CORPORACION LONJA
INMOBILIARIA DE LA ORINOQUIA

NIT. 834.001.887-6

P M
“Ria pELAOT

Fortul, 15 de Agosto de 2021

Sefior

LUIS NINO HERRERA
Carrera 9 No. 19 — 52
Fortul — Arauca

Cordial saludo,

La presente con el fin de allegar el estudio respectivo solicitado por el Sefior Luis Nifio
Herrera de la linea divisoria que tiene actualmente entre dos (2) predios Rurales que
hicieron parte del predio de mayor extension denominado “Puerto Limén”; hoy dia se
encuentra dividido en dos (2) predios rurales los cuales son denominados como: “La
Cristalina” del Sefior Luis Nifio Herrera y “La Florida” de la Sefiora Mariela Mendoza; ambos
predios ubicados en la Vereda Banadia seglin documentos, pero de acuerdo a informacién
seria hoy dia la Vereda Barrancones del Municipio de Saravena (Arauca).

Profesional desianad

Wilson Fernando Betancourt Murcia, identificado con la cédula de ciudadania No.
17.335.254, T.P 25228088379 CND y RAA AVAL-17335254, fue el profesional designado
por la CORPORACION LONJA INMOBILIARIA DE LA ORINOQUIA, para que lleve a cabo el
estudio de la linea divisoria actual entre dos (2) predios Rurales.

DESARROLLO DE ACTIVIDADES AL ESTUDIO

Para realizar la actividad encomendada, se le solicitd allegar al peticionario un estudio
técnico del levantamiento topografico georreferenciado al predio que fue de mayor

extension denominado “Puerto Limdn”, levantamiento individual a cada uno de los dos
(2) “La Cristalina” y “La Florida”, como también la Linea divisoria que tiene actualmente

entre los dos (2) predios. Esto con el fin de poder establecer en visita ocular por el
profesional designado su situacion actual tanto de sus areas del terreno en cada uno de
ellos, su linea divisoria, linderos, vias de acceso, explotacion econdmica y con todo ello
confrontar el estudio con los documentos aportados por el Sefior Luis Nifio Herrera.

Para el desarrollo tendré en cuenta los documentos aportados por la parte peticionaria y
el estudio de levantamiento topografico georreferenciado allegado por el Sefios Luis Nifio
Herrera, como son:

 Copia de la Escritura Pablica No. 1091 del 21/07/1995 de la Notaria tnica de Arauca.

o Copia de la Escritura Publica No. 540 del 26/06/1992 de la Notaria Unica de Cubara
(Boyaca).
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e Copia de la Resolucidn No. 04089 del 24/07/1973, del Instituto Colombiano de la
Reforma Agraria.

¢ Copia de la Ficha catastral.

e Estudio topografico georreferencia allegado y firmado por el Sefior Topdgrafo Carlos E.
Piraquive con TP 01-1603 CPNT.

Anexos

Para el complemento tendré como apoyo también:

e Estudio sobre imagenes de la Pagina de Google Maps 2021.

e Visita ocular.

1. Identificacion plena de los inmuebles rurales objeto de este litigio.
PREDIO “"PUERTO LIMON"

De acuerdo a los documentos aportados, asi:

MUNICIPIO: Saravena.

DEPARTAMENTO: Arauca.

PROPIATEARIOQS: Mariela Mendoza Suarez y Luis Nifio Herrera.
VEREDA: Banadia.

DIRECCION: Predio “Puerto Limdn”.

TIPO DE LOTE: Rural.

FORMA: Irregular.

COORDENADAS PLANAS: 6°53'51.8"N 71°48'19.5"W.

IMAGEN SATELITAL (UBICACION):

Aparcamicntos

Fe: Google Mas 2021
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DISTANCIAMIENTO:

Con el apoyo de Google Maps 2021, desde la ciudad de Fortul al predio denominado
“Puerto Limdn” tendriamos unos 12,81 Kms.

Con el apoyo de Google Maps 2021, desde la ciudad de Saravena al predio denominado
“Puerto Limdn” tendriamos unos 15,41 Kms.
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PREDIO "LA FLORIDA"

De acuerdo a los documentos aportados, asi:

MUNICIPIO: Saravena.
DEPARTAMENTO: Arauca.

PROPIATEARIO: Mariela Mendoza Suérez.
VEREDA: Banadia.

DIRECCION: Predio “La Florida”.

TIPO DE LOTE: Rural.

FORMA: Irregular.

COORDENADAS PLANAS: 6°53'58.2"N 71°48'19.5"W.

IMAGEN SATELITAL (UBICACION): Fuente Google Maps 2021.

PREDIO “LA CRISTALINA"

De acuerdo a los documentos aportados, asi:

MUNICIPIO: Saravena.
DEPARTAMENTO: Arauca.
PROPIATEARIOS: Luis Nifio Herrera.
VEREDA: Banadia.
DIRECCION: Predio “La Cristalina”.
TIPO DE LOTE: Rural.

FORMA: Irregular.
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COORDENADAS PLANAS: 6°53'40.7"N 71°48'14.9"W.
IMAGEN SATELITAL (UBICACI()N): Fuente Google Maps 2021.

AAAAAAA

Otras distancias

Tener en cuenta la situacién actual del acceso principal a los dos (2) predios y a cada uno
de ellos, teniendo como punto inicial o de referencia la alcantarilla ubicada en el
carreteable sin pavimentar y que esta justo para el paso a cada uno de los predios.

La siguiente imagen y fotografia se refiere a la alcantarilla que hay justo antes de ingresar
a los predios que hoy dia tienen los propietarios en sus respectivos inmuebles.

i e i - -__ 3 ~ $_1 _amnna
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La distancia que existe entre el punto de referencia a la vivienda del predio “La Florida”
es de 639,13 metros.

Carrera 33 N°. 15 - 28 Of. 204 Ed. Casa Toro P.H. & 313 408 8855 Villavicencio
Calle 16 N°. 18 - 07 (esquina) B. Cristo Rey &) (7) 885 7204 Arauca
Carrera 16 N°. 14 - 66 Local 4 B, Centro & 311 889 4917 Tam_e(Arauca)



CORPORACION LONJA
INMOBILIARIA DE LA ORINOQUIA

NIT. 834.001.887-6

Saravena

ATauCa

71,47 m (890,34 ples)

La distancia que existe entre el punto de referencia al predio “La Cristalina” es de 271,41
metros.

2. Situacién actual en la visita ocular a los inmuebles rurales objeto de este
litigio.

Se deja en constancia, que sélo pudimos ingresar al predio denominado “La cristalina”

con el Sefior Luis Nifio Herrera y otros; desde alli se analizé los detalles que pudieran ser

relevantes para el estudio del otro predio denominado “La Florida” ya que los dos
inmuebles hicieron parte del de mayor extension denominado “Puerto Limon”.

En visita realizada en varias fechas del afio 2021, se evidencié que existe en cada uno de
los predios implicados una vivienda y otras instalaciones propias de su explotacién
econdmica; sus linderos respectivos en alambre de pla y postas en madera aserrada en
regulares condicién; pastos naturales y algunos mejorados; productos agricolas como
platano, cacao; explotacion pecuaria como ganaderia; una linea divisoria entre los dos
predios; un carreteable sin pavimentar en regulares condiciones que nos direcciona a los
predios en estudio desde la via que nos conduce de Saravena-Fortul en el kilémetro 13,38
a la mano derecha de la misma via.

AREAS DE LOS PREDIOS

De acuerdo a los planos georreferenciados (adjuntos al estudio) y los documentos
aportados, se evidencia que tenemos diferencias entre los levantamientos topograficos y
los documentos que hacen parte de este estudio como son la Escritura plblica No. 540
del 26/06/1992 de la Notaria Unica de Cubarad y la Resolucién 04089 de fecha del
241/07/1973 expedida por el INCORA.
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El levantamiento topografico PLANO 01 arrojo un area TOTAL de los dos (2) predios de
88 hectareas incluidas su Zona Forestal Protectora; y sin la Zona Forestal Protectora de
81 hectdreas mas 80 m?, mientras los documentos se refieren de 80 hectdreas.

De lo anterior se refleja que si comparamos teniendo en cuenta la ZFP su diferencia es
de 8 hectareas en el terreno TOTAL de los dos predios o el que anteriormente se denomind
“Puerto Limén”.

Ahora si comparamos SIN tener en cuenta la ZFP su diferencia es de 1, 008 hectareas en
el terreno TOTAL de los dos predios o el que anteriormente se denomind “Puerto Limoén”.
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Como apoyo para validacién del terreno tenemos también un sistema satelital aproximado
como es el Google Maps 2021, el cual nos arrojo la siguiente informacion:

Superficie tota! 856 440,05 M2 (9 218 64402 pigs?)

Distanc:a total: 4,48 kM (2,78 mi}

Seglin resultados aproximados teniendo como base las extensiones de topografia
levantada sin Zona Forestal Protectora un drea de 85 hectareas mas 6.440 mZ.

LINEA DIVISORIA ACTUAL

i - : I T e
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En la visita ocular se presencié una linea divisoria que separa los dos (2) predios objeto
de estudio; sus caracteristicas son en alambre de pua a 4 hilos y posteria en madera
aserrada en regulares condiciones; en la siguiente imagen como apoyo a la extension que
tiene hoy dia la linea divisoria por google Maps es de aproximadamente unos 722 metros
lineales.

Al sefior topdgrafo se le solicitd tener en cuenta su ubicacién y extensién de la linea
divisoria actual y el drea que contemplaria finalmente cada uno de los predios en estudio

teniendo en cuanta la misma linea.
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Fuente: Levantamiento topografico allegado.
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De acuerdo a imagen anterior del plano de la linea divisoria, tiene una extension de 620,53
metros lineales; y el drea del terreno de los dos (2) predios, asi:

Predio denominado “La Cristalina”: 11 hectareas + 8.648 m? (81,8648 Has).
Predio denominado “La Florida”: 69 hectareas + 1.432 m? (69,1432 Has).
TOTAL TERENNO (dos predios): 81 hectéreas + 80 m2. (81,0080 Has).
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Fuente: Levantamiento topografico allegado.

LINEA DIVISORIA

De acuerdo a la Escritura plblica No. 540 del 26/06/1992 de la Notaria Unica de Cubars,
el drea total del terreno es de 80 hectareas y pertenecid al predio denominado “Puerto
Limén”. Finalmente en el mismo documento se consigna una distribucién de su cavidad

del drea del terreno para cada predio de la siguiente forma:
Predio denominado “La cristalina” le corresponde 38 hectdreas.
Predio denominado “Florida” le corresponde 42 hectdreas.
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Para saber qué porcentaje realmente se dio finalmente en este documento de la Escritura
referenciada, realizo el siguiente calculo:

80 hectéreas 100 %
42 hectareas X
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X = 52,50 % de las 80 hectareas equivalentes a las 42 que se registraron para el predio
“La Florida”.

80 hectédreas ------------------ 100 %
38 hectareas X

X = 47,50 % de las 80 hectareas equivalentes a las 38 que se registraron para el predio
“La Florida”.

Lo anterior, es la base para saber con el levantamiento realizado por el sefior topdgrafo
y la visita ocular por el profesional designado para este estudio, si realmente existen
fisicamente las areas del terreno para cada uno de los predios en estudio y consignadas
en la escritura pablica No 540 del 26/06/1992 de la Notara Unica de Cubara.

Con todo lo expuesto anteriormente, se puede concluir que teniendo base la linea divisoria
actual; como la via de acceso principal y las de cada predio; las construcciones existentes
(casa, corral y otros); los documentos aportados; visita ocular y analisis de este estudio;
la Linea divisoria actual NO corresponderia a un trazado equitativo como quedd
consignado en la Escritura publica ya que es muy significante las diferencias existentes
entre los dos predios del drea del terreno y su porcentaje de participacion para cada uno
de los predios.

El sefior topdgrafo también nos allega una posible linea divisoria, pero no veo la mas
precisa, ya que su independencia del acceso a los dos predios podria a futuro tener
discrepancias; el corral estaria en el predio del sefior Luis nifio donde el mismo nos
manifiesta que este debe quedar dentro del predio “La Florida”; la vivienda del predio “La
Florida” quedaria muy cerca y vulnerable a su privacidad.
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Por consiguiente, si se tiene en cuenta el levantamiento topografico allegado, se podria
considerar la siguiente linea divisoria que puede cumplir o consignado en la escritura
publica en mencién, como es el area del terreno para cada predio, su respectivo
aproximado porcentaje tal cual como quedo en se escritura publica, las construcciones
existentes se respetarian para cada predio, asi:
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Plano Levantamiento georreferenciado del predio “La Cristalina”.
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Plano Levantamiento georreferenciado del predio “La Florida”.

Cordialmente,

R.L. CORRORACION LONJA INMOBILIARIA DE LA ORINOQUIA

Ing. WILSON FERNANDO BETANCOURT MURCIA
RAA AVAL{17335254
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