
CORPORAC16N  LONJA
INMOBILIARIA DE  LA ORINOQUIA

NIIT. 834.001.887-6

Forful,  15 de Agosto de 2021

Sefior
LUIS Nlfto HERIRERA
Carrera 9 No.  19 - 52
Forful -Arauca

Cordial saludo,

La  presente  con  el  fin  de  allegar el  estudio  respectivo solicitado  por el  Sefior  Luis  Nifio
Herrera  de  la  linea  divisoria  que tiene  actualmente  entre  dos  (2)  predios  Rurales  que
hicieron  parte  del  predio  de  mayor extensi6n  denominado "Puerto  Lim6n'';  hoy  dfa  se
encuentra  dMdido  en  das  (2)  predios  rurales  los  ouales  son  denominados  como:  "La
Cristalina" del Sefior Luis Nifio Herrera y "La Florida" de la Sefiora Mariela Mendoza; ambos
predios ubicados en la Vereda Banadia segdn documentos, pero de acuerdo a informaci6n
sen'a hoy dl'a la Vereda Barrancones del Munidpio de Saravena (Arauca).

Profesional desid nado

Wilson  Femando Betancoull: Murcia,  identificado  con  la  cedula  de  ciudadanfa  No.
17.335.254, T.P 25228088379 CND y RAA AVAL-17335254, fue el  profesional  designado

por la CORPORACION LONIA INMOBILIARIA DE LA ORINOQUIA,  para que lleve a cabo el
estudio de la linea divisorie actual entre dos (2) predios Rurales.

DESARROLLO DE ACTIVIDADES AL ES-TUDIO

Para  realizar  la  actividad  encomendada,  se  le  solicit6  allegar  al  peticionario  un  estudio
tednico  del   levantamiento  topogfafico  georreferenciado  al   predio  que  fue  de  mayor
eictensi6n  denominado "Puerto  Lim6n",  levantamiento  individual  a  cada  uno  de  lus dos
(2) "La  Cristalina" y "La  Florida",  coma tambi€n  la  Linea divisoria  que tiene actualmente
entre  les  dos  (2)  predios.  Est:o  con  el  fin  de  poder  establecer  en  visita  ocular  por  el
profesional designado su situaa.6n actual tanto de sus areas del terreno en cada uno de
ellos,  su  linea  divisoria,  Iinderos,  vfas de  acceso,  explotaci6n  econ6miea  y con  todo ello
confrontar el estudio con  los documentos aportados por el Sefior Luis Nifio Herrera.

Para el desarrollo tendfe en cuenta los documentos aportados por la parte peticionaria y
el estudlo de levantamiento topogr5fico georreferenciado allegado por el SeF(os Luis Nifio
Herrera, cono son:

•   Copia de la  Escritura  Pdblica No.  1091 del 21/07/1995 de la  Notari'a dnica de Arauca.

•   Copia  de  la  Escritura  Publica  No.  540  del  26/06/1992  de  la  Notaria  dnica  de  Cubar5

(Boyaca).
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•   Copia  de  la  Resoluci6n  No.  04089  del  24/07/1973,  del  Instituto  Colombiano  de  la

Reforma Agraria.
•   Copia de la  Ficha catastral.
•   Estudio topografico georreferencia allegado y firmado por el Sefior Top6grafo Carlos E.

Piraquive con TP 01-1603 CPNT.

Anexos
Para el complemento tendie como apoyo tambl6n:
•   Estudio sobre im5genes de la  Pagina de Google Maps 2021.
•   Visita  ocular.

1. Identificaci6n plena de los inmuebles rurales objeto de este litigio.

PREDIO "PUERTO LIMON"

De acuerdo a los documentos aportados, asf:

MUNICIPIO:

DEPARTAMENTO:

PROPIATEARIOS:
VEREDA:

DIRECCI0N:

TIP0 DE LOTE:
FORMA:

COORDENADAS PLANAS:

Saravena.
Arauca.
Mariela  Mendoza  Suarez y Luis Nifio Herrera.
Banadia.

Predio "Puerto Lim6n".
Rural.

Irregular.

6°53'51.8"N 71°48'19.5"W.

IMAGEN  SATELITAL (UBICAC16N):

Fuente: Google -Maps 2021
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DISTANCIAMIENTO:

Con el apoyo de Google Maps 2021, desde la ciudad de Fortul al  predio denominado
"Puerto Lim6n" tendrfamos unos  12,81  Kms.
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Con el apoyo de Google Maps 2021, desde la ciudad de Saravena al predio denominado
"Puerto Lim6n" tendri'amos unos  15,41  Kms.
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PREDIO "LA FLORIDA"

De acuerdo a los documentos aportados, asi':

MUNICIPIO:

DEPARTAMENTO:

PROPIATEARIO:

VEREDA:

DIRECCION:

TIP0 DE LOTE:

FORMA:

C00RDENADAS PLANAS:

Saravena.
Arauca.

Mariela  Mendoza Suarez.
Banadia.

Predio ``La  Florida".

Rural.

Irregular.
6°53'58.2"N 71°48'19.5"W.

IMAGEN  SATELITAL {UBICACION):  Fuente Google  Maps 2021.

::1:::¥:i:i::::::::::::--:-:-

.I..`.`'-.'`````-``'`±`:-::`.                            -`'.-:.

PREDIO "LA CRISTALINA"

De acuerdo a los documentos aportados, asf:

MUNICIPIO:

DEPARTAMENTO:

PROPIATEARIOS:

VEREDA:

DIRECCION:

TIPO DE LOTE:

FORMA:

Saravena.
Arauca.
Luis Nlfio  Herrera.

Banadia.

Predio ``La  Crlstallna''.

Rural.

Irregular.
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COORDENADAS PLANAS:                  6°53'40. 7"N 71°48'14.9"W.

IMAGEN  SATELITAL (UBICAC16N):  Fuente Google  Maps 2021.
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Otras distancias

Tener en cuenta la situaci6n actual del acceso principal a los dos (2) predios y a cada uno
de   ellos,   teniendo   como   punto   inlcial   o   de   referencia   la   alcantarilla   ubicada   en   el
carreteable sin pavimentar y que esfa justo para el paso a cada uno de los predios.

La siguiente imagen y fotograffa se refiere a la alcantarilla que hay justo antes de ingresar
a los predios que hoy dl'a tienen los propietarlos en sus respectivos !nmuebles.
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La distancia que existe entre la alcantarilla al predio ``La  Florida" es de 31 metros.
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La distancia que existe entre el punto de referencla a la vMenda del predio "La Florida"
es de 639,13 metros,
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La dlstancia que existe entre el punto de referencla al predlo "La Crlstalina" es de 271,41
metros.

2.   Situaci6n actual en la visita ocular a los inmuebles rurales objeto de este
litigio.

Se  deja  en  constancia,  que  s6lo  pudimos  ingresar  al  predio  denominado ``La  cristalina"
con el SeF{or Luis Nifio Herrera y otros;  desde alll se analiz6 los detalles que pudieran ser
relevantes  para   el  estudio  del  otro  predio  denominado  "La  Florida"  ya   que  los  dos
inmuebles hicieron parte del de mayor extensi6n denominado ``Puerto Lim6n''.

En visita  realizada en varias fechas del afro 2021, se evidenci6 que existe en cada uno de
los  predios  imp]icados  una  vivienda  y  otras  instalaclones  propias  de  su  explotaci6n
econ6mica; sus linderos respectivos en alambre de pda y postas en  madera aserrada en
regulares  condici6n;  pastos  naturales  y  algunos  mejorados;  productos  agrl'colas  coma
pl5tano,  cacao;  explotaci6n  pecuaria  como ganaderi'a;    una  II'nea  divisoria  entre  los dos
predios;  un carreteable sin  pavimentar en regulares condiciones que nos direcciona a los
predios en estudio desde la vl'a que nos conduce de Saravena-Fortul en el kil6metro 13,38
a  la  mano derecha de la  misma vl'a.

AREAS DE LOS PIREDIOS

De  acuerdo  a   los  planos  georreferenciados  (adjuntos  al  estudio)  y  los  documentos
aportados, se evidencla que tenemos diferencias entre los levantamientos topogr5ficos y

:°es,d2°6C/UOE/e±ngt8±qduee,:acNeonfaEiart#:ae¥:ecg:::i%Cy°Ta°E::o',:c[;:rj:u4r88B`::C?e¥:;5d4e|
241/07/1973 expedida por el INCORA.
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El  levantamiento topogfafico PLAN0 01  arroj6 un  area TOTAL de los dos (2)  predios de
88 hecfareas incluidas su  Zona  Forestal  Protectora; y sin  la Zona Forestal Protectora de
81 hect5reas mss 80 m2,   mientras los documentos se refieren de 80 hectareas.

De  le anterior se  refleja  que si comparamos teniendo en  cuenta  la  ZFP su diferencia  es
de 8_hect_areas_ en el terreno TOTAL de los dos predios o el que anteriormente se denomin6
"Puerto Lim6n".

Ahora si comparamos SIN tener en cuenta la ZFP su diferencia es de 1, 008 hecfareas en
el terreno TOTAL de los dos predios o el que anteriormente se denomin6 ``Puerto Lim6n".
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Como apoyo para validaci6n del terreno tenemos tambi€n un sistema satelital aproximado
como es el Google Maps 2021, el cual  nos arroj6 la siguiente informaci6n:

:,.1.f+q€cii.laiJistanc!a
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Segdn   resultados   aproximados  teniendo   como   base   las   extensiones  de  topografi'a
levantada sin Zona Forestal Protectora un area de 85 hect5reas m5s 6.440 m2.

LINEA DIVISORIA ACTUAL
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En  la vlslta  ocular se presenci6  una  linea  dlvisoria  que separa  los dos (2)  predios objeto
de  estudio;  sus  caracteri'sticas  son  en  alambre  de  pta  a  4  hilos y  posteria  en  madera
aserrada en regulares condiciones; en la siguiente imagen como apoyo a la extensi6n que
tiene hoy di'a la li'nea divisoria por google Maps es de aproximadamente unos 722 metros
lineales.

Fuente:  Google Maps 2021.

Al  sefior  top6grafo  se  le  solicit6  tener  en  cuenta  su  ubicaci6n  y  extensi6n  de  la  li'nea
divisoria actual y el area que contemplarl'a finalmente cada uno de los predios en estudio
teniendo en cuanta la misma  lI'nea.
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Fuente: Levantamiento topogfafico allegado.

Carrera 33 N°.15 -28 0f. 204 Ed. Casa Toro P.H.  a313 408 8855  Villavicencio
Calle 16 N°.18 . 07 (esquina) a. Cristo Rey ©(7) 885 7204  Arauca

Carrera 16 N°.14166 Local 4 8. Centro  a 311889 4917  Tame(Arauca)



CORPORACION  LONJA
INMOBILIARIA DE  LA ORINOQUIA

NIT. 834.001.887-6

De acuerdo a imagen anterior del plano de la li'nea divisoria, tiene una extensi6n de 620,53
metros llneales; y el area del terreno de los dos (2) predios, asl:

Predio denominado ``La cristalina'':                         11  hedereas + 8.648 m2 (81,8648 Has).

Predio denominado "La Florida":                             69 hectareas +  1.432 m2 (69,1432 Has).

TOTAL TERENNO (dos predios):                              81  hectareas + 80 m2.  (81,0080 Has).
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Fuente: Levantamiento topogfafico allegado.

LINEA DIVISORIA

De acuerdo a la  Escritura pdbl!ca No.  540 del 26/06/1992 de la Notarfa Unica de Cubar5,
el  area total  del terreno es de 80  hecfareas y perteneci6 al  predio  denominado "Puerto
Lim6n".  Flnalmente en  el  mismo  documento  se consigna  una  distribuci6n  de su  cavidad
del area del terreno para cada predio de la siguiente forma:

Predio denominado ``La cristalina" le corresponde 38 hect5reas.

Predio denominado ``Florida" le corresbonde 42  hectareas.
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TAIINA.'.   y.c6zi  ,dn  area  parclal   de=gFLBzr]TA   Y   OcHO   (38)?   HJ31TAI`.

IAsi  r   deDarcaaa  par  1o=   Blgulenhf=a  ||naeroB   eBPBcj.a|:a.-IfoltTE,
en  605  m€a.   con  R.EO  84NAPIA,   puntoa   2  al   i.a  OESIE.~iin  i.077.-
mtB,   cop..RIO.  BANADEA,   pu=nto91   al   14._  S.UF.-Ezl   88  mt}s.   con   r=

_Stye   Hrm§.   Plmtog.-.14   al   _7L=.-.ESTE.~  EI}`. 673  ]nts,.  con   predloa .Ho
d*e  MARI¥,LA  }Imr*coz^  SU.AR13Z`,   puritog   7  a.i   2. de  partida  y   encierr

Fuente=  Im5genes a  la escritura  pdblica  No.  540 de la Notari'a  bnica de Cubara.

Para saber qu6 porcentaje realmente se dio finalmente en este documento de la Escritura
referenciada,  realizo el sigulente calculo:

80 hect5reas
42 hectareas

100 a/o
X

Carrera 33 N°.15128 0f. 204 Ed. Casa Toro P.H.  a313 408 8855  Villavicencio
Calle 16 N°.18 -07 (esquina) a. Cristo Rey © (7) 885 7204  Arauca

Carrera  16 N°.14 -66 -Locbl 4 a. Centro  fa 311889 4917
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X =  52,50 % de las 80 hect5reas equivalentes a las 42 que se registraron para el predio
"La  Florida",

80 hect5reas
38 hectareas

100 0/o
X

X = 47,50 % de las 80  hect5reas equivalentes a las 38 que se registraron para el predio
``La  Florida''.

Lo anterior, es la  base para saber con el levantamiento realizado por el sefior top6grafo
y  la  visita  ocular  por  el  profesional  designado  para  este  estudio,  si  realmente  existen

:fi:!i:T:cnri:u'raaspadr:,::ad£:t:Zroe:%,P2a6r;o:;:39u2n:ed,:'£:a::dt°n:c:nd:stcuudj:r¥.C°nsignadas

Con todo lo expuesto anteriormente, se puede concluir que teniendo base la lI'nea divisoria
actual; como la vi'a de acceso principal y las de cada predio; las construcciones existentes
(casa, corral y otros);  los documentos aportados; visita ocular y analisis de este estudio;
Ia   Li'nea   divisoria   actual   NO   corresponderfa      a   un  trazado   equitativo   como   qued6
consignado en  la  Escritura  pdblica  ya  que  es  muy signlflcante  las  diferencias existentes
entre los dos predios del area del terreno y su porcentaje de participaci6n para cada uno
de los predios.

El  seFior top6grafo  tambi6n  nos  allega  una  posible  li'nea  divisoria,  pero  no  veo  la  mss
precisa,  ya  que  su  independencia  del  acceso  a  los  dos  predios  podri'a  a  futuro  tener
discrepancias;  el  corral  estari'a  en  el  predio  del  sefior  Luis  nifio  donde  el  mismo  nos
manifiesta que este debe quedar dentro del predio ``La Florida'';  la vivienda del predio ``La
Florida" quedari'a muy cerca y vulnerable a su privacidad.

lil,Jt\/) I I I i,.-..,   ,'.\,:    t=\,I-L't)
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Por consiguiente,  sl  se tlene en  cuenta  el  levantamlento topogrdflco allegado,  se  podri'a
conslderar  la  slgulente  linea  dMsorla  que  puede  cumpllr  lo  conslgnado  en  la  escr]tura
pdblica   en   menci6n,   como  es  el   area   del  terreno  para   cada   predio,  su   respectivo
aproximado  porcentaje tal  cual  como  quedo  en  se  escritura  pdblica,  las construcciones
existentes se respetarl'an para cada predio, asl':
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