JESUS ANTONIO ALVAREZ ALFONSO
ABOGADO

Doctora
GLORIA LILIANA NAVAS PERA

Juez Promiscuo Municipal
Tauramena Casanare

Ref. RESOLUCION CONTRATO DE COMPRAVENTA

Radicado: ; 2021-493
Demandante : GUSTAVO ESPINOSA CUBIDE_S
Demandado " JUAN JOSE AHUMADA HERNANDEZ

JESUS ANTONIO ALVAREZ ALFONSO, apoderado de la pasiva, doy contestacion a la demanda en los
siguientes términos:

FRENTE A LOS HECHOS

AL PRIMERO.

Manifiesta el sensor que mediante proceso judicial adquirié el dominio del predio *El Algarroba’, ubicado en la
vereda Chaparral de Tauramena, Casanare, y lrascribe los linderos.

RESPUESTA.

El hecho al parecer es cierto de acuerdo a los anexos de la demanda.

AL SEGUNDO.

Rememora el demandante que protocolizé la sentencia mediante la escritura pablica en el afio 2006.
RESPUESTA.

El hecho es cierlo.

AL TERCERO.

Dice el demandante que la oficina de Registro de Instrumentos Pablicos de Yopal le asignd al predio el FMI 470-
39875

RESPUESTA.

El hecho es cierto respecto del predio EI Algarrobo de mayor extensién, no del de menor extension objeto de la
Litis. :

AL CUARTO.

El demandante dice que mediante contrato de compraventa suscrito el dia 05/04/2021 vendi6 al demandado un
lote de terreno, del cual trascribe linderos.

RESPUESTA.

El hecho es falso. El demandante no enajend la propiedad sino los derechos de posesién del lote de menor
extension cuyos linderos alli trascribe. Hecho que refulge probado y confesado en el hecho 11dela demanday
en la clausula quinta del contrato donde textualmente el vendedor, ahora demandante, precisamente por estar
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en imposibilidad de trasmitir el dominio, para dar validez al contrato de compraventa de posesién,
unilateralmente advierte que: ‘Declara igualmente el VENDEDOR que el LOTE DE TERRENO se har4 solo con
documento de compraventa”

AL QUINTO.

Manifiesta el demandante que del contrato de venta no se extrae textualmente el drea superficiaria de} bign, no
obstante haberle vendido 1000 metros cuadrados aproximadamente segun plano que anexa, para indicar el
&rea que le entregd al comprador.

RESPUESTA.

Es falso. No es cierto que el objeto de la compra haya sido un lote de mil metros cuadrados. Por ningun lado
en el contrato se habla de metros cuadrados porque la compra se hizo como cuerpo cierto no por cabida
superficiaria. Ello explica por qué el sensor en la demanda al referirse al &rea utiliza el término
*aproximadamente’. Basta leer la cléusula primera u objeto del contrato donde individualizan los linderos del
lote de menor extension abjeto de la venta, para advertir que no se especifica el 4rea.

AL SEXTO.

Refiere el sensor que la prueba de la venta de 1.000 metros aproximadamente, est4 en el hecho que las partes
demarcaron con mojones, que luego, "habilidosamente y con dolo, el comprador corrio, valiéndose del error del

vendedor, al plasmar en el contrato 27 metros lineales por el oriente y el occidente, respectivamente, cuando lo
comeclo era 13.20 metros lineales.

RESPUESTA.

El hecho es absolutamente falso. No es cierto que las partes demarcaron el area con mojones para
establecer las cercas; de ser cierto, hubiesen mencionado la distancia en metros lineales entre mojon y mojon.
Ademas, la clausula cuarta del contrato de venta precisa que el vendedor hizo entrega real y matenial. Ello sin
olvidar que quien elabort el referido instrumento fue el mismo vendedor quien unilateralmente advierte en la

clausula quinta que no haria escritura de compraventa, consciente que vendid los derechos de posesion de esa
area del predio "Algarrobo®, no el dominio.

Asi las cosas, resulta cinico que el demandante indilgue al demandado los delitos de aprovechamiento de
error ajeno e invasién de tierras acuséandolo de “correr” inexislentes mojones.

En conclusion, lo que el demandante denomina hecho quinto, no es un hecho, es una afirmacion calumniosa
para obstruir la justicia. Entre otros motivos porque quien elabord el contrato de compraventa de derechos de
posesion fue el vendedor, quien luego citd al comprador a la notaria donde lo autenticaron y recibié de contado
la totalidad del precio pactado, perfeccionandose asi la compraventa de la posesion sobre esa pare del predio
*El Algarroba®; clase de contrato que no requiere de solemnidades como equivocadamente argumenta el sensor.

Dice mi mandante que como los hechos de la demanda se presentan bajo la gravedad del juramento iniciara
acciones penales por falsa denuncia contra persona determinada, falso testimonio y obstruccion a la justicia.

TITULO XVI. CONTRA LA EFICAZ Y RECTA IMPARTICION DE
JUSTICIA. CAPITULO III. DEL FALSO TESTIMONIO. Articulo 442

£1 que, en actuacion judicial o administrativa, bajo la gravedad del juramento ante autoridad competente, falte a la verdad o la calle
total o parcialmente, incurrira en prision de seis (6) a doce (12) aflos

AL SEPTIMO. Insiste el demandante que las partes acordaron como precio del objeto de compraventa de

aproximadamente mil metros cuadrados la suma de quince millones que el comprador se obligd a pagar de
contado y a la fima del contrato.
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RESPUESTA.

El hecho es parcialmente cierto, respecto del precio pactado y la forma de pago, lo cual mi defendido cumplio
cabalmente Es falso que el drea se haya determinado por cabida, se fijd como cuerpo cierto sequn a clausula
primera

AL OCTAVO.

Manifiesta el actor que pese a idenlificarse los linderos del lote objeto de la venta, en el contralo no se aclara
que hace parle de otro de mayor exlension denominado “El Algarmobo” identificado con matricula inmobiliana
470-39875, por lo que en su sentir pareciera que la venta se refiere ala lotalidad y no a una parie.

RESPUESTA.

El hecho es cierto e intrascendente para el sub judice. De entrada, debe recordarse que quien elabord el
contralo objeto de la Lilis es el mismo demandante quien ahora solicita su aniquilamiento. Sin embrago, el
hecho resulla inocuo dado que mi poderdante como se ha dicho en precedencia, compro derechos de posesion
de una parte del predio de mayor extensién, no el dominio; en consecuencia, es suficiente con que se haya
alinderado el predio de menor extensian, como en efecto 1o esla, pues esta clase de contrato no requiere de las

solamnidades invocadas por la aclora.

AL NOVENO.

Arguye el demandante que en el conlrato de compraventa brilla la ausencia de identificacion del predio de mayor
extension respecto del folio de malricula inmobiliaria y Cédula Cataslral.

RESPUESTA.

Me atengo a la respuesta dada al hecho anterior (octavo)

AL DECIMO.

Persiste el aclor que en gracia de discusion en €aso de ser cierlo que la venta fue de 2000 metros cuadrados,
que es el area que deliclivamenle ocupa el comprador, el precio tampoco seria de quince millones sino un poco
mas del doble, so pena de estar afectado de lesion enorme el negocio juridico objeto del contrato.

RESPUESTA.

El hecho es falso conforme a la respuesta dada al hecho SEXTO de la demanda. De otro lado, valga reilerar
que el conlralo de compraventa de los derechos de posesion del lole de menor exlension objeto de la litis no se
hizo por cabida superficiaria sino por Cuerpo cierto, tal como se desprende de la lectura e interpretacion de su
clausulado, hecha cierto que no permile alegar lesion enorme conforme a la jurisprudencia y normas vigenles.

AL DECIMO PRIMERO.

El sensor refiere que en la clausula quinta del contrato de compravenla, “la partes estuvieron de acuerdo en
que el vendedor solo haria documento de compravenla para solemnizar el negocio juridico de tradicion del
inmueble que uno dijo vender y el ofro comprar, desconociendo el inciso segundo del articulo 1857 del C.C. “la
venta de los bienes raices y servidumbres y la de una sucesidn hereditaria, no se reputan perfectas anle la ley,
mientras no se ha olorgado escritura publica’, luego esla esla es una clausula ineficaz”
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RESPUESTA

El hecho es parcialmente cierto en cuanto es verdad que las pares esluvieron de acuerdo en que el vendedor
solo haria documento de compraventa pero no es cierto que la compraventa de derechos de posesion requiera
de las solemnidades del transliterado articulo 1857, méaxime si quien elabard el contralo fue el mismo
demandante, quien a ciencia y paciencia sabia el porgué de la inclusion de la clausula quinta y sus
consecuencias, pues fue quien citd al comprador solo para que lo firmara y aulenlicara, en consecuencia, debe
aplicarse el arliculo 1624 del codigo civil.

ARTICULO 1624. <INTERPRETACION A FAVOR DEL DEUDOR>. o pudiendo aplicarse ninguna de las reglas

procedentes de interpretacion, se interpretardn las cldusulas ambiguas a favor del daudor.

Pero 125 cliusulas ambiguas que hayan sido exfendidas o dictadas por una d2 las partes. se2 acreedora o deudora. se
interpretardn contra ella, siempre que la ambigiedad provenga de la falta de una explicacion que haya debido darse porella

AL DECIMO SEGUNDO

Persisle el sensor que el contrato de compraventa no cumple con los requisitas legales, esingficaz e imperfecto
4 A

y no ha nacido a la vida juridica por eslar viciado de nulidad absolula por falta de la solemnidzd para su validez
RESPUESTA.

El hecho es falso. El conlralo de compravenla de derechos de posesion no requiera de solemnidadas

AL DECIMO TERCERO

Repite el aclor que el contralo de compraventa de marras adolece de Ias solemnidades constitutivas

RESPUESTA.

w

El hecho es falso. El conlrato de compraventa de derechos de posesion no requizre de solemnidadas y fu
elaborado por el mismo vendedor hoy demandante

AL DECIMO CUARTO.

El demandanle Iranclilera el articulo 1546 del Codigo Civil para indicar que Ia condicion resolutona va implicita
en esla clase de conlralo

RESPUESTA.

El hecho es falso El conlrato de compravenla de derechos de posesion no requiere de solemnidadas, el
negozio jundico se perfecciono con la enlrega de la cosa y el pago de contado de Ia tolalidad del precio
arordado, es detir, de quince millones de pesos.

AL DECIMO QUINTO

Enfatiza el sensor que suslenlado en los hechos anlenores ha eptado par pedir judicialmente 1a resclucion del
contralo por eslar viciado de nulidad absoluta por ausencia de los requisitos leqales de exislencia y coexistir
lesion enarme

RESPUESTA.

El hecho es falso La compraventa de derechos de posesion no requiere de solemmidades para su validez
Alegar lesion enonme &5 exabruplo jundico cuando la compra se hace camo cuerpo ciero, Como Ocummo en esle
asunto
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FRENTE A LAS PRETENSIONES
Nos oponemas a lndas y cada una de las pretensiones pues los hechios que Ias sustentan no generan los
electos legales para su prosperidad
FRENTE A LAS PRUEBAS SQOLICITADAS

A LAS DOCUMENTALES
1), Frenle a los documentos anunciados en los numerales 1,2 y 3 son conducentes, pertinentes y ul les
i), Frenle a las fologralias del lerreno y sus colindancias, los videos -olindancias, y €l
levantamienio planimelnco del lole de mayor ex {f sion y del objet ta anunciados en los
numerales 5.6 y 7 respeclivamente, solicito no lene mo prueb

inaliles pues estamos frente a la Accian de Pcso.'ucmn de Contrato no de Cesiind
consecuencia, loque objetivamente interpreta el juez de la causa es la vahdez dei conirato seg
y clausulado

A LOS TESTIMONIOS

Solicito negarlos por cuanto lo que el s2fior juez Interprela objelivamente es 1a
juridicas, conforme a su naturaleza y clausulado, estando mas Ha voluntad
las palabras

AL INTERROGATORIO DE PARTE
Es conducente, pertinente y ulil, debe ser decretado como prueba

EXCEPCIONES DE MERITO

1. Conlralo valdo v cumplido por las partes

La presente excepcion se sustenlta en que el conlrato que ahora enfrenta a sus suscriptores no es la
compravenla del dominio sino de derechos de posesion. cuya naturaleza juridica es diferenle. Para 2l asunto
bajo analisis se lrata de la compraventa de derechos de posesion sin importar la denominacien que su creador
le haya dado. La regla inlerpretativa, es clara: “los conlratos son lo que son, segun su naturaleza juridica, y no
lo que las partes dicen que son’, siendo, en consecuencia, irelevante el ‘nomen iuris’, dado en el documento
en el que se instrumentalizan, cuando sea contrario a dicha naluraleza.

El articulo 1618 del Cadigo Civil enseila que el juez, al interpretar el conlrato, puede deducir consecuencias que
no aparezcan en los lextos del conlrato, si se colige por olros elemenlos de juicio, que olra es la voluntad de los
conlratantes.

*Articulo 1618. Prevalencla de la intencldn. - Conocida claramente la intencidn de los contratantes, debe estarse a
ella mas que a lo literal de las palabras”™

A su vez articulo 1620 del C.C., frenle al efecto que debe producir Ias cldusulas del contralo, nos habla de una
inlerprelacion logica para decir que “el sentido en que una cliusula puede producir algun efecto, debera preferirse a
aquel en que no sea capaz de producir efecto alguno’

En la misma direccién el articulo 1624 del C.C. ordena inlerpretar las clausulas ambiguas en contra de quien las
hayan creado o extendido.

ARTICULO 1624. <INTERPRETACION A FAVOR DEL DEUDOR>. No pudiendo aplicarse ninguna de las
reglas precedentes de interpretacion, se interpretaran las clausulas ambiguas a favor del deudor.
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Ahora, respecto a solemnidades relacionadas con el conlralo de compraventa de derechos de posesion la Corte

Suprema de Justicia, ha manifestado lo siguiente:

(..) Y como se sabe, la posesion es un hecho no sujeto a registro y, por lo tanto, tampoco Iq son los dE(echos
que de ella generalmente se derivan; en tanto que la tradicién es uno de los modos de adquirir el dam!n{o. que
requiere, si se trata de inmuebles, de inscripcion registral (Sentencia N° 020, fecha 09/06/1999, Magistrado

Ponente: Pedro Lafont Pianetta) (subrayado es mio)

Ia venla de una posesion y sus mejoras no implica el traslado
del dominio, bien porque el vendedor no lo oslenla 0 no esla en posibilidad legal de lran_smitirio: por lo lanto,
cualquier documento, carta venta o como le llamen, simplemenle lraslada la posesion del vended‘or al
comprador, es decir, que el comprador adquiere los derechos que tenia el vendedor como poseedor del bien.

Cifiéndonos a la citada jurisprudencia es obvio que

Recordemos que la posesion se erige como presupuesto esencial para reclamar Ia propiedad del dominio

mediante prescripcion adquisitiva, en la que 13 senlencia emitida por el juez, en caso de ser favpra'ble al
poseedor, se convierte en el litulo Iraslaticio de dominio, es decir, hace las veces de la escritura publica de

compravenla.

Asi las cosas, adecuando la actualidad jurisprudencial y legal a la realidad factica del caso de marras, lenemos
que:

El vendedor, ahora demandante, fue quien elabord el contrato base de la presente accion que denomind
“CONTRATO DE COMPRAVENTA DE UN LOTE DE TERRENO", negocio que se perfeccion6 con el pago lotal
del precio convenido y la entrega material del bien debidamente idenlificado por linderos, como cuerpo cierto,
por Iratarse simplemente de la compraventa de derechos de posesion no del dominio como lorticeramente afirma
el demandante.

El mismo vendedor al crear y exlender el mentado contrato, para denolar que estaba vendiendo derechos de
posesion, no el dominio, en la clausula quinta de manera unilateral eslipuld:

“Declara igualmente el VENDEDOR que el LOTE DE TERRENO se haré solo con documento de compraventa”

En‘consecuencia, la interprelacion logica que se deriva del efecto que debera producir la transliterada clausula
quinta, no es otra que la salvedad que hizo unilaleralmente el vendedor de Irasferir la posesion, no el dominio
del lofe de menor extension que hace parte del predio *El Algarmobo® de mayor extensidn.

En conclusion, el vendedor ahora demandante es consiente que esta y ha estado en imposibilidad legal de
trasferir en una fecha futura ciela y determinada el dominio del predio de menor extension porque necesita no
solo de |a resolucion de planeacion municipal que aulorice el loteo, sino del lleno de otros requisitos legales que
le pueden resullar insuperables de cumplir por lratarse de una heredad rural. Esa es la razon de la inclusion
unilateral de la citada clausula quinta del contrato, porque vendio solo derechos de posesion, contrato que no
precisa de solemnidades para su validez de acuerdo a la ley civil y la jurisprudencia m'niemporanea en
concordancia con las normas de interpretacion de los conlratos antes trascrilas.

Porlo anterjor solicito declarar la validez del contrato objeto de la presente conlroversia y en consecuencia negar
las pretensiones de la demanda y condenar en cosla y agencias en derecho a la parte demandante.

2. Excepcion Genérica

Ruego al Despacho declarar probada cualquier excepcion que aparezca probada en desarrollo del proceso.

T N = —
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PRUEBAS
1. Documentales

Solicilo se tenga por prueba documenlal el conlralo de compraventa de derechos de posesion que el
demandante elabord y denomind CONTRATO DE COMPRAVENTA DE UN LOTE DE TERRENO, anexo al
escrilo de la demanda y su contestacion.

2. Testimoniales

Solicito se reciban los lestimonios de las siguienles personas, que seran citadas a través del suscrito abogado

para que depongan sobre o que les consle sobre el negocio juridico realizado para determinar la naturaleza y
clase de contrato:

JOSE MIGUEL AHUNADA DIAZ C.C. 80845931 CELULAR 3502469829 EMAIL:

- YEISON MNDQZA CC 74857006 CELULAR - 3125264212
3. Interrogatorio a las pares

Solicito interrogatorio a las partes para dilucidar el intringulis del negocio juridico que los enfrenta en la Litis.

Atentamente,

JESUS JSNTONIO AL AREZ ALFONSO,
C.C. No. 74:845.409,
TP. 203276~
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Eral fn .
saber de una pare, GUSTAVO ESPINOSA CUBIDES con cedula de ciudadania numero

4088 279 de tauramena Casanare mayor de edad, vecino y con Domicilio en el municipio de
Tauramena (Cas), en su condicibn de VENDEDOR y por otra parte el sedor JUAN JOSE
AHUMADA HERNANDEZ con cedula de ciudadania numero 11 428 350 de Facatativa
Cundinamarca mayor de edad, con domicilio en el municipio de Tauramena (Cas), y en su
condicion de COMPRADOR, quienes manifiestan-que han,celebrado el siguiente contrato de
Compraventa de LOTE DE TERRENO, que consigna dentro Ue Las siguientes clausulas:
PRIMERA:]OBJETO: EL VENDEDOR, transfieren a titulo de venta real y simple a favor del sefor
JUAN JOSE AHUMADA HERNANDEZ el derecho de propiedad, posesién y dominio que tiene y
ejerce sobre el siguiente bien inmueble. LOTE DE TERRENO ubicado en |la vereda CHAPARRAL,
finca EL ALGARROBO junsdiccibn del municipio de Tauramena (Cas).numero de matricula
inmobiliaria 470-39875 el cual se alinea de |a siguiente forma' por el ORIENTE en extensién de 27
metros lineales colinda con CALLEJUELA, por el OCCIDENTE En extensidn de 27 metros
lineales, colinda con JAIRO TUJUELO, por el NORTE. En extension de 75 metros lineales, colinda
con JAIRO TUJUELO y por el SUR En extensign de 75 metros lineales, colinda con GUSTAVO
ESPINOSA y encierra. SEGUNDA: PRECIO, El precio de este contralo es por la suma de QUINCE
MILLONES DE PESOS MI/CTE ($15.000.000.00) suma que EL COMPRADOR cancelara de la
siguiente forma de contado y a la firma del presente contrato TERCERA: Declara igualmente EL
VENDEDOR que el inmueble que transfiere por medio de este documento, se encuentra libre de
censo, hipoteca, embargo, pleito pendiente, demanda civil registrada, arrendamiento, anticrisis y
patrimonio de familia inembargable consignado por contralo de compraventa, condiciones
resolutorias de dominio, limitaciones del mismo y en general, ibre de todo gravamen, pero que en
todo caso, se compromele a salir al saneamiento de lo vendido, conforme a la ley. CUARTA: EL
VENDEDOR le hacen entrega real y malerial del LOTE DE TERRENO, Junto con todos sus usos,
costumbres que legalmente le corresponden, sin reserva ni imitaciones algunas y en el estado en
que se encuenlra. QUINTA. Declara igualmente el VENDEDOR que el LOTE DE TERRENO se
hara solo con documento de compraventa SEXTA. LA CLAUSULA DE INCUMPLIMIENTO en
caso de que alguna de las partes incumpla alguna de las clausulas anteriormente mencionadas la
una debera cancelar a la parte afectada el 10% el total del contrato

Para constancia se firma a los (05) dias del mes de abril del ado 2021, en el municipio de
Tauramena Casanare

v

VENDEDOR l:A‘COMPRADORA
b
r

5
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GUSTAVO ESPINOSA CUBIDES JUAN JOSE AHUMADA HERNANDEZ
C.C.N 4.088.279 de tauramena C.C.N. 11.428.350 de Facatativa
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RESCLUCION DZ CONTRATC DE COMPRAVENTA

Radicado: : 2021-492
Demandante : :bS TAVO ESFINOSA CUBIDES
Demandado : JUAN JOSE AHUMADA HERNANDEZ
Asunic : Foder Especial
JUAN JCSE A"UMAE HERNANDEZ, mayor de edzd, idenlificados como zparace al pis d= firma, con
dor"ici‘nc- y residenciz en ei Municicic de Tauramena Casanare, por madio del praszrils s3cito manifiesto el
|

ssoecial, amplio y suficiente 2l abogado JESUS ANTCONIO ALVAREZ
T.P. Ne. 203,276 de! C. S. J. para qus en mi nombre v recresentacion asuma
szrdemandado dentro d2l procese de 2 rziersnciz

SUEl &850

08,

efior juez que otorm mos ¢
ALFO.]SO C.C. No. T’ 345,40
‘a defensa de mis intaresss, 720

E b o fotonio quadz fecultzdo para notificarse oerscnalmentz 22 fa cemanda 2n mi confra,
con'esterns r-mr\r:r 2XCEPCIGnEs previes v de merite, presentar recursos, transigr, rEf‘rb dasisiir, reasumir,
SLSUi, CTnClisn, senunciar, {achar documentos de falsos, presentar incidentes de cualquier tipo y demas

facu'tacas de ley, para que o s2 in= er pingun memento gracasal que mi ahocade carece de poder suficiente

Atentamenie:
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JUAN-JOSE AHUMADA HERNANDEZ
C.C. No. 11426 259

Acepta:
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