Republica de Colombia

Rama Judicial del Poder Publico
Juzgado Penal de Circuito Especializado
Extincion de Dominio de Cucuta - Norte de Santander

TRASLADO COMUN SUJETOS PROCESALES

NO RECURRENTES
Articulo 67 de la Ley 1708 de 2014
Radicado: 54001-31-20-001-2018-00041-00
AFECTADA:

JORGE HERNAN MEJIA VASQUEZ, JHON VALERIO M‘EJiA‘VASQUEZ,
MARTHA LUCIA MEJIiA VASQUEZ Y ANA MARIA MEJIA VASQUEZ Y
OTROS.

San José de Cucuta, Norte de Santander, 17 de Julio de 2023.

Teniendo en cuenta el recurso de Apelacién presentados por los Doctores: ELVIA
JIMENEZ PEREZ y VICTOR HUGO BALLEN CALIXTO, apoderados de los
sefiores JANUARIO VARGAS CASTILLA y JORGE HERNAN MEJIA VASQUEZ,
JHON VALERIO MEJIA VASQUEZ, MARTHA LUCIA MEJIA VASQUEZ Y ANA
MARIA MEJIA VASQUEZ, en contra de la SENTENCIA proferido por este
Despacho el dia 26 de junio de 2023, de conformidad de lo preceptuado en el
articulo 67 de la Ley 1708 de 2017, modificada por el articulo 18 de la ley 1844 de
2017, se deja a disposicion de los no recurrentes el recurso presentado contra la
sentencia por parte de la fiscalia, por el término de CUATRO (4) DIAS HABILES,
para que si es el deseo se pronuncien frente al mismo.

FECHA DE INICIO: dieciocho (18) de Julio de 2023 - 8:00 horas.
FECHA DE VENCIMIENTO: veinticuatro (24) de Julio de 2023 — 18:00 horas.

Vencido el término anterior, ingresaran las diligencias al Despacho para proveer.
Ep constancia se firma;

LEON ORTIi

Avenida 4 E No. 7 - 10 piso 2° oficina 203/204 edificio Temis - barrio Popular. (7) 5744172 ext. 3
Email: j0lpctoespextdcucd@cendoj.ramajudicial.gov.co
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VICTOR HUGO BALLEN CALIXTO.
Abogado. -

Cucuta, junio 29 de 2.023

RECURSO DE APELACION
numeral 1 art. 65 y Art. 147 de la Ley 1708 de 2.014.

Senores:

Juzgado 1° del circuito de extinciéon de dominio —
distrito judicial de Cucuta.

Senores:

Fiscalia 39 Especializada Extinciéon De Dominio De
Bucaramanga

E. S. C.E.

ASUNTO: Recurso De Apelacion.

RADICACION: 54001-31-20-001-2018-00041-00

RADICACION FGN: 110016099068201701971 E.D. Fiscalia 34 Especializada adscrita a la
Direccién de fiscalia nacional Especializada de Extincion del Derecho

de Dominio.

AFECTADOS: JORGE HERNAN MEJIA VASQUEZ C.C. 17.132.026, JHON VALERIO
MEJIA VASQUEZ C.C. 17.104.568, MARTHA LUCIA MEJIA

VASQUEZ C.C. 32.475.972, ANA MARIA MEJIA VASQUEZ C.C.

32.542.996, JANUARIO VARGAS CASTILLA C.C. 77.026.640,

WILMER OVIEDO VANSTRALES C.C. 7.570.873 y ALEXANDER

ADOLFO AREVALO SANTIAGO C.C. 77.170.167.

BIENES OBJETO DE EXT: 1 BIEN INMUEBLE identificado con Folio de Matricula Inmobiliaria No.
190-55808, ubicado segun el mismo Sin Direccion y segun escrituras en

la Carrera 14 No. 16°-20 con una extension de 1.091 m2 y 2

ESTABLECIMIENTO DE COMERCIO: W COMUNICACIONES con

Matricula Mercantil actual No. 103222 (anterior 143328) Y CHANDECEL

CELULARES con Matricula Mercantil actual No. 131695 (anterior

131696).

ACCION: EXTINCION DE DOMINIO.

Yo, Victor Hugo Ballén Calixto, identificado con la C.C. No. 88.258.954 de
Cucuta, mayor de edad, domiciliado y residente en esta misma ciudad,
portador de la tarjeta profesional de Abogado N° 274.744 del C. S. de la J,
actuando bajo poder especial conferido por: JORGE HERNAN MEJIA
VASQUEZ, JOHN VALERIO MEJIA VASQUEZ, MARTHA LUCIA MEJIA
VASQUEZ y ANA MARIA MEJIA VASQUEZ, mayores de edad e
identificados con cedula de ciudadania No. 17.132.026 de Bogota,

322 404 6848
victor_ballen@hotmail.com



VICTOR HUGO BALLEN CALIXTO.
Abogado. -

17,104.568 de Bogota, 32.475.972 de Medellin y 32.542,996 de Medellin,
respectivamente; mediante el presente escrito, me permito presentar
recurso de apelacion dentro de los términos de ley, sobre el fallo de la
sentencia proferida por el Juzgado 1° del circuito de extincion de dominio -
distrito judicial de Cucuta, el dia 26 de junio de 2.023, que declaré la
extincion de dominio a favor de la nacién, del bien inmueble identificado con
la Matricula Inmobiliaria No 190-55808, de la ciudad de Valledupar — Cesar,
propiedad de mis poderdantes, dentro del proceso de la referencia, de
conformidad con los art. 65 y Art. 147 de la Ley 1708 de 2.014., a partir de
los siguientes,

Términos:

1. La sentencia recurrida, al pronunciarse de fondo sobre el asunto,
toma en cuenta a casi todas las partes pasivas dentro de este proceso,
otorgandoles su legitimo derecho de contradiccion y defensa; menos a
mis prohijados: JORGE HERNAN MEJIA VASQUEZ, JOHN VALERIO
MEJIA VASQUEZ, MARTHA LUCIA MEJIA VASQUEZ y ANA MARIA
MEJIA VASQUEZ; los cuales, no pudieron tomar parte oportuna, en
una de las etapas del proceso, la probatoria; poco o nada tuvieron una
defensa idonea y pertinente, como se puede evidenciar en el punto
7.5.2.2 de las consideraciones del despacho de primera instancia; lo
cual indudablemente afecta la decisién de la sentencia apelada, ya
que, gracias a un hecho claro de fuerza mayor o caso fortuito evidente
e innegable, dsea, el fallecimiento de su abogado defensor el Dr. Sair
E. Contreras Fuentes, en el transcurso del presente proceso, no se
pudieron allegar las pruebas que se prendian hacer valer, en el
momento idéneo procesalmente descrito, evento que no se tomé en
cuenta, ni fue mencionado en ninguna parte del libelo apelado. Esto,
infringe directamente varias normas legales y Constitucionales.

2. La demanda presentada por la fiscalia sufre de ineptitud, por cuanto
no cumple los requisitos formales y principios fundamentales que la
ley penal exige para procesar a una persona por un delito; ya que la
conducta del infractor, debe ser tipica. antijuridica y culpable: mis
clientes no son culpables del delito de receptacion, ni siquiera
formaron parte de la denuncia penal; lo anterior, de conformidad con
la ley 599 de 2.000.

322 404 6848
victor_ballen@hotmail.com



VICTOR HUGO BALLEN CALIXTO.
Abogado. -

e

. Dentro de la demanda arriba mencionada, y a partir de su admision,
no existe mencién ni prueba alguna, de la relaciéon que pudieran haber
tenido mis poderdantes con el arrendador del inmueble materia de
este caso( -el nexo causal-), y el delito de receptacion, por parte de la
Fiscalia o la defensa, que pudieran demostrar o no, esta “impuesta”
relacion; desde ese momento, existe una violacién clara al derecho de
defensa y al debido proceso, de conformidad con el num, 3 del art. 83
de laley 1708 de 2.014; lo anterior, también es una causal de nulidad.

. Eldia, 27 de junio de 2.019, los propietarios del inmueble en cuestion,
concedieron poder especial al Difunto Dr. Sair E. Contreras Fuentes,
al cual se le concedié personeria juridica para actuar dentro del
proceso de la referencia; al mismo tiempo se nombr6é abogada
suplente, de conformidad con los documentos que reposan dentro del
expediente.

. El dia, 27 de julio de 2.021, la Doctora Marisabel Leal Contreras,
mediante correo electronico, solicita cita para atencion personal, e
informa al Juzgado 1 penal del circuito especializado en extincion de
dominio, de esta ciudad, sobre el fallecimiento del doctor Sair
Contreras, el que era apoderado de mis hoy poderdantes; ademas,
aduce que necesita un empalme del proceso, con la nueva directora
de justicia y defensa por ser el abogado principal del caso.

. La abogada suplente, nombrada por auto, no realizé ninguna
actuacién ni presenté memorial alguno, siendo que estaba reconocida
como tal, dentro del presente proceso. El fallecimiento del Doctor, no
es razon suficiente para no seguir con su labor; error garrafal para
este proceso, pues no se allegaron las pruebas en su debido momento,
lo cual trajo como consecuencia, que en el auto en el cual se
decretaron estas, visto a folio 255, no se determinaron las necesarias
para ejercer un derecho de defensa idéneo y adecuado, trayendo
nuevamente, otro hecho, que interrumpe el debido proceso, de
conformidad art. 83 de la ley 1708 de 2.014. (Causal de Nulidad).

. De lo anterior se sustrae que, la actuacién adecuada ante esta
situacion, por parte de la abogada sustituta, era la interrupcion del
proceso, mencionado en el art. 159 de C.G.P., lo cual tampoco se tuvo
en cuenta en la sentencia recurrida. Otro hecho, que interrumpe el

322 404 6848
victor_ballen@hotmail.com
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VICTOR HUGO BALLEN CALIXTO.
Abogado. -

A N

debido proceso, de conformidad art. 83 de la ley 1708 de 2.014.
(Causal de Nulidad).

8. El dia 11 de octubre de 2.021, la Doctora Gisela Fuentes Rivera,
presenta paz y salvo de honorarios, sobre el poder conferido al Finado
Doctor Sair Contreras.

PRETENCIONES:

1. Que se me reconozca personeria juridica para actuar dentro del
presente recurso de apelaciéon, de acuerdo a los términos de los
poderes conferidos.

2. Se sirva revocar la sentencia impugnada, concediéndome el recurso
apelacion, y se declare la nulidad de lo actuado, inclusive a partir de
la admision de la demanda de extinciéon de dominio presentada por la
Fiscalia 39 Especializada Extincién De Dominio De Bucaramanga, y
que cursa en el Juzgado 1° del circuito de extincion de dominio —
distrito judicial de Cucuta.

ANEXOS
. Legajo de pruebas que el Doctor Sair pretendia allegar a esta demanda.

. Poderes autenticados de mis clientes y firmados digitalmente por mi, de
conformidad con el art. 105 del CPG.

. Tarjeta profesién y cedula.

322 404 6848
victor_ballen@hotmail.com



VICTOR HUGO BALLEN CALIXTO.
Abogado. -

NOTIFICACIONES:

El suscrito, en el correo
victorhballeniv gmail.com

Mis poderdantes:
klmejia4@hotmail.com
jorgehmejiav@gmail.com
amaria2006-5@hotmail.com

marthalumeva@gmail.com

Atentamente,

N¥]

electronico victor_ballenthotmail.com,

John val Mejia
Jorge hernan mejia
Ana Maria mejia

Martha Lucia Mejia

VICTOR HUGO BALLEN CALIXTO.

C.C. No. 88.258.954 de Cucuta

T.P. No. 274.744 del Consejo Superior de la Judicatura

322 404 6848

victor_ballen@hotmail.com



VICTOR HUGO BALLEN CALIXTO.
Abogado. -
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Qucuta, junio de 2.023

PFODER ESPECIAL

SENORES:
JUZGADO 1° DEL CIRCUITO DE EXTINCION DE DOMINIO - DISTRITO JUDICIAL DE

CUCUTA.
SENORES: ~
FISCALIA 39 ESPECIALIZADA EXTINCION DE DOMINIO DE BUCARAMANGA PN
E. S. C. E. ‘f@/
VN
2\

ASUNTO: PODER ESPECIAL.
3 o Lloeutades T i
Q&gim tFY (7 - ,l

PROCESO: No. 54001312001-2018-000+41-00
RADICADO FISCAL{A: 110016099068201701971

ANA MARIA MEJIA VASQUEZ, mayor de edad e identificada con cedula de ciudadania No.
32.542,996 de Medellin, mediante el presente escrito manifiesto que otoro poder especial amplio

y suficiente al seiior VICTOR HUGO BALLEN CALIXTO mayor de edad, domicilindo y residente
en esta misma ciudad, identificado con la cédula de ciudadania No. 88.258.95¢ portador de la

tarjeta profesional nimero 274.744 del Consejo Superior de la Judicatura, para que en nuestro
nombre y representacién, presente RECURSO DE APELACION y actué en cada una de las

diligencias que sobrevengan dentro del proceso No. 54001312001-2018-00041-00, que se
encuentra en el JUZGADO 1° DEL CIRCUITO DE EXTINCION DE DOMINIO - DISTRITO

JUDICIAL DE CUCUTA.

Mi apoderado queda ampliamente facultado para recibir, conciliar, transigir, desistir, sustituir,
reasumir, presentar acciones de tutelas y las demas facultades necesarias para la defensa de

nuestros derechos e intereses. Respetuosamente solicito le reconozca personeria a mi apoderado
para actuar conforme los términos y facultades del poder conferido.

Sirvase senor(a) juez(a), reconocerle personeria en los términos aqui senalados
Atentamente,

-~ “
% \) \
ANA MARIA M %Zgousz ,

C.C. No. 32.542.996 de Medellin
Y s e

GO FALLEN CALIXTO, Acepto.

£ No. 88.258/954 de Cucuta
T.P./No. 274.744 del Consejo Superior de la Judicatura

/

322 404 6848
victor_ballen@hotmail.com
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-------- Fuma autografas------- 27/06/2023 1406 18
Conforme al Articulo 18 del Decreto - Ley 019 de 2012, el compareciente fue identficade mediante cotejo

biométrico en linea de su huella dactilar con la informacion biografica y thométrica de la base de datos de la
Registraduria Nacional del Estado Civil.

Acorde a la autorizacion del usuario, se dio tratamiento legal 1

personales y las politicas de seguridad de la informacion gg
Civil

h.\éonado con la proteccidn de sus datos
tgbtécidas por la Registraduria Nacional del Estawg
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Notaria (14) del Circulo de Medellin, Departamento de Antioquia - Encargada
Consulte este documento en https://notariid.notariasegura.com.co
Numero Unico de Transaccidn: 556ed131¢3, 27/06/2023 14 06 19
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VICTOR HUGO BALLEN CALIAIO.
Abegedo. -

Cicuta, junio de 2.023

PODER ESPECIAL

SENORES:

JUZGADO 1° DEL CIRCUITO DE EXTINCION DE DOMINIO - DISTRITO JUDICIAL DE
CUCUTA.

SENORES:

FISCALIA 39 ESPECIALIZADA EXTINCION DE DOMINIO DE BUCARAMANGA

B S 3

ASUNTO: PODER ESPECIAL.
PROCESO: No. 54001312001-2018-00041-00
RADICADO FISCALIA: 110016099068201701971

JORGE HERNAN MEJIA VASQUEZ, mayor de edad e identificado con cedula de ciudadania
No. 17.132.026 de Bogotd, mediante el presente escrito manifiesto que otorgo poder especial
amplio y suficiente al sefior VICTOR HUGO BALLEN CALIXTO mayor de edad, domiciliado ¥
residente en esta misma ciudad, identificado con la cédula de ciudadania No. 88.258.954
portador de la tarjeta profesional nimero 274.744 del Consejo Superior de la Judicatrura, pard
que en mi nombie y representacion, presente RECURSO DE APELACION y actué en cada una
de las diligencias que sobrevengan dentro del proceso No. 54001312001-2018-00041-00, qu¢
se encaentra en ¢l JUZGADO 1° DEL CIRCUITO DE EXTINCION DE DOMINIO - DISTRITO
JUDICIAL DE CUCUTA.

Mi ap: do queda ampli Itado para recibir, conciliar, transigir, desistir, sustituir
reasumir, presentar acciones de tutelas y las demds facultades necesarias para la defensa de
nuestros derechos ¢ interese: ¢ solicitole personeria a mi apoderad
para actuar los ténminos y Itades del poder c i

Sirvase sefior(a] juez(a), reconocerle personeria en los términos agui senalados.

Atentamente,

Ll
JO! M
CL N 132,026 de Bogota

4

vty

/
VICTGR HUGO BALLEN CALIXTO, Acepto.
C.C.fNo, 88 258 954 de Cucuta
T.p. No 374,744 del Consejo Superidr de ln Judicatura

322 404 6848
victor_bollen@hetmeil. com
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VICIOR KUGO BALLEN CALIXTO.
Abogado. -

Cucuta, junio de 2.023

PODER ESPECIAL

SERORES:
JUZGADO 1° DEL CIRCUITO DE EXTINCION DE DOMINIO - DISTR!
CUCUTA.

SENORES:
FISCALIA 39 ESPECIALIZADA EXTINCION DE DOMINIO DE BUCARAM

E. S. C.E.

JUPICIAL DE

GA

ASUNTO: PODER ESPECIAL.
PROCESO: No. 54001312001-2018-00041-00
RADICADO FISCAL{A: 110016099068201701971

MARTHA LUCIA MEJIA VASQUEZ, mayor de edad e identificada con cedula de ciudadania No.
32.475.972 de Medellin, mediante el presente escrito manifiesto que otorgo poder especial
amplio y suficiente al sefior VICTOR HUGO BALLEN CALIXTO mayor de edad, domiciliado y
residente en esta misma ciudad, identificado con la cédula de ciudadania No. 88.258.954
portador de la tarjeta profesional numero 274.744 del Consejo Superior de la Judicatura, para
que en nuestro nombre y representacion, presente RECURSO DE APELACION y actué en cada
una de las diligencias que sobrevengan dentro del proceso No. 54001312001-2018-00041-00,
que se encuentra en el JUZGADO 1° DEL CIRCUITO DE EXTINCION DE DOMINIO - DISTRITO

JUDICIAL DE CUCUTA.

MI apoderado queda ampliamente facultado para recibir, conciliar, transigir, desistir, sustituir,
reasumir, presentar acciones de tutelas y las demas facultades necesarias para la defensa de
nuestros derechos e intereses. Respetuosamente solicito le reconozca personeria a mi apoderado
para actuar conforme los términos y facultades del poder conferido.

Sirvase sefor(a) juez(a), reconocerle personeria en los términos aqui sefalados.

Atentamente,

/

MARTHA LUCIA MEJIA VASQUEZ
C.C. No. 32,475,972 de Medellfn

&7\ 88.258.9H4 de Cucuta
T.P,/No. 274.744 {el Consejo Superdor de la Judicatura

/

372 404 6848

victor_ballen@hoetmail.com
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DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMA Y CONTENIDO DE DOCUMENTO PRIVADO
Articulo 68 Decreto-Ley 960 de 1970 y Decreto 1069 de 2015 %(%
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/ COD 6201
- 4vEfI la ciwtlad de Guarne, Departamento de Antioquia, Republica de Colorhbia, el veijocho (28) de junio de dos

‘ r'pu veintitres (2023), en la Notarfa unica de guarne del Circulo de Guar
B e VA/SQUEZ identificado con Cédula de Ciudadan(a / NUIP 0032475972y declar6 que laXirma que, aparece en el

presente documento es suya y el contenido es cierto. “

( )WZ/ a‘flcefZaZ
........ = a&;(éya = 8/06/2023 115351
El compareciente no fue identificado medla
Acorde a la autorizacion del usuario, se-dio tratamiento legal relacuonado con la proteccién de sus datos
personales y las politicas de seguridad de Ia mfom\wacuon establecidas por la Registraduria Nacional del Estado
W Civil

Esta acta, que contiene la siguiente informacion POD VR :
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- 1$24°000.000) que =L ARREND
~ deberan ser consignados a la cy
- ARRENDADOR dentro de los g

| JORGE ANDRES MEJIA GUTIERREZ, identificado(a) con la
“nombre y en representacion de |

“cedula catastral numero 0101-0

- eonsistente en: Bien inmueble ubicado en el lote No. 1 con una extension aproximada de 1.028 mts2 cuyos linderos

- Valledupar. El inmueble sera

CONTRA]

TO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL

Cédula de Ciudadania Numero 12'436.301. obrando en

NVERSIONES GUATILLA SAS, sociedad con domicilio en la ciudad de Valledupar.

Cesar con Matricula de Arrendaclor No MTA -005-2016 SGM quién en adelante se llamara EL. ARRENDADOR. por una

parte, y por la otra, GUSTAVCO

77169.369, quien obra en su propio nombre. v
- ARRENDATARIO,
- destinado a local comercial, en
~medio del presente Contrato. EL

manifestaron

uso y goce, el siguiente bien in

y demas especificaciones se enc

INMUEBLE™) en el cual se desa
ronsultoria de gestion, Codigo C
la practica médica. sin internacio
aclividades de atencidn de la sal
FL ARRENDADOR. subarrendar
F1. ARRENDADOR una destinac
auiorice EL ARRENDADOR o
SEGUNDA: El canon de arrend

CESAR CHARRIS PALACIO, identificado(a) con Cédula de Ciudadania Numero
quien en adelante o en el curso de este confraio se llamara EL
que han decidido celebrar un contrato de arrendamiento de bien inmueble
adelante el “Contrato”. ef cual se rige por las siguientes clausulas: PRIMERA: Por
ARRENDADOR entrega a titulo de arrendamiento a EL ARRENDATARIQ. para su
mueble urbano identificado con el folio de matricula inmaobiliaria No. 190-55808 v
199-0001-000, ubicado en el Municipio de Valledupar. Departamento del Cesar,

ientran consignados en la escritura 2215 del 11/12/1992 de la Notaria Segunda de
destinado para el uso comercial de FL. ARRENDATARIO (en adelante. "EL
rollaran Unicamente las siguientes actividades: Codigo CHU 7020 - Act |V|dc1des de
IU 8560 - Actividades de apoyo a la educacion, Codigo CHIU 8621 - Actividades de
1. Cadigo CHU 8691 - Actiidades de apoyo diagnostico y Codigo CHU 8699 - Otras
id humana, y EL ARRENDATARIO nn podra sin la autorizacion expresa o tacita de

on dislinta a la prevista en el contrato. La cesion del contrato sera valida cuando |

\TARIO pagara amlmpaddmento a FL ARRENDADOR o a su orden, dineros gt
enta de corriente No:,900-080-5
rimeros cinco (5) dias de cada mes. PARAGRAFO: Cada doce (12) meses de

~ejecucion del Contrato, el valor del canon de arrendamiento seré reajustado con un incremento del 10% sobre el

~valor de la renta del periodo que
-~ del canon de arrendamiento con
" ningn caso, como animo de EL

arrendamiento mensual por ef té
~aportunidad y forma acordada

' del presente contrato. un depds
- que garanticen el pago de la g
contrato. Dichos dineros EL ARRENDADOR se compromeie a devolver a EL ARRENDATARIO al momento
por terminado el presente contrg

* ARRENDATARIO, y C) Cuando

-~ indemnizacion al EL
- documento declara recibir el Inny
+inventario elaborado por las part

se cumple. PARAGRAFO 1: La lolerancia de EL ARRENDADOR en recibir el pago
posterioridad al plazo indicado para ello en esta Clausula. no podra entenderse, en
ARRENDADOR de modificar el término establecido en este Contrato para el pago

det canon. PARAGRAFO 2: EL ARRENDATARIO se obliga a entregar a L ARRENDADOR, al momento de la firma

inmueble objeto de este conltrato

extrajudicialmente la restitucion
cantados a partir del momento e

sus prorrogas, informa a la ofre

to por la suma de VEINTICUATRO MILLONES DE PESOS M/CTE ($24°000.000)
talidad de los servicios publicos del bien inmueble al momento de finalizar este
de dar
to, previa presentacion del Paz y Salvo de todos los servicios pubicos que lenga el
PARAGRAFOQ 3: El valor lotal del contrato es la suma correspondiente al canon de
mino de ejecucion. TERCERA: La mora por falta de pago de la renta mensual en la
facultara a EL ARRENDADOR para hacer cesar el amiendo y exigir judicial o
del bien. CUARTA: EI arendamiento tendra una duracion de doce (12) meses
1 que se suscriba este Confrato de Arrendamiente de Local Comercial. No obstante

i anterior, el término del arrendpmiento se prorrogard automaticamente por periodos consecutivos iguales al inicial,
- si ninguna de las Partes dentro dle los tres (3) meses anteriores al vencimiento del periodo inicial o de cualquiera de

parte su decision de terminar esle Conlrato. PARAGRAFO: EL ARRENDADOR

sodré dar por terminado unilaterpimente el contrato de arrendamiento a la fecha de vencimiento del término inicial o

de sus prorogas invocando clialquiera de las
L ARRENDATARIO con una antel

ARRENDATARIO haya incumpli
habitacion o para un establecim

ejecutarse sin la entrega o des
nueva o cuando deba entrega
ARREND

se; determinan los servicios. cos

causales especiales de reslitucion. previo aviso escrito a EL
Bcion no menor o tres (3) meses a la referida fecha de vencimiento; A) Cuando EL
do el contrato, B) Cuando EL ARRENDADOR necesita el inmueble para su propia
ierito suyo destinado a una empresa sustanciaimente distinta de la que tuviere £L
el inmueble deha ser reconsiruido o reparado con obras necesarias que no puedan
bcupacion o demolido por su estado de ruina o para la construccion de una obra
se en cumplimiento de un contrato de compraventa sin cancelar ningun tipo de
ATARIO. QUINTA: EL ARRENDATARIO en la fecha de suscripcion de este
hueble de manos de FL ARRENDADOR en perfecto estado, de conformidad con el

As ¥ Usos conexos y adicionales. EL ARRENDATARIO . ala terminacion del umtratd
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ea ronsecuencia de la enajenacion del respectivo establecimiento de comercigfs!:
amiento mensual es la suma de VEINTICUATRO MILLONES DE PESOS M/CTE?,

{
57 del BANCO DE OCCIDENTE a nombre de Eh\@?

es y gue forma parte integrante de esle contrato en calidad de Anexo 1: en el mismo’

totalmente 1os locales o inmuebles, ni darles en forma que lesione los derechos de e
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!
i
|
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debera devolver a EL ARRENDADOR el inmueble en el mismo estado, salvo el deterioro proveniente de.I’ tiempo y
uso legitimos. SEXTA: Los dafos que se ocasionen al Inmueble por EL ARRENDATAR!O, por s'esp011§abll|dad suya
o de sus dependientes, seran reparados y cubiertos sus costos de reparacion en su totahdad por EL
ARRENDATARIO. igualmente. EL ARRENDATARIO se obliga a cumplir con las obligaciones prevn.stas en los
articulos 2029 y 2030 del Codigo Civil. PARAGRAFO: EL ARRENDATARIO podréa efpctuar mejoras ‘UtIIES.
voluptuarias y/o suntuarias necesarias para el desarrollo de su actividad comercial con permiso previo y escrllto por
parte de EL ARRENDADOR. Las mejoras al Inmueble seran de EL ARRENDATARIO del Inmueble y no Ahabra lugar
al reconocimiento del precio. costo o indemnizacion alguna a EL ARRENDADOR por las mejoras reahzadag. Las
mejoras no podran retirarse salvo que EL ARRENDADOR lo exija por escrito, a lo que EL ARRENDAlARI_O
accedera inmediatamente a su costa, dejando el Inmueble en el mismo buen estado en que lo recibio de EL
ARRENDADOR. salvo el deterioro natural por el uso legitimo. PARAGRAFO 1: EL ARRENDATARIO renuncia a
cualquier derecho de retencion que pudiera alegar por razon de las mejoras realizadas. SEPT!MA: EL
ARRENDATARIO pagara oportuna y totalmente los servicios publicos del Inmueble desde la fecha en que comience
el arrendamiento hasta la restitucion del Inmueble. 5i EL ARRENDATARIO no paga los servicios publicos a su cargo,
EL ARRENDADOR podra hacerlo para evitar que los servicios publicos sean suspendidos. El incumplimiento de EL
ARRENDATARIO en el pago oportuno de los servicios publicos del Inmueble se tendra como incumplimiento del
Contrato y EL. ARRENDATARIO debera cancelar de manera incondicional e irrevocable a EL ARRENDADOR las
sumas que por este concepto haya tenido que pagar EL ARRENDADOR, pago que debera hacerse de manera
inmediata por EL ARRENDATARIO contra la presentacion de las facturas correspondientes por parte de EL
ARRENDADOR. No obstante lo anterior, EL ARRENDADOR podra abstenerse de pagar los servicios publicos a
cargo de EL ARRENDATARIO, sin que por ello EL ARRENDATARIO pueda alegar responsabilidad de EL
ARRENDADOR. PARAGRAFO: EL ARRENDATARIO declara que ha recibido en perfecto estado de funcionamiento
y de conservacion las instalaciones para uso de los servicios plblicos del Inmueble. que se abstendra de
modificarlas sin permiso previo y escrito de EL ARRENDADOR y que respondera por dafios y/o violaciones de los
reglamentos de las correspondientes empresas de servicios publicos. PARAGRAFO 1: EL ARRENDATARIO
reconoce que kL. ARRENDADOR en ninglin caso y bajo ninguna circunstancia es responsable por la interrupcién o
deficiencia en la prestacion de cualquiera de los servicios publicos del Inmueble. En caso de la prestacion deficiente
0 suspension de cualquiera de los servicios pablicos del Inmueble, EL ARRENDATARIO reclamara de manera
directa a las empresas prestadoras del servicio y no a EL ARRENDADOR. OCTAVA: EL ARRENDATARIO, durante
la vigencia del Contralo, destinara el Inmueble (nica y exclusivamente para uso comercial. En ningiin caso EL
ARRENDATARIC podra subarrendar o ceder en todo o en parte este arrendamiento, so pena de que EL
ARRENDADOR pueda dar por terminado validamente el Contrato en forma inmediata, sin lugar a indemnizacion
alguna en favor de EL ARRENDATARIO v podra exigir la devolucion del Inmueble sin necesidad de ningun tipo de
requerimiento previo por parte de EL ARRENDADOR. Igualmente, EL ARRENDATARIO se abstendra de guardar o
permitir que dentro del Inmueble se guarden semovientes o animales domésticos y/o elementos inflamables. toxicos,
insalubres, explosivos o danosos para la conservacion. higiene, sequridad y estética del inmueble y en general de
sus ocupantes permanenies o transilorios. PARAGRAFO: EL ARRENDADOR declara expresa y terminantemente
prohibida la destinacion del inmueble a los fines contemplados en el literal b) del paragrafo del Articulo 34 de la Ley
30 de 1986 y en consecuencia EL ARRENDATARIQ se obliga a no usar, el Inmueble para el ocultamiento de
personas. deposito de armas o explosivos y dinero de los grupos terroristas. No destinara el inmueble para la
elaboracion, almacenamiento o venta de sustancias alucinégenas tales como marihuana. hachis, cocaina,
metacualona y similares. EL ARRENDATARIO faculta a EL ARRENDADOR para que, directamente o a través de
sus funcionarics debidamente autorizados por escrito, visiten el Inmueble para verificar el cumplimiento de las
obligaciones de EL ARRENDATARIO. NOVENA: Vencido el periodo inicial o la Gltima prorroga del Contrato, ElL.
ARRENDATARIO, A) Restituira el Inmueble a El. ARRENDADOR en las mismas buenas condiciones en que lo
recibio de EL ARRENDADOR. salvo el deterioro nalural causado por el uso legitimo. B) Entregara a EL
ARRENDADOR los ejemplares originales de las facluras de cobro por concepto de servicios pablicos del Inmueble
correspondientes « los ultimos tres (3) meses, debidamente canceladas por EL ARRENDATARIO, bajo el entendido
que hara entrega de dichas facturas en ¢l domicilio de EL ARRENDADOR, con una antelacion de dos (2) dias
habiles a la fecha fijada para la restitucion material del Inmueble a EL ARRENDADOR. PARAGRAFO: No obstante
lo anterior, EL ARRENDADOR podra negarse a recibir el Inmueble, cuando a su juicio existan obligaciones
pendientes a cargo de EL ARRENDATARIO que no hayan sido satisfechas en forma debida, caso en el cual se
seguira causando el canon de arrendamiento hasta que EL ARRENDATARIO cumpla con lo que le corresponde:
PARAGRAFO 1: La responsabilidad de EL ARRENDATARIO subsistira atn después de restituido el Inmueble,
mientras EL ARRENDADOR no haya entregado el paz y salvo correspondiente por escrito a EL ARRENDATARIO:
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DECIMA: Entre las obligaciones

' contrato, 0 sus prorrogas, en el n

' DECIMA PRIMERA: Entre las oh
ios elementos que lo integran 4
- DECIMA SEGUNDA: EL ARRE

fe EI. ARRENDATARIO astan: A) Cancelar el canon o precio de arrendamiento por

el valor y la puntualidad establecda en este contrato. B) Restituir el inmueble a EL ARRENDADOR al terminar este

ismo estado en el que lo recibe. C) Efectuar las reparaciones y mejoras necesarias

para el desarrollo de su actividgd comercial. D) Efectuar las reparaciones y mejoras necesarias cuando sea por
causa de hechos culposos o dglosos realizados por EL ARRENDATARIO o sus dependientes. E) Cancelar los
servicios pliblicos de energia eléptrica. telefono, acueducto, gas y alcantarillado que sean utilizados en el inmueble:.

ligaciones de EL. ARRENDADOR estan: A) Conceder el uso y goce del inmueble v
EL ARRENDATARIO en la fecha y condiciones establecidas en este contrato.
DATARIO declara que: A} No ha tenido ni tiene posesion del Inmueble, y B) Que

" renuncia en beneficio de EL. ARRENDADOR o de su cesionario. a todo requerimiento para constituirlo en mora en el

' perseguir a traves de cualquier
. monto de los perjuicios resultan

1 17 de la misma Ley. No obstan
~terminado el presente Contrato.
* arrendamiento del mismo Inmueble y solamente podré ser modificado por escrito suscrito por la Partes. DECIMA

. podra instalar en el Inmueble nii

" DECIMA SEPTIMA: EL ARREN
© presta mérito ejecutivo para exi

- publicos del Inmueble, cuotas de
* pagada por EL ARRENDATARIQ:
hecha por EL ARRENDADOR
~presentacion de los respectivo
" autenticada ante Notario de este

- incluyendo el impuesto de timbr
- ARRENDADOR podra dar por t

©indemnizacion que para el efeq
¢ Contrato durante el termino inici

cumplimiento de las obligaciones

a su cargo derivadas de esle Conlialo. DECIMA TERCERA: Ei. ARRENDATARIO

faculta a EL. ARRENDADOR a cader total o parcialmente esie Contrato y declara al cedente del Contrato, es decir a

L ARRENDADOR, libre de cua
DECIMA CUARTA: EI incump

lquier responsabilidad como consecuencia de la cesion que haga de este Contrato.
imientc de EL ARRENDATARIO a cualquiera de sus obligaciones legales o

contractuales faculta a EL. ARRENDADOR para ejercer las siguientes acciones, simultaneamente o en el orden que
- élefija: A) Declarar terminado este Conlrato y reclamar la devolucion del Inmueble judicial y/o extrajudicialmente sin

necesidad de desahucio ni reque

rimiento alguno. y a cobrar los perjuicios causados por el incumplimiento; B) Exigir v
medio. judicial o extrajudicialmente. a EL ARRENDATARIO y/o coarrendatarios el
es del incumplimiento, asi como de la multa por incumplimiento pactada en este

Contrato. PARAGRAFQ: Son cdusales de terminacion del Contrato en forma unilateral por EL ARRENDADOR las
previslas en el Articulo 16 de la Ley 56 de 1985; y por parte de EL ARRENDATARIO las consagradas en el Articulo

SEXTA: El Inmueble se entreg

e lo anterior, las Partes en cualquier tiempo y de comun acuerdo podran dar por
DECIMA QUINTA: El presente Contrato anula todo convenio anterior relativo al

h en arrendamiento sin linea telefonica. PARAGRAFO: EL ARRENDATARIO 1o
quna linea telefonica sin la aprobacion previa y escrita de EL ARRENDADOR. El

costo de la instalacion y desinstalacion, el servicio de discado local y de larga distancia nacional & internacional. asi
como el acceso y uso de ofras rgdes de telecomunicaciones, seré asumido en su totalidad por EL ARRENDATARIO.

DATARIO declara de manera expresa que reconoce y acepta que este Contrato
gir de EL ARRENDATARIO y a favor de EL. ARRENDADOR el pago de: A) Los

canones de arrendamiento caugados y no pagados por FI ARRENDATARIO, B) Las multas y sanciones gue se

causen por el incumplimiento de

ley 0 de este Contrato. C) Las 3

DECIMA OCTAVA: Cualquier go

prorrogas. mediante preaviso d

EL ARRENDATARIO de cualquiera de las obligaciones a su cargo en virtud de la
umas causadas y no pagadas por EL ARRENDATARIO por concepto de servicios
administracion y cualquier otra suma de dinero que por cualquier concepto deba ser
para lo cual bastara la sola afirmacion de incumplimiento de EL ARRENDATARIO
afirmacion que solo podra ser desvirtuada por EL ARRENDATARIO con la
recibos de pago. PARAGRAFO: Las Partes acuerdan que cualquier copia
Contrato tendra mismo valor que el original para efectos judiciales y extrajudiciales.
sto gque se cause con ocasion de la celebracion o prorroga de este Contralo,
> sera sumido en su inegiidad por EL ARRENDATARIO. DECIMA NOVENA: E!
crminado el presente Contrato durante el pericdo inicial o el de cualquiera de s

ado a EL ARRENDATARIC con tres (3) meses de anticipacion y el pago de In
tc preve la ley. lgualmente. CL ARRENDATARIO podra dar por terminado este
o el de sus prorogas previo aviso escrito a EL ARRENDADOR. con un plazo no

~menor de fres (3) meses y el pago de una indemnizacion equivalente al valor de tres (3) canones de arrendamiento

- vigente a la fecha en que sea |
- estara obligado a recibir el inmueble. VIGESIMA: En el eventn de incumplimiento cualquiera de las Partes a las
- obligaciones a su cargo contenic
- suma equivalent,. a tres (3) can

wtencion terminar este Contrato. Cumplidas estas condiciones EL ARRENDADOR

as en la ley o en esle Contraio. la parte incumplida debera pagar a la otra paite una
nes de arrendamiento vigenles en la fecha del incumplimiento. a titulo de pena. En

-l evento gue los peruicios ocasionados por la parte incumplicda, excedan el valor de la suma aqui prevista como

Copena

pena. la parte incumplida deberd
prevista en esta Clau
irevocablemente a ELL ARRE
ARRENDATARIO que obre en
centrales de riesgo que existan

pagar ala otra parte la diferencia entre el valor total de los perjuicios y el valor de |a
sula. VIGESIMA  PRIMERA: EL ARRENDATARIO autoriza expresamente e

‘NDADOR /o al cesionario de esle Contrato a consullar informacion e EL
las bases de datos de nformacion del comportamiento financiero y credificio o
on el pais. asi como a reportar a dichas bases de datos cualquier incumplimiento de’
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EL ARRENDATARIO a este Contrato. VIGESIMA SEGUNDA: EL ARRENDATARIO autoriza de manera expresa e
irevocable a EL ARRENDADOR para ingresar al Inmueble y recuperar su tenencia, con el solo requisito de la
presencia de dos (2) testigos, en procura de evitar el deterioro o desmantelamiento del Inmueble, en gl evento que
por cualquier causa o circunstancia el Inmueble permanezca abandonado o deshabitado por el termino dg un (1)
mes 0 mas y que la exposicion al riesgo sea tal que amenace la integridad fisica del bien o la seguridad del
vecindario. VIGESIMA TERCERA: EL ARRENDADOR en cualquier tiempo durante la vigencia de este Contrato,
podra exigir de ELL ARRENDATARIO la presentacion de las facturas de los servicios publicos del Inmueble a fin de
verificar la cancelacion de los mismos. En el evento que EL ARRENDADOR llegare a comprobar que alguna de las
facturas no ha sido pagada por EL ARRENDATARIO encontrandose vencido el plazo para el pago previsto en la
respectiva factura, EL ARRENDADOR podra terminar de manera inmediata este Contrato y exigir de EL
ARRENDATARIO el pago de las sumas a que hubiere lugar. VIGESIMA CUARTA: Para garantizar a EL
ARRENDADOR el cumplimiento de las obligaciones a cargo de EL ARRENDATARIO, EL ARRENDATARIO tiene
como coarrendatarios a MARIA PALACIO DE CHARRIS, identificado(a) con la Cédula de Ciudadania numero
26'685.532, GUSTAVO CESAR CHARRIS PALACIO. identificado(a) con la Cédula de Ciudadania nimero
77'169.369. obrando en nombre y en representacion de GUSTAVO CHARRIS PALACIO S.A.S, sociedad con domicilio
en la ciudad de Valledupar identificada con el NIT: 900737169-4, GUSTAVO CESAR CHARRIS PALACIO,
identificado(a) con la Cédula de Ciudadania numero 77'169.369, obrando en nombre y en representacion de H&S
ACCIONES Y CONSULTORIAS SA.S. sociedad con domicilio en la ciudad de Valledupar identificada con el NIT:
901040109-3. quienes para efectos de este Contrato obran en nombre propio, y quienes declaran que se obligan de
manera solidaria con EL ARRENDATARIO vy frente a EL ARRENDADOR durante el término de duracién de este
Contrato y hasta que el Inmueble sea devuelto a EL ARRENDADOR a su entera satisfaccion. VIGESIMA QUINTA:
El presente confrato se perfecciona: A) Con la firma de las partes. Para su legalizacion se requiere: A) El pago del
primer mes de arrendamiento; B) El pago del deposito que garantice el pago de la totalidad de los servicios publicos
del bien inmueble al momento de finalizar este contrato establecido en el paragrafo dos de la clausula segunda. Para
su ejecucion se requiere: A) La suscripcion de un Acla de Entrega y Recibo del Bien, emitida por las partes.
VIGESIMA SEXTA: Las partes aceptan solucionar sus diferencias por tramite conciliatorio en el Centro de
Conciliacion de la Camara de Comercio de Valledupar. En el evento que la conciliacion resulte fallida, se obligan a
someter sus diferencias a la decision de un tnbunal arbitral el cual fallara en derecho, renunciando a hacer sus
pretensiones ante los jueces ordinarios, este tribunal se conformara conforme a las reglas del centro de conciliacion
y arbitraje de la Camara de Comercio de Valledupar quien designara los arbitros requeridos conforme a la cuantia de
las pretensiones del conflicto sometido a su conocimiento. VIGESIMA SEPTIMA: Para efectos judiciales y extra
judiciales las partes se nolificaran en las siguientes direcciones electronicas: EL ARRENDADOR:

findecesar@gmail.com EL ARRENDATARIO: gustavochariis@holtmail.com En caso de cambio de direccion, . las.
partes se comprometen expresamente a informar a la otra el nuevo sitio de notificacion a través del servicio postat

autorizado.

Como constancia del acuerdo de voluntades se firma el presente documento en dos ejemplares del mismo tenor. en
Valledupar, alos™( " /.. ) dias del mes de ENERO de 2017.
o ’ .

S K i : . e .
. AL

S P / : ! J
ELMD%_OR - EL ARRENDATARIO /.
Nopfbre: JQH{GE ANDRES MEJIA GUTIERREZ Nombre: GUSTAVO-CESAR CHARRIS PALACIO

C.C: 12'436.301 de Valledupar, Cesar C.C: 77'169.369
Representacion legal: INVERSIONES GUATILLA SAS -
Nit: 9004 11305-1

/, 'f R '/.‘ PO 5 L .
'COARRENDATARIO COARRENDATARIO ;
Nombre: MARIA PALACIO DE CHARRIS Nombre: GUSTAYO CESAR CHARRIS PALACIO

el
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DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMA V CONTENIDG DE
DOCUMENTO PRIVADD
Articulo 68 Decreto-Ley 960 de 1970 v Decreto 1069 de 2015

32799

Enla ciudad de Valledupar, Departamento de Cesar, Republica de Colombia, el once (11) de enero de
dos mil diecisiete (2017), en la Notaria Primera (1) del Circulo de Valledupar, comparecié:

MARIA DE LOS SANTOS PALACIO DE CHARRIS, identificado con la cédula de ciudadania / NUIP
#0026685532 vy declard que la firma que aparece en el presente documento es suya y el contenido es
clerto.

3 i

A ey
Lot bt Hlni S Ut R
80gy7xxdecem
-~ Firma autografa - - -~ - - - - 11/01/2017 - 16:52:46:800

Conforme al Articulo 18 del Decreto-Ley 019 de 2012, el compareciente fue identificado mediante
cotejo biométrico de su huella dactilar con la informacion biografica y biométrica de la base de datos
de la Registraduria Nacional del Estado Civil.

Este folio se asocia al documento de CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL.

A oy
b
TR §

JAIME JAVIER ROMERO AMADOR
Notario primera (1) del Circulo de Valledupar




Envia ciudad de Valledupar, De
tos mil diecisiete (2017), en la
JORGE ANDRES MEJHA GUTIER
deciard que la firma que apare

g
’ )

- Firma auto

Conforme al Articulo 18 del D
cotejo biométrico de su huella
dela Registraduria Nacional de
Este folio se asocia al documen
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DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMA Y CONTENIDO DE

Articuio BY

DOCUMENTO PRIVADO
Decrato-Ley 960 de 1970 v Decreto 1069 de 2015

vartamento de Cesar, Republica de Colombia, el doce (12) de enero de
Notaria Primera {1) def Circulo de Valledupar, comparecio:
REZ, identificado con la cédula de ciudadania / NUIP #0012436301 v

e en el presente documento es suyay
i o

168efgkj3yda
12/01/2017 - 08:33:31:470

grafa - -------

ecreto-ley 019 de 2012, el compareciente fue identificado mediante
dactilar con la informacion biografica y biométrica de la base de datos
Estado Civil,

to de CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE UN LOCAL COMERCIAL .
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OTROSI No. 1 A CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL

Las partes, teniendo en cuenta: A} Que el DOCE (12) de ENERO de 2017, se suscribio un Contrato de Arrendamiento
de Local Comercial firmado entre las partes, con el fin de entregar a titulo de amendamiento por parte de EL
ARRENDADOR, para el uso y|goce por parte de EL ARRENDATARIO, el(los) inmueble(s) de localizado en el
Municipio de Valledupar, Departamento del Cesar, consistente en: Bien inmueble ubicado en el lote No. 1 con una
extension aproximada de 1.026 mis2 cuyos linderos y demas especificaciones se encuentran consignados en la
escritura 2215 del 11/12/1992 de la Notaria Segunda de Valledupar, con Matricula inmobiliaria No. 190-55808 y
Referencia Catastral No. 0101-0199-0001-000.

Hemos convenido:;

PRIMERO: Modificar la clausuld vigésima séptima del Contrato de Arendamiento de Local Comercial firmado entre
las partes con fecha del DOCE (12) de ENERO de 2017, en el sentido de indicar que: “Para efectos judiciales y
extrajudiciales las partes se nofificaran en las siguientes direcciones: EL ARRENDADOR: Calle 13 # 4 — 25 Ofc
208. E-mail: findecesar@gmail.com - EL ARRENDATARIO: Carrera 19A1 # 9A - 13 Esquina. Br. Los Cortijos o
Carrera 14 # 16A - 06. E-majl: gustavocharris@hotmail.com En caso de cambio de direccion, las partes se
comprometen expresamente a| informar a la otra el nuevo sitio de notificacion a través del servicio postal
autorizado”.

SEGUNDO: El presente otrosi hace parte integral del Contrato de Arrendamiento de Local Comercial firmado entre
las partes con fecha del DOCE (12) de ENERO de 2017, modificAndolo especificamente en las clausulas y los
ordinales mencionadas; los demas aspectos contemplados en el mismo, seguiran teniendo pleno vigor y efecto.

TERCERO: El presente ofrosi| se perfecciona con las firmas de las partes. Para su ejecucién no solicita
requerimiento adicional.

Para constangip se firma-en Valledupar, Cesar el PRIMERT [Ude MARZO de 2017.

ARPEND NDATARHO
Nombre A0 kNDBEXS MEJIA GUTIERREZ Nom GUSTAVO AR CHARRIS PALACIO
69

C.C: 12'436.301 C.C: 77
Representante Legal







TERMINACION ANTICIPADA DE CONTRATQ DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL
COMERCIAL POR MUTLO ACUERDO

Foi mecio del masente documento. las partes abaw firmantes, con discemimento. Inlencicn v
fireri, acuerdan muilizmente la terminacion del contrato de arrendamiento de local comercial de
fanera expresa. de copfarmidad con las siguientes clausulas

FRIMERA: Dar per tern.nado anticipadamente y de nistuo acuerdo el contrato de arrendamiento de
tecal comercial suscrite] con anteriondad a 1a fecha del perfeccionamiento del presente documento.

SEGUNDA: S¢ enter
dorecho ae los imer

e

nerfeccionado el presente documenio, con 1y firma y huella del indice

TERCERA: La lersinag:an anticipada v de maiuo acuerys. nene sfeclos a parlir del dia 1 de febrero
e 2017

Para consantiz, e flm e 18 presente termmﬂrmn por mutuo acuerdo en la ciudad de Valledupat. e
dia TRES (3) del mes o ~E~BRERO da 2017
‘;A

LL /\RRFNDATAR 0 !

Mepirg
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EL AéRl—Nni{mJR o
'\;cnm JORGE HERNA MEJIA VASQUE?
F17132.026
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CHANDECEL SLIULARES
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CAMARA DE COMERCIO DE VALLEDUPAR
CHAMDEGEL CELULARES
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL

SE ENCUENTRA EN VENTA

s - TR EATIES
Entre los suscritos, a saber : JORGE HERNAN MEJIA. VASQUEZ, mayor
de edad, residente en Valledupar, identificado con cédula de ciudadania
No. 17.132.026 de Bogotd, sin impedimento para contratar y obligarme,
actuando en nombre propio, 0 a nombre y representacuon de mis
hermanos, entidad privada con domicilio principal en Vanedupar
constituida segun| escritura publica Ne°. 1150, de la Notaria 3 de
Valledupar de fecha 25 de julio del 2011, quien en adelante se
denominard ‘ARRENDADOR, por una parte; y por otra ALEXANDER
'ADOLFO" AREVALO SANTIAGO, mayor de edad y residente en
Valledupar, identjficado con C.C. No. C77:1700 167 expedida en
Valledupar, nombre propio, quien en adelante se denominara
‘ARRENDATARIO, |hemos celebrado el presente CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO DE-LOCAL COMERCIAL que se regird por las normas
aplicables a la materia y especialmente por las siguientes cldusulas:
PRIMERA.- OBJETO DEL CONTRATO: E arrendador, propietario del! local
comercial, ubicad¢ en la carrera 14 No. 16A-20 local 102 barrio
Loperena del mupicipio de Valledupar y registrado bajo matricula
inmobiliaria No. 190-55808 de Ia Oflcma de ‘Regnstro de Instrumentos
Pablicos de Valledupar, concede al arre’ndatarlo &l uso y goce del mismo.
SEGUNDA.- TERMINO: el término de duracxon del presente contrato sera
de 1 afio, a partir de 15 de Se’ptaembre/de 2013. TERCERA.- CANON
MENSUAL: el precio mensual” que el arn{endatano se obliga a pagar al
arrendador por el uso y 90ce del local comercial es de TRESCIENTOS
CINCUENTA MIL| PESOS MCTE M/C €($350 000)7 CUARTA.-
OPORTUNIDAD PARA EL PAGO: El arrendatario se obhga a pagar al
arrendador el canon mensual dentro de los dos (2) primeros dias de
cada mes. QUINT.— DESTINACION El arrendatario se obliga a utilizar
el local comercial para Reparacnon y ventas de accesorios para celulares
Y no podrd darle otra destinacion, sin la previa autorizacién escrita del
arrendador. SEXTA|- SERVICIOS PUBLICOS Y PAGO: el local consta de
servicios de energia eléctrica, agua potable, acueducto, alcantarillado vy
linea telefonica); el pago mensual y oportuno de dichos servicios
corresponderd en su totalidad al arrendatario, quien declara que el
instalara este servicio por su propia cuenta y riesgo, adicional el 16%
del IVA a la DIAN, segun lo estipule la visita correspondiente. SEPTIMA.-
ESTADO DEL LOCAL COMERCIAL: El arrendatario declara haber recibido
el local comercial, objeto de este contrato, junto con los servicios antes
descritos en buen estado; y se obliga a devolver el inmueble al
arrendador a la terminacién del contrato en el mismo estado en que lo
recibié, excepto par deterioro debido al transcurso del tiempo y uso
legitimo del bien. OCTAVA.- REPARACIONES: El arrendatario ‘_tendré a su

s’




el

)
]

. cargo las reparaciones locativas y aquellas..que. sean necesarias..por... R
hechos de él o sus dependientes y mno” podré realizar otras sin él"‘"j‘jj"”,zg
consentimiento  previo y  escrito L del’ arrendador . NOVENA.- T
TERMINACION Y PRORROGA: Este contrato termina por el vencamnento' i
de! término fijado. Los contratantes podran prorrogarlo mediante . . '
comunicaciones escritas por lo menos con un (1) mes de anticipacién a o
la fecha del vencimiento.. DECIMA.- RENOVACION: Después de dos (2) i
afios de vigencia del presente contrato, el arrendatario tendrd derecho a o
la renovacion, conforme al articulo 518 y 520 del Cédigo de Comercio. ‘
DECIMA PRIMERA.- SUBARRIENDO: ElI arrendatario no podr,
subarrendar totalmente el local comercial. DECIMA SEGUNDA CESION ;.

El arrendatario no podrd ceder el contrato. DECIMA TERCERAﬁ )

COARRENDATARIO: Para garantizar al arrendador el cumplimiento de !
sus obligaciones, el arrendatario tiene como COARRENDATARIQO". 3 it
JACKELIN JARABA PUMAREIJOQ, identificada con C.C. No. 49.793. 253~de é"'%k;“* '
Valledupar, quien se obliga solidariaménte con el arrendatario durante eﬁ“

termino de duracién del contrato y el de sus prorrogas. DECIMA %
CUARTA.- CLAUSULA PENAL: El incumplimiento por cualquiera de las’
partes de las obligaciones derivadas de este contrato, la constituira en
deudora de la otra por la suma de 3 salarios minimos mensuales 5
vigentes a la fecha del mcumphmaento -a titulo . de: penasasin lmenoscabe .
del canon y de los perjuicios; glie™ pudieren ocasionarse ‘comg .\ G.
consecuencia del incumplimiento. : S .

' .

e et e

CLAUSULA ADICIONAL: con el ancremento anual del diez (ﬁ.O%), estd
cancelando SETECIENTOS SETENTA MIL PESOS MCTE ($770.000).

l
Para constancia se firma en Va!ﬂedupar a los 2 dias del mes de marzo
de 2015. P

. . ) . ) . e
- - . . o T A AR
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alledupar, 17 novjembre 2016

Senor
ALEXANDER AREVALO SANTIAGO
Arrendatario Modylo 28

Cordial saludo

Por medio de la prpsente me dirijo a asted con of fin de recordarte que desde el 1 de julio del
presente afio fue spispendido la modalidud de PAGO DIARIQ. Asi mismo desde el 1 de agosto se
le informo que el ganon de arrendamiento deba ser cancelado en su totalidad los primeros §
dias de vigencia del Contrato, poi lo tanto, agradecemos que se coloqgue al dia con su
obligacion.

Cada unc de los ppgos realizados por usted son registrados en nuestra contabilidad, por tal

@ razon le agradecemos guardar los recibos que son constancia de estos pagos vy cualquier
inquietud sobre sulestado de cuenta puede acercarse a la administracion para suministrarle la
informacion necesdria.

krilas diterentes agtas realizadas con los inquilinos se acordd que:

*» Cada modulo gene la oportunidad de disponer de tres personas laborando: un técnico,
una persona encargada del software y una persona encargada de la vitrina.

e Se estd presentfando el caso que existen INTERMEDIARIOS ILEGALES en la puerta principal
que impiden e libre transito de los pasibles clientes que visitan el Centro Comercial
Loperena. Asi mismo los locales externos han presentado quejas pues sus ventas han
disminuido, debido a la presencia de estos intermediarios ilegales que capturan la atencidn
de los clientes, muchas veces justo en el momento que estén siendo atendidos en el local.
Le pedimos tome los correctivos necesarios para suspender esta practica ilegal que va en
contra del normal desempefio de la sctividad comercial,

< Se estd presentando el caso de vendedares externos de celulares nuevos vy de segunda
que, amparandpsc del nombre del Cenrro Camercial Loperena, utilizan algunos méduios y
fa cafeteria parp comercializar celulares gue posiblemente sean de dudosa procedencia y
negociando dentra de este Centro Comercial es mas racil para cllos convencer a su future
cliente. G ingdilino que se preste para esta practica ilegal correrd el riesgo de la
cancelacion del|contrate pactado.

= Esta prohibido reparar celulares reportados, recomendamos verificar cada equipo que
reciba en su local v asi evitar problemas legales con las autoridades.

<* Las motos no pleden ocupar el espacio niiblico, agradecemos sean ubicadas de tal forma
que no impida € libre transito.

Agradecemos st collaboracian,

Atentamente / !

/(,.'//.(/f( Ve ) )—///)i/é.u, ........ :

[P A

e JORGE MERNAN MEN

5,"' jéﬂrﬁﬁistrador Centro Comercial Lopeier
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Valledupar, 2 de enero de 2017
‘ Qg,fuit;o s1e0 . 14 00

CUENTA DE COBRO N° 0199

ALEXANDER ADOLFO AREVALQC
C.C.77.170.167

DEBE A:

CENTRO COMERCIAL LOPERENA
JORGE HERNAN MEJIA Y HERMANOS

% NIT. 17.132.026- 1

La suma de UN MILLON CUATROCIENTOS CUARENTA Y CUATRO MIL
SEISCIENTOS PESOS MTE

($ 1.444.600)

Por concepto de:

Saldo pendiente arriendo mddulo 28 489.800
correspondiente al periodo del 16 al 31 de diciembre
mas el servicio de aseo

Arriendo modulp 28 correspondiente al mes de 930.000

ENERO para técnico en reparacion de celulares

Servicio de asep 24.800
TOTAL $ 1.444.600

NOTA: RECORDARLES QUE EL PAGO DE LAS QUINCENAS DEBE HACERSE
POR ADELANTADQ, NO QUINCENA VENCIDA
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JUDICIAL DEL PODER PUBLICO

O PENAL DE CIRCUITO CON FUNCIONES DE
CONOCIMIENTO

RAMA
JUZGADO PRIME

VALLEDUPAR (CESAR), 13 de marzo de 201
Caso: 20001-60-01 @7&20‘47@06&7«80 ?
Sala: SALA B-5 PISO 4 PALACIO DE JuSTICIA
Inicio audiencia: 2:04
Fin audiencia: 3:13 p

pm del 13 de marzo de 2019
m del 13 de marzo de 2019

Imputado: GUSTAVO AD
Delito: RECEPTACION

b

FO MARTINEZ ALARCON

INTERVINIENTES
Juez: ROSARIO VILLALOBOS CAAMARG

Fiscal 10 seccional: IOHAN CARLOS USTARIZ BUENDIA
Ministerio Publico: JOSE JAVIER GONZALEZ QUINTERO | ?
CORREQ: afmendoza@pr ocuraduria.gov.co '

Imputado: GUSTAVO ADOLFO MARTINEZ ALARCON

Direccion: LIBRE, CARRERA 21 CALLE 40-03 VILLA LEONOR VALLEDUPAR
Defensor contractual: LICETH PAOLA MEDINA NIETO

Direccion: MANZANA G CASA 13A MARIA CAMILA NORTE ]
Victima: MANUEL PALLARES (AUSENTE)

Direccion: CARRERA 19G|N°® 11A -04 ALTOS DE GARUPAL

———

AUDIENCIA CON FINES DE PRECLUSION:

DBSERVACIONES: 1.- la| Juez verifica la asistencia de las partes e intervinient ‘
a la audiencia, concurriendo estas oportunamente. '

La juez le pregunta al sefior fiscal por las victimas quien manifiesta que emitié ¢
mision de trabajo a Policla Judicial toda.vez que la direccion dque se tenia de la
pretensa victima estaba siendo rechazada por la empresa de mensajeria y
mediante informe de fecha 11 de marzo de 2019, procedid a ubicar al sefior :
Manuel Pallares Torres a través del abonado telefénico 3182246940 hizo contacto '
~ con la victima el cual le informo de la diligencia del dia de hoy y manifestd que se ’
presentarla ante el despacho de la Fiscalia para notificarse personalmente ya que
. ho quiso aportar la direcgion de residencia y a la fecha no ha comparecido al

? Seguidamente la juez le

despacho fiscal para mani
embargo tiene conocimien

estar su voluntad de comparecer a la audiencia mas sin
o de la diligencia.

2.-Se declara instalada la judiencia.

la solicitud de preciusitn.

El fiscal solicita la preclusi

neede el uso de la palabra a la fiscal para que sustente

n de fa investigacion de la accidn penal del procasado

GUSTAVD ADOLFO MARTINEZ ALARCON establecldas en el articulo 332
numeral 4° de la Ley 906 de 2004, atipicidad del hecho investigado y sllo por una K
atipicidad subjetiva; anuncia los elementos materiales probatorios corre trastado a

la defensa y se allegan sl

La defensa comparte inte

aspacho,

raimente fa paticion de Ia Fiscalla quedando registrado

an audio los demés argumentos.
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el coreditada ta caysg) 40 gey arliculo 332 de la Ley 808 de
Ty, had 4 2004, en el presents Pocssp o atipicidad de ig conducta endilgada concretamente
r ;.QI" % respecto dg .ig descnpcsén tipica i

S| receptacién y g tanto

447 dal Cédigo penal o el deliio de
de fos 1g i
=31 ggtablecimiento

' equ {ulares enconfrados en of
S.Comunicacioms S el dan cuenta g carpeta y la
exposicibn del fiscal puede decirse que ningyne de elios presentt un reglstro por
‘origen llicito por el que depg fesponder Gustavo Adolfg Martinez Alarcén,

na la Preclusién de
Martinez Al
receptacis

Por lo anterior 8@ orde
w citado Gustave Adolfo
% u respacto del delito ge
“l como titular de {1z ceduyl

. 98 advierte qug p, 83 Menester Pronunciamiento acerca de g
Situacion juridica reSpecto de mediga ge as
1 al procesado pue

eguramiento qus hubierg 8ido impuests
5to que esge no fue afects
! TERCERO: Sg deja a cargo de |5 Fiscalig

do con ningin tipo de medida,

General de ig Nacién la responsabilidad
| Pues como es de gy Aigor & cercy ge la aclaracion de jos demds aspectos que han
alguna connotacién en el orden jurldico

lulares por
obles.

§U persecucion penal por igg referenciados
Mra el citado GUSTAVD ADOLEO MARTINEZ

ALARCON identificado
encidn,

QUINTO:; Ejecutoriada esig decision a trayeg del
5 il @rchivard ef preceso. ‘

| SEXTO: Contra esta decis
| QUe se ha g
E E@ para dﬂ

centro de Serviciosg. Judiciales

i6n proceden los recursog ordinarios, Pero como Quiera
ud fa postuiacién efectuag

a por el figcaj, NS se obseryg
decision queda jecutoriaga,
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL

Entre los suscritos

SE ENCUENTRA EN VENTA

, @ saber : JORGE HERNAN MEJIA VASQUEZ, mayor

de edad, resident¢ en Valledupar, identificado con cédula de ciudadania

No. 17.132.026 de¢
actuando en nom
hermanos, entida
constituida seguin

Bogota, sin impedimento para contratar y obhligarme,
bre propio, © a nombre y representacidon de mis
d privada con domicilio principal en Valledupar,
escritura publica N°. 1150, de la Notaria 3 de

Valledupar de fecha 25 de julio del 2011, quien en adelante se
denominara ARRENDADOR, por una parte; y por otra WILMER OVIEDO

VANSTRALES, may
C.C. No. 7.570.87
adelante se denor
CONTRATO DE AR
por las normas
siguientes clausula

or de edad y residente en Valledupar, identificado con
3 expedida en Valledupar, nombre propio, quien en
ninara ARRENDATARIO, hemos celebrado el presente
RENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL que se regqira
aplicables a la materia Yy especialmente por las
s: PRIMERA.- OBJETO DEL CONTRATO: El arrendador,

propietario del local comercial, ubicado en la carrera 14 No. 16A-14 local

101, barrio Loper
matricula inmobili
Instrumentos Publ
goce del mismo.
presente contrato
TERCERA.- CANON

ena del municipio de Valledupar y registrado bajo
aria No. 190-55808 de la Oficina de Registro de
cos de Valledupar, concede al arrendatario el uso vy
SEGUNDA. - TERMINO: el término de duracién del
sera de 1 afio, a partir de 15 de Agosto de 2012,
MENSUAL: el precic mensual que el arrendatario se

obliga a pagar al drrendador por el uso y goce del local comercial es de

TRESCIENTOS SES
OPORTUNIDAD PA

yENTA MIL PESOS MCTE M/C ($370.000). CUARTA.-
RA EL PAGO: El arrendatario se obliga a pagar al

arrendador el canon mensual dentro de Jos dos (2) primeros dias de
cada mes. QUINTA.- DESTINACION: FE| arrendatario se obliga a utilizar

el local comercial g
¥y no podra darle g

ara Reparacion y ventas de accesorios para celulares
tra destinacidn, sin ia previa autorizacion escrita de

arrendador. SEXTA.- SERVICIOS PUBLICOS Y PAGO: el local consta de ¢
servicios de energia eléctrica, agua potable, acueducto, a!cantarillado‘\/O.mumi',‘,\\%_‘
{linza telefénica): el pago mensual y oportuno de dichos ses'vicios;g«-e*?»‘”"‘

corresponderd en |su totalidad al arrendatario, quien declara que el @'(:

instalara este servirio por su propia cuenta y riesgo adicional el 16% del k"

IVA a la DIAN, segun lo estipule la visita correspondiente. SEPTIMA.-

ESTADO DEL LOCA
el local comercial,
descritos en buen
arrendador a la ten
recibid, excepto pq
legitimo del bien. Q
cargo 'as reparaci

L COMERCIAL: El arrendatario declara haber recibido
bbjeto de este contrato, junto con los servicios antes
estado, vy se obliga a devolver el inmueble al
minacion del contrato en el mismo estado en que lo
b deterioro debido al transcurso del tiempo v uso
CTAVA.- REPARACIONES: El arrendatario tendrd a su
bnes locativas y aquellas que sean necesarias por
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hechos de él o sus dependientes y no podrd realizar otras sin el
consentimiento previo vy escaito  del  arrendador.  NOQVENA.-
TERMINACION Y PRORROGA: Este contrato termina por el vencimiento
del termino fijado. Los contratantes podran prorrogarlo mediante
comunicaciones escritas por lo menos con un (1),me% de anticipacion
la fecha del vencimiento. DECIMA.- RENOVACION: Después de dos ()
anos de vigencia del presente contrato, el arrendatario tendra derecho a
la renovacion, conforme al articulo 518 y 520 del Codigo de Comercio.
DECIMA PRIMERA.- SUBARRIENDO: FEl arrendatario no ooma
subarrendar totalmente el local comercial. DECIMA SEGUNDA.- CESION:

El arrendatario no podrd ceder el contrato. DECIMA TERCERA -
COARRENDATARIO: Para garantizar al arrendador el cumplimiento déﬁ,j "
sus obligaciones, el arrendatario tiene como COARRENDATARIQ a-

SANDRA M. OSORIO, identificado con C.C. N'd'. 33.677.128 de
Valledupar, quien se obliga solidariamente con el drrenc‘atano durante @l
termino de duraciéon del contrato v el de su% prorrogaf DECIMA
CUARTA.- CLAUSULA PENAL: El incumplimiento por cualquiera de ifas
partes de las obligaciones derivadas de este contrato, la constituirad en
deudora de la otra por la suma de 3  salarios minimos mensuales
vigentes a la fecha del incumplimiento, a titulo de pena, sin menoscabo
del canon vy de los perjuicios que pudieren ocasionarse como
consecuencia del incumplimiento.

14 No. 16A-14 local 201, por valor de TRESCII:N TOS MIL Pt-.aOf:-), focha
3 de enero del 2015.

En la actualidad estd cancelando la suma de SETECIENTOS TREINTA MII
PESOS MCTE ($730.000).

Para Lonstancxa se ,fn'ma en Valiedupar, a los 2 dias del mes de marzo
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