JUZGADO PROMISCUO DEL CIRCUITO
El Santuario, veinticuatro (24) de mayo de dos mil veintitrés (2023)

Proceso Verbal

Asunto Declaraciéon de Incumplimiento del contrato
de Transaccion

Demandante Jorge Humberto Diaz Garcia

Demandado Patricia Elena Morales Jiménez

Radicado No. 05-697-31-84-001-2021 - 00250 - 00

Providencia Sentencia N° 039
Sentencia por clase de proceso N°

Temasy Contrato de Transaccion/Incumplimiento

Subtemas

Decision Declaracién de Incumplimiento del contrato
de Transaccién ordena entrega

El articulo 278 inciso 2° numeral 1° del C. G. del P., dispone que, en cualquier
estado del proceso, el juez debera dictar sentencia anticipada, total o parcial,
cuando las partes o sus apoderados de comun acuerdo lo soliciten, sea por iniciativa
propia o por sugerencia del juez y cuando no existan pruebas por practicar.

Por lo anterior, el Despacho toma la presente decision en forma anticipada y
escritural, habida cuenta que el presente proceso no requiere de practica probatoria
mas alla de la prueba documental arrimada al proceso y las declaraciones vertidas
con la demanda, el interrogatorio de parte al demandante y la inspeccion judicial
ordenada y practicada en el proceso.

Procede el Despacho a dictar la sentencia escritural en el presente proceso verbal
de Declaracion de Incumplimiento del contrato de Transaccion, instaurado a través
de Apoderado, por el sefior JORGE HUMBERTO DIAZ GARCIA frente a la sefiora
PATRICIA ELENA MORALES JIMENEZ, previas las siguientes anotaciones.

ANTECEDENTES

1.- Demanday admision.

La demanda fue presentada el dia trece (13) de septiembre de 2021 en el Juzgado
Promiscuo de Familia de El Santuario, por ser el domicilio de la demandada. El
proceso, luego de su inadmisién y el cumplimiento de los requisitos por parte del
demandante, fue admitida mediante auto de fecha 23 de septiembre del afio 2021.
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Las pretensiones incoadas por el actor se fundamentaron en los siguientes hechos
gue el juzgado compila asi: Entre los sefiores JORGE HUMBERTO DIAZ GARCIA
y PATRICIA ELENA MORALES JIMENEZ, existi6 union marital de hecho declarada
por el Juzgado Promiscuo de Familia del Santuario, Antioquia y en consecuencia se
constituyo una sociedad patrimonial de hecho entre los referidos sefiores, la cual
tuvo vigencia desde el dia 22 de enero de 1996, hasta el 01 de enero de 2018.
Dentro de los bienes que hacen parte del Patrimonio se encuentra el Lote Nro. 05,
ubicado en el Corregimiento El Prodigio del Municipio de San Luis, Antioquia,
ubicado en la direccion Calle 20 - Carrera 20, Manzana G. Direccion se Servicios:
Calle 21 Nro. 18-27/29. El cual esta constituido por Escritura Publica Nro. 742 del
dia 28 de abril del afio 2011, en la Notaria Primera del Circulo de Rionegro,
Antioquia, con matricula inmobiliaria Nro. 018-120765 de Marinilla, Antioquia. Lote,
descrito de la siguiente manera: construccion, terraza, plancha; con un area de
167.2 mts2, aproximadamente: 8,09 MTS x 20.06MTS, lo que equivale a 162,2854
MTS. Los linderos del inmueble son los siguientes: Por el frente que da al Noroeste
con anden que lo separa de la Calle Nro. 21, por el Noroeste con el Lote Nro. 6 de
la Manzana G; por el Suroeste con el Lote Nro. 8 de la Manzana G y por el Suroeste
con el Lote Nro. 4 de la Manzana G.

El dia 08 de octubre del afio 2019, los sefiores JORGE HUMBERTO DIAZ GARCIA,
y la sefiora PATRICIA ELENA MORALES JIMENEZ, firmaron un Acuerdo de
Asignacién de Bienes de Sociedad Patrimonial, en el cual ambas partes decidieron
entre otras cosas: volver a convivir bajo el mismo techo, en razén a los hijos en
comun —lo cual no se pudo concretar porque se mantuvieron los problemas entre la
pareja-, y acordaron una reparticion conforme a los activos y pasivos de la sociedad
patrimonial. El acuerdo firmado por las partes el dia 08 de octubre de 2019 di6 por
terminado el proceso declarativo de unién marital y sociedad patrimonial de hecho
el dia 18 de octubre de 2019, mediante auto Nro. 539 proferido por este despacho
judicial y se liquida con este la sociedad patrimonial.

El sefior JORGE HUMBERTO DIAZ GARCIA, ha cumplido con las obligaciones
acordadas el dia 08 de octubre de 2019, respecto a la asignacion de activos y
pasivos de la sociedad patrimonial. Sin embargo, la demandada no hizo lo suyo y
por ello se depreca en este proceso la declaratoria de dicho incumplimiento, en
especial el correspondiente al Lote Nro. 05, ubicado en el Corregimiento El Prodigio
del Municipio de San Luis, Antioquia, ubicado en la direccién Calle 20 - Carrera 20,
Manzana G. Direccién de Servicios: Calle 21 Nro. 18-27/29.

2.- De la notificacion y contestacion
La demandada luego de haber sido citada y comunicada por diferentes medios, fue

notificada a través de curador ad litem dada su renuencia a notificarse del proceso.
Para el efecto el curador ad litem mediante escrito dirigido al despacho y dentro del
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término de ley, contestd la demanda sefialando que se atiene a lo que se encuentre
probado en el proceso.

3.- Audiencia de conciliacién, saneamiento, fijacion del litigio e instruccion
del proceso.

Vencido el término para contestar la demanda, contestada la demanda, mediante
auto del dieciséis (16) de febrero de 2022, se fijo el dia siete (7) de abril del mismo
afo, a las 10:00 a. m., como fecha y hora para la celebracion de la audiencia de que
trata el Art. 372 del C. G. P., en la cual no se agotaria la conciliacion por estar
representada la parte demandada por curador ad litem. La audiencia se realiz6 sin
la asistencia del curador ad litem pero dada la contestacion de la demanday que no
se pidieron mas pruebas que la documental, el despacho ordend la inspeccion
judicial del bien Lote Nro. 05, ubicado en el Corregimiento El Prodigio del Municipio
de San Luis, Antioquia, ubicado en la direccion Calle 20 - Carrera 20, Manzana G.
Direccion se Servicios: Calle 21 Nro. 18-27/29y orden6é comisionar al Juez
Promiscuo municipal de Sal Luis para su practica.

4.- Requisitos de validez- eficacia- condiciones de la accion.

En los anteriores términos y reunidos como se encuentran los denominados
presupuestos procesales, a saber: competencia del Juez, capacidad para ser parte,
capacidad para comparecer al proceso y demanda en forma; acreditada ademas la
legitimacién en la causa, tanto por activa como por pasiva, como qued6 demostrada
con la prueba documental aportada al proceso correspondiente a los registros
civiles, copias de las providencias de este despacho y acuerdos de las partes que
se da fe que los sefiores JORGE HUMBERTO DIAZ GARCIA y PATRICIA ELENA
MORALES JIMENEZ tenian una sociedad patrimonial de hecho que fue liquidada por
las partes y aceptada en auto proferido por este despacho judicial, y habiendo tutela
juridica a lo pedido, es procedente entrar a decidir de fondo previas las siguientes:

CONSIDERACIONES

La competencia por razén del territorio para conocer del asunto que nos ocupa
corresponde a esta Judicatura conforme al Art. 28 numeral 1 del CGP, por cuanto
las partes y en especial la opositora reside en este circuito judicial de El Santuario,
Antioquia.

La solucion a la controversia que nos ocupa remite necesariamente al acto
introductorio de la demanda que reclama la declaracion de incumplimiento de la
sefiora PATRICIA ELENA MORALES JIMENEZ, del acuerdo del dia 08 de octubre
de 2019, firmado por las partes, en el cual acordaron la asignacion de los bienes
producto de la sociedad patrimonial y que, en razén a ello, desocupe y entregue el
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Lote Nro. 05, ubicado en el corregimiento El Prodigio del Municipio de San Luis,
Antioquia, ubicado en la direccion Calle 20, Carrera 20, Manzana G. Direccion de
servicios: Calle 21 Nro. 18-27/29 que le fuera adjudicado al sefior JORGE
HUMBERTO DIAZ GARCIA.

Bajo esa Optica, el Despacho abordara el tema de la clase de contrato celebrado
entre las partes, asi como sus requisitos para determinar en primer lugar su validez
y en segundo lugar la clase de obligaciones que generd para una y otra parte de la
litis.

CLASE DE CONTRATO. Del texto del documento adosado con el libelo, se deduce
claramente que se trata de un contrato de transaccion que el C. C. C. en el articulo
2469 define la Transaccion como “... es un contrato en que las partes terminan
extrajudicialmente un litigio pendiente o precaven un litigio eventual.

No es transaccion el acto que sélo consiste en la renuncia de un derecho que no se
disputa.”

En razén a que las partes mediante dicho acto, dieron fin al proceso radicado con
el numero 2019-00213 de Liquidacion de la Sociedad Patrimonial llegandose a un
acuerdo entre las partes sobre la forma en que repartirian los activos. Dicha
transaccion dio origen al auto de fecha 18 de octubre de 2019 mediante el cual se
admitio el acuerdo entre las partes ordenandose la inscripcién de la misma en los
bienes objeto de registro y el levantamiento de las medidas cautelares.

Por definicion, la transaccion es un modo de extinguir obligaciones y consiste en un
contrato mediante el cual las partes resuelven directamente y por mutuo acuerdo
una situacion juridica dudosa. Dentro de los requisitos y efectos de la transaccién
tenemos:

1. Es un contrato cuyo elemento esencial son las concesiones reciprocas que
cada parte realiza al renunciar parcialmente a sus pretensiones, con el
propésito de solucionar en forma directa una controversia actual o inminente.

2. Es un contrato intuitu personae, ya que se realiza en funcion de las calidades
especiales de cada parte.

3. Sélo se puede transigir derechos patrimoniales que sean susceptibles de
renuncia. No asi los derechos personalisimos o0 aquellos que versen sobre el
estado civil de las personas.

4. Tiene los efectos de cosa juzgada.

5. Como contrato, debe reunir los requisitos de existencia y validez a menos
que el contrato adolezca de un vicio.

6. La transaccion puede ser tanto extrajudicial como judicial (tanto el Cédigo de
Procedimiento Civil como el Codigo General del Proceso la reconocen como
una forma de terminacion anormal del proceso), caso en el cual se requiere
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la aprobacion del juez, quien verifica el cumplimiento de los requisitos de
forma.

7. Es un método alterno de resolucién de conflictos.

En este caso, el contrato de transaccién cumplia a cabalidad con los requisitos de
ley, por lo que es menester examinar el correspondiente a la entrega del Lote Nro.
05, ubicado en el Corregimiento El Prodigio del Municipio de San Luis, Antioquia,
ubicado en la direccién Calle 20 - Carrera 20, Manzana G. Direccion de Servicios:
Calle 21 Nro. 18-27/29, al demandante.

En efecto, el Acuerdo de Asignacion de bienes de la sociedad Patrimonial de los
sefiores JORGE HUMBERTO DIAZ GARCIA y PATRICIA ELENA MORALES
JIMENEZ seialaron que entre los activos que le corresponden al sefior JORGE
HUMBERTO DIAZ GARCIA se encuentra el Lote Nro. 05, ubicado en el
Corregimiento El Prodigio del Municipio de San Luis, Antioquia, ubicado en la
direccién Calle 20 - Carrera 20, Manzana G. Direccién de Servicios: Calle 21 Nro.
18-27/29.

De acuerdo a la declaracion del demandante, que no fue controvertida por la parte
demandada, dicho bien aun se encuentra ocupado por la demandada PATRICIA
ELENA MORALES JIMENEZ y asi se corrobord en la inspeccion judicial realizada
el dia 9 de junio de 2022. Ahora, estando claro el incumplimiento de la demandada
de las obligaciones adquiridos en el contrato de transaccién, especialmente porque
la sefiora PATRICIA ELENA MORALES JIMENEZ, no ha entregado el bien Lote
Nro. 05, ubicado en el Corregimiento El Prodigio del Municipio de San Luis,
Antioquia, ubicado en la direccion Calle 20 - Carrera 20, Manzana G. Direccién de
Servicios: Calle 21 Nro. 18-27/29, sin que exista prueba de lo contrario maxime al
ser verificada la ocupacion del lote dentro de la diligencia de inspeccion judicial,
lleva a este despacho a tener como probados los hechos que sirven de basamento
de las pretensiones de la demanda.

Ninguna prueba se arrimé al expediente que diera cuenta que la parte demandada
entregara el Lote Nro. 05, ubicado en el Corregimiento El Prodigio del Municipio de
San Luis, Antioquia, ubicado en la direccién Calle 20 - Carrera 20, Manzana G.
Direccion de Servicios: Calle 21 Nro. 18-27/29. Luego, sin lugar a dudas hubo un
incumplimiento por parte de la demandada PATRICIA ELENA MORALES JIMENEZ
de aquella obligacion.

Ahora, es del caso sefalar que, si bien el inmueble objeto del proceso Lote Nro. 05,
ubicado en el Corregimiento El Prodigio del Municipio de San Luis, Antioquia,
ubicado en la direccion Calle 20 - Carrera 20, Manzana G. Direccion de Servicios:
Calle 21 Nro. 18-27/29, este fue descrito en la demanda de la siguiente manera:
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“Lote Nro. 05, ubicado en el Corregimiento El Prodigio del Municipio de San
Luis, Antioquia, ubicado en la direccion Calle 20 - Carrera 20, Manzana G.
Direccion se (sic) Servicios: Calle 21 Nro. 18-27/29. Avallo realizado por
Feria de la Propiedad Raiz y CIA. con fecha de informe del 03 de mayo del
afio 2019. El cual esta constituido por Escritura Publica Nro. 742 del dia 28
de abril del afio 2011, en la Notoria Primera del Circulo de Rionegro,
Antioquia, con matricula inmobiliaria Nro. 018120765 de Marinilla, Antioquia.
Lote, el cual esta descrito de la siguiente manera: Valor total de $343.462.531
(TRESCIENTOS CUARENTA Y TRES MILLONES CUATROCIENTOS
SESENTA'Y DOS MIL QUINIENTOS TREINTA Y UN PESOS), construccion,
terraza, plancha; con un area de 167 .2 mts2, aproximadamente: 8,09 MTS x
20.06MTS, lo que equivale a 162,2854 MTS. Lote construido en dos pisos,
del cual se pagan servicios publicos desde la separacion, por mitades y de
igual manera, las cuentas del predial. Asi como las deudas soportadas en
letras de cambio, para la terminacion del inmueble, dado con el analisis de
costos unitarios de la construccion, con el préstamo concedido por el Banco
Agrario. Los linderos del inmueble son los siguientes: Por el frente que da al
Noroeste con anden que lo separa de la Calle Nro. 21, por el Noroeste con el
Lote Nro. 6 de la Manzana G; por el Suroeste con el Lote Nro. 8 de la
Manzana Gy por el Suroeste con el Lote Nro. 4 de la Manzana G. Finalmente,
el Impuesto Predial unificado, se encuentra en paz y salvo.”

Dentro del acuerdo de transaccioén, dicho bien fue descrito como:

“Casa de 2 pisos, ubicada en el lote Nro.5. Manzana Corregimiento prodigio.
Municipio San LUIS.Antioquia (sic). Consta de 5 habitaciones, dos salas,
cocina integral (2) tanques, 2 lavaderos, 3 bafios enchapados, terminacién
en obra blanca, techos de plancha, en el corregimiento prodigio, Municipio de
San Luis — Antioquia, también lo integra un local comercial de 6 metros
cuadrados por 7, el cual también le fue construido bafo,, enchapado”

Sin embargo, una vez realizada la inspeccion judicial, se constato que el lote No 5
se encuentra bien delimitado y sefiala la juez comisionada que: “... siendo las 10:50
A.M., se llega al casco urbana del corregimiento “El Prodigio” donde se inicia el
recorrido a pie por una calle sin asfalto o pavimento, procediéndose por parte del
demandante a denunciar e identificar plenamente el predio objeto de Inspeccion
Judicial, pudiéndose constatar la comision que el mismo se encuentra cercado con
alambre de puas y estacon inmunizado, de lo cual se toma registro fotografico (...).
Se puede observar que no existe alguna edificacion y en el momento no es
posible encontrar alguna documentacion de facturas...”

Si bien en la descripcion del inmueble se precisa una construccion en dicho bien
inmueble, es claro que el referido bien estad identificado plenamente por la
comisionada y sefialado como el inmueble objeto del presente proceso, del cual, la
demandada, ha tenido una actitud silente y una participacion nula.
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Por lo anterior, como consecuencia de la declaratoria del incumplimiento en la
entrega del inmueble Lote Nro. 05, ubicado en el Corregimiento El Prodigio del
Municipio de San Luis, Antioquia, en la direccidon Calle 20 - Carrera 20, Manzana G.
Direccion de Servicios: Calle 21 Nro. 18-27/29, la demandada PATRICIA ELENA
MORALES JIMENEZ, que fuera objeto de transaccion y que por decision de las
partes, corresponde al sefior JORGE HUMBERTO DIAZ GARCIA, lo cual hara en
el lapso de los seis (6) dias contados a partir del siguiente a la ejecutoria de esta
decision.

No hay condena en costas por cuanto no hubo oposicién por la Demandada.

Sin necesidad de ahondar en mas consideraciones, el JUZGADO PROMISCUO DE
FAMILIA DE EL SANTUARIO (ANT.), administrando justicia, en nombre de la
Republica de Colombia y por autoridad de le ley,

FALLA:

PRIMERO: DECLARAR EL INCUMPLIMIENTO por parte de la sefora
PATRICIA ELENA MORALES JIMENEZ de la TRANSACCION fechada el dia 08
de octubre del afio 2019, en el cual acordaron la asignacién de los bienes de la
sociedad patrimonial de los sefiores JORGE HUMBERTO DIAZ GARCIA vy
PATRICIA ELENA MORALES JIMENEZ.

SEGUNDO: ORDENAR a la sefiora PATRICIA ELENA MORALES JIMENEZ que
en el lapso de los seis (6) dias contados a partir del siguiente a la ejecutoria de esta
decision, si no lo ha hecho, haga entrega del inmueble Lote Nro. 05, ubicado en el
Corregimiento El Prodigio del Municipio de San Luis, Antioquia, en la direccion Calle
20 - Carrera 20, Manzana G. Direccién de Servicios: Calle 21 Nro. 18-27/29, al
demandante JORGE HUMBERTO DIAZ GARCIA.

TERCERO: No hay condena en costas por cuanto no existi6 oposicién a la
demanda.

OTIFIQUESE

JUAN DIEGO CA O& SOSSA

JueZ
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Que el auto anterior es notificado por ESTADOS N° 074 fijado
el 24 de mayo de 2023 a las 8:00 a.m.

P
LUISA FERNANDA BARRERA MARULANDA
SECRETARIA
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