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CONSTANCIA

Se corre traslado al extremo pasivo de la sustentacion del recurso de
apelacion presentado en esta instancia por la parte demandante. Se fija

por el término de Cinco (5) dias (art.12 ley 2213 de 2022). Corriendo los dias
13, 14,15, 18 y 19 de marzo de 2024.

JOHANA ALBARACIN CASTRO

Secretaria
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Respetado sefior juez:

Referencia: Rad. No.: 76001400301020210069800
Demanda declarativa de simulacién - verbal
Demandantes: Luz Marina Paredes Moya
Demandado: Liliana Paredes Bejarano

Adjunto en formato PDF la sustentacion del recurso de apelacion junto con las transmisiones
que realicé al juzgado Treinta y Cinco civil municipal de Cali, a las cuales hago referencia y
plasmé sus imagenes en el contenido de la sustentacion del recurso de alzada; también
procederé inmediatamente y hace parte integral del presente recurso de alzada, el reenvio de
las transmisiones efectuadas y que estan anexos en el libelo de sustentacién.

También transmito el presente correo electronico al sefior apoderado judicial de la parte
demandada para lo pertinente.

Del sefior juez, atentamente,
Martha Lucia Daza Rengifo

Apoderada judicial
Parte demandante.
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MARTHA LUCIA DAZA RENGIFO
Abogada

Sefor doctor
LIBARDO ANTONIO BLANCO SILVA
JUZGADO SEPTIMO CIVIL DEL CIRCUITO

j07cccali@cendoj.ramajudicial.gov.co
Santiago de Cali

Referencia: Rad. No.: 76001400301020210069801
Proceso verbal de simulacion
Demandante: Luz Marina Paredes Moya
Demandado: Liliana Paredes Bejarano

Asunto: Sustentacion recurso de apelacion

MARTHA LUCIA DAZA RENGIFO, identificada con la cédula de ciudadania numero
31.835.657, con tarjeta profesional de abogada numero 50847 expedida por el Consejo
Superior de la Judicatura, con domicilio profesional en Santiago de Cali, en ejercicio
del mandato otorgado por la sefiora LUZ MARINA PAREDES MOYA, con todo respeto
sefor juez, por medio del presente escrito, en obedecimiento al auto numero 201 del
15 de febrero de 2024, notificado en el estado del 16 del mes y afio en curso, presento
la sustentacion del recurso de apelacion, que impetré contra la sentencia del 17 de
enero hogafo, que dictd el juzgado Décimo civil municipal de Cali; lo anterior,
conforme el articulo 12 de la Ley 2213 de 2022;* en los siguientes términos:

NO RECONOCER POR ESTAR PRESENTE LA LEGITIMACION POR ACTIVA QUE LE
NACE A LA DEMANDANTE POR ADQUIRIR LA CALIDAD DE HEREDERA DEL SENOR
ISAIAS PAREDES (Q.E.P.D.)

El juez de instancia se equivoco al quitarle la legitimacion que por activa le nace la
demandante: sefiora LUZ MARINA PAREDES MOYA a efectos de demandar los actos
juridicos que su progenitor suscribio y que afectan el derecho que como heredera le
nace por el fallecimiento de su sefior padre Isaias Paredes (g.e.p.d.)

Esto lo digo, porque tratandose de la accion de simulacion por cuenta de los herederos
de quien particip6 en el negocio simulado, ha dicho la jurisprudencia:

L“ART. 12. —Apelacion de sentencias en materia civil y familia. El recurso de apelacion
contra sentencia en los procesos civiles y de familia, se tramitard asi:

Sin perjuicio de la facultad oficiosa de decretar pruebas, dentro del término de ejecutoria del
auto que admite la apelacion, las partes podran pedir la préctica de pruebas y el juez las
decretara unicamente en los casos sefalados en el articulo 327 del Codigo General del Proceso.
El juez se pronunciarad dentro de los cinco (5) dias siguientes.

Ejecutoriado el auto que admite el recurso o el que niega la solicitud de pruebas, el apelante
deberd sustentar el recurso a mas tardar dentro de los cinco (5) dias siguientes. De la
sustentacion se correra traslado a la parte contraria por el término de cinco (5) dias. Vencido
el término de traslado se proferird sentencia escrita que se notificarda por estado. Si no se
sustenta oportunamente el recurso, se declarard desierto. Si se decretan pruebas, el juez fijard
fecha y hora para la realizacion de la audiencia en la que se practicaran, se escucharan alegatos
y se dictara sentencia. La sentencia se dictarad en los términos establecidos en el Codigo General
del Proceso.”
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MARTHA LUCIA DAZA RENGIFO
Abogada

“...siendo transmisible la accion de simulacion, los herederos de las partes, al igual gue
éstas, tienen el suficiente interés juridico para atacar de simulado el negocio juridico
celebrado por el causante y, con mayor razon, cuando tal acto lesiona sus derechos
herenciales, como sucede cuando con ellos se menoscaba su legitima. En este evento no
queda duda sobre la suficiencia del interés juridico del heredero que obre jure hereditario
o0 jure proprio, para impugnar €l acto simulado del causante. // Empero, €l hijo, en vida
del padre, no es heredero y apenas contempla una mera expectativa de poder heredarlo,
no se encuentra asistido de interés juridico para controvertir judicialmente la simulacion
de un negocio celebrado por su progenitor. La posibilidad de heredar, o mejor, la
esperanza de heredar, como no se trata de ningun derecho, no autoriza al hijo en vida
del padre para impugnar de simulado el contrato por éste celebrado...” (CSJ, SC 21801
de 2017, M.P. Margarita Cabello Blanco) (Subrayas ex texto)

Bajo los parametros de la Corte Suprema de Justicia, la demanda de simulacion recae en
los herederos del de cujus, quienes demandan en nombre de la sucesion (jure hereditario),
porque ejercitan la accion de simulacion que tenia el causante y que, por su muerte, se
les transmitié. Cualquier heredero esta habilitado para demandar en nombre de la
sucesién y no es necesario la presencia de todos.

Esto es, respecto de la legitimacion que nace a los herederos de adelantar una
demanda de simulacion sobre los actos del de cujus, es porque la simulacion es una
accion personal, y por lo tanto es transmisible a sus herederos, porque ... a/ igual que
éstas, tienen el suficiente interés juridico para atacar de simulado el negocio juridico celebrado
por el causante y, con mayor razon, cuando tal acto lesiona sus derechos herenciales..."”.

Es por esas razones que a mi representada le nace la legitimidad para adelantar la
presente accion, y el a quo se equivocé cuando le quita tal derecho, cuando aquella
es heredera legitima de su sefior padre Isaias Paredes (g.e.p.d.), demostrandose tal
calidad dentro del material probatorio arrimado al proceso, puesto que se acompafo
la prueba respectiva que demuestra su condicion de hija para con el causante, por lo
gue es forzoso establecer, conforme a la jurisprudencia, que ella en su calidad de
heredera, tiene reconocida en su cabeza la posibilidad de impugnar, por simulados,
los actos celebrados por su causante?. En ese sentido, el heredero forzoso de uno de
los contratantes «(...) puede asumir en el juicio una de dos situaciones distintas, segun
qgue ocupe el puesto que tendria su causante si viviese, caso en el cual va contra el
adquirente ficto, o que reclame como lesionado en su derecho herencial porque con la
ficcion lo haya privado indebidamente de todo o parte de su herencia, caso en el cual ese
heredero es un tercero ante el contrato que va en contra de los dos simulantes. En este
ultimo caso su accion arranca del agravio y se encamina a deshacerlo; el heredero obra
PER SE y se enfrenta a su autor que lo ha lesionado. En el otro caso obra como continuador
de la persona del DE CUJUS, y la accion que ejerce la encuentra entre los bienes relictos y
es la que habria ejercido el DE CUJUS por si mismo contra el adquirente fingido (G.J. Tomo
LXIV, paginas 706 y 707)»°.

2 Cfr. CS] SC de 27 de mayo de 1947; de 9 de junio de 1947; 22 de junio de 1950; 13 de abril de 1951;
27 de junio de 1955; 7 de julio de 1955; 10 de agosto de 1955; 9 de sept. de 1959; 6 de marzo de
1961; 31 de enero de 1962; 19 de dic. de 1962; 26 de mayo de 1968; 21 de abril de 1971; 4 de oct. de
1982; 20 de mayo de 1987; 20 de julio de 1993; 13 de dic. de 2006, exp. 2002-00284; 2 de agosto de
2013, exp. 2003-00168. En doctrina: CARRASCO PERERA, Angel. Derecho de Contratos. Ed. Thomson
Reuters-Aranzadi. 2010. Pags. 602 y ss.

3 CSJ SC de 22 de junio de 1950; también: CS] SC de 9 de sept. de 1952; 27 de junio de 1955; 7 de
julio de 1955; 9 de sept. de 1959; 31 de enero de 1962; 19 de dic. de 1962; 21 de abril de 1971; 14 de
sept. de 1976; 20 de mayo de 1987; 13 de dic. de 2006, exp. 2002-00284.
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Por esas razones, el a quo se equivoco al restarle ese derecho que de manera legitima
tiene mi representada para adelantar la accion de simulacion respecto del acto de
compraventa que se dio entre padre e hija, que aqui se demanda, mas por cuanto la
voluntad real de los contratantes fue precisamente sacar de haber herencial dicho bien
inmueble, lo que da esa legitimacion a la demandante para reclamar a efectos de que
el haber hereditario se restablezca.

Por lo que le solicito con todo respeto a su Sefioria dar por establecida la legitimacion
por activa que le nace a mi representada, sefiora Luz Marina Paredes Moya, por cuanto
ella, al verse seriamente lesionada con el negocio aparente "tiene accion para que salga
a la luz su genuino alcance, con el fin de que desaparezca la fachada que impide hacer
efectivos los derechos del afectado, siendo un medio tendiente a que se revele la esencia
de lo que resulta ajeno a la realidad, ya sea por mera suposicion o por desfiguracion y
prevalezca la verdad”., teoria desarrollada por la Corte Suprema de Justicia al estudiar
el articulo 1766 del Codigo Civil.

NO DAR POR DEMOSTRADA LA SIMULACION DEL NEGOCIO JURIDICO DE
COMPRAVENTA QUE SE MATERIALIZO EN LA ESCRITURA PUBLICA No. 1659 DEL 20
DE SEPTIEMBRE DE 2018, EN LA QUE ACTUARON COMO PARTES EL SENOR ISAIAS
PAREDES (Q.E.P.D.), Y LA SENORA LILIANA PAREDES BEJARANO.

Este embate a la sentencia se indica, por cuanto al analizarse los elementos de
pruebas arribados al plenario, el a quo olvida, que el acto de compraventa del
apartamento 201, celebrado entre la aqui demandada y su sefior padre, es un
acto fingido, puesto que lo que realmente se pretendioé por parte de aquellos,
era desconocerle los derechos que como herederos les naceria a sus demas
hermanos, una vez el progenitor de todos ellos falleciera.

Ese fingimiento se demuestra, en razén a que la prueba obrante al plenario,
revela ese indicio de fingimiento; primero, porque de acuerdo a la prueba
documental que hace referencia a la historia clinica de psiquiatria del sefior
Isaias Paredes del 17 de julio de 2018, obrante en el plenario, misma que fue
utilizada para correr la escritura publica de compraventa nimero 1659 del 20 de
septiembre de 2018, ante la notaria Diecinueve del circulo de Cali, el vendedor,
deja vertida su verdadera voluntad, la cual era, no venderle a la hija, sino
dejarle, como lo dijo en sus propias palabras “unas escrituras a las hijas”:

Historia Clinica De Psiquiatria
e Atencion - 17/07/2018 16:13

ivo de Consulta Y Enfermedad Actual

Fiet asiste s6lo comenta que viene para realizacion de certficado médico, coment que se encuentra
oceso legal en que pretende "dejarle unas escrituras a las hijas", y la notaria le solicitd dicho

cado. Reporta buen estado animico, buen patrdn de suefio y alimentacién y niega mayores problemas

lidiario vivir, niega alucinaciones, ideas de muerte, de suicidio y delirantes.
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Desde ese elemento de prueba, se exterioriza la intencidn del contratante, intencién
gue no era ajena a la compradora, puesto que, si se observa los demas elementos
de pruebas, incluyendo el interrogatorio de parte de aquella, queda evidentemente
claro, que no existia una verdadera intencion de compra, puesto que el acto juridico
de compraventa que corrieron era con la intencion clara que esta demandada se
guedara con el apartamento 201, esto se demuestra, puesto que, si se evalla
detenidamente el debate surtido dentro de este asunto, se desprende, que el
comprador, aun después de suscribir dicho acto juridico aparente, siguio viviendo,
y lo méas importante tomando las decisiones de la suerte de dicho inmueble hasta
gue se gravo su enfermedad y fallecié posteriormente el 04 de julio de 2021, con lo
cual, con dicho comportamiento de aquellos, se devela, que entre ellos no existia
el animo de transferir, por parte de quien se adujo ser vendedor, ni adquirir por
quien manifesto ser compradora.

Ahora, el otro elemento que induce a establecerse que dicho acto de compraventa
aqui demandado es fingido, por cuando no existia la voluntad de los contratantes
de que ello fuera real entre aquellos, si no un mero acto para engafar a terceros,
es que verdaderamente no existid un pago, puesto que, hay que expresar
atendiendo la senda que se ataca, que debemos recordar que el acto fingido, busca
erguirse y de mostrase limpio ante terceros, y que dicho acto fingido, no se
descubra, por eso, en la construccién del acto negocial, estos buscan formarlo de
tal manera, que no se logre desvirtuar por parte de los terceros y afectados la
verdadera intencidn de ellos, es por eso que dentro de ese acto negocial, se habla
de un precio, pero dicho precio nunca se pago por quien dice ser la compradora, y
esta afirmacion de no pago brota de las pruebas, pues obsérvese que cuando
aquella quiere probar que si realizé el pago convenido y vertido en el acto negocial,
esta no logra demostrarlo dentro del plenario, puesto que sus afirmaciones no son
contundentes para lograr probar tal particularidad, afirmaciones, que se nota en sus
intervenciones que ha ido puliendo cada vez, para justificar y querer demostrar el
pago respecto del precio plasmado en el acto negocial atacado por simulacion; esto
brota de los elementos de prueba recaudados en este asunto, puesto que si
analizamos lo que aquella manifiesta en la contestacion de la demanda, que es un
acto de confesion, con lo que afirma en el interrogatorio de parte, esta no
demuestra la existencia de dicho pago, alejada de toda duda razonable, que ello
haya sucedido, lo cual se concluye, ya que hay la certeza en el plenario, que la
sefora Liliana Paredes Bejarano siempre dependié econdmicamente del padre, y
si bien, se afirma la explotacion de un establecimiento de comercio, no hay prueba
alguna, que aleje de toda duda, que de dicha actividad result6 el precio que se
supone aquella pago al padre, ademas, en el interrogatorio esta adujo que con tres
afos de antelacion a suscribirse la escritura publica, entre ella su padre, acordaron
pagos por cuotas, pero o mas curioso de esta afirmacién, es que su negociacion
es oculta, es decir un acto que solo entre aquellos se conoce y no existe un
elemento o0 prueba distinta para su solidificaciébn, manifestacion, que al ser
valorada, es una prueba construida en favor de la propia declarante, y por qué lo
digo, porque del interrogatorio de parte queda establecido que esta si dependia del
padre inclusive hasta el dia de la muerte de aquel, debia rendirle cuentas a su
padre, aun cuando aquella fuera mayor de edad, es decir siempre estuvo bajo la
direccién, tutela y directriz de su sefior padre, quien era el que decidia sobre las
ganancias o utilidades que arrojaba el juego de sapo que funcionaba en el primer piso.
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Ahora, la falta de capacidad econdmica para cubrir el precio del cual se adujo en la
venta se revela con claridad de la prueba documental arribada por la propia
demandada, esto es, su Sefioria, porque si se detalla cada elemento, tenemos que los
ingresos que segun obtuvo por una actividad comercial, unos giros de dineros
internacionales y unos prestamos al banco de la mujer, estos no estructuran esa
suficiencia economica que aduce tener, y menos de que se revele de aquellos actos
era que pagaba una cuota mensual al padre para cubrir el precio establecido en la
escritura publica del acto negocial de compraventa que se demanda; afirmacion que
podemos hacer porque al revisarse la prueba documental que dan cuenta de sus
ingresos, se observa su insuficiencia econémica para pagar el apartamento en el valor
aparentemente convenido; ellos, pues si se analizan los préstamos, el primero lo
realizan por la suma de $2.100.000, desembolsado el 09 de marzo de 2017, el segundo
por la suma de $3.100.000, desembolsado el 10 de marzo de 2018, el tercero por la suma
de $1.100.000, desembolsado el 12 de septiembre de 2018, y el cuarto fue por la suma de
$4.100.000, desembolsado el 19 de enero de 2019, los cuales no dan por sentada esa
suficiencia econdmica que buscan soportar, puesto que frente a dichos prestamos, [si
bien los tres primeros fueron antes de la suscripcion del acto negocial aqui atacado por
simulacién, tanto absoluta como relativa en forma subsidiaria], debe tenerse presente sus
cargas impositivas en el tiempo, como son los intereses que sobre los mismos deben
pagarse, asi como con qué poder econdémico realmente se cuenta, claro esta,
enfrentando sus ingresos con los costos promedios del sostenimiento tanto de la
actividad comercial que aduce ejercer como lo de su manutencion y la del grupo
familiar y la responsabilidad frente a los mismos, entre otros aspectos la carga
Impositiva que genera toda actividad comercial y que debe cumplir con los entes
estatales; y de enfrentarse las cuentas no dan.

Ahora, la demandada, en su interrogatorio manifestd que segun acuerdo entre ellos
realizaba pagos mensuales, pero al enfrentar las pruebas con su afirmacion, tampoco
dichas cuentas dan, menos cuando quedo establecido, a pesar que en la contestacion de
la demanda dijo lo contrario, que esta si dependia de su sefior padre, con quien convivia
hasta el dia de su muerte, comportamientos que como indicio frente al acto que se ataca,
debelan la simulacién alegada, puesto que sefior Juez, no puede desconocerse el grado
de familiaridad, la cercania entre padre e hija, el comportamiento del padre para con sus
demas hijos, el problema familiar que desde antafio surgia entre ellos, lo cual al ser
valorado en un margen general, lleva a establecerse las pruebas indiciarias que la
intencidn real de aquellos contratantes era precisamente sacar del haber hereditario los
bienes del causante para que sus demas hijos no pudieran participar sobre ellos en calidad
de herederos legitimos.

Es por eso, que la insuficiencia econémica de la demandada para pagar el precio se
mantiene aun con la afirmacion de la actividad comercial que dice ejercer; mas cuando
guedo revelado, que quien realmente controlaba dicho establecimiento de comercio
era nada mas y nada menos que el propio causante, sefior Isaias Paredes (qg.e.p.d.),
padre de la compradora, control que mantuvo a pesar que a nombre de su hija, aqui
demandada, registraba bajo su nombre, el establecimiento de comercio denominado
“‘Juego de Sapo Tulcan” el 30 de septiembre de 2010, con matricula mercantil 802223-
2, el cual lo tuvo vigente hasta el 06 de mayo de 2014, y el establecimiento de comercio
denominado “Jugadero de Sapo Tulcan” registrado el 20 de febrero de 2017, con
matricula mercantil 977743-2, el cual tuvo vigencia hasta el 8 de junio de 2022, segun
inscripcion; y ademas, respecto de esa actividad comercial no existen pruebas en el
plenario de los rendimientos y/o utilidades que dicha actividad comercial le haya generado,
por cuanto no aporta los libros contables respectivos sobre la explotacion econémica que
aduce, en especial el PYG y estados de resultados, atendiendo las reglas del Cédigo de
Comercio; por lo que no podria decirse que aquella, tendria la capacidad inclusiva de pagar
a cuotas el supuesto precio pactado.

Cra. 4 No.12-41, edif. “Centro Seguros Bolivar”, of. 1306 -1307, tels. 8889357 — 8889361

E-mail: abogada@marthadaza.com; cel. No.: 3155520012
Santiago de Cali — Colombia



mailto:abogada@marthadaza.com

MARTHA LUCIA DAZA RENGIFO
Abogada

Honorable Juez, es de entender el comportamiento de la demandada, por cuanto esta,
a toda costa busca mantener vigente un acto juridico ficto y presunto, a efectos de que
su presuncién de legalidad se mantenga, por ello, no puede olvidarse que cuando nos
encontramos frente a una alegacion de simulacion de contratos es la prueba indiciaria
la mas usada y comun, porque casi nunca las partes, en pactos simulados, dejan la
contraprueba de la simulacion; es por eso, que esta orilla procesal, con la obligacion
de demostrar lo que realmente ha acontecido en el acto juridico atacado, ha arribado
las pruebas indiciarias que demuestran el acto simulado, y la razén por la que los
contratantes, padre e hija, lo hicieron, aspectos que el a quo desconocid, lo que aqui
se esta buscando es que prevalezca la verdad verdadera, y no la simulada que quiere
mantener la parte demandada.

Sefior Juez, existen elementos dentro del plenario demostrativos de la simulacion,
como se ha referido por esta orilla desde la presentacion de la demanda y en cada
actuacion adelantada en este juicio, que llevan a que se presenten unos indicios
graves que llevan a la conformacion de ese acto simulado, sumada a la incapacidad
econdmica de la presunta compradora, persona que dependia y recibia ayuda
econOmica de su padre, que dentro del acto negocial de compraventa era el vendedor,
indicios que no pueden ser descocidos al memento de la valoracion conjunta para
llevar a la verdad verdadera.

NO DAR POR DEMOSTRADO QUE LA VOLUNTAD DE LOS CONTRATANTES ERA
FINGIR UN ACTO LEGAL CON EL OBJETIVO CLARO DE DESCONOCER LOS DERECHO
QUE POR HERENCIA LE CORRESPONDIAN A LOS DEMAS HI1JOS.

Honorable juez, en la sentencia atacada el a quo, olvidé y desconocié, para
poder comprender este asunto, el conflicto familiar generado por el progenitor
de la demandante y la demandada, por mas de 20 afios, lo cual si se analiza
permite comprender aun mas el porqué del comportamiento e intencion real de
los contratantes del acto negocial aqui atacado, y permite develar la simulacion,
es decir el acto fingido, entre padre e hija, puesto que no puede separarse dicha
situacion de lo ocurrido en la realidad.

El a quo, desconocio y/o no abordd, ni califico, el elemento de prueba que
la propia demandada presenté al contestar la demanda, -en razén al término que
mas alla del legal le dio el juez que dict6 la sentencia que aqui se ataca-, COMO fue la sucesion
que el vendedor adelanté, [de manera oculta a sus hijos], en la cual adquiria
los derechos herenciales de la sefiora Hermelinda Moya (g.e.p.d.), quien
fuera su esposa, y madre de la aqui demandante; desconocid, la
manifestacién que hace el vendedor en la escritura publica que se ataca en
este juicio, en la que aquel manifestd que el inmueble lo adquirio, por
compraventa, ocultando la sucesidn, que segun la parte pasiva se adelantd.
Entonces, como debe verse ese modus operandi, para efectos de calificar lo
que aqui se discute, el comportamiento de los contratantes, el cual, no puede
ser analizado dejando de lado dichos conflictos, puesto que, al verse en
conjunto, no arroja otra intencion distinta, de quitarles a los demas herederos
el derecho que les asiste respecto de dicha propiedad, y asi, desproveerlos
de todo lo que en derecho les corresponde.
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Honorable juez, para poder analizar este asunto, no puede dejarse de lado ese
conflicto familiar, puesto que, el comportamiento de padre e hija, no solo se presenta
en el apartamento 201, sino en igual condicion en el apartamento 301, algo curioso,
en este Ultimo se registro la escritura publica despues del fallecimiento del sefior Isaias
Paredes.

Con el fin de dar mayor claridad a este asunto, debo sefalar, que el sefior
Isaias Paredes (g.e.p.d.), procred6 en total 11 hijos, nueve (9) con la sefiora
Hermelinda Moya (q.e.p.d.), y dos (2) con la sefiora Maria Bejarano,
respecto de estos hijos, a las hijas que tuvo con la sefiora Bejarano,
sefiora Liliana y Claudia Patricia, les transfirid a titulo de venta los
apartamentos 201 y 301, respectivamente, aplicandose entre aquellos el
mismo proposito de dejar por fuera de todo derecho, a sus otros
hermanos, intencion y verdadera voluntad que se entiende si se observa
el conflicto familiar que es el motivo precursor de los actos fingidos,
conflicto que devela el entender del porqué a los otros hijos del uno y
hermanos de la otra no les deba corresponder nada, o lograr afectarlos en
gran manera la masa sucesoral.

Soy conciente que la discusion relacionada al acto negocial de Claudia
Patricia Paredes Bejarano no es dentro de este asunto, el cual conoce otro
despacho judicial, pero si es importante mencionarlo, para que se
comprenda las razones que estas dos (2) hermanas con su padre tenian
para adelantar aquellos actos juridicos aparentes, lo cual no observo y/o
valoré en su exacta dimension el a quo.

Sefor Juez, los elementos de pruebas arribados al plenario, develan las
verdaderas intenciones del sefor Isaias Paredes (g.e.p.d.) en su calidad
de vendedor, y la sefiora Liliana Paredes Bejarano en su calidad de
compradora, intencion que no es otra que afectar la masa sucesoral del
causante sefor Isaias Paredes (g.e.p.d.), para restarles derechos a sus
herederos legitimos.

Los indicios que demuestran el material probatorio y a las conjeturas que
se puede arribar, tienen el suficiente mérito para establecer la firme
convicciéon de que el negocio es ficticio; pues de ellos se desprende una
inferencias graves, precisas y convergentes, puesto que, de ellas, esta
claro, (i) que hay un motivo por el cual, el padre no queria dejarles nada a
sus demas hijos (conflicto familiar revelado en juicio, sumado al rechazo
gue este siempre les demostrd), (ii) la falta de capacidad econémica de la
compradora; (iii) la relacion parental y de dependencia economica entre
el vendedor y la compradora; (iv) la ausencia de prueba del pago, puesto
gue solo existe el mero dicho de la propia demandada; (v) el precio irrisorio
de la adquisicion del inmueble; entre otros aspectos que las pruebas
revelan, y que llevan a inferir sin duda alguna, el acto fingido, aqui atacado
por simulacion absoluta.
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SHonorable juez, si se analizan y califican cada uno de los comportamientos del
vendedor como de la compradora, llevan a materializar la simulacion absoluta
del acto negocial establecido en la escritura publica No. 1659 del 20 de
septiembre de 2018; ya que no se puede desconocer, que el vendedor, (i) oculté
a sus hijos que tuvo con la sefiora Hermelinda Moya (g.e.p.d.) la sucesion y
liquidacion de la sociedad conyugal de este con aquella; (ii) oculté a terceros
haber realizado la sucesién del inmueble que adquirié en sociedad conyugal con
la sefiora Hermelinda Moya (g.e.p.d.), puesto que dicho acto nunca fue
publicado, es decir nunca fue registrado en folio de matricula de dicho inmueble;
(iii) sin haber adelantado la sucesion de la muerte de su esposa realizo
propiedad horizontal del inmueble objeto de debate; (iv) ocult6 la forma real en
gue adquirio dicho inmueble cuando corre el acto negocial de compraventa aqui
atacado; (v) manifest6 su verdadera intencion ante el médico para poder correr
la escritura publica aqui atacada, intenciébn que no era otra que dejarle unas
escrituras a sus hijas, para que se quedaran con el inmueble, y que los demas
hermanos no pudieran reclamar; como las conductas que se enrostran a la
demandada en su calidad de compradora, puesto que no puede desconocerse
que (a) aquella dependia econémicamente de sus sefior padre; (b) que no era
ella la que controlaba el juego de sapo que funcionaba en la casa de su sefor
padre; (c) que no se demuestra por parte de ella capacidad econOmica para
pagar el precio, irrisorio pactado, (d) que era conocedora del conflicto familiar y
las intenciones de sus sefor padre de sacar del haber sucesoral el inmueble,
(e) que se proveché del conflicto familiar para beneficiarse del querer de su
sefior padre en dejarle el apartamento a ella. Entre muchas otras cosas que se
revelan en este juicio y hacen parte del plenario.

NO DARLE EL SENTIDO Y VALOR QUE CORRESPONDE A LAS PRUEBAS ARRIBADAS
AL PLENARIO, CON LAS CUALES SE DEMUESTRA FEHACIENTEMENTE LA
SIMULACION DEL NEGOCIO JURIDICO QUE SE MATERIALIZO.

El a quo en su decision, olvidd abordar y analizar en conjunto todo el recaudo
probatorio a efectos de tomar la decision aqui atacada, ya que, para edificar tal
determinacion, desconocid entre otros elementos, los siguientes:

(1) lo manifestado por el vendedor en el examen psiquiatrico;
(i) la confesién de la demandada en ser mantenida de su padre;

(iii)) lo vertido en la escritura publica respecto de haberla adquirido por
compraventa, ocultando la sucesion que la parte pasiva manifesto;

(iv) la notificacion que se le realizé a la demandada en los términos de los arts.
6 y 8 del decreto 806/2020 hoy ley 2213 y que no acogid el a quo;

(v) lo indicado por la DIAN respeto de demostrar la capacidad de pago de la
demandada;

(vi) la confesion de la demandada en la que afirma debia rendirle cuentas a su
padre del establecimiento de comercio “juego de sapd”;

(vii) lafalta de capacidad econémica de la demandada para pagar el precio que
se desprende del material probatorio recaudado;
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(viii) la prueba pericial solicitada por el juzgado y que se allegd respecto del
valor real del bien inmueble materia de la litis al afio 2018 y que no valoré
y/o no atendié el a quo; en este punto el a quo entra en contradiccion
porque dice no haberla recibido, pero luego para justificar la decision dice
que no se probo el valor catastral de ese apartamento al 2018, en
consecuencia, ignoro lo registrado por el sefor perito en el estudio, en el
punto 2 del dictamen, ordinal 2.1, parrafo 5, en el cual precis6 que “£/
Reglamento de Propiedad Horizontal fue registrado en el afio 2019 ante Catastro
Municipal, lo cual la Alcaldia de Cali, determina la Unidad Juridica para el Impuesto
Predial a partir de 2019."

(ix) lo manifestado por los testigos.

El a quo olvido el analisis de dichas pruebas en su conjunto, mas cuando en este tipo
de controversias, la jurisprudencia de la Corte ha reconocido que existe libertad
probatoria, cumpliendo esta orilla procesal arrimar al plenario, elementos de juicio con
contenido fehaciente de la relacién juridica entre los contratantes, demostrandose,
gue, si se brind6 un concierto simulatorio entre los participes. En este orden, para la
Corte, «[e]n materia de pretension simulatoria y para su exitoso ejercicio, pueden las
partes o los terceros, in abstracto, acudir a toda clase de medios de prueba, dado el
sigilo y la audacia con que los contratantes suelen actuar para disfrazar el acto urdido
en la penumbra en la penumbra, aun cuando en la praxis la prueba indirecta es la mas
socorrida, particularmente la indiciaria dada, la dificultad probatoria que campea en
esta materia»*.

No obstante, es innegable la importancia de la prueba indiciaria en este tipo de
controversias, como lo ha sentado la jurisprudencia, ya que, ante la necesidad de
acreditar un elemento oculto, como lo es la voluntad real de los contratantes, la prueba
ala cual se acude con mas frecuencia es a esa. Al respecto la Corte ha dicho: «{c]Jomo
ha anotado la Corte en muchos fallos, en tratandose de la simulacion de contratos es
la prueba indiciaria la mas usada y comun, porque casi hunca /as partes, en pactos
simulados, dejan la contraprueba de la simulacion»>.; aspecto que el juez de primer
grado olvido para decidir este asunto, lo cual con su decisiébn mantiene en ocultamiento
la verdad verdadera de lo acaecido y que se desprenden de las prueba indiciarias
arribadas al plenario, mismas que no pueden ser desconocidas.

Por ello, deben prosperar las pretensiones de la demanda, declarando simulado
absolutamente la escritura publica No. 1659 del 20 de septiembre de 2018, y como
consecuencia de ello, recomponer la masa sucesoral del causante sefior Isaias
Paredes (g.e.p.d.), con lo cual se restablecen los derechos de los herederos legitimos.

- LA INTENCION DEL FALLADOR, COMO DIRECTOR DEL PROCESO, EN INDUCIR
EN ERROR A LA PARTE DEMANDANTE QUE CONDUJO A FAVORECER A LA
PARTE DEMANDADA.

4 CSJ SC de 15 febrero de 2000.

> CS] SC de 5 de marzo de 1958; también: CS] SC de 5 de sept. de 1975; 14 de sept. de 1976; 2 de
sept. de 1986; 3 de junio de 1996; 15 de febrero 2000, exp. 5438; 28 de agosto de 2001, exp. 6673; y
24 de nov. de 2003, exp. 7458; 2 de agosto de 2013, exp. 2003-00168; SC7274-2015; SC16608-2015;
SC3792-2021; SC3771-2022.
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Como es bien sabido, el Gobierno Nacional mediante el Decreto nimero 417 del 2020 y el
Decreto nimero 637 del 2020 declard sucesivamente dos estados de emergencia
economica, social y ecoldgica en todo el territorio colombiano, con el fin de conjurar los
efectos de la crisis econdmica y social generada por la pandemia del nuevo coronavirus
COVID-19.

Para conjurar la crisis el Gobierno Nacional, bajo el amparo de los referidos estados de
emergencia, expidid muchos Decretos, entre otros, el 806 del 04 de junio de 2020.

También expidio los Decretos por medio de los cuales ordend de manera sucesiva
muchos aislamientos preventivos obligatorios de todas las personas habitantes de la
Republica de Colombia, en el marco de la emergencia sanitaria causada repito, por el
nuevo coronavirus COVID-19. El Gobierno Nacional en esos aislamientos preventivos
limité totalmente la libre circulacion de personas y vehiculos en el territorio nacional
durante el aislamiento preventivo obligatorio, con el fin de lograr que fuese el efectivo
aquel aislamiento preventivo obligatorio.

Las medidas de orden publico adoptadas por el Gobierno Nacional dentro del marco
del estado de emergencia econdmica, social y ecoldgica y, en particular, las medidas
de aislamiento preventivo obligatorio, todas destinadas para contener la pandemia
derivada del coronavirus COVID-19, que afectd la salud, la movilizacion y la economia
asi como la generacion de ingresos tanto de empresas como de personas en el territorio
nacional, aquellas circunstancias adversas fueron reconocidas por el Gobierno Nacional
y por ello la multiplicidad de decretos expedidos en todas las areas bajo el amparo de
los referidos estados de emergencia; consecuencias que paralizaron la economia; sin
olvidar que este virus cobré muchas vidas no solo en el territorio nacional sino mundial.

Ahora, tal afectacion tocd tambien a la administracion de justicia, razon por la cual el
gobierno nacional expidié el Decreto 806 del 04 de junio de 2020 “Por el cual se adoptan
medidas para implementar las tecnologias de la informacion y las comunicaciones en /as
actuaciones judiciales, agilizar los procesos judiciales y flexibilizar la atencion a los usuarios
del servicio de justicia, en el marco del Estado de Emergencia Econdmica, Social y
Ecoldgica.” (Subrayas ex texto); incluso en los “CONSIDERANDOS' de este Decreto
registro la cantidad de casos de personas afectadas con el Coronavirus COVID-19 al
igual que los fallecidos, e hizo alusién a la informacién que en tal sentido emiti6 la
Organizacion Mundial de la Salud (OMS) y la Organizacién Internacional del Trabajo,
frente a la situacion que se vivia a nivel mundial.

Y, con relacion a la justicia en ese acapite, preciso:

Que el Consejo Superior de la Judicatura, por tratarse de competencias asignadas al
legislador, no tiene facultades para crear ni modificar reglas procesales especiales y su
competencia esta restringida a la adopcion de medidas administrativas que no tienen el
alcance de modiificar, adicionar o derogar las normas procesales vigentes de rango legal.
En efecto, la Honorable Corte Constitucional ha establecido la competencia en cabeza del
legislador para el establecimiento, modificacion, adicion o creacion de procedimientos
Judiciales, en razon de la cldausula general de competencia en materia de codigos y
procedimientos establecido en el numeral 2 del articulo 150 de la Constitucion. Asi, en la
Sentencia C-031 de 2019 dijjo de forma expresa, reiterando numeros fallos anteriores que
"El Legislador puede definir las reglas mediante las cuales se deberd adelantar cada
proceso, que incluyen, entre otras cosas, la posibilidad de (i) fijar nuevos procedimientos,
(ii) determinar la naturaleza de actuaciones judiciales, (iii) eliminar etapas procesales,
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(iv) establecer las formalidades que se deben cumplir, (v) disponer el régimen de
competencias que le asiste a cada autoridad, (vi) consagrar el sistema de publicidad de
las actuaciones, (vif) establecer la forma de vinculacion al proceso, (viii) fijar los medios
de conviccion de la actividad judicial, (ix) definir los recursos para controvertir lo decidido
Y, en general, (x) instituir los deberes, obligaciones y cargas procesales de las partes.
Como se observa, esta funcion le otorga al legislativo la posibilidad de privilegiar
determinados modelos de procedimiento o incluso de prescindir de etapas o recursos en
algunos de ellos.

Que en ese mismo sentido el articulo 13 del Codigo General del Proceso establece
gue "las normas procesales son de orden publico y, por consiguiente, de obligatorio
cumplimiento, y en ningun caso podran ser derogadas, modificadas o sustituidas por
los funcionarios o particulares, salvo autorizacion expresa de la ley”.

Que resulta indispensable expedir normas destinadas a que los procesos se puedan
tramitar, en la mayoria de los casos, virtualmente, y con ello garantizar el acceso a la
administracion de justicia, el derecho a la salud y al trabajo de los servidores judiciales
litigantes y de los usuarios.”

Mas adelante, agrego:

Que este marco normativo debe garantizar el derecho fundamental de acceso a la
administracion de justicia en condiciones de igualdad, al respecto, la Honorable Corte
Constitucional en Sentencia C-426 de 2020, reiterada en la Sentencia T-421 de 2018,
indico que este derecho implica "la posibilidad reconocida a todas las personas
residentes en Colombia de poder acudir en condiciones de iqualdad ante los
jueces y tribunales de justicia, para propugnar por la integridad del orden
juridico y por la debida proteccion o el restablecimiento de sus derechos e
intereses legitimos, con estricta sujecion a los procedimientos previamente
establecidos y con plena observancia de las garantias sustanciales y
procedimentales previstas en las leyes”. (Subrayas y negrillas ex texto)

Ajustandose a ese marco, dispuso en sus articulos 6° y 89 ibidem, lo siguiente:

ART. 6.—Demanda. La demanda indicara el canal digital donde deben ser notificadas las
partes, sus representantes y apoderados, los testigos, peritos y cualquier tercero que
deba ser citado al proceso, so pena de su inadmision. Asimismo, contendra los anexos
en medio electronico, los cuales corresponderéan a los enunciados y enumerados en la
demanda.

Las demandas se presentaran en forma de mensaje de datos, lo mismo gque todos sus
anexos, a las direcciones de correo electronico que el Consejo Superior de la Judicatura
disponga para efectos del reparto, cuando haya lugar a este.

De las demandas y sus anexos no sera necesario acompanar copias fisicas, ni electronicas
para el archivo del juzgado, ni para €l traslado.

En cualquier jurisdiccion, incluido el proceso arbitral y las autoridades administrativas que
ejerzan funciones jurisdiccionales, salvo cuando se soliciten medidas cautelares previas
0 se desconozca el lugar donde recibird notificaciones el demandado, el demandante, al
presentar la demanda, simultaneamente debera enviar por medio electronico copia de
ella y de sus anexos a los demandados. Del mismo modo debera proceder el demandante
cuando al inadmitirse la demanda presente el escrito de subsanacion. El secretario o el
funcionario que haga sus veces velara por el cumplimiento de este deber, sin cuya
acreditacion la autoridad judicial inadmitira la demanda. De no conocerse el canal digital
de la parte demandada, se acreditara con la demanda el envio fisico de la misma con sus
anexos.
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En caso de que el demandante haya remitido copia de la demanda con todos sus anexos
al demandado, al admitirse la demanda la notificacion personal se limitara al envio del
auto admisorio al demandado.”

ART. 8.—Notificaciones personales. Las noltificaciones que deban hacerse
personalmente también podrén efectuarse con €l _envio de la providencia
respectiva como mensaje de datos a la direccion electronica o sitio gue suministre
el interesado en que se realice la notificacion, sin necesidad del envio de previa
citacion o aviso fisico o virtual, Los anexos que deban entregarse para un traslado
se enviaran por el mismo medijo. (Subrayas ex texto)

El interesado afirmara bajo la gravedad del juramento, que se entendera prestado con la
peticion, que la direccion electronica o sitio suministrado corresponde al utilizado por la
persona a notificar, informard la forma como la obtuvo y allegard las evidencias
correspondientes, particularmente las comunicaciones remitidas a la persona por
notificar.

La notificacion personal se entendera realizada una vez transcurridos dos dias habiles
siguientes al envio del mensaje y los términos empezaran a correr a partir del dia
siguiente al de la notificacion. (Inciso declarado exequible en forma condicionada)

Para los fines de esta norma se podran implementar o utilizar sistemas de confirmacion
del recibo de los correos electronicos o mensajes de datos.

Cuando exista discrepancia sobre la forma en que se practico la notificacion, la parte que
se considere afectada deberd manifestar bajo la gravedad del juramento, al solicitar /a
declaratoria de nulidad de lo actuado, que no se enterd de la providencia, ademads de
cumplir con lo dispuesto en los articulos 132 a 138 del Codigo General del Proceso.

PARAGRAFO 1o0. Lo previsto en este articulo se aplicard cualquiera sea la naturaleza de
la actuacion, incluidas las pruebas extraprocesales o del proceso, sea este declarativo,
declarativo especial, monitorio, ejecutivo o cualquier otro.

PARAGRAFO 2o. La autoridad Jjudicial, de oficio o a peticion de parte, podra solicitar
informacion de las direcciones electronicas o sitios de la parte por notificar que estén en
las Camaras de Comercio, superintendencias, entidades publicas o privadas, o utilizar
aquellas que estén informadas en paginas web o en redes sociales.”

CASO CONCRETO

Se practico en legal forma la notificacion del auto admisorio de la
demanda de la senora Liliana Paredes Bejarano

a)

El primero (1°) de octubre de dos mil veintiuno (2021), en representacion
de la sefiora LUZ MARINA PAREDES MOYA, presenté la demanda de la
referencia, para que se surtiera mediante el VERBAL DE SIMULACION DE
MENOR CUANTIA, en contra de la sefiora Liliana Paredes Bejarano; en el
libelo demandatorio en el acapite “DIRECCIONES PARA
NOTIFICACIONES”, manifesté con relacion a la direccion para notificacion
lo siguiente: “La demandada.: LILIANA PAREDES BEJARANO: Calle 32
No.: 29 A - 14, segundo piso, barrio Fortaleza, Santiago de Calj, celular No.:
3167771798, bajo la gravedad del juramento manifestamos que no
conocemos el correo electronico.”
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El a quo mediante auto interlocutorio numero 906 del 19 de noviembre de 2021,
admitio la demanda; previo aporte de la caucién que fijo el juzgado, el 28 de enero
de 2022 libré el oficio numero 147 dirigido a la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Cali, mediante el cual, ordend la inscripcion de la
medida cautelar y, entidad cumpli6 dicha orden, la que se encuentra debidamente
registrada en el certificado de tradicidén del bien inmueble identificado con el folio
de matricula inmobiliaria numero 370-685080.

En el presente escrito, ampliamente me referi al estado de emergencia
economica, social y ecologica que decretd el gobierno nacional debido a la
pandemia que provocd el COVID 19, que condujo al confinamiento y a la
expedicion de un sin numero de Decretos para conjurar la crisis, y, que en materia
judicial emitié el Decreto 806 del 04 de junio de 2020; entonces, encontrandonos
en este estado; y, en ATENCION A LAS REGLAS de la normatividad vigente en
ese momento histérico -arricuLos 6 v 8 18B1DEM-, procedi a la notificacion de la sefiora
demandada Liliana Paredes Bejarano; asi:

(i) La senora Liliana Paredes Bejarano, registra en la escritura publica de
compraventa numero 1659 del 20 de septiembre de 2018, de la notaria
Diecinueve del circulo de Cali, que obra en el expediente digital de la
referencia, la siguiente direccién: Calle 32 No.: 29 A - 14, segundo piso,
barrio Fortaleza, Santiago de Cali, celular No.: 316 7771798; por tanto a
través del servicio de aeromensajeria PRONTO ENVIOS, guia nimero
382003800905 se cumplid con el acto de notificacion personal a la
mencionada senora el 26 DE MARZO DE 2022, asi obra en la
certificacion e hizo entrega de la demanda, de los anexos y del auto
admisorio de la demanda, toda la documentacién debidamente cotejada
que fue recibida directamente por ella; plasmo la imagen de la aludida
certificacion: (ver numeral 22 del expediente digital)

I IlIII iIlII [N REE N CROT R RO TR

EFINECY

CERTIFICA

Datos de remitents

Nombre: JUZGADO 010 CIVIL MUNICIPAL DE CALI

1
iGn: CALI VALLE DEL CAUCA

Juzgado: JUZGADO 010 CIvIL MUNICIPAL DE CALI
Departamento juzgado: VALLE DEL CAUCA

£ 1=1 - ific, i
Naturaleza: DECLARATIVA DE SIMULACION ! iy - N . =
Demandado: LILIANA PAREDES BEJARANOC ! § 3820038009065

L —

2019-112021

El envio se pudo entregar: Sl
Fecha de ultima gestion: 2022-03-30 13:23:08

C.C. 66.860.250

Para constancia se firma en a los 30 dias del mes Marzo del afic 2022 lpngin; 1 de 1
T

ObSEervaciOnNes: La FERSONA A NOTIFIGAR 51 RESIDE EN ESTA DIRECCION RECIBIDO FOR QUIEN DICE LLAMARSE LILIANA PAREDES IENTREGADO
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(ii) El 05 DE ABRIL DE 2022, TRANSMITI AL CANAL DIGITAL DEL JUZGADO la
constancia del envio junto con el memorial y todos los anexos
debidamente cotejados que daban fe de haber cumplido con esta carga
procesal; plasmo la imagen y anexo el documento:

76001400301020210069800
De:  abogada@marthadaza.com

Fecha: 04/05/2022 14:46
Para:  jl0cmeali@cendoj.ramajudicial gov.co

Respetado sefior juez:

Referencia: Rad. No.: 76001400301020210069800
Demanda declarativa de simulacién - verbal
Demandantes: Luz Marina Paredes Moya
Demandado: Liliana Paredes Bejarano

Adjunto en formato PDF, los documentos debidamente cotejados, certificandose por parte de la empresa de aeromensajeria "Pronto
envios" que Sl fue ENTREGADC a la parte demandada sefiora Liliana Pareces Bejarano, conforme el articulo 291 C.G.P,, en
concordancia con el Decreto 806/2020; y en las observaciones se lee: "LA PERSONA A NOTIFICAR SI RESIDE EN ESTA DIRECCION
RECIBIDO POR QUIEN DICE LLAMARSE LILIANA PAREDES C.C. 66.960.250"

Del sefior juez, atentamente,

Martha Lucia Daza Rengifo
Apoderada parte actora

Adjuntos ( 1 archivo. 31.0 MB)
- NOTIFICACION LILIANA PAREDES BEJARANO.pdf (31.0 MB)

Obsérvese su Seforia, que el peso del adjunto era de 31.0 MB y se refiere a
la “NOTIFICACION LILIANA PAREDES BEJARANC', por tanto, lo que allegué
al juzgado no fue ni 1 tampoco 2 paginas; en aquel correo envié en formato
PDF, la certificacion de la notificacion personal, junto con el escrito de la
notificacion dirigido a la demandada, la demanda, los anexos y el auto
admisorio de la demanda; el cual anexo y reenvio a su Seforia para que
constate la autenticidad de éste. Misteriosamente esta transmision no obra
en la carpeta digital.

Dentro del término legal la sefiora anteriormente mencionada no contesto la
demanda.

Equivocadamente el a quo mediante auto 287 del 04 de agosto de 2023,
requirid a esta orilla procesal para que procediera a la notificacion por aviso
conforme el 292 del C.G.P.; cuando en vigencia del Decreto 806 cuando se
hizo la notificacion personal y que la sefiora Paredes Bejarano recibio con la
documentacion anteriormente relacionada y asi obra en la certificacién, tal
disposicion legal habiéndose cumplido con las reglas de su articulo 8°, no
hacia tal exigencia.

Procedi a efectuar nuevamente a la notificacion esta vez virtual a la sefiora
Paredes Bejarano YA NOTIFICADA EL 26 DE MARZO DE 2022, lo que es
un exabrupto juridico, razén por la cual el a quo indujo en error frente a una
carga procesal ya cumplida. Aquella despues de esta mal denominada
segunda notificacion procedid mediante abogado a contestar la demanda,
cuando ésta era extemporanea.
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A pesar de lo expuesto el a quo se negd a realizar el control de legalidad
consagrado en el articulo 132 y el saneamiento que solicité en la audiencia del 372
y 373 ibidem, incluso mostré dentro de la audiencia la transmision que
oportunamente hice al juzgado con todos los soportes; pero, no escuchd, bajo el
argumento que yo habia subsanado la actuacion cuando hice la mal denominada
segunda notificacion que ordend el juzgado y cuando descorri el traslado de la
demanda; que por tal razéon no era procedente el control de legalidad con el
agravante que en dicha audiencia el sefior apoderado judicial de la parte
demandada nego que su prohijada hubiese recibido la notificacion del 26 de marzo
de 2022; entonces el a quo negandose al control de legalidad solicitado convalido
una actuacion nula, que entre otras, sefior juez, de oficio debidé hacerlo sin mi
solicitud, porque repito, en el numeral 22 del expediente digital, obra la transmision
qgue hice nuevamente de la constancia de la pluricitada notificacion con todos sus
anexos, también en este envio esta la solicitud para que fije fecha y hora para la
practica de la audiencia consagrada en los articulos 373 y 373; en lugar de
proceder a fijar fecha ordend la notificacion por aviso (ver numeral 23 del
expediente digital), cuando repito su Seforia, la sefiora Paredes Bejarano ya habia
sido notificada en vigencia del articulo 8° del Decreto 806 de 2020.

Ademas su Seforia, al descorrer el traslado de la excepcion CUARTA, denominada
“Prescripcion extintiva de la pretension subsidiaria de lesion enorme’, esta
vertida la oposicién a ésta; vy, digo:

“debo indicarle sefior Juez, que la aqui demandada, conocia con mucha
anterioridad la _demanda y los anexos y el auto admisorio de esta, asi estd
demostrado en el expediente digital pues en la oportunidad prevista por el
ordenamiento juridico se dispuso su notificacion personal, atendiendo las reglas
propias del Decreto 806 de 2020 vigente para ese momento y hoy Ley 2213 de
2022; por tanto esta es una mera apreciacion del sefior apoderado judicial de la
demandada.” (Subrayas ex texto).

En otras palabras su Seforia, si adverti tal anomalia pero el a guo omitio
corregir y subsanar aquellos YERROS e incurrié en denegacion de justicia.

Repito, misteriosamente no aparece en la carpeta digital tal transmision la cual
anexo para demostrar que si se envid y jamas rebotd el envio de éste; TAMBIEN
REENVIO AL JUZGADO AQUELLA TRANSMISION.

PIDO A SU SENORIA, PARA LA VERIFICACION DE ESTE HECHO DE ENVIO, DECRETAR
PRUEBA, PARA LA VERIFICACION DE LA TRASABILIDAD DEL MISMO.

- DESCONOCER LA PRUEBA PERICIAL RECAUDADA EN EL PLENARIO CON LA
FIRME INTENCION DE NO DARLE CURSO Y/0 PROSPERIDAD A LA LESION
ENORME COMO PRETENSION SUBSIDIARIA PRESENTADA.

El a quo para justificar la decisién de NO darle curso Y/O NEGAR la prosperidad
de la LESION ENORME, como pretensidn subsidiaria que propuse en el libelo
demandatorio, e indicd que no habia aportado el respectivo dictamen, apreciacion
que no se compadece con la realidad, veamos:
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Mediante auto interlocutorio numero 1100 del 16 de noviembre de 2023, notificado
el 17 de ese mes y afio, en la parte resolutiva, numeral 2.1.3., el a quo dispuso lo
siguiente:

“2.1.3. NEGAR el dictamen pericial solicitado de conformidad al articulo 227
del C.G.P., para lo cual se REQUIERE a la parte demandante, que debe
aportar al proceso OPORTUNAMANTE, el respectivo dictamen, emitido por
institucion o profesional especializado, que reuna los requisitos del Art.226
del C.G.P, en el término de QUINCE (15) dias habiles, contados a partir de
la_ejecutoria del presente auto, se advierte que el sefior perito debe estar
dispuesto a sustentar o acdlarar su dictamen en la audiencia.” (Subrayas ex
texto)

En efecto, el 11 de diciembre de 2023, y dentro del término que concedié el juzgado,
envié a su canal digital, el dictamen en los términos que requirio el sefor juez.

Plasmo la imagen que asi lo demuestra, y reenvio a su seforia este correo
electrénico para que verifique su autenticidad:

76001400301020210069800

De:  abogada@marthadaza com

Fecha: 12/11/2023 13:49

Para: j10cmcali@cendoj.ramajudicial gov.co. notificacionesabogadoberon@hotmail.com, adriparedes2014.ap@gmail.com,
laindiamarina@hotmail com

Respetado sefior juez:

Referencia: Rad. No.: 76001400301020210069800
Demanda declarativa de simulacion - verbal
Demandantes: Luz Marina Paredes Moya
Demandado: Liliana Paredes Bejarano

Adjunto en formato PDF el peritaje que realizd el profesional experto en la materia: doctor HAROLD VIARNEY AMELINES
CAMPUZANO, avaluador Comercial, con matricula profesional RAA No. AVAL-16598075, Registro Abierto de Avaluadores; el
sefior perito esta dispuesto a sustentar y/o aclarar el dictamen en la audiencia que fijé el juzgado para el 17 de enero de
2024, hora: 9:00 am.

Envid el presente correo con los repectivos documentos anexos a la parte demandada y el sefior apoderado judicial de ésta,
corriendose el respectivo traslado.

Del sefior juez,
Atentamente,

Martha Lucia Daza Rengifo
Apoderada parte demandante

Adjuntos ( 1 archivo, 2.7 MB)
- Avap 060 2023 Conmmna 11 Calle 32 #29A-14 Barrio La Fortaleza - Cali - Peritaje.pdf (2.7 MB)

1tips:imicomeo.claro.com cofindex. php Tview=print$2 160 11

Luego su Sefioria, sorpresivamente, el 18 de diciembre de 2023, recibi de una
empleada del juzgado varias llamadas, indicandome que no habian recibido el
dictamen, entonces le contesté que lo iba a reenviar porque habia sido
transmitido desde el 11 de diciembre de 2023 y asi lo hice; plasmo la imagen;
también reenvio a su seforia este correo electrénico para que verifique su
autenticidad:
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Fwd: 76001400301020210069800

De: abogadai@marthadaza com

Fecha: 12/18/2023 18:15

Para: jl0cmcalic@cendo) ramajudicial gov.co

Respetado sefior juez:

En atencién a la solicitud telefénica que realizd la secretaria del juzgado, reenvio el peritaje.
Atentamente,

Martha Lucia Daza Rengifo

Apoderada judicial parte demandants

-——— Mensaje original ——-
Asunfto: 76001400301020210069200
Fecha: Mon, 11 Dec 2023 13:49:56 -0500
De: abogada@marthadaza.com
Para . - — ] ) - ) ;
A e e g - B e SIS
Respetado sefior juez:
Referencia: Rad. No.: 760014003010202100693800
Demanda declarativa de simulacion - verbal
Demandantes: Luz Marina Paredes Moya
Demandado: Liliana Paredes Bejarano

Adjunto en formato PDF el peritaje que realizd el profesional experto en la materia: doctor HAROLD VIARNEY AMELINES
CAMPUZANO, avaluador Comercial, con matricula profesional RAA No. AVAL-16598075, Registro Abierto de Avaluadores; el
sefior perito esta dispuesto a sustentar y/o aclarar el dictamen en la audiencia que fijé el juzgado para el 17 de enero de
2024, hora: 9:00 am.

IS MICOMe0. clarn. com. colndex. php T view=prnt2 162 "

Envid el presente correo con los repectivos documentos anexos a la parte demandada y el sefior apoderado judicial de ésta,
corriendose el respectivo traslado.

Del senor juez,
Atentamente,
Martha Lucia Daza Rengifo

Apoderada parte demandante

Adjuntos ( 1 archivo. 2.7 MB)
- Avap 060 2023 Comuna 11 Calle 32 #29A-14 Barrio La Fortaleza - Cali - Pernitaje.pdf (2.7 MB)

El 19 de diciembre de 2023, continuaron las llamadas de la empleada del juzgado
Décimo civil municipal de Cali, tanto a mi celular como al teléfono fijo de la oficina,
insistiendo que no habia recibido el dictamen, entonces me pidié que lo enviara al
correo electronico personal de ella: angelalibrerost@hotmail.com y transmitié un
correo electronico de ella de prueba para que transmitiera a ese canal digital el
dictamen, su Sefioria asi lo hice, pero por precaucion lo envié al juzgado con copia
a ella; plasmo la imagen, e igualmente, reenvio a su sefioria este correo electronico
para que verifique su autenticidad:

Imagen de envio de correo electrénico de prueba:
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para reenvio dictamen 2021-698

De: Juzgado 10 Civil Municipal - Valle del Cauca - Cali <j10cmeali@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Fecha: 12/19/2023 10:49
Para: "abogada@marthadaza.com” <abogada@marthadaza.com>

correo: angelalibrerost@hotmail.com

j10cmcali@cendoj.ramajudicial.gov.co

AVISO DE CONFIDENCIALIDAD: Este correo electronico contiene informacién de la Rama Judicial de Colombia. Sino es el destinatario de este
correo ¥ lo recibié por error comuniquelo de inmediato. respondiendo al remitente ¥ ¢liminando cualquier copia que pueda tener del mismo. Sino s
el destinatario. no podra usar su contenido. de hacerlo podria tener consecuencias legales como las contenidas en la Ley 1273 del 5 de enero de 2009 y
todas las que le apliquen. Si es ¢l destinatario. le corresponde mantener reserva en general sobre la informacién de este mensaje. sus documentos y/o
archivos adjuntos. a no ser que exista una autorizacion explicita. Antes de imprimir este correo. considere si es realmente necesario hacerlo. recuerde
que puede guardarlo como un archivo digital.

tps//micorreo.claro.com.cofindex.php ?view=print#18303 "

Imagen del reenvio de correo electronico del dictamen:

Re: para reenvio dictamen 2021-698

De:  abogada@marthadaza.com

Fecha: 12/19/2023 11:00

Para: jl10emecali@cendoj.ramajudicial.gov.co
Ce:  angelalibrerost@hotmail.com

Respetado sefior Juez, a peticién de la Secretaria del Juzgado reenvio el correo electrénico, junto con el dictamen pericial en formato
PDF.

Muy comedidamente solicito acuse el recibido de este.

Informo al despacho judicial que desde el 11 de diciembre fue enviado este correo electronico, junto connel dictamen pericial, con el fin
de surtir el traslado a todos los sujetos procesales.

ATT. Martha Lucia Daza Rengifo.

Activado Tue, 19 Dec 2023 15:48:54 +0000, Juzgade 10 Civil Municipal - Valle del Cauca - Cali
<j10cmcali@cendoj.ramajudicial.gov.co> escribio:

correo: angelalibrerost@hotmail.com.

jl0cmeali@cendoj.ramajudicial.gov.co

AVISO DE CONFIDENCIALIDAD: Este correo electronico contiene informacion de la Rama Judicial de Colombia. Sino es el
destinatario de este correo y lo recibio por error comuniquelo de inmediato, respondiendo al remitente y eliminando cualquier copia que
pueda tener del mismo. Si no es el destinatario, no podré usar su contenido, de hacerlo podria tener consecuencias legales como las
contenidas en la Ley 1273 del 5 de enero de 2009 y todas las que le apliquen. Si es el destinatario, le corresponde mantener reserva
en general sobre la informacién de este mensaje, sus documentos y/o archivos adjuntos, a no ser que exista una autorizacion explicita.
Antes de imprimir este correo, considere si es realmente necesario hacerlo, recuerde que puede guardarlo como un archivo digital.

Adjuntos ( 2 archivos. 3.4 MB)
- Sereenshot 20231219 105840 _Chrome.jpg (718.3 KB)
- Avap 060 2023 Comuna 11 Calle 32 #29A-14 Barrio La Fortaleza - Cali - Peritaje (1).pdf (2.7 MB)

hitps://micorreo.laro.com cofindex. php?view=print#2153 1

Es muy extrafio lo ocurrido en este juzgado Décimo civil municipal con relacion a
los envios de piezas trascendentales al canal digital de ese despacho judicial:
j10cmcali@cendoj.ramajudicial.gov.co y que sean las que justamente segun el
dicho del a quo NO RECIBIO, pero las transmisiones las hice a esa direccion
electrénica y no rebotaron como lo estoy demostrando en la sustentacion del
recurso de alzada; por ello, al presentar los reparos del presente recurso y con el
fin de evitar sorpresas, debi trasladarme al juzgado para verificar que habian
recibido éstos en el canal digital, porque generalmente este despacho judicial NO
DA ACUSE DE RECIBIDO; también lo llevé en fisico.
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Ahora su Seforia, en el numeral 33 de la carpeta judicial esta incorporado,
se escapa de mi control lo que ocurre en ese juzgado con relacidn al correo
electronico; pero Honorable juez, que lo envie no cabe duda y con los
documentos aportados y que reenvio, existe total certeza que este
dictamen fue enviado oportunamente, entonces, no se justifica la decision
caprichosa del a guo, desconectada del ordenamiento juridico frente a
negar primero el haber recibido el dictamen y segundo mediante ese
razonamiento arbitrario e injusto negar la prosperidad de la LESION
ENORME

Ahora su Seforia, el @ guo entra en contradiccion porque afirma no haber
recibido el dictamen, pero luego da otra justificacion a su decision en este
punto, sefialando que no se probo el valor catastral de ese apartamento al
2018, en consecuencia, ignord lo registrado por el sefior perito en la
evaluacién obrante en el plenario digital, cuando en el punto 2 del
dictamen, ordinal 2.1, parrafo 5, precisd que “£/ Reglamento de
Propiedad Horizontal fue registrado en el ano 2019 ante Catastro
Municipal, lo cual la Alcaldia de Cali, determina la Unidad Juridica para el
Impuesto Predial a partir de 2019.” (Subrayas ex texto)

Dejo constancia su Seforia que los correos electrénicos a los que hice
alusion, los envié a TODOS SUJETOS PROCESALES en este asunto.

NO RECIBIR LA PRUEBA DOCUMENTAL QUE DEMOSTRABA LOS HECHOS
ADUCIDOS POR EL TESTIGO CARLOS PAREDES MOYA QUE DEJABAN
SENTADO EL CONFLICTO FAMILIAR QUE LLEVAN A COMPRENDER EL
PORQUE DEL COMPORTAMIENTO DE LOS CONTRATANTES Y LA FORMA DE
ADQUISICION DEL BIEN INMUEBLE, CONTRUCCION Y MEJORAS POR PARTE
DE LA SENORA HERMELINDA MOYA DE PAREDES (Q.E.P.D.) MADRE DE MI
PODERDANTE.

En el debate surtido y en especial la recepcion del testimonio del sefior
Carlos Paredes Moya, el a guo para poder pronunciar la decisién que ya
llevaba construida antes de realizarse la diligencia, pues ello se nota del
registro de la diligencia en video, el operador juridico sin argumentacién
valida en derecho, y con el propdsito claro de no encontrar la verdad
verdadera dentro de este asunto, no recibié los documentos que
demostraban los dichos y manifestaciones expresadas por el testigo Carlos
Paredes Moya, documentos que demuestran las denuncias por violencia
familiar de parte del sefior Isaias Paredes (qg.e.p.d.) que cometia con ellos
cuando eran unos nifos, adolescentes y jévenes, asi como las constancias
de préstamo que realizo la sefiora Hermelinda Moya (qg.e.p.d.) en vida para
la adquisicién y construccion del predio sobre el cual se encuentra el
inmueble objeto de demanda.
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Tales instrumentos entre otros, permitian ilustrar el por qué el
comportamiento de los contratantes, que desde antafo buscaron realizar
actos juridicos aparentes con el fin propdsito de dejar si derecho alguno a
los demas herederos, inclusive despojar del derecho que le correspondia a
los hijos de la sefiora Hermelinda Moya (qg.e.p.d.), en razén al que el predio
objeto de debate se consiguid por esta, pero como por razones machistas
el mismo solo fue puesto a nombre del esposo Isaias Paredes, lo cual se
desprende de la documentacidn que aquel testigo queria aportar y
demostrar fehacientemente que fue su madre la que realizo las respectivas
gestiones para la adquisicion del mismo por trabajar en Britilana, la
adquisicion de ella de dicho inmueble no era para si sino para sociedad
conyugal pues esta estaba casada con el sefior Isaias Paredes (g.e.p.d.),
y por ende sus hijos tienen derecho a ese cincuenta por ciento (50%) de
la madre, pero por acciones ocultas y sospechosas del padre este busco
desconocerles tales derechos, de alli la importancia de la valoracion
minuciosa de estos hechos por parte del juzgador en busca de la verdad
verdadera dentro de este asunto, por ende el a guo debid recibirlos, pero,
no lo hizo, desconociendo la funcion y/o deber que tiene el fallador, en
calidad de servidor de la justicia, mas en un asunto tan complejo como
este, donde se vislumbra la conducta de los contratantes del acto
demandado, quienes realizan conductas refinadas en pro de ocultar las
verdaderas intenciones del mismo, y con ello, bajo el abuso del derecho,
encontrar triunfo de su fin, que no es otro que afectar la masa sucesoral
en la que participarian todo los hijos de Isaias Paredes y Hermelinda Moya,
ambos ya fallecidos.

Por dicha razon, y atendiendo los poderes de recepcionar la prueba por parte
del superior para resolver la apelacidon propuesta, le solicitud, con el fin propio
de encontrar la verdad verdadera, el recibir dicha documentacién a efectos de
que sea valorada y calificada y se tome la decision que en derecho corresponde;
pido al Honorable juez en virtud de la facultad de oficiosidad decretar la prueba
de oficio.

Ahora, porque es importante, pues con ello, queda sentado uno de los
motivos del comportamiento de los contratantes del acto negocial que aqui
se ataca (padre e hija), motivos que llevan a entender el comportamiento
que estos desplegaron con el firme propdsito de que la propiedad saliera
del haber hereditario y asi los herederos no pudieran reclamar lo que en
derecho les corresponden respecto del mismo, por eso sehor juez dicha
prueba es importantisima, la cual se presentd por uno de los testigos para
solidificar sus afirmaciones, siendo valido por el procedimiento civil que el
testigo presente pruebas para soportar lo que afirma en su testimonio, lo
cual no puede desconocerse, amen que en el plenario ya hay pruebas que
demuestran ese conflicto familiar, rechazo de aquello por parte de su senor
padre y las intenciones que este y la demandada (hermana), tenian para
despojar a la masa sucesoral de dicho inmueble.

Cra. 4 No.12-41, edif. “Centro Seguros Bolivar”, of. 1306 -1307, tels. 8889357 — 8889361

E-mail: abogada@marthadaza.com; cel. No.: 3155520012
Santiago de Cali — Colombia
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MARTHA LUCIA DAZA RENGIFO
Abogada

NO PRONUNCIARSE RESPECTO DE LA PRETENSION SUBSIDIARIA DE
SIMULACION RELATIVA PESE DE HABER SIDO PROPUESTA.

El a quo, al dictar la sentencia atacada, no se pronuncio respecto de la
pretension subsidiaria relacionada a la simulacion relativa, misma que debia ser
abordada, lo cual no lo hizo, trasgrediendo el derecho a poder bajo recurso de
alzada poder oponerme a la decisibn que fuere resultante, pero al no
pronunciarse, no hay elementos de ataque, por ende, se le solicita al superior
que en caso de no salir avante la pretension principal se estudie ésta en los
términos propuesto en la demanda.

Por las razones expuestas en la presente sustentacion del recurso de alzada
contra la sentencia que dicté el a quo, a las pruebas producidas, que deben
cumplir con su funcion de llevar al juez el grado de conviccion suficiente para
que la decision judicial se funde “en las pruebas regular y oportunamente
allegadas al proceso™ vy, pueda decidir sobre el asunto materia de la
controversia, comedidamente solicito al Honorable juez, revocar la sentencia del
17 de enero de 2024, proferida por el juzgado Décimo civil municipal, en su
reemplazo, acceder a las pretensiones invocadas en la demanda; condenar a
la parte demandada al pago de costas y agencias en derecho.

Del sefior juez, con todo respeto,

Santiago de Cali, 22 de enero de 2024

MARTHA LUCIA DAZA RENGIFO

6 Art. 164 ibidem

Cra. 4 No.12-41, edif. “Centro Seguros Bolivar”, of. 1306 -1307, tels. 8889357 — 8889361

E-mail: abogada@marthadaza.com; cel. No.: 3155520012
Santiago de Cali — Colombia
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76001400301020210069800

De: abogada@marthadaza.com
Fecha: 04/05/2022 14:46
Para: jlOcmcali@cendoj.ramajudicial.gov.co

Respetado sefior juez:

Referencia: Rad. No.: 76001400301020210069800
Demanda declarativa de simulacién - verbal
Demandantes: Luz Marina Paredes Moya
Demandado: Liliana Paredes Bejarano

Adjunto en formato PDF, los documentos debidamente cotejados, certificandose por parte de la empresa de aeromensajeria "Pronto
envios" que Sl fue ENTREGADO a la parte demandada sefiora Liliana Pareces Bejarano, conforme el articulo 291 C.G.P., en

concordancia con el Decreto 806/2020; y en las observaciones se lee: "LA PERSONA A NOTIFICAR SI RESIDE EN ESTA DIRECCION

RECIBIDO POR QUIEN DICE LLAMARSE LILIANA PAREDES C.C. 66.960.250"
Del sefior juez, atentamente,

Martha Lucia Daza Rengifo
Apoderada parte actora

Adjuntos (1 archivo, 31.0 MB)
- NOTIFICACION LILIANA PAREDES BEJARANO.pdf (31.0 MB)

https://micorreo.claro.com.co/index.php?view=print#1268
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76001400301020210069800

De: abogada@marthadaza.com
Fecha: 12/11/2023 13:49

Para: jlOcmcali@cendoj.ramajudicial.gov.co, notificacionesabogadoberon@hotmail.com, adriparedes2014.ap@gmail.com,
laindiamarina@hotmail.com

Respetado sefior juez:

Referencia: Rad. No.: 76001400301020210069800
Demanda declarativa de simulacién - verbal
Demandantes: Luz Marina Paredes Moya
Demandado: Liliana Paredes Bejarano

Adjunto en formato PDF el peritaje que realizo el profesional experto en la materia: doctor HAROLD VIARNEY AMELINES
CAMPUZANO, avaluador Comercial, con matricula profesional RAA No. AVAL-16598075, Registro Abierto de Avaluadores; el
sefor perito esta dispuesto a sustentar y/o aclarar el dictamen en la audiencia que fijé el juzgado para el 17 de enero de
2024, hora: 9:00 am.

Envio el presente correo con los repectivos documentos anexos a la parte demandada y el sefior apoderado judicial de ésta,
corriendose el respectivo traslado.

Del sefior juez,
Atentamente,

Martha Lucia Daza Rengifo
Apoderada parte demandante

Adjuntos ( 1 archivo, 2.7 MB)
- Avap 060 2023 Comuna 11 Calle 32 #29A-14 Barrio La Fortaleza - Cali - Peritaje.pdf (2.7 MB)

https://micorreo.claro.com.co/index.php?view=print#2160
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Fwd: 76001400301020210069800

De: abogada@marthadaza.com
Fecha: 12/18/2023 18:15
Para: jlOcmcali@cendoj.ramajudicial.gov.co

Respetado sefior juez:
En atencion a la solicitud telefonica que realizé la secretaria del juzgado, reenvio el peritaje.
Atentamente,

Martha Lucia Daza Rengifo
Apoderada judicial parte demandante

-------- Mensaje original --------

Asunto: 76001400301020210069800

Fecha: Mon, 11 Dec 2023 13:49:56 -0500

De: abogada@marthadaza.com

Para: j10cmcali@cendoj.ramajudicial.gov.co, notificacionesabogadoberon@hotmail.com, adriparedes2014.ap@gmail.com,
laindiamarina@hotmail.com

Respetado sefior juez:

Referencia: Rad. No.: 76001400301020210069800
Demanda declarativa de simulacion - verbal
Demandantes: Luz Marina Paredes Moya
Demandado: Liliana Paredes Bejarano

Adjunto en formato PDF el peritaje que realizo el profesional experto en la materia: doctor HAROLD VIARNEY AMELINES
CAMPUZANO, avaluador Comercial, con matricula profesional RAA No. AVAL-16598075, Registro Abierto de Avaluadores; el
sefor perito esta dispuesto a sustentar y/o aclarar el dictamen en la audiencia que fijé el juzgado para el 17 de enero de
2024, hora: 9:00 am.

https://micorreo.claro.com.co/index.php?view=print#2162 1/2
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para reenvio dictamen 2021-698

De:  Juzgado 10 Civil Municipal - Valle del Cauca - Cali <j10cmcali@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Fecha: 12/19/2023 10:49
Para: "abogada@marthadaza.com" <abogada@marthadaza.com>

correo: angelalibrerost@hotmail.com

j10cmcali@cendoj.ramajudicial.gov.co
AVISO DE CONFIDENCIALIDAD: Este correo electronico contiene informacion de la Rama Judicial de Colombia. Si no es el destinatario de este

correo y lo recibio6 por error comuniquelo de inmediato, respondiendo al remitente y eliminando cualquier copia que pueda tener del mismo. Si no es
el destinatario, no podra usar su contenido, de hacerlo podria tener consecuencias legales como las contenidas en la Ley 1273 del 5 de enero de 2009 y
todas las que le apliquen. Si es el destinatario, le corresponde mantener reserva en general sobre la informacion de este mensaje, sus documentos y/o
archivos adjuntos, a no ser que exista una autorizacion explicita. Antes de imprimir este correo, considere si es realmente necesario hacerlo, recuerde

que puede guardarlo como un archivo digital.

https://micorreo.claro.com.co/index.php?view=print#18303
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Envid el presente correo con los repectivos documentos anexos a la parte demandada y el sefor apoderado judicial de ésta,
corriendose el respectivo traslado.

Del sefior juez,
Atentamente,

Martha Lucia Daza Rengifo
Apoderada parte demandante

Adjuntos ( 1 archivo, 2.7 MB)
- Avap 060 2023 Comuna 11 Calle 32 #29A-14 Barrio La Fortaleza - Cali - Peritaje.pdf (2.7 MB)

https://micorreo.claro.com.co/index.php?view=print#2162 2/2
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Re: para reenvio dictamen 2021-698

De: abogada@marthadaza.com

Fecha: 12/19/2023 11:00

Para: jlOcmcali@cendoj.ramajudicial.gov.co
Cc:  angelalibrerost@hotmail.com

Respetado sefior Juez, a peticion de la Secretaria del Juzgado reenvio el correo electrénico, junto con el dictamen pericial en formato
PDF.

Muy comedidamente solicito acuse el recibido de este.

Informo al despacho judicial que desde el 11 de diciembre fue enviado este correo electronico, junto connel dictamen pericial, con el fin
de surtir el traslado a todos los sujetos procesales.

ATT. Martha Lucia Daza Rengifo.

Activado Tue, 19 Dec 2023 15:48:54 +0000, Juzgado 10 Civil Municipal - Valle del Cauca - Cali
<j10cmcali@cendoj.ramajudicial.gov.co> escribio:

correo: angelalibrerost@hotmail.com

jl0cmcali@cendoj.ramajudicial.gov.co

AVISO DE CONFIDENCIALIDAD: Este correo electrénico contiene informacion de la Rama Judicial de Colombia. Si no es el
destinatario de este correo y lo recibié por error comuniquelo de inmediato, respondiendo al remitente y eliminando cualquier copia que
pueda tener del mismo. Si no es el destinatario, no podra usar su contenido, de hacerlo podria tener consecuencias legales como las
contenidas en la Ley 1273 del 5 de enero de 2009 y todas las que le apliquen. Si es el destinatario, le corresponde mantener reserva
en general sobre la informacion de este mensaje, sus documentos y/o archivos adjuntos, a no ser que exista una autorizacion explicita.
Antes de imprimir este correo, considere si es realmente necesario hacerlo, recuerde que puede guardarlo como un archivo digital.

Adjuntos ( 2 archivos, 3.4 MB)
- Screenshot 20231219 105840 Chrome.jpg (718.3 KB)
- Avap 060 2023 Comuna 11 Calle 32 #29A-14 Barrio La Fortaleza - Cali - Peritaje (1).pdf (2.7 MB)

https://micorreo.claro.com.co/index.php?view=print#2163 17
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21/2/24, 14:05 Correo: Juzgado 07 Civil Circuito - Valle del Cauca - Cali - Outlook

Fwd: 76001400301020210069800

abogada@marthadaza.com <abogada@marthadaza.com>
Mié 21/02/2024 13:13

Para:Juzgado 07 Civil Circuito - Valle del Cauca - Cali <j07cccali@cendoj.ramajudicial.gov.co>;
notificacionesjudicialesugpp@ugpp.gov.co <notificacionesjudicialesugpp@ugpp.gov.co>

[I]J 1 archivos adjuntos (2 MB)
Avap 060 2023 Comuna 11 Calle 32 #29A-14 Barrio La Fortaleza - Cali - Peritaje.pdf;

Respetado sefior juez:

Referencia: Rad. No.: 76001400301020210069801
Proceso verbal de simulacién
Demandante: Luz Marina Paredes Moya
Demandado: Liliana Paredes Bejarano
Asunto: Sustentacion recurso de apelacion

Reenvio el correo electronico anunciado para que haga parte integral de la sustentacion
del recurso de apelacion.

Del sefior juez, atentamente,

Martha Lucia Daza Rengifo
Apoderada judicial parte demandante

———————— Mensaje original --------

Asunto: Fwd: 76001400301020210069800
Fecha: Mon, 18 Dec 2023 18:15:36 -0500
De: abogada@marthadaza.com

Para: j10cmcali@cendoj.ramajudicial.gov.co

Respetado sefior juez:
En atencion a la solicitud telefonica que realizé la secretaria del juzgado, reenvio el peritaje.
Atentamente,

Martha Lucia Daza Rengifo
Apoderada judicial parte demandante

-------- Mensaje original --------

Asunto: 76001400301020210069800

Fecha: Mon, 11 Dec 2023 13:49:56 -0500

De: abogada@marthadaza.com

Para: j10cmcali@cendoj.ramajudicial.gov.co, notificacionesabogadoberon@hotmail.com,
adriparedes2014.ap@gmail.com, laindiamarina@hotmail.com

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAQKADM3NTY 3NWJILTRhZmEtNGRmMNCO050GV|LTgzY TdkMTIXNWMyMAAQAM3rfHyu8jFNIMo1SIhHDCS. .. 12



21/2/24, 14:05 Correo: Juzgado 07 Civil Circuito - Valle del Cauca - Cali - Outlook

Respetado sefior juez:

Referencia: Rad. No.: 76001400301020210069800
Demanda declarativa de simulacion - verbal
Demandantes: Luz Marina Paredes Moya
Demandado: Liliana Paredes Bejarano

Adjunto en formato PDF el peritaje que realizé el profesional experto en la materia: doctor
HAROLD VIARNEY AMELINES CAMPUZANO, avaluador Comercial, con matricula
profesional RAA No. AVAL-16598075, Registro Abierto de Avaluadores; el sefior perito
esta dispuesto a sustentar y/o aclarar el dictamen en la audiencia que fij6 el juzgado
para el 17 de enero de 2024, hora: 9:00 am.

Envid el presente correo con los repectivos documentos anexos a la parte demandada y
el sefior apoderado judicial de ésta, corriendose el respectivo traslado.

Del sefior juez,
Atentamente,

Martha Lucia Daza Rengifo
Apoderada parte demandante

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAQKADM3NTY 3NWJILTRhZmEtNGRmMNCO050GV|LTgzY TdkMTIXNWMyMAAQAM3rfHyu8jFNIMo1SIhHDCS. .. 2/2
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DENTRO DEL MARCO LEGAL SE PROHIBE LA REPRODUCCION TOTAL O PARCIAL DE
ESTE DOCUMENTO Y CUALQUIER REFERENCIA A LOS DATOS AQUI CONTENIDOS SIN
LA AUTORIZACION ESCRITA DEL VALUADOR.

NOMBRE DEL PROCESO Declarativo de Simulacion

RADICACION 2021-00698-00

DEMANDANTE Luz Marina Paredes Moya

DEMANDADA Liliana Paredes Bejarano

JUZGADO Juzgado Décimo (10) Oral — Civil Municipal de Cali.
PROPOSITO

Este estudio se propone obtener el valor comercial actual del inmueble analizado, tomando
como base las tendencias de la oferta y la demanda de propiedad raiz, el analisis de los
costos de construccion y la posible rentabilidad del bien avaluado.

Por valor comercial entendemos el que se produciria en una transaccion bajo circunstancias
normales en igualdad de conocimientos sobre el inmueble, donde las capacidades del
comprador y vendedor son la base de toda negociacion comercial y/o para las obligaciones
financieras con Corporaciones, Bancos, Cooperativas, el Estado y particulares.

Valor comercial responde necesariamente a la situacion del mercado, pues la oferta y la
demanda es quien regula el precio al cual se puede adquirir el inmueble en un momento
determinado.

El presente estudio valuatorio tiene una vigencia de un (1) afio como lo ordena el Decreto
1420 de 1998, en el articulo 19.

2
CALI - CARRERA 41H No. 46-18 - INFO: 6023574411 - CELULARES: 3176355782 — 3503412537
avaluosacontec@agmail.com CALI COLOMBIA



http://www.acontecavaluos.com/
mailto:avaluosacontec@gmail.com

ACONTEC
AVALUOS

e

A
QL
A -

Al

ACONTEC

AVALUOS INTEGRALES EN MARCAS, PATENTES, INMUEBLES URBANOS Y RURALES,
OBRAS DE INFRAESTRUCTURA, INVENTARIOS, VALORACION DE ACTIVOS, EMPRESAS EN
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1. MEMORIA DESCRIPTIVA

CALI - CARRERA 41H No. 46-18 - INFO: 6023574411 - CELULARES: 3176355782 — 3503412537

NUMERAL | DATOS 1 DATOS 2
Solicitado por |Abogada: Martha Lucia Daza Rengifo
1.1 it
Qb!etlvo Proceso Judicial (Declarativo de Simulacion)
Unico
1.2 Direccion Calle 32 #29A-14 barrio la fortaleza — Cali valle del cauca
Liliana Paredes Bejarano
1.3 Propietaria CC#66.960.250
Apartamento #201 del Edificio Paredes de tres pisos, un
14 Clase de apartamento por piso con Reglamento de Propiedad
' inmueble Horizontal, contenido en la Escritura Publica No. 1659 del 20
de septiembre de 2018 en la Notaria Diecinueve (19) de Cali.
Localizacion | Sector oriental del casco urbano del Municipio de Cali.
15 Para el presente estudio se realiz6 inspeccion ocular el dia
Inspeccion 28 de noviembre de 2023, nos atendié la propietaria, donde
pudimos constatar y comprobar la existencia fisica del
inmueble y su estado actual.
CLASE SOCIAL DEL SECTOR
En el sector donde esta ubicado el predio, la mayoria de
predios tienen la actividad Residencial; pero también
encontramos predios con destinacion mixta, es decir
residencia y actividad comercial; como también predios con
1.6 Vecindario destinacion unica en actividades de servicios, comerciales e
industriales de bajo impacto ambiental.
ENTIDADES PUBLICAS Y PRIVADAS UBICADAS EN EL
SECTOR: Centro de Salud Luis H. Garces, Mac Pollo Santa

avaluosacontec@agmail.com CALI COLOMBIA
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AVALUOS INTEGRALES EN MARCAS, PATENTES, INMUEBLES URBANOS Y RURALES,
OBRAS DE INFRAESTRUCTURA, INVENTARIOS, VALORACION DE ACTIVOS, EMPRESAS EN
MARCHA, NORMAS NIIF, MAQUINARIA Y EQUIPOS, SEMOVIENTES, DANOS Y PERJUICIOS,
LUCRO CESANTE, SERVIDUMBRES, AVALUOS DE HOTELES, CLINICAS, COLEGIOS E
INDUSTRIALES Y DERECHO INMOBILIARIO.

Registro Abierto de Avaluadores No. AVAL-16598075 (RAA)
Certificacion Internacional como Valuador Inmobiliario
www.acontecavaluos.com

Elena, Parroquia Santiago Apdstol, Autoservicio El Jardin y
Establecimientos de comercio de menor categoria.

Carrera 29A en toda su extension. via sobre la cual se
encuentra ubicado el inmueble.

Calle 32 en toda su extension. Calzada con dos carriles

Carrera 29 en toda su extension. Doble calzada con cuatro

Vias de )
carriles

acceso
1.7 Calle 27 en toda su extension.

Carrera 32 en toda su extension

Calle 44 en toda su extension.

El sector donde se encuentra ubicado el inmueble presenta
Transporte un servicio de transporte publico bastante fluido en busetas,
taxis, servicio particular con plataforma y servicios del MIO.

SERVICIOS PUBLICOS E INFRAESTRUCTURA

El servicio es prestado por EMCALI, generando un buen

Alcantarillado o ) ) -
servicio a la comunidad. El predio cuenta con este servicio.

El servicio es prestado por EMCALI, generando un buen

Acueducto servicio a la comunidad. El predio cuenta con este servicio.
18 Energia El servicio es prestado por EMCALI, generando un buen
' Eléctrica servicio a la comunidad. El predio cuenta con este servicio.
El servicio es prestado por Gases de Occidente. El predio
Gas Natural .
cuenta con este servicio.
De este servicio es responsable el DAGMA (Dpto.
Basuras Administrativo de Gestion del Medio Ambiente a través de

empresas especializadas). El predio cuenta con este
servicio.
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2. ASPECTO JURIDICO

2.1 Titulos observados

Escritura Publica No. 1591 del 20 de diciembre de 2001 de la Notaria Diecinueve
de Cali (19) de Cali, donde aparece como propietario del predio — Edificio
Paredes el sefior Isaias Paredes.

Escritura Publica No. 1659 del 20 de septiembre de 2018 de la Notaria
Diecinueve de Cali (19) de Cali, donde aparece como propietaria en el
Reglamento de Propiedad Horizontal Liliana Paredes Bejarano.

Certificado de Tradicion con folio de matricula inmobiliaria No. 370-137560,
expedido el 30 de septiembre de 2021, donde aparece como propietario Isaias
Paredes.

NOTA: La propiedad ha sido avaluada de acuerdo al Certificado de Tradicion
gue legaliza el inmueble y se presume que esta informacion es correcta, pero no
asumimos ninguna responsabilidad por su exactitud.

El Reglamento de Propiedad Horizontal fue registrado en el afo 2019 ante
Catastro Municipal, lo cual la Alcaldia de Cali, determina la Unidad Juridica para
el Impuesto Predial a partir de 2019.

2.2 Normas urbanas: Cuadro de resumen de las Normas Urbanisticas del Sector;
Acuerdo 0373 de 2014 Plan de Ordenamiento Territorial de Cali:

Estrato Social 3
Tratamientos
Urbanisticos

Renovacién Urbana 2 — Reactivacion (R2)

Areas de Actividad Residencial Predominante
Barrio y Sectores La Fortaleza
Comuna 11
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Numero Predial Nacional

760010100110700060011901020033

ID del Predio 950419
Resultado
Exportar Seleccion
4 Capa: Edificabilidad
@ Indice constr base Indice constr adicional Indice ocupacion Normas volumetricas Norma complementaria Resoluciones Remover
@ 2,4 2 ar mas er mds er mas x]
4 Capa: Tratamientos urbanisticos
@ Mombre Morma Resoluciones Remover
] RENOVACION UREANA 2 - REACTIVACION (R2) Var més x|
4 Capa: Areas de actividad
@ |Nombre Area actividad Tipo Vocacion LTS N il Actlv_u?ades FELLITITE Norma | Remover
complementarias 4 permitidas Acuerdos
AREA DE ACTIVIDAD AREAS DE ACTIVIDAD
) RESIDENCIAL A%:é;;ﬂﬁiﬁ“ RESIDENCIAL Ver més n‘:—:; Ver mis Ver més x|
PREDOMINANTE PREDOMINANTE —
4 Capa: Terrenos
. Edificio /
@ IE.' No. predial NPN D Sector |Comuna |Barric Manzana | Terreno |Predio | Direccion Conjunte F?Cha. a
predio avaluo N . actualizacidn
residencial
CL32=%29 ZDIFICIO
@ ERIEN =R R ekl 760010100110700060011501020033 01 1] 11 a7 0006 0011 0033 A- 14 AP PAREDES 2015-05-24
201
CL32=%29 SDIFICIO
@ 550414 EO078400320302 760010100110700060011501010032 01 1] 11 a7 0006 0011 0032 A-12 AP PAREDES 2015-05-24
101
CL32=%29 SDIFICIO
@ 550420 EO078400340302 760010100110700060011501030034 01 1] 11 a7 0006 0011 0034 A- 16 AP PAREDES 2015-05-24
201
4 Capa: Barrios y sectores
@ Codige Nombre Perimetro (m) Area (m2) Remover
@ 1107 La Fortalzza 1842.653 204024.742 x]
4 Capa: Comunas
@ Codigo Nombre Perimetro (m) Area (m2) Remover
@ 11 Comuna 11 9668.874 3713816.247 x]
| Seleccionar por zona de influencia (Buffer) |

2.3 Usos vy alturas permitidas

El predio cumple con lo ordenado por el Plan de Ordenamiento Territorial del

Municipio.
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3. DETERMINACION FISICA DEL BIEN AVALUADO

3.1 Linderos y dimensiones Generales del Edificio: Se trata del lote de terreno No.
15 de la Manzana 44, del Barrio La Fortaleza.

NORTE: Con el lote #14 de la misma manzana 44 en extension de 23.58 mts.;
SUR: Con lote #16 de la manzana 44, en extension de 23.73 mts. ESTE: Con la
calle 33 en extension de 7.00 mts. OESTE: Con lote #13 de la manzana 44 en
extension de 7.00 mts.

3.2 Linderos especificos del Apartamento 201:

NORTE: Del punto catorce (149 al punto uno (1) en linea quebrada con los
segmentos (14-15), (15-16), (16-17), (17-18) y (18-1) en 7,98 metros, 3,25
metros, 2,30 metros, 3,25 metros u 8,00 metros con muro comun perimetral que
limita con el lote 14 de la manzana 44, y con machones y ventanas que dan al
vacio del patio (A) comun en piso primero de uso exclusivo del Apartamento 101.
SUR: Del punto (6) al punto (11) en linea quebrada con los segmentos (6-7), (7-
8), (8-9), (9-10) y (10-11) En 6,30 mts 2,30mts, 2,00 mts, 2,30 mts y 2,50 mts
con muro comun perimetral que limita con el lote 16 de la manzana 44y con
machones comunes que dan al patio (C) comin en piso segundo de uso
exclusivo del apartamento 201. ESTE: Del punto (1) al punto (6) en linea
guebrada con los segmentos (1-2), (2-3), (3-4), (4-5), (5-6) en 3,10 mts, 1,00
mts, 2,25 mts, 2,90 mts y 1,05 mts, con machones, ventana, puerta de acceso a
esta unidad con frente al vacio a la via publica calle 32 y con muro comun con la
zona de escalera comun del piso segundo al piso tercero de uso del
apartamento 301. OESTE: Del punto (11) al punto (14) en linea quebrada con
los segmentos (11-12), (12-13) y (13-14) en 2,45 mts, 3,75 mts, y 4,25 mts con
muros comunes que dan al vacio del patio (B) comun en piso primero de uso
exclusivo del apartamento 101y con muro comun perimetral que limita con el lote
13 de la manzana 44.
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Topografia

La topografia del sector donde se encuentra ubicado el inmueble es totalmente
plana. El predio posee una forma rectangular, siendo regular en sus
dimensiones.

CUADRO DE AREAS (Reglamento de Propiedad Horizontal)
DESCRIPCION METROS CUADRADOS
Lote de terreno 165,58
Apartamento No. 201 93,10
Coeficiente de Copropiedad Apto. 201 34,87%
Area construida total privada del edificio 266,98
Apartamento No. 101 98,23
Apartamento No. 201 93,10
Apartamento No. 301 75,65

Detalle de la construccion

TIPO: Se trata de un apartamento en una edificacion de tres (3) pisos en
Propiedad Horizontal; construida en material de concreto reforzado, mostrando
una adecuada mamposteria con su deterioro normal, pisos ceramicos y
acabados convencionales en buen estado.

Edad del inmueble
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Revisando la Tradicion del predio y el estado de construccion y acabados que
tiene el inmueble, se considera 60 afios de la construccion inicial y el segundo y
tercer piso se llevo a cabo la terminacion del apartamento 201 incluyendo toda la
obra blanca; hace 23 afios para el segundo piso.

3.6 Acabados

El inmueble presenta acabados en general ceramicos, Cerrajeria metalica,
griferias y accesorios de cocina; todos en buen estado. De manera general, la
mamposteria lleva multiples piezas de distintos materiales, tamafos y formas
gue apiladas o en soga una sobre otra en conjunto para constituir un elemento
vertical, lldAmese una barda divisoria, un muro de contencion, de carga o incluso
columnas.

3.7 conservacion vy lucimiento

El inmueble se encuentra en buen estado de conservacién y lucimiento.

3.8 Materiales utilizados en la construccion del apto. 201

General todo el edificio con acabado en granito pulido. Regular

Fachada: estado.

Cubierto en teja de zinc, rejas de seguridad metalica a doble altura
Antejardin: |y gradas a los pisos dos y tres.

Cubierta |Loza de concreto reforzado. Buen estado.

Cieloraso: |Graniplast. Buen estado.

Con muros en ladrillo comun cocido en soga con repello, estuco y

Paredes: | Jintira de vinilo. Buen estado.

Piso: General en baldosa de ceramica convencional. Buen estado.
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Convencional y amplia, paredes enchapadas en ceramica
Cocina: convencional con meson en L enchapado en retal de marmol, con
lavaplatos en acero inoxidable. Buen estado.

En general toda le edificacion presenta puertas metalicas. Buen

Puertas:
estado.
. | Con marcos y naves metalicas con sus respectivos vidrios. Buen
Ventanas: estado

Closets: N/A

Patio: Es la zona de oficios con lavadero de ropas. Buen estado.

Bafio social con terminados ceramicos, tasa sanitaria y ducha con

Bafnos: .,
division. Buen estado.

Externas, construidas en ferroconcreto todos los peldafios y

Gradas: i
pasamanos metalicos. Buen estado.

4. DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES

Tipo de construcciones

El apartamento objeto del presente estudio se encuentra ubicado en el Barrio La
Fortaleza de la ciudad de Cali; sector oriental del casco urbano; es un sector muy
tradicional sobre urbanizaciones cercanas en el oriente de Cali. Son construcciones
unas entregas por el gobierno nacional y municipal en linea que a través del tiempo
han venido modificAndolas acorde a las actividades que el Plan de Ordenamiento
Territorial (POT) del Municipio autoriza. Otras han sido construcciones individuales de
acuerdo a la situacion econdmica de los propietarios.

Los tipos de construcciones que se encuentran en el sector son unifamiliares,
bifamiliares y multifamiliares.

Dependencias
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Para aproximarnos con seguridad en cuanto al costo de la construccién, retomamos el
plano de distribucién arquitecténica elaborado por nosotros asi:

SEGUNDO PISO — APARTAMENTO 201

Gradas y balcén de acceso

Sala comedor

Cuatro alcobas

Cocina convencional

Patio interior cubierto con lavadero y zona de oficios
Bafio social

Gradas externas al tercer piso

VVVVVYVYY

o

ASPECTO ECONOMICO

5.1 Utilizacién econémica actual del inmueble

En el momento de la visita al inmueble se pudo comprobar que en la actualidad
se encuentra ocupado por la propietaria y parcialmente una alcoba arrendada,
por lo cual genera una rentabilidad econémica mensual.

5.2 Actualidad edificadora de la zona

El promedio de construccion en la zona es del 1.5% de la totalidad de
construccién en la municipalidad.

5.3 Comportamiento de la oferta y la demanda

El movimiento de compraventa de inmuebles en la actualidad sobre el sector es
moderado, debido a los problemas socioeconomicos del Pais. El predio por tener
una buena ubicacién en el sector sobre la calle 32, presenta una buena oferta en
la demanda de predios que se consideren prestos a enajenaciones.
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El inmueble en cuanto a su comerciabilidad es de permanente incremento. La
valorizacion de inmuebles en el sector es progresiva.

Por lo tanto, el comportamiento de la oferta y la demanda en cuanto a la zona
(La Fortaleza) en escala de 1 a 10, la relacion es de 7.

El comportamiento de la oferta y la demanda en cuanto al inmueble
(Apartamento) en escala de 1 a 10, la relacion es de 7.

IMPORTANTE: Tome su propio concepto de acuerdo a la calificacion que la
Agencia Avaluadora le esté otorgando al inmueble.

ORNATO: El inmueble a sus alrededores cuenta con zonas verdes, jardines que
permiten ver un ornato agradable a la vista de los propietarios y visitantes.

Orden Publico y Seguridad: El sector donde se encuentra construida la
propiedad cuenta con la seguridad normal brindada por la Policia Nacional.

6. CARACTERISTICAS GENERALES DEL SECTOR
HISTORIA BARRIO LA FORTALEZA

Fue fundado el 26 de octubre de 1961 gracias a la insistencia de algunas personas
para que el instituto de Crédito Territorial cediera los terrenos de una antigua hacienda
ubicada al oriente de la ciudad.

Presionados por una perentoria necesidad de vivienda, algunas gentes, gran parte de
ellos desplazados de zonas criticas del resto del pais, buscaron la manera de tomar
posesién de estas tierras, logrando al fin su adjudicacion.
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7. METODOLOGIA

Ficha Metodoldgica del Dane: — indice de Valoracion Predial IVP: es un indicador que
permite calcular la variacién porcentual promedio de los precios de los predios urbanos
del pais, excepto Bogota, entre dos periodos de tiempo. El indicador es estimado
anualmente y es utilizado como insumo para determinar el reajuste de los avallos
catastrales de los predios urbanos a nivel nacional desde diciembre del afio 2001. El
indice esta disefiado para estimar los cambios de valor de los predios del pais, con
destino econdmico habitacional.

Avalué comercial: determinacién del valor comercial de bienes inmuebles del precio
mas probable por el cual éste se transaria en un mercado donde el comprador y el
vendedor actuarian libremente, con el conocimiento de las condiciones fisicas y
juridicas que afecten el bien.

Zona homogénea fisica: espacios geograficos con caracteristicas similares en cuanto a
vias, topografia, servicios, uso actual del suelo, norma de uso del suelo, tipificacién de
las construcciones y/o edificaciones, areas homogéneas de tierra, aguas u otras
variables que permitan diferenciar estas areas de las adyacente.

Zona homogénea geoecondmica: espacios geograficos determinados por Zonas
Homogéneas Fisicas con valores unitarios similares en cuanto a su precio, segun las
condiciones del mercado inmobiliario.

MEMORIA DE CALCULO DEL LOTE DE TERRENO — IVP ALCALDIA DE CALI - 2018

247,74 10% 123.870 376.130
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Las zonas homogéneas fisicas y geoecondmicas hacen parte del componente econémico,
conformado por areas geograficas del territorio con caracteristicas similares (vias,
topografia, servicios publicos, uso actual del suelo, norma, areas homogéneas de tierra,
entre otras), que, a partir de puntos de investigacion economica y valoraciones unitarias
similares de precio, se les asigna un valor en el mercado inmobiliario.

Es importante resaltar que la actualizacion de la formacién catastral consiste en un
conjunto de actividades cuya finalidad es renovar los datos, revisando los elementos fisico
y juridico del catastro, eliminando en el elemento econdmico las disparidades originadas
por cambios fisicos, variaciones de uso o de productividad, obras publicas o condiciones
locales del mercado.

Los valores que se actualizan cada afio desde 2013, conforme a lo establecido en la Ley
1607 de 2012 para el reajuste de los avallos catastrales, se hace con el indice de
valoracién predial — IVP-, que determina el incremento de los predios urbanos en las 22
comunas de la ciudad.

Como resultado del célculo del IVP, se mide la variacién de los avalios comerciales de un
afilo a otro, evaluando diferentes estadisticas y obteniendo varios escenarios, para
posteriormente escoger el que se ajuste mejor a la dinAmica inmobiliaria, teniendo en
cuenta los predios por uso residencial, comercial, industrial, entre otros.
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Para la determinacion del “valor comercial” del inmueble en estudio y de acuerdo a lo
establecido en el Decreto No0.1420 de 24 de julio de 1998 y su correspondiente
Resoluciéon Reglamentaria No0.620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el
Instituto Geografico Agustin Codazzi, y en concordancia con los International Valuation
Standards 2003 del International Valuation Standards Committee y considerando las

15
CALI - CARRERA 41H No. 46-18 - INFO: 6023574411 - CELULARES: 3176355782 — 3503412537
avaluosacontec@agmail.com CALI COLOMBIA



http://www.acontecavaluos.com/
mailto:avaluosacontec@gmail.com

ACONTEC

M1 ACONTEC

AVALUOS INTEGRALES EN MARCAS, PATENTES, INMUEBLES URBANOS Y RURALES,
OBRAS DE INFRAESTRUCTURA, INVENTARIOS, VALORACION DE ACTIVOS, EMPRESAS EN
MARCHA, NORMAS NIIF, MAQUINARIA Y EQUIPOS, SEMOVIENTES, DANOS Y PERJUICIOS,
LUCRO CESANTE, SERVIDUMBRES, AVALUOS DE HOTELES, CLINICAS, COLEGIOS E
INDUSTRIALES Y DERECHO INMOBILIARIO.

Registro Abierto de Avaluadores No. AVAL-16598075 (RAA)
Certificacion Internacional como Valuador Inmobiliario
www.acontecavaluos.com

especiales circunstancias y condiciones del inmueble objeto del presente avallo, se
utilizé el METODO “Costos de Reposicion a nuevo”.

Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avalio a partir de
estimar el costo total para construir a precios de hoy, un bien semejante al del objeto
de avaluo, y restarle la depreciacion acumulada. Al valor asi obtenido se le debe
adicionar la utilidad.

La investigacion abarco también, consultas a otros avaluadores, inmobiliarios y datos
de avalluos anteriores.

Ademas, en el mercado actual se encontraron algunas propiedades comparables que
permitieron consolidar una muestra representativa para un analisis comparativo, tanto
para propiedades similares en oferta como para propiedades que han sido objeto de
transacciones recientes llevadas a cabo en el sector.

MEMORIA DE CALCULO DE LA CONSTRUCCION

DEPRECIACION FITTO Y CORVINI
% % b
VIDA | EDADEN% 0 °F DEPRECIA|  VALOR VALOR VALOR
# {EDAD | * |CONSERVA ’ VALOR FINAL
UTL | DEVIDA o\~ | CION | REPOSICION = DEPRECIADO ADOPTADO
1 23 100 | 2300% 20 | 1631% | $1.100.000 = $179.444 $920.555,90;  $920.000

Para la Depreciacion de la construccion se tomo las Clase 2 segun tabla de Fitto y Corvini y el
valor del m2 a nuevo se tomo de la Revista Construdata No. 203 de 2020.

16
CALI - CARRERA 41H No. 46-18 - INFO: 6023574411 - CELULARES: 3176355782 — 3503412537
avaluosacontec@agmail.com CALI COLOMBIA



http://www.acontecavaluos.com/
mailto:avaluosacontec@gmail.com

ACONTEC > -
(o)

i ACONTEC

AVALUOS INTEGRALES EN MARCAS, PATENTES, INMUEBLES URBANOS Y RURALES,
OBRAS DE INFRAESTRUCTURA, INVENTARIOS, VALORACION DE ACTIVOS, EMPRESAS EN
MARCHA, NORMAS NIIF, MAQUINARIA Y EQUIPOS, SEMOVIENTES, DANOS Y PERJUICIOS,
LUCRO CESANTE, SERVIDUMBRES, AVALUOS DE HOTELES, CLINICAS, COLEGIOS E
INDUSTRIALES Y DERECHO INMOBILIARIO.

Registro Abierto de Avaluadores No. AVAL-16598075 (RAA)
Certificacion Internacional como Valuador Inmobiliario

www.acontecavaluos.com

8. CONSIDERACIONES

En concordancia a lo expuesto en el siguiente informe ademas de las anteriores
consideraciones se han podido analizar las siguientes:

Localizacion

Disposicion de areas

Su utilizacion

Las vias que le dan acceso y sus recursos

Y VYV

9. CUADRO DE VALORES

CUADRO DE DATOS Y VALORES PARA PROPIEDAD HORIZONTAL

Area Coeficien
Area . Valor m2
Area del . privadaen | tede Valor .
Valor m2 | Valor Terreno| construida del . - construccion
lote en m2 edificio. m? m2 del Apto,| Copropie| Coeficiente 0. 201
' 201 dad Apto.
165,58 376.130] 62.279.605 266,98 93,10 34,87%| 21.716.898 920.000

(Este item arroja el valor del inmueble en el mercado inmobiliario al 31 de diciembre de

2018)
DATOS AREAS EN M2|VALOR Mg VALOR PARCIAL
Coeficiente de Copropiedad - Terreno 34,87% 376.130f 21.716.898
Construccion Apto. 201 93,10 920.000] 85.652.000
VALOR TOTAL 107.368.898
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VALOR TOTAL DEL AVALUO COMERCIAL DEL

APARTAMENTO 201: $107 368873 .

SON: CIENTO SIETE MILLONES TRESCIENTOS SESENTA Y OCHO MIL
OCHOCIENTOS SETENTA Y TRES PESOS M/CTE.

NOTA: Garantizamos mantener confidencialmente el resultado del siguiente estudio.

Hemos elaborado el siguiente informe de avalio comercial de conformidad con las normas de
ética profesional del Registro Abierto de Avaluadores.

Para constancia se firma en Santiago de Cali, a los nueve (9) dias del mes de diciembre de
dos mil veintitrés (2023).

HAROLD VIARNEY AMELINES CAMPUZANO
MatriculaRAA No. AVAL — 16.598.075

Afiliado al Registro Abierto de Avaluadores
Perito contratado
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REGISTRO FOTOGRFICO APARTAMENTO 201PARA EL AVALUO

COCINA Y ESPACIO CUBIERTO PEQUENO
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ALCOBA - ALCOBA
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ALCOBA Y HALL DE ALCOBAS
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RAA

Registro Ablerto de Avaluodores

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) HAROLD VIARNEY AMELINES CAMPUZANO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No.
16598075, se encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 01 de Junio de 2018 y se le ha
asignado el nimero de avaluador AVAL-16598075.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) HAROLD VIARNEY AMELINES CAMPUZANO
se encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance

Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacion Regimen
01Jun 2018 Regimen de Transicion 26 Oct 2020 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance

* Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas
de riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacion
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacion Regimen
01 Jun 2018 Regimen de Transicion 26 Oct 2020 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion

Alcance

* Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecolégica
principal, lotes definidos o contemplados en el Cédigo de recursos Naturales Renovables y dafios
ambientales.

Fecha de inscripcion Regimen
29 Oct 2020 Régimen Académico

Pagina 1 de 5
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Registro Ablerto de Avaluadores

RAA

El(la) sefior(a) HAROLD VIARNEY AMELINES CAMPUZANO se encuentra al dia con el pago sus derechos
de registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente cédigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacién de digitalizacién de cédigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http:/www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

b0940a74

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Diciembre del 2023 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:
Alexandra Suarez
Representante Legal

Pagina 5 de 5
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ASUNTO: CUMPLIMIENTO DEL CODIGO GENERAL DEL PROCESO PARA
PERITAJES INMOBILIARIOS URBANOS Y RURALES.

Articulo 226 del Cédigo General del Proceso

Numeral 3

3. “La profesion, oficio, arte o actividad especial ejercida por quien rinde el dictamen y
de quien participé en su elaboracion. Deberan anexarse los documentos idéneos que
lo habilitan para su ejercicio, los titulos académicos v los documentos que certifiguen la
respectiva _experiencia profesional, técnica o artistica”. Dando cumplimiento, anexo al
peritaje realizado, EI CERTIFICADOS DE IDONEIDAD que otorga el RAA (Registro
Abierto de Avaluadores), estos certificados expedidos son los que segun la Ley 1673
de 2013 y Decreto 556 de 2014, profesionalizan y autorizan para poder ejercer la
profesion en Colombia de Valuador de Inmuebles y otras Categorias.

Numeral 5

5. “La lista de casos en los que haya sido designado como perito 0 en los que haya
participado en la elaboracion de un dictamen pericial en los ultimos cuatro (4) afos. Dicha lista
debera incluir el juzgado o despacho en donde se presentd, el nombre de las partes, de los
apoderados de las partes y la materia sobre la cual versé el dictamen. Dando cumplimiento,
anexo a este informe un listado de Experticias realizadas los afios 2021 - 2022, con fecha,
numero de radicacién, juzgado, demandante, demandado, proceso y clase de experticia”.

Numeral 7

7. “Si_se encuentra incurso _en las causales contenidas en el articulo 50, en lo
pertinente”. No me encuentro incurso por causales del articulo 50, ni por otra circunstancia
adversa.
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Numeral 8

8. “Declarar_si _los examenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados son
diferentes respecto de los que ha utilizado en peritajes rendidos en anteriores procesos que
versen sobre las mismas materias. En caso _de que sea diferente, deberd explicar la
justificacién de la variacién.” No, la Ley en su Decreto 1420 de 2008, la Resolucion 620 de
2008 y otras normas, dan el ordenamiento y el procedimiento para la realizacién de
valuaciones inmobiliarias.

Numeral 9

9. "Declarar_si _los examenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados son
diferentes respecto de aquellos que utiliza en el ejercicio reqgular de su profesion u oficio. En
caso de que sea diferente, debera explicar la justificacion de la variacion”. No, la regularidad
del procedimiento valuatorio lo determinan las normas vigentes en esta materia ya informada.

Del sefior Juez,

AROLD VIARNEY AMELINES CAMPUZANO
Perito ¢ontratado
Matricula RAA: AVAL-16598075
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RELACION DE PERITAJES REALIZADOS 2020 - 2027 - 2022 EN EL VALLE DEL CAUCA - UNIDO
FECHA AVALUO No. RADICACION JUZGADO DEMANDANTE DEMANDADO |PROCESO CLASE DE INMUEBLE
Peritaje 001- i i i
10/01/2020 erlzegzo No reparto No reparto Hijos Alvaro Pinzon Sucesion Casa
Personas
. . Indeterminadas
25/01/2020 Peritaje 002- 7600140030172019001660 17 CMC Gulllel;mo Arturoj Apoderada: Prescripcion Casa Lote
2020 o Castafio Gonzalez : .
Jessica Julieth
Giraldo Sandoval
. " Reivindicatorio
10/03/2020 | Feritaie 003- 20180075900 18cMC Yamileth  Sanchez| Bernardo Roa | . 'nominio de [casa
2020 Valencia Barrios N
menor cuantia
30/09/2020 Avac 030 2020 |2016-00167-00 Promiscuo Daniel Cabrera Adiela Arbelaez Relmndlca.\tc.)no Casa Campestre
01 Dagua Erazo Lopez y otro de Dominio
Rigoberto Puert Claudia Mari
11/12/2020 |FC-003-2020 No reparto No reparto lgoberto Puerta audia Mania 1y, Reparto Frutos Civiles
Jimenez Ramirez
3/03/2021  [Avic 009-2021  |760014003033-2019-00117-|33 Civil Mpal.| -8andro Javer Paz | Nayib Javer Paz Vverbal Avaluo Frutos Civiles
00 Bolafios Toro Pertenencia
. L Leandro Javier Paz | Nayib Javier Paz Verbal .
4/03/2021 Avmej 010 2021 | 760014003033-2019-00117-] 33 Civil Mpal. Bolafios Toro Pertenencia Avaluo mejoras
1p . Jorge Hernan Adriana Margarita Divisi terial
5/03/2021 Avac 011 2021 |No radicado romiscuo Fernandez Anaconas vision material Avaluo inmueble
de Dagua por venta
Maldonado Hernandez
7600140030005201900 5° Civil Alvaro Santander Tramite Construccion mixta
24/05/2021 |Avbo 016 2021 . y Solicitante Liquidacion . _y
30100 Mpal. Cali Jimenez . N maquinarial
Patrimonial
N - Prescripcion
11/08/2021 |Avac 024 2021 No radicado No reparto Marleni Castro de Vista Hermosa Adquisitiva de |Casa rural
Cuero Ltda. A
Domino
7600140030252021003590 Diego, Maria |/ 1 Especial
13/01/2022 |Aval 001 2022 25 cMC Cosmitet Ltda. Belen, Ada llena | VSM2a ESPeciall oo ge Terreno
(o] de Pertenencia
y Alvaro Campo
11/03/2022 |Aval 008 2022 No radicado No reparto Luz Amalla Municipio de Cali . No ha¥ Lote de Terreno
Gutierrez informacion
12 @V 6l Maria]
e
24/03/2022 [Avac 013 2022 [2020-331 Oralidad - Fredys Zapata Fernanda|gioliey Casa urbana
Cali Angola Villegas informacion
Gonzalez
. " Verbal -
1/04/2022 Experticia 760013(0)2‘3123030_2021_ 33 CMC AmElz):;,iiaArDrre:EErac)ro Arcir’]‘:l:":sn?saza Declaracion de |Lote de Terreno
a P 9 Pertenencia
11 Familia [\ oo red s.ev'" eEniL] —
11/05/2022 |Avac 023 2022 |2021-00189 Oralidad de | M@ Rocio Paredes jViveros y ucesion Casa
Cali Quinayas y Otros |Herederos Intestada
Indeterminados
N C li M E] t
26/11/2022 |Avac 049 2022 |2020 - 541 1° CM Pasto |Uriel Hernando Urrea| ©270na Meza Jecutvo 1 casa campestre
Villota Singular
Andres Giovanni
30/12/2022 |Aveh 053 2022 |2022-01-766292 20 CMC Inversora Pichincha |Gomez Automovil Kia 2012
Sepulveda
Sonia Liliana
Zambrano
s do Civil Daza —
egundo Civ Gustavo
11/10/2023 |Avac 051 2023 Mpal de Edgar Calvo Garcia Casa Campestre
Buga Saavedra Y Verbal
Aracelly Declarativo
Troches Prescripcion
Cunda Pertenencia
. Verbal
Primero " .
Promiscuo |Luis Mauricio calicing ST Mejoras en un lote
25/10/2023 |Aval 055 2023 (2021 - 01001 - 00 o L Moncada Restitucion de d
Municipal Madrifian Caldas L . arrendado
. Bustamante  |bien inmiueble
de Jamundi
arrendado
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