RAMA JUDICIAL
JUZGADO SEPTIMO (7) CIVIL DEL CIRCUITO DE SANTIAGO DE
CALI- VALLE

CONSTANCIA

Se corre tfraslado a la parte demandante de las excepciones de mérito
presentadas por el curador ad litem de la parte demandada. Se fija por el
término de Cinco (5) dias. Corriendo los dias 25, 28, 29, 30 de noviembre y 01
de diciembre de 2022

EDWARD OCHOA CABEZAS

Secretario



SENOR
JUEZ SEPTIMC CIVIL DEL CIRCUITC DE CALI

E. S. [

REF:PRCCESC  VERBAL,  DECLARATIVC  DE
RESCLUCION DE CCONTRATC DE PRCHESA DE
CCMPRAVENTA.

DEMANDANTE: SANDRA MILENA  GCMEZ
CONGOCHA.

DEMANDADCS : BLANCA LoCIA PEREA
TELLC,CLGA MARIA PEREA TELLC,YOLANDA
PEREA TELLC,MARTEA CECILIA PEREA
TELLC,VILMA PEREA HENAC Y LUIS
ALFREDC PEREA HENAC.

RADICACICN NUMERC: 2018-00005-00

CIELC MANRIQUE ESPADA., mayor de edad, vecina d&e Cali,
identificada con 1la c&dula de ciudadania No. 31.259.688
expedida en Cali, abogada en ejercicic con Tarjeta
Prcfesiconal Nc.140821 del Conszejc Superior de la Judicatura,
ocbrandc come Curadora A Litem de lcos demandadcs MARTHA
CECILIA PEREA HENAC, VILEA PEREA HENAC, LUIS ALFREDG PEREA
HENAC Y HEREDERCS INDETERMINADOS DE CLGA MARIA PEREA TELLC,
en el procesc de la referencia, , estandc dentro del té&rminc
legal 9ue me ha sidc conferido me  permitc contestar la

demanda de la siguiente manera:

A LCS HECHQS:

AL HECHC PRIMERC: Asi se desprende del dccumentc aportadc

con la demanda.-

AL HECHG SEGUNDC: Es cierto, se cclige de leos documentos

aportadocs.-
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AL BECHC TERCERC: Es cierto, asi se desprende del documento

apcrtadc come prueba.-—

AL HECBC CUARTC: Es ciertc.-

AL BECEC QUINTO: Es afirmacidn del apoderadc de la

demandante, cuya veracidad deberd ser probada.-

AL HECHO SEXTO: No es ciertc, en lcs documentos aportados la
fecha fijada fu& el dfaza 6 de Septiembre de 2012 a las

9:00 A.M. ¥ nc la que aparece en este hecho.-

AL HECHC SEPTIMC: Noc es ciertc, es una afirmacifén del
apcderadoe de la dJdemandante y deberi ser prebada en el

PLOCRSC.~

EN CUANTC A LAS PRETERSICNES

En cuantc a las pretensiones de la demanda y su subsanacisn,

me atengc a2 lo que resulte probade dentrc del procesc.-

EXCEPCICNES DE MERITC O FCNDO:

l.-) ERRCR SCBRE LA SUSTANCIA ¢ CALIDAD ESCENCIAL DEL

OBJETC:
La hago consistir en los siguientes heches:

Primerc: En el documento apcrtadc como base para pedir la

resclucidn del contratc de premesa de compraventa, documento
firmadc por las partes el 27 de Junic de 2012, en el texto
en su encabezamientc cuancc determinan las cartes
PRCMETIENTES VENDEDCRES Y PRCMETIENTE CCMPRADCRA, dice

"manifestamos gue vendemos los derechos Yy accicnes cue a
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tituls universal tenemos y ncs correspcnde scbre el bien
inmueble cbjeto de esta venta y quienes dencminaremcs de
ahora en adelante como los PRCMITENTES VENDEDCRES, ¥y la
Seficra SANDRA MILENA GCMEZ CCNCACBA,maycr de edad Yy vecino
de Cali, h3bil para contratar Yy cbligarse,
secesesso.acordamcs sefialar un cecntratce ¢ée compraventa de
bien inmueble , regidc por 1las siguientes clausulas:
Primera.L0S PRCHMITENTES VENDEDCRES, venden, ceden Yy
transfieren a LA PROMITENTE CCMPRADCRA el siguiente bien
inmueble: Una casa Ge tres pPisSCS..ecccese...”, es decir, gque
no se ha cumplidc con los reguisitcs sefialades per el
articule 892 de la Ley 153 de 1887, toda vez que se estipula
venta de derescheosy acciones a titule universal como si se
tratara de bienes de cualguier naturaleza, ya que se cita
derechcs y accicres a tfitulo universal, estc es, en una
universalidad de bienes qgue les corresponde en un PRCCESC
SUCESCRIC y nc un inmueble comc cuerpc cierto.., cande a
entender con ellc gue el PRCCESC SUCESCRIC en el cual
pretenden que se les adjudicuen los derechcs y acciones a
titulc wuniversal, estuviese en tramite , objetc que es
completamente distinto a cuandoc se seflala cque se va a
transferir el dominio de un bien inmueble .

Es decir, gue dicha circunstancia exige una maycr carga de
claridad y diligencia de 1las partes del negeocic en su
celebracién, para evitar lés consecuencias adversas del

negocic celebradc con ese tipe de vicico.

Sequndo: cCuando se trata de dereches y acciones a titulo
universal , quiere decir, que se sucede al difuntc en todcs
sus bienes, derechcs y cbligaciones transmisibles ¢ en una
cucta de ellcs,coms la mita, tercic ¢ guinto.

El titulc es singular cvandc se sucede en una ¢ mis especies
o cuerpos ciertocs,comoc tal caballe, tal casa; o en ﬁna C mas
especies indeterminadas de ciertc gé&nero,ccomc un caballc,

tres vacas,seiscientos pescs,cuarenta hectclitros de trige.
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Tercerc: Fallecida una perscna, su patrimonic nco desaparece
ni se extingue sino que se transmite 2 sus
heredercs,guienes, pcr la delacién de la herencia,se
sustituyen al difunte en sus relacicnes Juridicas vy
adqguieren un dJderechc real y la posesién legal scbre ese
patrimcnic,considerade como una universalidad juridica. Este
derechc Ge herencia no se confunde con el de deominic,sinc
gque se extingue de Este en cuantc el primerc recae scbre la

mentada universalidad Jjuridica al pasc gue el segunds se

ejerce scbre bienes singulares o0 cuerpos ciertocs.

CUarte: o existe claridad entre el cbjeto vendico, puds de

la scla lectura del documentco dencminadc por las partes
"COMPRAVENTA DE INMUEBRLE", se deduce gue &ste ne reune los
reguisitos establecidos reitero, en el Articuloc 8% Ge la Ley
153 Ge 1887, pués al hablar Ge la venta nc determinan con
precisién y claridad cual es el cbijetc de tal manera que no
se confunda con otre y mds cuandc se trata de derechos scbhre
bienes inmuebles, gue deben citarse de tal forma gue al noc
determinarlcs por su ubicacién, lindercs ,y la ley sefiala
las circunstancias o _requisitos esenciales gue deben
concurrir para su existencia ¢ validez, y al omitir la
determinacién del cbjeto en forma clara y precisa dsbe
declararse nula ,porgue nc se cumplen los reguisitcs para el
valor de este contrato en consideracifn a la naturaleza de
elics, y nc a la calidad ¢ estadc de las perscnas gue los

ejecutan o acuerdan, en conclusidn son nulidades absclutas.-

2.-) EXCEPCICH DE CCNTRATC NC CUMPLIDO:

La hagc consistir en lcs siguientes heches:

Primerc: El1 Articulc 1609 del C&8igc Civil Colembianc
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dispone "En los centratos bilaterales ningunc de los
ccntratantes est@ en mora dejando de cumplir lo pactado,
mientras el otrc nc lc cumpla por su parte, ¢ nc se allana a

cumplirlo en la fcrma y tiempc debides.”

E]l fundamente de la excepcién de centrato no cumplido 1o
constituye la equidad."El principic bésicc scbre el cual
repocsa le excepcic nocn adimpleti contractus, es la
eqguidad.Pcr consiguiente, para que tenga cabica la excepcidn
de inejecucidn, se reguiere en primer lugar,que exista entre
las partes una relacién bilateral cbligatcria,en la gue la
parte persequida sea efectivamente deudora de una prestacidn
emanada de esa relacidn, y al mismc tiempc acreedora de una
contraprestacitn no efectuada alin por la ctra.En segundc
lugar, se reguiere que el contratante a guien se demanda la
ejecucifn,no se halle focrzadc por el contrato a satisfacer
primerc su cbligaci&n.Esta condici€n emana de los principics
mismos en gue se funda la excepcifn de inejecucifn,pcrgue
una de las partes nc puede prevalerse de la regla de
igualdad,si la naturaleza del contrato ¢ un pacto expresc le
impone el cumplimientc de su prestacién antes que el de la
otra. Por tantce,este medic e defensa es improcsdente si la
contraparte ya ha rezlizadec su prestacifn, ¢ si se pacta el
cumplimientc de la cbligaci&én de una parte antes gue el de

1z otra.-

Segundo: Ahcra bien, al armconizar los articulcs 1546 y 1609

del CE€dige Civil, resulta de ellcs gue en los contratos
bilaterales ningunc de lcs contratantes estd en mora dGe
cumplir lc pactadc mientras el ctrc nc cumpla pcr su parte ¢
nc se allane a cumplirlce en la forma y en el tiempo
Gebidos.Por consiguiente el contratante qué exige la
resclucifn de la convencifn bilateral debe demcstrar que ha

cumplidc © gue ha estadc dispuestc a cumplir ccon las
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obligacicnes que le incumben; por su parte, el contratante a

guien se demanda en resclucifén puede muy bien defenderse
opcniendc la excepcidn del incumplimiento del contrato,

segn el corden accocrdadc para la ejecucin d&e las

cbligacicnes.-

Tercerc: En este asunto, la accidn resclutceria nc ha nacidc

para ningunc de los contratantes, teda vez que hay un
incumplimientc reciproco, teniendc en cuenta gue en la
Certificacién expedida por el Sefior NCTARIC 14 DEL CIRCULGC
PE CALI, dconde manifiesta :"Que en el dia de hoy 06 de
Septiembre de 2012 a las 9:00 A.M. se presentd en la Nctaria
14 ce Cali, 1= sefiora SANDRA HILENA GCHMEZ
CCNGACHA,identificada con las c&dulas Nos.(sic) 29.121.572
de Cali, cumplimientc de la promesa dJde compraventa del
inmueble ubicado en Ia Calle 92 #13-45, con matricula
inmobiliaria Nc.370-256841.........." perc en ninguna parte
dice gue la compradora exhibif el dinero efectivc con el
cual iba a cancelar ‘a2 los Promitentes Vendedcres el saldec
del valcr e la venta , tal y come se desprende de la
ciéusula CUARTA: donde se fija el precic y la forma de pago,
pués de acuerdo a este escrite, unicamente se presenté a la
Nctarfz , perc no sclamente era presentarse sinc gue cumplia
con la cobligacidn gue le correspondia, esto es, demostrar
gue llevaba el d&inerc para pagarle a los Promitentes

Vendedcres al saldc convenido en esa cléuvsula CUARTA.

3.~) EXCEPCICN DE MUTUC DISENSC:

La hago censistir en los siguientes heches:

Primerc: Bl mutuc disense tacito, cpera cuandc el

incumplimiento reciprceccce de las partes es suficientemente
indicativc del desistimientc de la cenvencién.

La disolucién del centrato por mutuc disensc puede provenir
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de un consentimientc expreso ¢ también ticitce.La primera
forma nc reguiere de la intervencidén jucdicial,comoc quiera
que la disclucifn se prcduce por el acuerds expresc;en
cambio la segunda foerma si requiere de decisién
judicial.Esta f(ltima manera de disoclver el contrato se da
ante la reciprocca y simulidnea inejecucién o incumplimiento
de las partes ccn sus cobligacicnes contractuales,pués 1la
conducta reiterada de lcs contratantes de alejarse del
cumplimientc oportunc de sus obligacicnes, s8l¢ puede
ccnsiderarse y, peor ende traducirse, comc una manifestacidn
clara de ancnadar el vinculc ccntractual.

L

INTERRCGATCRIC DE PARTE:

Ruego al Seficr Juez, citar y hacer ccmparecer a su Despachc
a la demandante sefiora SANDRA MILENA GCMEZ CCNGACHA,para que
absuelva interrcgatoric de parte que scbre los hechcs de la
demanda y la cocntestacidn habré de formular.Con esta prueba
pretendc demcstrar el incumplimientc de 1la c¢bligacidn
adguirida como PRCMITENTE CCMPRADCRA del inmueble afectc a

este procesc.-—

A LAS PRUEBAS DEE LA PARTE DEMANDANTE:

Deben denegarse porgue no se indica que es lo que guieren

prcbar ccn los ddcumentos aportados.-

DERECHBEBZGC:

Fundamentc las excepciones propuestas en lo dispuestc en los
Articulcs 1511,1546,1609 y concerdantes del C&digo

Civil;Articule 89 de la Ley 153 de 1887.-

RCTIFICACICNES Y DIRECCICNES:

Las perscnales las recibir@ en la Secretaria de su Despacho
o en mi oficine wbicada en la Calle 9 Nc.4-329 Cficina 208 de

esta ciudad de Cali,Telé&fonc 8835029 ,celular 3155658874
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y correo electrénico :cielomanrique@hctmail.com

Renuncio nctificacién y ejecuteria de auts favorable.

Cel Sefior Juez, Respetucsamente,

éf?/ oyl é—\

CIELC MANRIQUE/ ESPADA

C.C.#31.259./688 de C&li

T.P.£140891 &el C.S. Ge la Judicatura
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