FIJACION Y TRASLADO
Rad-2020-00058-00

A las 7:00 a.m., de hoy 10/06/2021 , fijé en lugar publico de la
secretaria del juzgado y por el término de 1 dia, la lista con la constancia a
que se contrae el articulo 110 del Cédigo General del Proceso.

A las 7:00 a.m., del dia siguiente al de esta fijacion empiezan a correr a la
parte demandante, en Secretaria, los tres (03) dias de término de traslado del
recurso de reposicion en el presente proceso (articulo 101 del Cddigo
General del Proceso).

CARLOS FERNANDO REBELLON DELGADO
Secretario
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ADRIANA LUCIA AGUIRRE PABON
Santiago de Cali, 26 de octubre de 2020.

Sefora
MARIA ISABEL LEAL WALTERO
Pavas

REF: PROCESO EXPROPIACION
DTE: AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA
DDOS: RODRIGO LEAL TEJADA, MARIA FERNANDA LEAL WALTERO, MARIA
ISABEL LEAL WALTERO Y OLGA LUCIA LEAL WALTERO
RAD. 2020-00058-00

ADRIANA LUCIA AGUIRRE PABON, identificada con cédula de ciudadania No. 51.933.039
de Bogota, actuando en calidad de PERITO AVALUADOR debidamente registrada ante la
Entidad Reguladora ANA con el No. AVAL- 51933039 me permito presentar el avaluo
comercial del inmueble Lote de Terreno denominado No. 20 de la Parcelacion Las Guacas,
ubicado en el Paraje de Pavitas del Municipio de la Cumbre - Valle del Cauca..

Perito Avaluador inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores R.A.A. de la Corporacion
Autorreguladora Nacional de Avaluos ANA, Tecndloga en Administracion de Empresas y
Finanzas del Centro Colombiano de Estudios Profesionales. Cursos Técnico Laboral en
avaluos en el Instituto de Educacion para el Trabajo y Desarrollo Humano MILENIUM, Cursos
en avaluos con Corpolonjas de Colombia, Lonja de Propiedad Raiz Cali, todos los certificados
profesionales, de capacitacion y complementarios reposan en los archivos del Autorregulador
Nacional de Avaluadores A.N.A conforme a lo establecido en la ley 1673 de 2013 y el decreto
reglamentario 556 de 2014, entidades competentes para recaudar la informacién de los
peritos en Colombia.

El perito no ha realizado publicaciones escritas en ningun medio escrito internacional o de
circulacion nacional relacionada con avalué de predios urbanos en los ultimos 10 afios.

El perito no ha sido designado en ningun caso anterior por ninguna de las partes.

La metodologia para desarrollar la experticia no difiere de los procesos estandares usados y
avalados comunmente en tasacién para avaluos e identificacion de predios urbanos.

El dictamen presentado es “claro, exhaustivo, detallado y se explica los métodos, efectuados,
lo mismos que los fundamentos en su conclusion y no son diferentes respecto de los que he
utilizado en peritajes rendidos, no son diferentes respecto de aquellos que utilizo en el
ejercicio regular del oficio.-
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Acredito la  asistencia a diferentes capacitaciones académicas, manteniéndola
constantemente, ademas relaciono alguno de los casos en los que he sido designada como
perito Avaluador en los ultimos 4 afios, incluyendo el juzgado asi:

JUZGADO RAD DEMANDANTE DEMANDADO PROCESO

10 CM 2015-724 RICHARD PAZ TOVAR JAIR FERMANDO BARRAGAMN CORDINARIO DE PERTEMECIA
ECM 20135-791 CARLOS ALFONSO QUINONES  |MARTHA LUCIA RENGIFO

7CC 2015-558 LUCY MARCELA LABORDE LUZ MARINA GRISALES ORDINARIO DE PERTENECIA
Tribunal 003-2010-511  |MARITZA MENDOZA PALOMINO|ALBERTO PALOMIMNG

1CC 2014-231 DANIEL EDILBERTO IZQUIERDD |50C. VALEMCIA SAA E HUDS ORDINARIO DE PERTENECIA

14 CM 2015-745 INVERSIONES RODRIGUEZ CARLOS ALBERTO RODRIGUEZ

19 CC 2013-210 ARMANDO DOMINGUEZ NANCY DOMINGUEZ MONTANC | ORDINARIOD DE PERTENECIA

10 CM 2016-423 MOMICA Y EWAR WILLIAK ESCO|CARLOS ARTURD GARRIDO DECLARATIVO DE PERTEMENCLA
3CM 2016-448 GLORLA AZUCENA GARCIA JUAN DE L& CRUZ CORREA DECLARATIVO DE PERTEMENCIA
16CM 2013-393 JOSE HUMBERTO GIRALDD PRUEBA ANTICIFADA

13CM 2018-117 FRANCISCO JAVIER HURTADD  |ELEMENTOS PREF. LTDA VERBAL DE PRESCRIPC.

ADCQUISITIVA DE DOMINIC

2 LABORAL |[1999-DD21 MURY TINQCD RODRIGD BERNAL MOLINA VERBAL DE PERTEMENCIA

12 CC 2000-144 MUMICIPIO DE CaLl HERED. INDET. LEONEL ARANGO|PROCESD ESP. DE EXPROPIACION
2PEQ. C 2017-303 WVITELIO FLAVIO ALVAREZ CARLOS GONZALO ANDRADE  |EJECUTIVD QBLIGACION POR HACER
11CM 2017-658 MARIA ROSITTER AGUDELOC. |OBERTO SALAZAR HENAD DECLARATIVO DE PERTEMENCIA
3ICM 2018-262 ZOILA MARLA DONMEYS F. CARMEM ALICIA DONMEYS PROCESO DIVISORIO

17CC D0E-2001-153  |LEQPOLDOD RAMIREZ CORREDOR LIQUIDACION OBLIGATORIA
11CM 201B-D052 ALEYDA GRAJALES RIOS INDETERMIMNADOS DECLARATIVO DE PERTEMENCLA
17CC 201E-D63 FLOR NAYDA CUADROS MOSECHELO & CIA. 5. EN C. VERBAL DE PRESCRIPC.

ADCUISITIVA DE DOMINIO

Manifiesto que no me encuentro dentro de las causales contenidas en el articulo 50 del
C.G.P.

Con el avaluo comercial suscrito por el Perito anexo la experticia en 36 folios. —

El presente estudio valuatorio fue elaborado bajo las pautas y normas legales establecidas
por las entidades que nos rigen y regulan como lo es la Corporacion Reguladora de
Avaluadores. - ANA

Atentamente,
o :'(l/‘
&

ADRIANA LUCIA AGUIRRE PABON
Perito Avaluador
RAA AVAL No. 51933039
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ADRIANA LUCIA AGUIRRE PABON

1.- PROPOSITO.

El estudio valuatorio es una ciencia interdisciplinaria, requiere de mucha informacion en el
mercado y de las técnicas y métodos conocidos para determinar el VALOR COMERCIAL
de inmuebles urbanos, rurales, maquinaria y equipo, muebles y enseres etc.

Se entiende por VALOR COMERCIAL, el precio comercial al cual se podria realizar una
transaccion en condiciones normales entendidas estas como aquellas en que el vendedor
y comprador operan libres de presion. Estas condiciones normales también suponen una
operacion en condiciones comparativas a las ofrecidas en el mercado en la misma zona.

2- OBJETO DEL AVALUO

El objeto del presente avaluo es determinar el valor comercial del lote de Terreno y
determinar el valor del pozo séptico que afecta la via Loboguerrero-Mulalo, dentro proceso
de Expropiacion, por el cual se realiza mediante el método tradicional de investigacion y
comparacion de mercado y método de costo y reposicion; ademas, de la observacion y el
analisis de sus caracteristicas particulares, asi como el andlisis del sector que ejerce
influencia.

Para la realizacion de este estudio se han tenido muy en cuenta aquellos aspectos que a
nuestra consideracion son relevantes para la fijacion del valor comercial del inmueble;

como aspectos de tipo econdémico, juridico, de normatividad urbana y fisico que nos
permiten fijar parametros de comparacién con inmuebles del mercado inmobiliario

2.1 Destinatario Del Informe

Este informe va dirigido al Juzgado Noveno Civil del Circuito Rad. 2020-00058-00

6 Registro Abierto Avaluador — Corporacion Reguladora de Avaluadores ANA
Carrera 8 No. 10-11 Of. 204 Edificio San Pablo Tel. 311 3154837 -Cali-Valle
Email: asaguirres @yahoo.com.mx



Yy

ADRIANA LUCIA AGUIRRE PABON

3. FICHA TECNICA DEL INMUEBLE.

AVALUO No. 077-20

SOLICITANTE MARIA ISABEL LEAL WALTERO

INMUEBLE Lote No. 20

DIRECCION Parcelacién Las Guacas

SECTOR Paraje de Pavitas

MUNICIPIO La Cumbre

DEPARTAMENTO Valle del Cauca.

(R

DOCUMENTOS Certificado de Tradicion- Escritura Publica

ENTREGADOS No. 5045 de 28 de diciembre de 2008 de
la Notaria Veintitrés de Cali Certificado de
Tradicion

FECHA DE SOLICITUD 12 de octubre del 2.020

FECHA DE VISITA 16 de octubre del 2.020.

FECHA DEL INFORME 26 de octubre del 2.020

VALOR $ 137.227.480,00

COMERCIAL

TIPO DE ESTUDIO Avaluo Comercial

4. INFORMACION CATASTRAL DEL INMUEBLE.

Caddigo Predial Fecha de Consulta Entidad que lo Expide
7637732233888888%%;?88800000 24 de octubre de 2020 Geoportal IGAC
Destino Area | Area del AVALUO
Municipio | Departamento Econémico Construi Lote CATASTRAL ANO
da (m2) (m2) 2020
LA VALLE DEL D-
CUMBRE | CAUCA |AGROPECUARIO| °© 2148 $3.063.000,00
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Fuente de la consulta catastral: http://geoportal.igac.gov.co/es/contenido/consulta-catastral
5.- IDENTIFICACION DE LAS CARACTERISTICAS FISICAS
5.1- UBICAC!ON Y LOCALIZACION DEL BIEN INMUEBLE OBJETO DE LA
VALUACION.
Nombre del Predio Direccion del Predio
PARCELACION LAS GUACAS PARAJE DE PAVITAS
Corregimiento/Vereda Municipio Departamento Pais
AGUACLARA LA CUMBRE VALLE DEL CAUCA COLOMBIA
8
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Ubicacion del Municipio de La Cumbre

Lonja de Propiedad Raiz
adores Nacionales

5.2 FORMA DE ACCESO AL PREDIO Y COORDENADAS GEOGRAFICAS

Forma de Acceso

Por la via La Cumbre- Pavas una distancia de 13.6 km, en 24 minutos se
llega a la Estacién de Policia de Pavas, se gira a la derecha, camino
destapado, via Pavas -Mozambique recorriendo una distancia de 2.5 km,
pasando el Hotel Las Heliconias a dos metros se gira a la izquierda, en

un tiempo de 7 minutos

Coi:'zt:::ias e ) Sl (=) (r:lsu:\u:ﬂ
MAGNA-SIRGAS 1057232,380 897824,503 1.432
PARCELACION LAS
GUACAS
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6.- CARACTERIZACION DE LA REGION

6.1. Delimitacion Del Sector De Ubicacion Del Inmueble.

Norte Con el Municipio de Restrepo

Oriente Con el Municipio de Vijes

Occidente | Con el Municipio de Dagua

Sur Con los Municipios de Yumbo y la Cali

6.2 Descripcion Del Sector

La Cumbre es un municipio colombiano que se encuentra localizado al norte de la ciudad
de Cali. Es uno de los 42 municipios que conforman el departamento del Valle del Cauca.
La fecha de su Fundacion es el 13 de noviembre de 1913 y surgié a partir de la
Construccién de la Estacion del Tren, la cual dio paso al asentamiento de las familias de
los trabajadores de los Ferrocarriles Nacionales que estaban abriendo paso al trazado de
la Via Férrea y posteriormente a numerosas familias adineradas de la ciudad de Cali
quienes levantaron sus casas de veraneo a orillas de la misma. Se localiza en la vertiente
occidental de la cordillera Occidental de los Andes.

La mayor parte del territorio es montafioso y posee una topografia desde muy quebrada
hasta muy quebrada-montafiosa y su relieve corresponde a la vertiente occidental de la
Cordillera Occidental, también cuenta con tres vallecitos interandinos que son: los de
Bitaco y Pavas en clima medio y el de rio Grande — Tapias en clima caliente.

Dista de Cali 31.4 km, se comunica por carretera con Yumbo, Yotoco, Cali, Palmira, El
Cerrito y Restrepo. La Parte que corresponde al rio Cauca es navegable.

CORREGIMIENTO PAVAS, Pavas: Zona con topografia montafosa, de colinas y un valle
con su mismo nombre, que hace parte de la zona norte del municipio. Posee en el valle,
los suelos mas fértiles y de mejor calidad para cultivos, asi como el potencial de aguas
subterraneas importantes para el municipio. También se ubican muchas parcelaciones y
casas de campo por su belleza paisajistica.

6.3 Descripcion De La Actividad Econémica Predominante

Recreacional y habitacional. Las explotaciones agropecuarias estan muy limitadas por la
escasez de agua. Hay fincas de pan coger y algunas explotaciones de uso extensivo de
ganado vacuno
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Fuente: Google Earth

6.4 ACTIVIDADES SOCIOECONOMICAS

Cabecera Municipal mas cercana al Predio

La Cumbre

Distancia en Kildmetros de la cabecera mas
cercana

13,78 km, pero la distancia en ruta es de 171
kildbmetros.

Estratos socioeconémicos predominantes en
la regién

1y2

Economia de la Region

Actividades de tipo Agropecuario y Turistico

Situacion de Orden Publico

Buena

Actividad economia principal

Agricola, Pecuaria y Turismo

Tipos de Productores que se observan en la
region

Pequefios y medianos
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6.6 VIAS DE ACCESO E INFRAESTRUCTURA VIAL.:

Lonja de Propiedad Raiz

adores Nacionales

Via de
acceso
principal

SI

Estado de la via de
acceso principal

BUENA

Descripcion de la via de acceso principal

VIA PAVIMENTADA DE LA CUMBRE-PAVAS

6.7. VIAS Y TRANSPORTE

Imagen Google maps

La malla de interconexion regional esta conformada por:

1. Via La Cumbre — Yumbo: se encuentra pavimentada, pero necesita constante
mantenimiento por ser la via principal de comunicacion y salida de productos.

2. Via La Cumbre — Restrepo:
3. Via La Cumbre - Via al Mar, la cual se encuentra en regular estado sin pavimentacion

6.8.- INFRAESTRUCTURA DOTACIONAL

lalesia Escuelao| Plazade | Puesto de Hospital Parque Centro Cementeri
g Colegio | Mercado Salud P Principal Recreativo o
Sl Sl No Sl Sl Sl Sl Si
Estacion . 2 Terminal
de Banco Elcajer OS | Ferreterias &Y macen | pestaurante Hotel de
Polici ectrénico Agricola
olicia Transporte
S Sl Si S S Sl Si No
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7. CARACTERISTICAS FiSICAS GENERALES DEL BIEN INMUEBLE

7.1 FRENTES SOBRE LA ViA.

Distancia del
frente sobre la via | Descripcion del frente sobre la via principal

(m)

Si 3,00 metros Via despavimentada en buen estado

Tiene frente
sobre la via

8.- NORMATIVIDAD:

De acuerdo a la Normatividad vigente en el Municipio la Cumbre mediante el Acuerdo No.
006 de junio 9 de 2010, por medio del cual se definen las areas de venta parcial de predios,
en el sector rural y urbano del Municipio de la Cumbre, Valle del Cauca.

8.1 USO DEL SUELO.

Articulo Cuarto. AREA RURAL DISPERSA- Determinese un lote minimo de tres mil quinientos
metros cuadrados (3.500 m?2)

Articulo 27. Clases de suelo

3. Suelo Suburbano. Esta constituido por las areas ubicadas dentro del suelo
rural, en las que se mezclan los usos del suelo y la vida del campo y la ciudad
(diferentes a areas de expansion urbana), que pueden ser objeto de desarrollo
con restricciones de uso, de intensidad y de densidad, garantizando el
autoabastecimiento en servicios publicos domiciliarios de conformidad con lo
establecido en el articulo 34 de la Ley 388 de 1997 y en las Leyes 99 de 1993
ylaLey 142 de 1994. Se clasifican como suelo Suburbanos los centros poblados
mayores que son:

a) Centro poblado de Pavas
b) Centro poblado de Bitaco.
c) Centro poblado de Lomitas.
d)

Area de Parcelaciones Jurisdiccion de la Cabecera.
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Articulo 35. Centros Poblados Mayores. Funcion. Lo constituyen los centros de segunda
jerarquia poblacional después de la Cabecera que son: Bitaco, Pavas y Lomitas, presentando
un desarrollo menor en comercio y servicios y ademas cumplen el Rol de filtros de
asentamiento turistico, donde se han implementado alguna infraestructura para esta actividad

Capitulo 7. Zona de Parcelaciones.

Articulo 105. Definiciébn. Se consideran zonas de parcelaciones, todas aquellas areas
delimitadas en el plano PP-20, el cual hace parte integral del presente acuerdo, éstas seran
con fines turisticos y recreativos, en las que se deben efectuar programas de revegetalizacion
y manejo de los recursos hidricos. EI municipio define las parcelaciones como todo predio en
area rural y suburbana que se subdivida en mas de 4 predios, para subdivisién de areas
rurales no podran ser predios menores de 4000 mts2 y para predios en area suburbana seran
predios de 6400 mts2.

Paragrafo: Para la aprobacion de las parcelaciones adyacentes a la cabecera municipal, se
tendra en cuenta, que el disefio de la infraestructura vial facilite su futura integracion al area
urbana.

Articulo 106. Asignacién. Las zonas de parcelaciones son las que aparecen delimitados en
el plano No. PP-20 el cual forma parte integral del presente acuerdo.

Articulo 107 El municipio adelantara una vez aprobado el EOT en el término de un afo, un
estudio que determine qué areas del territorio estan siendo incididas para el uso habitacional
de veraneo, y que son permisibles de acuerdo a la disponibilidad de abastecimiento de agua,
la cual sera requisito para el desarrollo de las mismas, asi como el cumplimiento de la
definicion del articulo 105 del presente acuerdo. Asi mismo se declararan esta zona como de
suelo suburbano y se entrara a estimar la correspondiente Plusvalia.

Articulo 108. Régimen de usos.

» Uso Principal: Parcelaciones.
» Uso compatible: Agricola, de conservacion y recuperacion de los bosques.

Articulo 112. Régimen de Usos. Adoptase para las areas de actividad residencial rural, el
siguiente régimen de usos:

Usos principales: Viviendas, comercial de pequefa escala, de insumos agropecuarios y de
grandes tiendas, dotacion administrativa, de seguridad, de culto, de educacion, de salud,
asistenciales, recreacion pasiva y activa.
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Usos compatibles: Servicios hoteleros, servicios de alimentacion, servicios al automdvil,
equipamientos colectivos, ecoturismo.

Paragrafo 1. Se prohiben los usos dentro de los perimetros urbanos de todas aquellas
actividades pecuarias como porquerizas, gallineros, pesebreras y demas que ocasionen
impactos ambientales por malos olores. Otros usos pecuarios y de servicios al automovil
estaran condicionados a las normas ambientales y sanitarias vigentes.

Articulo 116. Definiciones Urbanisticas requeridas para las actuaciones de parcelacion.
Definiciones.

11. Parcelacion, es la subdivision de un globo de terreno rural cuyas caracteristicas de uso y
dotacién de servicios publicos determina un lote mayor que el usual en areas urbanas.

12. Parcelacion Vacacional, es aquella parcelacion destinada (sic) a la construccién de
proyectos de vivienda de caracter estable y de los servicios complementarios a la misma.

Articulo 117. Las parcelaciones y su Clasificacion: Para efectos de determinar el tipo de
parcelacion se adopta la siguiente clasificacion:

1. Tipo 1. Lote unico destinado a una vivienda principal y eventualmente una vivienda auxiliar
para vigilantes y otras construcciones complementarias.

2. Tipo 2. Agrupaciéon multiple de lotes disgregados uniformemente en terreno con servicios
basicos comunes ya sea mas o0 menos homogénea, destinados a la construccion de una
vivienda por lote.

3. Tipo 3. Agrupacion multiple de lote con servicios basicos comunes areas homogéneas de
vivienda por cada lote ubicadas de forma compacta en el terreno, dejando una gran zona
destinadas a areas verdes, bosques, servicios comunes y complementarios.

Articulo 119. Asignacién de Normas de Acuerdo a Tipo de Parcelacion Adoptase para las
parcelaciones las siguientes normas segun su tipo:

Tipo 1. Lote minimo, para areas de pendiente de 0 a 30° o del 0 al 50%, 4000 mts2 Para
areas de 31° a 40° o del 51% al 83%, 5000 mt2. Aislamientos minimos, sobre via interregional,
50 mt; sobre via intermunicipal, 30 mt; sobre via interveredal 15 mt; sobre linderos y caminos
10 mt.
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Tipo 2. Lote minimo, para areas de pendiente de 0 a 30° o de 0 al 50%, 3000 mt. Para areas
de 31° a40° o del 51% al 83%, 5000 mt?. Aislamientos minimos, sobre vias internas y linderos
10 mt; sobre via interregional 50 mt; sobre via intermunicipal, 30 mt; sobre via interveredal
15 mt.

Tipo 3. Se deberan cumplir normas para las dos zonas comprendidas en este caso de
parcelaciones. Lote minimo, para areas con pendiente areas de 31° a 40° o del 51% al 83%,
2000 mt2. Para areas con pendientes de 0 a 30° o de 0 al 50 %, 1500 mt2. Aislamientos
minimos, Sobre via peatonal, 5 mt; sobre via de acceso y linderos, 10 mt; sobre via
interveredal, 20 mt; sobre via intermunicipal, 30 mt; sobre interregional, 50 mt.

8.2.- ZONA HOMOGENEA FISICA LA CUAL PERTENECE EL INMUEBLE

ZONA HOMOGENEA DESCRIPCION DE LA ZONA HOMOGENEA FUENTE
ZONA ARTICULO 26. De la regional Valle.- Las extensiones de las
RELATIVAMENTE unldade?s agricolas familiares vy por zonas relatl_vame_r)te? 3y

- homogéneas, son las que se indican a continuacion: | Resolucién

HOMOGENEA No. 6. . : .

Comprende areas de ladera sobre la cordillera occidental de | 041 de
CORDILLERA L ) . - i e\

los municipios de: Cali, Dagua, Darién, Jamundi, Riofrio, Vijes, | 1996 del
OCCIDENTAL - . e )

Yotoco y Yumbo. Toda el area municipal de: Restrepo .-| INCORA
CENTRO-SUR . . I .

Unidad agricola familiar: comprendida en el rango de 8 a 11

hectareas

9.- CARACTERISTICAS FISICAS GENERALES DEL BIEN INMUEBLE

9.1. FORMA GEOMETRICA Y DIMENSIONES
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DIMENSIONES
Rango
ITEM AREA M2 |Pendiente
Lote de Terreno 2.148,14| 4.5% — 3.8%
Lote de Terreno a Expropiar 537,01
Construccién AREA M3
Pozo Séptico 8,00

Fuente: Certificado de Tradicidn

9.2 CARACTERISTICAS DE TERRENO.

Forma:

Irregular

Topografia:

Ligeramente inclinada a ligeramente ondulada

No. De Pisos

1

Construccion

Casa Auxiliar y Pozo Séptico

Distribucion

Saldn, cocina y 2 habitaciones y bafio

r AN

i | : ; ‘
| e
e Ky d ey - - -

Bk =4 N e S '

Imdgenes del Lote con vista al Paisaje
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POZO SEPTICO
Estructura Concreto
Cubierta Plancha en Concreto
Medidas: 3 Mx 2,25 MT x 1,50 de profundidad : 10.13 m3
Estado: Bueno
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Fuente: Plano levantamiento topogrdfico de fecha octubre 2020

9.3. LINDEROS GENERALES
Llamados también areas de canje, el lindero es la linea comun que define legalmente el limite.

Los linderos generales y especiales del lote de terreno, se encuentra contenidos en la
Escritura Publica No. 2873 del 23 de diciembre de 2015 de la Notaria Segunda del Circulo de
Cali.

9.3.1. Linderos
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¢ Norte: Del punto 31 al 32 en 37.69 metros con el Lote No. 3

e Sur: Del punto 1 al 2 en 10.41 metros y del punto 2 al 3 en 24.53 metros con
predios de la Sra. Eugenia Medina, callejon de por medio

o Este: Del punto 1 al 32 en 54.10 m con la via interna de la Parcelacion

e QOeste: Del punto 3 al 31 en 65.76 metros con el lote No. 1

9.4.- CARACTERISTICAS DE LA AGRUPACION O CONJUNTO

El lote de terreno se encuentra dentro de la Parcelacion Las Guacas, conformado por 20
lotes campestres urbanizados de los cuales nueve se encuentran con construccion.

9.4.1 Ubicacién del bien inmueble objeto de valuacién en la agrupacion

El Lote de Terreno se encuentra en la parte sur de la Parcelacién, el cual se ingresa via
interna destapada.

-
| B1b}
iz
£ @j—i
| 3&2 '
LFiiEe//
™ iwE o %‘ '
._/’;ﬂf — <
X 3.
l = ’\‘{': — |
3t W E
: s
9.5 VIAS DE ACCESO A LA PARCELACION
Vias . s L
. Estado de las vias internas Descripcion de las vias internas
internas
Sl REGULAR SIN PAVIMENTAR
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9.6.- SERVICIOS PUBLICOS

Estrato

1

Energia
Eléctrica

SI

Agua
Potable

Acueducto
veredal

Aseo

Si

Telefonia
Fijao
Celular
Si

Tratamiento de Gas Alumbrado
Residuos Domiciliario Publico
Sistema .
Séptico No Si

9.7.- PERSPECTIVAS DE DESARROLLO Y VALORACION

Tendencia de la valorizacion de los predios de la region

Creciente

Sustentacién de la tendencia de valorizacién

La ubicacion geogréfica, el desarrollo del sector,
y las condiciones de seguridad

9.8.- USO ACTUAL DEL SUELO

\ Campestre

10.- INFORMACION JURIDICA.

MATRICULA INMOBILIARIA

PROPIETARIOS

RODRIGO LEAL TEJEDA 50%
MARIA FERNANDA LEAL WALTERO 16.66%

370-691975 MARIA ISABEL LEAL WALTERO 16.66%
OLGA LUCIA LEAL WALTERO 16.66%
NO. PREDIAL TITULO DE PROPIEDAD
76377000000032271000 Escritura Publica No. 5045 de 28 de diciembre de

2008 de la Notaria Veintitrés de Cali

10.1 DOCUMENTO CONSTITUCION DE LA PROPIEDAD HORIZONTAL

La Parcelacion Las Guacas no se encuentra sometido bajo el Reglamento de Propiedad
Horizontal. —
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11.-CARACTERISTICAS DE LOS SISTEMAS PRODUCTIVOS AGRICOLAS
El inmueble cuenta explotacion agricola pancoger, consumo familiar-

12.- CARACTERISTICAS DE LOS SISTEMAS PRODUCTIVOS PECUARIOS

En el inmueble no se evidencid la presencia de ningun tipo de explotacion de tipo pecuario.

12.1- CARACTERISTICAS DE OTRAS ACTIVIDADES DESARROLLADAS EN EL
INMUEBLE

No se evidenciaron.

13. CONDICIONES AGROLOGICAS

13.1 ESTUDIO AGROLOGICO DEL SECTOR - VEREDA

Componente de

Complejo: Tierra de carcavas; Oxic Haplustepts
Suelo Piel P P

Moderadamente profundos, texturas moderadamente finas y finas, bien drenados, muy
fuerte y ligeramente acidos, fertilidad moderada

Erosion severa (tierra de carcavas), afloramientos rocosos, profundidad efectiva
superficial y muy superficial, alta saturacién de aluminio, baja retencién de humedad, baja
precipitacion y alta intensidad

Caracteristicas

Caracteristicas
Principales

Usos Recomendados | Areas para la proteccién y conservacién de los suelos

Conservar los bosques naturales, especialmente los bosques de galeria, manejo adecuado
Practicas de Manejo | de las areas de explotacién minera, permitir su recuperacion, permitir la revegetalizacion
natural para estabilizar los procesos erosivos, recuperacion y estabilidad

Relieve Lomas
Paisaje Piedemonte coluvio aluvial
Erosion Terraceo y Laminar
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13.2. INFORMACION AGROCLIMATICA
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INFORMACION AGROCLIMATICA DEL PREDIO

Altitud (m.s.n.m.)

Temperatura (°C)

Piso Térmico

1.432 18 a 24 Templado
Humede(a% ;R SN Brillo Solar (horas/dia) Precipitacién (mm/afio)
75-80 4 a5

1000-1500

Mapa del Perfil de elevacion y cdlculo de la pendiente del predio

[ L I
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¢ o et e el
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e e et
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P e

14.- CONSIDERACION GENERALES

a) En la adopcion de los valores se analizé la ubicacién del predio en el contexto de los
sectores que lo influencian, como también su posible desarrollo, teniendo en cuenta
factores como acceso al inmueble, area, topografia, vias de acceso, estado de las

construcciones,

funcionalidad, entre otros.
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b)

)

Politica del Avaluo: En este estudio valuatorio se pretende hallar el valor Comercial
a través de un estudio de mercado de predios equivalentes y comparables. En el Caso
de que no sean comparables se corrigen las ofertas utilizando métodos Analiticos de
las variables mas significativas.

Se toma como area cierta, aquella suministrada por el cliente, a través de la
informacion que se encuentra en los documentos anexos al Informe valuatorio.

El avaluo no tiene en cuenta aspectos de orden juridico de ninguna indole, tales como
estudio de titulos, servidumbres ocultas activas o pasivas y en general asuntos de
caracter legal.

El citar numeros de escrituras de adquisicion y matriculas inmobiliarias, no implica un
estudio de titulos completo sobre el inmueble. Por tanto, no se asumen
responsabilidades sobre los mismos.

Se consultd el mercado en la zona, analizando las ofertas en el sector. Estas
consideraciones, han servido de base para determinar el valor del lote de terreno. El
tratamiento final es el analisis de varianza de los registros considerados en el Estudio
de Mercado, aplicando la metodologia descrita en el Articulo No 1° de la Resolucion
620 del 2008, Clasificar, Analizar e interpretacién de la informacion.

Las fotografias del presente avaluo deben utilizarse solo como auxiliares del mismo y
se adjuntan con el objeto de visualizar mejor el inmueble y el sector.

El Avaluador, deja expresa constancia que a la fecha no tiene, ni ha tenido interés
actual o contemplado con los duefios ni con los bienes descritos, y que cumple con
los requerimientos éticos y profesionales contemplados dentro del Cdédigo de
Conducta del IVSC (Comité de Normas Internacionales de Valoracion).

Vigencia del avaluo: Teniendo en cuenta el numeral 7 del articulo 2 del decreto 422
de marzo 08 de 2000 y el articulo 19 del Decreto 1420 de 1998, expedidos por el
Ministerio de Desarrollo Econdmico, el presente avaluo tiene una vigencia de un (1)
afo contado a partir de la fecha de expedicion del presente informe, siempre y cuando
las condiciones no sufran alteraciones normativas y legales.

El informe de valuacion se desarrollé bajo los parametros establecidos en la Norma
Técnica Sectorial NTS | 02, en la cual se establece el contenido de los informes de
valuacion para los bienes inmuebles rurales.

Las descripciones de hechos presentadas en el informe son correctas hasta donde el
valuador alcanza a conocer.
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[) Para la determinacion del valor comercial del lote se tomo el limite superior del cuadro
de calculos, teniendo en cuenta su riqueza ambiental y paisajistica, su cercania al
Hotel Las Heliconias, Museo Arqueoldgico y al centro poblado de Pavas.

m) Se procedié a valorar de las construcciones, el pozo séptico, el cual esta siendo
afectado por la via Loboguerrero — Mulal6, de acuerdo al plano aportado por la Sra.
Maria Isabel Leal, por el método de costo y reposicion. - Res. 620-2008 Igac.

15. METODOLOGIA - VALUATORIAS.

Para determinar los valores unitarios y el avaluo comercial del inmueble, es dable utilizar uno
o varios de los métodos definidos por la normatividad colombiana: Método de comparacion o
de mercado, Método de capitalizacion de rentas o ingresos, Método de costo de reposicion,
Método (técnica) residual.

Para llegar al valor comercial del predio, el principio fundamental para el analisis del valor de
este inmueble, partié tomar en cuenta las caracteristicas fisicas particulares, con el fin de
asimilarlo al valor de los inmuebles aledanos al mismo segun su nivel de desarrollo por uso,
clase, de explotacion econdmica y el potencial del inmueble en el futuro econémico con su
entorno inmediato (rentabilidad real y proyectada).

15.1 Método de comparacion o de mercado. Es la técnica valuatoria que busca establecer
el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de
bienes semejantes y comparables al del objeto de avaluo. Tales ofertas o transacciones
deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor
comercial.

15.2 Método Del Costo De Reposicion

Con esta metodologia se busca la aproximacion al valor comercial del bien objeto de avalué
a partir de estimar el costo de reposicion nueva de una construccion de caracteristicas
similares y restarle la depreciacion por edad y estado. Al valor asi obtenido se le debe
adicionar el valor correspondiente al terreno.

16. ESTUDIO DE MERCADO:
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16.1.- DETERMINACION DE VALORES

\/ Lonja de Propiadad Raiz
\ Avaluadores Nacionales
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Una vez clasificada la informacion, se obtienen los valores totales de los lotes de terreno,
con los cuales podemos calcular el valor por metro cuadrado de cada uno de ellos. Se
hace proceso de homogenizacion de los datos calculados, para hacer correcciones de
precio y poder hacer calculos estadisticos con datos homogéneos.

En la estadistica de calculo del valor del avaluo de cada uno de los inmuebles, se registra
el desarrollo de las respectivas homogenizaciones de los valores del mercado, ya que,
dependiendo de las variables de cada inmueble, los valores de los factores de

homogenizacion de precio varian.

Se aclaran la forma de calculo de las diferentes variables:
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Calculo del Factor Area o Superficie. Considerando que todos los predios tienen
areas diferentes, se debe hacer la correccion de precios, aplicando un factor de area,
ya que, desde el punto de vista de la valoracidn, se parte de la premisa que a mayor
area menor valor unitario y viceversa. Para lo anterior se trabajé con la siguiente
férmula:

Al 031 Fa = Factor drea
a= (m) Alt = Area del lote Comparable

Alv = Area del lote del Sujeto (predio objeto de avaltio)

Calculo Factor por Factor de Negociacion. Este factor pretende corregir los precios
de oferta obtenidos de anuncios en prensa e inmobiliarias, que en el proceso de venta
van a sufrir una rebaja como fruto de la negociaciéon y por este hecho han sido
previamente incrementados.

El factor a aplicar se calcula:

Precio de Venta — Precio de Negociacién

Fn=1-
Precio de Venta
Fn : Factor de negociacién
Precio de Venta : Precio de venta del bien (referencia del anuncio, periédico, etc).
Precio de Negociacion Precio minimo que el mercado estaria dispuesto a negociar por bienes

similares

Calculo del Factor General. Es el factor resultante de la multiplicacion de los tres (3)
factores:

FG=Fa*Fn
FG = Factor General
Fa=  Factor area
Fn = Factor negociacion

Factor de pendiente. Se denomina pendiente al grado de inclinacién o declive que
posee un determinado lote con respecto al eje horizontal.

(I [t-Pl U)
Fp = e\ 78
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Siendo:

Fp = Factor Pendiente
PIt = Pendiente del lote tipo
Plv = Pendiente del lote a valorar

78 = Constante

&\/ Avalu

Lonja de Propiedad Raiz

adores Nacionales

Fuente: JERONIMO AZNAR BELVER Y OTROS. Valoracién Inmobiliaria. Métodos y Aplicaciones. 2012. P 71-73.

17. CUADRO DE VALORES.

17.1- AVALUO LOTE DE TERRENO

FACTORES VALOR
VR.OFERTA AREA LOTE
Ne COMP VR. M2 FACTOR | HOMOGENIZADD
DEPURADA M2 PEMDIENTE | UBICACHON | TAMARD EEWERAL 2
1 CMP1 5 M7.600000 | 5 51.020 2305,00 097 1,20 0,98 1.14] & 58.103
2 CMP2 | & 00000001 %  40.000 200000 1.00 1,20 1,02 1,23 &5 49.075
3 CMP3 |$ 102000000 % 76692 1:330,00 0,97 066 1,16 0,74 5 56,965
4 CMP4 | § 144000000 | § 71.892 2003,00 087 0,80 1,02 079 5 57.011
5 CMP5 | & 95600000 % 62832 1535.00 087 080 1,11 0,86 § 54187
G CMPG & 215000000 | 5 ar.33i 3750 00/ 0,897 1,20 084 0898 5 56150
Media (Valor Promedio de los )
datos) - $ 55.250
SUJETO 2148 14 5  : Deswviacion 333415
Coeficente de Variacidn = (V. L
c.¥.= D";:::ﬁm r100% < T.5% 6.0%
G
Raiz 2 449
T(N) -
Limite Superior % 58.103
Limite Inferior $ 49.075

17.2.- AVALUO POZO SEPTICO
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POZO SEPTICO MEDIDA | CANT. | VR. UNITARIO VR. TOTAL
Replanteo MI 25,00| 5 2.000,00 | § 50.000,00
Excavasion para colocacidn tuberia m3 8005 1638000 (5% 131.040,00
Tuberia Sanitaria PVC de 4" Perforada M 25,000 5  30.000,00 | & 750.000,00
Trampa Grasa m3 1,00 5 500.000,00 | 5 500.000,00
Tubo san PVC de 3" mi 25,00 § 12.238,00 | & 305.950,00
Pozo SEPTICO concreto incluido accesorios m3 8,00 - 5 6.130.212,00
Caja de distribucidn y accesorios und 1/ 5 500.000,00 | § 500.000,00
Tubo de conduccion de 4" diametro PVC SAN m3 7,30l 5 51.304,00 | S 374.519,20
Tubo Sanitaria PVC de 3" caja de distribucidn ML 25,000 % 26.070,00 | 5 651.750,00
Relleno material sitio m3 20,00] 5 13.570,00 | 5 271.400,00
Mano de Obra Albariiles (2) (529.500) DC 20,00| 5 59.000,00 | & 1.180.000,00
SUBTOTAL s 10.794.871,20
VALOR COSTO DIRECTO S 10.794.871,00
ADMINISTRACION 5% 5 539.743,55
IMPREVISTOS 3% 5 323.846,13
UTILIDADES 7% S 755.640,97
VALOR COSTOS INDIRECTOS 5 1.619.230,65
FACTOR DISTANCIA 5% S 539.743,55
TOTAL COSTOS DIRECTOS EINDIRECTOS § 12.414.101,65

18. RESULTADO DEL INFORME:
VALOR COMERCIAL DEL INMUEBLE
DESCRIPCION AREA VALOR VALOR
M2 M2 TOTAL
Lote de Terreno 2.148,14 | $ 58.103,00 $124.813.378,00

Pozo Séptico

$12.414.102,00

VALOR TOTAL AVALUO COMERCIAL

$ 137.227.480,00

Letras: CIENTO TREINTA'Y SIETE MILLONES DOSCIENTOS VEINTISIETE
MIL CUATROCIENTOS OCHENTA PESOS M/CTE.
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19.- MARCO LEGAL DE VALUACION

Para determinar el valor comercial de los inmuebles, se tuvieron en cuenta los criterios
establecidos para inmuebles rurales, en la normatividad vigente que se relacionan a
continuacion:

1) Decreto 1420 del 24 de Julio de 1998. Por el cual se reglamentan parcialmente el
articulo 37 de la Ley 9 de 1989, el articulo 27 del Decreto-ley 2150 de 1995, los articulos
56, 61, 62, 67, 75, 76, 77, 80, 82, 84 y 87 de la Ley 388 de 1997 vy, el articulo 11 del
Decreto-ley 151 de 1998, que hacen referencia al tema de avaluos.

2) Resoluciéon IGAC 620 del 23 de Septiembre de 2008. Por la cual se establecen los
procedimientos para los avaluos ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997.

3) Ley 1673 del 19 de Julio de 2013. Por la cual se reglamenta la actividad del Avaluador
y se dictan otras disposiciones.

4) Decreto 556 del 14 de Marzo del 2014. Por el cual se reglamenta la Ley 1673 del
2013.

5) Ley 388 del 18 de Julio de 1997. Por la cual se modifica la Ley 9 de 1989, y la Ley 3
de 1991 y se dictan otras disposiciones.

6) Norma Técnica Sectorial Colombiana NTS | 02. Contenido de Informes de Valuacién
de Bienes Inmuebles Rurales.

7) Decreto 466 del 2000

20.- CLAUSULA DE PROHIBICION DE PUBLICACION DEL INFORME

Clausula que prohibe la publicacion de parte o la totalidad del informe de valuacion,
cualquier referencia al mismo, a las cifras de valuacion, al nombre y afiliaciones
profesionales del valuador sin el consentimiento escrito del mismo.

21.- DESCRIPCION DE HIPOTESIS Y CONDICIONES RESTRICTIVAS

21.1 Problemas de estabilidad de suelo

De acuerdo a lo establecido por la Secretaria de Planeacién y el Plan Basico de
Ordenamiento Territorial (PBOT), el predio objeto de estudio no presentan riesgo por
inundacién y por fenébmenos de remocién en masa.
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21.2 Impacto ambiental y condiciones de salubridad
El inmueble objeto de valuacion se encuentra en una zona con un impacto ambiental
positivo, debido a su localizacion geografica y su entorno.

21.3 Servidumbres, cesiones y afectaciones viales
Segun el certificado de tradicion y libertad suministrado, el inmueble no cuenta con
servidumbres, cesiones o afectaciones viales.

21.4 Seguridad
El sector en donde se encuentra ubicado el inmueble objeto de valuacion no presenta
problematicas de seguridad que afecten significativamente su comercializacién.

21.5 Problematicas socioeconémicas
El sector en donde se encuentra ubicado el inmueble objeto de valuacion no presenta
problematicas socioecondmicas.

22.- DEC!.ARACIQN DE NO VINCULACION CON EL SOLICITANTE DE LA
VALUACION (CARACTER DE INDEPENDENCIA)

Para la presente valuacidon se declara que solo existe una relacidon de servicios
profesionales con el solicitante de la valuacion, por tanto, no existe algun tipo de conflicto
de interés.

De igual forma se confirma que el informe de valuacion es confidencial para las partes,
hacia quien esta dirigido o sus asesores prgfesionales; no se acepta ninguna
responsabilidad ante ninguna tercera parte; y no se acepta ninguna responsabilidad por la
utilizacién inadecuada del informe \ /

n

N
_/ é%@’u

ADRIA<NA LUCIA AGUIRRE PABON
Perito Avaluador
RAA AVAL No. 51933039
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23.- Anexos
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"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene vaidez sin |a firma del registrador en fa ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 370 - CALI DEPTO: VALLE MUNICIPIO: LA CUMBRE VEREDA: LA CUMBRE
FECHA APERTURA: 02-10-2002 RADICACIGN: 2002-71139 CON: ESCRITURA DE: 26-08-2002
COOIGO CATASTRAL: 763770000000000032271000000000CO0 CATASTRAL ANT: 7637700000008227 1000

£erA0 el Foulo; ACTIVO
o 0, 0 0 4 . 5 O 4 R

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

wieridos en ESCRITURA Nro 1590 de fecha 12-09-2002 en NOTARIA 4 de CALI LOTE # 20 con area de 2,148, 14M2, (ART.11 DEL DEGRETO 1711 DE
JULIO 6/1884).
COMPLEMENTACION:
LA SOGIEDAD LA CUMERE §.4,, VERIFICO DIVISION MATERIAL POR ESCEITURA 1590 DEL 12-09-2002 NOTARIA 4 CALL, REGISTRADA EL 26-09-
2002,LA SOC. LA CUMESE VERIFICO ENGLOBE PCR ESCRITURA 1550 DEL 12-09-2002 NOTARIA 4 DE CALJ, REGISTRADA EL 76-03-2002.LA SOC. LA
CUMBRE S.A, ADQUIRIO LOS DOS LOTES QUE ENGLOBO POR COMPRA A SCC. AGROPECUARIA SAN CARLOS LTOA, MEDIANTE ESCRITURA 1680
DEL 12.09-2002 NOTARIA 4 GALJ, REGISTRADA EL 280902 EN LAS MAT 52454 ¥ 317447.LA SOC. AGRGPECUARIA SAN CARLOS ADQUIRIO POR
CGOMPRA A ELIECER FAJARDO OLIVERGS, MEDIANTE ESCRITURA 5619 DEL 21-11-95 NOTARIA 12 GALI, REGISTRADA EL 26-03-99 EN LAS
MAT,83454 ¥ 317447, ELIECER FAJARDO ACQUIRIO POR ARJUDICAGION LIQUIDACION CORMUNIDAD COM ANTONELLA FOIS DE FAJARDO,
ESCRITURA 3800 DEL 16-00-58 NOTASIA 11 CALL, REGISTRADA EL 08-06-34 EN LA MAT 83454, ELIECER Y ANTONELLA ADGUIRIERON POR COMPRA
A ENRIQUETA MOLINA CHAMORRO, MANUEL CHAMORRO VARGAS ¥ JOSE CHAMORRO MEDIANTE ESCRITURA'S DEL 30-01-78 NOTARIA UNIGA O
LA CUMBSRE REGISTRADA EL 19-11-79 N LA MAT 83454, POR ESTA MISMA MISMA ESCRITURA SE VERIFICO ENGLOBE.—-~JOSE LLAIS CHARRG
VARGAS ¥ MANUEL CHAMORRO VARGAS. ADCUIRIERON POR COMPRA A ENRIGUETA MOLINA DE CHAMORRO POR ESCRITURA # 71 OE MAYC
3075 NOTARIA DE LA CUMBRE REGISTRADA EL 2 DE OCTUSRE DEL MISMO A40. ENRICUETA MOLINA DE CHANORRO AGGUEIO POR COMFRA A
ANGEL MARIO CHAMORRO ORDO'EZ, SEGUN ESCRITURA # 1 DE ENRO 2073 NOTARIA DE LA CUMBRE, REGISYRADA EL 20 DE JUNIO DE 1973,
ANGEL MARIA CHAMORAO ORDO'Z, ADGUIRIO POR ADJUDICAGION QUE LE HIZO EL NGORA POR RESOLUCION #2850 DE MAYD 31/71
REGISTRADA FL 30 OE OCTUBRE DEL MISMO A'Q. MATRICUAL 370-0057108. ENRIQUETA MGUNA DE CHAMORRO, ADGUIRID POR COMPRA A
ANGEL MARIO CHAMORRO POR ESCRITURA # 1 OE ENERG 2073 NOTARIA DE LA CUMBRE REGISTRADA EL 20 DE JUNIO DE 1973, ANGEL MARIA
CHAMOSRD ORDO'EZ, ADOUIRIO POR ADJUDICACION DEL INCORA POR RESOLUCION 42650 DE MAYO 31/71 REGISTRADA EL 30 DE OCTUSRE DE

171 MATRICULA TOMO 15 FOLIO 143,—— ELIECER FAJARDO ADQUIRIO EL OTRO LOTE POR AIMUDICACION DE BALDIOS QUE LE HIZO EL
STITUTO COLOMBMNG DE LA REFORMA AGRARIA *INCORA", MEDIANTE RESOLUCION 00450 DEL 31-02-89, REGISTRADA EL 04-08-83 EN LA

MAT.317447.

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipe Predia: RURAL
1} LOTE UBICADO EN EL PARAJE OE PAVITAS "PARCELACION LAS GUACAS® LOTE # 20

el D p—

MATRICULA ABIERTA COM BASE EN LA(s} SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)
370 - 691954

- ———— . ———r.

ANQTACION: Nro 001 Fecha: 26-08.2002 Radcadion: 2002-71139

Dee: ESCRITURA 1690 del 12-08-2002 NOTARIA 4 de CAL| VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: DIVISION MATERIAL: 0918 DIVISION MATERIAL -BOLETA FISCAL 1005090202,

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominla J-Titular de domsinio incompieto)

A: SOCIEDAD "LA CUMBRE S.A." X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 26-01-2016 Radcacin: 2016-8052
Dot ESTRITURA 2873 08 23122015 NOTARIA SEGURDA 06 GALT VALOR ACTO: $20,000,000
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Ne tiene validez sin & firma del registrador an la ultma péging
ESPECFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA ESTE Y OTROS

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecha real de domindo,l-Titutar de pleta)

DE: LA CUMBRE S.A, NIT# 8080220737

A: LEAL TEJEDA RODRIGO CCF 14841032 X

A:; WALTERO DE LEAL CLGA X C.C31.240403

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 20-04-2017 Radicackin: 2017-31384

Dog: RESOLUCION 310 ool 67-02:2014 MINISTERIO DE TRANSPORTE de BOGCTAD.C.  VALOR AGTO: §

ESPECIFICACION: DECLARATOR(A DE UTILIDAD PUBLICA: 0404 DECLARATORIA DE UTILIDAD PUBLICA E INTERES SOCIAL DE LA FRANJA DE
YERRENOD DEL CORREDOR VIAL DEL PROYECTO MULALO - LOBOGUERRERD Y CALI - DAGUA.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO DX-Tiuler de darecho real de d o)-Titular de in f210)

DE: MINISTERIO OE TRANSPORTE - AGENGIA NAGIONAL DE NFRAESTRUCTURA

e T LT DUVEIDU RN R Ry — e pa—

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 10-01-2019 Radicaciir: 2013-880
Doc: ESCRITURA 5045 dol 28-12.2018 NOTARIA VEINTITRES de CALI VALOR ACTO: §13,715,400

ESPECIRCACION: ADJUDICACION EN SUCESION: 0109 ADJUDICACION EN SUCESION Y LIQUIDACION DE SOCIEDAD CONYUGAL ESTE ¥ OTROS
PERSONAS QUE INTERYIENEN EN EL ACTO (X-Thular de derecho real da dominiof-Titular de doménio incompleto)

DE: LEAL TEJEDA RCORIGD CC# 14541032

DE: WALTERO DE LEAL OLGA CG# 31244403

A;LEAL TEJEDA RODRIGO CCP 14941032 X 50%
~: LEAL WALTERO MARIA FERNANDA CC# 66331839 X 16.66%
A; LEAL WALTERO MARIA ISABEL CC#e6982988 X 16.66%

A: LEAL WALTERO OLGA LUCIA CC# 66395167 X 16.667%

ANOTACION: Nro 005 Facha: 14-08-2019 Radicacian; 201848417
Doc: OFICKO SN del 14-06-2019 AGENCLA NAGIONAL DE INFRAESTRUCTUR de BOGOTAD. C.
VALOR ACTO: &
ESPECIFICACION: OFERTA DE COMPRA EN BIEN RURAL: D464 OFERTA DE COMPRA EN BEN RURAL DE UN AREA DE 537.01 M2.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tituksr de deracho rest de dominio,l-Tituiar de dominic incompleta)
OE: AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - AMI

A: LEAL TEJEDA RODRIGO CCH 14941032
A: LEAL WALTERO MARIA FERNANDA CC¥ 66831839
A: LEAL WALTERO MARIA ISABEL CCw# 66983588
Az LEAL WALTERDO OLGA LUCIA CC¥ 65986167

ANOTACAON: Mro V0% Fecha: 25-00-20R0 Redeatdn 202048107
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Doc: OFICKD 223 del 10-93-2020 JUZGADO NOVEND CIVIL DEL CIRCUITO ds CALI VALOR ACTO: §
ESPECIFCAGION: DEMANDA POR EXPROPIACION: 0412 DEMANDA POR EXPROPIACION RAD: 2020 - 00058
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tiubsr de derecho rea! de dominio - THular de dominio in )
DE; AGENCIA MACIONAL DE INFRAZSTRUGTURA
A:LEAL TEJADA RODRIGO
.- LEAL WALTERO MARIA FERNANDA
A: LEAL WALTERO MARIA ISABEL
A:LEAL WALTERO OLGA LUCIA

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *8*

1 L ——— VAN SRS T S0 Lid S L 0 bV ot s b ama

- ——— o e b b o JYSS—

SALVEDADES: (informacién Anterler o Corragida)
Anolacian Nro: 0 Nro correcaida: 1 Radicacion: C2010-8026 Fecha: 231142010
SE ACTUALIZA FICHA CATASTRAL COMN LA SUMNISTRADA POR EL LG.A.C., SEGUN RES. NO. 8580 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA SN.R
{CONVENIO IGAC-SNR DE 23-00-2008)
Anotacion Nro: 0 Nro cofreccion: 2 Radicackin; C2014-1620 Fecha: 24-02-2014
SE INCLUYE NUEVO NUMERO PREDIAL GE 30 DIGITOS SUMINISTRADD POR EL 1.G.A.C. {SNC), RES. NO. 2583 DE 27-11-200€ PROFERIDA POR LA
S.NR (CONVENID IGAC-SNR DE 23-06-2008)
Anotacion Nro: 2 Nro corecciée: 1 Radicacin: CG2016-972 Fecha: 23-02-2018
CORREGIDO EN PERSCNAS SEGUNDO APELLIDO PROPETARIO "TEJEDA" EN VEZ DE "TEJADA", CONFORME A LA COPIA SIMPLE DE LAESC. #
2873 DEL 22-12.2018 NOY.2 DE CALL, QUE REPOSA EN EL ARCHIVO OE ESTA CFICINA. VALE. ART 59 LEY 1674/2012. MCH,
‘otacion Neo: 4 Nro corpesiéen: 1 Radicacion: C2018-17¢8 Focha: 12082019
LIRREGIDO APELLIDO CAUSANTE "DE LEAL" EN VEZ DE SANDOVAL Y DE ADJUDICATARIA “LEAL® EN VEZ DE LELA Y EXCLUIDO *(CESIONARIC DE
OSCAR)", CONFORME LA COPIA SIMPLE DE LA ESCRS048 DEL 28.12.2018 DE LA NOTARIA VEINTITRES DE CALI QUE REPOSA EN
Anctacion Neo; 4 Nro correcsion: 2 Radicacion; G201S-1 786 Fecha: 1203-2009
CONTINUACION SALVEDAD 1: EL ARCHIVO DE ESTA OFICINA, VALE. ARTICULO 59 LEY 1578/2012. MERH,
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LEVANTAMIENTO
TOPOGRAFICO

Ubicacion PARCELACION LA GUACA,

PAVITAS, LA CUMBRE (LOTES 1,2,3Y 20)
ING. Eduard Fernando Paz

NIT: 901420703-1

™ eduardfpaz@gmail.com CLL 44#109-29, TORRE H, APTO 403

3187031054/4061778
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LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO
“LOTES 1,2,3Y 20 PARCELACION LA
GUACA”"

PAVITAS

MUNICIPIO DE LA CUMBRE
VALLE DEL CAUCA

INFORME DE LEVANTAMIENTO

CONTIENE:
> LOCALIZACION GENERAL DEL
LEVANTAMIENTO

> METODOLOGIA

> PROCESAMIENTO ORTOFOTO

> EQUIPO DE TOPOGRAFIA UTILIZADO
> INFORME DE POSICIONAMIENTO

> REGISTRO FOTOGRAFICO

> LISTADO DE COORDENADAS
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TOPOGRAFIA & CONSULTORIA

Santiago de Cali, OCTUBRE de 2020

PROPIETARIO, RODRIGO LEAL

A continuacion hago entrega del informe y correspondiente plano al levantamiento topografico
del predio en cuestién.

Tanto el levantamiento como el posicionamiento GPS se elaboraron bajo los estdndares de
precision junto con los equipos topograficos correspondientes.

Quedo pendiente para realizar cualquier correccion o resolver cualquier inquietud al respecto.

PRESENTADO POR:

COPNIA Fecha de Expedicion: 07/10/2016

Lo e e N e N g——

SINMIEA Y SReBENe Matricula Profesional No
<.> : 76335-342047 VLL

Nombre:

EDUARD FERNANDO
PAZ ZURIGA
Cédula:

C.C. 1151949692

Profesion:
INGENIERO TOPOGRAFICO

Institucion:
UNIVERSIDAD DEL VALLE

EDUARD F PAZ ZUNIGA
ING. TOPOGRAFICO
Mt. 76335-342047 VLL
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LOCALIZACION GENERAL DEL LEVANTAMIENTO

En la (figura 1) se representa por medio de una fotografia aérea tomada de Google Earth la
localizacion del predio, ademas se reconoce el area de trabajo.

™ RanchoiVerde

FIGURA 1. Ubicacion.

Para la construccion de la poligonal se tuvieron como puntos de controle GPS-01 y GPS-02,
ademas de 3 deltas, adicionalmente se plantan 3 marcas de piso para el foto-control
especificados en la siguiente tabla.

COORDENADAS SYS MAGNA OESTE
PTO NORTE ESTE COTA DESC
1 1897915.350(1057207.930| 1438.236 | GPS-01
2 |897857.946|1057196.241 | 1433.726 | GPS-02
3 |897901.090|1057158.552 {1433.367| D-3
4
5

897852.647|1057182.169 |1431.931| D-4
897821.224|11057201.494 | 1428.355| D-5
11 |897883.714|1057104.160 | 1424.200 | PC-11
12 |897932.807|1057151.674 | 1431.125 | PC-12
13 |897882.365 | 1057189.688 | 1436.064 | PC-13

TABLA 1 Puntos de control y Deltas
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ADRIANA LUCIA AGUIRRE PABON

Sefores
JUZGADO NOVENO CIVIL DEL CIRCUITO
E. S. D.

REF: PROCESO EXPROPIACION
DTE: AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA
DDOS: RODRIGO LEAL TEJADA, MARIA FERNANDA LEAL WALTERO,
MARIA ISABEL LEAL WALTERO Y OLGA LUCIA LEAL WALTERO
RAD. 2020-00058-00

ADRIANA LUCIA AGUIRRE PABON, identificada con cédula de ciudadania No.
51.933.039 de Bogota, actuando en calidad de PERITO AVALUADOR debidamente
registrada ante la Entidad Reguladora ANA con el No. AVAL- 51933039 me permito
informar al Despacho:

De acuerdo al art. 48 de C.G.P. “Para la designacion de los peritos, las partes y el
juez acudiran a instituciones especializadas, publicas o privadas, o a profesionales
de reconocida trayectoria e idoneidad. El director o representante legal de la
respectiva institucion designara la persona o personas que deben rendir el

dictamen, quien, en caso de ser citado, deberd acudir a la audiencia.

El Congreso de La Republica expidio la Ley 1673 de 2013, tiene por objeto regular
y establecer responsabilidades y competencias de los Avaluadores en Colombia

Igualmente propende por el reconocimiento general de la actividad de los
Avaluadores.

Novedades de la Ley:

- Creacion de las E.R.A

- Creacion del R.AA

- Modelo de Autorregulacién - Exigencia de competencia e idoneidad de los
Avaluadores

La Ley 1673 de 2013 define al Avaluador como la persona natural, que posee
la formacion debidamente reconocida para llevar a cabo la valuacion de un tipo de
bienes.

Registro Abierto Avaluador — Corporacion Reguladora de Avaluadores ANA
Carrera 8 No. 10-11 Of. 204 Edificio San Pablo Tel. 311 3154837 -Cali-Valle
Email: asaguirres@yahoo.com.mx
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ADRIANA LUCIA AGUIRRE PABON

Actividades propias que pueden desarrollar
los avaluadores

Lo fomocién de los avalios calashrales, we gravable para los impuestios nacionales y

municipales (prediales y complementarnios

En el sistema financiero, pora la concesidn de créditos de diversa indole en los que e
requiera una garantia como los Mpolecarios para vivienda, ogropecuarios, industria,
fransporie, hoteleria, enfre olros;

En los procesos judiciales y arbifrales cuando se requiere para dirimir conlflictos de toda
indole, entre allos los jécios hipotecarios, de nsolvencia, reorgonizacidn remate, sucesio-
nes, dociones en pogo, donacionas, éntre ofros;

En el Estodo cuondo por conveniaencia pdblica tenga que recurrir o ka exproplacion por
la via judicial o adnministrafiva: cuando & hrate de realizor obeas por & mecanismo de
valorizacion, concesién, planes parciales, enfre ofrog;

En lo cludadania, cuando reguisren avalios en procesos de compraventa, ucesaones,
parficiones, reclamoaciones, donacionss o cuando 10s requieran para presentar declaro-
ciones o soliciudes ante las autoridades o wstentacion de avtoavalio o avtoestimacio-
nes;

En los engeesas del Estado o de los parliculares cuando o requieren en procesos de
fusddn, esclsidn o Iquidocion

En el servicio a las personas naturales o juridicas gue requieren oval(os perlddicos de sus
aclivos para afecios conlables, bolances, ligudadion de impussios, que evidencien la
tronsparencia de |os valores expresados en estos informes presentados a los acclonitias
acreadores, inversionistas y enfidodes de control

En los dicidmenes de valor de los bleness tangibiles, blen sean smples o compuesios,
Génesos o

Para poder ejercer la actividad valuatoria en Colombia, se debe estar inscrito en una
E.R.A, y por consiguiente en el R.A.A.,, a partir de mayo de 2018 me encuentro
vinculada a la Entidad Reguladora de Avaluadores A.N.A., con registro Abierto de
Avaluador No. 51933039, cumpliendo con la Ley 1673 de 2013.

FUENTE: CARTILLA DE LA SUPERINTENDENCIA DE INDUSTRIA Y COMERCIO.

Registro Abierto Avaluador — Corporacién Reguladora de Avaluadores ANA
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ADRIANA LUCIA AGUIRRE PABON

En virtud a lo anterior, no es obligatorio pertenecer a una Lonja de Propiedad Raiz,
toda vez, que en su momento de presentacién del dictamen me encontraba
vinculada con LONJA PROPIEDAD RAIZ AVALUADORES NACIONALES identificada con
el NIT. 900.621.563, ubicada en la Avenida 6 Norte con Calle 15 norte Edificio San
Judas.

Actualmente me encuentro inscrita con la LONJA AMERICANA DE PROPIEDAD
RAIZ Con Nit. 900.587.256-2.

Igualmente les manifesté mi idoneidad, art. 226 del C.G.P. de perito valuador para
presentar el dictamen solicitado por la parte actora del proceso en referencia.

Anexo el Registro Abierto de Avaluador actualizado y certificacion de la Lonja
Americana de Propiedad Raiz.

Atentamente, [\ }

-
i ol ’3'/

ADRIANA LUCIA AGUIRRE PABON
Perito Avaluador
RAA AVAL 51933039

Anexo. 7 folios
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ADRIANA LUCIA AGUIRRE PABON

Santiago de Cali, Abril 21 del 2021

LA LOMJA AMERICANA DE PROPIEDAD RAIZ con Nit: 900.587_256-2 constituida
de acuerdo a ko establecido por el Decreto 2150 de 1995 v 1420 de 1998 (Art. 10y
11) inscrita en Camara de Comercio de Cali con &l No.147 de Enero 13 del 2013
con actuacion en Colombia, USA v paizes latinoamericanos segun consta en el acta
de constitucion articulo 1, Objeto Social.

CERTIFICA:

Cue ADRIANA LUCIA AGUIRRE PABON identificada con C.C.#51.933.039 en su
calidad de AVALUADORA DE BIEMNES, con Registro Abierto de Avaluador RAA-
AVAL-51.933.039, se encuentra afiliada a esta Corporacion, desde Enero 05 del
2021 participando activamente en las aclividades valuatorias a nivel nacional.

Se Expide a solicitud de la interezsada

VIGENCIA DE LA PRESENTE CERTIFICACION: Vigente 30 dias calendario a
partir de la fecha.

Atentamente:

CARLOS ALBERTO LOPEZ GOMZALEZ
Director Ejecutivo

Lonja Amesicana de Propledad Ralz www.lonjaamencand.us, Emall: jonjasm efcanaEgmall.com
Calie 238N #3-37 Edificio Trianon Oficing 201 CeLAWP: 310-436 2473, [572)374 71135 CALI-COLOMBLA
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ADRIANA LUCIA AGUIRRE PABON

RAA

RIS KDHETO ol Al CEICE

M de alldacion: b aob0L gleesi s gl

Corparacitn Autorregulador Macional de Avalisdores - ANA
MIT: DOOTO6E14-2

Entidad Reconocida de Automegulacion mediante la Resolucién 20910 de 2018 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El safarfz] ADRIAMA LUCIA AGUIARE PABON, identificado(a) con ta Cédula de ciudadania Mo, 5103009, s
Encuerits inscilola) an el Regisira Abierlo de Avlusderes, desde of 04 de Mays da 2018 y s bs ha asigrade o
et e avalssder AVAL-51930000,

Al momenio de axpedicitn de esle carificado el registro del safior(a) ADRIANA LUCIA AGLUIARE PABON s
encuenia Aotive y S8 encusnira inscrilo an las siguienies calégordas y alcances:

Categeria 1 inmusbles Urbancs

Alcance Fecha  Regimen

» Casas, apartamenios, adificios, oficnas, locales comarciaies, ismenosy 4 Mayo 2018 Régimen da
bodegas stuados fobl o parcialmerds en drees whanss, loles o Transicin
clasficados 0l estruclura ecolbgica privcisal, lales en sueks de

Coabegorts 2 Imuables Rutaks

Alcance Fecha  Regimen
» Termanos rnrales con o sin conskuctionss, como vivendas, edificios, 09 Mayo 2018 Resgirmsan
eslablos, phlpones, cencas, sislemas de rega, dreraje, vias, adecuncitn Acadbemicn

e suslos, pozos, cultivas, phentacicons, oS an Suak dé expansidn sin
plar parcial adoptads, Wies para o aprovechamianty Agrapecuara ¥
demds  inksesiruciura de  explotacién  shuados  iotalments  en
fireees rurales.

Cabagorts 3 Flecurass Maturais ¥ Suisks da Protecsian

Alcance Fecha  Regimen
» Blerws arnbientales, miras, yacinientos y explotacionss minarales. Lotes 00 Maya 2018 Rigiman
inchides #e ln esirochis sooldgica princinal, loles  definidos o Acatibenicn
coremplados en o Codigo de recursas Maturales Fenovables y
darfica ambiaritakes,

Categerta 5 Edificaciones de Conservacion Arquecligica y Merumenes Histricos

Alcance Fecha Regimen
v Edificciones de conssevacian smuiiecitnica y morumentns hisideicas, 00 Maya 2018 Rigimen
Aeaibenicn

Phigra 1 de 3
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ADRIANA LUCIA AGUIRRE PABON

RAA

HEJETND M EHRTT O A T

T LIS &' WA T8 O

Fecha  Regimen

* Ircluye cenbros comandisies, holeles, colegios, hospitales, oinicas y 08 Maya 2018 Foapirran
avincs de obras Incluye bodos los inmuebles que no & casifiquen Achidmicn
e 86 koS rumensies anleriongs.

Cabegeria T Maguinaria Fija, Equipes y Maguinaria Mévil

Alcance Fecha ll-uul'mm
» Equipos elcircos y mechicos de uso en B indusida, molores, 04 Mayo2018  Régimen de
subssticiores de planks, shlaos elclicos, sgupes de genarasian, Trarsicitn

subsstacionss de ransmisin y disidbucion, equipas & infraestructurs de
irarsmisitn y disiribucion, maguinana de construceitn, movimienio de
fierrs, y maquindria para produccidn ¥ pmzm Equipss di
ochmputa: Microcomputadones, impresonss, monilonas, midems y olros
atcEsrios di SEi08 equIpos, redes, main framas, puri'ﬁdu:n.upuﬂn
y ooz equipes  accesofos  de  esbs.  Eguipos de
islefonia, slectromedicing y mdiccomunicacidn.  Transpore Automobor:
wehiculos dé  franspors leffesite como  aulomdniles, camperos,
camones, buses, irachones camiongs ¥ remokgLes,
molociclets, mobocicis, mololficiclos, cualrimobos, biciclalas

Aclicianalimana, ha inssrita b sguiantes cerificacsones de caldad de parsonas [Narma 150 17024) y exparend:

» Carlificaciin sxpadids por Lovga de Propledsd Flaiz Avaluadores y Corstruchores e Colombia, en la
ealegora Inmuebles Urbanas vigents hasta o 03 de Dicenbre da 2021, irscrite en o Regisiro Abbarto dé
Aovaludores, en k Sacha que 8 refiei an e arenicr cusadro.

MOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELAGIONADOS, ES INDEPEMDIENTE DE LA
VIEENCIA DE EETE CERTIFICADO ¥ [MFERENTE DE LA WIGEMCIA DE INSCRIPCICN EM EL RAA

Riégiman da Transicion A, 85 parhgrafo (1) de la Ley 167 de 2013
Los ditos de contacto del Avaluador son:

Ciudiad: CALIL VALLE DEL CALICA
Direccitn: CARRERA 9 # 9-45 OF. 501 & ED. ARISTI
Tailono 31 13154837

Comea Eksctinics: asguires@yashas,com. i

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ooupacional y olros programas de formaalon:
Téonico Laboral por Compelencia an Avaluador do Bierss Urbanos, Rurales v Especiales - MILEILIM.

Phga 2 ds 3
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ADRIANA LUCIA AGUIRRE PABON

RAA

HBanns KEHmO 8 e,

P o Walldacion: bt 90b e

Que revisados los archives de aniecedentes del Tribunal Disciplinarie de la ERA Corporacin
Auterreguladar Macional de Avalusdores - ANA: no aparsce sancian disciplinaria slguna contra ells)
sefior{a) ADRLAMA LUCIA AGUIRRE PABON, identificado(a) con la Cédula de cludadania Mo, 51053038,
Ells) sefior{s) ADRIANA LUCIA AGUIRRE PABON se encusnira al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cucla de sdorregulacien con Corporacion Aulorregulador Macional de
Avaluadores - ANA

Con o i de que ol destinataria pueds verficar et cenfficads =a la asignd o siquisnts codiga de OR, y pusds
e con un dspasitive mivil u cbio dispositive Bclor con access & nternel, descargands previamenls wa
amfeacian de digializacian de chdign OF que son gratuitas. L verficacin bembin pusde sfecisess ingresanda o
PIN drectanents an la pigina de FAA hitp:iwwe.ras ang.co. Cuslquier inoonsistencia errs la informasidn ach
contericda y la gue reporte la weificectn con ol obdigo debe s inmediakmerts reportada 4 Conpormcion
Aulorregulador Nacional de Avalisadonss - AlAL

PFIM DE VALIDACION

bb120b04

El prasenta certificads sa expide en b Aepdblica de Colombia de conformidad eon | informesstn que repess e o
Regisiro Abierto de Avalusderes FAN., 8 los cinco (05) dis dal mes de Abril del 2021 y Bene vigancia de 30 dias
caryciario, cortackns & parks Ga b fech dis expedicitn

s

Firmna:
Alaandra Suares

Represantame Lagy
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RODRIGO LEAL TEJEDA
ABOGADO ASESOR

Santiago de Cali, 20 de abril de 2021

Sefor
JUEZ NOVENO CIVIL DECIRCUITO
Ciudad.

Ref. PROCESO EXPROPIACION No. 2020-00058
DTE: AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI
DDA: RODRIGO LEAL TEJEDA Y OTRAS
ASUNTO: RECURSO DE REPOSICION

Con el debido respeto en mi propio nombre y como apoderado de los demandados en el asunto de la
referencia, manifiesto que interpongo EL RECURSO DE REPOSICION contra lo resuelto en el auto de
fecha 13 de abril de 2021, en cuanto dispone no tener en cuenta el dictamen pericial presentado por la
parte demandada, hecho que lo torna inexistente para los fines del proceso y, como consecuencia,
rechaza de plano la objecién formulada por la parte demandada al avalio de la parte demandante,
para que se REVOQUE vy, en su lugar, disponga el tramite previsto para con el desacuerdo con el
avallo del actor o considere que hay lugar a indemnizacién por conceptos no incluidos en él o por un
mayor valor, tal como lo regula los numerales 6° y 7° del Articulo 399 del Cédigo General del Proceso.
En subsidio apelo.

RAZONES QUE SUSTENTAN LOS RECURSOS

El fundamento de la negativa del juzgado parte del tenor literal de lo previsto en el articulo 399
numeral 6° del Cédigo General del Proceso, que traduce que la Unica prueba que puede aducir el
demandado cuando estid en desacuerdo con el avalto inicial, sea que considera que hay lugar a
indemnizacion por conceptos no incluidos en él o por un mayor valor, es la de “aportar un dictamen
pericial elaborado por el Instituto Agustin Codazzi (IGAC) o por una lonja de propiedad raiz”;
exegesis que engendra el rechazo de plano el dictamen aportado y rendido por la perito sefiora
ADRIANA LUCIA AGUIRRE PABON, no obstante de acreditar que es un PERITO AVALUADOR con
AVAL 5193309, inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores R.A.A. de la Corporacion
Autoregulador Nacional de Avalllos ANA, conforme a lo establecido en la Ley 1673 de 19 de julio de
2013 y el Decreto reglamentario 556 de 14 de marzo de 2014.

En este orden, al examinar que se debe entender un dictamen elaborado por una lonja de propiedad
raiz, apropiado resulta decir que una lonja es una entidad gremial que agrupa por regiones, a las
personas naturales o juridicas vinculadas al sector inmobiliario en areas de afines, entre ellas, el
avallio de bienes inmuebles, como es el caso de la Corporacion AUTOREGULADOR NACIONAL DE
AVALUOS - ANA, que tiene un Registro Abierto de Avaluadores R.A.A., a la cual pertenece la sefiora
ADRIANA LUCIA AGUIRRE PABON.

La Corporacion AUTOREGULADOR NACIONAL DE AVALUOS - ANA, es una entidad gremial en el
campo inmobiliario autorizada para operar el Registro Abierto de Avaluadores (R.A.A.), mediante las
Resoluciones 20910 y 88634 de 2016, de la Superintendencia de Industria y Comercio.

Conocida la negativa del juzgado, los demandados requieren al perito para que informe a que Lonja
de propiedad raiz pertenece, la perito ADRIANA LUCIA AGUIRRE PABON, nos hace llegar un escrito
dirigido al juzgado con la documentacién necesaria que acredita que pertenece a la Lonja de
Propiedad Raiz Avaluadores Nacionales y la Lonja Americana de Propiedad Raiz, y que tiene su
registro vigente como perito avaluador de bienes inmuebles. Esta documentacién se anexa y hace
claridad con su labor profesional y las entidades gremiales a las cuales pertenece.

En estos términos es evidente que el requisito de un dictamen elaborado por una lonja de propiedad
raiz, se satisface y cumple en el dictamen presentado por los demandados, con la debida aclaracién
gue se entiende por lonja de propiedad raiz como entidad gremial, y como quiera que la pericia
examinada proviene de una experta que pertenece a una de estas entidades colectivas, es suficiente
para atender lo presupuestado en la norma adjetiva, lo que permite entender que estan dadas las
bases para la revocatoria propuesta, porque lo decidido atenta contra el derecho de defensa que
tienen los propietarios que son objeto de expropiacién de sus tierras por parte del Estado, y de paso
deja sin pruebas a la parte ofendida con la expropiacibn que en estricto derecho debe ser
indemnizada en forma justa y equitativa.

Avenida Colombia # 1-72 Oeste Centro Alférez Real
Telefax: 892 05 26 Celular: 315 550 74 24 - E-mail: rodrigolealt@hotmail.com — Cali



Confluye todo lo anterior, para implorar se acceda a la revocatoria propuesta, y en el caso improbable
de no acceder a lo pedido, interpongo el recurso subsidiario de apelacién, que sustento en estos
mismos términos.

Anexo digitalmente el escrito del perito con los documentos anunciados.
Cordial saludo,

RODRIGO LEAL TEJEDA

C.C.N. 14.941.032

T.P.No.34.769 C. S. J.
Email: rodrigolealt@hotmail.com

Avenida Colombia # 1-72 Oeste Centro Alférez Real
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FIJACION Y TRASLADO
Rad-2019-00186-00

A las 7:00 a.m., de hoy _10/06/2021 , fijé en lugar publico de la secretaria
del juzgado y por el término de 1 dia, la lista con la constancia a que se
contrae el inciso 2° del articulo 110 del Codigo General del Proceso.

A las 7:00 a.m., del dia siguiente al de esta fijacion empiezan a correr a la
parte demandada, en Secretaria, los tres (3) dias de término de traslado de la
sustentacién del recurso de reposicién y en subsidio apelacion (articulo 326
del Codigo General del Proceso).

CARLOS FERNANDO REBELLON DELGADO
Secretario



DERECHO INTERNACIONAL PRIVADO
PRIVATE INTERNATIONAL LAW
DROIT INTERNATIONAL PRIVE

CALI, MADRID

CAMPOSGOMEZ
ABOGADOS-ADVOCATES-AVOCATS

Sefior:
JUEZ NOVENO CIVIL DEL CIRCUITO DE CALI
j09cccali@cendoj.ramajudicial.gov.co

E.S.D.
Asunto: RECURSO DE RESPOSICION
EN SUBSIDIO EL DE APELACION
Demandante: DIEGO ARMANDO ACOSTA PLASENCIA
MARIA FERNANDA ACOSTRA PLASCENCIA
ROCIO DEL PILAR ACOSTA SANDOVAL
ROBERTO CARLO ACOSTA SANDOVAL
Demandados: SOCIEDAD ACOSTAS &CIAS. EN C. S.
Radicacion: 76-001-31-03-009-2019-00186-00

EDGAR HUMBERTO CAMPOS GOMEZ, mayor de edad, vecino de Cali, identificado como
aparece al pie de la firma, abogado titulado y en ejercicio, obrando en calidad de apoderado
judicial de DIEGO ARMANDO ACOSTA PLASENCIA, MARIA FERNANDA ACOSTA
PLASCENCIA, ROCIO DEL PILAR ACOSTA SANDOVAL, ROBERTO CARLO ACOSTA
SANDOVAL, civilmente conocidos en autos, por medio del presente escrito interpongo
RECURSO DE REPOSICION y en subsidio el RECURSO DE APELACION en contra del auto de
fecha 25 de marzo de 2021, notificado por estado del 26 de marzo de 2021, el cual sustento

de la siguiente manera:

LA PROVIDENCIA IMPUGNADA

Se trata de los numerales 12 y 22 del auto de fecha 25 de marzo de 2021, notificado por

estado del 26 de marzo de 2021, en virtud de los cuales su despacho determiné:

a.- “NEGAR la medida cautelar solicitada por la parte demandante.”

b.- “ORDENAR la devolucién de la pdliza presentada por la parte demandante,

sin necesidad de desglose por haber sido presentada virtualmente.”

Calle 11 No.3-58 Of .411

Edificio Banco Scotiabank

C.P. 760044, Cali, Colombia
Teléfonos 57 (2) 489 2637 ext. 4411
WWW.Camposgomez.com
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PRIVATE INTERNATIONAL LAW
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CALI, MADRID

CAMPOSGOMEZ
ABOGADOS-ADVOCATES-AVOCATS

I.-INTRODUCCION

Presentacion de los ejes sobre los cuales, se basa el recurso.

Desestimar la decision que en materia de medida cautelar habida tomado el
despacho original.

Anticiparse con una decisidon la cual serda materia del debate probatorio.

Sustentar la providencia en normas no aplicables al caso sub examine.

Desconocer el art. 29 de la ley 1429 de 2010

Desconocer las alertas de los demandantes en cuanto a las actuaciones de la

liguidadora de la sociedad.

I1.-PRETENSIONES

a.- Que se revoquen los numerales 12 y 22 del auto de fecha 25 de marzo de
2021, notificado por estado del 26 de marzo de 2021, y como consecuencia de ello se
decrete la medida cautelar primigeniamente solicitada.
111.-LOS YERROS DEL A QUO

LOS REPAROS A LA PROVIDENCIA

Primer error. DESESTIMAR LA DECISION QUE EN MATERIA DE MEDIDA CAUTELAR
HABIDA TOMADO EL DESPACHO ORIGINAL.

Dentro del caso sub examine, este despacho antes de decretar la medida cautelar

consistente en la SUSPENSION PROVISIONAL, para evitar perjuicios graves a mis clientes,

del Acta nimero 24 de abril 12 de 2019, acta de la Junta de socios celebrada por derecho
propio de la sociedad Acostas y CompaniaS. en C., celebrada el dia 8 de septiembre de 2016

y la cual fue inscrita en el registro mercantil de la Cdmara de Comercio de Cali.

Calle 11 No.3-58 Of .411
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La peticién formulada en el libelo introductorio, fue inicialmente decretada por su
despacho, sin embargo, como consecuencia del recurso de reposicion radicado por quien
para el momento era tenido como parte dentro de la referencia, se inadmite la demanda,
se ordena su subsanacion y se decreta el levantamiento de la cautela, y seguidamente,
luego de la oportuna subsanacion, el despacho condiciona el decreto de la suspensién
provisional demandada, a la constitucién de la caucién ordenada, lo que finalmente se hizo

dentro del término ordenado.

El despacho en auto Interlocutorio No. 0211determiné:

“Ahora, le asiste la razén al recurrente cuando dice que la demanda no debié admitirse en
razon a que la misma no estaba dirigida contra el extremo pasivo que se debia demandar, que
no es otro que la Sociedad Acostas & Cia. S. en c., pues es una exigencia procesal que la
demanda sobre impugnacién de actos de asamblea debe dirigirse contra la sociedad, como
asi lo tiene dispuesto en inciso 10 del articulo 382 del Cédigo General del Proceso.

Teniendo en cuenta lo anterior se debera revocar el auto admisorio de la demanda recurrido
y, en su lugar se inadmitira la demanda para que la parte interesada subsane la misma dentro
del término que se le concederd, incluyendo la aportacion de poder para iniciarla contra
Acostas & Cia S. en C. Igualmente, como consecuencia de dicha decisién se dejara sin efecto
la medida cautelar decretada”.

En cuanto a la medida cautelar, ya habia sido objeto de aprobacién y solo se ordend
demandar Acostas, al punto de que cuando se interpone el recurso contra el auto que
admite a demanda, el Despacho acepta lo planteado en el traslado del recurso en el sentido
de que no existe personeria para actuar de la sefiora Lucero Patricia Millan Cabrera;

posteriormente se determind ante la subsanacidn, ordenar la constitucion de la caucidn,

providencia esta notificada por estado y la cual quedd en firme ante la no interposicion

de los recursos respectivos, quedando sdlo pendiente de la determinacion por parte del

despacho de la suficiencia de la pdliza.

Nada ha cambiado en materia probatoria desde ese momento en el cual se ordena la
constitucién de la caucién, excepto qué, la demanda sélo se dirige en contra de la sociedad
y que la liquidadora designada con base en el acta impugnada, ha efectuado una serie de
actuaciones, todas las cuales han sido objeto de comunicacion al despacho, que han
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ocasionado o amenazan ocasionar perjuicios a mis clientes, en razén a sus actuaciones en

directa afectacion de los socios de la sociedad y del patrimonio de la misma.

Si el despacho no se encontraba de acuerdo con el titular anterior, lo procedente para
esta representacion y atemperandonos a la técnica procesal hubiese sido hacer mencion a
dicha pieza procesal refutdndola a través del auto de control de legalidad, el cual de
conformidad con lo establecido en el articulo 132 de la ley 1564 de 2012 pretende “corregir
o sanear los vicios que configuren nulidades u otras irregularidades del proceso” y no a por

medio de la providencia objeto de recurso.

Segundo error. ANTICIPARSE CON UNA DECISION LA CUAL SERA MATERIA DEL
DEBATE PROBATORIO.

Indica el despacho que, “el juzgado constata que la violacion acusada por los
demandantes es discutible y no aparece de forma manifiesta como las decisiones tomadas

en la reunion del 19 de abril de 2019, contravienen la ley o los estatutos sociales.”

La Honorable Corte Constitucional con respecto al objeto de las medidas cautelares,

ha dicho lo siguiente:

“Las medidas cautelares son aquellos instrumentos con los cuales el ordenamiento protege,
de manera provisional, y mientras dura el proceso, la integridad de un derecho que es
controvertido en ese mismo proceso. De esa manera el ordenamiento protege
preventivamente a quien acude a las autoridades judiciales a reclamar un derecho, con el fin
de garantizar que la decision adoptada sea materialmente ejecutada. Asi, constituyen una
parte integrante del contenido constitucionalmente protegido del derecho a acceder a la
justicia, no solo porque garantiza la efectividad de las sentencias, sino ademds porque
contribuye a un mayor equilibrio procesal, en la medida en que asegura que quien acuda a la
justicia mantenga, en el desarrollo del proceso, un estado de cosas semejante al que existia
cuando recurrid a los jueces. Las medidas cautelares tienen por objeto garantizar el ejercicio
de un derecho objetivo, legal o convencionalmente reconocido, impedir que se modifique una
situacion de hecho o de derecho o asequrar los resultados de una decision judicial o
administrativa futura, mientras se adelante y concluye la actuacidn respectiva, situaciones
que de otra forma quedarian desprotegidas ante la no improbable actividad o conducta
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maliciosa del actual o eventual obligado.”! (Las subrayas no se encuentran en el texto
original).

En cuanto a las caracteristicas de las medidas cautelares, la Corte Constirucional,

establece que:

“Si bien las medidas cautelares en ocasiones asumen el cardcter de verdaderos procesos
autonomos, como en los procesos de separacion de bienes, en la mayoria de los casos, son
dependientes o accesorias a un proceso cuando su aplicacion y vigencia estd condicionada a
la existencia de éste, como ocurre en los casos del proceso ejecutivo en materia civil. Son
provisionales, puesto que pueden modificarse o suprimirse a voluntad del beneficiado con
ellas o por el ofrecimiento de una contragarantia por el sujeto afectado y, desde luego, cuando
el derecho en discusion no se materializa. En todo caso, se mantienen mientras persistan las
situaciones de hecho o de derecho que dieron lugar a su expedicion. Tienen un cardcter
protector, independiente de la decision que se adopte dentro del proceso al cual se encuentran
afectas, y para ser decretadas no se requiere que quien la solicita sea titular de un derecho
cierto; no tienen ni pueden tener el sentido o alcance de una sancion, porque aun cuando
afectan o pueden afectar los intereses de los sujetos contra quienes se promueven, su razon
de ser es la de garantizar un derecho actual o futuro, y no la de imponer un castigo; y no
tienen la virtud ni de desconocer ni de extinguir el derecho.”

Para la Superintendencia de Sociedades, la suspensidn provisional de las actas

“es uno de los principales instrumentos cautelares en materia de litigio societario que permite
salvaguardar adecuadamente los intereses del demandante mientras se le da curso al
respectivo proceso judicial.”3

La discusién sobre la procedencia de la medida cautelar consistente en la supensién
provisional de las actas, va de un extremo a otro, de aquellos que plantean que se requiere
comprobar la ilegalidad de las actuaciones impugnadas, enrre ellos: Herndn Fabio Lopez
Blanco, Ramiro Bejarano Guzman, Hernando Devis Echandia, procesalitas ellos, y José
Ignacio Narvaez Garcia, Jorge Herndn Gil Echeverry, comercialistas, empero, otros parten
de la base que la finalidad de la mediada es la de precaver perjuicios graves mientras se

produce la decision de fondo y en este grupo encontramos tanto a la Corte Constitucional

1 https://www.corteconstitucional.gov.co/RELATORIA/2009/C-523-09.htm, documento recuperado 4 de marzo de 2021, 18:16 horas.
2
Ibidem.

3httDs://Www.supcrsocicdadcs.gov.co/dclcgmuraﬁmcrcamilcs/Normatividad/Juris_'prudcncia/Aiscrviuci371971 1_2012.pdf, Auto proceso
verbal sumario de Serviucis S.A. contra Inversiones Hospitalarias y Clinicas S.A.S. y Nueva Clinica Sagrado Corazén S.A.S. Radicacion
2012-01-312242. Fecha de recuperacion 4 de abril de 2021, 18:33 horas.
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(Sentencia C-378 de 2008) como al Consejo de Estado (Sentencia de 19 de agosto de 2009,

Seccién Tercera, M.P. Ruth Stella Correa Palacio.

La suspensién de decisiones sociales tomadas por el organo social competente es el
mecanismo idéneo para proteger los intereses de los demandantes, ahora, es posible que
con la adopcién de la medida cautelar se llegue a generar perjuicios a la sociedad
demandada la cual tomé la determinacién impugnada, asi como los demas asociados, sin
embargo para ello se solicita la constitucidn de la caucion, la cual no tiene otro objetivo
que el de eventualmente indemnizar los posibles perjuicios en caso de que no prosperen
las pretensiones formuladas en la demanda, por lo cual la caucion debe ser suficiente,
aspecto ese objetivo, y al adoptar la decisién de supender los actos demandados, no se
prejuzgado, pero, con las tesis esgrimida por el A quo, podriamos ingresar en los terrenos
del prejuzgamiento, por cuanto expresiones como estas “la violacién acusada por los
demandantes es discutible”, “no aparece de forma manifiesta cdmo las decisiones tomadas
en la reunion del 12 de abril de 2019, contravienen la ley o los estatutos sociales.” e “Igual
situacion acontece respecto del quérum de la reunidn y de la posibilidad de que la junta de
socios decida sobre lo previsto en el articulo 422 del C.G.P, en tanto el inciso segundo del

articulo 429 establece que en la reunién por derecho propio se puede deliberar con un

numero plural de socios” nos llevan a pensar de esta manera.

Adicionalmente el despacho indica en su providencia:

“Menos es posible para el juzgado, a esta hora, determinar que existe dolo o mala fe en los
socios que se reunieron para llevar a cabo la reuniéon por derecho propio o que su verdadero
propdsito haya sido burlar otros negocios juridicos, como los contenidos en las escrituras publicas
aportadas con la demanda.”

Precisamente, el aparente dolo o la mala fe de los “asociados” comparecientes a la
aparente reunidn serd materia del debate probatorio, pero, no por ello debe negarse el
decreto de la medida cautelar, pues lo que se busca es evitar graves perjuicios bien a la

sociedad, bien a algunos de los asociados, bien a ambos.
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Existe en el presente asunto un tema de fondo que no hace parte de la demanda
pero que tiene implicaciones radicales en cuanto a la sociedad demandada y tiene relacién
directa con la composicién accionaria, objeto de debate litigioso por cuanto la misma ha
sido conseguida con base a estos poderes otorgados en México, otorgados en la ciudad de
Guadalajara, Estado de Jalisco, Estados Unidos Mexicanos, bajo normas del Cédigo Civil del

estado de Jalisco, el cual, establece qué:

“Articulo 1869.- Tienen restriccidn para celebrar el contrato de compraventa:

I. Los consortes no pueden celebrar entre si el contrato de compraventa, salvo que el bien
pertenezca en exclusiva a uno de ellos, y el importe del precio sea pagado con dinero exclusivo
del otro;

II. Los magistrados, jueces, arbitros, agentes del Ministerio Publico, agentes de la
Procuraduria Social y defensores oficiales no podran comprar bienes que sean objeto de juicio
gue se tramite dentro de su jurisdiccidn; ni los abogados, procuradores y peritos, de aquellos
que lo fueren de juicios en que intervengan.

Tampoco podrdn, unos ni otros, ser cesionarios de los derechos que tengan sobre los citados
bienes. Con excepcidn de la venta o cesidn de acciones hereditarias cuando sean coherederos
o derechos a que estén afectos bienes de su propiedad;

. Los hijos sujetos a patria potestad solamente pueden vender a sus padres los bienes que
hayan adquirido por su trabajo;

IV. Los copropietarios de un bien indiviso cuando no se hubiere pactado la renuncia del
derecho del tanto, en los términos previstos en este codigo relativos a la copropiedad;

V. No pueden comprar los bienes de cuya venta o administracidon estén encargados:

a) Los tutores y curadores;

b) Los mandatarios;

c) Los albaceas o ejecutores testamentarios y los que fueren nombrados en caso de
intestado;

d) Los interventores nombrados por el testador o por los herederos;

e) Los representantes, administradores e interventores en caso de ausencia;

f) Los servidores publicos; y

g) Las demas personas que administren bienes ajenos por cualquier causa, salvo que por
mandato tengan la facultad para ello; y

VI. Los peritos, los notarios y sus asociados sobre los bienes en cuya venta han intervenido.
Ademds, su cényuge, sus ascendientes, sus descendientes y sus demds parientes dentro del
cuarto grado.1 (Subrayas y negrillas por fuera del texto original).

Articulo 2224.- El mandatario esta obligado a dar al mandante cuentas exactas de su

administracion, conforme al convenio, si lo hubiere. No habiendo convenio, cuando el
mandante lo pida; y en todo caso al fin del contrato.
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Articulo 2225.- El mandatario tiene obligacion de entregar al mandante todo lo que haya
recibido en virtud del poder, aiin cuando lo que recibié no fuere debido al mandante.

Articulo 2233.- Los actos que el mandatario practique a nombre del mandante, traspasando
los limites expresos del mandato, serdn nulos respecto del mandante, si éste no los ratifica
tdcita o expresamente”.

El sefior HUGO ALFREDO ACOSTA LOPEZ, en su calidad de apoderado de los hoy

demandantes, CELEBRO CONSIGO MISMO, estando expresamente prohibido por las

normas del Cédigo Civil del Estado Civil de Jalisco, Estados Unidos Méxicanos , y las normas

del Cédigo de Comercio de la Republica de Colombia, la Cesién de Cuotas de interés social

gue detentaban mis clientes al interior de la sociedad ACOSTAS, lo anterior protocolizado

en la escritura publica No.0255 de marzo 13 de 2013, de la notaria séptima del circulo de

Cali, negocio juridico este por el cual mis clientes a la fecha no han recibido el pago

respectivo y, adicionalmente, plagado de las siguientes irregularidades, legales y

convencionales:

El articulo art. 1869 fraccién V inciso b, del Cédigo Civil del Estado de Jalisco prohibe
expresamente que el apoderado negocie para si mismo con los bienes de sus

poderdantes.

Los Estatutos sociales consagran el derecho de preferencia, en cuyo sentido debid
ofrecerse la cesién de cuotas a los otros socios, para que estos determinaren si

hacian uso de su derecho para adquirirlas inicialmente a prorrata de sus aportes.

El articulo 363 del Cédigo de Comercio, que por expresa remisién normativa del
articulo 341 de la misma obra, es aplicable a la sociedad en comandita simple, y el

cual establece:

Articulo 363. PRELACION DE CESION DE CUOTAS A LOS SOCIOS. Salvo estipulaciéon en
contrario, el socio que pretenda ceder sus cuotas las ofrecera a los demas socios por
conducto del representante legal de la compaiiia, quien les dara traslado inmediatamente,

a fin de que dentro de los quince dias siguientes manifiesten si tienen interés en adquirirlas.
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Transcurrido este lapso los socios que acepten la oferta tendran derecho a tomarla a
prorrata de las cuotas que posean. El precio, plazo y demds condiciones de la cesién se

expresardn en la oferta.

Los Estatutos sociales consagran el derecho de preferencia, en cuyo sentido debid ofrecerse
la cesion de cuotas a los otros socios, para que estos determinaren si hacian uso de su

derecho para adquirirlas inicialmente a prorrata de sus aportes.

° Sesionar en Junta de Socios, tanto como socio gestor, como
poderdante y en abierto conflicto de intereses aprobar la cesién para si, de las

cuotas de interés social, pues asi lo exige el articulo 338 del Cédigo de Comercio.

Violar lo establecido en el articulo 839 del Cédigo de Comercio, el cual prohibe

expresamente a los representantes “contratar consigo mismo”, articulo que a la letra dice:

“Articulo 839. PROHIBICIONES DEL REPRESENTANTE. No podra el representante hacer de
contraparte del representado o contratar consigo mismo, en su propio nombre o como
representante de un tercero, salvo expresa autorizacion del representado.”

El sefior HUGO ALFREDO ACOSTA LOPEZ, una vez obtuvo para si, a titulo de cesidn,
pero sin haber pagado jamas a mis clientes el valor de las cuotas sociales, procede a ejecutar
otros actos, derivados del otorgamiento de los poderes y seguidamente de la Cesién de
Cuotas, los cuales cargan con el lastre de también estar contaminados de todos los vicios e

irregularidades de los actos primigenios que les dieron origen, veamos:

- Constitucion de distintos fideicomisos civiles, como a continuacion se indica:

Escritura Publica 3769 de octubre 8 de 2014 de la Notaria 82 del Circulo de Cali,

Escritura Publica No.4988 de diciembre 24 de 2014 de la Notaria 82 del Circulo de
Cali,

Escrituras aclaratorias de los fideicomisos, escritura publica No. 827 de marzo 12

de 2015, escritura publica No. 5103 de diciembre 29 de 2015, escritura publica No.

5104 de diciembre 29 de 2015, escritura publica No. 5141 de diciembre 30 de 2015,
todas de la notaria 82 de Cali.
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Los hoy demandantes fueron despojados de manera fraudulenta por parte de su
padre y apoderado —pues pese a los aparentes visos de legalidad, no recibieron pago alguno
y las irregularidades en la suscripcién y utilizacién de los poderes otorgados-, de gran parte
de las cuotas de interés social que detentaban al interior de la sociedad ACOSTAS, pues el
consentimiento otorgado por mis clientes era para su representacién y no para la cesién de
las cuotas de interés social en favor de su apoderado, esto es, el poder no lo facultaba

expresamente para contratar consigo mismo.

(art. 839 C. de Co., art. 1869 fraccién V inciso b, Cédigo Civil del Estado de Jalisco) como
finalmente ocurrié.

El gran nimero de actos juridicos que realizd el sefior Acosta Lopez, generd la
existencia irregular y fraudulenta de acciones que fueron las que tomaron la decisidn de
realizar una reunion por derecho propio, que se cuestiona con la presente demanda, con el

propdsito depredador de liquidar una empresa econdmicamente viable.

Por esta razon, hemos tenido a bien informar esta situacion por cuanto quienes
dicen haber concurrido a realizar la reunion de que da cuenta el Acta No. 24 aqui impugnada
son conocedores de toda esta situacidon que en precedencia se le informa la Despacho, para

gue tenga una informaciéon de primera mano del trasfondo de este asunto.

Tercer error. -SUSTENTAR LA PROVIDENCIA EN NORMAS NO APLICABLES AL CASO SuB
EXAMINE.

El despacho sustenta su decisidn en lo establecido en el articulo 422 del Cddigo
General del Proceso “Igual situacién acontece respecto del quérum de la reunién y de la
posibilidad de que la junta de socios decida sobre lo previsto en el articulo 422 del C.G.P”,
norma esta que describe los requisitos que debe cumplir el titulo ejecutivo vy, el acta objeto
de impugnacién dista mucho de consagrar obligaciones para ser exigidas ejecutivamente;

crasa equivocacién que estructura el denominado error de derecho o error in iudicando
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“Los errores in iudicando son entonces errores de derecho que se producen por falta de

aplicacién o aplicacién indebida de una norma sustancial o por interpretacion errénea.”

Cuarto Error.- DESCONOCER EL ART. 29 DE LA LEY 1429 DE 2010

El despacho considera “futil ordenar la suspension de la decisidon por la cual la junta
de socios decidid disolver y liquidar la sociedad por las mismas causales, a efectos de
prevenir los perjuicios que pudieran llegar a ocasionarse, cuando la Superintendencia de
Sociedades ya ha ordenado su disolucién y liquidacién.”, olvidando que la propia
Superintendencia”, desconociendo que la propia Superintendencia en la en Resolucion No.
100-0000326 del 10 de febrero de 2020, también indica que los asociados pueden acogerse

a lo establecido en el inciso 12 del articulo 29 de la Ley 1429 de 2010, la cual establece:

“La asamblea general de accionistas, la_junta de socios, el accionista Unico o la
sociedad extranjera titular de sucursales en Colombia podra, en cualquier momento
posterior a la iniciacidn de la liquidacidn, acordar la reactivacién de la sociedad o
sucursal de sociedad extranjera, siempre que el pasivo externo no supere el 70% de
los activos sociales y que no se haya iniciado la distribuciéon de los remanentes a los
asociados.” (las subrayas no se encuentran en el texto original)

Por lo anterior, una conclusidon como la del A Quo, desconoce precisamente que pese
a la disolucién y al inicio del tramite liquidatorio, la sociedad puede ser reactivada, lo que
pretenden mis clientes, pues liquidar una sociedad que no se encuentra incurso en
supuestos de insolvencia sdlo puede pensarse en aquellos que desean a toda costa la
distribucion de un patrimonio social, que no les pertenece, afectando de manera

directamente la creacién de empresa y la generacién de empleo.

4 https://www.corteconstitucional.gov.co/relatoria/2004/C-998-04.htm, documento recuperado 4 de abril de 2021, 19:15 horas.
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Quinto Error.-DESCONOCER LAS ALERTAS DE LOS DEMANDANTES EN CUANTO A LAS
ACTUACIONES DE LA LIQUIDADORA DE LA SOCIEDAD.

En al menos dos (2) oportunidades se alerté al despacho acerca de las
actuaciones de la pretendidad liquidadora de la sociedad, sefiora ADRIANA RAMOS
GARBIRAS, quien retomando sus funciones, y dentro de sus actuaciones ha puesto en
peligro la estabilidad de la sociedad y de sus trabajadores, en razéon comportamientos como

los siguientes:

a.- Terminacién del contrato de vigilancia y seguridad privada con la sociedad

COLOMBIANA DE PROTECCION, VIGILANCIA Y SERVICIOS — PROVISER LTDA

b.- Llamamiento a descargos a personal que labora para la sociedad.
C.- Despidos de personal que labora para la sociedad.
d.- Apertura de nueva cuenta de ahorros a nombre de la sociedad.

e.- La Superintendencia de Sociedades por resoluciéon 620-03-014102 de diciembre 28
de 2020, ordend la suspensién inmediata de “El pago mensual a los beneficiarios del
fideicomiso civil constituido mediante Escritura Publica 3769 de la Notaria Octava de
Cali, de fecha 8 de octubre de 2014.”, que es algo de lo pretendido con las medidas
cautelares solicitadas, sin embargo, se desconoce si dichos pagos se contintan

realizando.

Las medidas cautelares lo que buscan es precaver un perjuicio a la sociedad o a los
asociados, pero la negativa a las mismas hace nulo el Derecho de mis clientes de buscar la

proteccion del Estado.

PETICIONES

Primera.- Sirvase REPONER para REVOCAR |os numerales 12 y 29 del auto de fecha 25

de marzo de 2021, notificado por estado del 26 de marzo de 2021 y en consecuencia

decretar la SUSPENSION del Acta nimero 24 de abril 12 de 2019, acta de la Junta de socios
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celebrada por derecho propio de la sociedad Acostas y Compaiiia S. en C., celebrada el dia

8 de septiembre de 2016

Segunda.- Conceder el RECURSO DE APELACION por el ante inmediatamente superior,

esto es, el Honorable Tribunal Superior del Distrito Judicial de Cali, Sala Civil.

Del seior Juez con todo respeto, cordialmente:

EDGAR HUMBERTO CAMPOS GOMEZ
T.P.73.146 C.S.de la )
C.C.16.732.885de Cali.

APODERADO PARTE DEMANDANTE.
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‘Guadalajara, Jalisco, 05 de noviembre de 2020
Sefor

FELIPE DE JESUS MUNOZ GONZALEZ
Correo electrénico: abogadomunozg@gmail.com

Asunto: Respuesta a peticidén sobre la emision de autenticacién de articulos del
Codigo Civil del Estado de Jalisco

Respetado sefior Muioz:

De manera atenta me permito hacer referencia a la peticidon elevada ante este
Consulado de Colombia en Guadalajara a través de correo electronico con fecha
04 de noviembre de 2020, mediante la cual solicita en término del articulo 177
del Codigo General del Proceso (Ley 1564 de 2012), la autenticacion de los
articulos 1356, 1357, 1358, 1359, 1373, 1447, 1451, 1535, 1688 fraccion |, 1689, 1869,
2197, 2217, 2224, 2225 y 2233 del Cddigo Civil del Estado de Jalisco.

En merito de lo anterior, me permito realizar la copia parcial del cédigo en
comento, citando Unicamente los articulos solicitados, lo cuales se entran
vigentes conforme a la normatividad del Estado de Jalisco.

e Art. 1356.- El que sin causa legitima se enriquece en detrimento de otro,
estd obligado a indemnizar a éste de su empobrecimiento, en la medida
en que él se ha enriquecido.

e Art. 1357.- Cuando se reciba algun bien que no se tenia derecho de exigir
y que por error ha sido indebidamente entregado, se tiene la obligacion
de restituirlo.

Si lo indebido consiste en una prestacion cumplida, cuando el que la
recibe procede de mala fe, debe pagar el precio corriente de esa
prestacion; si procede de buena fe, sélo debe pagar lo equivalente al
enriquecimiento recibido.

Consulado de Colombia en Guadalajara
Avenida Acueducto No. 4851. Piso 10. Interior 2 y 4. Edificio Corporativo Acueducto, Fraccionamiento
Andares. C.P. 45116 Zapopan, Jalisco, México

Correo electrénico: cguadalajara@cancilleria.gov.co
Teléfono local: (33) 20016666; (33) 20016777; (33) 20030686
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Art, 1358.- El que acepte una entrega indebida, si hubiere procedido de
mala fe, debera abonar el interés legal cuando se trate de capitales o los
frutos percibidos o dejados de percibir de los bienes que los produjeren.

Ademds, responderd de los menoscabos que el bien haya sufrido por
cualquier causa y de los perjuicios que se irrogaren al que lo entrego,
hasta que lo recobre. No respondera del caso fortuito cuando éste hubiere
podido afectar del mismo modo a los bienes, hallandose en poder del que
los entregd.

Art. 1359.- Si el que recibio el bien de mala fe, lo hubiere enajenado a un
tercero que tuviere también mala fe, podrad el duerio reivindicarlo y cobrar
solidariamente de uno u otro los dafios y perjuicios.

Art, 1373.- Si la gestion se ejecuta contra la voluntad real o presunta del
duefio, el gestor debe reparar los dafios y perjuicios que resulten de aquél,
aunque no haya incurrido en falta.

Art, 1447.- La obligacion es condicional cuando su nacimiento o su
resolucion dependen de un acontecimiento futuro e incierto.

Art. 1451.- En tanto no se cumpla la condicion, el deudor debe abstenerse
de realizar todo acto que impida su cumplimiento oportuno.

Art, 1535.- Si el obligado a prestar un hecho, no lo hiciere, el acreedor
tiene derecho de pedir que a costa de aquél se ejecute por otro, cuando
la sustitucion fuere posible; o el pago de dafos y perjuicios, en caso
contrario.

Esto mismo se observara si no lo hiciere de la manera convenida. En este
caso, el acreedor podrd pedir que se deshaga lo mal hecho.

Art. 1688.- Tienen accion para reclamar la nulidad de los actos simulados:

l. Los terceros o a sus representantes a quienes perjudique la
simulacion;

Art. 1689.- Luego que se anule un acto simulado, se restituira el bien o
derecho a quien pertenezca, con sus frutos e intereses, si los hubiere;
pero si el bien o derecho ha pasado a titulo oneroso a un tercero de buena
fe, no habra lugar a la restitucion.

Art, 1869.- Tienen restriccion para celebrar el contrato de compraventa:
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l. Los consortes no pueden celebrar entre s/ el contrato de
compraventa, salvo que el bien pertenezca en exclusiva a uno de
ellos, y el importe del precio sea pagado con dinero exclusivo del
otro;

/. Los magistrados, jueces, drbitros, agentes del Ministerio Publico,
agentes de la Procuraduria Social y defensores oficiales no podran
comprar bienes que sean objeto de juicio que se tramite dentro de
su jurisdiccion, ni los abogados, procuradores y peritos, de aquellos
que lo fueren de juicios en que intervengan. Tampoco podran, unos
ni otros, ser cesionarios de los derechos que tengan sobre los
citados bienes.

Con excepcion de la venta o cesion de acciones hereditarias cuando
sean coherederos o derechos a que estén afectos bienes de su
propiedad;

Ill. Los hijos sujetos a patria potestad solamente pueden vender a
sus padres los bienes que hayan adquirido por su trabajo;

IV. Los copropietarios de un bien indiviso cuando no se hubiere
pactado la renuncia del derecho del tanto, en los términos previstos
en este codigo relativos a la copropiedad;

V. No pueden comprar los bienes de cuya venta o administracion
estén encargados:

a) Los tutores y curadores;
b) Los mandatarios;

c) Los albaceas o ejecutores testamentarios y los que fueren
nombrados en caso de intestado;

d) Los interventores nombrados por el testador o por los
herederos;

e) Los representantes, administradores e interventores en
caso de ausencia;

f) Los servidores publicos;
g) Las demds personas que administren bienes ajenos por

cualquier causa, salvo que por mandato tengan la facultad
para ello;
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VI. Los peritos, los notarios y sus asociados sobre los bienes en cuya
venta han intervenido. Ademds su conyuge, sus ascendientes, sus
descendientes y sus demads parientes dentro del cuarto grado.

Asi mismo, se informa que la informacion citada reposa en la pagina web oficial
del Congreso del Estado de Jalisco', en la cual se puede verificar la adiciones.
modificaciones y derogaciones en los codigos y leyes estatales.

Sin mas por el momento aprovecho la oportunidad para reiterarle las
seguridades de mi consideracion.

Atentamente,

RAMIRO ESTRADA SIERRA
Coénsul de Colombia en Guadalajara

JAGO/DHPS
47.453 Procesos de asistencia a connacionales
Z:\ASISTENCIA A CONNACIONALES\MIGRACION\CASOS

" https://congresoweb.congresojal.gob.mx/BibliotecaVirtual/L eyesEstatales.cfm
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ABOGADOS-ADVOCATES-AVOCATS

Santiago de Cali, Noviembre 25 de 2020

Sefores:

COLEGIO BARRA DE ABOGADOS DE JALISCO A.C.

COBAC

Pavo # 135 - 104 esquina Lopez Cotilla, Col. Centro,

Guadalajara,

Jalisco.
México

sjc_rafa@hotmail.com

REFERENCIA:

Cordial saludo:

SOLICITUD INFORMACION LEGISLACION ESTADO DE JALISCO

A efectos de aportarlo en juicio de caracter Civil y Mercantil ante los Jueces de la Republica de
Colombia, solicito de ustedes de la manera mas respetuosa, se sirvan dar respuesta a las siguientes

preguntas.

Pregunta.-

Pregunta.-

Pregunta.-

Pregunta.-

Pregunta.-

¢Como opera el derecho civil en México y en particular en el estado de Jalisco?, lo
anterior en el sentido de indicar si existe Cédigo Civil del Estado de Jalisco y su
ambito de aplicacion.

Con base en la legislacidn vigente para el Estado de Jalisco, éEs posible autorizar al
apoderado para hacer negocios consigo mismo? Si existe prohibicidn en tal sentido,
favor indicar norma o normas que lo establecen.

¢Cual es la sancién por el otorgamiento de poderes que violen las normas del Cédigo
Civil del Estado de Jalisco?

¢Puede establecerse en un poder otorgado en el Estado de Jalisco y cuales sus
efectos, el autorizar al apoderado para celebrar negocios juridicos consigo mismo,
sustentado en normas colombianas?

¢El apoderado esta obligado a rendir cuentas? ¢Cual es la consecuencia de no
hacerlo?

Agradeciendo de antemano las respuestas que puedan remitir,

De ustedes con sentimientos de colegaje y aprecio.

Edgar Humberto CAMPOS GOMEZ

Abogado

Calle 11 No.3-58 0f.411

Centro de Negocios Edificio Scotiabank,
Cddigo Postal 760044,

Cali, Colombia-América del Sur

Teléfonos 57 (2) 489 26 37,

correo electrénico: camposgomez@aol.com
WWW.Camposgomez.com
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Colegio Barra de Abogados de Jalisco A.C.

Zapopan, Jalisco a 27 de noviei’nbre del 2020.

Atencion: ABOGADO EDGAR HUMBERTO CAMPOS GOMEZ.

Estimado compaiiero de profesion, por medio de la presente y en mi
caracter de Secretario General del Colegio Barra de Abogados de Jalisco y en atencién a la
consulta que me es realizada por usted, analizadas sus cuestionamientos, me permito hacerle de
su conocimiento lo siguiente:

En relacidn a la primera de sus preguntas respecto a la manera en que
opera el derecho civil en el Estado Mexicano y en particular el Estado de Jalisco, para lo cual, en
via de respuesta, le informo que en efecto tanto en la totalidad del territorio nacional como en
cada una de las 32 entidades federativas que constituyen los Estados Unidos Mexicanos, existe
una legislacién civil y cada una de las entidades federativas, entre ellas el estado de Jalisco, cada
una, cuenta con su prapio CODIGO CIVIL asi como con un CODIGO DE PROCEDIMIENTOS CIVILES,
lo que se traduce de la siguiente manera, siendo el Cédigo Civil el compendio de leyes que
contiene y consagra los Derechos Sustantivos de las Perdonas tanto fisicas como morales o
juridicas, mientras que el Cédigo de Procedimientos Civiles contiene los lineamientos Adjetivos
para acceder adecuadamente al ejercicio de los derechos Sustantivos, es decir, que el primero
contiene los derechos y el segundo como ejercitar dichos derechos.

En relacién a |a segunda de sus preguntas respecto a qué si de acuerdo a la
legislacién civil del Estado de Jalisco, es factible autorizar al apoderado para hacer negocios
consigo mismo en ejercicio del poder conferido a su favor, en via de respuesta, le informo que de
acuerdo al Codigo Civil del Estado de Jalisco en su articulo 1869 que textualmente dice lo
siguiente:

“Articulo 1869.- Tienen restriccién para celebrar el contrato de compraventa:

I. Los consortes no pueden celebrar entre si el contrato de compraventa, salvo que el bien pertenezca en
exclusiva a uno de ellos, y el importe del precio sea pagado con dinero exclusivo del otro;

ll. Los magistrados, jueces, drbitros, agentes del Ministerio Publico, agentes de la Procuraduria Saocial y
defensores oficiales no podran comprar bienes que sean objeto de juicio que se tramite dentro de su jurisdiccion;
ni los abogados, procuradores y peritos, de aquellos que lo fueren de juicios en que intervengan. Tampoco
podran, unos ni otros, ser cesionarios de los derechos que tengan sobre los citados bienes.
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Con excepcion de la venta o cesion de acciones hereditarias cuando sean coherederos o derechos a que estén
afectos bienes de su propiedad,;

Il Los hijos sujetos a patria potestad solamente pueden vender a sus padres los bienes que hayan adquirido por
su trabajo;

IV. Los copropietarios de un bien indiviso cuando no se hubiere pactado la renuncia del derecho del tanto, en los
términos previstos en este cddigo relativos a la copropiedad;

V. No pueden comprar los bienes de cuya venta o administracion estén encargados:

a) Los tutores y curadores;

b) Los mandatarios;

c) Los albaceas o ejecutores testamentarios y los que fueren nombrados en caso de intestado;
d} Los interventores nombrados por el testador o por los herederos;

) Los representantes, administradores e interventores en caso de ausencia;

f) Los servidores publicos; y

g) Las demas personas que administren bienes ajenos por cualquier causa, salvo que por mandato tengan la
facultad para ello; y

"0
V1. Los peritos, los notarios y sus asociados sobre los bienes en cuya venta han intervenido. Ademas su conyuge,
sus ascendientes, sus descendientes y sus demds parientes dentro del cuarto grado. “,

por lo que del citado articulo se colige que el apoderado o mandatario no puede celebrar
operaciones de compreventa consigo mismo en la que aparezca como enajenante en ejercicio del
poder otorgado y a la vez fungir como adquirente en lo personal.

En relacién a la tercera de sus preguntas respecto a cual es la sancién por
el otorgamiento de poderes que violen |a legislacién civil, en via de respuesta le informo, que
dependiendo del tipo de violacién a la ley que se cometa, dicha sancién puede ser la nulidad
absoluta o nulidad relativa del acto juridico realizado con un poder que no se encuentre apegado
a derecho pudiendo incluso dejar sin eficacia juridica dicho acto y por consecuencia traer la
inexistencia de los contratos celebrados con el poder que no ha sido otorgado con apego a la ley.

En relacién a la cuarta de sus preguntas, es preciso sefialar que como se
trata de establecer la aplicacién de una ley extranjera, si dicho poder consiste en ejecutar actos

L)
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conforme a dicha legislacién en el caso particular la de Colombia, en aras de evitar nulidades y
dado a que el poder o mandato se ejercitard en un pais diverso cuyas leyes son diferentes a las del
Estado de Jalisco, lo ideal seria que el poder fuera otorgado ante las autoridades colombianas
puesto que es en dicho pais en el cual se materializaran los efectos del poder o mandato, ya que
pudieran existir disposiciones legales antagénicas o que se contradigan respecto a un mismo
punto en la manera de ejercer dicho poder o mandato.

En relacién a la quinta de sus preguntas, en via de respuesta, le informo
que el articulo 618 del Cédigo de Procedimientos Civiles del Estado de Jalisco establece que los
juicios que tengan por objeto la rendicién de cuentas seran tramitados en via civil sumaria, por lo |
que lo transcribo para su debida ilustracion, )

“Articulo 618.- Se tramitaran como juicios sumarios:
I. Los que versen sobre pago o aseguracion de alimentos;

Il. Los que versen sobre cualquier cuestion relativa a los contratos de hipoteca, dep6sito, comodato,
aparceria, transportes, hospedaje y los que tengan por objeto el cumpllm:ento de Ias obllgamones
establecidas por la ley o por las partes en el arrendamiento;

lll. La rendicién de cuentas por tutores, admrmstradores y por todas aquellas personas a
quienes la ley o el contrato impongan esa obligacion;” \

por lo que si existe obligacién de rendir cuentas por parte del apoderado o mandatario cuando asi
se lo reclame quien tenga la legitimacidn activa para hacerlo. Mientras que en relacién a la
consecuencia de no hacerlo, se establece que el apoderado o mandatario es responsable de los
dafios y perjuicios que ocasione ya sea a su mandante por negligencia o uso indebido de sus
facultades o en relacién con terceros con los que haya celebrado actos juridicos al hacer uso de un
poder a sabiendas que no retine los requisitos legales para ser considerado como vélido y eficaz.

Siendo esto la totalidad de sus cuestiones solicitadas y esperando que lo
aqui expuesto pueda aclarar sus dudas respecto a'la legislacién civil del estado de lalisco,
quedando a sus drdenes para situaciones futuras, me despido con gusto y reiterdndole mi plena
disposicidon como su atento y seguro servidor.

ATENTAMENTE.
ZAPOPAN, JALISCO A 28 DE AGOSTO DEL 2020.
»

-—

LIC. RAFAEL RODRIGUEZ SANDOVAL .
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