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Fwd: APORTAR APELACION FALLO DICTADO DIA 24 DE FEBRERO DE 2022.

Absalon Giraldo <giralabogado@gmail.com>
Vie 18/03/2022 12:10
Para:  Juzgado 10 Civil Circuito - Valle Del Cauca - Cali <j10cccali@cendoj.ramajudicial.gov.co>

BUENAS TARDES  Doctora MÓNICA MÉNDEZ 
HE PRESENTADO LA SUSTENTACIÓN DEL RECURSO DESDE EL DÍA  24 DE FEBRERO DEL AÑO 2022

de: Absalon Giraldo <giralabogado@gmail.com>

para: j07cmcali@cendoj.ramajudicial.gov.co 

fecha: 28 feb 2022, 9:26

asunto: APORTAR APELACIÓN FALLO DICTADO DIA 28 DE FEBRERO DE 2022.

enviado
por:

gmail.com

---------- Forwarded message --------- 
De: Absalon Giraldo <giralabogado@gmail.com> 
Date: lun, 28 feb 2022 a las 9:26 
Subject: APORTAR APELACION FALLO DICTADO DIA 24 DE FEBRERO DE 2022. 
To: <j07cmcali@cendoj.ramajudicial.gov.co> 

Cali, febrero 28 del 2022

 Señor

JUEZA SEPTIMA CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD DE CALI

JUEZ CIVIL DEL CIRCUITO DE CALI

La Ciudad.

 REFERENCIA: PROCESO PERTENENCIA RAD: 2019 – 00632

DEMANDANTE: JEFFREY OROZCO DAZA

ABSALON GIRALDO URREA, COMO APODERADO C. de c. No. 16’595.453 de Cali, T: P: No.
56.432 del C. S. de la Judicatura, autorizado para intervenir en este proceso, en representación
de la parte demandante, sitio de oficina en la carrera 9ª No. 15 - 35 OFICINA 612 TORRE A,
Centro de Cali, TEL 8825515, 3127238899 correo giralabogado@gmail.com., acudo ante el
señor Juez para interponer recurso de apelación, con base a lo siguiente:

Al fallo dictado el día 24 de febrero de 2022, notificado en estrados en el que fueron negadas las
pretensiones de la demandante, por los siguientes motivos:

POR FAVOR CONFIRMAR EL RECIBIDO GRACIAS 
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ABSALON GIRALDO U.
C. C. # 16.595.453 de Cali
T. P. No. 56.432 del C. S. de la J. 

Recibiré las citaciones en la calle 15 No. 8 - 97,103 OFICINA 612. 
Centro de Cali, TEL 8825514, 3127238899 
correo giralabogado@gmail.com.   

--  
ABSALON GIRALDO U.
C. C. # 16.595.453 de Cali
T. P. No. 56.432 del C. S. de la J. 

Recibiré las citaciones en la calle 15 No. 8 - 97,103 OFICINA 612. 
Centro de Cali, 
TEL 8825514, 3127238899 
correo giralabogado@gmail.com.  
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Cali, febrero 28 del 2022 
 
Señor  
JUEZA SEPTIMA CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD DE CALI 
JUEZ CIVIL DEL CIRCUITO DE CALI 
La Ciudad. 
 
REFERENCIA: PROCESO PERTENENCIA RAD: 2019 – 00428 
DEMANDANTE: JEFFREY OROZCO DAZA 

ABSALON GIRALDO URREA, COMO APODERADO C. de c. No. 16’595.453 de Cali, 
T: P: No. 56.432 del C. S. de la Judicatura, autorizado para intervenir en este 
proceso, en representación de la parte demandante, sitio de oficina en la carrera 
9ª No. 15 - 35 OFICINA 612 TORRE A, Centro de Cali, TEL 8825515, 3127238899 
correo giralabogado@gmail.com., acudo ante el señor Juez para interponer 
recurso de apelación, con base a lo siguiente:  

Al fallo dictado el día 24 de febrero de 2022, notificado en estrados en el que 
fueron negadas las pretensiones de la demandante, por los siguientes motivos: 

Se pide se declare la posesión extraordinaria del 10.5264% del inmueble de matrícula 
370- 26009, con más de diez años en forma quieta y pacífica, casa ubicada en la carrera 
9ª No. 4 -25 del Barrio San Antonio de Cali, conforme a la identificación que aparece en 
la escritura pública No. 204 del año 1.995 de la Notaria NOVENA del Circulo de Cali, 
por tener la continuidad de la poseedora en vida de GLORIA DEL 
CARMEN DAZA, plenamente identificada de la titularidad del 
inmueble en un 89.4736% del total del inmueble, por compra a la señora 
AMPARO GONZALEZ DE VIVEROS, quien a la vez había adquirido, por compra de 17 
herederos el 89.4736% del total del inmueble. 
 
Se ha emplazado a los determinados por ser personas que no se conoce su domicilio y 
lugar de trabajo, pues son personas que debieron haber fallecido hace mucho tiempo y 
no han aparecido desde el AÑO 1.995 y se desconocen si tuvieron descendencia, pues ni 
la misma persona de la época que le compro a 17 herederos, pudo comprar y hace la 
venta faltando solo estas dos personas, porque?, no se sabe?, pero debe ser porque no 
estaban vivas ni para esa época, pero esto solo lo podía sabía, GLORIA DEL CARMEN 
DAZA, (FALLECIDA) pero no está obligado a saberlo su hijo JEFFREY  OROZCO DAZA. 
 
Se critica por el despacho con todo respeto de la señora JUEZA SEPTIMA CIVIL 
MUNCIPAL, la escritura pública, pero debe tener en cuenta que también se aportó 
certificado especial que expide la entidad que guarda de la fe pública 
la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Cali, en la matrícula 
370 – 26009, en la que consta que la señora madre de Jeffrey Daza, 
adquirió el 89.4736% del total del inmueble, desde el año 1.995, fecha 
desde la cual se considera entro en posesión del inmueble junto con 
JEFFREY Orozco Daza y continuo en posesión una vez fallecida, 
completando más de 10 años, para tener derecho a la prescripción 
EXTRAORDINARIA DE DOMINIO. 
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                    Pero para esto otra de las criticas de la señora Juez el hecho que no conozca 
el arrendatario, al señor JEFFREY DAZA, pues esto no es necesario porque existe una 
persona encargada de recibir los canon de arrendamiento, los cuales le son depositados 
en una cuenta, y el señor ALFONSO TORO GIRALDO es el hermano de NUBIA TORO 
GIRALDO,  quien es la Arrendadora y conoce esta circunstancia del contrato de 
arrendamiento. 
 
                      Otras de las de las circunstancias que se aducen es por el interrogatorio 
realizado a que JEFFREY OROZCO DAZA, de las respuestas sobre el inmueble no fue 
coherente, por lo cual se debe tener en cuenta que es una persona que siempre ha residido 
en los Estados Unidos,  al igual que su señora madre, para el idioma español se le dificulta, 
es Colombiano por su madre Colombiana, tiene la doble nacionalidad, por lo que no 
entiende los términos en español, razón por las respuestas dadas. 
 
                       Como a la otra pregunta desde cuando entro en posesión pues están los 
documentos que una vez fallece su señora madre certificado de defunción que consta en 
el expediente en el año 2013, este asume el ánimo de poseedor, lo cual se demuestra con 
documentos y puede sumar la posesión de su señora madre, igualmente se adelanto, 
proceso de sucesión ante el Juzgado Veintinueve Civil Municipal de Cali, con sentencia 
sin registrar, en la que figura en compañía de su hermano HARVY OROZCO DAZA, les 
adjudican el 89.4736% del inmueble.   
 
                   Es cierto que han iniciado trámite de pertenencia en el Juzgado Noveno y 
Tercero Civil de Circuito de Cali, pero no es indicativo que ya actualmente no se reúnan 
los requisitos de tiempo de la posesión, por el contrario da más seguridad a este trámite 
actual que se han hecho innumerables citaciones y emplazamientos y por todo este tiempo 
se demuestra que no existe persona alguna con interés que se haya opuesto, por tratarse 
de un inmueble  muy antiguo, hubieran hecho valer sus derechos, pues serían  muchos los 
herederos, pero al parecer estas dos personas no dejan descendientes.                  
 
                   No tiene conocimiento exacto de valor del canon, pero manifestó que era 
entre $600.000 y $800.000 y después dijo $2.000.00, porque, desde el día 1º de marzo 
de 2022, decidieron hacer el incremento a $2.500.000, notificándole a el arrendatario 
Doctor JOSE ALEXANDER LOPEZ, del incremento en el canon de arrendamiento, en el 
que aparece como arrendadora la señora  NUBIA TORO GIRALDO, del cual  tampoco 
era necesario saber el nombre en la pregunta del interrogatorio, pues además en un 
inmueble que permanentemente le debe hacer reparaciones y tampoco le llegaba 
completo el arrendamiento. 
 
                     No se puede desvirtuar hechos con un interrogatorio como la prueba más 
importante cuando se presentaron suficientes pruebas documentales que expiden las 
autoridades y entidades públicas. 
                   Tampoco era necesario con todo el respeto de la autonomía de los 
organismos judiciales, que la persona que atendió el despacho y que recibieron su 
testimonio, lo conociera porque era una dependiente, se puede suscribir un contrato 
como arrendador sin que sea necesario ser propietario de inmueble ajeno. 
 
                   Se recibió testimonio del hermano de la arrendadora Nubia Toro Giraldo, 
señor ALFONSO TORO GIRALDO que conoce desde hace mucho tiempo a JEFRREY y 
reconoce que es el poseedor y que su hermana es la que figura como arrendadora. 
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Como hijo JEFFREY puede sumar las posesiones, pues esta comprobado en el certificado 
que en vida GLORIA DEL CARMEN DAZA, intento legalizar el 10.5264%, adelantando 
trámites ante el Juzgado Noveno y Tercero Civil del Circuito, lo que indica que si ejerció 
la posesión, no como se manifiesta, que no fue poseedora la señora Gloria del Carmen, 
pues para la época no reunía los requisitos que adelanto los procesos, los Juzgados del 
Circuito no se reunían los requisitos. 
 
Cuales son los requisitos para tener la calidad de señor y dueño: 
1- El poder de disponer del inmueble dándolo en arrendamiento, no necesariamente 
como arrendador, porque se trata de una persona, que al igual que Gloria residía y han 
estado  radicados en el exterior y sin embargo no se ha presentado oposición por persona 
alguna, desde la época, pues eran muchos los herederos, obtuvieron la titulación de 17 y 
solo faltaron dos, lo que tampoco es indicativo de que exista mala fe en los poseedores 
pues desde el otorgamiento de la escritura y además de la inscripción en la matrícula 370-
26009, han transcurrido 25 años, desde el día 20 de enero de 1.995, en un porcentaje 
del más del inmueble 50%, por 89.4736% del inmueble de matrícula 370- 26009, 
anotación 14, pero han iniciado en el mismo año 1.995 el proceso de pertenencia sin 
reunir los requisitos de posesión y posteriormente ante el Juzgado Tercero Civil del 
Circuito, siempre la poseedora por si es poseedora quiso legalizar su predio y ahora su 
hijo, por los que actúan de mala fe hacen sus trámites por fuera de la ley.    
 
Pero hasta la fecha no se ha hecho presente ninguna persona a reclamar.    
 
2- Hacer reparaciones pues es una vivienda muy antigua y sin embargo se encuentra en 
muy buenas condiciones, tal como consta en el dictamen pericial.   
 
3- Con el fallecimiento de Gloria se está adelantando proceso de Sucesión, por el 
89.4736%, como consta en sentencia No. 09 del Juzgado 29 de Oralidad de Cali, proceso 
con radicación No. 2017 – 00156, JEFFREY Y HARVIN OROZCO DAZA. 
La cual aporto al despacho, como información.   
  
4- Consta en el expediente que se pagaron impuestos municipales, lo cual se puede 
autenticar en la página web del Municipio ID-0000092041 y se aportaron a este 
expediente, los paga actualmente la señora NUBIA TORO, quien administra el inmueble. 
 
5. Pagan los servicios públicos el arrendatario, es una prueba en el contrato de 
arrendamiento que está documentado. 
     
6- Les dejo la señora GLORIA DEL CARMEN DAZA, a los herederos la titularidad del 
89.4736%, consta en el certificado de tradición.  
 
7.- Ha permanecido y permanece en posesión del 10.5264%, sin oposición.  
 
Cuales pruebas se aportaron y practicaron, que se debieron analizar. 
1- Certificado especial que expide la Oficina de Registro de Cali. 
2- Contrato de arrendamiento en la que se constata que es el mismo inmueble, de la 
carrera 9ª No. 4- 25.   

1- Se hizo el emplazamiento de las personas indeterminadas y las determinados 
2-  Se hizo el nombramiento de la Curadora ad Litem, doctora CONSUELO RIOS, quien 

se posesiono y dio respuesta a la demanda en representación de los demandados 
Alfredo Saa Aguayo, Zoila Rosa Saa Aguayo y las personas indeterminadas. 
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3- Se instalo el aviso ordenado por el despacho en el inmueble, para dar cumplimiento 
al artículo 375 numeral 7º del C. G. del P.. 

4- Se envío información conforme a lo ordenado a la Superintendencia de Notariado y 
Registro, al IGAC, INCODER, Unidad  Administrativa Especial de atención y 
Reparación Integral de Víctimas.  

5- Se ordeno y practico la inspección judicial, el día 19 de agosto de 2021.        
6- Se aporto contrato de arrendamiento. 
7- Se aporto el dictamen pericial elaborado por el ingeniero Humberto Arbeláez en el 

que consta que es el mismo inmueble de la carrera 9 No. 4 – 25 del Barrio 
ANTONIO, por el que se solicita la pertenencia.  
 

Se ha dado cumplimiento a los trámites que contempla la ley 1561 de 2012, 
disposiciones especiales artículo 375 del C. Gral del P., y los lineamientos jurisprudenciales 
de las Cortes, Suprema de JUSTICIA Y CONSTITUCIONAL, SC12323-
2015-201000011-01. 

“4.3.1. Esta Corte ha construido una vasta y profunda línea jurisprudencial, sobre los distintos tópicos 

relacionados con la naturaleza y alcance jurídico de la prescripción adquisitiva de dominio. En particular, en repetidas 

providencias, ha puntualizado que la posesión puede ser ejercida directamente por actos propios o a través de la figura 

de la suma de posesiones, reconocida en el ordenamiento civil, en los artículos 778 y 2521 del Código Civil, como una 

forma benéfica de  proyección del poder de hecho de las personas sobre las cosas; y puede tener su fuente en 

la accessio possessionis por acto entre vivos o en la succesio possessionis, cuando el causante fallecido transmite la posesión 

a sus herederos. Al poder agregar el tiempo de su antecesor o antecesores, el último poseedor podrá beneficiarse, y ganar 

por prescripción un bien determinado.   

En la accessio possessionis, modalidad sumatoria que ocupa la atención en este asunto, se ha precisado que para 

que tenga ocurrencia el fenómeno de la incorporación fáctica es necesaria la afluencia de las siguientes condiciones: “(…)a) 
que haya un título idóneo que sirva de puente o vínculo sustancial entre antecesor y sucesor; b) que antecesor y sucesor 
hayan ejercido la sucesión de manera ininterrumpida y c) que haya habido entrega del bien, lo cual descarta entonces la 
situación de hecho derivada de la usurpación o el despojo”1. 

Por lo que pido muy respetuosamente al honorable Juez Civil del 
Circuito, se sirva conforme a los hechos expuestos en la demanda y al acervo 
probatorio, hacer la siguiente declaración: 
 
1- Sea revocado el fallo dictado por el JUZGADO SEPTIMO CIVIL MUNICPAL DE Cali, 
ordenando que tiene derecho a sumar las posesiones sobre el inmueble el señor JEFFREY 
OROZCO DAZA, con c. de c. No. 1.1125.806.530 y que: 
 
2- Pertenece en dominio pleno y absoluto al señor JEFFREY OROZCO DAZA, 
persona mayor de edad identificado con la c. de c. No. 1’125.806.530, por haber 
poseído, por más de diez años el 10.5264% del inmueble relacionado por 
PRESCRIPCIÓN EXTRAORDINARIA DE DOMINIO, conforme a lo ordena la ley 9ª 
de 1.989, por haber ejercido en forma quieta, pacifica, tranquila e ininterrumpida 
con ánimo de señor y dueño por más de diez años el siguiente inmueble casa de 
habitación y lote de terreno con un área de 192 metros cuadrados ubicada en la 
carrera 9ª No. 4 – 25 del Barrio San Antonio de Cali, con los siguientes linderos 
especiales Norte: con predio de MARIA ISAAC DE MUÑOZ, antes herederos de 
MANUEL ALBERTOM PAYAN; SUR: Con la carrera 9ª al medio casa que es o fue 
de EMILIA BONILLA. ORIENTE: Con predio de los herederos de ERNESTO 
PANESSO y OCCIDENTE: parte con predio de LOLA TAMAYO DE UCROZ y en 
parte con predio de MARIA ISAAC DE MUÑOZ y GILBERTO CEDEÑO. Inmueble 

 
1 CSJ. Civil. Sentencia 011 del 6 de abril de 1999, expediente 4931. 
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que consta de seis alcobas, sala comedor cocina baño social, con los servicios 
públicos de energía, agua, alcantarillado y línea telefónica   inmueble con 
Matricula Inmobiliaria No. 370 – 26009 de la Oficina de Registro de Instrumentos 
Públicos de Cali. 
 
2.- Se trata de un bien inmueble el cual no es de los denominados imprescriptible 
o que sea de propiedad de las entidades de derecho público, tampoco su 
transferencia está prohibida por la ley, reuniendo las condiciones para declarar la 
pertenencia por no estar contemplada alguna de las prohibiciones que señala el 
artículo 6º de la ley 1561 de 2012.    
Recibiré las citaciones en la carrera 9ª No. 15 - 35 OFICINA 612 TORRE A, Centro de 
Cali, TEL 6028825514, 3127238899 correo giralabogado@gmail.com.  
 
De la señora Juez 
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