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RADICACION 76001-31-03-010-2021-00058-00 - CONTESTACION DEMANDA - POR
FAVOR ACUSAR RECIBIDO

nestor raul franco ruiz <RAFRACALI@hotmail.com>
Mar 09/11/2021 15:06
Para:  Juzgado 10 Civil Circuito - Valle Del Cauca - Cali <j10cccali@cendoj.ramajudicial.gov.co>; dagoberto2009
<dagoberto2009@hotmail.com>; Carlosgarcia33@yahoo.com <Carlosgarcia33@yahoo.com>

Señor. 
JUEZ DECIMO CIVIL DEL CIRCUITO DE CALI.                
E.            S.            D. 
 
 
PROCESO:                          REIVINDICATORIA DE DOMINIO   
DEMANDANTE:                CARLOS EDUARDO GARCIA GARCIA 
DEMANDADO:                  CONSTRUCTORAS SINTAGMA S.A.S. Y  
                                             CONSTRUCTORA MUNDOBIENES S.A.S 
RADICACION:             76001-31-03-010-2021-00058-00 
 
 
NESTOR RAUL FRANCO RUIZ, mayor de edad, vecino de Cali, identificado con la cédula de
ciudadanía número 16.744648 expedida en Cali (V), abogado titulado e inscrito con la Tarjeta
Profesional número 88.155 del Consejo Superior de la Judicatura, por medio de este escrito y
en ejercicio del poder especial que me ha otorgado la sociedad
CONSTRUCTORA MUNDOBIENES S.A.S, sociedad comercial y con domicilio principal en la
ciudad de Cali e identificada con el Nit. 9007352543, representada legalmente por el señor
CRISTIAM ANDRES MARTINEZ BENITEZ, identificado con la cedula de ciudadanía No.
94’070.230 parte demandada dentro del proceso citado en la referencia, el cual cursa en el
Despacho a su digno cargo, me permito contestar la demanda en los siguientes términos: 
 
En cuanto al acápite de la demanda denominado: 
 

HECHOS, 
 
Les damos respuesta así:  
 
EL PRIMERO: es cierto, pero debo anotar que el demandante tiene una confusión respecto a
la ubicación geográfica y linderos del inmueble del cual es propietario y pretende por un medio
judicial errado solucionar un problema de linderos, mi poderdante no está haciendo posesión
alguna sobre el predio del demandante. 
 
EL SEGUNDO: Eso se observa de los documentos aportados por el demandante, repito, todo
lo anterior se prueba con los Certificados de Tradición y libertad del inmueble mencionado que
se entrega en el acápite de pruebas, en los que se pueden verificar esa afirmación.  
     
EL TERCERO: Es cierto. 
 
EL CUARTO: Es FALSO, mi representado Constructora Mundo bienes S.A.S., no ha ingresado
nunca al terreno que afirma la parte demandante, sus actos de posesión y dueño se han
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circunscrito al lote contiguo, de matrícula inmobiliaria número 370-813162  sobre el cual se
tienen derechos de propiedad,  nunca se ha tenido la intención de reivindicar posesión alguna
sobre el predio de la parte demandada, otro caso es que, existan dudas sobre los verdaderos
linderos reales del predio de propiedad de ella, caso en el cual debió iniciar un proceso de
DESLINDE Y AMOJONAMIENTO, proceso declarativo especial de acuerdo al artículo 400 y
ss. Del C. G. del P. 
 
EL QUINTO: Es FALSO, no ha habido actos perturbatorios de la posesión, los actos de mi
representado se han circunscrito al lote de terreno del cual tiene n derechos reales de
propiedad y sobre los cuales presenta pruebas irrefutables, como son líneas de paramento y
permisos de construcción. 
 
EL SEXTO: Esa afirmación nada tiene que ver con mi representado, pues como ya manifesté,
no tiene ningún interés en la propiedad de la parte demandada, lo que si es cierto es que la
parte demandada, pretende despojarla de una franja de terreno que le pertenece a mi
poderdante, lo que demuestra la mala fe de la parte demandante. 
 
EL SEPTIMO: Es una solicitud de pruebas, no un hecho de la demanda y por lo tanto debe
ajustarse a lo señalado en el Código General del Proceso.  
 
EL OCTAVO: Es FALSO, en el sentido de que la sociedad demandada NO TIENE MALA FE,
NI HA RECURRIDO A NINGUNA VIA DE HECHO, para apropiarse de área alguna que no le
pertenece, tiene toda su documentación en regla, licencias de construcción, líneas de
paramento y permisos que se aportaran a esta contestación para que sean valorados en el
debido momento.   
 
EL NUEVE: Es totalmente FALSO e injurioso, nunca se ha dejado de ejercer posesión sobre el
predio de mi poderdante, que es el predio colindante, sobre el cual repito, se tienen derechos
reales y materiales. 
  
EL DIEZ: Es Falso, en cuanto a una pretendida vulneración de derechos, mi poderdante si está
haciendo todos los trámites legales y necesarios para adelantar un proyecto habitacional sobre
el lote de su propiedad.  
 
EL ONCE: Es FALSO, no hay ninguna ocupación de hecho. Por lo que esta demanda es
inocua y errada, como ya afirmamos se debe iniciar una demanda declarativa especial de
Deslinde y Amojonamiento. 
 
 
En cuanto al acápite denominado:  
 

PRETENSIONES DE LA DEMANDA. 
 
Las considero totalmente infundadas y solicito desde ya se absuelva a mí representado de
todas y cada una de ellas, toda vez que en ningún caso hay alguna ocupación de hecho por
parte de mi mandante y no se entiende que dominio se intenta reivindicar, si la posesión del



9/11/21 22:41 Correo: Juzgado 10 Civil Circuito - Valle Del Cauca - Cali - Outlook

https://outlook.office.com/mail/AAMkAGQwMzY5ZjE4LThkMjItNGU4ZS1hYzJlLTc5MzQ5ZmYyOTVmMQAuAAAAAAC6aIR1cLWrT58IMAz%2BdHEeA… 3/7

inmueble de la parte demandante, la tiene el mismo, lo que se ha presentado como una
ocupación de hecho es una afirmación falsa por parte de la DEMANDANTE y una demanda
temeraria.  
 
Por lo anterior, NO pueden prosperar las pretensiones dirigidas en contra de mi mandante. 
 
Así las cosas, me pronuncio expresamente sobre cada una de las pretensiones de la
demanda, en los siguientes términos: 
 
RESPECTO A LA PRIMERA PRETENSION  
 
Me opongo a que se declare QUE PERTENECE EN DOMINIO PLENO Y ABSOLUTO al señor
CARLOS EDUARDO GARCIA GARCIA, pues la franja de terreno que pretende incluir en el
predio a reivindicar no es de su propiedad. 
 
RESPECTO A LA SEGUNDA  PRETENSION  
 
Me opongo a que se condene a mí representando restituir área alguna, pues está ejerciendo
su dominio pleno sobre terrenos los cuales tiene derechos reales. 
 
 
RESPECTO A LA TERCERA PRETENSION  
 
Me opongo a la RESTITUCION del área de terreno del bien inmueble en cuestión, pues no le
pertenece, ni le ha pertenecido a la parte demandante 
 
  
RESPECTO A LA CUARTA   PRETENSION  

Me opongo a que se inscriba la sentencia en el folio de matrícula inmobiliaria. 
 
RESPECTO A LA QUINTA   PRETENSION  
 
Me opongo a que se declare que mi poderdante SEA CONDENADO AL PAGO DE LAS
COSTAS DEL PROCESO.  

 
Por la temeridad de la acción, CONDÉNESE EN COSTAS a la parte demandante. 
 
 

PRUEBAS: 
 
A las pruebas presentadas por la parte demandante, me manifiesto así: 
 
A las documentales: 
 

1.    A la Copia de la Escritura Publica No. 4.664 de octubre Diecinueve (19) de Dos mil
dieciocho (2018), corrida en la Notaria Veintiuna del Círculo de Cali, deberán ser
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valorados de acuerdo a las reglas de la sana crítica. 
 

2.   A la copia del Certificado de Tradición No. 37-221455 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Públicos de Cali (Valle del Cauca), deberán ser valorados de acuerdo a
las reglas de la sana crítica. 
 
3.   A la copia del Avaluó Predial del Bien Inmueble, para el año 2019, deberán ser
valorados de acuerdo a las reglas de la sana crítica.  
 

4.   A la copia de los planos topográficos elaborados por expertos de la materia, donde se
evidencia el área de terreno perturbada y de propiedad del demandante, deberán ser
valorados de acuerdo a las reglas de la sana crítica. 

 
5.    A la copia de la Querella Policiva, deberán ser valorados de acuerdo a las reglas de la

sana crítica. 
 

6.   A la copia del acta de NO ACUERDO CONCILIATORIO, de fecha agosto 10 del 2018,
deberán ser valorados de acuerdo a las reglas de la sana crítica. 
 
 

7.   A las Reproducciones Fotomecánicas que dan fe de los actos perturbatorios aquí
mencionados, deberán ser valorados de acuerdo a las reglas de la sana crítica. 

 
 
A las testimoniales: 
 
Al testimonio del señor CARLOS EDUARDO GARCIA GARCIA,  no me opongo y de ser
concedido por el despacho solicito que se me informe hora y fecha de la diligencia, para
ejercer el derecho a contrainterrogarlo. 
 
Al testimonio del señor HENRY MORENO VARELA, no me opongo y de ser concedido por el
despacho solicito que se me informe hora y fecha de la diligencia, para ejercer el derecho a
contrainterrogarlo. 
 
 
A la inspección Judicial  de parte: 
 
No me opongo, deberán ser valorados de acuerdo a las reglas de la sana crítica. 
 
 

HECHOS, FUNDAMENTOS Y RAZONES DE DERECHO DE LA DEFENSA 
 
 

PRUEBAS DE LA PARTE DEMANDANTE. 
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INTERROGATORIO DE PARTE:  
 
Sírvase señor Juez citar y hacer comparecer a su despacho, al señor CARLOS EDUARDO
GARCIA GARCIA identificado con la cedula de ciudadanía No. 16’737.754 de Cali – Valle del
Cauca, quien fungen como demandante para que absuelvan el interrogatorio que en forma
legal se les formule en el despacho y el suscrito en las respectivas audiencias sobre los
hechos y pretensiones de la demanda y sus anexos. 
 
 
TESTIMONIALES. 
 
1.- Sírvase señor Juez citar y hacer comparecer a su despacho, al señor ALEJANDRO 
DANIEL CAMACHO RODRIGUEZ identificado con la cedula de ciudadanía No.  79’948.035
de  Bogotá D.C., ubicado en la dirección carrera 114B # 17-120, de profesión Ingeniero civil,
con dirección electrónica Adami55@hotmail.com , quien fue la persona que tramito ante la
curaduría urbana de Cali, la licencia de construcción del predio colindante de propiedad de mi
representada y con el cual hay problemas de linderos, con el predio de propiedad de la parte
demandante y por el cual supuestamente se está pidiendo reivindicación de dominio, para que
preste testimonio sobre la real situación de cabida y linderos de los predios objeto de este
litigio. 
 
DECLARACION DE PARTE:  
 
Sírvase señor Juez, citar a su despacho y hacer comparecer al  señor CRISTIAM ANDRES
MARTINEZ BENITEZ, identificado con la cedula de ciudadanía No. 94’070.230, en su calidad
de Representante legal de la sociedad comercial CONSTRUCTORA MUNDOBIENES S.A.S.
identificada con Nit. 900735254-3, para que absuelva el interrogatorio que en forma legal se le
formule en el despacho y el suscrito en las respectivas audiencias sobre los hechos, anexos y
pruebas presentadas en la demanda, lo anterior porque la parte demandante no solicito
interrogatorio de parte. 
 
DOCUMENTALES. 
 

1.    Resolución No. CU3 – 011425 DEL 13 de Julio del 2018 de la Curaduría Urbana Tercera
de Cali, por medio de la cual se expide Licencia de Construcción en la modalidad de
obra nueva al proyecto denominado PEÑAS BLANCAS. 
 

2.    Resolución No. CU3-760013210324 del 13 de Mayo del 2021 de la Curaduría Urbana
Tercera de Cali, por medio de la cual se resuelve prorroga de licencia del proyecto
PEÑAS BLANCAS.  

mailto:Adami55@hotmail.com
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3.    Plano No. 01001 proyecto obra nueva PEÑAS BLANCAS. 

 

 
4.    Certificado de Matricula Inmobiliaria No. 370- 813162 de la Oficina de Registro de

Instrumentos Públicos de Cali – Valle del Cauca. 
 

5.    Certificado de Existencia y Representación Legal de la sociedad comercial
CONSTRUTORA MUNDOBIENES S.A.S. 
 

6.    Poder conferido para actuar dentro del proceso. 
 
 

EXCEPCIONES DE FONDO: 
 
Para ser decididas en la Sentencia que ponga fin al proceso. 
 
AUSENCIA DE DERECHO SUSTANTIVO, FALTA DE CAUSA EN LAS PRETENSIONES DE
LA DEMANDA Aplicable a la totalidad de las pretensiones de la demanda, con base en lo
expuesto en la contestación de los HECHOS y en las razones de la defensa. En lo referente a
la imposibilidad legal de reivindicar un predio sobre el cual no se ejerce ningún tipo de derecho,
el terreno que señala el demandante es de propiedad del demandado. 
 
  
BUENA  FE DE LOS DEMANDADOS: Excepción que hago valer en el hecho de que mis
representados han actuado con plena transparencia y buena fe, lo que la debe exonerar de
pretensión. 
 
 
MALA FE DE LOS DEMANDANTES: Excepción que hago valer por el hecho de que el
demandante, como se probara dentro del proceso lo que tiene es un problema de linderos,
propio de otro tipo de proceso y pretende justificar una expropiación de hecho, mediante el
presente pleito. 
 
FALTA DE PRESUPUESTOS LEGALES PARA LA SOLICITUD DE REIVINDICACION DE
DOMINIO.  Aplicable a todas las pretensiones de la demanda, pues los hechos y las pruebas
aportadas en el proceso, llevan a concluir de manera inequívoca que la parte demandada, no
ha incurrido en ocupación de hecho alguno, su titulo adquisitivo es pleno y le confiere
derechos patrimoniales. 
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-INNOMINADA o GENÉRICA: Excepción que indica: “Cuando el juez halle probados los
hechos que constituyen una excepción, deberá reconocerla oficiosamente, en la sentencia,
salvo las de prescripción, compensación y nulidad relativa, que deberán alegarse en la
contestación de la demanda...” 
 

JURAMENTO 
 

Bajo la gravedad del juramento, fundamentado en lo previsto por el artículo 245 de la ley 1564
de 2012, el decreto 806 del 2020 y las restricciones a la movilidad ocasionadas por el COVID-
19, Me permito manifestar que el original de los documentos aportados y que sirven como
base al presente proceso se encuentren bajo custodia de la parte demandada, los cuales
corresponden y son procedentes con las copias que aparecen adosadas al texto de la
contestación de la demanda enviada por medio electrónico. 

 
NOTIFICACIONES:   
 
La parte convocada en la carrera 60 No. 5-220, apartamento 221 Unidad Residencial “VALLE
DE LA FERREIRA” y al correo electrónico carlosgarcia33@yahoo.com 
 
Mi poderdante en la calle 15ª No. 68-51, apartamento 301C “PARQUE DEL ALCAZAR” de la
ciudad de Cali – Valle del Cauca  y al correo electrónico cristiam1982@hotmail.com  
 
Al suscrito en la secretaria de su despacho, o en la calle 22N # 5ª-75 oficina 201 Edificio vía
Veneto barrio Versalles de la Ciudad de Cali – Valle del Cauca y al correo electrónico
rafracali@hotmail.com  
  
De el Señor Juez,  
 
Atentamente, 
 
 
____________________________________________ 
NESTOR RAUL FRANCO RUIZ 
C.C. 16.744.648 de Cali Valle 
T.P. N°. 88.155 del Consejo Superior de la Judicatura. 

mailto:carlosgarcia33@yahoo.com
mailto:cristiam1982@hotmail.com
mailto:rafracali@hotmail.com
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Señor. 
JUEZ DECIMO CIVIL DEL CIRCUITO DE CALI.                
E.            S.            D. 
 
 

PROCESO:  REIVINDICATORIA DE DOMINIO   

DEMANDANTE:  CARLOS EDUARDO GARCIA GARCIA 

DEMANDADO:  CONSTRUCTORAS SINTAGMA S.A.S. Y  

 CONSTRUCTORA MUNDOBIENES S.A.S 

RADICACION:           76001-31-03-010-2021-00058-00 

 
 

NESTOR RAUL FRANCO RUIZ, mayor de edad, vecino de Cali, identificado con la 

cédula de ciudadanía número 16.744648 expedida en Cali (V), abogado titulado  e 

inscrito con la Tarjeta Profesional número 88.155 del Consejo Superior de la 

Judicatura, por medio de este escrito y en ejercicio del poder especial que me ha 

otorgado  la sociedad  CONSTRUCTORA MUNDOBIENES S.A.S, sociedad 

comercial y con domicilio principal en la ciudad de Cali e identificada con el Nit. 

9007352543, representada legalmente por el señor CRISTIAM ANDRES 

MARTINEZ BENITEZ, identificado con la cedula de ciudadanía No. 94’070.230 

parte demandada dentro del proceso citado en la referencia, el cual cursa  en el 

Despacho a su digno cargo, me permito contestar la demanda en los siguientes 

términos: 

 
En cuanto al acápite de la demanda denominado: 

 
HECHOS, 

 

Les damos respuesta así:  

 

EL PRIMERO: es cierto, pero debo anotar que el demandante tiene una confusión 

respecto a la ubicación geográfica y linderos del inmueble del cual es propietario y 
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pretende por un medio judicial errado solucionar un problema de linderos, mi 

poderdante no está haciendo posesión alguna sobre el predio del demandante. 

 

EL SEGUNDO: Eso se observa de los documentos aportados por el demandante, 

repito, todo lo anterior se prueba con los Certificados de Tradición y libertad del 

inmueble mencionado que se entrega en el acápite de pruebas, en los que se 

pueden verificar esa afirmación.  

     

EL TERCERO: Es cierto. 

 

EL CUARTO: Es FALSO, mi representado Constructora Mundo bienes S.A.S., no 

ha ingresado nunca al terreno que afirma la parte demandante, sus actos de 

posesión y dueño se han circunscrito al lote contiguo, de matrícula inmobiliaria 

número 370-813162  sobre el cual se tienen derechos de propiedad,  nunca se ha 

tenido la intención de reivindicar posesión alguna sobre el predio de la parte 

demandada, otro caso es que, existan dudas sobre los verdaderos linderos reales 

del predio de propiedad de ella, caso en el cual debió iniciar un proceso de 

DESLINDE Y AMOJONAMIENTO, proceso declarativo especial de acuerdo al 

artículo 400 y ss. Del C. G. del P. 

 

EL QUINTO: Es FALSO, no ha habido actos perturbatorios de la posesión, los actos 

de mi representado se han circunscrito al lote de terreno del cual tiene n derechos 

reales de propiedad y sobre los cuales presenta pruebas irrefutables, como son 

líneas de paramento y permisos de construcción. 

 

EL SEXTO: Esa afirmación nada tiene que ver con mi representado, pues como ya 

manifesté, no tiene ningún interés en la propiedad de la parte demandada, lo que si 

es cierto es que la parte demandada, pretende despojarla de una franja de terreno 

que le pertenece a mi poderdante, lo que demuestra la mala fe de la parte 

demandante. 
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EL SEPTIMO: Es una solicitud de pruebas, no un hecho de la demanda y por lo 

tanto debe ajustarse a lo señalado en el Código General del Proceso.  

 

EL OCTAVO: Es FALSO, en el sentido de que la sociedad demandada NO TIENE 

MALA FE, NI HA RECURRIDO A NINGUNA VIA DE HECHO, para apropiarse de 

área alguna que no le pertenece, tiene toda su documentación en regla, licencias 

de construcción, líneas de paramento y permisos que se aportaran a esta 

contestación para que sean valorados en el debido momento.   

 

EL NUEVE: Es totalmente FALSO e injurioso, nunca se ha dejado de ejercer 

posesión sobre el predio de mi poderdante, que es el predio colindante, sobre el 

cual repito, se tienen derechos reales y materiales. 

  

EL DIEZ: Es Falso, en cuanto a una pretendida vulneración de derechos, mi 

poderdante si está haciendo todos los trámites legales y necesarios para adelantar 

un proyecto habitacional sobre el lote de su propiedad.  

 

EL ONCE: Es FALSO, no hay ninguna ocupación de hecho. Por lo que esta 

demanda es inocua y errada, como ya afirmamos se debe iniciar una demanda 

declarativa especial de Deslinde y Amojonamiento. 

 

 
En cuanto al acápite denominado:  

 

PRETENSIONES DE LA DEMANDA. 

 

Las considero totalmente infundadas y solicito desde ya se absuelva a mí 

representado de todas y cada una de ellas, toda vez que en ningún caso hay alguna 

ocupación de hecho por parte de mi mandante y no se entiende que dominio se 
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intenta reivindicar, si la posesión del inmueble de la parte demandante, la tiene el 

mismo, lo que se ha presentado como una ocupación de hecho es una afirmación 

falsa por parte de la DEMANDANTE y una demanda temeraria.  

 
Por lo anterior, NO pueden prosperar las pretensiones dirigidas en contra de mi 

mandante. 

 

Así las cosas, me pronuncio expresamente sobre cada una de las  pretensiones de 

la demanda, en los siguientes términos: 

 

RESPECTO A LA PRIMERA PRETENSION  

 

Me opongo a que se declare QUE PERTENECE EN DOMINIO PLENO Y 

ABSOLUTO al señor CARLOS EDUARDO GARCIA GARCIA, pues la franja de 

terreno que pretende incluir en el predio a reivindicar, no es de su propiedad. 

 

RESPECTO A LA  SEGUNDA  PRETENSION  

 

Me opongo a que se condene a mí representando restituir área alguna, pues está 

ejerciendo su dominio pleno sobre terrenos los cuales tiene derechos reales. 

 

 

RESPECTO A LA  TERCERA PRETENSION  

 

Me opongo a la RESTITUCION del área de terreno del bien inmueble en cuestión, 

pues no le pertenece, ni le ha pertenecido a la parte demandante 
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RESPECTO A LA  CUARTA   PRETENSION  

Me opongo a que se inscriba la sentencia en el folio de matrícula inmobiliaria. 

 

RESPECTO A LA  QUINTA   PRETENSION  

 

Me opongo a que se declare que mi poderdante SEA CONDENADO AL PAGO DE 

LAS COSTAS DEL PROCESO.  

 

Por la temeridad de la acción, CONDÉNESE EN COSTAS a la parte demandante. 

 

 

PRUEBAS: 

 

A las pruebas presentadas por la parte demandante, me manifiesto así: 

 

A las documentales: 

 

1. A la Copia de la Escritura Publica No. 4.664 de octubre Diecinueve (19) de 

Dos mil dieciocho  (2018), corrida en la Notaria Veintiuna del Circulo de Cali, 

deberán ser valorados de acuerdo a las reglas de la sana crítica. 

 

2. A la copia del Certificado de Tradición No. 37-221455 de la Oficina de 

Registro de Instrumentos Públicos de Cali  (Valle del Cauca), deberán ser 

valorados de acuerdo a las reglas de la sana crítica. 

 

 

3. A la copia del Avaluó Predial del Bien Inmueble, para el año 2019, deberán 

ser valorados de acuerdo a las reglas de la sana crítica. 
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4. A la copia de los planos topográficos elaborados por expertos de la materia, 

donde se evidencia el área de terreno perturbada y de propiedad del 

demandante, deberán ser valorados de acuerdo a las reglas de la sana 

crítica. 

 

5. A la copia de la Querella Policiva, deberán ser valorados de acuerdo a las 

reglas de la sana crítica. 

 

6. A la copia del acta de NO ACUERDO CONCILIATORIO, de fecha agosto 10 

del 2018, deberán ser valorados de acuerdo a las reglas de la sana crítica. 

 

 

7. A las Reproducciones Fotomecánicas que dan fe de los actos perturbatorios 

aquí mencionados, deberán ser valorados de acuerdo a las reglas de la sana 

crítica. 

 

A las testimoniales: 

 

Al testimonio del señor CARLOS EDUARDO GARCIA GARCIA,  no me opongo y 

de ser concedido por el despacho solicito que se me informe hora y fecha de la 

diligencia, para ejercer el derecho a contrainterrogarlo. 

 

Al testimonio del señor HENRY MORENO VARELA,  no me opongo y de ser 

concedido por el despacho solicito que se me informe hora y fecha de la diligencia, 

para ejercer el derecho a contrainterrogarlo. 

 

 

A la inspección Judicial  de parte: 

 

No me opongo, deberán ser valorados de acuerdo a las reglas de la sana crítica. 
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HECHOS, FUNDAMENTOS Y RAZONES DE DERECHO DE LA DEFENSA 

 

 

PRUEBAS DE LA PARTE DEMANDANTE. 

 

 

INTERROGATORIO DE PARTE:  

 

Sírvase señor Juez citar y hacer comparecer a su despacho, al señor CARLOS 

EDUARDO GARCIA GARCIA identificado con la cedula de ciudadanía No. 

16’737.754 de Cali – Valle del Cauca, quien fungen como demandante para que 

absuelvan el interrogatorio que en forma legal se les formule en el despacho y el 

suscrito en las respectivas audiencias sobre los hechos y pretensiones de la 

demanda y sus anexos. 

 

 

TESTIMONIALES. 

 

1.- Sírvase señor Juez citar y hacer comparecer a su despacho, al señor 

ALEJANDRO  DANIEL CAMACHO RODRIGUEZ identificado con la cedula de 

ciudadanía No.  79’948.035 de  Bogotá D.C., ubicado en la dirección carrera 114B 

# 17-120, de profesión Ingeniero civil, con dirección electrónica 

Adami55@hotmail.com , quien fue la persona que tramito ante la curaduría urbana 

de Cali, la licencia de construcción del predio colindante de propiedad de mi 

representada y con el cual hay problemas de linderos, con el predio de propiedad 

de la parte demandante y por el cual supuestamente se está pidiendo reivindicación 

de dominio, para que preste testimonio sobre la real situación de cabida y linderos 

de los predios objeto de este litigio. 

mailto:Adami55@hotmail.com
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DECLARACION DE PARTE:  

 

Sírvase señor Juez, citar a su despacho y hacer comparecer al  señor CRISTIAM 

ANDRES MARTINEZ BENITEZ, identificado con la cedula de ciudadanía No. 

94’070.230, en su calidad de Representante legal de la sociedad comercial 

CONSTRUCTORA MUNDOBIENES S.A.S. identificada con Nit. 900735254-3, para 

que absuelva el interrogatorio que en forma legal se le formule en el despacho y el 

suscrito en las respectivas audiencias sobre los hechos, anexos y pruebas 

presentadas en la demanda, lo anterior porque la parte demandante no solicito 

interrogatorio de parte. 

 

DOCUMENTALES. 

 

1. Resolución No. CU3 – 011425 DEL 13 de Julio del 2018 de la Curaduría 

Urbana Tercera de Cali, por medio de la cual se expide Licencia de 

Construcción en la modalidad de obra nueva al proyecto denominado 

PEÑAS BLANCAS. 

 

2. Resolución No. CU3-760013210324 del 13 de Mayo del 2021 de la Curaduría 

Urbana Tercera de Cali, por medio de la cual se resuelve prorroga de licencia 

del proyecto PEÑAS BLANCAS.  

 

3. Plano No. 01001 proyecto obra nueva PEÑAS BLANCAS. 

 

 

 

4. Certificado de Matricula Inmobiliaria No. 370- 813162 de la Oficina de 

Registro de Instrumentos Públicos de Cali – Valle del Cauca. 

 



NESTOR RAUL FRANCO RUIZ 

ABOGADO 

UNIVERSIDAD DEL CAUCA 

_____________________________________________________________________________  

 

 

Calle 22 Norte No. 5 A-75, Oficina 201                 Teléfono 3952420                      Cel.: 315 5825345 

                                                                           E-mail: rafracali@hotmail.com 

 

5. Certificado de Existencia y Representación Legal de la sociedad comercial 

CONSTRUTORA MUNDOBIENES S.A.S. 

 

6. Poder conferido para actuar dentro del proceso. 

 

 

EXCEPCIONES DE FONDO: 

 

Para ser decididas en la Sentencia que ponga fin al proceso. 

 

AUSENCIA DE DERECHO SUSTANTIVO, FALTA DE CAUSA EN LAS 

PRETENSIONES DE LA DEMANDA Aplicable a la totalidad de las pretensiones de 

la demanda, con base en lo expuesto en la contestación de los HECHOS y en las 

razones de la defensa. En lo referente a la imposibilidad legal de reivindicar un 

predio sobre el cual no se ejerce ningún tipo de derecho, el terreno que señala el 

demandante es de propiedad del demandado. 

 

  

BUENA  FE DE LOS DEMANDADOS: Excepción que hago valer en el hecho de 

que mis representados han actuado con plena transparencia y buena fe, lo que la 

debe exonerar de pretensión. 

 

 

MALA FE DE LOS DEMANDANTES: Excepción que hago valer por el hecho de 

que el demandante, como se probara dentro del proceso lo que tiene es un 

problema de linderos, propio de otro tipo de proceso y pretende justificar una 

expropiación de hecho, mediante el presente pleito. 
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FALTA DE PRESUPUESTOS LEGALES PARA LA SOLICITUD DE 

REIVINDICACION DE DOMINIO.  Aplicable a todas las pretensiones de la 

demanda, pues los hechos y las pruebas aportadas en el proceso, llevan a concluir 

de manera inequívoca que la parte demandada, no ha incurrido en ocupación de 

hecho alguno, su titulo adquisitivo es pleno y le confiere derechos patrimoniales. 

 

 

-INNOMINADA o GENÉRICA: Excepción que indica: “Cuando el juez halle 

probados los hechos que constituyen una excepción, deberá reconocerla 

oficiosamente, en la sentencia, salvo las de prescripción, compensación y nulidad 

relativa, que deberán alegarse en la contestación de la demanda...” 

 

JURAMENTO 

 

Bajo la gravedad del juramento, fundamentado en lo previsto por el artículo 245 de 

la ley 1564 de 2012, el decreto 806 del 2020 y las restricciones a la movilidad 

ocasionadas por el COVID-19, Me permito manifestar que el original de los 

documentos aportados y que sirven como base al presente proceso se encuentren 

bajo custodia de la parte demandada, los cuales corresponden y son procedentes 

con las copias que aparecen adosadas al texto de la contestación de la demanda 

enviada por medio electrónico. 

 

NOTIFICACIONES:   

 

La parte convocada en la carrera 60 No. 5-220, apartamento 221 Unidad 

Residencial “VALLE DE LA FERREIRA” y al correo electrónico 

carlosgarcia33@yahoo.com  

 

mailto:carlosgarcia33@yahoo.com
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Mi poderdante en la calle 15ª No. 68-51, apartamento 301C “PARQUE DEL 

ALCAZAR” de la ciudad de Cali – Valle del Cauca  y al correo electrónico 

cristiam1982@hotmail.com  

 

Al suscrito en la secretaria de su despacho, o en la calle 22N # 5ª-75 oficina 201 

Edificio vía Veneto barrio Versalles de la Ciudad de Cali – Valle del Cauca y al correo 

electrónico rafracali@hotmail.com  

  

De el Señor Juez,  

 

Atentamente, 

 
 

 

mailto:cristiam1982@hotmail.com
mailto:rafracali@hotmail.com
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DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

Contenidos en ESCRITURA Nro 0848 de fecha 15-04-2009 en NOTARIA 18 de CALI LOTE DE TERRENO Y CASA DE HABITACION con area de 6.836 M2.

(ART.11 DEL DECRETO 1711 DE JULIO 6/1984).

 
AREA Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS:  METROS :  CENTIMETROS : 

AREA PRIVADA - METROS :  CENTIMETROS :  / AREA CONSTRUIDA - METROS :  CENTIMETROS: 

COEFICIENTE : %

 
COMPLEMENTACION:

ALONSO DE JESUS RAMIREZ GIRALDO Y RICARDO OROZCO BAEZA ADQUIRIERON LOS LOTES QUE ENGLOBA ASI:A).-EL LOTE CON MATRICULA

INMOBILIARIA 370-221454 MEDIANTE  ESCR.#0848 DEL 15-04-2009 NOTARIA 18 DE CALI, REGISTRADA EL 30-04-2009 POR COMPRA A INMOBILIARIA

Y SERVICIOS LIMITADA, EN LIQUIDACION.INMOBILIARIA Y SERVICIOS LIMITADA, EN LIQUIDACION ADQUIRIO POR ESCR.#3.256 DEL 23-11-1987

NOTARIA 7 DE CALI, REGISTRADA EL 03-12-1987 MEDIANTE COMPRA QUE HICIERA A  JAIME ORJUELA

CABALLERO.:::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::B).-EL LOTE DE TERRENO CON MATRICULA INMOBILIARIA 370-776496:POR COMPRA A LUIS ALFONSO

VIVEROS MEDIANTE ESCR.#0771 DEL  03-04-2009 NOTARIA 18 DE CALI, REGISTRADA EL 14-04-2009.LUIS ALFONSO VIVEROS COMPRA A LA

PARCELACION CA\AS GORDAS MEDIANTE ESCR.#1243 DEL 1-06-1982 NOTARIA 7 DE CALI, REGISTRADA 13-07-2007."PARCELACIONES

CA\ASGORDAS LTDA.", ADQUIRIO EN MAYOR EXTENSION ASI:  1973.- POR COMPRA A "AGROPECUARIA LA ALAMEDA LTDA.", POR ESCRITURA #

3822  DE JUNIO 28/1973 NOTARIA 2. DE CALI, REGISTRADA EN JULIO 18/1973.-  1964.- "AGROPECUARIA LA ALAMEDA LTDA.", ADQUIRIO POR

APORTE DE JORGE  IGLESIAS COLMENARES, ADIELA IGLESIAS DE LUKAUSKIS, RAMIRO IGLESIAS,  FLAVIO IGLESIAS GONZALEZ Y JORGE LUIS

IGLESIAS GONZALEZ, POR ESCRITURA #  6239 DE SEPTIEMBRE 21/1964, NOTARIA 1. DE CALI, REGISTRADA EN OCTUBRE 22/1964.-  1963.- FLAVIO

IGLESIAS, RAMIRO, ADIELA Y JORGE LUIS IGLESIAS, ADQUIRIERON  POR DONACION DE JORGE IGLESIAS COLMENARES, POR ESCRITURA # 4016

DE  NOVIEMBRE 27/1963, NOTARIA 3. DE CALI, REGISTRADA EN DICIEMBRE 5/1963.-  1956.- JORGE IGLESIAS COLMENARES, ADQUIRIO POR

ADJUDICACION EN LA  LIQUIDACION DE LA SOCIEDAD "HIJOS DE SARA C. DE IGLESIAS", POR ESCRITURA  # 6109 DE DICIEMBRE 31/1956 NOTARIA

2. DE CALI, REGISTRADA EN MARZO  21/1957.-
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DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

1) LOTE TERRENO AVENIDA PE\AS BLANCAS Y CASA DE HABITACION  #10 PARCELACION DE CA\AS GORDAS -PANCE JURISDICCION  DE LA

CIUDAD DE CALI

 
DETERMINACION DEL INMUEBLE: 

DESTINACION ECONOMICA: 
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MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integración y otros)

   370 - 221454

   370 - 776496
 

 

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CALI ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CALI ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CALI ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CALI ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CALI ORIP 

 

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 30-04-2009 Radicación: 2009-29581
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Doc: ESCRITURA 0848 del 15-04-2009  NOTARIA 18 de CALI VALOR ACTO: $ 

ESPECIFICACION: ENGLOBE: 0919 ENGLOBE  

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

A: OROZCO BAEZA RICARDO  CC# 94318762 X    

A: RAMIREZ GIRALDO ALONSO DE JESUS  CC# 16495897 X    
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ANOTACION: Nro 002 Fecha: 29-01-2010 Radicación: 2010-6314

Doc: RESOLUCION 0169 del 04-09-2009  MUNICIPIO DE CALI - SECRETARIA DE de CALI VALOR ACTO: $ 
ESPECIFICACION: VALORIZACION: 0212 VALORIZACION - CONTRIBUCION CAUSADA POR BENEFICIO GENERAL PARA LA CONSTRUCCION DEL

PLAN DE OBRAS DENOMINADO "21 MEGAOBRAS", AUTORIZADO POR ACUERDO 0241 DE 2008, MODIFICADO POR ACUERDO 061 DE 2009. 
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: SECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA Y VALORIZACION.       
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ANOTACION: Nro 003 Fecha: 23-07-2014 Radicación: 2014-71946

Doc: ESCRITURA 1933 del 20-06-2014  NOTARIA DIECIOCHO de CALI VALOR ACTO: $1,520,000,000 
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: OROZCO BAEZA RICARDO  CC# 94318762     
DE: RAMIREZ GIRALDO ALONSO DE JESUS  CC# 16495897     
A: CONSTRUCTORA MUNDOBIENES S.A.S. NIT. 900735254-3   X    
A: CONSTRUCTORA SINTAGMA S.A.S NIT# 9001562531X   HOY CONSTRUCTORA

SINTAGMA S.A.S 
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ANOTACION: Nro 004 Fecha: 29-04-2016 Radicación: 2016-46239

Doc: CERTIFICADO 9200447204 del 29-04-2016  ALCALDIA DE SANTIAGO DE CALI de CALI VALOR ACTO: $ 
     Se cancela anotación No: 2 
ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA: 0842 CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA - CONTRIBUCION

CAUSADA POR BENEFICIO GENERAL PARA LA       CONSTRUCCION DEL PLAN DE OBRAS DENOMINADO "21 MEGAOBRAS",  AUTORIZADO POR

ACUERDO 0241 DE 2008, MODIFICADO POR ACUERDO261 DE 2009. 
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: MUNICIPIO DE SANTIAGO DE CALI       
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ANOTACION: Nro 005 Fecha: 29-04-2016 Radicación: 2016-46240

Doc: ESCRITURA 1140 del 21-04-2016  NOTARIA DIECIOCHO de CALI VALOR ACTO: $ 
ESPECIFICACION: HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA: 0205 HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
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DE: CONSTRUCTORA MUNDOBIENES S.A.S. NIT. 900735254-3       

DE: CONSTRUCTORA SINTAGMA S.A.S NIT# 9001562531   hoy cosntructora

sintagma s.a.s 

A: BANCO COMERCIAL ANTIOQUE\O. NIT# 8909039370   hoy banco corpbanca

colombia s.a. 
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ANOTACION: Nro 006 Fecha: 07-02-2018 Radicación: 2018-11750

Doc: ESCRITURA 4857 del 28-12-2017  NOTARIA DIECIOCHO de CALI VALOR ACTO: $1,400,000,000 
     Se cancela anotación No: 5 
ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES HIPOTECA

ESC.1140/2016. 
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: ITAU CORPBANCA COLOMBIA S.A.      ANTES BANCO

SANTANDER COLOMBIA S.A. 
A: CONSTRUCTORA SINTAGMA S.A.S NIT# 9001562531    
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ANOTACION: Nro 007 Fecha: 07-02-2018 Radicación: 2018-11750

Doc: ESCRITURA 4857 del 28-12-2017  NOTARIA DIECIOCHO de CALI VALOR ACTO: $145,433,939 
ESPECIFICACION: TRANSFERENCIA DE DOMINIO POR ADICION A FIDUCIA MERCANTIL: 0189 TRANSFERENCIA DE DOMINIO POR ADICION A

FIDUCIA MERCANTIL  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: CONSTRUCTORA MUNDOBIENES S.A.S. NIT. 900735254-3       
DE: CONSTRUCTORA SINTAGMA S.A.S NIT# 9001562531    
A: FIDUCIARIA BOGOTA S.A. VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL P.A. DENOMINADO FIDEICOMISO PE\AS BLANCAS RESERVADO FIDUBOGOTA

S.A.   X   NIT:830.055.897-7 
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ANOTACION: Nro 008 Fecha: 07-02-2018 Radicación: 2018-11750

Doc: ESCRITURA 4857 del 28-12-2017  NOTARIA DIECIOCHO de CALI VALOR ACTO: $ 
ESPECIFICACION: HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA: 0219 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: FIDUCIARIA BOGOTA S.A. VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL P.A.     DENOMINADO FIDEICOMISO PE\AS BLANCAS RESERVADO FIDUBOGOTA

S.A.   X   NIT:830.055.897-7 
A: BANCO DE BOGOTA S.A. NIT# 8600029644    
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ANOTACION: Nro 009 Fecha: 24-04-2018 Radicación: 2018-38068

Doc: ESCRITURA 1021 del 10-04-2018  NOTARIA DIECIOCHO de CALI VALOR ACTO: $ 
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ESPECIFICACION: ACLARACION: 0901 ACLARACION A LA  ESCRITURA 4857 DEL 28-12-2017 NOT. 18 EN CUANTO A LA COMPARECENCIA Y LA

CONSTITUCION DE LA HIPOTECA.EL ORDINAL PRIMERO Y TERCERO ACLARA QUE ES HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA. RESPALDA

OBLIGACIONES FIDUCIARIA BOGOTA S.A. PATRIMONIO AUTONOMO Y QUE LA CANCELACION DE HIPOTECA SE ENTIENDA EXTINGUIDA

RESPECTO A LAS SOC.CONSTRUCTORA SINTAGMA S.A.S.Y CONSTRUCTORA MUNDOBIENES S.A.S 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

DE: BANCO DE BOGOTA S.A       

DE: CONSTRUCTORA MUNDOBIENES S.A.S. NIT. 900735254-3       

DE: FIDUCIARIA BOGOTA S.A VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL PATRIMONIO AUT.FIDEICOMISO PE/AS BLANCAS RESERVADO FIDUBOGOTA S.A   

X    

DE: ITAU CORPBANCA COLOMBIA S.A       

DE: CONSTRUCTORA SINTAGMA S.A.S NIT# 9001562531    
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ANOTACION: Nro 010 Fecha: 24-04-2018 Radicación: 2018-38068

Doc: ESCRITURA 1021 del 10-04-2018  NOTARIA DIECIOCHO de CALI VALOR ACTO: $ 
ESPECIFICACION: ACLARACION: 0901 ACLARACION Y RATIFICACION ESC.4857 DEL 28-12-2017. NOT. 18 CALI FIDUCIARIA BOGOTA S.A

PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO PE/AS BLANCAS RESERVADO FIDUBOGOTA S.A ACLARA Y RATIFICA  LA HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE

DE CUANTIA A FAVOR DEL BANCO DE BOGOTA S.A. 
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
A: CONSTRUCTORA MUNDOBIENES S.A.S. NIT. 900735254-3       
A: FIDUCIARIA BOGOTA S.A VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO PE/AS BLANCAS RESERVADO

FIDUBOGOTA S.A   X    
A: ITAU CORPBANCA COLOMBIA S.A       
A: BANCO DE BOGOTA S.A. NIT# 8600029644    
A: CONSTRUCTORA SINTAGMA S.A.S NIT# 9001562531    
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ANOTACION: Nro 011 Fecha: 29-07-2019 Radicación: 2019-61411

Doc: OFICIO 281 del 19-07-2019  FISCALIA 28 - LEY 600 DE 2000 de CALI VALOR ACTO: $ 
ESPECIFICACION: EMBARGO ESPECIAL ART. 66 CODIGO DE PROCEDIMIENTO PENAL (LEY 600/2000): 0438 EMBARGO ESPECIAL ART. 66 CODIGO

DE PROCEDIMIENTO PENAL (LEY 600/2000) -RADICACION 727599-28. NOTA: NO SE INSCRIBE EN LAS MATRICULAS 370-

66285,101394,114174,114568, POR ENCONTRARSE YA INSCRITA LA MEDIDA. Y LOS FOLIOS 370-776496-221454-12714-256744-261030- 776496 Y

703361 POR ENCONTRARSE CERRADO. 
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: FISCALIA 28 SECCIONAL LEY 600       
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ANOTACION: Nro 012 Fecha: 19-06-2020 Radicación: 2020-28743
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Doc: OFICIO DSF20380 del 18-05-2020  FISCALIA 28 - LEY 600 DE 2000 de CALI VALOR ACTO: $ 

     Se cancela anotación No: 11 

ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL DE EMBARGO ESPECIAL ART. 66  LEY

600/2000, COMUNICADO MEDIANTE OFICIO #0281 DEL 19-07-2019.-  RAD.: 727599-28 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

DE: FISCALIA SECCIONAL 28 DE CALI - FISCALIA GENERAL DE LA NACION.       
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ANOTACION: Nro 013 Fecha: 14-10-2020 Radicación: 2020-54773

Doc: OFICIO 0916 del 12-03-2020  JUZGADO 014  CIVIL DE CIRCUITO DE de CALI VALOR ACTO: $ 
ESPECIFICACION: EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION REAL: 0429 EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION REAL -RAD. 014-2020-00038 
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: BANCO DE BOGOTA S.A. NIT# 8600029644    
A: FIDEICOMISO PE\AS BLANCAS RESERVADO - FIDUBOGOTA S.A.      NIT. 830.055.897-7 (SIC) 
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NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *13*
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SALVEDADES: (Información Anterior o Corregida)

Anotación Nro: 0 Nro corrección: 1 Radicación: Fecha: 14-08-2021

SE ACTUALIZA FICHA CATASTRAL, CON LA SUMINISTRADA POR CATASTRO MUNICIPAL CALI, RES. 5933-31/12/20 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD,

RES. NO. 09089 DE 29/10/2020 EXPEDIDA POR LA S.N.R.

Anotación Nro: 3 Nro corrección: 1 Radicación: C2018-3364 Fecha: 16-05-2018

CORREGIDO EN PERSONAS NIT: "900735254-3" EN VEZ DE 900135254-3, CONFORME COPIA DE ESCRITURA #1933 DEL 20-06-2014 NOTARIA 18 DE

CALI, QUE REPOSA EN LOS ARCH DE ESTA OFIC, VALE ART 59 LEY 1579 DE 2012 FHM

Anotación Nro: 8 Nro corrección: 1 Radicación: C2018-3364 Fecha: 17-05-2018

CORREGIDO CODIGO DE NATURALEZA JURIDICA: "0219" EN VEZ DE 0204, CONFORME COPIA DE ESCRITURA #4857 DEL 28-12-2017 NOTARIA 18 DE

CALI, QUE REPOSA EN LOS ARCH DE ESTA OFIC, VALE ART 59 LEY 1579 DE 2012 FHM

Anotación Nro: 10 Nro corrección: 1 Radicación: C2018-3364 Fecha: 16-05-2018

CORREGIDO EN PERSONAS NIT ANOTACIONES 9 Y 10: "900735254-3" EN VEZ DE 900135254-3, CONFORME COPIA DE ESCRITURA #4857 DEL 28-12-

2017 NOTARIA 18 DE CALI, QUE REPOSA EN LOS ARCH DE ESTA OFIC, VALE ART 59 LEY 1579 DE 2012 FHM

Anotación Nro: 10 Nro corrección: 2 Radicación: C2018-3364 Fecha: 17-05-2018

CORREGIDO EN PERSONAS TIPO DE SOCIEDAD ANOTACIONES 3, 5, 7, 9 Y 10: "S.A.S." EN VEZ DE S.A., CONFORME COPIA DE ESCRITURA #1933

DEL 20-06-2014 NOTARIA 18 DE CALI, QUE REPOSA EN LOS ARCH DE ESTA OFIC, VALE ART 59 LEY 1579 DE 2012 FHM
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FIN DE ESTE DOCUMENTO

El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos

USUARIO: Realtech

TURNO: 2021-476537            FECHA: 09-11-2021

EXPEDIDO EN: BOGOTA
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NESTOR RAUL FRANCO RUIZ 
ABOGADO 
UNIVERSIDAD DEL CAUCA 
________________________________________________________________________________ 
 

 

Calle 22 Norte No. 5 A-75, Oficina 201                     Teléfono 3952420                       Cel.: 315 5825345 
                                                                             E-mail: rafracali@hotmail.com 

Señor. 

JUEZ DECIMO CIVIL DEL CIRCUITO DE CALI.                

E.            S.            D. 

 

 

PROCESO:  REIVINDICATORIA DE DOMINIO   

DEMANDANTE:  CARLOS EDUARDO GARCIA GARCIA 

DEMANDADO:  CONSTRUCTORAS SINTAGMA S.A.S. Y  

 CONSTRUCTORA MUNDOBIENES S.A.S 

RADICACION:           76001-31-03-010-2021-00058-00 

 

 

NESTOR RAUL FRANCO RUIZ, mayor de edad, vecino de Cali, identificado 

con la cédula de ciudadanía número 16.744648 expedida en Cali (V), 

abogado titulado e inscrito con la Tarjeta Profesional número 88.155 del 

Consejo Superior de la Judicatura, por medio de este escrito y en ejercicio 

del poder especial que me ha otorgado la sociedad CONSTRUCTORA 

MUNDOBIENES S.A.S, sociedad comercial y con domicilio principal en la 

ciudad de Cali e identificada con el Nit. 9007352543, representada 

legalmente por el señor CRISTIAM ANDRES MARTINEZ BENITEZ, 

identificado con la cedula de ciudadanía No. 94’070.230 parte demandada 

dentro del proceso citado en la referencia, el cual cursa en el Despacho a su 

digno cargo, me permito proponer excepción previa de HABERSELE DADO 

A LA DEMANDA EL TRAMITE DE UN PROCESO QUE NO 

CORRESPONDE lo anterior de acuerdo al artículo 100 del código General 

del Proceso en su numeral 7. 

 

HECHOS 

 

PRIMERO.- El predio de propiedad del demandante de matrícula inmobiliaria 

No. 370- 221455 de la oficina de registro de instrumentos públicos de Cali, el 

cual pretende reivindicar, nunca ha salido de su esfera de dominio, él tiene la 

posesión, por lo que tornaría irrelevante una sentencia en tal sentido. 



NESTOR RAUL FRANCO RUIZ 
ABOGADO 
UNIVERSIDAD DEL CAUCA 
________________________________________________________________________________ 
 

 

Calle 22 Norte No. 5 A-75, Oficina 201                     Teléfono 3952420                       Cel.: 315 5825345 
                                                                             E-mail: rafracali@hotmail.com 

 

Mi poderdante tiene derechos de dominio sobre el predio contiguo 

identificado con la matricula inmobiliaria numero 370-813162 de la Oficina de 

Registro de Instrumentos Públicos de Cali y ejerce también su derecho de 

posesión quieto y pacífico, la controversia es una falta de claridad de los 

linderos que involucra a los dos (02) lotes. 

 

SEGUNDO.- De la lectura de los hechos de la demanda y de las 

pretensiones, se llega a la certeza que la controversia tiene que ver con una 

parte de los predios, franja de terreno que ambas partes afirman que les 

pertenece, es decir hay un problema de linderos y el proceso con el tramite 

que le corresponde es el PROCESO DECLARATIVO ESPECIAL DE 

DESLINDE Y AMOJONAMIENTO, reglado en el Código General del Proceso 

en el artículo 400 y subsiguientes. 

 

FUNDAMENTO DE DERECHO 

 

Debo indicar que, de acuerdo al artículo 400 del código General del Proceso 

que estipula la solución a la controversia de la siguiente manera: 

 

“Pueden demandar el deslinde y amojonamiento el propietario pleno, el 

nudo propietario, el usufructuario y el comunero del bien que se 

pretenda deslindar, y el poseedor material con más de un (1) año de 

posesión. 

 

La demanda deberá dirigirse contra todos los titulares de derechos 

reales principales sobre los inmuebles objeto del deslinde que 

aparezcan inscritos en los respectivos certificados del registrador de 

instrumentos públicos” 

 

Observe señor juez que, de acuerdo con el artículo antes mencionado, que 

el proceso adecuado para la solución de la controversia es el de deslinde y 

amojonamiento y el artículo 100 en su numeral 7 del código general del 
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proceso que señala que habérsele dado a la demanda el trámite de un 

proceso diferente al que corresponde a es una excepción previa. 

 

Por todo lo anterior solicito señor juez se declare probada la excepción previa 

antes mencionada y se obre conforme a derecho, rechazando la demanda. 
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