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REPUBLICA DE COLOMBI{-\
RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO
. AUTO INT. 160
JUZGADO DECIMO CIVIL DEL CIRCUITO DE ORALIDAD
Santiago de Cali, diecisiete (17) de junio de dos mil veintiuno (2021)

Rad- 76-001-31-03-010-2021-00088-00

Procede el despacho a resolver el recurso de reposicion interpuesto por el apoderado
judicial de la parte actora dentro del proceso VERBAL “VENTA DE BIEN COMUN”
propuesta por OSCAR EFREN CORTES ARIAS, LUZ ADRIANA CORTES ARIAS y
SOCORRO DEL PILAR CORTES ARIAS, en contra de OMAR HERNANDO CORTES ARIAS.

ANETECEDENTES

El auto objeto del recurso es el de 27 de abril de 2021, a través del cual el despacho

resolvio inadmitir la demanda por las siguientes causales:

1. En el certificado de tradicion del inmueble objeto del a venta se observa que la sefiora
NELLY ARIAS DE CORTES (g.e.p.d.) figura como propietaria inscrita, sin que se dé
cumplimiento a lo dispuesto en el inciso 29 articulo 406 del C.G.P., puesto que no
aparece registrada en el certificado de tradicion la sentencia proferida por el Juzgado
30 Givil Municipal de Calj, el 22 de marzo de 2018 a través de la cual se aprobo e/
trabajo de particion y adjudicacion favor de los herederos de la causante.

2. Sirvase la parte actora allegar el certificado especial del inmueble materia de /a
demanda.

3. Debe allegar el certificado catastral del bien inmueble objeto de la demanda (numeral
40 del articulo 26 del C.G.P.)

4. El avaldo del inmueble objeto de la demanda no redne el lleno de los requisitos que
exige el articulo 406 del C.G.P., por cuanto no fue determinado el tipo de division que
fuere procedente, la particion, si fuere el caso, ademds de los requisitos y anexos que
establece el articulo 226 del C.G.P.

5. La direccion del inmueble calle 19D No. 23 — 65 registrada en el certificado de tradicion
370-32835, no corresponde a la mencionada en la demanda calle 19 No. 23D — 69/71,
por lo tanto, deberan hacer las actualizaciones respectivas en la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos con el fin de tener una plena identidad del bien al momento de
la diligencia de remate si fuere el caso.

FUNDAMENTOS DEL RECURSO

Para sustentar el recurso, el apoderado judicial de los a demandante expone lo

siguiente:

Sobre el punto 1. de inadmision:



"Sobre el particular, es de advertir al Despacho que el suscrito cumplio con la carga que
establece el articulo 406 del Codigo General del Proceso que estable lo siguiente:

La demanda deberd dirigirse contra los demds comuneros y a ella se acompanara la
prueba de que demandante y demandado son conduefios. Si se trata de bienes sujetos a
registro se presentara también certificado del respectivo registrador sobre la situacion
Juridica del bien y su tradicion, que comprenda un perfodo de diez (10) arios si fuere
posible.

Notese sefior Juez que el suscrito probo ante el Despacho quienes son los actuales
propietarios inscritos, segun el certificado de tradicion aportado y que obra en el folio No.
2 de la Demanda, certificado de tradicion del 5 de abril de 2021. En relacion con la
sefiora NELLY ARIAS DE CORTES, tal como lo pudo constatar el Juzgado, se probo que
por Sentencia de un Juez de la Republica se adjudico la propiedad que perteneciera a la
causante antes mencionada a los hoy demandantes y demandados.

De igual forma, como se aavirtio en el hecho No. quinto de la demanda, se aadvirtio al
Despacho que por las divergencias que hoy nos llevan a acudir a la jurisdiccion ordinaria,
no se ha podido registrar esa sentencia, o que no resta que se haya demostrado gue el
100% de la propiedad se encuentra en cabeza de las partes en conflicto.

En ese orden de ideas, en el folio 9 al 14 se encuentra acreditado la titularidad del 50%
de la propiedad que tenia en vida la sefiora Nelly Arias de Cortes, por lo que se
entenderia que existe un exceso ritual manifiesto por parte del Despacho al exigir e/
registro.

Por otro lado, y este es un reparo general para varios puntos de la inadmision, no es
claro el Despacho, pues solo indica la situacion que se le presentd, pero no sustenta
porgue no es entonces procedente la admision de este punto, es decir, solo se limita a
decir que no cumple con un articulo sin especificar entonces en qué no se cumplio.”

Sobre el punto 2. de inadmision:

"Sobre este punto es de advertir que el Despacho esta solicitando un certificado que ya
se aporté como consta en el folio 2 de la demanda presentada por el suscrito, pues como
se lee del articulo 406 del Codigo General del Proceso, se solicita se allegue lo siguiente:

Si se trata de bienes sujetos a registro se presentara también certificado del respectivo
registrador sobre la situacion juridica del bien y su tradicion, que comprenda un periodo
de diez (10) afos si fuere posible

En ese orden de ideas, el Despacho esta solicitando un documento adicional que no
contempla la norma, pues el certificado de tradicion y libertad emitido por la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Cali indica la situacion juridica del inmueble y su
tradicion en el periodo superior a los 10 afos.

Es asi que, no existe soporte legal que indique que se debe aportar un documento
diferente al aportado por el suscrito.”

Sobre el punto 3. de inadmisién:

"Una vez verificado el articulo mediante el cual el juzgado cita que existe una
inconsistencia formal, este articulo establece las reglas de como se debe determinar la
cuantia en la demanda, asi:



3. En los procesos divisorios que versen sobre bienes inmuebles por el valor del
avalo catastral y cuando versen sobre bienes muebles por el valor de los bienes objeto
de la particion o venta.

Asi las cosas, el suscrito cumplio con la carga de probarle al Despacho que la cuantia en
razon al avalto catastral asciende a la suma de Doscientos Treinta y Ocho Millones Ciento
Seis mil Pesos Moneda Corriente ($238.106.000), lo cual lo acredité mediante el Recibo
predial del ailo 2021, en ese orden de ideas, y como se aavirtio en el punto anterior, no
existen razones juridicas para que el Despacho exija un documento adicional cuando e/
aportado por el suscrito contiene la informacion que es objeto de rechazo del Despacho,
aun mas, cuando el indicado documento es emitido por la Autoridad Competente para
establecer el avalio catastral.

En ese orden de ideas, se sostiene que existe un exceso ritual manifiesto por parte del
Juzgado, con lo cual se impide el acceso a la justicia de mis poderdantes."

Sobre el punto 4. de inadmisién:

"Sobre este punto en particular, es de advertir que tal como lo advierte el Perito
Avaluador, no fue posible acceder sino al primer piso de la vivienda. Que se trata de
una vivienda medianera con solo 2 puertas de acceso, una a la primera planta y otra a
la sequnda planta, con lo que se concluye que no es procedente la division material en
4 partes iguales sin que las partes se vean en detrimento sus derechos economicos, en
especial, porque no cuentan con los recursos para hacer una transformacion sustancial
del inmueble.

Ahora bien, superado que no es procedente la division material del bien inmueble, no
indica el Despacho las razones por las cuales el dictamen pericial no reune los requisitos
y anexos que exige el articulo 226 del Codigo General del Proceso, en especial, porque
el referido articulo cuenta con un total de 10 items, sin que exista claridad en la
exigencia del Despacho.”

Sobre el punto 5. de inadmision:

"El Despacho no es claro si es una razon de inadmision o por el contrario es un
comentario o requisito posterior a la Admision que se deberd subsanar antes de la
diligencia del Remate.

Como se aadvirtio en la respectiva demanda (Hecho 15), se solicité al Municipio de Cali e/
certificado de nomenclatura (Prueba folio 46), pues al igual que el Despacho la
irregularidad en la nomenclatura ya se habia detectado, partiendo del principio de la
realidad sobre la forma, se indico las direcciones reales sobre las cuales se identifica el
bien inmueble.

Por lo que este punto no advierte irregularidad que cause la inadmision de la demanda,
pues exigir la correccion en el certificado de tradicion como requisito para la admision de
la demanda afecta también el derecho al acceso a la Justicia de mis poderdantes.

Adjunto uno de los documentos emitidos por la Alcaldia de Santiago de Cali sobre e/
certificado de nomenclatura.”

Por lo anterior solicita revocar el auto interlocutorio No. 200 del 27 de abril de 2021 y

en su lugar disponga la admision de la demanda.



ACTUACION PROCESAL

El escrito fue presentado dentro del término establecido en el articulo 319 del C.GP., y
por no estar trabada la relacion juridico procesal, se procede a resolver de plano,

previa las siguientes

CONSIDERACIONES

El recurso de reposicion tiene por finalidad que el mismo operador judicial que emitid
la decisidon sea el que regrese a ella y, si es del caso la reconsidere para revocarla

parcial o totalmente.

El despacho por auto de 27 de abril de 2021, resolvié inadmitir la demanda por las

siguientes causales:

Punto 1. del auto que inadmite la demanda:

En el certificado de tradicion del inmueble objeto del a venta se observa que la sefiora
NELLY ARIAS DE CORTES (qg.e.p.d.) figura como propietaria inscrita, sin que se dé
cumplimiento a lo dispuesto en el inciso 2° articulo 406 del C.G.P., puesto que no
aparece registrado en el certificado de tradiciéon la sentencia proferida por el Juzgado
30 Civil Municipal de Cali, el 22 de marzo de 2018 a través de la cual se aprobod el

trabajo de particién y adjudicacion favor de los herederos de la causante.

Ahora bien, el inciso 2° del articulo 406 del C.G.P. dispone:

"La demanda deberad dirigirse contra los demds comuneros y a ella se acompanara la
prueba de que demandante y demandado son conduerios. Si se trata de bienes sujetos a
registro se presentara también certificado del respectivo registrador sobre la situacion
Jjuridica del bien y su tradicion, que comprenda un periodo de diez (10) arios si fuere
posible.”

El articulo 673 del Cddigo Civil, establece que:

“Los modos de adquirir e/ dominio son la ocupacion, la accesion, la tradicion, la sucesion
por causa de muerte y la prescripcion.”

Conforme a lo anterior, el articulo 756 del Cddigo Civil consagra:

"Se efectuard la tradicion del dominio de los bienes raices por la inscripcion del titulo en
la oficina de registro de instrumentos publicos.”



En este mismo sentido, el articulo 4° de la Ley 1579 de 2012, establece los actos

juridicos que deben registrarse:

“Estan sujetos a registro:

a) Todo acto, contrato, decision contenido en escritura publica, providencia judicial,
administrativa o arbitral que implique constitucion, declaracion, aclaracion,
adjudicacion, modificacion, limitacion, gravamen, medida cautelar, traslacion o
extincion del dominio u otro derecho real principal o accesorio sobre bienes
inmuebles;

b) Las escrituras publicas, providencias judiciales, arbitrales o administrativas que
dispongan la cancelacion de las anteriores inscripciones y la caducidad administrativa en
los casos de ley;

¢) Los testamentos abiertos y cerrados, asi como su revocatoria o reforma de
conformidad con la ley.

PARAGRAFO 1o. Las actas de conciliacion en las que se acuerde enajenar, limitar, gravar
0 desafectar derechos reales sobre inmuebles se cumplirda y perfeccionara por escritura
publica debidamente registrada conforme a la solemnidad consagrada en el Codigo Civil
Escritura Publica que serd suscrita por el Conciliador y las partes conciliadoras y en la que
se protocolizarad la respectiva acta y los comprobantes fiscales para efecto del cobro de
los derechos notariales y registrales.”

Entonces, para que la sentencia proferida por el Juzgado 30 Civil Municipal de Cali, el
22 de marzo de 2018 a través de la cual se aprobd el trabajo de particion y
adjudicacion favor de los herederos de la causante NELLY ARIAS DE CORTES
(g.e.p.d.), sefiores OSCAR EFREN CORTES ARIAS, LUZ ADRIANA CORTES ARIAS y
SOCORRO DEL PILAR CORTES ARIAS y OMAR HERNANDO CORTES ARIAS, tenga
efectos juridicos, se requiere que esta sea inscrita en la oficina de registro de
instrumentos publicos del lugar en el que se encuentre ubicado el inmueble, razén por
la cual no le asiste razén al apoderado judicial de la parte actora el querer demostrar
con dicha providencia, la propiedad del bien en cabeza de las partes del proceso, ya
que la propiedad comprende el titulo (sentencia de adjudicacién) y el modo (tradicidn,
que en Colombia se realiza con el registro del titulo en la Oficina de Registro de

Instrumentos Publicos al que pertenece la matricula inmobiliaria)

Asi, es evidente que lo exigido por el despacho no constituye un exceso de ritual
manifiesto, como lo quiere hacer ver el apoderado judicial de los demandantes, sino
que es un requisito de ley para poder demandar la venta de un inmueble, que parte de
la base de la demostracion de la calidad de propietario comunero en quien demanda y

quien en sujeto pasivo o demandado en esta accion.

En relacién al 2. punto de inadmision:



Se le solicitd allegar el certificado especial del inmueble materia de la demanda, sobre
esta inconformidad le asiste razon al apoderado judicial, pues basta con el certificado
de tradicion allegado para verificar quienes son los actuales propietarios del bien
inmueble objeto de la demanda, toda vez que segun el articulo 67 de la Ley 1579 de
2012, el “contenido y formalidades” de los certificados del registrador imponen “la
reproducciéon fiel y total de las inscripciones contenidas en el folio de matricula

inmobiliaria”.

Sobre el punto 3. del auto que inadmite la demanda:

El juzgado dispuso que, debe allegar el certificado catastral del bien inmueble objeto
de la demanda (numeral 4° del articulo 26 del C.G.P.)

El numeral 4° del articulo 26 del C.G.P., dispone:

"DETERMINACION DE LA CUANTIA. La cuantia se determinard asi

4. En los procesos divisorios que versen sobre bienes inmuebles por el valor del avaltio
catastral y cuando versen sobre bienes muebles por el valor de los bienes objeto de la
particion o venta.”

Conforme al articulo transcrito, se evidencia que el criterio para determinar la cuantia,
es entonces, el avallo catastral del inmueble objeto de litigio, no el valor comercial ni
el que figura en el recibo de impuesto predial, toda vez que conforme al articulo
mencionado, el criterio imperante en el C.G.P, consiste en que cuando se trate de
procesos que versen sobre bienes inmuebles, el valor que se tendra en cuenta para
efectos de establecer la cuantia es el catastral, como quiera que el mismo resulta mas
objetivo y verificable, por lo tanto, no le asiste razon al apoderado de la parte actora

frente a este punto de inadmision.

Respecto al punto 4. del auto que inadmite la demanda, el juzgado le indico que:

El avalto del inmueble objeto de la demanda no relne el lleno de los requisitos que
exige el articulo 406 del C.G.P., por cuanto no fue determinado el tipo de division que
fuere procedente, la particion, si fuere el caso, ademas de los requisitos y anexos que

establece el articulo 226 del C.G.P.

El articulo 406 del C.G.P., dispone:



"PARTES. Todo comunero puede pedir la division material de la cosa comun o su venta
para que se distribuya el producto.

En todo caso el demandante deberd acompariar un dictamen pericial que determine e/
valor del bien, el tipo de division que fuere procedente, la particion, si fuere el
caso, y el valor de las mejoras si las reclama.”

Conforme lo anterior, la norma exige que en el dictamen pericial se indique el tipo de
division que fuere procedente, la particion, si fuere el caso, sin embargo, el apoderado
judicial de la parte actora manifiesta que, no fue posible acceder sino el primer piso de
la vivienda y que se trata de una vivienda medianera con sélo 2 puertas de acceso,
una a la primera planta y otra a la segunda planta, con lo que se concluye que no es
procedente la division material en 4 partes iguales, sin que las partes se vean en
detrimento sus derechos econdmicos, en especial, porque no cuentan con los recursos
para hacer una transformacion sustancial del inmueble, por lo tanto, si el despacho
considera la necesidad de establecer que tipo de division fuere procedente, la
particion, si fuere el caso, ordenara un nuevo dictamen con el fin de establecer tales

circunstancias en su etapa procesal pertinente.

En el mismo punto que inadmitié la demanda también se le indico que, el dictamen
pericial no retne el lleno de los requisitos y anexos que establece el articulo 226 del
C.G.P.

El articulo 226 del C.G.P. dispone:

"PROCEDENCIA. La prueba pericial es procedente para verificar hechos que interesen al
Proceso y requieran especiales conocimientos cientificos, técnicos o artisticos.

El perito deberd manifestar bajo juramento que se entiende prestado por la firma de/
dictamen que su opinion es independiente y corresponde a su real conviccion profesional.,
El dictamen deberd acompariarse de los documentos que le sirven de fundamento y de
aquellos que acrediten la idoneidad y la experiencia del perito.

Todo dictamen debe ser claro, preciso, exhaustivo y detallado; en él se explicarén los
examenes, métodos, experimentos € investigaciones efectuadas, lo mismo que los
fundamentos técnicos, cientificos o artisticos de sus conclusiones.

El dictamen suscrito por €l perito deberéd contener, como minimo, las siguientes
declaraciones e informaciones:

1. La identidad de quien rinde el dictamen y de quien participo en su elaboracion.

2. La direccion, el numero de teléfono, numero de identificacion y los demds datos que
faciliten la localizacion del perito.

3. La profesion, oficio, arte o actividad especial ejercida por quien rinde el dictamen y de
quien participd en su elaboracion. Deberdn anexarse los documentos idoneos gue lo



habilitan para su ejercicio, los titulos académicos y los documentos que certifiguen la
respectiva experiencia profesional, técnica o artistica.

4. La lista de publicaciones, relacionadas con la materia del peritaje, que el perito haya
realizado en los ultimos diez (10) afios, si las tuviere,

5. La lista de casos en los que haya sido designado como perito o en los que haya
participado en la elaboracion de un dictamen pericial en los ultimos cuatro (4) afos.
Dicha lista debera incluir el juzgado o despacho en donde se presentd, e/ nombre de las
partes, de los apoderados de las partes y la materia sobre la cual verso el dictamen.

6. Si ha sido designado en procesos anteriores 0 en curso por la misma parte o por e/
mismo apoderado de la parte, indicando el objeto del dictamen.

7. Si se encuentra incurso en las causales contenidas en e/ articulo 50, en lo pertinente.

8. Declarar si los examenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados son
diferentes respecto de los que ha utilizado en peritajes rendidos en anteriores procesos
que versen sobre las mismas materias. Fn caso de que sea diferente, deberd explicar la
Justificacion de la variacion.

9. Declarar si los examenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados son
diferentes respecto de aquellos que utiliza en el ejercicio regular de su profesion u oficio.
En caso de que sea diferente, debera explicar la justificacion de la variacion.

10. Relacionar y adjuntar los documentos e informacion utilizados para la elaboracion del
dictamen.”

El apoderado judicial de la parte actora frente a este punto manifiesta que, no se
indico las razones por las cuales el dictamen pericial no redne los requisitos y anexos
que exige el articulo 226 del Codigo General del Proceso, en especial, porque el
referido articulo cuenta con un total de 10 items, sin que exista claridad en la exigencia

del Despacho.

Frente a esta causal de inadmision se le recuerda al apoderado judicial de los
demandantes, que, como profesional del derecho, su obligacion al momento de
presentar una demanda debe verificar que los anexos allegados cumplan las exigencias
que establece el Cddigo General del Proceso, por lo tanto, si el juzgado inadmite la
demanda por considerar que el dictamen pericial no retne el lleno de los requisitos y
anexos que establece el articulo 226 del C.G.P., su deber es verificar si el dictamen
aportado cumple con las declaraciones e informaciones alli contenidas, que para el

caso falto lo siguiente:

"El perito deberd manifestar bajo juramento que se entiende prestado por la firma del
dictamen que su opinion es independiente y corresponde a su real conviccion profesional.
El dictamen deberd acompafiarse de los documentos que le sirven de fundamento y de
aquellos que acrediten la idoneidad y la experiencia del perito.”

De otro lado, el dictamen aportado no contiene las siguientes declaraciones e

informaciones:


http://www.secretariasenado.gov.co/senado/basedoc/ley_1564_2012_pr001.html#50

"2, La direccion, el numero de teléfono, numero de identificacion y los demas datos que
faciliten la localizacion del perito.

3. La profesion, oficio, arte o actividad especial ejercida por quien rinde el dictamen y de
qguien participo en su elaboracion. Deberdn anexarse los documentos idoneos que lo
habilitan para su €jercicio, los titulos académicos y los documentos que certifiguen la
respectiva experiencia profesional, técnica o artistica.

4. La lista de publicaciones, relacionadas con la materia del peritaje, que el perito haya
realizado en los ultimos diez (10) afios, si las tuviere.

5. La lista de casos en los que haya sido designado como perito o en los que haya
participado en la elaboracion de un dictamen pericial en los ultimos cuatro (4) afos.
Dicha lista debera incluir el juzgado o despacho en donde se presento, el nombre de las
partes, de los apoderados de las partes y la materia sobre la cual verso el dictamen.

6. Si ha sido designado en procesos anteriores 0 en curso por la misma parte o por e/
mismo apoderado de la parte, indicando el objeto del dictamen.

7. Si se encuentra incurso en las causales contenidas en el articulo 50, en lo pertinente.

8. Declarar si los examenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados son
diferentes respecto de los que ha utilizado en peritajes rendidos en anteriores procesos
que versen sobre las mismas materias. En caso de que sea diferente, deberd explicar la
Justificacion de la variacion.

10. Relacionar y adjuntar los documentos e informacion utilizados para la elaboracion del
dictamen.”

Conforme lo anterior, el Cddigo General del Proceso, es claro al indicar los requisitos
que debe cumplir un dictamen pericial allegado para el cumplimiento a lo dispuesto en
el articulo 406 del C.G.P., en concordancia con el articulo 226 del C.G.P., no
asistiéndole razon al apoderado judicial al estar inconforme con lo indicado por el

juzgado al respecto.

Y en relacién al punto 5. del auto que inadmite la demanda, se le indicd que:

La direccion del inmueble calle 19D No. 23 — 65 registrada en el certificado de tradicion
370-32835, no corresponde a la mencionada en la demanda calle 19 No. 23D — 69/71,
por lo tanto, como lo indicé el juzgado, debe hacer las actualizaciones respectivas en la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos con el fin de tener una plena identidad
del bien al momento de la diligencia de remate si fuere el caso, por lo tanto, es claro
que, al momento de presentar la demanda no debe haber inconsistencias en cuanto a
la ubicacién del inmueble, lo cual no puede ser subsanado en el transcurso del
proceso, no asistiéndole razén al memorialista frente a este punto. La actualizacién se
realiza mediante escritura publica que contiene el certificado emitido por Catastro

Municipal relacionado con el cambio de nomenclatura y esto hace parte de la


http://www.secretariasenado.gov.co/senado/basedoc/ley_1564_2012_pr001.html#50

identificacion de los bienes inmuebles determinado en el inciso primero del articulo 83
del C.G.P.

En consecuencia, de lo anterior, la providencia recurrida no sera revocada, pero
advirtiendo que en lo que corresponde a la causal de inadmisién contenida en el punto

2. se tiene por corregida y el punto 4. se tiene parcialmente subsanada.
En mérito de lo expuesto, el Juzgado,

RESUELVE:

MANTENER incélume el auto de 27 de abril de 2021, pero advirtiendo que en lo que
corresponde a la causal de inadmisién contenida en el punto 2. se tiene por corregida

y el punto 4. se tiene parcialmente subsanada.

NOTIFICAR esta providencia por estados electrénicos.

T MONI
o Juez Déc

Repitiica de Colombia




