REPUBLICA DE COLOMBIA

RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO

JUZGADO DIECISIETE CIVIL DEL CIRCUITO DE CALI

Cali, veintitrés (23) de septiembre del dos mil veintidds (2022)

Radicado Nro. | 76001-31-03-017-2021-00142-00

Proceso Ejecutivo por Obligacién de Hacer

Demandante Conjunto Residencial Sierras del Nogal Platino
P.H.

Demandado Buenavista Constructora y Promotora SAS

Providencia Auto Interlocutorio No. 864

Decision Ordena ejecutar obras y seguir adelante la
ejecucion por sumas de dinero

Procede el Despacho a decidir de fondo dentro del presente proceso
EJECUTIVO POR OBLIGACION DE HACER instaurado por el CONJUNTO
RESIDENCIAL SIERRAS DEL NOGAL PLATINO P.H. contra
BUENAVISTA CONSTRUCTORA Y PROMOTORA SAS, tramite en el
cual se libré orden de apremio No.760 el 04 de octubre de 2021.

I. ANTECEDENTES

La demanda de ejecucion, fue presentada por el demandante a fin de
obtener el cumplimiento de las obligaciones y el cobro de las sumas de
dinero consignadas en el acuerdo conciliatorio del 18 de septiembre de

2020, en los siguientes términos:

1.- Ejecutar la garantia de calidad de fachada, conforme al acuerdo

conciliatorio de fecha 18 de septiembre de 2020, suscrito entre las partes.

2.- Ejecutar la garantia de filtraciones, conforme al acuerdo conciliatorio

de fecha 18 de septiembre de 2020, suscrito entre las partes.



3.- Ejecutar la garantia por vidrios en pasillos, conforme al acuerdo

conciliatorio de fecha 18 de septiembre de 2020, suscrito entre las partes.

4.- Ejecutar la garantia por reparacidon subestacion eléctrica, conforme al
acuerdo conciliatorio de fecha 18 de septiembre de 2020, suscrito entre

las partes.

Como fundamento de lo anterior, se ordenara el pago de las siguientes

sumas de dinero:

1.- La suma de $4.000.000, en relacion con la cubierta sin licencia, la cual
se causo el 18 de noviembre de 2020; asi como por los intereses de mora
causados desde el dia 19 de diciembre de 2020, hasta el pago total de la
obligacion, liquidados a la tasa maxima legal autorizada por la

Superintendencia Financiera.

2.- Por la suma de $4.000.000, en relacion con la cubierta sin licencia, la
cual se causo el 18 de diciembre de 2020; asi como por los intereses de
mora causados desde el dia 19 de diciembre de 2020, hasta el pago total
de la obligacion, liquidados a la tasa maxima legal autorizada por la

Superintendencia Financiera.

3.- Por la suma de $4.000.000, en relacién con la cubierta sin licencia, la
cual se causé el 18 de enero de 2021; asi como por los intereses de mora
causados desde el dia 19 de enero de 2021, hasta el pago total de la
obligacién, liquidados a la tasa maxima legal autorizada por la

Superintendencia Financiera.

II. ACTUACION PROCESAL

El mandamiento de pago se libr6é el 04 de octubre del 2022 en la forma
solicitada en el libelo, ademas se decreté el embargo de las cuentas

bancarias de la demandada.
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Notificada la constructora demandada por conduta concluyente, en los
términos del art. 301 del CGP, esta manifestd que renunciaba a los
términos para proponer excepciones de cualquier naturaleza, allanandose
a las pretensiones de la demanda. Asi mismo, de manera conjunta, las
partes solicitaron la suspensién del proceso y vencido el término pedido,

se procedid a reanudar el tramite del mismo.

III. CONSIDERACIONES

Los presupuestos procesales identificados como la capacidad para ser
parte y comparecer al proceso, competencia del Juez y demanda en
forma, que son los requisitos legalmente necesarios para la regular
formacién y el perfecto desarrollo de la relacion juridico-procesal, se
encuentran reunidos satisfactoriamente en este proceso. Tampoco se
avizora la existencia de vicio alguno capaz de engendrar nulidad, que
debiera ser puesta en conocimiento o que pudiere ser declarada de oficio,

por lo que es viable efectuar pronunciamiento sobre el fondo del litigio.

En orden ldégico, es necesario examinar si lo deprecado guarda
consonancia con el titulo en que se soporta, pues debe rememorarse que
presupuesto sine qua non para el tramite de un proceso de ejecucion, en
este caso, nos encontramos frente a una obligacién de hacer, entendiendo
por esta como aquella que persigue la realizacién de un acto, es decir,
gue tiene por objeto la ejecucién de un hecho material; sin embargo, se
requiere que dichas obligaciones se encuentren soportadas en un
documento contentivo de una obligacién clara, expresa y exigible,
proveniente del deudor y que tenga pleno valor probatorio en su contra;
de tal suerte que, probada la existencia de una obligacion con estas
caracteristicas, a la que sélo le falta el cumplimiento, el cual se aspira con
la orden judicial que al efecto expida la autoridad judicial, se logra la

realizacién del derecho legalmente cierto.

Al tenor del articulo 433 del Cdédigo General del Proceso, el mérito

ejecutivo en esta clase de obligaciones se deriva del cumplimiento de
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requisitos contemplados en este ordenamiento legal que constituya plena
prueba contra el deudor incumplido y de esta forma, solicitar
judicialmente se ordene el cumplimiento de la obligacidon dentro de un

plazo prudencial que le senale.

Asi entonces, los requisitos legales que deben observar el cumplimiento
de la obligacion, tienen incidencia directa para los procesos de ejecucion,
toda vez que estos parten de la exhibicion ante la jurisdiccion, de un
documento que contenga una obligacidn clara, expresa y exigible,
contenida en documentos que provengan del deudor o de su causante, y

que constituyan plena prueba contra él.

Al examinar en esta instancia, el documento aportado con la demanda
como titulo ejecutivo, el Despacho aprecia que se trata de un acta de
conciliacion en la cual quedo6 consignado el acuerdo al que llegaron las
partes aqui involucradas, el cual cumple con las exigencias legales
previstas en el art.433 del CGP y demas normas concordantes, para ser
demandado ejecutivamente, dado que contienen obligaciones claras,

expresas y exigibles.

Adicionalmente ha de tenerse en cuenta que la demanda se ajusté a los
requisitos formales, el mandamiento de pago se profirio en la forma
solicitada, y como la parte demandada al ser notificada como se dejé
expuesto, no propuso excepciones, se impone dar aplicacién al articulo
440 del Cddigo General del Proceso, disponiendo el adelantamiento de la
ejecucion para el cumplimiento de las obligaciones en la forma dispuesta

en el auto de apremio.

En mérito de lo anteriormente expuesto el JUZGADO DIECISIETE CIVIL
DEL CIRCUITO DE SANTIAGO DE CALI,

RESUELVE:

PRIMERO: SEGUIR ADELANTE LA EJECUCION en contra de
BUENAVISTA CONSTRUCTORA Y PROMOTORA SAS en la forma
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ordenada mediante auto interlocutorio No. 760 el 04 de octubre de 2021,
de conformidad con lo expuesto en la parte considerativa de la presente

providencia.

SEGUNDO: CONSECUENCIALMENTE, se autoriza al CONJUNTO
RESIDENCIAL SIERRAS DEL NOGAL PLATINO P.H. realizar la
ejecucidon de las obras por un tercero, a expensas de BUENAVISTA
CONSTRUCTORA Y PROMOTORA SAS. Para este fin, la copropiedad

celebrara contrato que sometera a la aprobacién de la suscrita.

Los gastos que demande la ejecucién los sufragaréa BUENAVISTA
CONSTRUCTORA Y PROMOTORA SAS, y si este no lo hiciere los pagara
el CONJUNTO RESIDENCIAL SIERRAS DEL NOGAL PLATINO P.H. La
cuenta de gastos debera presentarse con los comprobantes respectivos y

una vez aprobada se extendera la ejecucién a su valor.

TERCERO: ORDENAR la liquidacion de los dineros ejecutados en el
ordinal segundo del mandamiento de pago, en la forma y términos

establecidos en el articulo 446 del Cddigo General del Proceso.

CUARTO: CONDENAR en costas a la parte demandada. Tasense por

Secretaria incluyendo como agencias en derecho la suma de $7.500.000.

QUINTO: La presente decision deberda notificarse por estados

electroénicos, de conformidad con lo previsto en la Ley 2213 de 2022.

NOTIFIQUESE

Q%) Lo WA fi{h( g 9

DIANA MARCELA PALACIO BUSTAMANTE

JUEZ
JUZGADO DIECISIETE CIVIL DEL CIRCUITO

SANTIAGO DE CALI
SECRETARIA

En Estado No. __158_de hoy se notifica a las
partes el auto anterior.

046
Fecha: 26 de septiembre de 2022

RAFAEL ANTONIO MANZANO PAIPA

chretario j
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