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SANTIAGO DE CALI, DOS (02) DE MAYO DE DOS MIL VEINTITRES (2023)

[.OBJETO DEL PRONUNCIAMIENTO

Procede el despacho a través de la presente providencia a resolver
el recurso de reposicidn y en subsidio apelacion interpuesto por el apoderado
judicial de la parte demandante contra el auto del 27 de marzo de 2023, por medio
del cual se neg6 librar mandamiento del pago en el asunto de la referencia al no

contener un titulo ejecutivo de que trata el art. 422 y ss. Del CGP.

II.LFUNDAMENTOS DEL RECURSO

En sintesis, como fundamento del recurso el memorialista presenta

las siguientes consideraciones:

Los litigantes, en el quehacer diario del ejercicio de nuestra profesion, nos
vemos enfrentados a diversas situaciones juridicas, en las que el derecho sustancial nos
presenta el dilema de escoger las acciones judiciales que mejor se adaptan a las
necesidades que los litigios nos presentan. En el caso bajo estudio, ya se agoté una via
juridica que fue la solicitud de resolucién del contrato, la cual fue negada y actualmente
hace transito a cosa juzgada. La via juridica que se adaptaria en este caso. Es el
cumplimiento del contrato, donde exige como requisito que el accionante que la ejerce
sea el contratante cumplido y como se observé en la sentencia de la resolucion, las dos
partes son incumplidas, descartandose de esta forma la posibilidad de prosperidad de
esta accion. La alternativa que nos trae el derecho sustancial de las acciones de
Obligacién de hacer, aparecen como una alternativa para solucionar el conflicto juridico
gue en este caso se presenta, los compradores, realizan el negocio juridico con la
intencion de fortalecer su actividad comercial, la cual se ha visto truncada por la falta de
cumplimiento del contrato y habiéndose cancelado casi la totalidad de lo pactado, los
vendedores demandados han sido renuentes para cumplir el contrato, en esencia el
mandato constitucional y legal concede el poder coercitivo para que los asociados
acudan a hacer efectivo el derecho al acceso a la administracion de justicia.

En este orden de ideas, esta es la razon por la que se insiste en acudir a
esta clase de accion, y observando la decisiébn que su despacho emiti6 en demanda
anterior radicado 760013103-019- 2022-00210-00, donde se pidi6 como pretension
principal la obligacion de suscribir documento, su despacho lo niega argumentando que
para suscribir el documento, previamente los vendedores debian de cumplir con la
obligacion de hacer el acto de subdivision.

Ademas, dicho contrato de promesa de compraventa estaba supeditado entre
otros al cumplimiento de lo pactado en el paragrafo segundo de la clausula primera para realizar la
firma de la escritura publica asi: ...... Si bien para demostrar el cumplimiento de este punto aportan
acuerdo realizado entre la sociedad demandante y la comunera No. 12 sefiora Adela Garcia

AML



Proceso: Ejecutivo Obligacion De Hacer

Demandante: Comercializadora De Combustibles Santa Ana S.A.S.
Demandado: Sandra Karina Garcia Escobar Y Otros

Radicacién: 760013103-019-2023-00053-00

Escobar del 05 de febrero de 2016 respecto de la division del lote con matricula inmobiliaria No.
372-8034, lo cierto es que alli se acordd: De lo anterior, no se aporta documento donde conste se
haya dado cumplimiento al desenglobe de la porcién de terreno que le corresponde a la sefiora
Adela Garcia Escobar ni del acto administrativo que determine la division, con lo cual se puede
concluir que no se ha dado cumplimiento a lo acordado en el paragrafo segundo de la clausula
primera, lo cual era prerrequisito para proceder con la solemnidad del contrato de promesa de
compraventa, esto es la firma de la escritura publica.

Teniendo en cuenta lo anterior, la pretension principal es de obligacion de
hacer precisamente porque encontramos acertado el analisis realizado por su despacho y
lo primero que hay que realizar para continuar con los otros actos del contrato es
precisamente la subdivision y liquidacién de la comunidad con el propietario del derecho
namero 12, tal y como se esté solicitado y reclamando la aplicacion normativa a este
caso.

PRIMERA PRETENSION: Que se libre mandamiento ejecutivo de OBLIGACION
DE HACER a favor de mi representada, y en contra de los aqui demandados, por la siguiente
obligacion: a)Para que se realice por los demandados y de comun acuerdo con la sociedad
demandante, actual PROPIETARIA DE LOS DERECHOS DE HORACIO GARCIA ESCOBAR,
LILIA GARCIA ESCOBAR, FABIOLA GARCIA ESCOBAR y ZORAIDA GARCIA ESCOBAR la
divisibn material del predio las Vegas, donde quede plenamente identificado por su area y linderos
el derecho nimero 12 que le corresponde a la comunera sefiora ADELA GARCIA ESCOBAR,
trdmite que se debe realizar por intermedio de una Curaduria urbana de la ciudad de
Buenaventura y se protocolice mediante escritura publica debidamente registrada ante la Oficina
de Registros Publicos de Buenaventura. b) Que si en el tiempo otorgado por el despacho para el
cumplimiento de la obligacién de hacer, los demandados no la cumplieren, o no estuvieren prestos
para el cumplimiento, se autorice a un tercero, topégrafo designado por su despacho de la lista de
auxiliares de la justicia, conforme lo estipula el articulo 433 numeral 3°.

La revision del certificado de tradicion del inmueble objeto del proceso, que
observa como obstaculo que el bien es un baldio, basta con hacer el minucioso estudio
de titulos y a la fecha no existe limitacién al dominio que impida la trasferencia del mismo,
la anotacion numero nueve fue cancelada con la anotaciéon numero 13.

[II.CONSIDERACIONES

Descendiendo al caso objeto de estudio, de entrada debe sefialarse

que la providencia recurrida deberéa ser confirmada.

De manera previa, debemos recordar lo dispuesto en el CGP:

SECCION SEGUNDA. PROCESO EJECUTIVO. TITULO UNICO. PROCESO
EJECUTIVO.

CAPITULO L.

DISPOSICIONES GENERALES.

by

ARTICULO 422. TITULO EJECUTIVO. Pueden demandarse ejecutivamente_las
obligaciones _expresas, claras y exigibles que consten en documentos que
provengan del deudor o de su causante, y constituyan plena prueba contra él, o
las que emanen de una sentencia de condena proferida por juez o tribunal de
cualquier jurisdiccion, o de otra providencia judicial, o de las providencias que en
procesos de policia aprueben liquidacion de costas o sefialen honorarios de
auxiliares de la justicia, y los demas documentos que sefiale la ley. La confesion
hecha en el curso de un proceso no constituye titulo ejecutivo, pero si la que
conste en el interrogatorio previsto en el articulo 184.
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Aunque el demandante aduce como reparos del recurso las
diferentes acciones adelantadas para el cumplimiento del contrato de promesa
compra venta realizado entre las partes y sefialando que la argumentacién de la
decision tomada por esta agencia judicial en ejecutivo por obligacion de suscribir
documentos que fue presentado y del cual se neg6 el mandamiento, es por la que
se insiste en esa clase de accion, empero estos no son argumentos que resulten
de recibo para esta instancia, por lo que desde ya se advierte la confirmacion del

auto rebatido.

Surge diafano que lo pretendido no tiene vocacion de prosperidad a través de

accion ejecutiva de hacer , ante la ausencia de titulo ejecutivo... “PRIMERA
PRETENSION: Que se libre mandamiento ejecutivo de OBLIGACION DE HACER a favor de mi
representada, y en contra de los aqui demandados, por la siguiente obligacién: a)Para que se
realice por los demandados y de comln acuerdo con la sociedad demandante, actual
PROPIETARIA DE LOS DERECHOS DE HORACIO GARCIA ESCOBAR, LILIA GARCIA
ESCOBAR, FABIOLA GARCIA ESCOBAR y ZORAIDA GARCIA ESCOBAR la divisibn material del
predio las Vegas, donde quede plenamente identificado por su area y linderos el derecho niimero
12 que le corresponde a la comunera sefiora ADELA GARCIA ESCOBAR, tramite que se debe
realizar por intermedio de una Curaduria urbana de la ciudad de Buenaventura y se protocolice

mediante escritura publica debidamente registrada ante la Oficina de Registros Publicos de

Buenaventura” NO tiene las caracteristicas de TITULO EJECUTIVO descritas en el

art. 422 del CGP ya transcrito. No es obligacion expresa, clara y exigible.

Y es que no podria ser otra la decisién de este despacho, porque a
como fue sefialado en el auto que nego6 el mandamiento por obligacion de hacer,

no se cumple lo sefialado en el articulo 433 CGP,

Si bien es cierto que lo que se pretende es que “(...)se realice por los
demandados y de comun acuerdo con la sociedad demandante, actual PROPIETARIA DE LOS
DERECHOS DE HORACIO GARCIA ESCOBAR, LILIA GARCIA ESCOBAR, FABIOLA GARCIA
ESCOBAR y ZORAIDA GARCIA ESCOBAR la division material del predio las Vegas, donde quede

plenamente identificado por su area y linderos el derecho nimero 12 que le corresponde a la

comunera sefiora ADELA GARCIA ESCOBAR, trdmite que se debe realizar por intermedio de una
Curaduria urbana de la ciudad de Buenaventura y se protocolice mediante escritura publica

debidamente registrada ante la Oficina de Registros Publicos de Buenaventura(...)”,

es también cierto que de la revision del contrato de promesa de

compraventa se puede observar que el paragrafo de la clausula novena lo que se

acordo fue
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inmueble. PARAGRAFO: EL PROMETIENTE COMPRADOR manifiesta que sobre el
area enunciada en la Clausula Primera de este contrato, se descontara el area que le
corresponde a la sefiora ADELA GARCIA ESCOBAR, les decir, que LA
PROPIETARIA DEL DERECHO NUMERO DOCE (12) y EL PROMETIENTE
VENDEDOR desde ahora se obligan a efectuar la LIQUIDACION DE LA COMUNIDAD
y la division material correspondiente y su respectiva solemnizacién“i‘poﬁfés‘cr*itura
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Publica, sufragando los gastos que ello requiera, a saber: la solicitud de la licencia con
Sus anexos, ante cualquier Curaduria Urbana de Buenaventura y su legalizacién en
cualquier Notaria y el correspondiente pago de boleta fiscal y los derechos de registro
ante la Oficina de Registro de Instrumentos - Piblicos de Buenaventura. DECIMA:

Asi pues, lo pretendido no tiene el caracter de obligacion clara,
expresa y exigible — titulo ejecutivo art. 422CGP que pueda ser tramitada a través
de accion ejecutiva de hacer Art—433 CGP al tenor de la documentacién aportada

no procederia que el juez en proceso ejecutivo de hacer, “de comun acuerdo con

las partes hiciera la division material del lote y la liquidacién de la comunidad;
descontando un area que le corresponde a la sefiora Garcia — (impusiera la cabida
y linderos), en una Curaduria de Buenaventura.....” no podria el juez, a través de
accion ejecutiva de hacer obligar a los comuneros para que de comun acuerdo
finalicen la comunidad, pues para la pretensiéon sefialada en el escrito de la
demanda el legislador consagré una norma y tramite especial (proceso Divisorio 0

bien material o por venta, por enunciar un ejemplo)

Finalmente, siendo procedente el recurso de apelacidon interpuesto de manera
subsidiaria, a la luz de lo dispuesto en el numeral 1 del art. 321 del C.G.P. en
consonancia con el inciso No. 5 del art. 90 ibidem, se remitira el expediente para

gue el superior resuelva la alzada.

En mérito de lo expuesto, el JUZGADO DIECINUEVE CIVIL DEL
CIRCUITO DE CALI

IV.RESUELVE:

PRIMERO: NO REPONER el auto interlocutorio de fecha 27 de marzo de 2023,

conforme a lo expuesto en la parte considerativa de esta providencia.
SEGUNDO: CONCEDER el recurso de apelacion en el efecto suspensivo,
presentado por el apoderado judicial de la parte demandante contra el auto de

fecha 28 de marzo de 2023,
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TERCERO: CONFERIR el término de (03) dias contados a partir de la notificacion
de este proveido, para que la parte apelante si lo considera pertinente agregue
nuevos reparos a su impugnacioén conforme al numeral tercero del articulo 322 del
C.G.P.

CUARTO: Cumplido lo anterior, REMITIR el expediente original al H. Tribunal

Superior de Cali, Sala Civil — Reparto, para que esta superioridad decida la

apelacion.
ﬁUZGADO 19 CIVIL DEL CIRCUITO\
DE CALI
B SECRETARIA
NOTIFI Q UESE En Estado No.053de hoy se notifica a las
LA J U EZ partes el auto anterior.
]
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