Proceso: Verbal - Extincién de Hipoteca
Radicado: 252584083001-2019-00004
Demandante: IVAN BUSTOS PENA Y OTRO

ACTA DE AUDIENCIA VIRTUAL Y FALLO
|

Juzgado: Promiscuo Municipal
MUNICIPIO: El Pefién Cundinamarca

FECHA: 2 DE JULIO DE 2021

PROCESO: Verbal — Extincién de Hipoteclfa
!
RADICACION: 252584089001-2019-00004
DEMANDANTES: IVAN BUSTOS PENA Y/SAUL BUSTOS PENA

DEMANDADOS: DELIA LIEVANO VDA. DE ESCOBAR

FUNCIONARIO QUE PRESIDE LA DILIGENCIA Dr. LUIS ARIEL CORTES

SANCHEZ. Juez Promiscuo Municipal dé El Pefién.

PARTES INTERVINIENTES: |

.APODERADO DE LOS DEMANDANTESL

Dr. HECTOR JULIO ROMERO CORREDOR
C.C. No.11.518.283

T.P. No. 68.278 C.S. de la J.

Email: abogadojulioromeroc@hotmail.com

DEMANDANTES:

IVAN BUSTOS PENA
C.C. 3.006.416

Direccion para comunicaciones: Barrio Vella Vista Calle 6 No. 13-62 de Pacho
0

Cundinamarca.
No tiene correo electrénico.

SAUL BUSTOS PENA

C.C. No. 3.006.549
Direccidén para comunicaciones: Calle \’:}5 Sur No. 17-86 de Bogota.

No tiene correo electrénico. i

|

CURADOR AD-LITEM: Doctora SA'NDRA PATRICIA GOMEZ PRIETC)
identificada civilmente con la C.C. No. 52600794 T.P. No. 132.591 del C.S. de
la J. como representante judicial de Delia Llevano Vda. De Escobar, herederos

de la misma, accesorios, colindantes y|todo aquel que pretenda reclamar.
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Prosiguiendo con la etapa de INSTRUCCION a efectos se notifica en estrados -

que no es viable para el caso en congreto, en vista que con lo aportado’
o
documentalmente como se senté en comentario anterior, con lo demostrado’

documentalmente y subido a micro sitio de este recinto sumarial es mas que

suficiente para avanzar, a lo cual no hay necesidad de efectuar ninguna

inspeccidn judicial.

ETAPA DE CONCILIACION, pero por SEr este proceso declarativo accesorio y
en vista que la parte pasiva , valga resaltar, Delia Liévano viuda de escobar, -
indeterminados y demas personas interesadas en intervenir, fueron y estan
debidamente representados por curador :ad litem, quien apodera y representa '
los intereses de los ausentes en interés SOBRE LOS PRETENSSOS PREDIOS
identificados mediante folios de matriculas Nos 170-3831, 170-38064 y 170- -
38065, fueron enteramente noticiados , bublicitados y notificados a tituloy a -
modo universal en el tiempo de tal proceder, por lo anterior es imposible
adelantar o llevar a cabo mentada etapa't de conciliacién, pues esto no es un
asunto susceptible de transacciéon o desistimiento.- Por lo cual se declara -
fracasada.- ¥

INTERROGATORIO DE PARTE a los Stlér'lores demandantes, empezando por
el SENOR IVAN BUSTOS PENA y SAUL BUSTOS PENA b
. . l‘ !
il

|

FIJACION LITIGIO

En breve sintesis, se trata de una demanda declarativa accesoria que busca o | |
alega: la cancelacion crediticia contraida iy consecuentemente la prescripcion y ,: '
cancelacion de las hipotecas regist’radas en los folios inmobiliarios

documentados y prenunciados en el preambulo de esta audiencia del cual se

informo por todos los medios y mecanismos a la demandada Delia Liévano
viuda de Escobar y a indeterminados y demas Iﬁersohas interesadas enll
intervenir, que por principio general estan legalmente representados en este;
estadio procesal por curador ad litem accién declarativa verbal amparada en
procedimiento en nuestro cédigo general del proceso y en acatamiento de:l,

codigo civil
SANEAMIENTO,

;
|

Previo a continuar con la diligencia en comento el Despacho advierte que aun

cuando el auto admisorio de esta accidén de data 21 de febrero de 2019 visiblél
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a folios 22y 23 del cartulario, por medid de la cual se ordené el enterarniento ,

: . . . . H
notificacién personal de la parte demandada ,asi como el emplazamiento como: I
!

se solicité bajo la gravedad del juramento por parte de los promotores de esta,

demanda, y asi se efectiio, ahora bien se sumo por parte de este colegiado en

velo de principio de publicidad, informacién , defensa y contradiccién el | i

o
ordenamiento también para las Personas indeterminadas y demas personas l ‘
que crean tener derechos a intervenir en este juicio; también como se avizora l |
en juicio de legalidad se abordé a €xamen pues el omitir la contestacién de ia. ; '
curadora, este juzgador atentaria contra rectores de debido proceso como seit 5
puede ver reflejado en auto del 12 de nowrliembre del afio 2020, visto a folio 47‘;
del atestado, con el cual se garantizd derechos universales entre otros
notificacion, informacién y defensa.

Totalizado a lo anterior, el despaché advierte que no existe tramite o no:
i

encuentra ninguna irregularidad, que genere nulidad, por la cual no se pueda | .
seguir con el juicio, pues el minino reparo ya se tuvo por saneado en las lides ; .

del procedimiento.

|

Por lo tanto no hay que adoptar saneamiento, solo sentar que lo pretendido

Continuado el tramite normativo, el Despacho efectiia el respectivo control de

l
|
|
esta plenamente calcado : I
legalidad,.el cual en términos del numeral 8 del articulo 372 de la Ley 1564 de [

2012, se verifica por el Despacho que el proceso ha discurrido pacifico en lo ,

que a causales de anulacion refiere, La lanterior verificacién es apenas forn_la,lI '
Y no necesaria para la prosecucion de I]a audiencia. De igual se han agotado
las etapas procedimentales ordenadas' en el estatuto general del proceso-,

pasando a la etapa siguiente, f
E

I
P
El proceso se ha tramitado por la via procesal que la ley tiene prevista para el

efecto, dentro del cual se han cumplido a cabalidad los presupuestolsf
procesales; esto es, la reunién de una demanda en forma, la capacidad para
ser parte y comparecer a juicio en cada[ litigante, asi como la competencia del
Juez de instancia para proferir la presente decision, ademas, no se evidencia
causal de nulidad capaz de invalidar la actuacién surtida. i

CONSIDERACIONES.

!

|
|
l
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En primer lugar, resulta relevante destflcar que la hipoteca es un contrato'
accesorio, puesto que tiene como propésito asegurar el cumplimiento de una_;'
obligacién principal. Asi se desprende, pl;r via de ejemplo, de los articulos 65, ;
1499, 2410, 2432 y 2457 del Codigo Civil] en los que se precisa que la hipoteca:
(a) es una especie de caucion, dado que se constituye «para la seguridad de
otra obligacion propia o ajena»; (b) que «tiene por objeto asegurar el
cumplimiento de una obligaciéon principal, de manera que no pueda subsistir;

sin ella»; (c) que como derecho de prenda que es, «supone siempre una

obligacion principal a que accede», y (d) que «se extingue junto con la obligacion

principal». i

Por su importancia para la definicién de este caso, es necesario puntualizaf!:
que esa accesoriedad de la hipoteca tampoco se desvanece en el caso de Ias;i
hipotecas abiertas, aunque se hayan constituido con anterioridad a Ias
- obligacién garantizada, pues el inciso 39 del articulo 2438 ibidem, al ocupai'se:[

sl I
de las hipotecas condicionadas, reitera esa caracteristica al establecer que;

«podré asimismo otorgarse en cualquier tiempo, antes o después de los,

contratos a que accedar, por lo que no puede afirmarse, desde ningan 'puntol

3
I,
de vista, que la hipoteca sélo es accesoria cuando es cerrada, y que sera |

!

principal cuando es abierta.! (Tribunal Superior de Bogota, sentencia 7 de

octubre de 2009, expediente 06200500295 01). || '

i

En segundo término, establece el articulo 2512 del Codigo Civil que la
f

prescripcién es un modo de adquirir las cosas ajenas o de extinguir . las

acciones o derechos ajenos, por haberse poseido las cosas o no haberse '

ejercitado dichas acciones y derechos dL.lrante cierto tiempo, siempre y cuand? r
|

concurran los demas requisitos legales. Entonces, dicha institucién es capaz
de crear dos efectos juridicos concomitantes y diferentes, siguiendo un comun

denominador, esto es, el transcurso del tiempo establecido por la ley, con |oi

. . . e . . .- !
sin, el ejercicio de actividad sobre la cosa, derecho o accién, que comporta sl

extincién o adquisicién. |
[

i

|

. . . . .. . . .
una obligacién se extingue por prescripcién, parejamente se exﬂngmra;la}

[
' C. 8. J., Sala de Casacion Civil, sentencia de 1° de julio de 2008, exp.: 2001-00803-01. i f

Ui

. ' o
Ahora bien en otro estudio el Tribunal Superior de Bogota ha establecido: ¥

R
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hipoteca que garantizaba el pago de la deuda, como se desprende, sin asomo;

de duda, del articulo 2457 del Codigo Civil. :
|

A esa conclusion ha llegado porque (a) la hipoteca no sélo se extingue con el
pago de la deuda, sino también por la ocurrencia de cualquiera otro de los!

| ’\
modos previstos en el articulo 1625 del Cédigo Civil, entre ellos, la]

prescripcién; (b) la hipoteca, por definicion, es una especie de caucion!
o

constituida para la seguridad de otra obligacién propia o ajena (C.C., art. 65), ;
por lo ‘que finiquitada esta, aquella carece de objeto; (c) la hipoteca es un

contrato accesorio que no puede subsistir sin la obligacién principal ( C.C. ,’
art. 1499); (d} el caracter abierto de una hipoteca no la torna en contrato;
principal, pues, al fin y al cabo, esa tipologia de gravamen no es mas que unas
hipoteca otorgada bajo condicién, segliuJi lo previsto en el inciso 3° del articulo
2438 del Cédigo Civil, de suerte que cq’ntraida la obligacién a la que accede,"\
queda sujeta a las reglas de extinciéon pr'evistas en el articulo 2457 de la misma‘l
codificacién; por supuesto que si existen varias deudas caucionadas, la sola
extincion de una de ellas no extingue el/lgravamen, pero canceladas todas, ést'e; |
necesariamente fenece; (e) la circunstancia de volverse natural la oblizcgacic‘mE

civil extinguida por la prescripcién (C.C., art. 1527, inc. 4°, num. 2°), qq:
permite sostener que, en esta hipétesis!, queda vigente la hipoteca, puesto qu'f:':

tal suerte de interpretacion desconoceria el articulo 2457 del Cédigo Civil; otra

P
I

. . o ]
cosa es que tengan validez las hipotecas constituidas por terceros para,
I

seguridad de una obhgacmn natural (C.C., art. 2529), y (f) al 1nterpretar lags

aludidas normas sustanc1ales con miramiento en los valores, pr1nc1plos )

derechos establecidos en la Constitucion Politica, debe el juez procurar :l,a’
l

materializacion del derecho ‘a una vivienda digna (art. 51} y evitar el abuso ﬂe’_
i
una posicion dominante en el mercadq nacional (art. 333, inc. 4°), perspectivaf

. . f .. . I
desde la cual no luce admisible que sobre una vivienda permanezca vigente un

gravamen, pese a que el deudor no tiene ninguna obligacién civil con el banfl-:d

b

beneficiario™?.

Y
2Tribunal Superior de Bogotd, Sala Cr.lu:l sentencia de 7 de octubre de 200!9
exp. 1100131006200500295, M.P. Marco Antonio Alvarez Gémez. K




De lo anterior, puede colegirse que el hecho de no haber sido pagada’ la:
obligacién por parte del demandante no’ significa que la hipoteca sobreviva;':'
dado que si la deuda se extinguié por un modo diferente, especificamente por
prescripeion, segun lo expuesto ha de concluirse que el gravamen siguié la

misma suerte. Y aunque no puede negarse que en efecto nacié una obligacién,

natural derivada de ese negocio, esta! condicién no permite afirmar que |
sobrevivié la hlpoteca como se exphca en diferentes pronunciamientos !
senténciales. '.ii '
Ahora bien, de la wvaloracién efectljlada a las pruebas documenta.les‘l:
incorporadas al expediente, se despreﬁde de la obligacion contenida en la
escritura publica objeto de la accién, se encuentra «LA MERAI

MANIFESTACION DE QUE FUE CANCELADA LADEUDAY A CONSECUANCIAJ'
LA HIPOTECA en el municipio de el pefién el dia 20 de diciembre de 1964, Asi[: ‘

mismo, y por consiguiente la parte demandada no procedié a la c:ancelaciénniE
del gravamen hipotecario como se evidencia en la anotacién una y dos de los
pretensos folios distinguidos con matriculas inmobiliarias nos. 170-3831, 1704

38064 y 170-38065.-
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De lo anterior se obtiene, que se alinean los presup‘ueétos axiolégicos para la't f
configuracion del fenémeno prescriptivo invocado por la parte demandante en
el libelo genitor, pues se demostraron los supuestos facticos sobre los cuales‘
fue construida. A esta conclusién se ha llegado porque han transcurrido mas,
de 40 afios, lapso en el tiempo que; excede ampliamente de los términols;

estipulados y consagrados en el art. 2536 del estatuto civil para li’aj

consecucion del efecto pretendido. Entonces, légica y juridica resultara la

1]

I
!
Por tanto, se entiende que como el crédito que dio origen a la suscripcién de {la

I

decisién de este despacho de acceder a las pretensiones de la demanda.

hipoteca estad cancelado (ﬂ. 12}, consecuente resulta ademas decretarfil
cancelacion total de la hipoteca por ser lo que en esencia el extrenlm
demandante procura, puesto que las circunstancias expuestas permﬂ,l:elg
inferir que las obligaciones estipuladas en la escritura publica visible a folios

3 a 7 se encuentran canceladas, incluida la garantia hipotecaria accesoria



objeto de anélisis y que figura incorporada en la anotacion 2 del folio 170- |

3831; anotacion una del folio 170-38064 y anotacion una del folio 170-38065

>

las cuales no han sido cancelada en su totalidad por parte de la demandada o

autoridad

DECISIPN

En mérito de lo expuesto el Juzgado Promiscuo Municipal de El Pefi6n

Cundinamarca., administrando justicia en nombre de la Republica de-

Colombia y por autoridad de ia ley,

RESUELVE:
1

PRIMERO: DECLARAR la prescripcion de la accién ejecutiva y consecuente

extincion de las obligaciones contraidas entre las partes, garantizadas con el

gravamen hipotecario consignado en la %:escritura publica No. 083 del 21 de:

febrero de 1964 protocolizada en la Notaria Unica de Pacho Cundinamarca.

SEGUNDO: ORDENAR la cancelacién total del gravamen hipotecario inscrito

en la anotacién No. 2 del folioc de matricula inmobiliaria No. 170-3831 ;!

anotacion No. 1 del folio de matricula inmobiliaria No. 170-38064 y anotacién

No. 1 del folio de matricula inmobiliaria l\ilo. 170-38065. Oficiese

TERCERO: EXPEDIR copia auténtica de la presente decisién en tanto en fisico

como (cd) junto al acta respectiva, con cargo al extremo demandante, para su

correspondiente registro conforme el (paragrafo 1° del articulo 14° del Estatuto

de Registro e Instrumentos Publicos) estds dos ultimos item en atencién a los .

articulos 103 y 248 del Cédigo General del Proceso, En comandancia con el
Decreto Legislativo 806 de 2020. .

CiIARTO: sin condena en costas.

QUINTO: verificado el cumplimiento de lo anterior, archivese el expediente.

| ‘
Las partes quedan notificadas como lo prflevé el Art. 325 del Codigo de P. C. (En

Estrados}. LUIS NARIEL CORTES SANCHEZ (Fdo.). JUEZ.”

LEON LOZADA

SECRETARIO A




