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AVALUO DE BIEN con dictamen pericial, conforme al articulo 226 del C.G.P. DIVISORIO-
VENTA DE BIEN COMUN 2021--00005 DE: LUIS EDUARDO TRIANA MARTINEZ, JAIME
TRIANA MARTINEZ, LUZ MIREYA TRIANA MARTINEZ CONTRA: BLANCA ALCIRA
TRIANA MARTINEZ Y REBECA T
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Senor:

JUEZ PROMISCUO CIVIL MUNICIPAL
DEL PENON CUNDINAMARCA
jprmpalelpenon@cendoj.ramajudicial.gov.co
E. S. D.

REF: DIVISORIO- VENTA DE BIEN COMUN 2021--00005

DE: LUIS EDUARDO TRIANA MARTINEZ, JAIME TRIANA MARTINEZ, LUZ
MIREYA TRIANA MARTINEZ

CONTRA: BLANCA ALCIRA TRIANA MARTINEZ Y REBECA TRIANA MARTINEZ

ASUNTO: AVALUO DE BIEN con dictamen pericial, conforme al articulo 226
del C.G.P.

La suscrita DELIN CATALINA ROJAS RODRIGUEZ mayor de edad e identificada
con C.C. No 1.010.181.436 Expedida en Bogota, abogada con T.P. No. 416.386 del
C.S. de la ], en calidad de apoderada de los demandantes LUIS EDUARDO
TRIANA MARTINEZ, JAIME TRIANA MARTINEZ, LUZ MIREYA TRIANA
MARTINEZ y conforme a lo solicitado por el despacho en auto del 18 de enero de
2024 y auto del 22 de febrero de 2024, me permito, presentar el dictamen pericial
de avallo del inmueble objeto de divisidon en el cual el perito avalto el bien en la
suma de DOSCIENTOS TREINTA Y SEIS MILLONES M/TE ($236.000.000)

Conforme a lo solicitado presento el avalué en donde se contiene lo solicitado en
auto del 18 de enero de 2024 con los requisitos contenidos en el articulo 226 del
C.G. del P. en lo atinente de manifestar bajo juramento que se entiende prestado
por la firma del dictamen que su opinidn es independiente y corresponde a su real
conviccion profesional y se acompafarse de los documentos que le sirvieron de
fundamento y de aquellos que acreditan la idoneidad y la experiencia del perito.
Igualmente, al dictamen se clara. precisa, exhaustivamente detallado y se
explicaran los examenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuadas, lo
mismo que los fundamentos técnicos, cientificos y sus conclusiones y se relacionan
y adjunta los documentos e informacion utilizados para la elaboracidon del dictamen.

De conformidad al contenido del numeral 4 del ARTICULO 444, de que Tratandose
de bienes inmuebles el valor sera el del avallo catastral del predio incrementado en
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un cincuenta por ciento (50%), salvo que quien lo aporte considere que no es
idoneo para establecer su precio real. En este evento, con el avallo catastral
debera presentarse un dictamen obtenido en la forma indicada en el numeral 1. Por
lo tanto, se allega el peritaje que estima el valor comercial del bien. -

Que Conforme a lo anterior indicado y solicitado por el seifor Juez, solcito
se tenga como avaluo del bien el estimado en el PERITAJE efectuado por
profesional experto, a fin que se tenga dicho valor de DOSCIENTOS
TREINTA Y SEIS MILLONES M/TE. ($ 236.000 como el fijado para llevar a
remate, conforme a lo ordenado por el despacho.

Para cualquier efecto la suscrita recibo notificaciones en mi domicilio profesional de
la Calle 6 No. 8 - 38 de Villeta y notificacién electréonica a través de mi Email:
catalinarojas.24@hotmail.com Cel. 3003070891

Anexos en FORMATO PDF en 71 folios Peritaje avalto del inmueble con documentos
y certificaciones.

Atentamente.

DELIN CATALINA ROJAS RODRIGUEZ
C.C. No 1.010.181.436 Expedida en Bogota.
T.P. No. 416.386 del C.S. de la J.
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Senor:

JUEZ PROMISCUO CIVIL MUNICIPAL
DEL PENON CUNDINAMARCA
iprmpalelpenon@cendoj.ramajudicial.gov.co
E. S. D.

REF: DIVISORIO- VENTA DE BIEN COMUN 2021--00005

DE: LUIS EDUARDO TRIANA MARTINEZ, JAIME TRIANA
MARTINEZ, LUZ MIREYA TRIANA MARTINEZ

CONTRA: BLANCA ALCIRA TRIANA MARTINEZ Y REBECA TRIANA
MARTINEZ

ASUNTO: AVALUO DE BIEN con dictamen pericial, conforme al
articulo 226 del C.G.P.

La suscrita DELIN CATALINA ROJAS RODRIGUEZ mayor de edad e
identificada con C.C. No 1.010.181.436 Expedida en Bogota, abogada con
T.P. No. 416.386 del C.S. de la J, en calidad de apoderada de los
demandantes LUIS EDUARDO TRIANA MARTINEZ, JAIME TRIANA
MARTINEZ, LUZ MIREYA TRIANA MARTINEZ y conforme a lo
solicitado por el despacho en auto del 18 de enero de 2024 y auto del 22
de febrero de 2024, me permito, presentar el dictamen pericial de avallto
del inmueble objeto de division en el cual el perito avallio el bien en la
suma de DOSCIENTOS TREINTA Y SEIS MILLONES M/TE ($236.000.000)

Conforme a lo solicitado presento el avalué en donde se contiene lo
solicitado en auto del 18 de enero de 2024 con los requisitos contenidos
en el articulo 226 del C.G. del P. en lo atinente de manifestar bajo
juramento que se entiende prestado por la firma del dictamen que su
opinién es independiente y corresponde a su real conviccion profesional y
se acompanarse de los documentos que le sirvieron de fundamento y de
aquellos que acreditan la idoneidad y la experiencia del perito.
Igualmente, al dictamen se clara. precisa, exhaustivamente detallado y
se explicaran los examenes, métodos, experimentos e investigaciones
efectuadas, lo mismo que los fundamentos técnicos, cientificos y sus
conclusiones y se relacionan y adjunta los documentos e informacion
utilizados para la elaboracion del dictamen.

De conformidad al contenido del numeral 4 del ARTICULO 444, de que
Tratandose de bienes inmuebles el valor sera el del avallo catastral del
predio incrementado en un cincuenta por ciento (50%), salvo que quien
lo aporte considere que no es idoneo para establecer su precio real. En
este evento, con el avallo catastral deberd presentarse un dictamen
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obtenido en la forma indicada en el numeral 1. Por lo tanto, se allega el
peritaje que estima el valor comercial del bien. -

Que Conforme a lo anterior indicado y solicitado por el seifor Juez,
solcito se tenga como avalué del bien el estimado en el PERITAJE
efectuado por profesional experto, a fin que se tenga dicho
valor de DOSCIENTOS TREINTA Y SEIS MILLONES M/TE. ($
236.000 como el fijado para llevar a remate, conforme a lo
ordenado por el despacho.

Para cualquier efecto la suscrita recibo notificaciones en mi domicilio
profesional de la Calle 6 No. 8 - 38 de Villeta y notificacion electrénica a
través de mi Email: catalinarojas.24@hotmail.com Cel. 3003070891

Anexos en FORMATO PDF en 71 folios Peritaje avalio del inmueble con
documentos y certificaciones.

Atentamente.

(O3 CHO

DELIN CATALINA ROJAS RODRIGUEZ
C.C. No 1.010.181.436 Expedida en Bogota.
T.P. No. 416.386 del C.S. de la J.
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1. INFORMACION GENERAL.

LUIS FERNANDO MONTANEZ CHAVARRIO.

AVALUADOR.

BOGOTA COLOMBIA.

Firma del Valuador

Solicitante LUIS EDUARDO TRIANA MARTINEZ.
Direccion Carrera 2 No. 3 -12/20.

Sector Municipio EL PENON

Ciudad municipio. EL PENON.

Departamento Cundinamarca.

LUIS FERNANDO MONTANEZ CH.

Fecha de Visita

22 de abril de 2021- actualizacion
11/2023.

Fecha de Elaboracion

15 de abril de 2021 actualizacion
noviembre 2023.

Tipo de inmueble

Casa lote.

2. INTRODUCCION.

El presente informe de avalto se realiza teniendo en cuenta el marco juridico:
ley 388 de 1997 resolucion 620 de 2008, ley 1673 de 2013, decreto 556 de 2014
acompanando el Registro Abierto de Evaluadores R.A.A. ANAV.

solicitud del sefor:

NOMBRE DEL SOLICITANTE LUIS EDUARDO TRIANA MARTINEZ.
IDENTIFICACION C.C. No. 229.354
OBJETO DE LA VALUACION El presente informe de avaluo se realiza a

LUIS EDUARDO TRIANA
MARTINEZ., con el propoésito de actualizarlo
dentro del proceso divisorio.

FECHA DE VISITA 15 de abril de 2.021 y actualizacion del mismo
noviembre de 2023.
FECHA DE ELABORACION 10/11/2023.

3. RESPONSABILIDAD DEL VALUADOR.

misma.

« El valuador no sera responsable por aspectos de naturaleza legal que
afecten el bien inmueble, a la propiedad valuada o el titulo legal de la

« El valuador no revelara la informacién sobre la valuacién a nadie distinto
de la persona natural o juridica que solicito el encargo valuatorio y solo
lo hara con autorizacion escrita de ésta, salvo en el caso que el informe
sea solicitado por una autoridad competente.

Avenida Jiménez No. 4-90 Oficina 502 teléfono 2864450, celular 3105700574.
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LUIS FERNANDO MONTANEZ CHAVARRIO.
AVALUADOR.
BOGOTA COLOMBIA.

4. DESTINATARIO:

Destino: JUDICIAL

NATURALEZA DEL DIVISORIO.

PROCESO:

SENOR JUEZ: LUIS ARIEL CORTES SANCHEZ.
JUZGADO: PROMISCUO MUNICIPAL DEL PENON.
RADICADO: 252584089001-2021-00024

DIRECCION: Carrera 2 No. 4-06 2 piso parque principal.

CORREO ELECTRINICO:

iprmpalelpenon@cendoj.ramajudicial.gov.co

Teléfono de contacto:

320-3941463

DEMNADANTES: LUIS EDUARDO TRIANA MARTINEZ y OTROS.
DEMANDADOS: BLANCA ALCIRA TRIANA MARTINEZ y OTROS.
MUNICIPIO: El Pefion.

DEPARTAMENTO: Cundinamarca.

SECTOR: Centro. Urbano.

Direccion Carrera 2 No. 3-12/20

5. ALCANCE DEL TRABAJO DE VALUACION.

El presente avaliio comercial de terreno y construccion, se realiza
a peticion del senior LUIS EDUARDO TRIANA MARTINEZ, con fines
judiciales.

6. SERVICIOS PUBLICOS DEL INMUEBLE Y EL SECTOR.

Servicios Publicos El predio objeto de estudio de avalu6 cuenta con los
siguientes servicios publicos basicos y complementarios: acueducto,
alcantarillado, energia eléctrica,

Alumbrado publico y recoleccién de basuras.

6.1.Usos predominantes y Tipos de Edificacion

El predio objeto de este avaluio se encuentra establecido en el centro de
la ciudad de EL PENON, la cual es una importante zona residencial de la
ciudad, cuenta con buenas vias de acceso como lo son la carrera 2, la
Calle 3, Las tipologias constructivas obedecen a construcciones
destinadas al uso residencial; esto sobre las vias principales aledafnas
al predio y cuenta con edificaciones muy antiguas destinadas a vivienda
las cuales representan la mayor cantidad de inmuebles.
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LUIS FERNANDO MONTANEZ CHAVARRIO.

6.2. TOPOGRAFIA.

Plana, con pequefia inclinacion.

Edificaciones importantes de la zona | Entre las construcciones principales
se destacan el Centro, donde se
encuentra el centro administrativo
municipal, ubicandose la alcaldia,
registraduria, iglesia  catedral,
bancos y diversos locales
comerciales.

7. INFORMACION DEL INMUEBLE.

INFORMACION JURIDICA

Propietarios: BLANCA ALCIRA TRIANA MARTINEZ, JAIME
TRIANA MARTINEZ, LUIS EDUERDO TRIANA
MARTINEZ, LUZ MIREYA TRIANA MARTINEZ

y LUZ MIREYA TRIANA MARTINEZ.

Titulo de Adquisicion: Adjudicacién por SUCESION.

Escritura publica: No. 1384 del 17/12/2016 NOTARIA UNICA DE
PACHO

Matricula Inmobiliaria: 170--27056

Direccion del inmueble: Carrera 22 No. 3-12/20

Esquema de ordenamiento territorial: | EOT-area Urbana Municipio de el Pefién.

Numero Catastral 252580100000000080006000000000.

Area de uso: Netamente residencial.

DESCRIPCION DEL VECINDARIO

En el sector en el que se localiza el predio se aprecian construcciones de altura
media, principalmente edificaciones residenciales de dos a tres pisos, en su
mayoria con construcciones artesanales, es decir carecen de licencias de
construccion.

7.1. LINDEROS:

AREA Y LINDEROS.

CABIDA, El area de terreno en donde se establece el predio objeto de estudio
374 M?sin informacién de construccién, ya que esta nunca fue registrada.
Fuente: estado de cuenta de impuesto predial y verificacion en visita al
inmueble, se anexa.

Avenida Jiménez No. 4-90 Oficina 502 teléfono 2864450, celular 3105700574.
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BOGOTA COLOMBIA.



LUIS FERNANDO MONTANEZ CHAVARRIO.
AVALUADOR.
BOGOTA COLOMBIA.

LINDEROS

NORTE: en extension de 11 metros Con la carrera 12.

SUR: en extension de 11 metros con la carrera 22 vehicular.

ORIENTE: en extension de 34 metros con los predios de propiedad del sefior
ALCIRA ORTIZ CHACON, CESAR LEON FERNANDEZ y ANA ELVIA BARAHONA
LOPEZ.

OCCIDENTE: en extension de 34 metros con el predio de propiedad del sefor
GERARDINO AVILA GOMEZ, distinguida con la placa No. 3-24 de la carrera 22y
encierra.

Fuente: certificado catastral especial y escritura publica No. 163 del 9 de abril
de 1964 de la NOTARIA UNICA DE PACHO (CUNDINAMARCA).

7.2. DESCRIPCION FISICA:
CONSTRUCCION

Descripcion Correspondiente
Numero de pisos 1 piso.
Area Terreno 374 m?
Area Construida aproximada, en mal estado. 160 m?
Edad Mas de 60 afos

aproximadamente

Estado de la construccion En pésimo estado.
Estado de Conservacion Malo
Iluminacion Buena
Ventilacion Buena
Nota: Area y edad segin documentacién catastral suministrada por el
solicitante.

8. CONSIDERACIONES ESPECIFICAS DEL INMUEBLE.

El predio en general se observa en mal estado de conservacion y mantenimiento.

El predio presenta humedad en gran parte de la construccién.

El predio cuenta con grandes grietas y presencia de roedores y otros animales (insectos), entre otros.
En &reas de bafios malos olores.

En la parte interna del inmueble, sin construir, hay maleza y areas de barro.

Adicional existen plantas de platano y otras.
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LUIS FERNANDO MONTANEZ CHAVARRIO.

El predio objeto de estudio actualmente esta ocupado.

El inmueble presenta excelente localizacion al contar con todos los equipamientos necesarios para su c

funcionamiento.

AVALUADOR.
BOGOTA COLOMBIA.

El inmueble objeto de estudio cuenta con frente y acceso directo por la carrera 22 No. 3-12/20.
9. METODOLOGIAS VALUATORIAS.

Resumen metodologias empleadas

Resolucién 620 de 2008 Articulo 1°.- Método de comparacion o de mercado y
Articulo 3°.- Método de costo de reposiciéon, para desarrollar la construccion.

9.1.Método comparativo de mercado:
En el presente informe se realiz6 un estudio de mercado para la zona del inmueble objeto
de avaliio en la cual se encontraron cuatro (4) ofertas de casas en venta, localizadas dentro
del sector, a dichas ofertas se les indago sobre su ubicacion, caracteristicas principales,
area construida, area de terreno, nimero de pisos y valor pedido. Las ofertas fueron
depuradas con factor fuente (negociacién) teniendo en cuenta que en la dinamica inmobiliaria
la decision de compra depende del rango de negociacion.

A continuacién, se presentan las ofertas de mercado encontradas en la zona en cercania:

10.MUESTRAS DEL MERCADO LOCAL.

TIPO DE PREDIO:
AREA:
UBICACION:
VALOR:
INFORMACION:
FUENTE:

TIPO DE PREDIO:
AREA:
UBICACION:
VALOR;:
INFORMACION:
FUENTE:

TIPO DE PREDIO:
AREA:
UBICACION:

Avenida Jiménez No. 4-90 Oficina 502 teléfono 2864450, celular 3105700574.

TERRRENO.

163 M2.

PACHO (Cundinamarca).
$ 80.000.000

3213470130
GOPLACEIT.COM

TERRENO.

150 M2.

PACHO (Cundinamarca).
$ 75.000.000
3232164569
CENTURY?21

TERREENO.
144 M2.
PACHO (Cundinamarca).
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LUIS FERNANDO MONTANEZ CHAVARRIO.
AVALUADOR.
BOGOTA COLOMBIA.

VALOR: $ 80.000.000

INFORMACION: 3213470130

FUENTE: INMOBILIARIA PACHO.COM.

TIPO DE PREDIO: TERRENO.

AREA: 250 M2.

UBICACION: PACHO URBANO (Cundinamarca).
VALOR: $ 120.000.000

INFORMACION: 0316258100

FUENTE: CIENCUADRAS.C.

11.TABLA DE COEFICIENTE ADOPTADO.

2 $ 500.000 -6.449 41.592.826
3 $ 555.000 48.551 2.357.175.326
4 $ 490.797 -15.652 244.992.930
5 $ 480.000 -26.449 699.562.826
TOTALES $ 2.025.797 3.343.323.907
Promedio = $ 506.449 3.343.323.907 / 4
N= Numero de Datos-1 4-1=3 (N) 1.114.441.302
)
+ 33.383 539.832
Precio = $ 506.449 =
- 33.383 473.066
COEFICIENTE DE DISPERSION
C.D. = S / media - 100
C.D. = 33.383 506.449
C.D. = 6,59%

Valores inferiores al 7,5 % se consideran fiables segun el IGAC.

El valor promedio superior se establece por la suma de: $ 539.832 que corresponde al valor
del terreno, del inmueble objeto de valoracion.
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LUIS FERNANDO MONTANEZ CHAVARRIO.
AVALUADOR.
BOGOTA COLOMBIA.

12.CONSTRUCCION EXISTENTE EN EL INMUEBLE.
DEPENDENCIAS

El predio actualmente, en visita, se evidencia que esta siendo ocupado, se
aprecian problemas estructurales, paredes con humedad, con un aspecto
general de mala conservacion y mantenimiento, consta de cuatro
habitaciones, un bafo, dos cocinas, depodsitos pequefio galpén y cambuche
de herramientas.

ESPECIFICACIONES CONSTRUCTIVAS

Descripcion Correspondiente
Fachada: Muros en pafete y pintura de mal estado.
Cubierta. Tejas en zinc.
Estructura: Vigas y Columnas, en mal estado.
Muros Cubrimiento en panete, estuco y pintura, en
malas condiciones, se aprecian patologias
visibles.

Servicios publicos:
e Acueducto.

« Alcantarillado.

» Energia Eléctrica.

+ Recoleccién de Basuras.
« Alumbrado publico.

Nota: En razdén que se logrd apreciar la parte interna, se determina que el
inmueble amenaza ruina, por lo tanto, debe demolerse.

Construccion
Método Reposicion a Nuevo depreciado

Se deprecian segun el estado de conservacion y la edad de la construccion, que
para el presente caso se tendra en cuenta la edad aparente del inmueble, teniendo

Avenida Jiménez No. 4-90 Oficina 502 teléfono 2864450, celular 3105700574.
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LUIS FERNANDO MONTANEZ CHAVARRIO.
AVALUADOR.
BOGOTA COLOMBIA.

presente que el inmueble no ha sufrido construccion, para lo cual se presenta la
siguiente metodologia valuatoria:

a. Se realiza el cociente entre la edad aproximada de la construccion y la vida
util de una edificacién de estas caracteristicas. (Edad / Vida Util) = % de Vida.

b. Se evalua la edificacion asignando un valor dependiendo del estado de
conservacion segun la clasificacion Heidecke, que para este caso es de 5, lo que
indica que el inmueble se encuentra mal conservado y necesita reparaciones
completas, para demoler.

C. Ya teniendo esta informacion se identifica en la tabla de Fitto y Corvinni el
porcentaje de depreciacion. La cual se identifica en el presente estudio con el
numero clase (5).

d. Tomando el Coeficiente de depreciacién para el presente estudio (clase 5) y
conociendo el valor asignado como nuevo, se procede al calculo del valor por metro
cuadrado depreciado. De la siguiente forma:

Valor Construccion Depreciado = Valor adoptado * los metros de construccion.

9.5. METODO DE REPOSICION.

Como se conoce, el valor con de bienes inmuebles mediante el método del costo de reposicion
fisica se basa en el principio de sustitucion, el cual plantea que el valor de un inmueble es
equivalente al de otros de similares caracteristicas sustitutivos de aquel, y consiste en calcular el
valor que representaria construir una edificacién nueva con las mismas caracteristicas.

del que se analiza, de manera de obtener el llamado valor de reposicion a nuevo (VNR),
deduciendo de dicho valor las cantidades cuantificables que representan la perdida de
determinadas condiciones constructivas y funcionales, con el objetivo de obtener el valor de la
edificacién en su estado real al momento de la transaccién, o sea, su valor neto de reposicién
(VNR).

El valor actualizado se obtiene de sustraer al valor de reposicion a nuevo, la cantidad que
representa la llamada depreciacién del inmueble.

Para calcular su magnitud, es decir, para lograr cuantificar su valor, que representa en términos
de unidades monetaria la perdida de atributos fisicos, estéticos, funcionales, materiales y el
adecuado comportamiento de los elementos constructivos de un inmueble, se utilizan los
coeficientes o factores que, bien a través de “series tabuladas” (Tablas de Ross — Heidecke y de
Fitto — Corvinni) o como resultado de la solucion de una formula matematica, se aplican al valor
de reposicion nuevo, mirandolo y obteniéndose asi un nuevo valor que plasma el valor real
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atribuible a la edificacién, segun sus condiciones y estado de conservacion al momento de
realizarse la tasacion.
Lo anterior puede expresarse genéricamente de la siguiente manera:

Donde:

VNR = Valor Neto de Reposicion.
VRN = Valor de Reposicién a Nuevo
Depreciacion= (Coeficiente de depreciacion) X VRN.

Diversas son las tablas y expresiones matematicas que se pueden encontrar en la bibliografia
sobre la tasacion de activos para el calculo de la depreciacion. Incluso algunos autores plantean
gue dentro de una misma construccion no todos los elementos deprecian al mismo ritmo y
proponen métodos de depreciacion mas complejos, entre estos existen dos métodos continuos y
que consideran la Edad y el estado de conservaciéon un sistema se conoce como el de FITTO —
CORVINI y el otro se conoce como el de Ross — Heidecke.

Las CUERVAS DE FITTO — CORVINI: se basaba en cuatro (4) curvas en las cuales se tabulaban
los coeficientes de depreciacion para las edificaciones con vida Gtil de 30, 40, 60 y 80 afios. Tienen
la particularidad de que no son aplicables cuando la edad de la edificaciébn se encuentra en el
entorno del 70% de su vida util, ya que las curvas para las clasificaciones de los estados de
conservacion bueno y regular tienden a converger y la del estado malo mantiene un desarrollo
que da como resultado coeficientes inferiores a los estados anteriores.

(Es decir, son confiables para las edades tempranas, pero no para las edades mayores).

Igualmente se ha estimado, el valor Reposicion a Nuevo en UN MILLON SETECIENTOS

SESENTA Y CINCO MIL DOSCIENTOS DIECISIETE M/TE ($ 1.765.217), dato de la
informacion de la revista CONTRUDATA edicion 208-septiembre-noviembre de 2023.
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€ > INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI @
SEDE CENTRAL

Lty e

RESOLUCION NUMERO 620 DE 2008
(23 Septiembre 2008)

Por la cual se establecen los procedimientos para los avalldos ordenados
dentro del marco de la Ley 388 de 1997

Clase 1: EIl inmueble esta bien conservado y no necesita reparaciones ni en su
estructura ni en sus acabados.

Clase 2: El| inmueble esta bien conservado pero necesita reparaciones de poca
importancia en sus acabados especialmente en lo que se refiere al
enlucimiento.

Clase 3: EIl inmueble necesita reparaciones sencillas por ejemplo en los pisos o
pafietes.

Clase 4: EI| inmueble necesita reparaciones importantes especialmente en su
estructura.

Clase 5: EIl inmueble amenaza ruina por tanto su depreciacidon es del 100%
conservacion basadas en las tablas de Fitto y Corvini.

La tabla tal como se conoce trae estados intermedios, pero solo se presenta el
correspondiente al comprendido entre 4 y 5, como: Estado 4.5

TABLA DE FITTO Y CORVINI (Parte 1)
DEPRECIACION TOTAL DE UNA CONSTRUCCION EN % DE SU VALOR A
NUEVO, DEBIDA A SU EDAD Y ESTADO DE CONSERVACION.

Edad en

% de la CLASES
vida

1 | 15 | 2 | 25 | 3 | 35 | 4 | 45 | 5

62| 5022| 5023 51.47] 5425 s823| e675] 7640| 87.66]  100.00]

Tabla de fitto y corvinni:
e Teniendo en cuenta la anterior tabla se tomd en cuenta la edad del

inmueble en cuanto su construccion, determinada con una vetustez de 62
anos y se sometid a un porcentaje de depreciacion, del 87,66 %.
Aproximado en 88%

CONCLUSION: Para el presente estudio se ha clasificado la construccién con Estado clase

(4,50), teniendo en cuenta su actual estado de conservacion y mantenimiento.
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Construido, principalmente por el tipo de construccion. El resultado de aplicar el criterio de
HEIDECKE es como sigue:
VMCC = [($ 1.765.217 m? x 88,00 %) — $ 1.765.217)]

VMCC = $ 211.827

Edad del inmueble 62
Vida util 38
clase (4,50). Amenaza ruina. 88,0%
Valor a nuevo $1.765.217
Valor Depreciado 1 m2 $1.553.390
Valor Adoptado $211.827

Obteniendo los siguientes resultados en la valoracion de la construccion:

Descripcion Area | Valor Unitario Valor Total
Construccion 160m? $211.827 $ 33.892.320

Es asi que se obtienen los siguientes resultados en la valoracion del inmueble por método
de mercado de las componentes de terreno y construccion:

13.AVALUO COMERCIAL INMUEBLE.

AVALUO COMERCIAL DEL INMUEBLE CASALOTE UBICADO EN EL CAZCO URBANO DEL
MUNICIPIO DEL PENON (CUNDINAMRCA). CON ALA SIGUIENTE DIRECCION: CALLE 22 No. 3-

12/20.

DESCRIPCION AREAS. Valor m2 Valor Total
TERRENO. 374 m? $539.832 $201.897.168
CONSTRUCCION. 160 m? $217.828 $ 33.892.320
TOTAL, AVALUO $ 235.789.488

EL AVALUO RAZONABLE DEL AVALUO COMERCIAL SE TASA EN LA SUMA DE: DOSCIENTOS
TREINTA Y CINCO MILLONES SETECIENTOS OCHENTA Y NUEVE MIL CUATROCIENTOS
OCHENTA Y OCHO M/TE. $ 235.789.488
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El futuro Gobierno IGAC

esdetodos  de Colombia RITIVID XA

Resolucion 1149 de 2021
(19 de agosto)

"Por la cual se actualiza la reglamentacion técnica de la formacion, actualizacion,
conservacion y difusion catastral con enfoque multipropésito”

Articulo 43.- Aproximacion del avalto. El valor que inicialmente se liquide como avallio
de un predio debera aproximarse por exceso o defecto, al mil mas cercano. Los valores
menores o iguales a 499 se aproximaran por defecto y los mayores o iguales a 500 se
aproximaran por exceso.

Teniendo en cuenta la resolucién anterior, tenemos que el inmueble objeto de avaluo, se
establece por la suma de: DOSCIENTOS TREINTA Y SEIS MILLONES M/TE

$ 236.000.000

14.FIRMA DEL VALUADOR:

Corresponde a la firma caligrafica del valuador la cual puede ser manual o digital.
‘luuun_mc_s \“{\»\L,ujé_"

LUIS FERNANDO MONTARNEZ CHAVARRIO.
C.C. No. 79.506.071 de Bogota D.C.
AVAL-79506071 RAA. ANAV.

T.P. 290.931 C.S. de la J.
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15.DECLARACION DE CUMPLIMIENTO.

» Las descripciones de los hechos presentadas en el informe son correctas hasta donde
el valuador alcanza a conocer.

* Los analisis y los resultados solamente se ven restringidos por las hipotesis y
condiciones restrictivas que se describen en el presente informe.

» El valuador no tiene interés en el bien inmueble objeto de estudio.

» La valuacion se llevé a cabo conforme a un codigo de ética y normas de conducta.

» El valuador ha cumplido los requisitos de formacion de su profesion.

El valuador tiene experiencia en el mercado local y la tipologia de bienes que se estan

valorando.

16. VIGENCIA DEL AVALUO.

De acuerdo con el numeral 7 del articulo 2 del Decreto 422 de marzo 08 de 2000 y con el articulo
19 del Decreto 1420 de junio 24 de 1998, expedidos por el Ministerio de Desarrollo Econémico,
el presente avallo tiene una vigencia de un (1) afio a partir de la fecha de expedicién de este
informe, siempre que las condiciones extrinsecas e intrinsecas que puedan afectar el valor del

bien avaluado se conserven.

17.CLAUSULA DE PROHIBICION DE PUBLICACION DEL INFORME.

Clausula que prohibe la publicacion de parte o la totalidad del informe de valuacion, cualquier
referencia al mismo, a las cifras de valuacion, al nombre y afiliaciones profesionales del valuador
sin el consentimiento escrito del mismo.

18. DECLARACION DE CUMPLIMIENTO Y VIGENCIA.

En el informe de valuacién de bienes inmuebles se debe incluir una declaracion de cumplimiento
en la que se indique bajo que NTS se ha desarrollado la valuacién, manifestando cualquier
excepcion a los requisitos de dichas normas y, justificando tal excepcidén segun establece la NTS
S 04; La declaracion de cumplimiento debera confirmar que:

Las descripciones de hechos presentadas en el informe son correctas hasta donde el valuador

alcanza a conocer;
Los analisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipétesis y condiciones

restrictivas que se describen en el informe;
El valuador no tiene intereses (y de haberlos, estaran especificados) en el bien inmueble objeto

de estudio;
Los honorarios del valuador dependen o no de aspectos del informe;
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- Lavaluacién se llevd a cabo conforme a un cdodigo de ética y normas de conducta;

- Elvaluador ha cumplido los requisitos de formacién de su profesion;

- Elvaluador tiene experiencia en el mercado local y la tipologia de bienes que se estan valorando;

- El valuador ha realizado (0 no) una visita o verificacion personal al bien inmueble objeto de
valuacion, y

- Nadie, con excepcion de las personas especificadas en el informe, ha proporcionado asistencia
profesional en la preparacion del informe;

- Nombre de las personas que participaron en la valuacion, con profesiones y las funciones
desempefiadas por cada uno de ellos en el proceso.

19. CONCLUSION.

La inspeccidn se realiz6 con caracter de observacion valuatoria, esto significa que no es del objeto
del avalio: mediciones, acotaciones, descripcién detallada de espacios, acabados, sistemas
constructivos,

En estos términos dejo actualizado el informe sobre el avalué comercial, del inmueble ubicado en
el Municipio del Pefidn, casco urbano, con la siguiente direccion: Inmueble carrera 22 No. 3-12/20,
adoptando el mejor valor del terreno, ya que la construccién tanto en su mantenimiento y
conservacion estan en malas condiciones de habitabilidad, solicitado, por el sefior LUIS
EDUARDO TRIANA MARTINEZ, para los fines pertinentes, estando dispuesto a sustentarlo,
segun lo considere el despacho judicial.

20.ANEXOS.

Copia folio de matricula inmobiliaria No. 170-27056, en dos folios.
Copia escritura publica No. 163 del 09/04/1964 de la Notaria Unica de Pacho., en tres folios.

Copia escritura pablica No. 1.384 del 17/12/2016 de la Notaria Unica de Pacho (Cundinamarca), en
catorce folios.

Copia estado de cuenta de impuesto predial, en un folio.
Copia uso del suelo, Secretaria de Planeacion Municipal del Pefion (Cundinamarca), en dos folios.
Copia certificacion RAA-ANAV, en cinco folios.
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21.REGISTRO FOTOGRAFICO.

s -

S e

AVALUO.

Sl St

1.FACHADA INMUEBLE OBJETO DE

. -"! é.'I

2.PLACA DEL INMUEBLE, OBJETO DE VALUO.

3.PARTE INTERNA- HALL QUE COMUNICA TODO, BANO, COCINA Y HABITACIONES.
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6. SE APRECIA AREA DE BANO, ZONA DE LAVADO-PATIO.
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7. LAVADERO Y PATIO.

n

8. AREA QUE FUNCIONA COMO DEPOSITO.
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9. AREA DE COMEDOR Y HABITACION.

10. COMEDOR.
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11. AREA DE DEPOSITO.
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12. AREA DE COCINA.
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15.BANO Y COCINA ADICIONAL.
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16. DEPOSITOS.
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18. PATIO, CON ARBOLES Y MATAS.
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19. SE APRECIAN MATAS DE PLATANO.
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Pacho Q@

$120.000.000

B 300 m?totales

‘ Quiero que me llamen ’

Vende

Nombre

Inmobiliariapacho

Numero de contacto: 3211234567.

vendo Lote Urbano Plano de 800 M2
2acho Cund

$ 280.000.000
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Vendo Casa Lote Econdmico

Cund

Pacho, Cundinamarca

@8 3 dormitorios <mp 2 bafios 376 m2

venta - $ 264

o]

957 /f m*

.

Numero de contacto: 3213470130.

Pacho $ 100.000.000

Urbana Pacho, Pacho Q

$70.000.000

B 144 m?totales

‘ Quiero que me llamen

Vende

Nombre
Inmobiliariapacho

3213470130
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$80.000.000 COP Codige de propiedad:

srtido: S/.80,682.31PEN) 5707409
timado: S/.564 en

163 cuias Q —= Compartir )( ® rovoritos )

@I 14 4 totales C ver propiedad en el mapa )

CONTACTO

Inmobiliaria
Pacho

Agente inmobiliario

Contactenme

Escribir mensaje

Ver teiéfono

Ver mas inmuebles de
GOPLACEIT.COM esta inmobiliaria

Pagina goplaceit.com inmobiliaria pacho, numero de contacto: 3213470130

$ 75.000.000 COP Departamento: Cundinamarca. Municipio: Pacho. & 02-08-2020

Inversion en bienes raices comerciales y
- proyectos inmobiliarios de vivienda
>

Lote 10 x 15 de fondo accesibilidad de lu=z agua gas y via pavimentada. terreno plano licencia construccién

ibre cel

Inmobiliaria century 21, Numero de contacto: 3232164569
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. '|1 il

{ |1||i|

Jr‘r .-'!

"_'_*f‘ 80.000.000 COP$%
B 144m2

Lote de Terreno en Venta Pacho, Cundinamarca

Inmobiliaria pacho numero de contacto: 3213470130

Vendo Casa Lote Urbano Pacho Cund 250 m2a 6 Km
—— Publica tu

120.000.000 pesos o !
inmueble

En Ciencuadras tenemos planes
que te ayudaran a encontrar e
cliente perfecto para ti

2 Dormitorios, 1 Bafios
250 m2 (480.000 Pesos/m?2)

Pacho, Departamento de
Cundinamarca Cie

Codigo de Referencia: 1284088

Abrir
E] enviar este anuncio por Correo
Mas opciones

@ :iAlgo esta mal en este aviso? \\ Contacta con el anundante

@® <iCree que esun fraude?
Wasi

mgg regar a Facebook @WaSi

Contacto: Alex

Tuemail:

Vendo Casa Lote Urbano Pacho Cund 250 m? a3 6 Km

Ubicacion del Inmueble Tunombre:

’ 5°08'45.6"N 74°11'19.7"W r ‘ Tu teléfono (opcional):

Vendo Excelente Casa Lote En Parque Principal Municipio El Pq n
Cundinamarca —

$ 210.000.000

El Pefidn, Cundinamarca - Venta - Casa - 330 m2 - 4 habitaciones - 3 bafios

Casa lote con un area construida de 165 M2 aprox con area para un negocio tres
habitaciones amplias cocina sala comedor y dos bafios un sétano con 1 habitacion sala
comedor cocina bafio patio de ropas jardin y un area aproximada de 15 m2 de lote con
arboles frutales Ubicada en el parque principal del Pefion Cundinamarca a dos
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23.REQUISITOS QUE CUMPLE EL PERITO-ART.226 C.G.P.

El perito cumple con lo exigido en el Art. 50 CGP, 226 CGP; asi mismo, esta

inscrito en la Corporacion Colombiana Autorreguladora d

e Evaluadores

A.N.A.V. Cumple con la Ley 1673 de 2013 y el decreto reglamentario 556 de
2014. Con domicilio en la Avenida Jiménez No. 4-90 Oficina 502, Celular: 310-

5700574 y correo electrénico. Asesoriasjuridicas10@gmail.com

23.1. NOMBRAMIENTOS SEGUN ART., 226 C.G.P.

es menester informar en sus numerales del 1° al 10° del cédigo general del

proceso, en la labor como perito, manifiesto que hice parte de la extinta lista

general de auxiliares de la justicia con licencia activa en su

momento, soy

calificado para desarrollar labores de perito con el debido conocimiento, hoy

debidamente certificado con RAA-ANAV.

NOTA. Para lo anterior allego mi certificacion actualizada.

ANEXO:

e Copia nombramientos de la extinta lista general de auxiliar de la justicia.

Allego designaciones en diferentes Juzgados asi:

|BDGDTA BOGOTA JUZGADD CIVIL JUZGADO CIVIL 110013103013 2006 00015 L) PERITO AVALUIADOR DE 15/07/2011 11001310301320060001500
|BDGUTA BOGOTA  JUZGADO CIVIL JUZGADO CIVIL 110014003068 2004 00148 L) PERITO AVALLIADOR DE 28/02/2011 11001400306820040014800
|BDGUTA BOGOTA JUZGADO CIVIL JUZGADO CIVIL 110013103023 2007 (0482 0 PERITO AVALUADOR DE 28/02/2011 11001310302320070048200
|BDGUTA BOGOTA  JUZGADO CIVIL JUZGADO CIVIL 110013103006 1999 13165 n PERITO AVALUADOR DE 10/12/2010 11001310300619991316501
|BDGDTA BOGOTA JUZGADD FAMIJUZGADO FAMI 110013110004 2009 00381 0 PERITO AVALUADOR DE 03/11/2010 11001311000420090038101
|BDGUTA BOGOTA JUZGADD CIVIL JUZGADO CIVIL 110013103041 2009 00354 L) PERITO AVALLIADOR DE 14/09/2010 11001310304120090035400
|BDGDTA BOGOTA ADMINISTRATIADMINISTRATIN 110013331032 2010 00437 ] PERITO AVALLIADOR DE 09/09/2010 11001333103220100013700
|BDGUTA BOGOTA  JUZGADD CIVIL JUZGADO CIVIL 110014003058 2004 01106 ] PERITO AVALLIADOR DE 16/02/2010 11001400305820040110600
|EDGDTA BOGOTA  JUZGADD CIVIL JUZGADO CIVIL 110013103015 2009 (00016 L) PERITO AVALUADOR DE 16/02/2010 11001310301520090001600
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NOMERAMIENTOS FERNANDD MONTANEZ CHAVARRID

Corporacidn  Especialidad  No. Corporacid Afio

Consec.radicaci Consec.recurso Oficio

Fecha Asignacion  No. Proceso

BOGOTA BOGOTA Juzgado 007 Ci Municipal Eject 110019893007 2011 01516 00 PERITO AVALUADOR DE 05/03/2019 11001989800720110151600
BOGOTA BOGOTA Juzgado 043 Cii Civil® 110013105049 2014 00526 00 PERITO AVALUADOR DE 11/02/2019 11001310504920140052600
BOGOTA BOGOTA  Juzgado 028 Fa Familia* 110013110028 2014 00493 01 PERITO AVALUADOR DE 12/12/2018 11001311002820140049301
BOGOTA BOGOTA Juzgado 048 Cii Civil™ 110013103048 2014 531 00 PERITO AVALUADOR DE 02/10/2018 11001310304820140053100
BOGOTA BOGOTA Juzgado 047 Civ Civil* 110013105047 2012 562 00 PERITO AVALUADOR DE 31/05/2018 11001310504720120056200
BOGOTA BOGOTA  Juzgado 047 Cii Civil* 110013105047 2012 562 00 PERITO AVALUADOR DE 31/05/2018 11001310504720120056200
BOGOTA BOGOTA Juzgado 001 Civ Municipal Eject 110019893001 2006 342 00 PERITO AVALUADOR DE 16/04/2018 11001989800120060034200
BOGOTA BOGOTA Juzgado 001 Civ Municipal Eject 110019898001 2006 342 00 PERITO AVALUADOR DE 16/04/2018 11001989800120060034200
BOGOTA BOGOTA Juzgado 017 Ci Civil® 110014003017 2017 01116 00 PERITO AVALUADOR DE 27/11/2017 11001400301720170111600
BOGOTA BOGOTA  Juzgado 020 Ci Civil* 110014003020 2015 1172 00 PERITO AVALUADOR DE 02/10/2017 11001400302020150117200
BOGOTA BOGOTA Juzgado 016 Ci Civil® 110013103016 2015 00621 00 PERITO AVALUADOR DE 15/09/2017 11001310301620150062100
BOGOTA BOGOTA Juzgado 050 Cii Civil™ 110013105050 2014 00091 00 PERITO AVALUADOR DE 05/07/2017 11001310505020140009100
BOGOTA BOGOTA Juzgado 027 FaFamilia® 110013110027 2011 01003 00 PERITO AVALUADOR DE 29/06/2017 11001311002720110100300
BOGOTA BOGOTA JUZGADO 011 P Civil* 110014183011 2014 00313 00 PERITO AVALUADOR DE 30/05/2017 11001418901120140031300
BOGOTA BOGOTA Juzgado 019 Ci Civil* 110013103019 2015 630 00 PERITO AVALUADOR DE 25/04/2017 11001310301920150069000
BOGOTA BOGOTA Juzgado 058 Ci Civil® 110014003058 2016 01133 00 PERITO AVALUADOR DE 21/03/2017 11001400305820160113300
BOGOTA BOGOTA Juzgado 051 Civ Civil* 110013105051 2013 00675 00 PERITO AVALUADOR DE 10/02/2017 11001310505120130067500
BOGOTA BOGOTA Juzgado 037 Ci Civil* 110013103037 2015 00216 01 PERITO AVALUADOR DE 17/11/2016 11001310303720150021601
BOGOTA BOGOTA  Juzgado Circuit Civil* 110013403005 1999 09779 00 PERITO AVALUADOR DE 02/08/2016 11001340300519390977900
BOGOTA BOGOTA  Juzgado 004 Cii Civil* 110014183004 2011 00257 00 PERITO AVALUADOR DE 12/07/2016 11001418500420110025700
BOGOTA BOGOTA JUZGADO FAMIJUZGADO FAMI 110013110008 2015 00934 00 PERITO AVALUADOR DE 05/05/2016 11001311000820150093400
BOGOTA BOGOTA  JUZGADO FAM JUZGADO FAM 110013183009 2012 00073 00 PERITO AVALUADOR DE 17/02/2016 11001318300920120007300
BOGOTA BOGOTA MUNICIPAL DE MUNICIPAL DE 110014007002 2014 00429 00 PERITO AVALUADOR DE 02/12/2015 11001400700220140042900
BOGOTA BOGOTA JUZGADO CIVIL JUZGADO CIVIL 110013103024 2013 00434 00 PERITO AVALUADOR DE 04/08/2015 11001310302420130049400
BOGOTA BOGOTA JUZGADO FAMIJUZGADO FAMI 110013110021 2015 00053 00 PERITO AVALUADOR DE 26/05/2015 11001311002120150005300
BOGOTA BOGOTA JUZGADO CIVIL JUZGADO CIVIL 110014003001 2013 01357 00 PERITO AVALUADOR DE 26/03/2015 11001400300120130135700
BOGOTA BOGOTA JUZGADO CIVIL JUZGADO CIVIL 110014003055 2013 00137 00 PERITO AVALUADOR DE 30/01/2015 11001400305920130013700
BOGOTA BOGOTA JUZGADO CIVIL JUZGADO CIVIL 110013103022 2013 00467 00 PERITO AVALUADOR DE 23/12/2014 11001310302220130046700
BOGOTA BOGOTA JUZGADO CIVIL JUZGADO CIVIL 110013103005 2013 00749 00 PERITO AVALUADOR DE 30/08/2014 11001310300520130074900
BOGOTA BOGOTA JUZGADO EJECLJUZGADO EJECL110014003008 2010 01950 00 PERITO AVALUADOR DE 10/06/2014 11001400300820100195000
BOGOTA BOGOTA CIRCUITO DE DI CIRCUITO DE DE110013107020 2006 00221 00 PERITO AVALUADOR DE 09/06/2014 11001310702020060022100
BOGOTA BOGOTA JUZGADO CIVIL JUZGADO CIVIL 110013103017 2009 00&76 00 PERITO AVALUADOR DE 25/05/2014 11001310301720090067600
BOGOTA BOGOTA CIRCUITO DE DI CIRCUITO DE DE110013107006 2008 00680 00 PERITO AVALUADOR DE 12/03/2014 11001310700620080068000
BOGOTA BOGOTA JUZGADO CIVIL JUZGADO CIVIL 110013103006 2013 00161 00 PERITO AVALUADOR DE 25/10/2013 11001310300620130016100
BOGOTA BOGOTA CIRCUITO DE DI CIRCUITO DE DE110013107007 2010 (00582 00 PERITO AVALUADOR DE 30/05/2013 11001310700720100058200
BOGOTA BOGOTA JUZGADO CIVIL JUZGADO CIVIL 110013103030 2011 00181 00 PERITO AVALUADOR DE 01/03/2013 11001310303020110018100
BOGOTA BOGOTA JUZGADO CIVIL JUZGADO CIVIL 110014003014 2004 01457 00 PERITO AVALUADOR DE 20/02/2013 11001400301420040145700
BOGOTA BOGOTA JUZGADO CIVIL JUZGADO CIVIL 110013103018 2006 00534 00 PERITO AVALUADOR DE 15/01/2013 11001310301820060053400
BOGOTA BOGOTA JUZGADO CIVIL JUZGADO CIVIL 110013103011 2011 00140 00 PERITO AVALUADOR DE 30/10/2012 11001310301120110014000
BOGOTA BOGOTA JUZGADO FAMIJUZGADO FAMI 110013110001 2008 01273 01 PERITO AVALUADOR DE 11/09/2012 11001311000120080127301
BOGOTA BOGOTA JUZGADO CIVIL JUZGADO CIVIL 110013103042 2011 (00604 00 PERITO AVALUADOR DE 16/07/2012 11001310304220110060400
BOGOTA BOGOTA JUZGADO CIVIL JUZGADO CIVIL 110013103009 2011 00030 00 PERITO AVALUADOR DE 31/05/2012 11001310300920110003000
BOGOTA BOGOTA JUZGADO CIVIL JUZGADO CIVIL 110014003055 2009 01750 00 PERITO AVALUADOR DE 01/04/2012 11001400305920090175000
BOGOTA BOGOTA JUZGADO CIVIL JUZGADO CIVIL 110013103018 2010 00108 00 PERITO AVALUADOR DE 13/03/2012 11001310301820100010800
BOGOTA BOGOTA JUZGADO CIVIL JUZGADO CIVIL 110013103015 1957 32613 01 PERITO AVALUADOR DE 20/10/2011 11001310301519973261301
BOGOTA BOGOTA JUZGADO CIVIL JUZGADO CIVIL 110014003031 2009 00237 00 PERITO AVALUADOR DE 12/09/2011 11001400303120090023700
BOGOTA BOGOTA CIRCUITO DE DI CIRCUITO DE DE110013107016 2009 00305 00 PERITO AVALUADOR DE 04/08/2011 11001310701620090030500

24 ANEXOS Y CERTIFICACION VALUADOR.

Avenida Jiménez No. 4-90 Oficina 502 teléfono 2864450, celular 3105700574.

Correo Electrdnico: asesoriasjuridicas10@gmail.com
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I OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE PACHO
e CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 231101128884758268 Nro Matricula: 170-27056

Pagina 1 TURNO: 2023-170-1-12859
impreso el 1 de Noviembre de 2023 a las 12:42:38 FM
"£STE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION™

No tiene validez sin ia firma del registrador en 1a ultima pagina
CIRCULD REGISTRAL: 170 - PACHO DEPTO: CUNDINAMARCA MUNICIPIO: EL PENON VEREDA: £l PEQON
FECHA APERTURA: 12-05-2000 RADICACION: 887/2000 CON: ESCRITURA DE: 12-05-200¢
CODIGO CATASTRAL : 2525804000000000800060C0000000C0OD CATASTRAL ANT: 01-00-0008-0006-000
NUPRE: AZYODO1FYSA

EstADO DEL FoLc: ACTIVO

DESCRIPCIDN:'CABIDAYLI:NB:ER_C}S R R PRI e
INMUEBLE UBICADO EN EL MUNICIPIO DEL PERON, AREA URBANA; VER LINDEROS EN LA ESCRITURA NO 395 DE FECHA 12 DE MAYO DEL ARC
2.000 DE LA NOTARIA UNICA DE PACHO, SEGUN LO ORDENADO EN ARTICULO11 DECRETO LEY 1711 DE 1.984. IR

=

AREA ¥ COEFICIEN
AREA - HECTAREA. ‘ o
AREA PRIVADA - METRDS \ ‘ . I AREA CONSTRL S CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADCS R

COEFIGIENTE : %

COMPLEMENTACION:

DIRECCION DEL INMUEBLE.
Tipe Predio: URBANC ... .

KR Z#3-1
1) CARRERA 3 3-21

DETERMINACION DEL INMUEBLE: RS
DESTINACION ECONOMICA: C ' R

MATRICULA ABIERTA CON BASE EM LA(s) SIGUIENTEs) (En caso de integracion y otros)

ANOTACION: Mro 004 Fecha: 21-04-1964 Radicacion: SN

T ESCRITUIRA 163 DEL 09-04-1864 NOTARIA UNICA DE PACHO YALOR ACTG: $5,000
ESPEGIFICACION: MODOD DE ADQUISICION: 101 VENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EM EL ACTD (X-Tihdar de derecho real de dominle,hTitdlar de daminio incomplato)
D BELTRAN ORTIZ EMILIG

DE: MARTINEZ DE BELTRAN MARIA LLISA
A MARTINEZ DE TRIANA DELFINA CC# 20509828 X

AHOTATGION: Mro B2 Fecha: 12-08-2000 Radicacion: 687

Dor: ESCRITURA 385 DEL 12-05.2000 NOTARIA UNICA DE PACHD YALOR ACTO &
ESPECIEICACION: MODT DE ADGUISICION: 102 DONACION PARCIAL { AREA 54 M2

PEREONAS NUE INTERVIENEN EN BL ACTO £3-Titular ds derecho reaf de dominio. - THular de dominds insompiets)
DE: MARTINEZ DE TRIANA DELFINA CO# 20508529




La validez de este documento padra veriflcarse en la paglna certificados.supemaotariado.gov.co

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE PACHO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 231101128884758268 Nro Matricula: 170-27056
Pagina 2 TURNO: 2023-170-1-12859

Impreso el 1 de Noviembre de 2023 a las 12:42:39 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION”

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pégina
A: TRIANA MARTINEZ FLOR EDILMA ' X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 08-02-2017 Radicacion: 2017-170-6-296

Doc: ESCRITURA 1384 DEL 17-12-2016 NOTARIA UNICA DE PACHQ VALOR ACTO: $9,440,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQU[SICION 0109 ADJUDICACION EN SUCESICN

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tltular de derecho real de dominio, [—Tltular de dommlo |ncomp]eto)
DE: MARTINEZ DE TRIANA DELFINA
DE: TRIANA VASQUEZ EOFILO

CC# 20509529

=

A: TRIANA MARTINEZ

VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION MEDED CAUTELA 0415 DEMANDA EN PROCESO DIVISORIO o B
PERSONAS QUE lNTERVIENEN EN EL CTO X Tltu]ar de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto) - _ S

DE: TRIANA MARTINEZ JAIME ) E S R ] ) CC# 3006145 X.

DE: TRIANA MARTINEZ LUIS EDUARDO @ = o _  CC#229354. X -

DE: TRANAMARTINEZLUZMIREYA = | COf20964280 X
A TRIANAMARTNEZBLANCAALCRA . cormsomst x
A: TRIANA MARTINEZ REBECA CC#20504834 X

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 25-05-2023 Radicacién: 2023-170-6-972

Doc: OFICIO 039 DEL 13-02-2023 JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL DE EL PENON VALOR ACTO: $0

) ESF’ECEFICAC!ON MEDIDA, CAUTELAR 0493 EMBARGO PROCESO DIVISCRIC

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO {X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto}

DE: TRIANA MARTINEZ JAIME CC# 3006145
DE: TRIANA MARTINEZ LUIS EDUARDO CC# 220354
DE: TRIANA MARTINEZ LUZ MIREYA CC# 20964280
A: TRIANA MARTINEZ BLANCA ALCIRA CC# 20504851
A: TRIANA MARTINEZ REBECA CC# 20504834

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *5*

CON BASE EN LA PRESENTE SE ABRIERON LAS SIGUHENTES MATRICULAS



La vatidez de este documento podra veriflcarse en la pagina certificados supernotariado gov.co

Biresnn, OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE PACHU
S CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 231101128884758268 Nro Matricula: 170-27056

Pagina 3 TURNO: 2023-170-1-12859
impreso el 1 de Noviembre de 2023 a las 12:42:39 PM
"ESTE CERTIFICADCO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION™

No tiene vaiidez sin |a firma del registrador en 1a uliima pagina

Z-» 27060

SALVEDADES: (informacidén Anterior o Corregida)

Anotacién Nro: O Nro correccion: 1 Radicacion; ICARE-2023 Fecha, 21-08-2023

SE ACTUALIZAJINCLUYE FICHA CATASTRAL Y/Q NUPRE, CON EL SUMINISTRADC POR EL GC ACC, RES. 70 DEL 10-11-2021 PROFERIDA FOR ESA
ENTIDAD, RES. NQ. 09089 DE 29/10/2020 EXPEDIDA POR LA S.N.R. ! = AT R A

El interesado debe:{‘;o
USUARIO: Realtech -

TURNO: 2023-170-1-
EXPEDIDO EN: BOG

0o

[ .

e———
El Registrador: GELMAN SERRANG ORTIZ
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MUNICIPIO DE EL PENON

Nit 8993994604
PALACIO MUNICIPAL

CODIGO POSTAL MUNICIPIO

ESTADO DE CUENTA DE IMPUESTO PREDIAL

vemes, Sdenoyiembreds 2023 o Eadumde Cobro Nre. 2021000609
VERCE: 30/11/2023 S ... Piginaide1]
'Cod. Catastral  010000000008000600000 Nits €.C 20504851 Area Has, 0 Ares Const. E
Propletario TRIANA MARTINEZ BLANCA ALCIRA Area Mis 374 88

Mombre del Predie K2 31220 Direcelén Correspondecia Cod. Postal

Bireccidn Predio K 231220 K2312 2:’.}

Ultimo Afio Pago 20161 Fecha Pago{"' 17/08/2016] Vator, pagadaf

AR | Inoy | liMéi' Chvaivo . E ?mpuastn T interds ”3 Sobretasa | Corp. Reg. | Wit Sorp Dasé;uents»: Bhonoe 1 Riie
. E | oo : Tritsutaie {inf)

71,430 |Nro. Recibo FC-20160013 |

~ otal

57 600
204306
187,100
158, soa '
" sd gon

136,900

fos.100

§,723,000 60,283 116,714 G 14,585 28,230
ieets000 szoea. taosesl - RPN
P 00, 63053 85,127 | " 20509
200 000 eEe 65,863 60,906 | 14,739
B CTIET A Cerear! T sdsE 13,197

o B B

2023 4315 '630 o ' """?'&,:559? 12,257 2918

: zm?é 0.00;
= Y
2019 oo

o oioioio ol

Solo oo ol

e ooo o o

OTRQS
s

Noci. Concspm Virinteres] | Afusts | i bt ) Total
22 0 2,200

0 114,700
L w%n;

2023 Scoretasa -’Gmi:eﬂ 2,222 Q {
Afos Sobretasa Bomberil 11.697 ¢ ]
TeTALEs T T i i 8

RESUMEN:
!MPE}
463 994

?@TA.&, A FA@&R 1.7 ?’&56&6&
SON: UNMILLON CIENTO SETENTA ¥ DOS MIL QUINIENTOS PESOS MC.

SOBRETASA CQRP@REGE&M&L INTERES CORF. OTROS COBROS) E’::ES{:UEN'FQS[WMWWWJW
GE '@11975; 71134435?'__'_ o

INTERESES]

COOPROPIETARIOS: TRIANA MARTINEZ LLIS EDUARDO *TRIANA MARTINEZ LUZ MIREYA *TRIANA MARTINEZ JAIME STRIANA,
MARTINEZ RERECA *




EL PERON ~ CUNDINAMARECA
ALCALDIA MUNICIPAL

SECRETARIA DE PLANEATION
WIT - §99.899.450 .
CERTIFICACION i 28£020
o1 |
136-04-05
CERTIFICACION USO DE SUELO pdginal

LA SUSCRITA SECRETARIA DE PLANEACION MUNICIRAL DE EL PERON
CUNDINAMARCA

CERTIFICA:

Que sequn lo especificado en el Esquema de Ordenamiento Terrtorial EXO.T. del
Municipio de El Pefion v sus mapas anexos, la casa lote ubicado en la carrera 2 3 12 20
Area Urbana Municipic de El  Pefion Cundinamarca, Numero Ceatastral
25258010000000008000600000C000, se encuentran  dentro del drea para USO
RESIDENCIAL:

Uszeo Principal: Vivienda unifamiliar v bifamiliar,
Uso Compatible: Zonas verdes v comearcio Grupo Ty 2,

Comercio Grupe 1 Establecimienios de cubrimiento local v bajo impacio urbano,
ambiental v social, gue no necesitan gran area interna ni exierna, no requieren expansion
sobre el espacic piblico, no generan gran conceniracion ni permanencia de flujos
peatonales v vehiculares, ni producen ruidos ni olores contaminantes. Allaments
compatible con la vivienda vy puede aparecer mezolado con ella en mismo predio.

A esie grupo perienscen astablecimiantos de;

Yenia de blenss al datal

Alimentos v bebidas de consumo diario
Articulo farmaceéutico v cosmetico.
Articuios variados

Articulos de libreria v papeleria

& ® B

@

Yernta de servicios locales
¢ Saervicios personales: salones de belleza v peluguerias
e Bervicios alimenticios: Cafeterias v fuentes de soda
& Sarvicios florales; Flovisterias v similares

Comercle Grupo 2: Establecimienios que por razon de cubrimiento tienan maver impacto
urbang puesto que requieren dreas mayores, vitiinas de exhibicidn lo que conlleve a la
cohcentracidn gue generan mas tréfico vehicular v tlenen mayores exigencias de parguao,
ademas susden reguerly mayor &rea de cargue vy degscargue,

Estos establecimientos no generan contaminacion del aire ni del agua, pero pueden
praduck efectos nocivos sobre kg vivienda, Son considerados compatibles con &l uso
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LIS B A SR O S




L PERON ~ CUNDINAMARCA
ALCALDIA rAURICIPAL

SECRETARIA DE PLANEACIDN ' :
NIT ~ 892.950.468 -4
CERTIFICACION 254020
2008 |
130-04-05
CERTIFICACION USO DE SUELE Piging 1

residencia pudiendo aparecer mezclados con este en la zona o en el predic pero
independienies de la vivienda,

A éste grupo pertenacen establecimientos comerciales como;

Venta de Blenes

«  Texilles al detal: Almacenes de ropa v textiles

- Asticulo para el Hogar

- Artleulo de cuero

- Artlculos varios

- Articulos eléctricos y herramienias livianas, ferreterias y almacenes de repuestos
- Comercio turistico, artesanias, comestibles v similares,

Venia de servicios

- Recrealivos: cines, clubes sociales, café — concierios

- Personales: saunas, bafios turcos, academias de gimnasia v de enseflanza
- Reparacion y mantenimianio

- Profesionaies

- Turisticos

<« Financieros

- Allmentos

- Representacionss

Uso Prohibido: Reparacién de maquinaria pesada, mataderos, colisess de ferias ¥
sxposiciones;  indusiria gue geners contaminacion  visual,  auditiva, residuos
contaminantes; discotecas, canchas de tejo, galleras o gue su impacte urbanistico y fisico

sea negativo v genere molestias a la comunidad y los que sean incompatibles con el uso,

Se expide en la oiicing de Planeacion Municipal, a los veintiséis (26) dias del mes de abril
de dos mil velntitrés (2023

EZ VASQUEY

Secretirade Plansacion

Alcaldia Municipal £l Pafidn

Deeley Gasela C. Brika ¥. Hernindez V.. Eoke Y. Herndndes V.
i Secrefaric e Planeacion  Becretaris oficins de Fhsacion Seeretaria oficing de Plunessida
6047302 EGAGA/023 /042033

SCOMPROMISO ¥ UNIRAD POR EL PROGRESS 2020.2024%
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RAA ANAV

GURPOAAGILN COLOMEIANA
NLITCRAFGLADORA, DF Sx8LLIDOAES

Registro Ablerto de Avaluadares

Corporacion Colombiana Autorreguladora de Avaluadores ANAV
NIT: 900870027-5

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 26408 del 19 de Abril de 2018 de la
Superintendencia de Industria y Comercio

El sefior(@) LUIS FERNANDO MONTANEZ CHAVARRIO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No.
79506071, se encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 13 de Abril de 2021 y se le ha
asignado el numero de avaluador AVAL-79506071.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) LUIS FERNANDO MONTANEZ CHAVARRIO
se encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen
13 Abr 2021 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas
de riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansién sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacién
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen
13 Abr 2021 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién
Alcance

e Bienes ambientales, lotes incluidos en estructura ecoldgica principal, lotes definidos o contemplados en el
cédigo de recursos naturales renovables, dafios ambientales.

Fecha de inscripcion Regimen
13 Abr 2021 Régimen Académico
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Categoria 4 Obras de Infraestructura

Alcance

e Estructuras especiales para proceso, puentes, tineles, acueductos y conducciones, presas, aeropuertos,
muelles y demas construcciones civiles de infraestructura similar.

Fecha de inscripcion Regimen
13 Abr 2021 Régimen Académico

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueoldgica y Monumentos Historicos
Alcance

e Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos historicos.

Fecha de inscripcion Regimen
13 Abr 2021 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance

e Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen
13 Abr 2021 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance

e Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmisién y distribucion, equipos e infraestructura de transmision
y distribucion, maquinaria de construccién, movimiento de tierra, y maquinaria para produccion y proceso.
Equipos de cémputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de telefonia,
electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre como
automdéviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Regimen
13 Abr 2021 Régimen Académico
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GURPOAAGILN COLOMEIANA
NLITCRAFGLADORA, DF Sx8LLIDOAES

Registro Ablerto de Avaluadares

Categoria 9 Obras de Arte, Orfebreria, Patrimoniales y Similares
Alcance

e Artes, joyas.

Fecha de inscripcion Regimen
13 Abr 2021 Régimen Académico

Categoria 10 Semovientes y Animales
Alcance

e Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad.

Fecha de inscripcion Regimen
13 Abr 2021 Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance

e  Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion Regimen
13 Abr 2021 Régimen Académico

Categoria 12 Intangibles
Alcance

e Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, prima comercial, otros
similares.

Fecha de inscripcion Regimen
13 Abr 2021 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

e Dario emergente, lucro cesante, servidumbres.

Fecha de inscripcion Regimen
13 Abr 2021 Régimen Académico
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Registro Ablerto de Avaluadares

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC

Direccion: AVENIDA JIMENEZ N° 4 - 90, OF. 502
Teléfono: 3105700574
Correo Electronico: asesoriasjuridicas10@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Técnico laboral por competencias en Avallos - Centro de Altos Estudios Inmobiliarios

Que revisados los archivos de antecedentes de procesos disciplinarios de la ERA Corporacion
Colombiana Autorreguladora de Avaluadores ANAV; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) LUIS FERNANDO MONTANEZ CHAVARRIO, identificado(a) con Cédula de ciudadania No.
79506071

El(la) sefior(a) LUIS FERNANDO MONTANEZ CHAVARRIO se encuentra al dia con el pago sus derechos
de registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Colombiana Autorreguladora de
Avaluadores ANAV.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién acéa
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV.

PIN DE VALIDACION

c0280b89

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los nueve (09) dias del mes de Noviembre del 2023 y tiene vigencia de 30
dias calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:
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Registro Ablerto de Avaluadares

Antonio Heriberto Salcedo Pizarro
Representante Legal
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