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Bogotá, D.C. marzo 4 del 2022 

 

Señor 
JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL 
Nariño – Cundinamarca 
 
REF:  RADICACION NO. 254834089001-2021-00112-00 C-21-00112-00  
         PROCESO EJECUTIVO SINGULAR DE MENOR CUANTIA  
         DEMANDANTE:   INVERSIONES NAMI SAS 
         DEMANDADO:    CONDOMINIO PALMA REAL ETAPA 1 
  
 
DAVID DIAZ OSPINA, ciudadano mayor de edad, domiciliado y residente en la 
ciudad de Bogotá D.C; identificado como aparece al pie de mi firma, en mi 
calidad de apoderado del CONDOMINIO PALMA REAL ETAPA 1, conforme al 
poder a mi otorgado por su representante legal Sra. AYLEN PATRICIA YAÑEZ 
CALDERON, de análoga forma mujer mayor de edad e identificada con CC: 
No. 20.756.011 de Nariño -Cundinamarca, domiciliada en esa vecindad, y en 
su calidad de Representante Legal del citado Condominio, según Resolución 
No. 901444897 – 3 , expedida por el Sr. Alcalde de esa Jurisdicción  (Anexo 
1);  en uso de ese poder y encontrándome dentro del término legal procedo 
a dar respuesta al Ejecutivo Singular de Menor Cuantía de INVERSIONES 
NAMI y su Representante Legal  Martha  Isabel Palma Becerra ,conforme a 
los siguientes:  
 

HECHOS 
 

1. Es totalmente falso, pues INVERSIONES NAMI S.A.S. inició sus 
labores como administradora del CONDOMINIO PALMA REAL 
ETAPA 1, el día 5 del mes de enero del 2016 hasta el 31 de 
diciembre del 2020, para lo cual me permito aportar los siguientes 
documentos: 
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a) El 26 de enero del 2016, Inversiones Nami y su Representante Legal 
Sra. Martha Isabel Palma Becerra, registró en la Notaría 26 del círculo 
de Bogotá D.C. reglamento del CONDOMINIO PALMA REAL ETAPA 1, 
documento que fue elaborado en su totalidad por ella sin participación 
de propietarios, a quienes se les impuso (Anexo2) estoy aportando la 
hoja de la escritura del 5 de enero del 2016. 

 
b) En el 2016 ya había vendido sus primeros lotes a la Sra. Rosalba Pinto y 

otra según escritura No. 2601 del 17 de agosto del 2016 y No. 1082 del 
10 de abril del 2017 (Anexo 3). 
 
Cuando inversiones Nami, según la demanda no administraba el 
Condominio, aparece cobrando servicios públicos, según la factura No. 
30 expedida por esa Compañía (Anexo 4).  
 

c) En el año 2017, ya se habían vendido, un total de 14 lotes según 
certificación de la Sra. Administradora del CONDOMIO PALMA REAL 
ETAPA 1. 
 

d) Cuando supuestamente, según los hechos de la demanda inicia la 
administración Inversiones Nami y su Representante Legal Sra. Martha 
Palma del Condominio en el Año 2018, ya se presentaba una cartera 
morosa por un valor de ($35.525.000) TREINTA Y CINCO MILLONES   
QUINIENTOS VEINTICINCO MIL PESOS. 
 
A renglón seguido se relaciona una lista de 45 personas que adeudan 
dicha suma, cada uno con distintos valores. 
 
Llama la atención a la defensa que por ninguna parte se hablan de 
presupuestos así fueran provisionales de los años 2016-2017-2018-
2019 Y 2020 ¿será que existieron o no existían? Para esta defensa es 
importante saber este hecho, pues podríamos deducir que se recibió y 
en que se invirtieron esas sumas, nótese aquí que Inversiones Nami y 
su Representante Legal Sra. Martha Palma B. nunca lo dieron a 
conocer, pues la Ley dice que el propietario (Inversiones Nami)   tiene 



pág. 3 
 

facultades de ejecución , conservación, representación,  recaudo y 
presentar un balance de cuentas del ejercicio para tal evento debe 
elaborar  un presupuesto  (el subrayado es mío) art. 51 Ley 675 
numerales 1-4-8.  Cuando se habla de un presupuesto estamos 
haciendo referencia al cálculo de gastos e ingresos previstos para un 
determinado tiempo, valga decir el recaudo por expensas de todos y 
cada uno se los propietarios del CONDOMINIO PALMA REAL ETAPA 1, 
incluido su propietario inicial, como lo dispone el propio reglamento de 
Propiedad Horizontal en su capítulo XV (transitorio) art. 59 (Anexo 5) 
pág. 92 del citado reglamento y el art. 29 de la Ley 675 del 2001.  
 
Es precisamente en ese artículo 59 que dice en qué   momento 
Inversiones Nami y su Representante Legal, se autonombran como 
administradores provisionales; con lo cual estoy desvirtuando el hecho 
No. uno (1) de la demanda, ya que siempre fueron administradores 
provisionales del CONDOMINIO. 
 

e) A los compradores se les decía que comenzarían a pagar la 
Administración cuando Inversiones Nami S.A.S. hiciera entrega del 
CONDOMINIO, hecho que pueden testificar varios propietarios que 
fueron engañados como son: 

 
- ROSALBA PINTO AREVALO       C.C. No. 41.691.346 
- ALEXANDRA CHACON PIMIENTO           C.C.  No. 51.983261 
- LUIS ALBERTO CAMACHO                   C.C.  No 937485. 
- AYLEN PATRICIA YAÑEZ                       C.C.  No. 20.756.011 

(vendedora) 
 

Manifiesto que fueron engañados porque en el año 2018, les 
comenzaron a llegar a algunas cuentas de cobro de INVERSIONES 
NAMI. 
Igualmente me permito aportar fotocopia de la portada de la escritura 
No. 302 del 11 de febrero del 2021, donde la propietaria inicial 
manifiesta que los servicios públicos de agua y luz son a cargo de la 
inversora, hasta que se enaje el bien (Anexo 6). 
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2. En el hecho segundo de la demanda dice: “cuando la Sociedad 

INVERSIONES NAMI S.A.S. inició con la Administración del 
Condominio (hecho ya desvirtuado), existía una cartera por 
recuperar, por valor de TREINTA Y CINCO MILLONES DE PESOS 
M/CTE. ($35.000.000). 

 
Hecho absolutamente falso, por las siguientes razones: 

 
a) Cuando se habla que “EXISTIA UNA CARTERA”, quiere decir que ya 

estaba cuantificada antes del 2018 o por lo menos a comienzos de ese 
mismo año, como se cita en la misma demanda presentada.  

 
b)  Lo anterior Es imposible por cuanto al finalizar el Año 2017, solo había   

14 COPROPIETARIOS y matemáticamente este número de personas 
(14) a $80.000 MCTE; no alcanzaban a deber esa cuantiosa suma, 
máxime que escrituraron después del mes de agosto de ese mismo año 
2016 (3 y 11) propietarios en el 2017 en diferentes meses. 
 

c) En cuanto a la relación de una lista de posibles deudores a   
INVERSIONES NAMI SAS. estos hacen parte de personas que 
adquirieron sus lotes en los años 2018-2019 y 2020 en diferentes 
meses, (Anexo 7), según   lista de escrituración expedida por la 
Administración. 
 
Con lo anterior queda totalmente desvirtuado la existencia de una 
deuda de Copropietarios antes del 2018, como lo dice el numeral 
segundo de los hechos de la demanda presentada. 
 

d) Respecto a los demás posibles deudores de INVERSIONES NAMI S.A.S. 
en cabeza de su Representante Legal Sra. Martha Isabel Palma B. en 
muchas ocasiones ella misma y otra  su hija Señorita Stephanie Cortes 
Palma  , han firmado escrituras en la Notaria 39  del Círculo de  Bogotá 
D.C. , han incluido un parágrafo   ADMINISTRACION:  “  el vendedor 
manifiesta que a pesar de estar sometida  al Régimen de Propiedad 
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Horizontal no tiene servicio de Administración por ser un servicio 
nuevo, por tanto nunca se han cobrado expensas comunes” (el 
subrayado  es mío)  

 
Queda perfectamente claro que la Representante Legal de 
INVERSIONES NAMI Sra. MARTHA I. PALMA BECERRA hace 
aseveraciones ante una autoridad de la República como el Notario 39 
del Círculo de Bogotá D.C., en la cual está exonerando a los 
COPROPIETARIOS DE PALMA REAL ETAPA 1 del pago de expensas 
comunes, (Anexos -8-9-10-11-12 y 13) carátulas de las escrituras     y su 
parágrafo correspondiente. 
 
- Escritura No. 159 del 24 de enero del 2019 
- Escritura No. 1082 del 10 de abril del 2017 
- Escritura No. 1327 del 3 de mayo del 2018 
- Escritura No. 1743 del 8 de septiembre del 2020 
- Escritura No. 302 del 11 de febrero del 2021 

 
Estoy anexando 5 fotocopias de la portada de escrituras de los años 
2017- 2018- 2019- 2020- 2021, sin embargo, podría anexar 
perfectamente 70 o más escrituras, donde consta lo mismo. 
 
Lo anterior, es aún más grave, pues, aunque en la demanda se 
reconoce un NIT 901444897-3 Y citan como Representante Legal a la 
Sra. AYLEN PATRICIA YAÑEZ CALDERON, del “CONDOMINIO PALMA 
REAL ETAPA 1, se sigue consignando la siguiente presunta falsedad. “El 
vendedor manifiesta que, a pesar de estar sometida al régimen de 
Propiedad Horizontal, no tiene servicio de administración por ser un 
proyecto nuevo por lo tanto nunca se han cobrado expensas 
comunes” (negrilla fuera de texto), escritura No. 547 del 4 de marzo 
del 2021 (Anexo 14).  
 
Para la defensa es muy difícil comprender cómo se reconoce 
Personería Jurídica al CONDOMINIO, como es el caso que nos ocupa y 
por otro se desconocen el pago de expensas, ¿cómo se sostiene el 
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CONDOMINIO, para el pago de celaduría, administrador, Revisor Fiscal, 
Contadora, servicios públicos de agua y luz, ¿mantenimiento de piscina 
y jacuzzi etc.?; los cuales están siendo cancelados por esta 
administración, con bastante precariedad, por cuanto su único ingreso 
son las expensas comunes. 
 
Grandes contradicciones por parte de la Representante Legal de 
INVERSIONES NAMI, incluso como es sabido por la mayoría de Los 
copropietarios, la propietaria inicial (INVERSIONES NAMI) ha 
demandado a la Sra. Administradora AYLEN PATRICIA YAÑEZ C. en ese 
mismo Juzgado. 

 
3. En el proceso de entrega del CONDOMINIO PALMA REAL ETAPA 1, 

se debía haber citado a Asamblea General conforme al art. 24 del 
régimen de Propiedad Horizontal Ley 675 del 2001, hecho que no se 
realizó; sin embargo, se citó a una Asamblea General el 31 de 
octubre del 2020 en las instalaciones del CONDOMINIO presidida 
por la Sra. DORA GALVIS VARGAS.  y como secretaria DORA ISLA 
OSPINA .  (Anexo 14-a) página 44 del acta de la asamblea de 
octubre 31 del 2020. 

 
En la temática de esa reunión se declaró desierto en el punto de los 
Estados Financieros, por no existir documentación al respecto, y la 
presidenta de esa asamblea así lo asevera “no hay aprobación”; y el 
abogado de inversiones Nami doctor Bayona, manifiesta que no 
fueron aprobados los estados financieros y hace una breve 
exposición al tema; páginas 28 -29 asamblea general del 31 de 
octubre.  (Anexo 15). Solo se aceptó un informe verbal muy 
precario del Sr. JASSON FAJARDO, administrador provisional. 
  
¿Cómo es posible cobrar alguna suma de dinero cuando su máximo 
órgano la Asamblea General no aprobó los Estadios Financieros?, 
Muy sencillo no se podía cobrar por falta de presentación y 
aprobación, ¿entonces de dónde sale la deuda? 
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4. Lo que se aprobó en esa Asamblea de Copropietarios es que 
INVERSIONES NAMI administraría de forma provisional hasta el 31 
de diciembre de ese mismo año, hecho que lo afirma el Sr. Fajardo 
administrador PROVISIONAL (Anexo 16), página 33 del acta de 
Asamblea General y se programaría una nueva asamblea a 
comienzos del año 2021.  El 12 de diciembre del 2020 del correo de 
la Sra. Contadora DIANA CAROLINA ACOSTA MESA 
(dcarolina52@hotmail.com), se envió un correo a Stephania Cortes 
Palma, accionista y propietaria de INVERSIONES NAMI donde se le 
solicita una serie de Estados Financieros, los cuales nunca llegaron. 
4 pdf-5 DIANA CAROLINA ACOSTA (Anexo 17).   

 
5. El día 13 de febrero del 2021 se inicia la Asamblea General en el 

mismo CONDOMINIO, la cual presidió la Srta.  Stephania Cortes 
Palma como propietaria de lotes y acciones de INVERSIONES NAMI, 
según consta en el acta de ese día, (anexo 18) pág. 12 y 52 del acta 
firmada por su presidenta y su secretaria. 

 

Nuevamente llama poderosamente la atención a esta defensa que 
antes de la asamblea general de Copropietarios, el propietario 
inicial estaba demandando al CONDOMINIO por una deuda 
inexistente, el 9 de febrero de ese año (2021).  

 
6. En esa asamblea del 13 de febrero del 2021, nuevamente 

INVERSIONES NAMI y su Representante Legal Martha Palma B. 
tampoco hizo llegar los Estados Financieros; anexo certificaciones 
de:             

a) Certificación escrita del día 4 de marzo del año 2022, 
Expedida por la Contadora del CONDOMINIO Sra. DIANA 
CAROLINA ACOSTA, donde certifica que El CONDOMINIO 
PALMA REAL Etapa 1, nació a la vida jurídica el 1 de enero del 
2021. (Anexo 19). 

 

mailto:dcarolina52@hotmail.com
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b) Igualmente, se anexa certificado de la Tesorera Sra. Mónica 
Rodríguez, un texto en el mismo sentido (Anexo 20). 

 
7. Es claro para esta defensa que INVERSIONES NAMI y su 

Representante Legal Sra. Martha Isabel Palma B. nunca realizó 
acciones encaminadas a perseguir las sumas posiblemente 
adeudadas por parte de los Copropietarios, pues se desconoce toda 
evidencia a este respecto. siendo esa su obligación como 
administrador provisional, art.51 numeral 8 Ley 675 del 2001. 

 
8. El hecho séptimo de la demanda es cierto, pues la Sra. AYLEN 

PATRICIA YAÑEZ C. no estaba facultada ni obligada a reconocer, ni 
pagar una deuda que la incipiente administración desconocía por 3 
razones:  1) No la había reconocido la Asamblea General del 13 de 
febrero del 2021. 2) La administración de NAMI, no allego los 
Estados Financieros del 2020. 3)  abandonó la administración el 31 
de diciembre del 2020 sin hacer un acta en ese sentido. 

    
Es más, la factura de venta F.V. 4-2 de fecha 7 de abril del 2021 se 
protestó y rechazo ante la DIAN según consta, en la solicitud No. 
45509007384020 y se radicó bajo el número 202182140100047888 
del 15 de abril del 2021 y de su respectivo rechazo se informó a 
INVERSIONES NAM I (Anexo 21). 

 
9. Otro hecho que no entiende el suscrito, es de como es posible que 

INVERSIONES NAMI SAS, se esté demandando a sí misma; pues está 
demandando al CONDOMINIO PALMA REAL ETAPA 1, donde ella es 
propietaria de 49 lotes y 3 locales comerciales. 

 
10.Un hecho desconcertante, que posiblemente raya en los aspectos         

punibles del Código Penal (Art. 235) que dispone que se incurre en 
usura quien reciba o cobre por venta de bienes o servicios un 
interés superior a lo establecido por la Ley, con el propósito de 
obtener un beneficio económico indebido; como es el caso que nos 
ocupa, pues a los Copropietarios se les cobró un interés del 8% 
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mensual a quienes incumplieran en sus pagos; llevándose por 
delante Art. 30 de la Ley 675 del 2001, y al Reglamento del 
CONDOMINIO PALMA REAL ETAPA 1,  capítulo XIV Art. 57 página 91 
– 92.  (Anexo 22). 

 
Igualmente, estoy anexando 3 recibos de cobro donde INVERSIONES 
NAMI SAS, cobra el 8% de interés.  (Anexo 23-24-25). 
 

11. INVERSIONES NAMI SAS, nunca abrió una cuenta separada (o sea una 
subcuenta donde se especificará que era para el CONDOMINIO PALMA 
REAL ETAPA 1), como era su obligación; parece que se presentó una 
confusión o mezcla de diversas actividades económicas de 
INVERSIONES NAMI y el CONDOMINIO. 
  
Por lo tanto, la supuesta deuda no es clara, no es expresa, pues no se 
aprobó en la Asamblea General los Estados Financieros y por ende no 
es exigible. 

 
12. Dentro de la actividad económica de INVERSIONES NAMI SAS, según 

consta en su RUT de Cámara de Comercio, no aparece la actividad 
8110, o sea administración de Propiedades Horizontales. 

 
13. Si llegase a existir una deuda a INVERSIONES NAMI SAS, esta debe ser 

probada y muy posiblemente sería de esas personas individualmente, 
pero nunca del CONDOMINIO PALMA REAL ETAPA 1, pues ese nació a 
la vida jurídica el 2 de enero del 2021. 
 

14. Las personas que en su momento hicieron aportes a INVERSIONES 
NAMI, lo hicieron de buena fe, pero no por que estuvieran obligadas, 
por cuanto como se dijo la inversora los exoneró a cada uno de ellos en 
sus escrituras, antes, por el contrario, estas personas estarían 
facultadas para iniciar proceso y recobrar sus dineros por el pago de lo 
no debido.    
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PRETENSIONES 

 
1. Se revoque el mandamiento ejecutivo a favor de INVERSIONES 

NAMI y en contra del CONDOMINIO Palma Real etapa 1, por todo lo 
sustentado a lo largo del presente escrito. 

 
2. Se exonere al CONDOMINIO PALMA REAL ETAPA 1, de cualquier 

deuda con INVERSIONES NAMI y su Representante Legal Sra. 
Martha I. Palma B., por cuanto la presente administración nunca ha 
realizado negocio alguno con la citada Compañía. 

 
3. Exonerar al CONDOMINIO PALMA REAL ETAPA 1 y su administración 

de cualquier pago, pues en su Asamblea General de Copropietarios 
nunca se presentaron Estados Financieros proveniente de esa 
Compañía de Inversiones.  
 
Es claro para el suscrito que lo aquí perseguido por INVERSIONES 
NAMI y su Representante Legal, es el pago de lo no debido, (art. 
2313 C. Civil), por cuanto hay:  Ausencia de obligación, 2) ausencia 
legal para hacerlo y por último se presentaría   un     error de hecho 
o de derecho   de quien se pretende que haga el pago. 
 

PRUEBAS: 
 

- DOCUMENTALES:  Téngase como pruebas documentales los 25 
anexos aportados: 

 
1. Resolución 039 del 1 de abril del 2021, donde se le reconoce a la 

Sra. AYLEN PATRICIA YAÑEZ C., como Administradora del 
CONDOMINIO PALMA REAL ETAPA 1. 

 
2. Fotocopia de la página 1 de la escritura 5 del 5 de enero del 2016 

donde se protocoliza el reglamento PALMA REAL ETAPA 1. 
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3. Fotocopia de la portada de la escritura No. 2601 del 17 de agosto 
del 2017 de la Sra. Rosalba Pinto y escritura No. 1082 de abril 10 del 
2017 de la Sra. Alexandra Chacón. 

 
4. Fotocopia de la factura de cobro de INVERSIONES NAMI, a la Sra. 

Alexandra Chacón, donde debe cancelar $100.000 M/cte. 
 
5. Fotocopia del capítulo XV del Reglamento de Propiedad Horizontal, 

PALMA REAL ETAPA 1, articulo 59 pagina 52. 
 
6. Escritura número 302 del 11 de febrero del 2021. 
 
7. Lista con fechas de escrituración expedida por la Administración del 

CONDOMINIO PALMA REAL ETAPA 1. 
 
8. Fotocopias de las caratulas de las escrituras y su parágrafo 8-9-10-

11-12-13, dónde se exonera de pagos a los Copropietarios de los 
años 2017 – 2018 – 2019 – 2020 – 2021. 

 
14. Fotocopia de la Asamblea General del 31 de otubre del 2020, en                   

que constan la firma de la presidente y la secretaria página 44. 
 
            15. Fotocopia del Acta de la Asamblea General del 31 de octubre del 
                  2020 donde se manifiesta que no se aprobarán los Estados 

       financieros. 
 
16. Fotocopia del Acta de Asamblea General del 31 de octubre del  
      2020 pág. 33, donde el administrador provisional asegura que 
      administrarán hasta el 31 de diciembre el 2020. 
 
17. Carta enviada por Diana Carolina Acosta del 12 de diciembre del 
      2020, solicitando los Estados Financieros de Palma Real 
      específicamente a Stephanie Cortes Palma. 
 
18. Fotocopia del Acta de Asamblea del 2021 presidida por Stephanie  
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      Cortes Palma como presidenta de la misma pág. 12 – 52. 
 
19 -20. Certificados de la Sra. Diana Carolina Acosta contadora y  
      Mónica Rodríguez, Tesorera, personas que laboran con la  
      Propiedad Horizontal PALMA REAL ETAPA 1. 
 
21. Rechazo de factura de INVERSIONES NAMI F-V. 4-2 y su  
       correspondiente rechazo e inscripción ante la DIAN. 
 
22. Fotocopia del reglamento de la Propiedad Horizontal PALMA REAL 
       ETAPA 1, CAPÌTULO XIV pág. 91 – 92 art. 57, donde se habla del  
       interés de mora. 
 
23-24-25 Fotocopias de recibos donde se demuestra el cobro del 8% de  
       intereses de INVERSIONS NAMI. 

 
INSPECCION JUDICIAL: 

 
 Solicito muy comedidamente a su Señoría, si lo considera conveniente 

se sirva ordenar una Inspección Judicial a la Administración del 
CONDOMINIO PALMA REAL ETAPA 1 con 2 finalidades: 

 
1. Constatar la veracidad de las actas de las Asambleas 

Generales. 
 

2. Cotejar documentos aquí aportados, que por su volumen en     
número de hojas no allegamos a ese Despacho; si no se 
puede hacer estaríamos dispuestos a hacerlas llegar a ese 
Despacho. 

TESTIMONIALES: 
 

1. LUIS ALBERTO CAMACHO   C.C. 937485 
2. AYLEN PATRICIA YAÑEZ C.   C.C. 20.756.011 
3. MARIA ELENA LEDESMA       C.C. 41.796.050 
4. ALEJANDRO CHACON PIMIENTO C.C. 51.983.261 



Todos los anteriores podrán ser citados a través de la 

Administración del CONDOMINIO PALMA REAL ETAPA 1, o por 

medio del suscrito. 

ANEXOS: 

- Poder a mí conferido por la Administración PALMA REAL ETAPA l. 
- Copias de la demanda para el Juzgado y traslado a la parte 

demandante. 

- Todo lo relacionado en el acápite de pruebas. 

FUNDAMENTOS LEGALES 

- Ley 675 de 2001. 

Articulo 235 código penal colombiano. 

- Artículo 2313 del código civil. 

\ 
1 

- Reglamento de la PH condominio palma real etapa 1 5 de enero de 
2016. 

NOTIFICACIONES: 
- A mi poderdante en el Km 22 vía Girardot -Honda - Nariño -

Cundinamarca o al . correo: 

admoncondominiopalmareal@gmail.com 

- A la apoderada en la calle 121 No. 6-46 oficina 213 de Bogotá, D.C., 

o a su correo rosalbabaez@yahoo.es 

- Al suscrito en el CONDOMINIO PALMA REAL ETAPA 1 o a mi correo: 

sandunguera271@hotmail.com, Celular: 3115157714 

----DAVID DIAZ OSPINA 
CC: No. 14.224.669 de lbagué 
T.P. 63473 C.S.J. 
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