Toledo, Septiembre 18 de 2023

Doctora:

JAIRO ANTONIO BARON GALINDO

Perito Avaluador Profesional
Registro Abierto de Avaluador-RAA No. AVAL-88001923

CLARA HELENA MENESES RAMON

Ref: PERITAZGO D EAVALUO CARRERA 3 13 31 37 39
41 45(3 44 46 48)

De acuerdo al encargo valuatorio rindo informe del peritazgo solicitado, a fin de
establecer el AVALUO COMERCIAL DEL INMUEBLE MENCIONADO. Ubicado en el
municipio de Toledo norte de Santander, Barrio el Centro Carrera 3 13-31-37-39-41-45
(3 44-46-48), cuyo detalle es el siguiente:

PERITAZGO PREDIO URBANO

1. INFORMACION GENERAL
1.1 SOLICITANTE:

1.2 DESTINATARIO:

1.3 FECHA DE VISITA:

1.4 FECHA DEL INFORME:

1.4 PERITO AVALUADOR:

1.5 PROPOSITO DEL PERITAZGO:

2. MEMORIA DESCRIPTIVA:

2.1. DEPARTAMENTO:

2.2. MUNICIPIO:

JOSE MANUEL MONTERO LIZCANO
JOSE MANUEL MONTERO LIZCANO
18 de septiembre de 2023

22 de septiembre de 2023

Jairo Antonio Baron Galindo

Avaluo de predio urbano, ubicado Municipio de To
Ledo Norte de Santander.

Norte de Santander

Toledo



2.3. BARRIO:

2.4. DIRECCION:
2.6. PROPIETARIO:

2.7. NUMERO CATASTRAL:

2.8. MATRICULA INMOBILIARIA:

2.9. TITULO DE ADQUISICION:

2.10 CLASE DE INMUEBLE:

2.11 Area Total Registrada

2.12 Coordenadas ubicacion:
3. INFORMACION DEL SECTOR

3.1. DESARROLLO:

JAIRO ANTONIO BARON GALINDO

Perito Avaluador Profesional

Registro Abierto de Avaluador-RAA No. AVAL-88001923

EL CENTRO
CARRERA 3 13-31-37-49-41-45(3 44-46-48)
JOSE MANUEL MONTERO LIZCANO
548200100002100020009000

272-3550

Escritura No 879 del 02/07/2014
Notaria 1 de Cucuta.

Predio Urbano

619 ms2 Segun impuesto predial

619 ms2 Segun Catastro

615 ms2 Escritura No 879 de 02/07/2014
635,20 ms2 Levantamiento topografico fecha
Diciembre de 2022 anexo levantamiento.

7°18°37,76419 N -72°29'2,85775 W
A.S.N.M 1668,6

El predio objeto del presente avalu6 se encuentra ubicado en zona céntrica del municipio
de Toledo (parque principal) carrera 3 No 3-56, departamento de Norte de Santander,
zona comercial del municipio, donde estan ubicados la gran mayoria de locales: (
discotecas, tabernas, panaderias, droguerias, restaurantes, hoteles, veterinarias etc) ,
es la zona de mas alta valorizacién del municipio, por quedar frente al parque principal
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donde se desarrollan diferentes actividades econémicas del municipio.

3.2 VIAS DE ACCESO Y CARACTERISTICAS:

4

CARRERA 3 PASA FRENTE VIVIENDA

CALLE 14 PASA FRENTE IGLESIA

Al predio se accede por la carrera 3, que pasa frente al predio, y también se puede
acceder por la calle 13 y 12 quedan al parque municipal, las vias del municipio son

pavimentadas y se encuentran actualmente en buen estado por el mantenimiento que
hace la alcaldia municipal.
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3.3 SERVICIOS COMUNALES: Junta de Accion comunal, Centros educativos que estan
cerca al predio.

3.4 SERVICIOS PUBLICOS: el barrio cuenta con servicio de energia eléctrica,
prestados por (CENS)acueducto Municipal, telefonia, se realiza principalmente por
teléfonos celulares, prestadas por empresas (claro, Movistar etc), También se tiene
servicios de internet presados por empresas.

3.5 SITUACION DE ORDEN PUBLICO: Regién tranquila al momento de la visita, sin
problemas que incidan en el orden social.

3.6 PERSPECTIVAS DE VALORIZACION: El predio se encuentra localizado en el centro
del municipio (parque principal) sitiode alta valorizacion comercial, por estar bien ubicado
y estar en la zona comercial mixta de Toledo, donde se desarrolla todo actividad
comercial del municipio, las perspectivas de valorizacion son altas, por encima de los
pardmetros normales de comercializacion de predios. Segun los establecido en esquema
de ordenamiento territorial del municipio de Toledo es una zona mixta.

4. GENERALIDADES DEL PREDIO OBJETO:

LINDEROS (Fuente): escritura publica No. 8 79 del 02-07-2014 notaria primera de
Cdcuta.

4.1. LINDEROS GENERALES DE PREDIO LA CARBONERA

ORIENTE En extension de 15 metros con la carrera 3 o via publica
OCCIDENTE En extension de 15 metros con el presbitero rozo.

NORTE A la derecha entrando con extension de 41 metros, con propiedad de
. LUIS JAIMES
SUR En extension de 41 metros, con propiedad de JOSE DEL CARME RINCON.
4.3 AREAS:
4.3.1 AREA TOTAL.: 615 Ms2

4.3.2 Fuente: Escritura publica, No 879 02/07/2014.
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4.4 UBICACION Y DESCRIPCION DEL PREDIO OBJETO
PERITAZGO

El predio se encuentra ubicado al occidente del casco urbano del municipio de Toledo,
se accede partiendo de Cucuta via pavimentada en buen estado que conduce al casco
urbano del municipio de Chinacota, treinta y cuatro (34) kilbmetros y un tiempo
aproximado de cuarenta y cinco (45) minutos de recorrido; de alli se continua por
carretera semipavimentada en regular estado, que conduce hasta al municipio deToledo,
hasta llegar al parque principal de Toledo barrio el centro, (50) cincuenta kilbmetros
aproximadamente y un tiempo aproximado (1) una hora (30) minutos, de ahi se ingresa
a mano derecha 1 cuadra se llega al predio. Parte baja del parque principal. Carrera 3
No 3 55/56 tiempo aproximado de (3) tres horas. El tiempo aproximado para llegar al
predio desde la ciudad de Cucuta es de dos (3) horas.
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4.5 CARACTERISTICAS CLIMATICAS

Altura : 1668.6 (m.s.n.m)
Temperatura media : 20°C a 26°C
Precipitacion : 1000-2000 m.m
Piso Térmico : Medio y humedo

Factores Climéticos Limitantes : Ninguno
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Distribucién de Lluvias (meses) : Primera temporada de Marzo a Junio,
Centrada en el mes de abril. Segunda
Temporada de Septiembre a diciembre,
centrada en octubre.

5. CARACTERISTICAS DEL PREDIO

5.1 DISTRIBUCION:

- 0050
Consulta de clases agrologicas X

0040

00D dentificacion general  Llases
0250
[
Codigo Descripcian Area %
000 | Principales limitantes: Zona urbana 007ha  100.00%
0070 Usos recomendados: Zona urbana
Practicas de manejo: Zona urbana

Estudio: Estudio General de Suelos y
Zonificacion de Tierras Departamento de
Norte de Santander

Escala: 1:100.000

Ano: 2006

230

~ 71 N: 2365812.384077 E: 5036915.768779 (EPSG:9377) IGAC

Segun codigo catastral No 54820100002100009000 tiene un area de 619 MS2 y 725
ms2 tiene la siguiente nomenclatura 3 #3 56/50, se encuentra ubicado en Zona
residencial mixta (habitacional-Comercial).

PISO 1. Sobre la avenida tercera se encuentran dos locales comerciales (estancos-
tabernas), con sus respectivos servicios publicos, cada uno independiente, al lado de
este hay un local que se utiliza como depdsito de materiales de construccion y tiene
entrada por la parte interna de la vivienda.

Local No 1: dedicado a la venta de licor, tiene dos entradas por la carrera 3, consta de
1 sala, un deposito con su respectivo bafio y lavamanos.

Local No 2: dedicado a la venta de licor y un bailadero, tiene un local a la entrada, al
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fondo un cuarto donde hay un bailadero un orinal para hombres y un bafio para dama.

Local No 3 : este sirve de deposito de materiales de construccion y tiene entrada por
la parte interna de la vivienda, es un salon o cuarto.

Al lado del local tres encontramos un Zaguan o pasillo que sirve de entrada a la
vivienda de aproximadamente 1.2 ms de ancho, se sigue por este pasillo 4 ms
aproximadamente se encuentran las escaleras al segundo piso.

La entrada al primer y segundo piso se realiza por el Zaguén.

En el primer piso encontramos al terminar el pasillo una sala de recepcion o espera, al
lado de esta encontramos unos corredores de 2 ms ancho aproximadamente que dan
a las alcobas, bafios, cocina, patio.

Al lado derecho encontramos al fondo 4 alcobas, seguidamente encontramos 2 bafios
sociales, al frente de los bafios queda una alcoba grande, cocina.

A la entrada al fondo después de las gradas hay una alcoba con su respectivo bafio
privado.

Pasando los bafios hay un corredor que comunica al lavadero, cocina, 2 cuartos
pequefios, 2 alcobas y un patio techado que sirve para colgar ropa. A mano derecha
hay unas escaleras que conducen al sétano y solar de la vivienda, al lado de estas a
mano izquierda hay otras gradas internas que conducen al segundo piso. el primer
piso esta todo en baldosin de la época.

Resumiendo en el primer piso hay 6 alcobas, 1 alcobas con bafio privado, 2alcobas
pequefias,2 depdsitos pequefios o alcobas, patio, corredores, solar, sotano, 2
locales con sus respectivos bafios, 1local o deposito interno.

Resumen 1 Piso : 3 locales, Zaguan entrada, Corredores, bafios 5, 1patio, 3
corredores,8 alcobas, 1 cocina, 2 depdsitos, 1 patio de ropas, s6tano, solar, escaleras
sétano 1, escaleras 2 piso 2.

SEGUNDO PISO:

El acceso es después de recorrer el pasillo, se sube por las gradas, una vez
accedemos al segundo piso encontramos a mano derecha un salén grande donde
estan ubicadas unas mesas de billar o pool y al fondo un estanco en madera, piso en
baldosin de la época infraestructura metalica y techo cinc.

Al subir las escaleras a mano izquierda encontramos un orinal y un bafio, que sirve de
servicio al local de los pooles.

En la entrada al frente del local comercial hay un corredor y al lado de este hay un
vacio de 6 ms largo por 4 metros de ancho aproximadamente, en su entorno quedan
todo en corredores. Hay unas mayas metdlicas que divide el local comercial de las
habitaciones.



JAIRO ANTONIO BARON GALINDO

Perito Avaluador Profesional
Registro Abierto de Avaluador-RAA No. AVAL-88001923

Hay 4 alcobas con sus respectivos bafios, al frente de la ultima alcoba queda una sala
amplia de 8.20 ms de ancho por 14.80 ms de fondo, en esta sala al fondo hay una
cocina pequeiia, terminando la ultima alcoba, hay unas escaleras quedan que
comunican al primer piso, solar y sétano de la vivienda.

El tipo de construccion es cimentacion, columnas y muros en ladrillos, columnas en
ferro concreto, placa de entre piso, en concreto reforzado cubiertas y acabados. Esto
se puede evidenciar en los anexos fotograficos.

Resumen 2 piso: 1 Local comercial, 1 corredor, 1 Vacio, 4 alcobas con bafio privado,
1 bafio social, 1 sala, 2 escaleras, 1 cocina .

6. TOPOGRAFIA.
Presenta forma geométrica irregular (rectangulo) su area corresponde a dicha figura,
es un terreno plano levemente inclinado, consta de 2 niveles, de facil acceso a todo el
predio.

7. DETALLES DE LA CONSTRUCCION.

Es una construccion que consta de 2 pisos, el cual ya se describié en los puntos
anteriores.

7.1 TIPO DE CONSTRUCCION

Edificacidén con estructura en concreto reforzado, conformada por muros de carga y
divisorios, con columnas en ladrillo confinados en la mayor parte, columnas en ferro
concreto reforzado.

La placa entre piso es de concreto reforzado y la cubierta esta construida en cinc,
soportada mediante cerchas y tubos metalicos. La construccion a pesar de tener afios
de construidas se le ha hecho buen mantenimiento en sus acabados (pintura-pafiete-
muros) presenta a la vista una apariencia estructural buena. Tiene una edad aproxima
de construida de 51 afios. cumpliendo con las normas estipuladas por el Gobierno Nacional,
respecto a la ley 400 de 1997, 12 segun decretos 33 de 1998 y 34 de 1999, mediante las cuales
se adoptaron las Normas Colombianas de Disefio y Construccion Sismo Resistente (NSR- 98),
ésta mantiene su estructura incélume haciéndola resistente y segura.

8. ASPECTO ECONOMICO

8.1 UTLIZACION ECONOMICA DEL INMUEBLE en el primer piso se emplean para local
comercial, el resto de la vivienda presta servicio de hospedaje, segundo piso existe un local
comercial de pools y venta de cerveza, y se tiene unas alcobas para prestar los servicios de
hospedaje, donde vive un propietario.

8.2 ACTUALIDAD EDIFICADORA DE LA ZONA. Sector consolidado, son viviendas de 1,2y 3
pisos viviendas unifamiliar, bifamiliar y mixta. La actividad edificadora se hace por auto
construccién y remodelaciéon de viviendas antiguas.
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9. ELEMENTOS INHERENTES AL INMUEBLE DETERMINANTES PARA UNA
EVALUACION.

INTRINSECOS: Buena distribucion de los espacios desde el punto de vista
arquitectonico, acorde con el area construida y su uso tanto comercial como residencial,
excelente ubicacion dentro de la cuadra.

EXTRINSECOS: Facilidad de acceso y salida a las vias principales, viviendas con
disefios similares, hacen que su entorno sea agradable y acogedor.

10.DATOS DEL SECTOR

INMUEBLE DEL MISMO TIPO EN VENTA: Al redor del parque se encontraron dos
inmuebles en venta con sus avisos respectivos, y un avalué de un predio cercano
esquinero en el parque principal.

11. INMUEBLES DEL MISMO TIPO EN ARRIENDO: no se encuentran locales comerciales en
arriendo alrededor, se averiguo el precio de canon de arrendamientos de locales (maquinitas,
ferreterias etc) tiene un valor promedio de $ 600.000 a $ 1.000.000 de pesos.

12.HOMOGENIZACION

EN EL SECTOR: El tipo de construccién predominante son edificaciones de uno y dos
pisos para uso mixto, es decir residencial y comercial.

EN LA CUADRA: Construccion de edificaciones de uno y dos pisos generalmente para
uso comercial, residencial e institucional.

13. RESPUESTA AL CUESTIONARIO DE PREGUNTAS A ABSOLVER SEGUN EL OBJETIVO
DEL PERITAJE:

13.1 Realizar el informe pericial del inmueble ubicado en la Carrera 3 No 3-56/50
ubicado en el municipio de Toledo departamento Norte de Santander CTL No 272-3550.

13.2 Manifestar si es viable la division material del bien inmueble y manifestar por
que?

Rta) en mi concepto, se puede hacer la division material del inmueble, el Local No 1 que
es independiente de la vivienda Cuenta con todos los servicios publicos: agua, luz,
alcantarillado, en la parte del segundo piso solo esta sobre el local No 1 la placa y la
pared que divide por la parte norte con la Estacion de policia.

El predio segun escritura No 879 de 02/07/2014 tiene un area de 615 metros cuadrados.
Esta area es divida en 8 partes, el cual corresponde un area de 76.87 m2 para cada
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comunero.
OPCION No 1

El local No 1, es independiente del resto de casa, este se puede, llegar al acuerdo entre
las partes, para que se subdivida, ya que cada inmueble queda con entrada
independiente y servicios publicos (agua, luz, alcantarillado), sin que afecte a ninguno
de los comuneros. Este local abarca la alcoba 1,2,3 y parte alcoba 4. que estan detras
del local para, que el metraje de 76.87 ms2 que corresponde a cada comunero. Anexo
plano de subdivision. Y al otro comunero le queda la entrada por el Saguan

OPCION No 1 PRIMER PISO

il

Abarca local No 1 y empezando la puerta del local No dos como se ve en el plano. frente
parte comunero 6 ms, para cumplir con lanorma del EOT.



‘ AR Perito Avaluador Profesional
e e Registro Abierto de Avaluador-RAA No. AVAL-88001923

OPCION No 1 SEGUNDONPISO
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OPCION No 1 SEGUNDO PISO No 1 Abarca 6 metros de frente, hasta donde termina
la barda del local, gira a la derecha, por todo el borde de las alcobas hasta llegar a la
alcoba 3 donde empieza la sala amplia da un rea 76 ms aproximadamente, para este
sitio se haria entrada por el primer piso para que quede independiente de la parte del
otro comunero. frente parte comunero 6 ms, para cumplir con la normas del EOT.
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OPCION 2

Ellocal 3 0 alcoba de almacenamiento de materiales, hasta la entrada principal o saguan
de entrada a la vivienda. Esta queda con un frente de 6 ms para cumplir con el EOT
municipio de Toledo. Quedaria desde el frente de la calle hasta la pared del fondo donde
termina el patio, la entrada queda por la puerta principal, y el acceso al segundo piso
queda por las escaleras de la entrada principal. A la contraparte 0 comunero puede
entrar por el local No 1 o No 2, rompiendo una pared para hace runa puerta queda al
mismo inmueble y al segundo piso entra por las escaleras trasera quedan al mismo sin
gue afecte al comunero, quedan los dos predios total mente independientes.

p—

\

Escaleras segundo piso parte trasera.
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14. ALCANCE ESPECIFICO DE LA VALUACION

De acuerdo con la solicitud el alcance especifico es realizar avalio sobre el inmueble
ubicado en la Carrera 3 No 356 barrio el centro Toledo, con fundamento en las normas
legales, las metodologias y procedimientos valuatorios generalmente aceptados y
teniendo en cuenta el contexto econémico al momento del avallo.

15.INVESTIGACION ECONOMICA Y CALCULOS

Para determinar el avalio comercial del inmueble se siguieron los parametros
establecidos en la resolucion 620 del Instituto Geografico Agustin Codazzi.

a. Articulo 1°. METODO DE COMPARACION O DE MERCADO.

Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del
estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al
del objeto de avaluo. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e
interpretadas para llegar a la estimaciéon del valor comercial

16.ALCANCE ESPECIFICO DE LA VALUACION

De acuerdo con la solicitud el alcance especifico es realizar avallo de los dafios
causados y se tase la indemnizacion a que haya lugar con la imposicién de la
servidumbre legal minera con ocupacion permanente sobre el predio rural denominado
“La Carbonera”, con fundamento en las normas legales, las metodologias y
procedimientos valuatorios generalmente aceptados y teniendo en cuenta el contexto
econdémico al momento del avaldo.

17.INVESTIGACION ECONOMICA Y CALCULOS

METODOLOGIA VALUATORIA.

Para determinar el avalto comercial del inmueble se siguieron los parametrosestablecidos en la
resolucién 620 del Instituto Geografico Agustin Codazzi.
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METODO COMPARACION DE MERCADO.

Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del
estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al
del objeto de avallo. Tales ofertas o transacciones deberén ser clasificadas, analizadas e
interpretadas para llegar a la estimacion del valor comercial.

VALOR TOTAL VALOR UNITARIO  FACTOR FACTOR VALOR TERRENO

No. DIRECCION CONTACTO VALOR OFERTA DEPUR VALOR DEPURADO VALOR CONSTRUC. TERRENO CO';IZST. P o TERRENO TAMARO UBICAC. HOMOG.
BARRIO
CEmE’EﬁE““ OFERTA | § 700000000 | 15% | § 595000000 $ 367000000 § 208000000, 200 40000 M2 | $520000 | 100 | 100 |  $520000
ESQUINA
BARRIO
2 (CENTROCALLE|  OFERTA | § 300000000 | 15% | § 255000000 § 206040000 § 48960000 200 9600 M2 | §$510000 | 1,00 | 100 |  $510.000
8No 64
BARRIO OFERTA CEL
| G |8 280000000 | 15% | § 238000000 § 138000000  § 100000000 180, 20000 M2 | $50000000 | 1,00 | 100 |  $500.000
4
5
PROMEDIO M2 $510.000
DESVIACION 10.000
COEFICIENTE DE VARIACION 1,96%
NUMERO DE DATOS 3
RAIZ 1732
t(N)
LIMITE SUPERIOR $520.000
LIMITE INFERIOR $500.000
VALOR ADOPTADO TERRENO $510.000

METODO COSTO REPOSICION: Es el que busca establecer el valor comercial del bien
objeto de avallo a partir de estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un
bien semejante al del objeto de avalulo, y restarle la depreciacién acumulada. Al valor asi
obtenido se le debe adicionar el valor correspondiente al terreno.

Para el valor del m2 construido, teniendo en cuenta el tipo de construccion y materiales su

valor de reposicion estaria en $1.694.907.18/m2, segun Construinformes No 190 agosto-
septiembre 30 de 2023; aplicandole una depreciacion para 51 afios y utilizando las tablas
de Fitto y Corvini y teniendo en cuenta que el bien estd bien conservado. necesita
reparaciones sencillas en pisos, pafietes y muros. luego de los calculos respectivos
obtenemos una depreciacion del 49.64%, y después de ejecutar las operaciones tenemos
$1.694.907,18 *49.64%=$% 861.352 se adopta $ 853.555
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MEMORIA DE CALCULO REPOSICION

OIS FEd GE BEFCSHCRGN WS FRICERGEA GV IEAA FANEAARY (A5G F piso
PRESUPUESTO ACTUALIZADOD
CAPITULD = ¥YH CAPITULD aREA COMSTRUIDA TOTAL 375.A0
FRELIMIMNARES 0a0= & 2475 |AREA CONSTRUIDA YEHDIELE 375.A0
CIMENT ACION 750 3 127112 | vALoR Mz CONSTRUIDG —
DESAGLUES 2000 % 33898 | s asnrsneaT $E3E 437 E4E
INSTALACIONES. SLIETERR 2000 % 338488
ESTRUCTURA 1200 % 203,389 |YALOR DE REFOSICION M2
MAMPOSTERIA 10,00 % 169,431 |[FRESUFUESTO * La5E Jn
Conskrainforme
CLUEIERTA o0 & 15643 [FUEHTE 1310
PIS0S L 3643 [FECHA
EMCHAFES B0 & 101694 [FACTOR DE AJUSTE ORI
INSTELECTRICAS 4,000 % E7.796 1]
INST HDORALULICAS 2000 % G347
CARP MADERA 00 3 01694 | sesrrammavmraniracs | R
CARF METALICA TO0] & 13643
FPINTURA, 20 & £5.135 |caLIF. ESTADO COHSERVACION 3
ARPARATOS SANMITARIOS 2000 % 50247 [woauTiL 100
CERRAJERIA 020 & 3,390 |veTUSTEZ ]|
VIDRIOS 0ED-| & 10,163 |vIDAD REMAHEHTE (32 L]
EQUIFOS ESPECIALES 100 & 16,943 |FITTO ¥ CORVIHI 49 643
SUBTOTAL 2 1423 722 | WALOR OF REPOSNC_ MSE
COSTOFINAMCIERD A i 84745 | DEPRELITALEL ah3 666
Al 00 F 156440 FEPEICION
TOTAL PRESUPUESTO 00,00 % 1694 907 BEPRECIALG T 5EE
¥ALOR TOTAL: v T T )
OBSERYACIONES: se asume una vida util de 100 anos para las construcciones de un
pis0 sin estructura.
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MEMORIA DE CALCULO REPOSICION

COSTEOE REPCSICION CONSTRUCCIGN FYIENDA EMIFAMEIARE Z pise

PRESUPUESTO ACTUALIZADOD

CAPITULD * ¥R CAPITULD |aREA COMSTRUIDA TOTAL 265,50
FRELIMINARES 0amsl & 2475 | AREA CONSTRUIDA YEHDIELE 26550
CIMENTACION 760 3 12718 [vaLokMz coNSTRUIDD _
DESAGLES 2 00%[ % S DA [ B R A EEFOEICANN $619.400.574
INSTALACIOMES, SUETERH  2.00%] & 4098
ESTRUCTURA 12.00%] % 213,383 |VALOR DEREFOSICION ME
MAMPOSTERIA 10,00%] % 163,431 [FRESUFUESTO £ faad qnr

Construintarme

CUBIERTA, 7.00%) & 118643 [FuEnTE 130
PIS0S 7.00%] & 18643 |FECHA
EMCHAPES B.00%) % 1634 |FACTOR DE AJUETE ey
INST ELECTRICAS 4.00%[ % B7.796 I
INST HIORAULICAS 200%] % h0L.B47
CARP MADERA 600 3 01634 | smpramovmraterane |G SIBGEA0T
CARFMETALICA 100k § 118643
PINTURA, Rl & 82135 |CALIF ESTADOCONZERYACION X
APARATOS SAMITARIOS S00%[ % BOE4T [woauTiL 100
CERRAJERIA 02040 & 2,390 |vETUSTE Al
YIDRIOS 0e0[ & 10,163 [WDaD REMAHENTE () i Al
EQUIPOS ESPECIALES 100%] % 16349 [FiTToy corvM 43,64
SUBTOTAL $ 1423722 | VALOR DE REPOSIC.MZ|
COSTOFINANCIERD B.00% % 4. 745 | DEPRELIDAGEG 8h3.555
AL 100 136440 REPOSICICN
TOTAL PHEEI.IPI.IEETIJrIEIEI,EI[I}-: $ 1.694 907 OEPRECIADG SR RRE

YALOR TOTAL: JHE A7 41T

OBSERY¥ACIONES: se asume una vida util de 100 anos para las construcciones.
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CUADRO DE VALOR COMERCIAL

Descripcion Area Vr. M2 Subtotal Total
VALOR TERRENO 615,00 {$510.000 $313.650.000 $313.650.000,00
VALOR CONSTRUCCION 1 PISO 3755 |$853.555 $320.509.903 $320.509.902,50
VALOR CONSTRUCCION 2 PISO 3655 |$853.555 311.974.353 $311.974.352,50
$0,00
- $0,00
TOTAL $946.134.255

VALOR TOTAL DEL PRESENTE AVALUO:
SON: NOVECIENTOS CUARENTA Y SEIS MILLONES CIENTO TREINTA Y CUATRO
MIL DOSCIENTOS CINCUENTA Y CINCO PESOS M/C.

Observaciones:

Para la elaboracién del presente informe se tuvo en cuenta los titulos y documentos
aportados por el solicitantes, asi como las consultas realizadas al aplicativo Google
Earth, Estudio general de suelos y zonificacion de tierras de Departamento Norte de
Santander, agricultores, profesionales conocedores del mercado inmobiliario y la
inspeccion ocular practicada al predio.

1. La escritura No 879- de 02/07/2014 habla de (15 ms frente x 41= 615 ms2 fondo), a cada
comunero corresponde un area de 76.875m2 se tiene error dice 619m2 corregir; segun IGAC
No 54820010000210009000 Clase agrologica area terreno 725 m2, El IGAC SEGUN
CONSULTA CATASTRAL No 54820010000210009000 dice area terreno 619 ms2, area
construida 524 ms2, ellos mismo se contradicen. Segun CTL 272-3550 tiene un area de 731
ms2, no concuerda los metros del predio. Levantamiento topogréfico de diciembre de 2022
tiene un area de 635,20 ms2

2. Como ya hay un levantamiento topografico, se recomienda hacer la escritura aclaratoria, para
gue todas las areas y construcciones que de por el levantamiento. Y asi el juez tome una
decision de cuantos metros cuadrados le corresponde a cada comunero.

3. Segun certificado CTL No 272-3550 de fecha 23 junio de 2023 se medi6 para el estudio.
Turno :2023-9926 hora 11:44:46 PIN 230613638478029000 habla de un area de 0.0731 ms2,

no concuerda con las escrituras.

4. Si se llega a un acuerdo entre las partes seria que se guiaran por la escritura No 615



10.

11.

12.

13.

14.
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Hago constar que la fuente de los datos legales aqui consignados fue tomada de los
documentos suministrados por el solicitante. Por lo tanto, no asumo responsabilidad por las
descripciones que se encuentran consignadas en la escritura, asi como tampoco por las
consideraciones de tipo legal que de ellas se derivan.

Acepto que el titulo de propiedad consignado en la escritura y matricula inmobiliaria es
correcto, también toda informacion contenida en los documentos suministrados por el
interesado, por lo tanto, no respondo por la precision de los mismos, ni por los errores de tipo
legal contenidos en ellos.

Presumo que no existen factores exdgenos que afecten el bien en su subsuelo o en las
estructuras alli erigidas. No asumo responsabilidad alguna por cualquier condicién que no
estuvo a mi alcance determinar u observar.

He asumido que los propietarios han cumplido con todas las reglamentaciones de caracter
nacional, departamental y municipal y en particular aquellas disposiciones urbanisticas que
rigen en la zona que puedan afectar a la propiedad objeto del presente estudio.

Hago constar que he visitado personalmente el bien objeto del presente avalué.

El presente avalud esta sujeto a las condiciones actuales del pais y de la localidad en sus
aspectos socioecondémicos, juridicos, urbanisticos y del mercado, cualquier cambio o
modificacion en dicha estructuracion alterara la exactitud de dicho avaluo.

El estudio efectuado conduce a un valor objetivo del inmueble. En el valor de negociacién
pueden intervenir varios factores subjetivos o circunstancias imposibles de prever tales como
habilidad de los negociadores, urgencia econémica del vendedor, intereses y pagos pactados
o demasiado interés del comprador.

Las medidas tomadas para el informe en sitio, se consideran aproximas, ya que no se hace
un levantamiento topografico para el informe.

La estructura aparentemente se encuentra en buen estado de conservaciéon y mantenimiento.
NOTA. La presente tasacién, no constituye un dictamen estructural, de cimentacion o de
cualquier otra rama ingenieria civil o la arquitectura que no sea objeto de la valuacion, por lo
tanto no se puede utilizar,para fines relacionados con esas ramas , hi se asume
responsabilidad por vicios ocultos u otras caracteristicas del inmueble.

Dentro del predio También existe una Mejora hecha por el sr JOSE MANUEL MONTERO
LIZCANO, que es el piso en baldosin que tiene el salén de pool en el segundo piso tiene un
area aproximada de 123 ms2 que tiene un valor de $ 7.380.000 (siete millones trescientos
ochenta mil pesos m/c).

Actividad Unidad V/U VIT
Baldosin 2 piso 123 m2 60.000 $ 7.380.000
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Para el estudio se tiene en cuenta el certificado de tradicion y libertad No 272-3550
Generado con el Pin; Turno: 2023-9926; Pin 230613638478929000 Impreso el 13 de junio
de 2023.: hora: 11:44:46 AM Circulo catastral 272- Pamplona Dpto.: Norte de Sder.:
Municipio de Toledo Vereda: Toledo ; Fecha de apertura: 16/06/1980 Radicacién:000306
con certificado de 16-06-1980 cdodigo catastral

Atentamente,

Jom {Mom‘e “pca @

< 2R QAL 923

JAIRO ANTONIO BARON GALINDO

CC 88.001.923 de Chinacota

Perito Avaluador Profesional

Registro Abierto de Avaluadores RAA No AVAL 88001923
j.robaron@hotmail.com cel 312-3815790
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ANEXOS FOTOGRAFICO
UBICACION SATELITAL GOOGLE MAPS
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REGISTRO FOTOGRAFICO UBICACION
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UBICACION PREDIO IMAGEN ACTUAL GOOGLE MAPS
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FACHA DE LA VIVIENDA
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\ PATIO INTERNO, SALA ESPERA, CORREDORES

‘ALCOBAS, Y BANO SOCIAL PRIMER PISO
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CORREDORES DEL SEGUNDO PISO, ESCALERAS PRIMER PISO PARTE ATRAS
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‘D
Consulta Catastral X

Numero predial: 548200100000000210009000000000 4
Wumero predial (anterior): 54820010000210008000 CD
Municipio: Toledo, Norte De Santander

Direccion: K 3133137394145 (344 46 48

Area del terrena: 619 m2

COLOMEIA EN MAPAS Inicio ~ Plataforma 9

0070

Area de construccion: 524 m2
o Destina econdmico: COMERCIAL

Humero de construcciones: 4

gs‘d”e‘j

Construcciones:

Construccion #1

) Construccion #2

Construccion #3

00 Construccion #4
+

Fuente: Instituto Geogréfico Agustin Codazzl, 2023

(1] 1]
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[ET) 0130
A | I | 0150 20
+ 5 N: 2365836 063572, 5056909 807259 (EPSG.37) e —— "
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Abtgl) e

Ui 2108/ E
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_OLOMBIA EN MAPAS Inicio  Plataforma e
‘
ol Consulta de clases agroldgicas X o
o Clases
0040
0250 ~
o il Numero predial: 548200100000000210008000000000 &
Numero predial (anterior): 54820010000210008000
2 Norte (m): 2365833.8375

Este (m): 5056891.461146
Direccion: K 613475359 61(K3423230)8

Area del terreno: 725 m2
Area de construccion: 186 m2
ico: HABITACIONAL

ones: 2

Destino

Numero de

Fuente: Instituto Geografico Aqustin Codazzi, 2023

0090
Crear reporte

0230

aDoo

v 71N:2365839.153587, £:5056912.467235 (EPSG9377) [ P

& 2\ GOBIERNO

CLASE DE SUELO ZU

OLOMBIA EN MAPAS Inicio ~ Plataforma g
- (05
Consulta de clases agroldgicas X
14
= e dentificacion general  Clases
40, .
Cadigo Descripcion Area %
00 bl Principales limitantes: Zona urbana 0072 100.00%
] Usos recomendados: Zona urbana

Practicas de manejo: Zona urbana
Estudio: Estudio General de Suelos y
Zonificacion de Tierras Departamento de
Norte de Santander

Escala: 1:100.000

Anc: 2006

Crear reporte
00 o
00

77 0100 +
1220 +

ol0
20m

+ 71 N: 2365812.384077, E. 5056915.768779 (EPSG.9377)
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PLANO LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO
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CARDINAL LINDERANTE RAMO| LONG.
MNORTE 54820-01-00-0021-D00E-D0D - ESTACH2N DE POLICLA 1-2 45,20
ORIENTE |CARRERA 3 - PARQIUE PRINCIPAL -3 15.00
SUR 54 820-01-00-0021-00010-000 3-8 4820
O CIDENTE 54820-01-00-0021 -0022-000 8-1 12,85
LEVANTAMIENTO

DEPARTAMENTO NORTE DE SANTANDER

REPUBLICA DE COLOMBIA

MUNICIPIO DE TOLEDO

CARRERA 3 N° 3 - 50/56 TOLEDO
(DIRECCION DE INSTRUMENTOS PUBLICOS)

CARRERA 3 N° 13 - 31/37/39/41/45 TOLEDO
(DIRECCION CATASTRAL)

PROPIETARIOS AREA
ANA DELIA PARADA SEPULVEDA
LUIS JOSE MONTERO LIZCANO
Y JOSE MANUEL MONTERC LIZCANO
. MATRICULA INMOBILIARIA N° 272 - 3550 CATASTRO. oo 619,00 M2
CODIGO CATASTRAL N sagzom 0000210009000 INSTRUMENTOS PUBLICOS............ 731,00 M2
ESCRITURAS PUBLICAS
917 DE 12 DE JUNIO DE 2015 NOTARIA PRIMERA DE CUCUTA MEDICION....._.................63520M2
665 DE 6 DE JULIO DE 2016 NOTARIA SEGUNDA DE PAMPLONA
55 DE 27 DE ENERO DE 2017 NOTARIA SEGUNDA DE PAMPLONA
190 DE 5 DE MARZO DE 2018 NOTARIA UNICA DE TOLEDO
LEVANTO ESCALA
1 =100
o o
& & FECHA
> o§ § DIC./2022
ING. T0O . POR S ARIAS S ) )
MAT. PROF. 54202 - 13602 NTS. =) 8 8 . PLANO
O =, = joseropero@hotmail.fr] 1 / 2
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PLANO DE 1 PISO Y 2 PISO

FLANTA SEGUNDG FISO
Taaas - SEY -
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PLANO DE SOTANO

Boial

FLANTA SOTAND
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DATOS GENERALES DEL LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO

PROPIETARIOS AREAS
ANA DELIA PARADA SEPULVEDA,
Luis JOSE MONTERD LIZCAND SOTANO Y ESCALERASAL SOLAR.......ouse 8340 M2
¥ JOSE MANUEL MONTERQ LIZCANO SOLAR...... 265,80 M2
MATRICULA INMOBILIARIA N° 272 - 3850
LEV ANT AM[ENTO PRED[O CODIGO CATASTRAL N° £4820010000210009000 .
i CONSTRUGCION PRIMER PISO...... ATEEO M2
CARRERA 3 N°3-50/56 ESCRITURAS PUBLICAS .
) / 917 DE 12 DE JUNIO DE 2015 NOTARIA PRIMERA DE CUCUTA CONSTRUCCION SEGUNDO PISQ....vvv.. 385,50 M2
865 DE 6 DE JULIO DE 2018 NOTARIA SEGUNDA DE PAMPLONA
55 DE 27 DE ENERD DE 2017 NOTARIA SEGUNDA DEPAMPLONA | 107AL CONSTRUCCION. . 8440 M2
190 DE 5 DE MARZO DE 2018 NOTARIA UNICA DE TOLEDO '
) 015 DE 31 DE ENERO DE 2018 NOTARIA UNICA DE TOLEDO
78 DE 5 DE ABRIL DE 2022 NOTARIA UNIGA DE TOLEDO
313 DE 18 DE NOVIEMBRE DE 2022 NOTARIA ONICA DE TOLEDD. | TERRENG s s 635.20 M2
AREAS LEVANTO FSCALA
SOTANO Y ESCALERAS AL SOLAR, ...vsvvsmsnnrn 83,40 M2
SOLAR..... e 265,60 M2 _ INDICADA
00 i A
CONSTRUGCION PRIMER PISO. oo 3T 5,50 M2 ﬁ E 4 FECHA
CONSTRUCCION SEGUNDO PISO...os e 355,50 M2 D % g N DIC/2 0 2 2
- 1
TOTAL CONSTRUCCION ..o 824,40 M2 |NG é’g .ﬁ l % ’ PLANO
=0 O inean P g e
TERRENO... 63520 M2 0 = = joseropero@hotmail fr 2/2
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4 ': Repiiblica oe Colomn -
@ epiiblica e olombia m

ﬁ|l1|-l"|'|lll'i|2.|

| , ESCRITURA PUBLICA NUMERO: NQB 7 g o 20 1 4 . i

FORMATO DE CALIFICACION

Art. 8, Par.d LEY 'IE'FEHEIHE {
CODIGO CATASTRAL: D10000Z10008000 /7. oo cvsceasns s ass s e
MATRICULA INMOBILIARIA: 772-3550 DE PAMPLONA. ..o

UBICACION DEL PREDIO o

(URBAND RURAL MUNICIFIO DEPARTAMENTO
I x ' TOLEDO NORTE DE SANTANDER |
. NOMBRE O DIRECCION -

[STUADA EN LA CARRERA 3* N 3-66 DEL BARRIO CENTRO DEL MUNICIPIO DE |

{TOLEDOD, NORTE DE SANTANDER. * i
| DOCUMENTO ! i
F [CLASE NUMERO |FECHA  |OFICINADE ORIGEN | CIUDAD| |
[ESCRITURA | = §70 | ppoLmm | NOTARIAT CUCUTA | |

|copigo NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO
{ |REGISTRAL | ESPECIFICACION VALOR DEL ACTO
| [VENTA NUDA PROPIEDAD CON RESERVA DE USUFRUCTO, USO O

HABITACION. .o iviriirrems sse e emss s mrmnn s e s . §62.100.000.00

PERSOMAS QUE INTERVIENEN ENELACTO  NUMERO DE DENTIFIGACION |
AR LUCREGIA LIZCANG DE MONTERG  G.C. 27.876.072 DETOLEDO
A: ANGELA MONTERQ LIZCANO © C.C,27.877.108 DE TOLEDO
A: JOSE MANUEL MONTERO LIZCAND C.C. 5,526,275 DE TOLEDO
4: RODOLFD MONTERO LIZCANO C.C. 13.245.094 DE CUCUTA

[f.ﬁlhauf lﬁh@ﬁ.&
i = )

A: FLOR ALBA MONTERO LIZCANO C.C. 27877464 DE TOLEDO
A: GENARO MONTERO LIZCANO C.C.5.525.847 DETOLEDO /|| & g :
AHECTOR JOSE MONTERO LIZGAND C.C. 5525810 DE TOLEDO flm -
A ESPERANZA MONTERO LIZCANO €.C. 27,870,559 DE TOLEDO || - &
A:LUIS JOSE MONTERO LIZCANO C.C. 5.492.121 DE TOLEDO || i 5
o2
----- e e ey
 Papel nalarial pars nee eeclsine e b eacritnrn pblics - Wa tlene cosio i.l-nf;-EI“n';;u'rE;r'I ﬁ_??_';'
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COM LA ANTERIOR INFORMACION SE DA CABAL CUMPLIMIENTO A Lc{
DISPUESTO POR LA SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO........

| En la ciudad de San Josa da Cacuta, Departamento More da Santander, Repdblica dn
Colombia. a TS (02). . .dias del mes de JULIQ DEL ANO DOS MIL CATORCE
{2014), ante el despacho de i Motana primera de Cocuta, cuyo Cargo gjerce: la Doclo
| NELLY DIAZ GD-HIF!.ERAE companecié a sefora: MARLA LUC RECIA LIZCAN
| DE MUHTEH'JD muger, mayar de edad, vecina de esia ciudad, identificada con |
C:&dula de Cludadania N° 27.6875.072 DE TOLEDOG, ﬁulan manifiesta bajo la graveda
| de juramento que su pstado civil 85 sollera sin unidn marital de hecho vigente, ‘de todo

! cual doy ¥ dijg-mmm————— ccamm————————casar=== - I — -
| PRIMERO OBJETC: Gue por medio del presents instrumento tmttl‘i&raallmhae'ﬂ!ntq :
real y efectiva a favor del los sefiores: ANGELA MONTERC LIZCANO, muger, mayﬂrda
! edad, vecina de esta cludad, identficeda con 1a cedula de cludadania N° 27 877104 D

| TOLEDD, quien mandiesta bajo la gravedad del jJuramento que su estada civil 8%

! o sociedad conyugal vigente, JOSE MANUEL MONTERD LIZCAND, ‘arén, mayer d
edad, vecine de esta ciudad, identificédo con la cedula de ciudadania N 5.525.275

: TOLEDO, quien manifiesta bajo |a gravedad del juramento que suU astade t:r-.lllasl::as&ﬁ:j
eon sociedad conyugal vigente, RODOLFO MONTERO LIZCANOD, *'l.larr!m mayof oe
edad, vemnudeems ciudad, identificado con la cedula de ciudadania N° 13.245.0940 t
cUcuTa, |:|U|Ernrnmrﬁa=ata bajo ta gravedad del juramento que Su Eatadu-cwllas:-.aaad :
con seciedad conyugal vigente, FLOR ALBA MONTERO LIZCANO, n‘-u;Er mayar d
edad, vecina de eata ciudad, identificada con la cedula de ciudadania N 27.877.4

| DE TOLEDO, quien manifiesta bajo la gravadad del juramento que su estada cil

1; casada con sociedad conyugal vigante, GENARD MONTERD LIZCANO, '-'Er-fln m

| de edad, vecino de asta cudad, identificado con la cadula de cludadania N* 5.526. B'-IT'
| DE TOLEDO, guien manifiesta bajo la gravedad dal juramento que Su estado 1:Ir-.|ll 1
i casado con sockedad conyugal vigente, HECTOR JOSE MONTERO LIZGAND, vartin,

I mayor de edad, vecing -!:_|EI esta ciudad, dentficado con la cedula de cipdadania N .
| 5.525.810 DE TOLEDO! quien manifiesta bajo la gravedad del juramento que gu astad

| civil a5 casado con sociedad conyegal vigente, ESPERANZA MONTERO LIZCANDS
mujar, mayor de edad, vecina de a&1a cipdad, identificada con ka cedula de ciudadania |
N® 27,578.550 DE TOLEDO, quien manifiesta bajo la gravedad del juramento gque .’
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| agtadn civil es casada con socledad eonyugal vigente, y LUIS JOSE IIDHTE‘FF.E"]
1 ILIIEA.HEI vardn, mayor de edad, vecing de esla ciudtad, identificado con la cadula de
] ciudadania N* 5.492.121 DE TOLEDO, quien manifiesta bajo la grmra-:lad del juramento
que s astado civil @5 eagado con sociedad conyugal vigente, Io siguients LA NUDA !
' |PROPIEDAD RESERVANDOSE DE POR VIDA EL DERECHO DE USUFRUCTO, USO
: ¥ HABITACION, sobee & siguiente inmueble:  Una casa pars hahitacian construicda en
'i .' 'muros de ladrillo, cublerta de concreta, entrepiso de concrelo, pawmanln-,t Interiores da,
a2  |baldasin, as::alemﬂ de concrelo y pavimeantos extariones da asfalio, u-unslanta da un:hﬂ
- tnﬂ}p-aza:.,.ﬁn salan , dos patios, un solar, dos sanitarios, dos bafkos y unacnﬂlnapnlﬁrl
| con &l lota du1ermnu sobre el cual esta edificada, de 15nmtm5defranta por 41 metros |
|de fanda con un drea total de 815 metros aproximadamente, “zon redes e instalaciones |
de acueducto, & wtanllaﬂn rgia eléctrica, "'EITUAD.IL EM LA CARRERA 3* N?3- |
56 DEL BARRIOQ CENTRO MUNICIPIO DE TOLEDO, NORTE DE SANTANDER, y
lyr determinada por los sugulerHEs linderos generales: * Por el frente y ORIENTE, Erql
: [EXTEMSION DE 15 METROS CON LA CARRERA 3 o via pubfica; por el fondo u
" |nCCIDENTE: En extensian de 15 metros con progiedad del Presbiters Rozo, antes de
.' : Santiago Mendaoza, p’n'lel NORTE: a la derecha entando, en extensitn de 41 mefros coan |
| propledad de Luis Jaimes; y por & |z-|:|ui|a‘.'ﬂ:|ﬂ antrande o SUR: Enextensin de 41 meu'ua
con propiedad de José del Carmen T TSRO PP LLES L.
|SEBUNDO: TRADICION: LA VENDEDORA adauird &l inmueble objeto de este conlrata, |
madiante ADJUDICACION EN SUCESION del causants JOSE MANUEL MONTERO
PINTO, segin escritura plblica N* 795 del 16081580 de la Notaria Segunda de/|
i | |Pamplona, debidamente registrada al folio de matricula inmuhilm'ua N® 272-3550 de la
: ml:}ﬁmna de Ragistro da Instrumentas Plbficos de Pamplona. ...« w.. e |
TERCERO. PRECIO: Em&mlutaldelmuub&:hwtud&eatacumprmmﬂ s la suma
da SESENTA Y DOS MILLONES CIEN MIL PESOS MCTE ($ 62.100.000.00), que la,
comparecienta declara haber recibide en dinero efective, a entera satisfaccion de manos
i ,mEwmmnwm..,.:....*........,...mm...........H...,...........,........n..
& | cUARTO. SITUACION DEL INMUEBLE ¥ SANEAMIENTO: El inmusble objeta de la|
1 presents venta es de axclusiva propiedad de LA VENDEDORA, quien manifiesia bajo
gravedad de juramento que no lo ha enajenado por aclo anterior al presenta y o

il'll"l. ||.1||‘J-II'I.I|. para i “l.l““",u £t L poeriliaia umlhrp. T |:|:I:Ilr rl'-llull'l I.IH.'I:I:I. el mwikdrin
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A :
garantza libre de servidumbres, desmembraciones. usufructo, uso, habitacin

i
! condiciones resclutorias de dominio, pletos pendientes, embargos judiciales, canso).
! anficresss, administracion, armendamiento por escrlura pablica, movilizacion, palrrrmn:' :
| de familia, leasing y en general de cualquier gravamen ¢ Emitacion; v obligdndose LA
VENDEDORA a salir al saneamiento de o vendide en los casos establecidos por la ley
|gualmente LA VENDEDORA entrega el inmueble aPAZ ¥ SALVD por concepio de :
impuestos, tasas, contribuciones, valorzacones, sendo de cargo de LOS
COMPRADORES las sumas que por tales conceples se bquiden a partir de ka facha de -
entrega ded inmueble objato de esta venla. ... I E
A5l MISMO DECLARA QUE EL INMUEBLE OBJETO DE ESTE CONTRATO, 58
| HALLA A PAZ ¥ SALVO POR CONCEPTO DE PAGD DE LOS SERVICIOS
- PUBLICOS, LO CUAL ES CONOCIDO POR LOS COMPRADORES, DE ACUERDOA -
LO ESTIFULADD EN LA INSTRUCCION ADMINISTRATIVA MUMERD 10 DEL 1 DF
ABRIL DE 2,004 DE LA SUPERINTENDEMNCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO, *==
QUINTQ. ENTREGA: Que LA VENDEDORA hace entrega real y materal del mmueble |
objeto de esta venta a LOS COMPRADORES en el estado en que se encuentra y junto :
£an los usos y anexidades que I&gﬁhﬂmﬂn le comresponde, el dia de hoy a la firma del
presante instrumento POBRSO. ...\ e e, .
| SEXTO. MANIFESTACION DE LA VENDEDORA RESFECTO DE LA AFECTACION & _
VIVIENDA FAMILIAR: Declara LA VENDEDORA bajola gravedad del juramento que el ;
inmueble objefo de esta venta NO SE HALLA AFECTADO A VIVIENDA FAMILIAR, de _
conformidad con lo dspuesto en la Ley 258 del 17 de Enero de 1996, Reformada por |2
lay B54 de 2003, " sttt s T

ACEPTACION: Presenle en ésle acto LEIE COMPRADORES: ANGELA H'IEI'I'-II'EROI-
LIZCANG, JOSE MANUEL MONTERD LIZCANO, RODOLFO MONTERO LIIEAHEI'..I 3
FLOR ALBA MONTERD LIZCAND, GENARD MONTERO LIZCANOD, i-IE-E:T'DH JOSE
MONTERD LEEAHH.'I;EEFEFEM-EA MONTERD LIIGAHD‘;LUIE JOSE MONTERO |
LIZCANQ, de las anofaciones civiles ya conocidas y dijeran: A) Qua acepta an todas s

partes los términos da la presente escriluta, espocialmente la venta de la nudg
propiedad, que por medio de ella se hace a su favor, por estar de acuerdo con lo

. convenide ¥ pactado. . B) Que se encuentran en posesién real y material del inmueble

| que adquiere. C) Que han pagado a LA VENDEDORA el procio pactado. - D) Q.PJ
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. |conoce y acepta al usufructo que s& resena de por vida LA YENDEDORA MARIA
" LUCRECIA LIZCANG DE MONTERO, USUFRUCTO sujeto a las estipulaciones qus
contienen las siguientes cldusulas de ésta escritura: El usufructs constituye un deracho I
real cuya titularidad corresponde al waufructuario (Articule 685 y G670 ded C.C 1% El
usufructo durard por toda la vida del usufruciuano (Articulo 820 del C.C.) 2°. Esle|
wsufructo e intransmisiole a terceras a ningdn titulo que fuese, ni a los herederos
lastamentarios o abintestato del usufructuario. 3. Se releva al usufructuario de hacer |
nventario v de oforgar la caucién a que e refiens el articuls 834 del c.c... 4% Son de

cargo del usufruclhsario todas as expensas de conservacidn del inmuebla fruahueario, o
misme gue los impuestos fiscales Y municipales o que se establazean durante &l tiempo
;. |de duracian del usulructo. 52, Los usufructuarios tenen derecho a introducis al inmueble
|las mejoras que estime convenlents para su mejor goce y rendimiento, - pero los |
propietaros no be abonaran su imports. &*. Los propietarios no podran hacar cosa algun-a-'
que perjudique al usufructuario &n el gjercicio de sus derechos. 7% Los usufructearios
puede dar an amendo & usufructo y concederlo a quien guiera @ titulo oneroso o

grafuito, pero estos confratos se resalveran al fin ded usufrachD. ..o 5
| En e2te acto la sefora Motaria indaga A LOS COMPRADORES |a pregunta a que se)
rafiere &l arficule & de la Ley 258 de 1996, Reformada por la Ley 85412003, LOS|
| eOMPRADORES bajo juramento contestd que su estado civll es el descrito en ka panse
| donde fue identificado y por ministerio de la Ley NO QUEDA AFECTADO AVIVIENDA
FAMILIAR el inmueble gue por este instrumento se adquiere, por no darse |os I'-Eil‘IIJiE-il:IEII

exigidos por |a ley. La suscrita Notaria deja constancia que el bien materia objeto dal|
presenta acte NO QUEDA AFECTADC A VIVIENDA FAMILIAR, de conformidad con la
LEY 258 DE 1006, Reformada por Ley AS4/2003, conforme lo dispuesto por iaf
Instrocoian Administrativa BURMBEE. s s .=
Los comparecientes manifiestan para efeclos propios de las layes 333:11:119%?355 de

1997) o agquellas normas que las adicionen, madifiquen o reformen, que el Inmuske

materia del presanta contrato, lo acquirid con recursos provenientes u originados an &l
] ajan;u:ra de actividades licitas, Asl mismo los olorgantas hacen constar- que han
verificado sus nombres complelos, estado civil nomero de las cedulas, matricula

inmaobillaria v linderos. Declaran que todas las informaciones son coffecias Y En!
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. |conoce y acepta &l wsufructo que se reserva de por vida LA WENDEDORA M.ﬁ.thl
' \LUCRECIA LIZCAND DE MONTERO, USUFRUCTO sujeto a las estpulaciones qua
eontienen las siguientes ciiusulas de ésta escrilura; El usufructs constituye un darﬂd’m
real cuya titularidad corresponde al uaufructuarlo (Articule 665 y G670 ded C.C 1% El
usufructo durard por toda la vida del usufruciuano [Articule 820 del C.C.} 2% Esle|
psufructo e intransmisible 8 terceros a ningon titulo que fuers, ni a los harad-urna.?
lastamentarios o abintestato del usufructuario, 3% Se releva al usufructuario de hacer |
iventario y de olongar la cAUcion a que se refiere &l articuls 834 del c.c... 4% Son de

cargo del usufrucluario fodas las expensas de conservacidn del inmueble fructuario, (o

mismi gue |os impuestos fiscakes ¥ municipales o que se establezean durante el tiempo
. | de duracion del usufructo. 5. Los usufructuarios tienen derecho a introduc al inmueble |
' |las mejoras que estime convenlenta para su mejor goce y rendimiento, - pero los)
propietancs no ke abonaran su impaorte. G*, Los propietarios no podran hacaer cosa algun-a|
que perjedique al usulfructuario en el ejarcicio da sus derechos. 7% Los usufructuarios

puede dar en amende el usufructo y concederlo @ quien quiera a titulo oneraso o
gratuito, pero estos coniratos se resalveran al fin del usufrecio. . S
.| En esle acto la sehora Mataria indaga A LOS COMPRADORES |a pregunta a gue a8l
rafiere &l articuls & de la Ley 258 de 1984, Reformada por la Ley 85472003, LOS|
| eOMPRADORES bajo juramento conbestd que su egtado civil es el descrito an ka pana
| donde fue identificada y por ministario de ka Ley NO QUEDA AFECTADO AVIVIENDA
FAMILIAR &l inmueble gue por este instirumeanto s& adquisre, por no darse |os reﬂuisiusll
exigidos per la lay. La suscrita Notaria deja constancia que el bien materia objeto dal |
presenta acto NO QUEDA AFECTADO A VIVIENMDA FAMILIAR, de confarmidad con la
LEY 258 DE 1896, Reformada por Ley B54/2003, conforme o dispuesto por k& .
instruccion Administrativa #EBAB00. o
Los comparnecentes ranifiastan para efeclos propios de las leyes 333#1‘-996?355 de
1997) o aguellas normas qua las adicionen, modifiquen o reformen, que &l Inrmekde

| materia del presenta contrato, lo adguirié con recursos provenientes u originados en el
| gjercicio de actividades licitas, Asl misme los oforgantes hacen conslar. que han
verfficado sus nombres completos, estado civil, nomero de las cedulss, matricula
inmobillaria y linderos. Declaran gque todas las informaciones Son comecias Y En!
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consecuencia asumen |a responsabilidad que & derive de cualquier inexactitud de ko
' mismos. Conocan la key y sabe que la sefiora Notaria responde de la regularidad form
! de los m.*.'lrumunj,ua qua auloriza, pero no de ka veracidad de las dectaraciones de los

interesados. .. A log otorganies se les advirtio que una vez firmado este insdrurmenta,
| afiora Notaria NO ACEPTARA comecclones o modificaciones sino en la forma y
pravistos por la ley. ARTICULO 8 DECRETD 960 DE 1.870.° b ess
ADVERTENCIAS: La Sefora Notaria advifit a los comparacientes: 1. Que s .
| declaraclones emitidas por el (alles) deben cbedecer a la verdad. 2) Que i
: responsables penal y civilmente en al evento que s utilice &ste instrumenio con fin
fraudulanios o legales; 3) Que se abstiene de dar fe sobre &l quarer o fuero mferno d
| los compareciantes que no 5€ exprest en esta escritura. e e
COMPROBANTES HE-EALI:E Se presentd el siguiente comprobante: paz y galv
municipal Recbo e 199 'EHD-Edldl:l &l 3052014, Valido hasta 31-12- 2014; Predio
010000240009000, Avalio § 62.059.000.00. La Ssucruila Secretana de Haclendd -*
Municipal de Toledo - Norte de Santander, hace constarque EL PREDIO EN MENCION
e halla a paz y saklvo por conceplo de Impuesio Predial y Complementarios. ... |
| A los otorgantes se les advirlid que deben presentar esta escrilura para registro en la '3
oficina correspondiente dentro del Ermino perentario de dos (2) meses contados a part
da la fecha de otorgamiento de este instrumento cuyo incumplimiento causard intereses |
' moratorios por mes o fraccibn de mes de relardo, LEY 223 DE 1995, Leldo Esig
i imstrumento 8 ms gtorganies infarmados del Registro dentro del terming legal, g
| aprustan, lo ace;:ﬂan y firrnan conmigo la Notaria de toda lo cual day fé....
Esta escritura se asdandid en 5§ hojas de papel notarial codigo de DATEs, « « « =« « =+ .
| A (14660927, AHOLABED02E, As(14660920, AsCLARG0R30, Aaldl466(9Ll.
Derechos § 302,894 ..., RESOLUCION No.D088/2014, - - E
| as 17487 CRECAUDDS § 12,900 .. RETEFUENTE $521. 000, ..

- o O.0

— P o

R T I T e -

LOS OTORGANTES

— e i
]
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La vaiciay pigra =
snn“m*w OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE PAMPLONA
HEmErmE CERTIFICADD DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARLIA
Certificado generado con el Pin Mo: 23061363847 8023000 Nro Matricula: 272-3550

Pagina 1 TURNG: HI23-5508
Impreso & 13 de Junio de 2023 a las 11:44:48 AM
"ESTE CERTIFICADD REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

Bdo Here vaslidier =in b firma del regisSrador &n ks ulima plgira
CIRCULG REGISTRAL 72 - PAMPLONS DEPTD: NORTE DE SANTANDER MUNICFIC: TOLEDO VERED& TOLEDD
FECHA APERTURA 18-08-1080 RADICACION: DIUBDA COM CERTIFICADD DE: 18081060

OGO CATASTRAL SO0 CATASTREL ANT: SIN INFORMACION

HUPRE:

ExTAmn oEL FoLe ACTIO

O o L T

DESCRIPCION. CABIDS Y LIMDERDS

LA CASA DE HABITACION, COH LMA SUPERFICIE SECUN CATASTRO DE QU3 WT 2 Y DETERBIMADS POR LOS SICUMETES LINDERDS: POR
EL OCCIDENTE, COM PROPIEDADES DE SANTIAG0 MENDOTA, POR EL SUR. GOM PROPEDANES DE JCEE DIFL CARBER RINCOH, POR EL
ORIENTE, COM LA PLAZA PUBLICA, ¥ POR EL NORTE, GON DE LLIESAME S S0 EAEE BN LA 50U ENTE MATHRICLLA, 1067 298-7

AREAY COERCIENTE

AREA - HECTAREAS WETROS CLUADRADDE CENTMETROS CLADRADOE

ARES PRIVADS - METROE CUADRADCE.  CENTISETROS CURDRADDE. | ARES DOME TRLIDA - METROE CUADRADOE. CENTMETROS
CUADREDOS

COEFICENTE : %

COMPLEMENTACION:

MRECCION DEL INMUESLE
Tipa Prachs: UREAND
1) CARRERA, 3 3-5850

DETERMIMAZION DEL INMUEELE
DEETIHACHON ECOmMIMICA

BATRICULA ABERTA CON BASE EN LAjs) SHEUIENTE(S) (En camo du infegracids y alnes)

ANOTACKM: Mo 001 Fechic 20-10- 1053 Rackaaciin 54

Diwz EECRITURA 341 i 1008 10l MOTARLA D o PAMPLOMA, WALDR ACTO 51,000
ESPECIFICACION: 101 COMPRAVENTA

PERSONAS COUE INTER'IEREM EN EL ACTO (- Thuks da danschs rasl da donminks, - Tiular de domisks inosmphes)

DE: VILLAMIZAR PEDRD ANTOMIC

Az HOMEBALYVE VDA OE GOMET ANA i

ANOTACKM: Mo Bl Fechic 24081083 Radkaciin 54

Dz EECRITUIRA, 404 il 10081088 MOTARLA D da PAMPLOMA. WALDR ACTOr 835 000
ESPECIFICACION: | 101 COMPRAVENTA

PERSONAS COUE INTER'IEREM EN EL ACTO (- Thuks da danschs rasl da donminks, - Tiular de domisks inosmphes)

DE: MOMBALVE WA DE GOMET AHA

A SAMTAFE ESTRADA DOHsl ba30 i
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AR CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin Mo: 23061 3638478023000 Nro Matricula: 272-3550

Pagina 2 TURND: 2023-5506
Impreso el 13 de Junio de 2023 a las 11:44:48 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE 5U EXPEDICION™
ho tiene validez 5 13 firma del regisador en 12 uSma pagina
ANDTACION: s 003 Facha: (0-10- 1070 Roachoaeide: SN
Dis ESCAUTURA 240 sl 10-07-1070 MOTARIA 1 da PANPLOMA WALDR ACTC: 880,500
ESPECIFICACION | 101 COMPRAVENTA
PERSONAS CUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-THulr the dunichs rasl du dorinia,-Titular de domisk incorpshes)
DE: SANTAFE ESTRADA DONINGD
e CABTIBLANGD PECRAZA JUWSN VICENTE X

ANOTACIN: N 04 Facha 21101081 Rondioacion: 1538 SUPERINTENDENCIA
Do EECAITLRS 538 6 2000061 NOTARIAD s PAMFLONA | 1= [ | Tiﬁmm
ESPECIFICACION 101 COMPRAVENTA l_ LI 21197
PERSONAS GLE ITESMIENEM E5 EL ACTO [ Tiular S darsiss raal e ot Titular e Sormisé incorplet)

DE: CASTIBLANC.C PEDRAZA JLs VICENTE , .

A LIZEANG DE WONTERD MARLA LUERECIA 0 QUarad Og 1012 Ribrmwn
A MONTER FHTO JOSE MANLIEL X

ANOTACHM: Mo 008 Fecha. 21-10-1081 Radcacita 1535

Do EECRITURA 855 dail J8-00- 1081 MOTARLS 2 da PANMPLOMA WALOR RCTO 8300000
ESPECIFICACION | 290 HPOTECA

PERSONAS OUE INTERVIEKEM EM EL ACTO (X-Titular de dareche real da dominio -Tiula de domisko intompleto|
DE: LIPCAKG DE MOKTERD MARLA LLCRECIA [t . T T
DE: MONTERD PIMTS JOSE MANLEL

A BANGD CENTRAL HPOTECARD

ANOTACION: Mre 008 Fechic 22081050 Radeaciin 1952

Doz ESCRITURA U5 chal 18081080 MOTARIA D de PAMPLOMA WALDR ACTOr 81,500,000
ESPFECIFICACION | 150 ADJUDICACION EN SLCESION

PERSONAS GUE INTERVIEKEN EM EL ACTO [(-Tuld e Sanbchs rell da dofink, |- Tiular de dom sl insomplebs]

[E: MONTERD PINTO JOSE MANLEL

Az UZCHRNO HUDA DE WONTERD MARLA LUCRECLA i

ANOTACKN: Mo 00T Fechic. 20-08- 1001 Radoecian 1120

D= ERCRITURA 510 dal 1108101 HOTARLS 2 & PANPLOMNA WALOR ACTO 300 000
B cifuoii inotiddn Ma §

ESPECIFICACION | 850 CANCELAZION DE HPOTECA

PERSONAS GUE INTERVIEREM EM EL ACTO (-Thulad da Saiiche ral & dodlnk, - Tiils de dom lblo intomphelo)

[DE: Bak00 CENTRAL HIPOTECARID
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Impreso &l 13 de Junio de 2023 a las 11:44:43 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
Bio Heee valichez sin |2 firma el Fegisirador sn L uima pagina
A LIZEAKE DE MOKNTERD MARLA LUCRECIA GES FTETHITE
A MORTERD PINTO JOSE MAKLEL

ANOTACHOMN: Mo i Fechic 14-08-2014 Rackoaesin J014-2000

Dz EECRITURA 670 dal W07 2004 MOTARLS PRIMERA, &0 CLCUTA WALOR ACTO 882 100,000
ESPECIFICACION COMPRAVENTA 0125 COMPREVENTA BOLETA FISCAL 541183004 POREMGS]

PERSOMNAS GUE INTERVIEREN EM EL ACTO [X-Tilular de deniche neal da dominks | Tiilar de domisio incmplelo)

DE: LIZCARG DE MOKTERD MaRLA LUCRECES g T

A WOKTERD LIZCARD ANGELA CORiere X
A HOKTERD LIZCARG ESPERAREA CO8 ITETEAS | X
Az WOKTERDS LIZCARD FLOR ALEA CLRITETT®4 X
A HOKTERD LIZCARD GEMARD CCe Stasea? X
A WOKTERD LIZCAND HECTOR JOSE GO AEISEG X
Az WOKTERDS LIZCARD JOSE MANUEL CCPSEETE X
Az HOKTERDS LIZCARG LUIS JOSE Cop S X
Az WOKTERD LECAND RODOLFD =i REFEL L

ANOTACION: Mro 008 Fechi. 14-06-2014 Rckocsin 2014-2000

Dz EECRITURA 870 dal J0-07-2014 MOTARLS PRIMERA &0 CLCUTA WALOR ACTO §

ESPECIFICACION CORSTITUCION DE USUFRLICTO: D14 GOMSTITUCION DE USLFRUCTO BOLETA FISCAL 41180000415 PORE MOS0
DELTRITY

PERSOMNAS GUE INTERVIEREN EM EL ACTO [X-Tilular de deniche neal da dominks | Tiilar de domisio incmplelo)

DE: MONTERC LIBCANC ANGELS CL I e
DE: MONTERD LIDCANC ESPERAMEA, GO ITHTESED
DE: MONTERD LIBCANG FLOR SLEA, Gi# ITaTTa
DE: MONTERG LIZCANG GEMARG CLF S5
DE: MONTERD LIZCANG HECTOR JOSE GO# SERSED
DE: MONTERC LIBCARNG JOSE MeMUEL CLd SEE0TE
DE: MONTERC LIBCANG LIS JOSE GO SN
DE: MONTERD LIBCANG RODOLFG GO# 125004
Az UBCARG DE MOKTERD MARMA LUCRECIA CL# ZTETHIT2

ANOTAGIOMN: Mre Il Fechic 17-08-2015 Radkeacide 20151950
Do ESCHTTURA 807 ol (R05-201 8 MOTARLS PRIAERA, do CLICLITA WALOR BCTO &
B oo st e
ESPECIFICACION CAMCELACION POR WOLUMTAD DE LAS PARTES 0843 CANCELAZION POR VOLUNTAD DE L&S PARTES




JAIRO ANTONIO BARON GALINDO

: i % Perito Avaluador Profesional
’jil‘_:ﬂ— Registro Abierto de Avaluador-RAA No. AVAL-88001923

LB VA O S TG D R TCATRS & B AT R =
snn ,,.m.,,,,w OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE PAMPLONA
i, CERTIFICADD DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 23061363847 8023000 Nro Matricula: 272-3550

Fagina 4 TURNC: 2023-5508
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P Here validez sin 3 firma del regisTador &n i3 WEma pagina
PERSOMAS (GUE INTERVIENEN EM EL ACTO [X-Tiular o danachs rasl da domino Tiuler de domise incomplets)

A MONTERD LIZCANG ANJELS CCR 2TETTI08
A MONTERD LIZCARNG ESPERAKEA CC# 2TETESED
A WONTERD LIZCARD FLOR ALES CC# ITETT a4
A HONTERD LIZ CARD GENARD CC# 5525847
A WONTERD LIZ CARG HECTOR J0&E CC# 5528510
A MONTERD LIZ CARG JOSE MAMNUEL. CCl SE2ETE
A WOKNTERD LZ CARG LS JOSE COR SR
A WONTERD LZ CARG RODOLFOD Cla rhasnd

ANOTAGON: Mo Il Fecta 1782015 Redoscon 20151933

D= ESCHATTURA, 017 el 12082015 MOTARLE PRIMERA, da GUCITA WALOR BETOL S
ESPECIFICACION ACLARACION 2000 ACLAREACION

PERSONAS OUE INTERVIEREN BN EL ACTO [X-Tilulas -qtr:hu real dir ol nio - Tiular de domisko insomplets|

A WONTERD LIZ CARD ANGELS CCe 2TETM08
A WONTERD LIZ CANG ESPERAREA CC# ITHTESE
A WONTERD LIZ CARG FILOR ALES CCa ITETT a4
A MONTERD LIZ CARD GENARD CC# 5528847
A WONTERD LIZ CARG HECTOR J0&E CC# 5528510
A WONTERD LIZ CARG JOSE MANUEL CC# SE2E3TE
A WONTERD LIZ CARG LS JOSE CCE Squi2d
A WONTERD LIZ CARG RODOLFO CCE 13245004

ANOTASON: Mre 2 Fechi 15-00-2098 Radoackda: 20982180

D= ESCRITLIRA 955 dal 0072018 HOTARL EEGEUMDA da PAMPLONE WALCR BCTOr 88 500,000
ESPECIFICACION. COMPREVENTA DERECHE DE CUOTA 7 COMPRAVENTS DERECHDS DE CLOTA

PERSONAS GUE INTERVIEREN EN EL ACTO (€-Thulsi e darechs resl da dominks, - Tiulsr de domisko incomplebs)

DE: MOMTERD LIECAND ESPERANTIA GO ITHPESED

A PARADS SEPULVEDA ANS DELLA CCRITEPERY X

ANOTASION: Mo il Fechi. 31-00-2077 Rackoacion 2077284

Doz ESCRITURA, 55 Gl IT-01-207 MOTARLA SEQUNDA, da PAMPLOHA WALCR BCTOr 88 500,000
ESPECIFICACION. COMPREVENTA DERECHE DE CUOTA 7 COMPRAVENTS DERECHDS DE CLOTA

PERSONAS GUE INTERVIEREN EN EL ACTO (€-Thulsi e darechs resl da dominks, - Tiulsr de domisko incomplebs)

DE: MOMTERD LIECARNG HECTOR JOSE G SEDEED

A PARADS SEPUALVEDA ANS DELLA CCE2TETENY X 18 PARTE
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B0 Here validez =i (3 fimma del regisirador an 3 WSma pagisa

ANOTACHMN: Mra i Fecha. 05-08-2018 Radeackin 2e544

Duz EECRITURA, 100 da (50332 MOTARLE PRIMERA da TOLEDD WALOR ACTO 88,750,000
ESPFECIFICACION. COMPRAVENTA DERECHOS DE CLUCTA rF COMPRAVENT A DERECHOS DE CUCTA 118 FARTE
PERSONAS QUE INTERVIEREM EM EL ACTO (X-Tiulad da darechs real &b dominks,-Tikilar de dom sl inoomphets)

DE: MONTE R LIACAWD SEMARD e b
Az MORTERD LIZCARG LUnS JisE COPp S X
Az PARADS SEPLLVEDA ANA DELLE GLA-ETETETEN. X

ANOTACON: Mo Fif Fecta K-00-2010 Redaasion 21

Duez EECAITURA 015 da F-01-20n0 MOTARLS LINICA de TOLEDD WALOR ATTO 1l Dol 00l
ESFECIFICACION COMPRAVENT A DERSCHOS DS LU0 TA o7 COMPRAVENT A DERECHDS DE CUOTA

PEREONAS OUE INTERWVEREN EM EL ACTO (X- Titulas de danecho real S dominio, - Tilular de dom sk inooip eio|

DE: MOMTERD LIECAWD FLOR ALEA, g Frl ]

Az PARADA SEFULVEDA ANA DELLA CCPZTETEMY X E PARTE

ANOTACION: Mo 8 Fecha (7042000 Radeaciin 2021304

D= EECRITURA T8 el 05-04-2500 NOTARLA UNICE da TOLEDD WALOR BCTO S0 000, ik
ESPECIFICACIOH. S0k PRAVENTA DERECHOS DE CUOTA KsF COMPRAVENT A DERECHOS DE CUCTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EM EL ACTO (X-Tituka de derechs real da dominia-Tiular de domisko incompeto|

DE: MOMTE R LIACAWD SHGELS GO 2THTTI0E

Az PARADS SEPLLVEDA ANA DELLE CCa2TETEMY X

ANOTACHM: M T Fechi 17-11-2002 Radeackin Mo2-Oi

Dux= EECAITURA 315 dal 18-11-2000 MOTARLS LIKICA da TOLEDD WALOR ACTO S8, D00, D0k
ESFECIFICACION. COMPRAVENTA DERECHOE DE CLUCTA KT COMPSAVENT A DERECHOS DE CUOTA

PERSONAS QUE INTERVIEREM EM EL ACTO (X-Tiulad da darechs real &b dominks,-Tikilar de dom sl inoomphets)

DE: MOMTE Rl LIZCAMG RODOLFG e BEC L

Az PARADS SEFUALVEDA ANA DELLA CORITETETY X

KRD TOTAL DE AROTACORES: *11*

i) VEDUDES . (i o rradedehe Bt bt & Cireoggiial
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~ JAIRO ANTONIO BARON GALINDO

Perito Avaluador Profesional
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I t AA ANA
Degtis Abotn de Arohambeset
PIN o2 Visiidocion: be7BI3y Mipa e r3.0Mp. 0

Corporacion Autorreguiador Naclonal de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

B sefior(a) JAIRO ANTONIO BARON GALINDO, identificadala) con la Cédula de dudadania No. 88001623, s
encuentry Inscritoja) en el Registro Ablerio de Avakiadares, desde el 04 de Enero de 2022 y 5o le ha asignado ol
nimero do avakindor AVAL-88001623.

Al mamento de expadicdn do este certificado of regsto del sefiorja) JAIRO ANTONIO BARON GALINDO s
encuertra Activo y so encuentra inscrito on ks sigulerdes catogorias y dcances:

Categorin 1 lnmuebles Urbaros
Alcance
+ Casas, spartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, ferrenos y bodegas sitiados ot o

pardaimonto en &reas urbanas, lotes no clasificades en la estructura ecoldgica prindpal, lotes en sueko de
axpansitn con plan pardal adoptado.

?&W | mw

Categoria 2 hmuebles Rurales
Alcance

* Terencs rurales con o sin construccdones, como viviendas, edificlos, establos, galpones, ceraas, sisiomas
de rlego, drenaje, vias, adecuacitn de sualks, pozos, cultivas, plartaciones, lotes en suio de exparsién sin
plan percial adoptado, lotes para ¢ aprovechamiento agropecuario y demds infrasstructura de explotacitn

siuados lotaknents en dreas rurales,
Facha de nscrpeion P
04 Ene 2022 Ty men Académics

Categoria 3 Recursos Naturdes y Suelos de Proteocién
Alcance

* Bienes amblertales, minas, yadmienos y explotaciones minerales. Lotes induldos en la estructura ecoldgica
prindpl, lotes defiridos o confermplados en el Codigo de recursos Naturales Renovables y dafos

amblertales.
Fechi d nacipein Fangrran
04 Ene 2022 g men Acsddmico
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RAA

Dogsirs Adrwie'e de Srwianbeert

FIN de Validaciin: beTeh3a S 3P

Categarda 4 Obras de Infmestructhum

Alcance
+  Estructuras especiales para prooeso, puaries, tines, aousduchas y conductionss, prosas, asnpuerios,
muslke ¥ damds corsiruccianes chiles de Infradstructura simikr.

Frch dis inseripeian Fagiivee
(4 En 2022 Risgiman Acaddmics

Categarda b Edficadionss de Consenaciin Arquaoiigioa y Morumentos Hisiroos

Alcance

»  [Edificacionss de conseraciin arquilechinica y manumenos histidoos.

P ch Inicsipedon Faagiivaar

04 B 2022 Risgiman Acaddmics
Categaria & Finueiskes Espocizies

Alcance

®  |rcluye cenfros oomendisies, hololes, colegios, hospitales, cliniaas ¥ avanoe de cbrxs. Induye fodos o
Irnuebies qua no se clasfiquen dentro dis los numasales anterionss.

et du inmeripedon Fasgirioae
{4 Ens 2022 Risgiman Acaddmics

Calegeria T Maguinaria P, Eguipas y Maguirarta Movl
Alcance

»  Equipos elbotricos v mecdnioos do usoen la industrda, molones, subsstaciones da planta, tableros akictrioos,
aguipos de penaracin, subsstacionas de Tansmision ¥ distibucidn, squipos o infrasstructura de ransmision
¥ distribucidn, maguirarda de constnsocitn, movimiento de tarm, ¥ maquinara para produccitn ¥ proceso.
Equipos do odmputo: Moroocompuiadones, Impresoms, manhonss, modems y obos aooesorios do eshos
aguipos, redes, main frames, parifiross especiaies v otns 8quipos accesonas de esios. Equlpos da teleforia,
alectomadicing y radlocomunicacitn. Transporte Automolor: vehliculos de transporie termesire CoMo
automdviles, camporos, camiongs, buses, Tadorescmiongs y remolgues, moloddetes, matockdios,
mobotioidos, cuatimotos, bickdetas v similares.

Faeha e Inicsipeion Faagiivaar
4 Ena 2022 Risgiman Acaddmics

Pagina 2 da &
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Pryics Akt de b rwhaster
FIN de Validacin beTelh3s

IHTES WAL I DI OO

Categeria & Maguinaria y Eguipos Espedisies
Alcance

*  Maves, aomonmes, Fenes, locomalons, vagones, ielefidons y cualquier madio de ransporie diferents died
automalor desorito an b ok aniedor.

Fnt i inmcrpcion

L
04 Er 28023 Fsgimen Acaddmicos

Categaria 8 Obras de Ane, Orfebreria, Pafrimoniales y Similares
Alcance

*  Anfe, joyas, ofebresia, anesanias, muebles con valar hisitrico, cultural, arqueclgico, palerecidgioo ¥
similans,

Fote:hod chi s R
4 Eriis 8%

Pk imen Acadiemics

Categaria 10 Semovientas ¥ Animakes

Ahcance

= Somovientes, animales y muebies no clasificados en ot especialidad.

Faha da inssipeion Fagpivmar
04 Envis 2002 Rsgimen Acaddmics

Categaria 11 Activas Operacionales y Establacimianios de Comerdio
Alcance

+  Revalorizacitn de achvos, imerdardcs, maleria pima, producio an procese y products bermirado.
Establecimionios de comendic.

Fah da inssfipeion P
34 Ervib 200r2 Fagiman Acaddmios

Categaria 12 Intangiblas

Abcance
»  Maroas, patonies, seombos , derachos auior, nombres comenciaies, derechos deportivos,
aspecine radioskcirion, fondo de comestia, prima comarcial y otros similanes.

Pégina 3 da &
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Perito Avaluador Profesional

RAA L

Dt bt de 8 rwhankeri.

- s - =it e B
FiN de Validaciin: beTBIh3a LIES WAL, L LD i LT )
Farn mwa
s vt
Frach chia inesipeiion Fagirimar
4 Ene 2022 Fdgimen Acaddmics

Categaria 13 Intangites Espociales
Alcance

+ [Dafio emergerte, ucro cosants, dafio monal, ssvidumbnes, dorschos herendales y ltigiosos y domds
denschos de indemnizackin o célculos compensatorios y cusiquier obro danscha no cortamplada en las dases

anterknes.
Pl el i hinns Fangaiv
04 Eri 3003 Figyimen Acaddmios

Los datos de contacto del Avaluador som

Cludad: CHIMACOTA, RORATE DE SANTANDER

Dinsocitr: CARRERA 2 # T - 35 BARRIO EL CRISTO
Telidano: 3123816730
Corned Bleotntrico: |rabaroni@thotmall.oom

'I'I'hhl.i.ﬂd&n'nhul, pd 1S O SO | ] L AT LR C O JIrss CirO=0rsimi '
Tidanbod Laboral ] P chin . . — .
pr mailto:].robaron@hotmail.com

Oue revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacién
Autorregulsdor Naclonal de Avaluadores - ANA: no aparece sanckin disciplinaria alguna contra ella)
seforia) JAIRD ANTONIO BARON GALINDO, identificadaa) con la Cédula de cludadania Mo, BA001823.

Elfla) sefiorja) JARD ANTOMIO BAROH GALINDO se encusnira al dia con e pago sus derechos de

regisiro, asi como con la cuota de autorregulackin con Corporaclon Autorregulador Macional de
Avalusdores - AMA.

Con el fin de gua & destinatade pusda vedficar esbe corfficade se lo asignd & sigulents oddige da QR. ¥ puede
asocangaria con un dispositvo mdwl w oo dispositve ledior con aooeso & intemed, descargando prisdamenta una
aplicaddn da digitalizacidn de cbdiga OR qua son gratultas. La verficadin lambldn puede efectuarss ingresando al
PIN direciamants en la pagina de Rl Bipo'fsww maogoo. Cualquier inocorsisiercia enfre i informasddn ack
oonterida v la que repore la verdficaciSn con o oidign debe s Inmediatamerte mportada a Corporsdtn
Autorregulador Mackonal de Avaluadonas - ARNA.

Pagina 4 do 5§
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I

PIM DE VALIDACION

baTRObda

B prasante certficado so expide en la Replblica de Calombila de conformidad oon la indormacién que neposa an al
Registre Ablerto do Avaluadones FAAL, & log un (01) dizs del mes de Septemibe del 2023 y tlane vigercia da 30 dixs
calendaria, contados a partir de la fecks de expedicdn.

Péoina § da 8
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REPUBLICA DE < LOMBIA

IDENTIF.C ACIO®N i TRSOMNAL
CEI» 2 DE 7 o ~nl P
-
T 88.001.923

BARON GALINDO

APTLLDOS

JAIROC ANTONIO

F T RATRE T
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