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Girédn, Noviembre 01 de 2.023

Senores:

JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL DE BETULIA (SANTANDER)
E-Mdil: j01prmpalbetulia@cendoj.ramajudicial.gov.co
Betulia

Cordial Saludo,

Por medio del presente, me permito remitir memorial allegando Avalio Comercial del predio objeto de
garantia, correspondiente al Proceso Ejecutivo para la Efectividad de la Garantia Real promovido en
este Despacho por el BANCO AGRARIO DE COLOMBIA $.A. en contra de los Sefiores ARCENIO CARRENO
MENESES y FLOR MARIA RAMIREZ, cuyo Radicado asignado es el N° 2022-00066-00, para el respectivo
trdmite.

Agradezco su atencidn y colaboracion. Quedo atento a sus comentarios.

Cordialmente,

MARCOS FABIAN ALMEIDA ARGUELLO
Abogado Externo Banco Agrario de Colombia S.A.

lw.Descripcion: Descripcion: Descripcion: cid:image002.jpg@01CBC3AC.CFACCFEQPor favor considere su
responsabilidad ambiental antes de imprimir o fotocopiar los documentos relacionados con esta invitacion. Cuidar nuestros recursos es

mejor juntos...
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ABOGADO ESPECIALISTA

MARCOS FABIAN ALMEIDA ARGUELLO
UNIVERSIDAD INDUSTRIAL DE SANTANDER
UNIVERSIDAD EXTERNADO DE COLOMBIA

SENORES:
JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL DE BETULIA (SANTANDER)
E.S.D.

ASUNTO: ALLEGO AVALUO COMERCIAL DEL INMUEBLE
PROCESO: EJECUTIVO PARA LA EFECTIVIDAD DE LA GARANTIA REAL
DEMANDANTE: BANCO AGRARIO DE COLOMBIA S.A.

DEMANDADOS: ARCENIO CARRENO MENESES C.C. N° 13.641.685
FLOR MARIA RAMIREZ C.C. N° 28.404.221
RADICADO: 2022-00066-00

MARCOS FABIAN ALMEIDA ARGUELLO, mayor de edad, con domicilio
contfractual en el Municipio de Girdn, identificado con Cédula de
Ciudadania N° 1.098.606.870 de Bucaramanga, Abogado fitulado con
Tarjeta Profesional N° 181.784 del Consejo Superior de |la Judicatura, en mi
condicion de apoderado judicial del BANCO AGRARIO DE COLOMBIA S.A.,
denfro del proceso de Referencia, por medio del presente escrito, me
permito allegar Avalio Comercial del bien inmueble objeto de garantia
denominado “EL CONDOR” ubicado en la Vereda San Bernardo del
Municipio de Betulia (Santander) e identificado con Matricula Inmobiliaria N°
326-7864, el cual se encuentra debidamente embargado y secuestrado.

Aftentamente,

MARCOS EABIAN AMRGUELLO
C.C. N° 1.098.606.870 de™ucaramanga

T.P. N° 181.784 del C.S. de la J.
E-Mail: marfanéé 7@hotmail.com




AVALUO COMERCIAL

CLASI ION DEL SUELO: | RURAL 1

I 1. INFORMACION BASICA I

W}Fﬁ_ﬂm I _REGIONAL: _
' O AGRARIO DE COLOMBIA [ SANTANDERES

DATOS DE LOS CLIENTES
: SEGUNDO 7 El
CARRENO MENESES 6541
SUSDELT AN ST SELLA E‘I“EW
[ DESTING O USO DEL INMUEBLE: TiPO DE INMIUEBLE: T E
RURAL FINCA | ESTRATO 2
DATOS DE LOS PROPIETARIOS
P ;| SEGUNDO NOMBRE: | PRIMER ;| SEGUNDO APELLIDO: | NUMERO DE IDENTIFICACION: | T ;
ARCENIO CARRENO MENESES 13.641.685 3173083591
__FLOR MARIA RAMIREZ 28.404.221 3133507968
REGISTRO CATASTRAL ESCRITURA DE FECHA DE LA
NRD MATRICULA INMOBILIARIA s BECRITLRA NOTARIA No CIUDAD DE LA NOTARIA
s&oezwgganmms- 326-7864 Resolucion 3285 12/12/2007 INCODER ZAPATOCA
ZONA UBICACION UNIDAD AGRICOLA COORDENADAS GEOGRAFIAS, DATUM WGS 84, EXPRESADAS EN GRADOS, MINUTOS Y SEGUNDOS
FAMILIAR LATITUD LONGITUD TIPIFICACION DESCRIPCION
|~ ZONA RELATIVAMENTE HOMOGENEA NO. 2- 6°56'7.76'N 73°19'28.73°0 Tomada en la llegada al predio
PROVINCIA DE MARES Y SOTO. Comprende los | 6°56'14.01"N 73°19'30.04"0 LINDERO 1 Tomado en el lindero Norie-Via veredal.
municipios de: Bucaramanga, San Vicente, El 6°56'22.04"N 73"19'18.62°0 LINDERO 2 Tomada en el lindero Oriente.
Carmen, Betulia, Zapatoca, Piedecuesta, Girdn,
Lebrija, Floridablanca, El Playon y Alto Rionegro en CONSTRUCCION U
Santander y Cachira en Norte de Santander. 6°56'9.60"N 73°19'33.09"0 OTROS Tomada en la casa de habitacién,
Unidad agricola familiar: comprendida en el rango
de 9 a 12 hectareas.
FECHA VISITA: FECHA INFORME: FECHA APLICACION: |
22/09/2023 25/09/2023 25/09/2023
2. INFORMACION DEL SECTOR
2.1 ACTIVIDAD ECONOMICA Y PRODUCCION PREDOMINANTE DEL SECTOR:
TIPO DE ACTIVIDAD DESCRIPCION DE LA ACTIVIDAD ECONOMICA Y PRODUCCION

Se trata de un sector ubicado a 20 kilometros del Municipio de Betulia, donde sobresalen fincas grandes y medianas, con topografia plana,

AGROPECUARIA ondulada y quebrada, con via vehicular destapada, que llega hasta la quebrada y en algunos tramos con huellas vehiculares y siendo su principal
actividad econbmica la agricultura. El desarrollo del sector es agricola, encontrando cultives de calé, cacao, cilricos, yuca y platano, que se

adaptan muy bien a la zona por las condiciones ambientales que se ti y la cantidad de agua con que cuenta el seclor.
|22 CARACTERISTICAS SOCIOECONOMICAS:
La mayoria de propielarios son pequefios y medianos productores inversionistas del sector agropecuario, g fo de ésta r fuentes de empleo a familias residentes

en esla zona, de estrato Rural Dos (2).

Sector de mucha mavilizacion de diversos productos agropecuarios. Actualmente no hay presencia de grupos armados al margen de la ley, es una region pacifica donde los
habitantes desarrollan sus actividades con completa tranquilidad y normalidad.

|2.3 CARACTERIZACION FISICA DE LA REGION:
| Sector con topografia ondulada, quebrada y semi-plana.

2.4 SERVICIOS COMUNALES:
Se encuentran la Escuela Rural San Bernardo, el Colegio San Rafael, la JAC, tiene asistencia de Fed: y Fedecaleteros
o i s S| EXISTE VIA TERRESTE SELECCIONE EL TIPO DE VIA
TERRESTRE Carrelera secundaria no pavimentada

2.6 PERSPECTIVAS DE VALORIZACION:

Por la cercania al proyecto de Hidrosogamoso, el futuro desarrollo turistico de la zona ferlilidad de los suelos y la seguridad que ahora hay en la Zona, las lierras han tenido
un aumento considerable en su valorizacion.

2.7 REDES DE SERVICIOS PUBLICOS EN EL SECTOR:
ACUEDUCTO ALCANTARILLADO LuzZ L s GAS DOMICILIARIO OBSERVACIONES

NO NO sl Sl NO




3. CARACTERISTICAS FISICAS GENERALES DEL BIEN INMUEBLE

3.1 DESCRIPCION DE ACCESO AL PREDIO

Desde el municipio de Zapatoca, se toma la via a Betulia, y en el sitio conocido como Trochas se toma a mano izquierda via a la vereda San Bernardo, se avanza siempre
por la via principal de la vereda y a unos 15 kilometros aproximadamente se llega al predio objeto del avalio, donde se tiene el nombre del predio escrito en una tabla. En
total son 30.5 kilometros desde la cabecera municipal de Zapatoca y se llega en 1:20 minutos en carro.

3.2 DESCRIPCION VIAS DE ACCESO
QUE TIPO DE Carretera secundaria no |CONDICION
EL PREDIO TIENE ACCESO VEHICULAR Sl ACCESO pavimentada DEL ACCESO Regular
[3:3 UBICACION Y DESCRIPCION CON RESPECTO AL MUNICIPIO MAS CERCANO
Medio de Tiempo
D t Transporte de Medio de Transporte | Distancia en Tiempo 3
oy 2 i acceso principal a | secundario a la finca: Km.: Recorrido: Horas R:l:orrldo.
la finca: fiutos
SANTANDER BETULIA TERRESTRE TERRESTRE 20 1
3.4 DESCRIPCION DE LA EX ACION ECONOMICA ACTUAL DEL MU
POSIEILIDADES DE |
TIPO DE EXPLOTACIONI DESCRIPCION DE LA EXPLOTACION O DESTINACION ECONOMICA DEL BIEN INMUEBLE MECANIZACION
El predioc EL CONDOR actualmente esta dedicado a la explotacian agricola, encontrandose 1.0 Ha de
AGROPECUARIA Café, 1.0 Ha de Cacao, 1.1 Ha de Citricos y el resto en terrenos por cultivar, rastrojos y reserva forestal de Parcial
los recursos hidricos.

3.5 LINDEROS

Tomados de los documentos suministrados, Por el NORTE: Del punto 13 al punto 31 con Robinson Carrefio Ruiz en una distancia de 540 metros. Por el ORIENTE: Del
punio 31 al punto 32 con Area Proteccion Montafia en una distancia de 268 metros. Por el SUR: Del punto 32 al punto 15 con Nelsén Gutierrez en una distancia de 674
metros. Por el OCCIDENTE: Del punto 15 al punto 14 con Maria Corredor en una distancia de 213 metros; del punto 14 al 13 con Sonia Milena Hernandez en una distancia
de 39 metros y enclerra,

3.6 SERVICIOS PUBLICOS PRESENTES EN EL PREDIO:

ACUEDUCTO ALCANTARILLADO Luz CELIJLN:!“ GAS DOMICILIARIO OBSERVACIONES
NO NO Sl sl NO
Carretera destapada que llega hasta la casa y que divide el predio en dos partes
EL PREDIO TIENE VIAS INTERNAS CL OBIERVACIONES y caminos que conduce a los diferentes cultivos.
4. CARACT ERISTICAS DEL TERRENO
T AREA =
Area total (has): x Fuente:
12 Cerlificado de Tradicion y Libertad

.2 REGLAMENTACION SOBRE USO DEL SUELO

CLASE DE SUELO ALLE REGLAMENTACIC FUENTE:
RURAL | Acuerdo No.027 del 06 de diciembre de 2017. Plan de Ordenamiento Territorial

4.3 TIPOLOGIA DE RELIEVES Y/O SUELOS EN EL PREDIO L7
ICLASES AGROL RELIEVE PENDIEN AREA (HA) FUENTE | LIMITANTES

11 Inclinada 7-12 8 Observado |Mecanizable un 80%

v | Inclinada 7-12 4 |

CALIDAD T PERIOCIDAD T RESTRICCIONES PARA SU USO
Quebrada Bueno | Anual ]Nlnguna |

[ARTIFICIALES:

| | |




4.5 COMPARATIVO DE LAS CONDICIONES DEL TERRENO CON RESPECTO AL SECTOR_
ElLE E = STO AL SECTOR LAS BICIONES
DEL TERRENO INFORME EL POR QUE
IGUALES Se encuentran ubicados en la misma vereda, en iguales condiciones de terreno y acceso a la via,
4.6 SERVIDUMBRES
TIENE AFECTACION POR SERVIDUMBRE EL PREDIO? NO —
CLASE AGROLOGICA TIPO DE % DE
AFECTADA AREA AFECTADA (HA) SERVIDUMBRE FUENTE FUEPAGA? AFECTACION AFECTACION OBSERVACION
4.7 DESCRIPCION DE SERVIDUMBRE O AFECTACION
| S 5. MEJORAS
|6.1. -Ih_(_iUEYES
“Descripcion y Uso Area Profundidad (mts) Mano de obra empleada $ Unidad Valor total
5.2 CULTIVOS = = S o= it B
Cultivo Tipo de cultivo Estado Edad (Afos) Area has No Plantulas § por ha § Cultivo
Café Permanente Bueno 8 1 5500 $6.000.000 $6.000.000
Cacac Permanente Bueno 85 1 1100 $6.000.000 $6.000.000
Citricos Permanente Bueno 7 0.4 250 $6.000.000 $2.400.000
Citricos Permanente Bueno 7 0.4 250 $6.000.000 $2.400.000
Citricos Permanente Bueno 7 0,3 250 $6.000.000 $1.800.000
5.3 CONSTRUCCIONES
o Destinacién Materiales Edad Estado y Unidad de medida Cantidad Valor unidad Valor Total
conservacian
Vivienda (Alcobas) | TS0 g.';;’:afb"’ Y 8 Bueno Metro Cuadrado 24 $270.000 $6.480.000
Beneficiadero Cemento, ladrillo y zinc 4 Bueno Metro Cuadrado 15 $300.000 $4.500.000
Piso en cemento,
Cocina y baiio nuevos ladrillo, frisado y 3 Bueno Metro Cuadrado 15 $520.000 $7.800.000
esiucado.
Piso en cemento,
Sala polines madera, techo 3 Bueno Metro Cuadrado 21 $340.000 $7.140.000
en agroleno.
Cocina antigua Pigo en Tierma, tabla y 8 Bueno Metro Cuadrado 9 $270.000 $2.430,000
teja de zinc.
5.4 CERC&S =
Clase Metros Materiales Estado actual| $ Metro lineal Valor total
Alambre de Puas 400 Postes de madera, plasticos y alambre de puas Bueno




6. INVESTIGACION ECONOMICA Y CALCULOS

6.1 LOGIAS DE VAL ION UTILIZADA
Justificacién de la Metodologia: NO COMPARACION O DE MERCADO
Los valores plasmados en el avaliio, van de acuerdo al valor COSTO DE REPOSICION
comercial del terreno en el sector y al criterio propio del avaluador, RESIDUAL
teniendo en cuenta las condiciones agroecologicas del predio, CAPITALIZACION DE RENTAS O INGRESOS
condiciones de explotacion, productividad, construcciones, recursos,
orden piiblico, etc. Se utiliza la metodologia de Costo Reposicion, ;
teniendo en cuenta la depreciacidn por Fitto y Corvinni de acuerdo a XXX OTRO otro_metodologia
la edad y estado de conservacion de la construccion.
|6.2 ANALISIS VALOR DEL TERRENO
VALORPOR |VALOR POR HECTAREA| VALOR POR VALOR POR VALOR POR
TR RRIgPE ) NORSIRE O DRNTR ] - T TRONS LU BT v HECTAREA | HECTAREA | HECTAREA
Encuesta Edwin Carrefio 3138567978 12.000.000 6.000.000
Encuesta Ederneyi Lopez 3156925081 13.000.000 7.000.000
Encuesta Rodolfo Arguello 77371477 13.000.000 7.000.000
Encuesta Edwin Ascanio 3182147161 12.000.000 6.800.000
LEDIA ARITMETICA 12.5600.000 6.700.000
DESVIACION ESTANDAR 577.350 476.095
COEFICIENTE DE VARIACION 4,62 711
skt VALOR POR HECTAREA AREA (HA) VALOR TOTAL POR CLASIFICACION
[ $12.500.000 8 $100.000.000
v $6.700.000 4 $26.800.000
SUBTOTAL TERRENO $ 126.800.000
[6:3 MAQUINARIA Y EQUIPOS FIJOS INSTALADOS
ESTADO DE VIDA UTIL CAPACIDAD
TIPO DE MAQUINARIA MARCA MODELO SERIAL CONSERVACION REMANENTE | OPERACIONAL VALOR
SUBTOTAL MAQUINARIA
6.4 POSIBILIDAD DE COMERCIALIZACION DEL PREDIO OBJETO DE AVALUO
COMERCIALIZACION TIEMPO DE COMERCIALIZACION OBSERVACIONES DE COMERCIALIZACION
La ubicacién del predio y la cantida de agua que se tiene hace que sea un predio
Facil comercializacion De cero (0) a un (1) afo. facil de comercializar.

RESUMEN VALORES PARCIALES

VALOR TERRENO $ 126.800.000
VALOR DE CONTRUCCIONES Y ANEXOS $ 28.350.000
VALOR TOTAL TERRENOS Y CONSTRUCCIONES $ 165.150.000
VALOR CERCAS, JAGUEYES Y CULTIVOS $ 18.600,000
VALOR TOTAL DEL AVALUO $ 173.750.000

VALOR MAQUINARIA Y EQUIPOS

CIENTO SETENTA Y TRES MILLONES SETECIENTOS CINCUENTA MIL PESOS M/ICTE

NOMBRE DEL AVALUADOR: OMAR LEON CANAS
NRO DE IDENTIFICACION: 91.237.276
NRO RAA: AVAL 91237276

OBSERVACIONES ESPECIALES
En vista de que no existen ofertas de mercado para ventas de fincas del tipo que se esta valorando se recurre a las encuestas con vecinos del sector. YO OMAR LEON
CANAS DEJO CONSTANCIA BAJO LA GRAVEDAD DE JURAMENTO QUE LA UTILIZACION DE ESTA MODALIDAD SE DEBE A QUE EN EL MOMENTO DE LA
REALIZACION DEL AVALUO NO EXISTIAN OFERTAS DE VENTA, ARRIENDO, NI TRANSACCIONES DE BIENES COMPARABLES AL DEL OBJETO DE ESTIMACION,




UBICACION DEL PREDIO
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REGISTRO FOTOGRAFICO
LLEGADA AL PREDIO VISTA GENERAL DEL PREDIO
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OTRA VISTA DEL CULTIVO DE CAFE
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VISTA DE ALCOBA Y BENEFICIADERO




VISTA ESTUFA NUEVA, SALA Y COCINA

VISTA ESTUFA NUEVA Y BANO

VISTA DE LA SALA




ESQUEMA DISTRIBUCION DEL PREDIO, OTROS
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La validez de este documenio podra verficarse en la pagina cerlcados supematanado. gov.ca

s"n“m‘ Haso OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE ZAPATOCA
P —— CERTIFICADO DE TRADICION

MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 230924743382969993 Nro Matricula: 326-7864

Pagina 1 TURNO: 2023-326-1-3799
Impreso el 24 de Septiembre de 2023 a las 09:51:03 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 326 - ZAPATOCA DEPTO: SANTANDER MUNICIPIO: BETULIA VEREDA: SAN BERNARDO
FECHA APERTURA: 04-03-2009 RADICACION: 09-0109 CON: RESOLUCION DE: 12-12-2007
CODIGO CATASTRAL: 680920000000000100081000000000COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

gsTapo DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
UN LOTE DE TERRENO, CUYA EXTENSION HA SIDO CALCULADA EN DOCE (12) HECTAREAS, CUYOS LINDEROS Y DEMAS ESPECIFICACIONES SE
ENCUENTRAN EN LA RESOLUCION N. 3285 DEL 12 DE DICIEMBRE DE 2007 DEL INSTITUTO COLOMBIANO DE DESARROLLO RURAL INCODER

SUPERINTEN “'”N &

AREA Y COEFICIENTE
AREA - HECTAREAS! METROS CUADRADOS: CENTLM ROS CUA g Q % Q
AREA PRIVADA - METRGSCUADRABOS‘ NTIME; CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - M ROS CUADF!ADOS CENTIMETROS:

CUADRADOS
COEFICIENTE : %

‘.

]

LG guo da de lo fe public

COMPLEMENTACION:

QUE EL BALDIO ADJUDICADO POR EL INSTITUTO COLOMBIANO DE DESARROLLO RURRAL INCODER, LO HUBO LA NACION EN MAYOR PORCION,
CON EL NOMBRE DE LOTE NUMERO 6, POR LA DECLARACION DE LA EXTINCION DEL DERECHO DE DOMINIO PRIVADO Y DEMAS DERECHOS
REALES ACCESORIOS DE JOSE ANTONIO GARAVITODURAN, SOBRE UNA PARTE DEL PREDIO EL FLORITO, SEGUN CONSTA EN LA RESOLUCION
#01779 DEL 9 DE ABRIL DE 1990 DEL INSTITUTO COLOMBIANO DE LA REFORMA AGRARIA DE BOGOTA, REGISTRADA EL 25 DE OCTUBRE DE 2001
APROBADA ESTA RESOLUCION POR LA JUNTA DIRECTIVA DEL INCORA, A FAVOR DE LA NACION, SEGUN LA RESOLUCION #032 DEL 9 DE ABRIL
DE 1990, DEL INSTITUTO COLOMBIANQ DE LA REFORMA AGRARIA DE BOGOTA, REGISTRADA EL 25 DE OCTUBRE DE 2001. QUE MEDIANTE
RESOLUCION NUMERO 03291 DEL 18 DE DICIEMBRE DE 2000 DEL INSTITUTO COLOMBIANO DE LA REFORMA AGRARIA DE BOGOTA, REGISTRADA
EL 3 DE OCTUBRE DE 2001, SE HIZO ACLARACION DE LA RESOLUCION N. 01779 DEL 9 DE ABRIL DE 1990, EN CUANTOQO: A) RECTIFICA EL NUMERO
DE MATRICULA DEL PREDIO DE MAYOR EXTENSION. Y B) APORTA EL AREAY LINDEROS DEL PRESENTE INMUEBLE. DE: LA NACION A: GARAVITO
DURAN, ANTONIO JOSE. APROBADA LA RESOLUCION NUMERO 03291 DEL 18 DE DICIEMBRE DE 2000, POR LA CUAL SE ACLARA LA RESOLUCION
#01779 DEL 9 DE ABRIL DE 1990 DEL INCORA, MEDIANTE LA RESOLUCION #068 DEL 18 DE DICIEMBRE DE 2000, DEL INSTITUTO COLOMBIANO DE
LA REFORMA AGRARIA DE BOGOTA, REGISTRADA EL 25 DE OCTUBRE DE 2001. DE: JUNTA DIRECTIVA INCORA, A: LA NACION QUE GARAVITO
DURAN, ANTONIO JOSE, HUBO EL INMUEBLE EN MAYOR PORCION EN ASOCIO DE GARAVITO DURAN, JORGE ENRIQUE, CON EL NOMBRE DE
"HACIENDA EL FLORITO ", POR ENGLOBAMIENTO DE LOS PREDIOS EL FLORITO Y BELMONTE, SEGUN CONSTA EN LA ESCRITURA NUMERO 0159
DEL 22 DE ENERO DE 1987 OTORGADA EN LA NOTARIA NOVENA DE BOGOTA, REGISTRADA EL 3 DE FEBRERQ DE 1987 QUE GARAVITO DURAN,
ANTONIO JOSE Y GARAVITO DURAN, JORGE ENRIQUE HUBIERON LOS DOS PREDIOS QUE ENGLOBAN ASI: 1. GARAVITO DURAN, ANTONIO JOSE,
POR COMPRA DEL PREDIQ DENOMINADO "EL FLORITO " A GARAVITO DURAN, GUILLERMO ANTONIO, SEGUN ESCRITURA 741 DEL 28 DE
FEBRERO DE 1972, NOTARIA TERCERA DE BOGOTA, REGISTRADA EL 18 DE JUNIO DE 1972, POR UN VALOR DE $440.000.00 POR ESCRITURA 168
DEL 26 DE ABRIL DE 1986, NOTARIA DE ZAPATOCA REGISTRADA EL 28 DE ABRIL DE 1986, EL SENOR GARAVITO DURAN, ANTONIO JOSE, HIZO
ACLARACION Y ACTUALIZACION DE LOS LINDEROS. POR RESOLUCION NUMERO 005701 DEL 30 DE DICIEMBRE DE 1985, DEL INSTITUTO
COLOMBIANO DE LA REFORMA AGRARIA DE BOGOTA; REGISTRADA EL 10 DE FEBRERO DE1986, EL INSTITUTO COLOMBIANG DE LA REFORMA
AGRARIA "INCORA " DIO INICIACION DE LAS DILIGENCIAS ADMINISTRATIVAS TENDIENTES A ESTABLECER S| CONFORME A LA LEY PROCEDE Q
NO DECLARAR EXTINGUIDO EN TODO O EN PARTE EL DERECHO DE DOMINIO PRIVADO DEL PREDIO EL FLORITQ, PROPIEDAD DE GARAVITO
DURAN, ANTONIO JOSE. QUE MEDIANTE RESOLUCION NUMERO 01779 DEL 9 DE ABRIL DE 1990 DEL INSTITUTO COLOMBIANQ DE LA REFORMA
AGRARIA DE BOGOTA, REGISTRADA EL 25 DE OCTUBRE DE 2001, SE CANCELO LA RESOLUCION NUMERO 5701 DEL 30 DE DICIEMBRE DE 1985,
DEL INCORA, CANCELACION QUE HIZO EL INSTITUTO COLOMBIANO DE LA REFORMA AGRARIA "INCORA ", A GARAVITO DURAN ANTONIO JOSE,
2. GARAVITO DURAN, JORGE ENRIQUE, HUBO EL PREDIO "BELMONTE ", POR COMPRA A SERRANDO DE DURAN, MARIA CELINA, SEGUN CONSTA
EN LA ESCRITURA 4032 DEL 11 DE DICIEMBRE DE 1972 NOTARIA TERCERA DE BUCARAMANGA; REGISTRADA EL 22 DE ENERO DE 1973, POR UN
VALOR DE $190.000.00
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B CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 230924743382969993 Nro Matricula: 326-7864

Pagina 2 TURNO: 2023-326-1-3799
Impreso el 24 de Septiembre de 2023 a las 09:51:03 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: RURAL
1) EL CONDOR

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)

326 - 7412

ey o) . clLInrEn e
| SUPERINTENDENCHA

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 04-03-2008 Radicacion: 0108

oo oL cion 88Dl 12 20n WU otowmmno Sxekannitth bk | A D O

" VALORACTO: §

i | I\

ESPECIFICACION: Mﬂné Dermculs:é,iom: 108 mmlqwlgn BALDIDS ~ * '
P .

PERSONAS QUE INTERVI EN EL ACTO (X-Titular de derecho m@mﬁuﬁhd& Jreme iﬁﬁm a

DE: INSTITUTO COLOMBIANO DE DESARROLLO RURAL INCODER

A: CARRENO MENESES ARSENIO CC# 13641685 X

A: RAMIREZ FLOR MARIA CC# 28404221 X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 27-12-2019 Radicacion: 2019-326-6-1111

Doc: ESCRITURA 418 DEL 20-12-2019 NOTARIA UNICA DE ZAPATOCA VALOR ACTO: 0

ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 0205 HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA HIPOTECA ABIERTA DE PRIMER GRADO Y DE CUANTI(A
INDETERMINADA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: CARRENO MENESES ARCENIO CC# 13641685 X
DE: RAMIREZ FLOR MARIA CC# 28404221 X
A: BANCO AGRARIO DE COLOMBIA S.A NIT# 8000378008

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 27-09-2022 Radicacion: 2022-326-6-681

Doc: OFICIO 244 DEL 26-09-2022 JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL BETULIA DE BETULIA VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0429 EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION REAL EJECUTIVO CON GARANTIA REAL RAD: 680924089001-2022-
00066-00

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: BANCO AGRARIO DE COLOMBIA S.A NIT# 8000378008
A: CARRENO MENESES ARCENIO CC# 13641685 X
A: RAMIREZ FLOR MARIA CC# 28404221 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *3*
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SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)

Anotacion Nro: 0 Nro comreccion: 1 Radicacion: ICARE-2015 Fecha: 21-12-2015

SE INCLUYE NUEVO NUMERO PREDIAL DE 30 DIGITOS SUMINISTRADOS POR EL |.G.A.C. (SNC), RES No. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA
S.N.R (CONVENIO IGAC-SNR DE 23-09-2008)

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

oo e e SUPERINTENDENCIA
; DE NOTARIADO
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Registro Ablerto de Avaluodores

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacién mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) OMAR LEON CANAS, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 91237278, se encuentra
inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 18 de Enero de 2018 y se le ha asignado el nimero de

avaluador AVAL-81237276.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) OMAR LEON CANAS se encuentra Activo y se
encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

» (Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion | Regimen Fecha de actualizacion | Regimen
18 Ene 2018 Regimen de Transicion 13 Oct 2020 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance
* Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas
de riego, drenaje, vias, adecuacién de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacion
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcian Regimen Fecha de actualizacion Regimen
18 Ene 2018 Regimen de Transicion 13 Oct 2020 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion
Alcance

« Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecologica
principal, lotes definidos o contemplados en el Cddigo de recursos Naturales Renovables y dafos

ambientales.
Fecha de inscripcién | Regimen
15 Oct 2020 Regimen Académico
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Regittro Ablerto de Avoluodores

Categoria 4 Obras de Infraestructura
Alcance

» Estructuras especiales para proceso, puentes, tineles, acueductos y conducciones, presas, aeropuertos,
muelles y demas construcciones civiles de infraestructura similar.

Fecha de inscripcion Regimen
15 Oct 2020 Régimen Académico

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueolégica y Monumentos Histéricos
Alcance

« Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos histéricos.

Fecha de inscripcion Regimen
15 Oct 2020 | Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

* Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen
15 Oct 2020 Régimen Académico

Categoria 7 Maguinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance

+ Equipos eléctricos y mecéanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos, |
equipos de generacion, subestaciones de transmisién de distribucion, equipos e infraestructura de
transmision y distribucion, maquinaria de construccion, movimiento de tierra, y maquinaria para produccion y |
proceso.

Fecha de inscripcion Regimen
12 Abr 2019 Régimen Académico

¢ Equipos de computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios de estos |
equipos , redes, main frames, periféricos espaciales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacion, transporte automotor: vehiculos de transporte terrestre como |
automoviles, camperos, camiones, buses, tractores, camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
cuatrimotos, bicicletas y similares.
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Registro Ablerto de Avoluadores

Fecha de inscripcion | Regimen
15 Oct 2020 Régimen Académico

Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales
Alcance

* Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier medio de transporte diferente del
automotor descrito en la clase anterior.

Fecha de inscripcion Regimen
15 Oct 2020 Regimen Academico

Categoria 8 Obras de Arte, Orfebreria, Patrimoniales y Similares
Alcance

+ Arte, joyas, orfebreria, artesanias, muebles con valor histdrico, cultural, arqueol6gico, palenteologico y
similares.

Fecha de inscripcion Regimen
15 Oct 2020 Regimen Academico

Categoria 10 Semovientes y Animales
Alcance
= Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad.

Fecha de inscripcion Regimen
12 Abr 2019 Regimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance

* Revalorizacién de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcién Regimen
15 Oct 2020 Régimen Académico

Categoria 12 intangibles
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Regittro Ablerto de Avaluodores

Alcance

* Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.

Fecha de inscripcién | Regimen
15 Oct 2020 | Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

« Dano emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacién o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcién Regimen
15 Oct 2020 Régimen Académico

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

* Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos con el
Cédigo URB-0091, vigente desde el 01 de Agosto de 2015 hasta el 31 de Julio de 2023, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro. El certificado tiene fecha de
renovacion el 01 de Agosto de 2019, y ampliado con el alcance de 'Avaluador de Intangibles Especiales en
Inmuebles Urbanos', vigente desde el 01 de Agosto de 2019 y hasta el 31 de Julio de 2023 . La actualizacion
del certificado se registra en el RAA, a solicitud del Avaluador, el 06 de Septiembre de 2019 de acuerdo a lo
establecido en el literal n) del articulo 27 de la Ley 1673 de 2013.

NOTA: Al momento de expedicion de este certificado, el Registro Nacional de Avaluadores — RNA,
se encuentra acreditado bajo la norma ISO/IEC - 17024, por el Organismo Nacional de Acreditacion
ONAC.

» Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Rurales con el
Cddigo RUR-0069, vigente desde el 01 de Agosto de 2015 hasta el 31 de Enero de 2019, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: FLORIDABLANCA, SANTANDER

Direcciéon: CRA 8A # 12 87 TORRE 1 APTO 201 CONJUNTO MONTEOLIVETTO
Teléfono: 3167415406
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Registro Ablerto de Avoluaderes

Correo Electrénico: oleon4264@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacién:
Técnico Laboral Por Competencias en Auxiliar de Avaltos y Liquidacion - Corporacion Técnica y Empresarial Kaizen
Ingeniero Agronomo - Universidad Pedagégica y Tecnol6gica de Colombia.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacién
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancién disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) OMAR LEON CANAS, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 91237276.

El(la) sefior(a) OMAR LEON CANAS se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro, asi como
con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de cédigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacion aca
contenida y la que reporte la verificacién con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

bc980b0d

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacion que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Septiembre del 2023 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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REFERENCIA: CUMPLIMIENTO REQUISITOS ARTICULO 226 DEL C.G.P.
Declaro bajo gravedad de juramento que:

OMAR LEON CANAS, mayor de edad, identificado con la cédula de ciudadania
numero 91.237.276 expedida en Bucaramanga, identificado con el registro abierto
avaluadores AVAL-91237276 expedida por el ANA, a fin de cumplir con lo dispuesto
en el articulo 226 del Cddigo General del Proceso, me permito realizar las siguientes
manifestaciones, las cuales hacen parte integral del expertico técnico presentado asi:

El perito debera manifestar bajo juramento que se entiende prestado por
la firma del dictamen que su opinion es independiente y corresponde a su
real conviccion profesional. El dictamen debera acompanarse de los
documentos que Jle sirven de fundamento y de aquellos que acrediten la
idoneidad y la experiencia del perito.

En el contenido del informe existe esta manifestacion.
Todo dictamen debe ser claro, preciso, exhaustivo y detallado; en él se
explicaran los examenes, métodos, experimentos e investigaciones
efectuadas, lo mismo que los fundamentos técnicos, cientificos o artisticos
de sus conclusiones.

En el contenido del informe existe esta manifestacion.

El dictamen suscrito por el perito deberda contener, como minimo, las
siguientes declaraciones e informaciones:

1. La identidad de quien rinde el dictamen y de quien participo en su
elaboracion.

Omar Ledn Cafias — C.C. No. 91.237.276 de Bucaramanga — Perito Designado

2. La direccion, el numero de teléfono, nimero de identificacion y los
demas datos que faciliten la localizacion del perito.

Domicilio Avaluador Designado: Carrera 8A No. 12-87 Torre 1 — Apto. 201, Conjunto
Monteolivetto Condominio Abadias de la nomenclatura urbana del municipio de
Floridablanca - Movil: 316715406.




3. La profesion, oficio, arte o actividad especial ejercida por quien rinde el
dictamen y de quien participé en su elaboracion. Deberan anexarse los
documentos idoneos que lo habilitan para su ejercicio, los titulos
académicos y los documentos que certifiquen la respectiva experiencia
profesional, técnica o artistica.

- Avaluador Designado: Ingeniero Agronomo — Egresado de la Universidad
Pedagdgica y Tecnoldgica de Colombia -U.P.T.C.- Tunja; con Tarjeta
Profesional No. 12521 del Ministerio de Agricultura — Perito con Registro
Abierto de Avaluadores R.A.A. AVAL- 91237276 en las especialidades de
Urbanos, Rurales, Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Movil y
Semovientes y Animales. Avaluador Corporativo de la Lonja de Propiedad Raiz
de Santander.

4. La lista de publicaciones, relacionadas con la materia del peritaje, que
el perito haya realizado en los ultimos diez (10) anos, si las tuviere.

No aplica.

5. La lista de casos en los que haya sido designado como perito o en los
que haya participado en la elaboracion de un dictamen pericial. Dicha lista
deberd incluir el juzgado o despacho en donde se presentd, el nombre de
las partes, de los apoderados de las partes y la materia sobre la cual verso
el dictamen.

Avaluador Designado:

JUZGADO O | RADICACIO
DESPACHO N DEL PARTES APODERARO | proceso
JUDICIAL PROCESO
JUZGADO
SEPTIMO CIVIL Dte: HERNET
MUNICIPAL DE RUBIANO RUIZ. Ejecutivo
EJECUCION DE | 2292017-505 | po: EspERANZA i Singular.
SENTENCIAS DE CANAS DE ORDUZ
BUCARAMANGA
TRIBUNAL Dte: ANGELA
ADMINISTRATIV STELLA PEREZ
O DE TAFUR.
SANTANDER, No. 2010- Ddo: N/A Reparacion
Magistrada 00575-00 COORMAGDALEN ' Directa.
NELLY MARITZA A, MUNICIPIO DE
GONZALEZ PUERTO WILCHES
JAIMES. — CONSORCIO




OBRAS

HIDRAULICAS.
Dte: HERLINDA
GARCIA.
Ddo:
CRESCENCIANO
ORTIZ DELGADO,
ANA FRANCISCA
JUZLADE No. 2012- | ORTIZ DELGADO, Ordinario de
SEPTIMO CIVIL | "5163-00 | MARIA A Pertenencia
DEL CIRCUITO. ’
TRANSITO ORTIZ
DELGADO Y
DEMAS
PERSONAS
INDETERMINADA
S.
JUZGADO
PRIMERO CIVIL Formalizacidn
DEL CIRCUITO Dte: JHON de Tierras
ESPECIALIZADO No. 2015- ALEXANDER N/A Abandonadas
EN 00080 CAMPOS CRUZ. y Despojadas
RESTITUCION Ddo:. Forzosamente
DE TIERRAS DE
BUCARAMANGA.
Ordinario de
Pertenencia o
Prescripcion
Juzgado CUARTO | | Dte, Rafael Arturo Extraordinaria
CIVIL DEL 0"3'7%1 o e N/A. Adquisitiva de
CIRCUITO. do: Eloisa Dominio
Angarita de Prieto. g
sobre bien
inmueble
urbano.
Dte: Maria
Jackeline Sierra
Juzgado Jaimes, Evenide
SEGUNDO DE Sierra Diaz y Gl
EJECUCION | J14-2010-405 | Claudia Yolima N/A Hf;gct:(f'a"r‘i’o
CIVIL Sierra Chinome. '
MUNICIPAL. Ddo: Maria
Zoraida Azuero
Riveros.
Juzgado merégg;fgge Liquidacién
TERCERQO DE 2013-00811 Ddo: Hermes ' N/A Sociedad
FAMILIA. ' Conyugal.

Alexander Lopez.




Dte: Ofelia Blanco Demanda

Juzgado Garcia. Divisién
SEGUNDO CIVIL 2009-0194 Ddo: Efrain N/A Material del
DEL CIRCUITO. Romero Aguillén y Inmueble

otros. Rural.
Dte: Pablo Alfonso
Rincdn Zafra.

JUZGADO 68001-31-008-

SEGUNDO CIVIL | 2014-00102- | . Ddo: Carmen N/A Divisorio
DEL CIRCUITO 01 Cecilia Rincon Ortiz
y Matilde Rincon
' de Vargas.
JUZGADO Dte: Zoraida .
CUARTO Gutiérrez. Me‘j‘f dle

ADMINISTRATIV | 20140013100 | Ddo: CDMBy N/A recor;a:g i

O ORAL DE Municipio de d':i’fe o
BUCARAMANGA Bucaramanga. '

6. Si ha sido designado en procesos anteriores o en curso por la misma
parte o por el mismo apoderado de la parte, indicando el objeto del
dictamen.

No

7. Si se encuentra incurso en las causales contenidas en el articulo 50, en
lo pertinente.

No

8. Declarar si los examenes, métodos, experimentos e investigaciones
efectuados son diferentes respecto de los que ha utilizado en peritajes
rendidos en anteriores procesos que versen sobre las mismas materias. En
caso de que sea diferente, debera explicar la justificacion de la variacion.
No

9. Declarar si los examenes, métodos, experimentos e investigaciones
efectuados son diferentes respecto de aquellos que utiliza en el ejercicio
regular de su profesion u oficio. En caso de que sea diferente, deberad
explicar la justificacion de la variacion.

No

Esperamos que esta informacion sea de utilidad para su despacho.



Atentamente,

Avaluador R.A.A. AVAL-91237276
R.N.A. 3086 Fedelonjas.
Afiliado a la Lonja de Propiedad Raiz de Santander.




