MARCO ANTONIO GOMEZ RODRIGUEZ
ABOGADO

Sefores:

JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL BOLIVAR SANTANDER
Juez, Dra. ESPERANZA INES GONZALEZ RIVERA

Palacio Municipal Piso 2- Calle 9 No. 4-33 - Cel.: 313-3488334
JO1prmpalbolivarbuc@cendoj.ramajudicial.gov.co

E. S. D.

Referencia: RECURSO DE REPOSICION, ART 318y 319, C.G.P.
Del auto admisorio de la demanda de fecha 27 de ABRIL de 2021

RADICACION: 6810140890012021-00023-00
PROCESO DECLARATIVO: ACCION PAULIANA O REVOCATORIA

. PARTES:

1. PARTE DEMANDANTE: COOPSERVIVELEZ LTDA.
2. PARTE DEMANDADA: JHON WILFER MEJIA ORTEGA
3. PARTE DEMANDADA: JHON JAIRO PENA LOPEZ

MARCO ANTONIO GOMEZ RODRIGUEZ, mayor de edad y de esta vecindad,
identificado como aparece al pie de mi correspondiente firma, en mi condicion de
apoderado judicial del demandado JOHN JAIRO PENA LOPEZ , identificado con la
cedula de ciudadania nimero 1.096°'482.891 Expedida en BOLIVAR, en el proceso
de la referencia, y estando dentro de la oportunidad legal, me permito oponerme a
todas la pretensiones de la demanda, presento RECURSO DE REPOSICION, contra
el auto Admisorio de fecha 27 de ABRIL de 2021 y notificado electrénicamente el 18
de JUNIO de 2021, por el JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL BOLIVAR
SANTANDER, bajo el radicado 6810140890012021-00023-00 como quiera que el
sefior JOHN JAIRO PENA LOPEZ, mayor de edad, de estado civil casado y
residente en BUENAVENTURA VALLE DEL CAUCA, identificado con la cedula de
ciudadania numero 1.096'482.891 Expedida en BOLIVAR. Quien obra en calidad
de demandado, propietario del bien inmueble lote numero 3 del area urbana de
BOLIVAR SANTANDER, e identificado con matricula inmobiliaria nimero 324-
75745 de la oficina de registro de instrumentos publicos de Vélez,

l. PRETENSION

1. Solicito al despacho revocar el auto Admisorio de 27 de ABRIL de 2021, y
notificado por conducta concluyente el 18 de JUNIO de 2021, en su numeral 1, ya que
soy propietario de buena fe.

2. Solicito al despacho revocar el auto Admisorio de 27 de ABRIL de 2021 y notificado
por conducta concluyente el 18 de JUNIO de 2021, en su numeral 2, ya que soy
propietario de buena fe.
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3. Solicito al despacho revocar el auto Admisorio de 27 de ABRIL de 2021 y notificado
por conducta concluyente el 18 de JUNIO de 2021, en su numeral 3, ya que soy
propietario de buena fe.

. HECHOS SUSTENTO DE LA SOLICITUD

1. El 23 de OCTUBRE de 2018, se realiz6 negocio de compraventa verbal via
telefonica  del bien inmueble lote nimero 3 del &area urbana de BOLIVAR
SANTANDER, e identificado con matricula inmobiliaria nimero 324-75745 de la oficina
de registro de instrumentos publicos de Vélez, entre Jhon Wilfer Mejia Ortega como
vendedor y John Jairo Pefia Lopez en calidad de comprador, por un valor de
treinta y un millon de pesos ($ 31.000.000)

2. El 23 de OCTUBRE de 2018, John Jairo Pefa Lépez le consignd a Jhon Wilfer
Mejia Ortega la suma de Once Millones De Pesos ($ 11.000.000), como arras
confirmatorias de negocio del lote 3 de Bolivar Santander.(deposito en efectivo oficina
corabastos)

3. El 29 de noviembre de 2018, John Jairo Pefia LOpez le consignd a Jhon Wilfer
Mejia Ortega la suma de veinte Millones De Pesos ($ 20.000.000), como saldo del
negocio del lote 3 de Bolivar Santander.(deposito ahorro en efectivo oficina
Buenaventura Valle Del Cauca)

4. EI 23 de noviembre de 2018, se suscribié contrato de promesa de compraventa
del bien inmueble lote nimero 3 del area urbana de BOLIVAR SANTANDER, e
identificado con matricula inmobiliaria nUmero 324-75745 de la oficina de registro de
instrumentos publicos de Vélez entre JHON WILFER MEJIA ORTEGA y JOHN JAIRO
PENA LOPEZ.

5. El 21 de septiembre de 2020, se suscribié escritura publica de compraventa
nimero 59 de la Notaria Unica De Bolivar, del bien inmueble lote nimero 3 del
area urbana de Bolivar Santander, e identificado con matricula inmobiliaria nUmero 324-
75745 de la oficina de registro de instrumentos publicos de Vélez entre Jhon Wilfer
Mejia Ortega y John Jairo Pefia Lopez.

6. El 13 de octubre de 2020, se inscribid en el folio de matricula inmobiliaria nimero
324-75745 de la oficina de registro de instrumentos publicos de Vélez la

compraventa.

[I. SUSTENTO EL RECURSO EN LA SIGUIENTES RAZONES:

1. EXCEPCION DE PAGO:

El sefior JOHN JAIRO PENA LOPEZ., ha pagado en su totalidad el bien inmueble
lote nimero 3 del area urbana de Bolivar Santander, e identificado con matricula
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inmobiliaria nimero 324-75745 de la oficina de registro de instrumentos publicos de
Vélez, para lo cual me permito allegar en forma detallada, con soportes de
consignaciones y extractos bancarios donde se refleja el pago en su totalidad para El
29 de noviembre de 2018.

2. PRINCIPIO DE BUENA FE EN LA COMPRAVENTA POR PARTE DEL
COMPRADOR y VENDEDOR
ESTO se prueba con las consignaciones de 11 millones y 20 millones, las cuales
suman $ 31.000.000 con lo que se satisface el requisito del precio y la cosa ya
determinada como el lote numero 3 de Bolivar ya citado.

ANALISIS DE SENTENCIAS Y JURISPRUDENCIA AL RESPECTO DE LA
BUEBA FE

SENTENCIA C-1194/08...La Corte ha sefialado que la buena fe es un principio
que de conformidad con el articulo 83 de la Carta Politica se presume y conforme
con este (i) las actuaciones de los particulares y de las autoridades publicas deben
estar gobernadas por el principio de buena fe y; (i) ella se presume en las
actuaciones que los particulares adelanten ante las autoridades publicas, es decir
en las relaciones juridico administrativas, pero dicha presuncion solamente se
desvirtia con los mecanismos consagrados por el ordenamiento juridico vigente,
luego es simplemente legal y por tanto admite prueba en contrario

SENTENCIA C-1194/08...La Corte ha sefialado que la buena fe es un principio
gue de conformidad con el articulo 83 de la Carta Politica se presume y conforme
con este (i) las actuaciones de los particulares y de las autoridades publicas deben
estar gobernadas por el principio de buena fe y; (i) ella se presume en las
actuaciones que los particulares adelanten ante las autoridades publicas, es decir
en las relaciones juridico administrativas, pero dicha presuncion solamente se
desvirtia con los mecanismos consagrados por el ordenamiento juridico vigente,
luego es simplemente legal y por tanto admite prueba en contrario.

PRINCIPIO DE AUTONOMIA DE LA VOLUNTAD PRIVADA-Definicion

El principio de autonomia de la voluntad privada ha sido definido como el poder
de las personas, reconocido por el ordenamiento positivo para disponer con efecto
vinculante de los intereses y derechos de los que son titulares y por ende crear
derechos y obligaciones, siempre que respete el orden publico y las buenas

costumbres.

PRINCIPIO DE LA BUENA FE

En articulo 83 de la Constitucidn Politica establece que “[1]as actuaciones
de los particulares y de las autoridades publicas deberan cefiirse a los
postulados de la buena fe, la cual se presumird en todas las gestiones que
aquellos adelanten ante éstas.”
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Posteriormente en la Sentencia C-540 de 1995, la Corte analizo
la constitucionalidad del inciso primero del articulo 769 del Cddigo Civil,
conforme con el cual “[1]a buena fe se presume, excepto en los casos en que la
ley establece la presuncion contraria.” En esa providencia la jurisprudencia
constitucional reconoce de manera expresa que “excepcionalmente, la ley puede
establecer la presuncion contraria, es decir, la presuncion de mala
fe.” Adicionalmente sefiald la Corte que:

CODIGO CIVIL articulo 769, pues, en concordancia con el articulo 66 del
mismo Caodigo Civil, prevé que la ley pueda determinar "ciertos antecedentes
0 circunstancias conocidas" de los cuales se deduzca la mala fe. Presuncion
legal contra la cual habra o no habra posibilidad de prueba en contra, segin
sea simplemente legal o de derecho.

PROPIEDAD LEGITIMA: es la forma de propiedad que cumple todos los criterios

establecidos en la ley. Estd compuesta por tres elementos:

1) titulo licito,

2) funcién social y ecoldgica,
3) sometimiento a razones de utilidad publica o utilidad social. Por titulo licito debe entenderse
que la forma en que se adquirio el bien se adecu6 a la ley, es decir, el medio de pago (dinero u
otros bienes) fue obtenido sin cometer delitos.

IV DECLARACION BAJO GRAVEDAD DE JURAMENTO

manifiesta el sefior John Jairo Pefia L6pez, identificado con cedula de ciudadania
No.1.096'482.891 Expedida en BOLIVAR, y residente en BUENAVENTURA VALLE
DEL CAUCA, que celebro el contrato de compraventa El 23 de OCTUBRE de 2018,
se realizd negocio de compraventa verbal via telefonica del bien inmueble lote
numero 3 del area urbana de BOLIVAR SANTANDER, e identificado con matricula
inmobiliaria nimero 324-75745 de la oficina de registro de instrumentos publicos de Vélez,
entre Jhon Wilfer Mejia Ortega como vendedor y John Jairo Pefia Lopez en calidad
de comprador, por un valor de treinta y un milléon de pesos ($ 31.000.000) que se
pagaron en dos consignaciones una el 23 de OCTUBRE de 2018, por la suma de
Once Millones De Pesos ($ 11.000.000) y la otra el 29 de noviembre de 2018 por
valor de veinte Millones De Pesos ($ 20.000.000). De un bien inmueble que no tenia
ningun gravamen o limitacién a la propiedad.

Informo al despacho bajo la gravedad de juramento que el contrato se realizé el 23
de OCTUBRE de 2018, que por razones de la pandemia y demas obligaciones en
la ciudad de Buenaventura Valle Del Cauca no puede venir a firmar la escritura
publica sino hasta el 21 de septiembre de 2020, por lo que las vias estaban cerradas
y la pandemia del COVID 19, por fuerza mayor por problemas de salud, no puede
desplazarme antes, que en enero de 2020, fui a la notaria de Bolivar pero no habia
servicio, para lo cual se le puede preguntar a la notaria Unica de Bolivar, que se
enterd del contrato de compraventa.
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V. PRUEBAS Y ANEXOS

Sefior Juez ruego tener todas las documentales aportadas como prueba por cuanto

con esta se demuestra el pago realizado del bien inmueble lote nimero 3 del area
urbana de BOLIVAR SANTANDER, e identificado con matricula inmobiliaria nimero 324-
75745 de la oficina de registro de instrumentos publicos de Vélez, asi mismo sefior juez

ruego tener todas las pruebas documentales aportadas por la parte demandante a fin de

ejercer el derecho de contradiccion y defensa.

A. PRUEBAS DOCUMENTALES Y ANEXOS

1. Contrato de promesa de compraventa de fecha 23 de noviembre de 2018

2. escritura publica numero 059 de la notaria Unica de Bolivar Santander, de fecha 21 de

septiembre de 2020.

certificado de libertad y tradicion matricula inmobiliaria 324-75745
4. extracto del Banco Agrario de octubre a diciembre de 2018, de JOHN WILFER MEJIA
donde refleja la consignacion del 23 de octubre de 2018 y la de 29 de noviembre de

2018 por 11 y 20 millones respectivamente.
5. SOPORTE DE PAGO BANCO AGRARIO REALIZADO POR John Jairo Pefia Lopez a la cuenta
460290062838 a nombre de JOHN WILFER MEJIA ORTEGA, por valor de 20 millones

de pesos.

B. PRUEBAS TESTIMONIAL

1. Ana Yasmin Cuartas Piedrahita, quien se identifica con cedula de ciudadania
nimero 1.111.810021 quién podra ser notificada en la en la Calle 12 #68-33 DE

Buenaventura Valle Del Cauca y celular 3125170718, correo electrénico

yasmin.cuartas@hotmail.com, para que rinda testimonio sobre la negociacién

y compra del lote nimero 3 de Bolivar, objeto de litis.

IV.  NOTIFICACIONES JUDICIALES

NOMBRE DIRECCION DE | E- MAIL TELEFONO
NOTIFICACION

John Jairo Pefia Lopez Calle 1 No. 68 - 33 de | jairopelo26@gmail.com 3118111316

(Demandado)

Buenaventura- Valle Del Cauca

Marco Antonio Gomez
Rodriguez
(APODERADO)

Cra. 98 No. 2-32, Torre 2 | Magorol2@hotmail.com

Apto 404 piso 4-Bogota D.C

031-6783984
3118544235
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Anexos

1. Poder para actuar y todas las citadas en pruebas documentales.

Cordialmente,

MARCO ANTONIO GOMEZ RODRIGUEZ
C.C. 91.455.868 de OIBA.
T.P. 262089 C.S. de la J.
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Sefiores:

JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL BOLIVAR SANTANDER
Juez, Dra. ESPERANZA INES GONZALEZ RIVERA

Palacio Municipal Piso 2- Calle 9 No. 4-33 - Cel.: 313-3488334"

J01prmpalbolivarbuc@cendoj.ramajudicial.gov.co

[Ref: PODER ESPECIAL AMPLIO Y SUFICIENTE

RADICACION: 6810140890012021-00023-00 !
PROCESO DECLARATIVO: ACCION PAULIANA O REVOCATORIA = 1 !
PARTE DEMANDANTE: COOPSERVIVELEZ LTDA. il
PARTE DEMANDADA: JHON WILFER MEJIA ORTEGA i
PARTE DEMANDADA: JHON JAIRO PENA LOPEZ

JOHN JAIRO PENA LOPEZ, mayor de edad, de estado civil casado y residente en
BUENAVENTURA VALLE DEL CAUCA, identificado con la cedula de ciudadania numero
1.096'482.891 Expedida en BOLIVAR. Quien obro en calidad de demandado,
propietario del bien inmueble lole numero 3 del area urbana de BOLIVAR SANTANDER, e
identificado con matricula inmobiliaria nimero 324-75745 de la oficina de registro de
instrumentos publicos de Vélez, comedidamente manifiesto a Usted, que mediante el
presente escrito CONFIERO PODER ESPECIAL AMPLIO Y SUFICIENTE al Doctor
MARCO ANTONIO GOMEZ RODRIGUEZ, igualmente mayor, abogado titulado y en
ejercicio, identificado con la cédula de ciudadania nimero 91.455.868 expedida en Oiba-
Santander y portador de la tarjeta profesional niimero 262.089 del C.S de la J, para que
se oponga a la ACCION PAULIANA O REVOCATORIA, presente recurso de reposicion
frente al aulo admisorio de la demanda(C.G.P. art 391 inc. 7) y conteste la demanda y
todo acto en defensa de mis intereses dentro del proceso Declarativo Accién Pauliana
O Revocatoria, radicado 6810140890012021-00023-00, que cursa en el JUZGADO
PROMISCUO MUNICIPAL BOLIVAR SANTANDER, en la cual es demandante
COOPSERVIVELEZ LTDA.

ADEMAS Declaro Bajo Gravedad De Juramento: que el correo electronico de mi defesor
es magoral12@hotmail.com, y el mio es jairopelo26@gmail.com a efectos de
notificacion judicial, art 5 decrtelo 806 de 2020.

Mi apoderado queda investido con las facultades generales seiialadas en la ley, CON
AUTORIZACION EXPRESA PARA CONCILIAR, ademas las contempladas en los
articulos 74, 75, 76 y 77 del Codigo General Del Proceso ley 1564 de 2012 y las
especiales de transigir, sustituir, reasumir, desistir, confesar, recibir, y de formular
excepciones previas y de fondo.

Firma poderdante

Do ¥ ZHAIPO_PEA /.
JOHN JAIRO PENA LOPEZ
C.C. No 1.096'482.891 E

dida.en Bolivar Santander.

ACEPTO PODER

' L™
MARCO ANTONIO &M Z RODRIGUEZ.
C.C. No: 91.455.868 de OIBA, SANTANDER

TP. 26104994 (-5 ;
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ESTADO CUENTA AHORRO TRADICIONAL \
2 Banco Agrario de Colombia (L] Y = ===
SENOR(ES): Kit1080712 M OCTUBRE  |HAstA| DICIEMERE lﬂu 2018
JHON WILFER MEJIA ORTEGA NUMERO DE CUENTA:
SECTOR LOS GUADUALES sesssisesessesangan
CODIGO POSTAL:
BOLIVAR - SANTANDER OFICINA:
6029 BOLIVAR (SANTAN

RESUMEN DE MOVIMIENTO

Mo. Transacciones Valor Valor
SALDO ANTERIOR 6.298,00 SALDO ACTUAL 128,00
TOTAL ABONOS 4 33.530.000,00 PROMEDIO MES 81.11523
TOTAL CARGOS 14 33.536.170,00 INTERESES 0.00
INFORMACION IMPORTANTE

Este 2019, el Banco Agrario seguira siendo el
pnnmpal aliado de los pequenos, medianos y

grandes productores de Colombia.

§ : Ingrese a www.bancoagrario.gov.co

[+ 4]

3

-;T"‘-. BEPOE] .1.“'.1! | .' W FORARASTOS ] 008 268 OC

2 zarm PRD AUT COMISION CONSIGNACION NACIONAL CORABASTOS - 12.000,00 10.904.208,00
2310 | VA CORABASTOS - 2.280,00 10.962.018,00
23110 | GRAVAMEN A MOVIMIENTO FINANCIERO CORABASTOS - 57,00 10.991.061,00
23110 | RETIRO AHORROS CON TARJETA DEBITO O SIN TAL BOLIVAR (SANTAN - 10.847.000,00 44,981,00
2310 | GRAVAMEN AMOVIMIENTC FINANCIEROC BOLIVAR (SANTAN - 43.788,00 1,173,00
2011 k&gﬂm |  BUENAVENTURA | m.m# | 111300 |

+Hfﬂ m NSIGNACION HMM“H‘ %ﬂ"IUEHmEHTunA _"_' o et - 12.000, O 988 173,00
2011 | 1L VA, : | BUENAVENTURA & & 5 o : 2200000 w0 19.986,893,00
20/11 | GRAVAMEN A MOVIMIENTO FINANCIERO BUENAVENTURA - 57,00 19.986 836,00
2011 | TBACUOTA DE MANEJO TARJETA DEBITO ™ TARJETAS BANCAR " 1 3 -30.000.00 | | L 1 19.956 830,00
26111 | GRAVAMEN A MOVIMIENTO FINANCIERO i3 TARJETASBANCAR © & F|I'% - 120,00 19.066 718 00
28111 | DEPOSITO AHORROS EFECTIVO -3t BOLIVAR (SANTAN 30.000,00 19.084 716,00
20/11 | RETIROAHORROS CON TARJETADEETOOSINTAL = BOLIVAR (SANTAN Y Ry - 19.906.000,00 80.716,00
2011 | GRAVAMEN AMOVIMIENTO FINANCIERO ' ' BOLIVAR (SANTAN i 511 -T0824 00| ' ; 1.082,00 i
11/12 | CR CTA AHO RECIBIDO ACH INTERNET BANCA e 2.500.000,00 2.501.062,00 |
1212 | RETIRO AHORROS CON TARJETA DEBITO O SIN TAL BOLIVAR (SANTAN - 2.461,000,00 10.082,00 |3
12112 | GRAVAMEN A MOVIMIENTO FINANCIERC BOLIVAR (SANTAN - 9.864,00 128,00 E
d |
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PROMESA DE COMPRAVENTA DE INMUEBLE

LUGAR Y FECHA DE CELEBRACION DEL CONTRATO: Bolwor Santander 23 Jde Movembre de 2045
PROMETIENTE (5) VENDEDOR (£5): - Shen \Wicer Yeya Orleqo
Nombre e identificacion Q1326602

Nombre e identificacdn

Nombre e identificacion

PROMETIENTE (5) COMPRADOR (ES): J hen Jawo YPena Ylpeq
Nombre e identificacién -;l,uqr;. ahl g1\

Nombre e identificacion

Nombre e identificacion

PRECIO: Vrento ¥ un millones (3 31.ccc.CO0 ).

PRIMERA.- OBJETO, NOMENCLATURA Y LINDEROS: EL (LOS) PROMETIENTE (5) VENDEDOR (ES) se abliga (n) a vender a el (LOS)
PROMETIENTE (5) COMPRADOR (ES), quien (es) a su vez se obliga (n) a comprar el bien inmueble que se descnbe a continuacion:

lote numerc Mres (3) Conun Yoda! de aree de  docentas odho, sesento y

hwese mekws cusdrodod (208,69 m?)

El inmueble objeto de esta promesa estd ubicado en la ciudad de Bolwar Sgnlander ,
identificado en su puerta principal de entrada con el nimero
( ) , cuyos linderos se determinan en la cldusula déaima de esta promesa,
SEGUNDA.- TRADICION: El inmueble prometido en venta, lo adquind (eron) EL (LOS) PROMETIENTE (S) VENDEDOR (ES) por compra a
Q‘umhod Sedano lu} \-tur%n"!h , mediante la Escritura Piblica nomero Q0SS

,del dia Privnero (04 )
delmesde Juno  (o06) delafo, deos mil diecioche  (2048) (
) i
de la Notaria Uniea d‘?‘ Bolwar Sanlander : ( A ) del Circulo Notaral de
, registrada en el folio de matricula inmobiliaria nimero 324353 45 '

de la Oficina de Registro de Instrumentos Piblicos de e\ Sankandes
TERCERA.- OTRAS OBLIGACIONES: EL (LOS) PROMETIENTE (S)
VENDEDOR (ES) se obliga (n) a wransfenr el dominio del inmueble objeto del presente contrato, libre de hipotecas, demandas
civiles, embargos, condiciones resolutonas, censos, anticresis y, en general, de todo gravamen o limitacion del dominio v saldrd (n) al
sanearmiento en los casos de la ley. CUARTA.- PRECIO: El precio del inmueble prometido en venta es de Arevnda Y N m\'nng 2
(! 3{.o00.000 ), suma que el (los) PROMETIENTE
(5) COMPRADOR (ES) pagard (n) a EL (LOS) PROMETIENTE(S) VENDEDOR (ES) asi: a) a la fecha de firma de este contrato la suma
de once mﬂ"c:m&&
‘(5 Aowoooo ), el dia e hres
( 23 ) delmesde ockuore Jdelaio Ao vl deciodho (200% (
)i '
b) el saldo, es decir, la suma de \lewnde wllones
(§ 4 coo.con ), al iempo del olorgamiento de la escritura publica correspondiente. QUINTA.- ARRAS: La cantidad de
Cnee valones (3 AH-oo0.cow ).
que el (los) PROMETIENTE (5) VENDEDOR (ES) declara (n) haber recibido de el (los) PROMETIENTE(S) COMPRADOR (ES) a
satisfaccidn, se entrega a titulo de amas de neqocic y serd imputada al precio al momento de
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perfeccionarse el contrato objeto de ésta promesa. SEXTA. - OTORGAMIENTO: La escntura pdblica que perfeccone la venta prometida i
se otorgard en la Notarla  wnwear de Bdwor Sawtandel

( 4 ) delCiculode BAwar Sankandey . el
dia “it.nk"\w-ﬂ.-
(29 ), del mes de Noviemlor € del
a0 2018 A mil dieciocho
( Jals dwer del\a maRrana ( 4000 qm)

a (p) m.
SEPTIMA.- MODIFICACIONES: Cualquier modificacion a las estipulaciones de ésta promesa, deberd ser por escrito y suscnta por las

partes firmantes. OCTAVA.- ENTREGA: En la fecha del otorgamiento de la escritura publica el (los) PROMETIENTE (S) VENDEDOR
(ES) haré (n) la entrega matenial del inmueble a el (los) PROMETIENTE (5) COMPRADOR (ES), con sus mejoras, anexidades, usos y
servidumbres. NOVENA.- GASTOS: Los gastos que ocasione la firma de este :unlraiu asi como los que demande el otorgamiento de

la escritura piblica de compraventa y los de beneficencia, serdn a cargo de Porles ‘ﬁ\lﬂ. Los gastos
provenientes de registro y anotacion serdn a cargo de Compiodor DECIMA.- LINDEROS: Los
hinderos del inmueble objeto de la presente promesa son los siguientes:

la cale que conduce al aat wad ade vapol de 'qu;
en 1.3311 de (3 ‘5) Siede Muntﬂ n:mmﬁm:nn u-\ufﬂﬁ*ﬂﬂn d:?

o\ nomero Loatem - {jqe :kmgnlc- e\ [eior Muors’ Guaa Gomraley
Yor e\ De en Dok ol \dle nimeio & NPTTT- I I

En constancia de lo anterior, se firma en (2) ejemplares con destino a las partes, el dia Yewndétas de tonembre
( 23 )delmesde oembre (A1 ) delano Aod wil dieciocho (2944 )

ENTE (5) VENDEDOR (ES) PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES)

11d /%ﬂ pa SPINS Porir /.
( R a7 Ty

TESTCO TESTICO

glnml_& Mateus %bmm Q-C.K.H'L'-'-h"n
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La validez de este documento podré verificarse en la pagina www.snrbotondepago.gov.co/certificado/

SN E’,L:G;,I:H’,:fﬂg OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE VELEZ
rmm——— CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 210212937539281927 Nro Matricula: 324-75745

Pagina 1
Impreso el 12 de Febrero de 2021 a las 12:03:02 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 324 - VELEZ DEPTO: SANTANDER MUNICIPIO: BOLIVAR VEREDA: BOLIVAR
FECHA APERTURA: 06-10-2015 RADICACION: 2015-3979 CON: ESCRITURA DE: 17-09-2015
CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION

eEsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

LOTE NUMERO TRES (3) CON AREA DE 208,69 M2 CUYOS LINDEROS Y DEMAS ESPECIFICACIONES OBRAN EN ESCRITURA NRO.631 DE FECHA 19-
08-2015 EN NOTARIA SEGUNDA DE VELEZ (ARTICULO 8 PARAGRAFO 1 DE LA LEY 1579 DE 2012)

COMPLEMENTACION:

01.- 22-07-2014 SENTENCIA SN DEL 24-06-2014 JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL DE BOLIVAR'DECLARACION.JUDICIAL/DE PERTENENCIA A:
GUIZA GONZALEZ JOSE MIGUEL, GUIZA GONZALEZ LUIS ALFONSO, GUIZA GONZALEZ SIXTO, GUIZA GONZALEZ DIMAS JOSE, GUIZA DE
MONTENEGRO ANA MARIA, GUIZA DE CASTANEDA ALEJANDRINA, GUIZA DE DUARTE ANA MATILDE, GUIZA GONZALEZ ARTURO, REGISTRADA EN
LA MATRICULA 73952.--

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: URBANO
1) PREDIO URBANO . # LOTE NUMERO TRES (3)

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)
324 - 73952

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 17-09-2015 Radicacion: 2015-3979

Doc: ESCRITURA 631 del 19-08-2015 NOTARIA SEGUNDA de VELEZ VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: DIVISION MATERIAL: 0918 DIVISION MATERIAL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: GUIZA GONZALEZ JOSE MIGUEL CC# 3023511 X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 30-11-2015 Radicacién: 2015-5256

Doc: ESCRITURA 944 del 20-11-2015 NOTARIA SEGUNDA de VELEZ VALOR ACTO: $3,000,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: GUIZA GONZALEZ JOSE MIGUEL CC# 3023511

A: GAMBOA SEDANO LUZ MARGOTH CC# 28033990 X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 06-06-2018 Radicacién: 2018-2493

Doc: ESCRITURA 0055 del 01-06-2018 NOTARIA UNICA de BOLIVAR VALOR ACTO: $2,000,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: GAMBOA SEDANO LUZ MARGOTH CC# 28033990




La validez de este documento podré verificarse en la pagina www.snrbotondepago.gov.co/certificado/

sun Eﬁﬁ’,ﬂfﬁ OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE VELEZ
rmm——— CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 210212937539281927 Nro Matricula: 324-75745

Pagina 2
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"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 13-10-2020 Radicacién: 2020-3197
Doc: ESCRITURA 59 del 21-09-2020 NOTARIA UNICA de BOLIVAR VALOR ACTO: $31,000,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: MEJIA ORTEGA JHON WILFER CC# 91326682

A: PE\A LOPEZ JOHN JAIRO CC# 1096482891 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *4*

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2021-4986 FECHA: 12-02-2021
EXPEDIDO EN: BOGOTA

El Registrador: SERGIO ANDRES CACERES SUAREZ




SOPORTE DE PAGO BANCO AGRARIO

REALIZADO POR John Jairo Pefia Lopez a la cuenta 460290062838 a nombre de JOHN
WILFER MEJIA ORTEGA

r

29112018 105210 Cajero: geastnl




feprblica ne Colombia

FORMATO DE CALIFICACYOM MATRICULA MO LAPTA 374.757 44
o0 UBICACION DEL PREDIWO

NUMERD CATASTRAL 1000017001 BO0
URRANG -1X  MUMICIPIO ROLIVAR SANTANDER DIRECCION PRIFDAO

USBANG LOTF 3 DATOS DE LA ESCRITURA PUBLICA No
MOTARIA DE ORIGEMN UMNICA OF POLRAR

B Al

(DO%9}

FECHA 21.0% .2010

SANTANDE R
IFIC . 0126 —-

MATURALEZA JURIDICA DEL ACTO ESPECGIFICACION - CODIGO

COMPRA VENTA . - .. CUANTIA  § 31 000 000 o

IDENTIFICACION
CC No 01128882

CC No 1 064 482 AGY

PERSOMAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO - - -
DE MEJA ORTEGA JHOMN WILFER

A PENA LOPEZ JOMN JAIRO

ESCRITURA NUMERQO CERO CEROQ CINCUENTAY NUEVE (0059) En la cudad
de Boitvar Prowvincia de Velez Departamanto de Samtander Rapubeca de Colombia A

dias oel mes de SEPTIEMARE age DOS MIL VEINTE [(2020Q)

ks VEINTIUN (21)
Comparecits EI

Ante mi AYDA S BALLEN CASTANEDA HNotara Umca del circule
Sefor  JHON WILFER MEJIA OQRTEGA Mayor de edad Estado ol casado con
socedad conyugal vgente. Domicihado y Residente Bolivar Santander |gentificado
con cédula de cudadania Numero 91 326 682 expadidaen PuertoWiches Profesidn
u Oficio Especabista en Medicina Alternativa MANIFESTO- PRIMERQ Qua por esta

Escritura Publica, transfiere  a titulo de venta realy efectiva a favor def Seflor JOHM

JAIRQ PENA LOPEZ Mayor de edad Casado con sociedac conyugal vigente
Dommahado y residente en Buenaventura, de paso por este Muncipio identificado con
cedula de ciucadania Nro 1096 482 891 expedida en Bolivar Profesidn u Oficio
Comerciante (Sin parentesco los contratantes) ES A SABER - EL DERECHO DE
DOMINIO . PROPIEDAD Y POSESION, que ElVendedor tene yejerce sobre el
sigwente Bien Inmueble  PREDIO URBANO, LOTE No 3. Ubicado en el Perimatro
Urbang del Municipio de Bolivar Santander, Inscnto en el catastro con el nimero
010000170019000- con una superficte de DOSCIENTOS OCHO PUNTO SESENTA Y
NUEVE METROS CUADRADOS (208.69 M2) Comprendido dentro de los siguientes
'inderos- FRENTE, con la calle que conduce del Antiguo Matadero al Municipio de la
|Suat:-.aa'*na_ en longitud de siete punto cinco metros (7 05 Mts) UN COSTADO. con el
'LOTE #4, que serd adjudicado a ARTURO GUIZA GONZALEZ. en longitud de

N Henre costo para ol usnario

il.uu-'l natartal ;Iur:lTJ-:: r.lthlnIllu_rlll-l..:_l,'_n:']h:r.: pubilica
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ventcuato punto SR8 uno metroa (24 0y Mts) coroan e alambite ui Mntfis, 10

; L

FIE  en parte o LOTE en her fiane setenta o,
ALY

Cercas do alamiie al mediooy por U0 L 110 CONTaLN

Que fue adpidicado a SIXTO GUIZA GONZALE 2 o ong
Punto CINCyeig

y LQTE 87 an longiud e o
mebroa (B 70 Ahe)

LOYE 8 ;

LT

&)
el ihen WL LT

Ay Ues metros (27 53 Mis) yencleria HAGH VENTA TOIA ¢ H
PREDIO DESCRITO ...

PARAGR AFQ
Exten

ti

Aclarango Que no obslante 14 mencion del  pradio Pt Libicacityy |

5550 Y J:“'\']PI'L‘S la Mosentp

QEQMHDQ_'OW el predio m

Numery Cincuent

venta se haco coma un Cunrpo Cinrtn

atena de la venta fue adauinido mediane § seritura POblie s |

5 de techa (1) do Junio de
tana Unica dgo Bolivar ¢
umentos Publicos ge Véler §

Ay cinco (5
olorgada en la N
Instr

dos mil riscionhe {201m8)
Inscrita on Iy Oficing dn Hogisteo de |

|
antander. bajo el folio de MATRICULA INMORI| IARIA
NUMERO TRES. DOs.- CUA1RD-SII:T'IE- CINCO SIETE. CUATRO- CINCO (324.

75745 Preqin urbano Lote N e Folio de matricula Adjunto) -...............

TERCERO E|valor Total de la venta fue por la cantidad de TREINTAY UN MiILLONES
DE PESOS s 3% 000 000 - moneda cormente, que ol Vendedor,  declara haber
reciido del Comprador enlerp satisfaccion, Y que ol
dinero en el nvertdo provienen de Actividades Licitas

PARAQRAFQ_ ‘Declaran 1ag partes

61 de 1a Ley 201012019 .

bian objeto de aste contrato y nl
Otorgnnlesque con
por lo que, b
Prestado por el solo hecho de Ia firma,

ocen eltexto y alcance del Articuln
ajo la gravedad do Juramento que se entiendn

existen sumas que se hayan convenido o fa

acturado por fuera de 1a misma La Noi
advierte que, en el Caso de existir pactos, deberg Informarse e|

0 de lo contrario debera manitestar sy valor,.
impuesto sobre la renta €omo la ganancia o
derechos de Registro y los derechos Not

arla
precio convenida en ollos
Sin las referidas declaraciones, tante el
casional. El impuesto de Registro o
ariales, seran liquidados sobre una base

oen laescritura, sin perjuicio de 1a obligacién
del Notano de feportar la Irregularidad a las autoridades de impuestos para lo de sy
Competencia y sin detrimento de las facultades de Ja Direccidn de impuestos y Aduanas

Nacionales-  DIAN,  para determinar el Valor Real ge la
Transaccién ... .

-|.'In|n.-l notarial 11:|rn_1|nn exclunive en ln enceituen pitbilien -

*

Xo tiene conto parn el nerin

—
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fealice el tratamiento de los datos personales que hemos procadido a entregar, en virlued

de las relaciones legales, en desarrollo y ejecucion de 1os fines descrtos en el presente
Instrumento. En ese sentido las partes declaramos conocer que los datos personales
Objeto de tratamiento, seran utilizados especificamente para las finalidades derivadas del
otorgamiento del presente instrumento - Derechos $ 113470 Hojas Extension $
| 11400 - copias  68400- VA- 36721  RTE-FTE § 310000 - Recaudos
Superintendencia de Notariado y Registro 9900 para  Fondo  Especial de la
Superintendencia 9 900- Total § 559 791 -Resolucion 1299 - Febrero 11 de 2020-
Presentaron los siguientes COMPROBANTES CERTIFICADO DE PAZ Y SALVO
REPUBLICA DE COLOMBIA DEPARTAMENTO DE SANTANDER MUNICIPIO DE
' BOLIVAR SECRETRIA DE HACIENDA NIT. 890 210 890 -9 . PAZ Y SALVO NUMERO
184- LA SECRETARIA DE HACIENDA CERTIFICA, que el Predio numero
010000170019000 Denominade Lole 3- e inscrito en el catastro vigente de este Municipio
de a nombre de MEDINA ORTEGA JHON WILFER, con avalué de $ 337.000con una
| Superficie—0 Has- 209-metros—Area Construida 0 mts- -—Se halla a paz y salva por
concepto del Impuesto predial, sobretasa e impuesto de la Corporacién Auténoma
Regional CAS. Hasta 31 de Diciembre de 2020-—Los anterior de acuerdo con Recibo
| Oficial  Namero 0000000000997 del 11-03-2020 Segln manifesté el Interesado, el
| presente certificado lo solicita para Documentos. Valido hasta el 31 de Diciembre de
f 2020- En el Municipio de Bolivar Santander NO APLICA EL COBRO DE IMPUESTO DE
| VALORIZACICN... Se expide en la Tesoreria Municipal del Lugar, a los (17) dias del
mes de Septiembre de 2020- El Tesorero (fdo) Luis Evelio Ruiz Gonzalez Secretario de
Haclenda . Lavendedora pago la sumade $310000, per concepto de Retencidn en
lo fuente a la tasa del 1% sobre el valor de la venta.... Se protocoliza con este instrumento
| Paz y Salvo Municipal del Predio - Cerlificado de Matricula Inmobiliaria Naomero 324-
75745 y fotocopias de las cédulas de ciudadania de cada uno de los comparecientes.

 Se utilizé en este instrumento Tres hojas de papel notarial niimeros: Aa 034661550 -
Aa 034661551 y Aa 034661552 -

VENDEDOR, _
\_Mlug )/ rfw/v/ ,, Mé 7 sz 74/,;;

JJHON WILFER MEJIA ORTEGA

1

| g 7 - :

|Ocupacién: Especialista en Medicina Alternativa ( P-e-P- No)Direccién:  Barrio los
|Guaduales- Bollvar Santander

Pingrel nolarial parn uso exclusive en la escriturn piiblica - No tiene conlo para el usuari
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Repiublica de Colombia

HQUA.J ESCRITURA NUMERQ (0059) SEF TIEMERE 21 DE 2020)

COMPRADOR,

LY SBTN~ RO  )o D O
JOHN JAIRO PENA LOPEZ
Ocupacidn  Comerclante ( PeP Noy

Direccidn. Calle 1* No 68-33- Buenaventura
Tel 3118111218
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