
Doctor 
FABIO HERNANDO VARGAS TORRES 
Juez Promiscuo Municipal de Chima, Santander con Función de Control de 
Garantías 
e……………………………….s…………………………………………..d 
 

Asunto: RECURSO DE REPOSICIÓN 

PROCESO: DIVISORIO 

Radicado: 68-176-40-89-001-2024-00005-00. 

Demandante: Gabriel Cubillos Vásquez 

Demandado: Javier Quintero Cubillos. 

 

Respetado Doctor 

Por medio del presente escrito y actuando en calidad de apoderada de la parte 

demandante dentro del proceso de la referencia, me permito interponer RECURSO 

DE REPOSICIÓN contra su Auto de fecha dieciséis (16) de Abril de dos mil 

veinticuatro (2024), publicado en estados electrónicos el día diecisiete (17) de abril 

de la misma anualidad, en el que el despacho resolvió lo siguiente: 

“(…)  

PRIMERO: RECHAZAR, la presente demanda divisoria promovida por Gabriel 

Quintero Cubillos, mediante apoderada judicial DR. DIANA LYZETH RODRIGUEZ 

VILLALBA, contra Javier Quintero Cubillos de conformidad a lo expuesto en la parte 

motiva del presente proveído. 

SEGUNDO:  (…)”  

Razones y fundamentos de mi impugnación 

En primer lugar, manifiesto, que parcialmente sí le asiste razón al Despacho, cuando 

en su auto del día 16 de abril de 2024, afirma -en otras palabras- que persiste la 

anomalía por parte del demandante de no precisar los defectos advertidos por el 

señor juez, en su auto del día 21 de marzo de 2024, respecto a la solicitud de los 

documentos y demás requisitos que demostraran la idoneidad del perito, cuando en 

su auto del 16 de abril del año 2024, su señoría manifiesta:  

I. “(…) No se anexo los documentos idóneos que lo habilitan para su 

ejercicio, los títulos académicos y los documentos que certifiquen la 

respectiva experiencia profesional, técnica y/o artística según lo 

señalado por el art. 226 Numeral 3 del C.G.P (…)” 

 

Este defecto que señala el señor Juez, en el auto del 21 de marzo de 2024, 

presuntamente fue atendido por el demandante, quien de manera inmediata a través 

de la suscrita, dio trasladó en forma oportuna al señor perito en procura de la debida 

subsanación de la demanda. Sin embargo, pese la pronta diligencia  del traslado 

de tales defectos al perito, dicho señor perito hizo incurrir en error a la suscrita, 

(quizás de manera involuntaria), conforme lo manifestaré al Despacho, de la 

siguiente manera:  

El señor perito, tal y como lo demuestro con el pantallazo del correo electrónico de 

la suscrita, el día primero de abril de 2024, le envió a esta, vía digital el escrito que 

él tituló así: “SUBSANACIÓN EL INFORME”, igualmente, señala: “Revisado y corregido lo 

solicitado (….), envío nuevamente el informe corregido”  Simultáneamente, el perito allegó de 

manera física esa supuesta subsanación. Escrito físico que la suscrita revisó y 

encontró subsanados los defectos.  



Tales envíos: el digital y el físico, hicieron presumir a la suscrita, que lo contenido 

en ambos escritos de parte del perito  eran idénticos y en consecuencia esta, de  

buena fe, reenvió al Despacho la supuesta subsanación recibida vía virtual (correo 

electrónico dianalyrodriguez23@gmail.com conforme se evidencia en pantallazos 

tomados del correo electrónico de la suscrita. 

 

 

 

 

En segundo lugar, no puedo estar de acuerdo con el señor juez, cuando en su 

rechazo de la demanda, afirma: 

II.  “(…) No se dio cumplimiento al numeral 5 del artículo 206 del 

C.G.P., esto es, la materia sobre la cual versan los dictámenes 

realizados en los último cuatro (04) años (…)”. 

Se evidencia junto a los anexos de la demanda enviados el día 15 de 

marzo de 2024, momento de inscripción de la demanda divisoria del 

predio objeto de la Litis, un documento en pdf denominado de la siguiente 

manera: 

 

 “(…)  8.Documentos de identificación personal y experiencia Perito 

Rafael Ardila Muñoz” en el cual se refleja la materia sobre la cual versan 

los dictámenes realizados en los últimos cuatro (04) años por el perito 

Rafael Ardila Muñoz, conforme a lo estipulado en el numeral 5 del artículo 

206 del C.G.P., cumpliendo con lo ordenado por su Señoría en autos del 

mailto:dianalyrodriguez23@gmail.com


día 21 de marzo de 2024 y 16 de abril de 2024; tal como se refleja a 

continuación: 

 

 
 

 

III. No se declaró si los exámenes, métodos experimentos e 

investigaciones efectuados son diferentes respecto de aquellos que 

utiliza en el ejercicio regular de su profesión u oficio. En caso de que 

sea diferente, deberá explicar la justificación de la variación. 

 

En razón a lo manifestado por su Señoría respecto al hecho de que el 

Perito no declaró si los exámenes, métodos experimentos e 

investigaciones efectuados son diferentes respecto de aquellos que utiliza 

en el ejercicio regular de su profesión u oficio, se hace necesario 

desvirtuar esta apreciación con lo mencionado por el Perito dentro del 

contenido del dictamen pericial allegado a su Señoría el día 15 de marzo 

de 2024 como prueba adjunta al escrito de demanda divisoria; adjunto 

pantallazo de la página número 2 del dictamen pericial, el cual señala en 

el numeral 8 dentro del numeral 1. Fundamento Jurídico lo siguiente: 

 

 “(…) 8-Declaración de metodología diferente al proceso: Declaro que los 

exámenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados no son 

diferentes de los que he utilizado en peritajes rendidos en anteriores 

procesos que versaron sobre las mismas materias. (…)” 

 

 
 



 
 

IV. No se adjuntó los documentos e información utilizados para la elaboración 

del dictamen. 

 

En uso de derecho de defensa y contradicción que le asiste a mi 

representado en relación a la carga de la prueba, cabe señalar que dentro 

del escrito de dictamen pericial allegado al despacho de su Señoría el día 

quince (15) de marzo de 2024, se evidencia en la página N°2 del mismo, 

en el acápite de anexos la declaración del Perito: “(…) en el presente 

informe se relacionan y adjuntan los documentos e información utilizados 

para la elaboración del dictamen (…)” . Así como en las páginas N°3 a 9 

se estipula lo siguiente:  

“(…) 2-REQUERIMIENTOS 

2.1 Requerimientos y metodología utilizada el siguiente contenido, según 

pantallazo del dictamen pericial que adjunto: 

 

 



 
 

 

Página 5 dictamen pericial presentado al despacho del Señor juez el día 

15 de marzo de 2024 a través de correo electrónico: 

 
 



 
 

 

  (…) 

V. Si bien es cierto la parte demandante aduce que el Registro Abierto 

de Avaluadores RAA, respecto del perito Rafael Ardila Muñoz, si 

obra dentro del dictamen pericial, el Despacho advierte que no limita 

dentro de las diligencias, dicho registro. 

 

Este defecto aludido por su Señoría en auto del 21 de marzo de 2024 y 

16 de abril de 2024, se presumía subsanado con el informe de 

subsanación allegado a la suscrita a través de correo electrónico el 

pasado primero (1°) de abril de 2024 conforme a lo manifestado por la 

suscrita en respuesta al numeral 1 de los considerando del Señor Juez 

en auto del 16 de abril de 2024. 

 

VI. Por último y teniendo en cuenta el dictamen allegado respecto a las 

mejoras, el cual debe ser presentado de manera individual no se 

subsano lo correspondiente a lo solicitado en auto adiado del 21 de 

marzo de 2024, exigencias estipuladas taxativamente en el artículo 

226 y 412 del C.G.P 

 

 

Si bien, en su auto del 21 de marzo de 2024, el Despacho inadmitió la demanda, 

haciendo alusión a la necesidad de precisar y aclarar en forma discriminada el tema 

de mejoras señaladas en el dictamen pericial, respetuosamente debo advertir al 

Despacho, que no obstante haberse señalado tales mejoras en el dictamen pericial, 

Tanto la suscrita, ni su prohijado alegaron tales mejoras, ni en la demanda 

primigenia ni en la subsanación de la misma, razón por la cual, no deben tenerse 

en cuenta dichas mejoras o tema de mejoras, contenidas en el dictamen pericial, y 



en consecuencia desde esas oportunidades el Juzgado ha quedado exonerado de 

pronunciarse respecto a las mismas, por sustracción de materia.  

Otras consideraciones que respetuosamente se sugieren se tengan en 
cuenta: 
 
SIN EMBARGO, pese a todo lo anterior, y pese a ese defecto respecto al dictamen 
pericial,  no subsanado en esa oportunidad,  como se dijo al principio, por ese error 
inducido quizás involuntariamente por el perito y dado que fue  error involuntario por 
parte de la suscrita, que habiendo procurado atender oportunamente lo echado de 
menos por el señor Juez,  ruego al señor juez, en esta oportunidad, que en su 
condición de director del proceso, y sus facultades constitucionales y legales  de 
Poder -  Deber, en atención a priorizar lo sustancial, en aras a permitir materializar 

el derecho de división por venta establecido en el Código General del Proceso en 
su artículo 406 que establece que todo comunero puede pedir la división material 
de la cosa común o su venta, -como es el presenta caso-  y por tanto prevé un 
trámite declarativo especial cuyo objeto se circunscribe a la venta del bien para 
distribuir el producto entre los dos condueños; en consecuencia, se ruega lo 
siguiente: 
- Que en  atención a esta específica pretensión de vender la cosa común, y no la 

división de la cosa, lo cual es más complejo,  se reitera, tenga en cuenta los 
máximos presupuestos materiales para el desarrollo de este proceso, los cuales 
corresponden a: (i) la existencia de un número plural de personas; y (ii) la 
titularidad del derecho de dominio común sobre este bien inmueble,  objeto de 
venta máxime cuando se dice, se vende como cuerpo cierto, y entonces se le 
conceda a la suscrita la presentación del escrito completo que contempla la 
subsanación, dado que hasta ahora no se le ha corrido traslado al demandado, 
y por tanto no ha sido objetado este dictamen por la contraparte. 

- Que si bien, la división material de la cosa común hace más dispendiosa y 
riguroso un dictamen pericial, no así la división por venta, que además de los 
dos (2) relevantes presupuestos especiales señalados antes, solo además es  
relevante señalar el avalúo del bien inmueble, por parte del demandante 
conforme lo ´permite el artículo 444 del C.G.P. avalúo que puede ser aprobado 
u objetado por la contraparte, en la fase probatoria. 

- Que en esta oportunidad, se le permita a la parte demandante presentar el 
dictamen pericial completo ya corregido el error involuntario al que se hizo 
alusión en el numeral I. de este escrito. 

- Que si bien, el señor juez manifiesta no estar de acuerdo con el dictamen 
pericial, o considerarlo incompleto, o si eventualmente la contraparte lo objetara,  
antes de rechazar la demanda, el señor Juez puede nombrar un perito, para que 
rinda tal dictamen pericial. 

 
 
Si el señor Juez, accede a estas solicitudes o consideraciones que 
respetuosamente se le hace, con ello, permitiéndole al demandante el debido 
proceso y su acceso a la administración de justicia conforme los superiores artículos 
29 y 229 de la Constitución Política de Colombia. 
 
Me permito traer a colación lo advertido dentro de sus consideraciones, la honorable 
Corte Constitucional, en casos similares, a través de la Sentencias STC303-2023 y 
C-284-2021, así: 
 

“(…) Sentencia STC303 de 2023 

 
“(…)  4. No obstante, para la Sala el anotado razonamiento pasa por alto el evento en que 
por algún motivo justificado el dictamen pericial no puede ser aportado por el demandante 
junto con el escrito inicial, evento en el cual tal interpretación normativa le impediría a dicho 
extremo acceder a la administración de justicia para obtener la pretendida división, al 
abocarlo a un imposible o cuando menos, a agotar unos trámites previos que no garantizan 
la obtención del peritaje. 
 



4.1. Si bien es cierto la interpretación gramatical del aparte normativo arriba citado exige 
que, “en todo caso”, el dictamen pericial sea presentado con la demanda, el prohijamiento 
irrestricto de esa premisa puede conducir a negar el derecho del demandante a buscar la 
división, en el evento en que fundadamente no puede allegar dicha prueba, desenlace que 
debe evitar el juez, ya que, por mandato del artículo 11 del Código General del Proceso, “al 
interpretar la ley procesal (…) deberá tener en cuenta que el objeto de los procedimientos 
es la efectividad de los derechos reconocidos por la ley sustancial (…)”. 
 
 
“(…), dicha prueba con la mediación del juez, afectó la garantía fundamental de dicho 
extremo al acceso a la administración de justicia, lo que impone a la autoridad de segunda 
instancia accionada, volver a emitir decisión sobre ese particular, tras dejar sin efecto el 
auto de 6 de julio del corriente año, con que resolvió el recurso de apelación contra el 
proveído de 21 de enero anterior, con que el juzgado de primer grado rechazó la demanda. 
 
6. En consonancia con lo expuesto, se revocará la decisión constitucional de primer grado 
para en su lugar acceder a la protección reclamada» (…)”. 
 
 “(…) Sentencia C-284-2021 
 
“(…) 
 
En atención a estas implicaciones, el ordenamiento jurídico prevé el derecho de división. El 
artículo 2334 ibídem autoriza a cualquiera de los comuneros a pedir la división material de 
la cosa común o, si esta no es posible, su división mediante la venta y la consecuente 
repartición del producto. Igualmente, se precisa que, además de la imposibilidad material –
por destrucción de la cosa o porque todos los derechos se reúnen en una sola persona– la 
comunidad termina por la división del haber común134. Por último, el artículo 1374 ejusdem 
establece, en lo que respecta a la herencia, que ninguno de los coasignatarios de una cosa 
universal o singular será obligado a mantener la comunidad, salvo que pactaran indivisión. 
39.- Los estatutos procesales en materia civil han consagrado, de manera específica, el 
procedimiento que permite materializar el derecho de división135. El Código General del 
Proceso en su artículo 406 reitera que “Todo comunero puede pedir la división material de 
la cosa común o su venta para que se distribuya el producto” y prevé un trámite declarativo 
especial cuyo objeto se circunscribe a la división material o la venta del bien para distribuir 
el producto entre los condueños, y el reconocimiento de las mejoras plantadas en vigencia 
de la comunidad. En atención a estas pretensiones específicas, los presupuestos 
materiales para el desarrollo del proceso corresponden a: (i) la existencia de un número 
plural de personas; y (ii) la titularidad del derecho de dominio común sobre un objeto. Por 
esta razón, es un presupuesto del procedimiento la prueba de la calidad de condueños (…) 
 

PRETENSIONES 

Primero: Que en su condición de director del proceso, y sus facultades 
constitucionales y legales  de Poder -  Deber, en atención a priorizar lo sustancial, 
en aras a permitir materializar el derecho de división señalado en Código General 
del Proceso en su artículo 406 que establece que todo comunero puede pedir la 
división material de la cosa común o su venta, -como es el presente caso- admita la 
demanda de la referencia, cuyo objeto se circunscribe a la venta del bien para 
distribuir el producto entre los dos condueños, atención a esta específica pretensión, 
se reitera, tenga en cuenta los máximos presupuestos materiales para el desarrollo 
de este proceso, los cuales corresponden a: (i) la existencia de un número plural de 
personas; y (ii) la titularidad del derecho de dominio común sobre este bien 
inmueble,  objeto de venta como cuerpo cierto, concediéndole un nuevo término a 
la suscrita para la presentación del escrito completo de “Aclaración según oficio del 
21 de Marzo del año 2024”que contempla la subsanación, dado que hasta ahora no 
se ha corrido traslado al demandado, y por tanto no ha sido objetado este dictamen 
por la contraparte.  
 
Segundo: Que en atención de lo anteriormente expuesto, y en atención tanto al 
principio Pro actione, y al principio iura novit curia, respetuosamente  se solicita al 
señor Juez, la revocatoria directa de su auto del 16 de abril del año 2024 y en 
consecuencia –una vez estudiado el dictamen pericial completo, que se le hace 
llegar adjunto al presente escrito, considere subsanados los defectos echados de 
menos en autos y  permita al demandante, , continuar con este proceso y con ello 



a gozar de su derecho al debido proceso y su acceso a la administración de justicia 
conforme los superiores artículos 29 y 229 de la Constitución Política de Colombia. 
Tercero: Que no obstante, la presentación del dictamen completo, el señor juez si 
lo considera, puede nombrar un perito de la lista de auxiliares de la justicia, 
conforme lo establecen los artículos 229, 230, 234 del C.G.P. y demás normas 
adicionales, complementarias y necesarias . 
 

PRUEBAS 
 

1. Dictamen Pericial Predio La Fortuna municipio de Chima, Santander 
(Completo) 

 
 
 
Sin otro particular y con mi debido respeto de siempre, 
 
 
Cordialmente, 
 
 

 

DIANA LYZETH RODRIGUEZ VILLALBA 

T.P. 343556 del C.S de la J. 

Celular 3004036211 

Email dianalyrodriguez23@gmail.com 
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PROCESO DECLARATORIO 
PROCESO VERBAL DIVISORIO 

 
 
 

DEMANDANTE:  GABRIEL CUBILLOS VASQUEZ 
DEMANDADO: JAVIER QUINTERO CUBILLOS 

 
 
 

PREDIO: LA FORTUNA 
Numero Predial: 685240000000001000090000000000 

Matricula inmobiliaria: 321-10790 
Vereda: EL OPON 
Municipio: CHIMA 

Departamento: SANTANDER 
País: COLOMBIA 

 
 
 

Realizo; Auxiliar de la justicia: 
RAFAEL ANTONIO ARDILA M. 

Licencia profesional: 01 – 1677 CPNT Bogotá. 
Notificaciones: Cel: 315 7951123 

Correo: corpoitra@gmail.com 

 
Digito: JESUS LESMEZ CASTRO 

Cel; 313- 4939323 
Correo, jesuslesmez@gmail.com 

mailto:corpoitra@gmail.com
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1.- FUNDAMENTO JURIDICO 
La siguiente experticia se fundamenta en la Ley 1564 de 2012) código general del proceso), 
artículo 47. 
Naturaleza de los cargos. La naturaleza del cargo de perito, debe ser desempeñado por 
personas idóneas, imparciales, de conducta intachable y de excelente reputación. Para este 
tipo de oficio se requerirá idoneidad y experiencia en la materia y cuando fuere el caso garantía 
de su cumplimiento y responsabilidad. Se exigirá al topógrafo tener matrícula o tarjeta 
profesional expedida por el órgano competente que la ley imponga, según la actividad, arte u 
profesión necesarios en el asunto que se deba actuar. 
Licencia profesional 
Ley 1564 de 2012 (Código general del Proceso). Artículo 226. Procedencia. La prueba 
pericial es procedente para verificar hechos que interesen al proceso y requieren especial 
conocimiento científicos, técnicos o artísticos. Sobre un mismo hecho o materia cada sujeto 
procesal solo podrá presentar un dictamen pericial. El perito deberá manifestar bajo juramento 
que se entiende prestado por la firma del dictamen que su opinión es independiente y 
corresponde a su real convicción profesional. El dictamen deberá acompañarse de los 
documentos que le sirven de fundamento y de aquellos que acrediten la credibilidad y la 
idoneidad del perito. Todo dictamen debe ser claro, preciso, exhaustivo y detallado; en él se 
explicarán los exámenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuadas. 
Manifestación: Manifiesto bajo juramento, que se entiende prestado por la firma del dictamen, 
que mi opinión es independiente y corresponde a mi real convicción profesional. 
Ítems Artículo 226 de la ley 1564 de 2012 (Código General del Proceso) 
1.- Identificación: Rafael Antonio Ardila M. 
2.-Localización 
3.- Profesión 
4.-Publicaciones 
5.-Lista de Casos 
6.-Procesos de la misma parte o apoderado 
7.-Incursion en causales de exclusión: no me encuentro incurso en las causales de exclusión 
8.-Declaracion de metodología diferente al proceso: Declaro que los exámenes, métodos, 
experimentos e investigaciones efectuados no son diferentes de los que he utilizado en 
peritajes rendidos en anteriores procesos que versaron sobre las mismas materias. 
10.- Anexos: en el presente informe se relacionan y adjuntan los documentos e información 
utilizados para la elaboración del dictamen. 

 
Ley 1564 de 2012 (Código General del Proceso), artículo 235. Imparcialidad del perito. El perito 
desarrollará su labor con objetividad e imparcialidad y deberá tener en consideración tanto lo 
que pueda favorecer como lo que pueda ser susceptible de causar perjuicio a cualquiera de 
las partes. 
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2.- REQUERIMIENTOS 
2.1 Requerimientos y metodología utilizada. 
En vista ocular, El día 28 de febrero de 2024 se identificó el inmueble objeto de Litis por su 
cabida y linderos conforme a lo indicado en el terreno, en certificado de libertad y tradición, en 
escritura y en carta catastral IGAC. 
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La resolución 643 de 2018 del instituto geográfico Agustín Codazzi IGAC, adoptó 
especificaciones técnicas para levantamientos topográficos, se informa al despacho que el 
presente levantamiento se efectuó conforme a dicha resolución, siguiendo loe lineamiento: 9.1, 
Equipos GNNS. ).2. Métodos Ópticos y/o 9.3. cinta métrica, con estándares ISO 19131: 
2007.Geographic information Data product specifications 
La resolución 065 de 2005 del Instituto Geográfico Agustín Codazzi IGAC adoptó como datum 
oficial de Colombia el Marco Geocéntrico Nacional de Referencia Magna Sirgas EPSG 
3116 para la zona central del país, se informa al despacho que el contenido geográfico del 
presente informe se dicho sistema de coordenadas. 
Con la mezcla de información de las mediciones tomadas en campo y sus correspondientes 
coordenadas Magna Sirgas, verificamos que la información dada en terreno en efecto 
corresponde a la información contenida en la carta catastral IGAC 

Con el estudio de títulos efectuados a certificados de tradición y escrituras y verificando que 
esta información corresponde a lo contenido en el sistema de información geográfica del 
instituto geográfico delo Agustín Codazzi IGAC tenemos la certeza de haber identificado el 
predio PLENAMEMTE. 
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Habiendo efectuado la caracterización física y jurídica del inmueble, procedemos a definir su 
ubicación, cabida y linderos, efectuamos consulta del predio en la Corporación Autónoma de 
Santander CAS para verificar afectaciones ambientales, consultamos en la cartografía del 
servicio geológico colombiano las amenazas sísmicas, minerales y fallas geológicas 
sobre la que se encuentre el predio. Verificamos que la actual explotación económica y que 
sus mejoras estén de acuerdo a los usos permitidos en el  plan o esquema de ordenamiento 
territorial POT y en lo recomendado en el mapa de uso de suelos del instituto geográfico 
Agustín Codazzi IGAC, y finalmente verificamos con los datos de la red vial del instituto 
nacional de vías INVIAS que al inmueble naciente se le garantice accesibilidad a la vía pública. 

2.2. IDENTIFICACION Y UBICACIÓN 
El inmueble LA FORTUNA, se identifica con numero predial nacional (NPN) 
681760000000001000090000000000 y matrícula inmobiliaria 321– 10790 y escritura 385 del 
19 de abril de 2011 de la notaría primera del círculo del Socorro. Compraventa derechos de 
cuota: Compraventa derechos de cuota 50% 

 

El inmueble se encuentra ubicado en la vereda EL OPON del municipio Chima, departamento 
de Santander, a 4.8 kilómetros al norte del casco urbano del municipio de Chima. El predio 
cuenta con unas coordenadas geográficas así: 
Latitud6: 6° 23’ 31,83” N. 
Longitud: 73° 22’ 20,94” O - Y registra una altitud promedio de 1517 msnm 
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CABIDA 
La Ley 1579 de 2012 (estatuto de registro de instrumentos públicos), en su artículo 3, literal E, 
Legitimación, expresa que: “Los asientos registrales gozan de presunción de veracidad y 
exactitud mientras no se demuestren lo contrario”, es decir, que la cabida veraz y exacta que 
reposa en la descripción: Cabida y linderos del certificado de libertad y tradición 321-10790, 
esta asciende a 4 Hectareas + 0640,33m2 
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El asiento registral de este instrumento público es la escritura 385 del 19 de abril de 2019 de 
la notaría primera del círculo del Socorro, en la que se evidencia asignación de cabida 
semejante a la del certificado de Libertad y tradición. 
Ahora, como producto del levantamiento topográfico planimétrico, encontramos que la cabida 
real del inmueble asciende a 4 Has. + 0640,33 metros cuadrados. 
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El proceso administrativo para rectificación de área por imprecisa determinación, se contempla 
y reglamenta en los artículos 6 y7 de la resolución conjunta 1732SNR 221 IGAC de 2018, 
estando estos requisitos satisfechos dentro de la presente experticia. 

1. Análisis del aspecto físico del bien inmueble, a partir de lo consignado a partir de los 
títulos que reposan en la oficina de registro de instrumentos públicos, certificando que 
la ubicación del inmueble y los linderos son verificables en terreno sin variación alguna. 

2. Representación gráfica del polígono del bien inmueble objeto de la actualización de 
linderos o rectificación de área por imprecisa determinación, de acuerdo con las 
especificaciones mínimas determinadas por la máxima autoridad presencial. 

3. Para los inmuebles objeto de actualización de linderos: descripción técnica de los 
linderos. Identificando cada punto lindero por sus coordenadas, utilizando el sistema de 
referencia oficial Magna Sirgas y la identificación de los inmuebles colindantes con el 
sistema internacional de unidades (SIU) de conformidad con el anexo número 1, de 
descripción técnica de linderos, adoptado mediante la presente resolución. 

El instituto Geográfico Agustín Codazzi IGAC, cuenta en su sistema catastral una cabida 
de 8 Has. +1000 metros cuadrados, cabida que difiere en un 0.9% de la cabida real. 
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2.4 LINDEROS 
La ley 1579 de 2012 (Estatuto de registro de instrumentos públicos), en su artículo 3, literal 
3, Legitimación, expresa que” Los asientos registrales gozan de presunción de veracidad y 
exactitud, mientras no se demuestre lo contrario”, es decir, que los linderos veraces y 
exactos son los que reposan en el título causante, escritura1179 del 29de diciembre de 
2018 de la notaría primera del círculo del Socorro. 
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Se describen linderos en el sistema métrico decimal como lo ordena el artículo 16 de la 
ley 1579 de 2012 y conforme al anexo técnico de la resolución conjunta 1732 SNR 221 
IGAC de 2018, así: 
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Para verificar la identidad de los cauces colindantes, se efectuó consulta al sistema de 
información geográfica SIG de la corporación autónoma de Santander CAS, encontrándose 
que existe un cause en el lindero oriental con predio de siendo una escorrentía superficial 
que se aprecia solamente en época de invierno debido a su escorrentía de aguas lluvias 
muy pequeña por lo tanto no se encuentra codificado en la CAS y que este zanjón no hace 
parte del alinderamiento de los dos lotes de la división. 
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HIDROLOGÍA DEL MUNICIPIO DE CHIMA 

 
Fuente; (alcaldia Chima, 2016 – 2019) pag. 45 
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Para verificar la identidad de las vías colindante, se efectúa consulta en el sistema integral 
nacional de información de carreteras SINC, del ministerio de transporte, hallando que el 
inmueble sur cuenta con una vía terciaria y se ubica a 3.1 kms al Noreste de la vía Secundaria 
que conduce de Chima a Simacota y Socorro. 
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Se evidencia en terreno, en títulos de tradición y en consultas CAS y Ministerio de 
transporte que los linderos son arcifinios, y están debida y técnicamente descritos, son 
verificables en terreno y no existe variación de los mismos. 

2.5 INFORMACION AMBIENTAL Y GEOLOGICA 

La información medioambiental de recursos naturales, geológica y sísmica, son un factor 
relevante en el valor de un inmueble y eventualmente afectan el destino y explotación 
cuando este se encuentra en bienes de la Nación, área protegidas o de utilidad pública. 

 
La corporación autónoma regional de Santander CAS, creada con la ley 99 de 1993, administra 
los recursos naturales renovables en su jurisdicción, para eso creó el sistema de información 
geográfica SIG, en el cual es factible consultar los cauces codificados y si el inmueble en 
estudio se encuentra en predios de la Cas, páramos, zona de reserva o áreas protegidas. 
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Producto de la consulta efectuada al inmueble, encontramos que la zona de objeto de con 
estudio se encuentra en la UAOF en la categoría Áreas de uso múltiples con potencial 
forestal, con una zona de vida BOSQUE HUMEDO TROPICAL. 
El servicio Geológico Colombiano SGC, creado por decreto 4131 de 2011, administra los 
recursos del subsuelo, para esto creó un sistema de información geográfico SIG, en el cual 
es posible consultar geomorfología, recursos minerales y geoamenazas (Volcánica, 
sísmicas y movimientos en Masa). 
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2.6 EXPLOTACION ECONOMICA Y MEJORAS 
Al inmueble se le da un uso para habitación campesina y explotaciones anexas, uso 
permitido dentro del esquema de ordenamiento territorial. 
La explotación agrícola se da con cultivos de café, yuca, plátano, cítrico. Hay una zona en 
rastrojos que manifiesta la presencia de pasto BRACHIARIA para ganadería. Otro sector 
es sabana también dispuesta para ganadería. 

 

 
La subdirección de agrología del IGAC, cuenta con un Geovisor virtual en el que se pone a 
disposición estudios de suelos convocación de uso y oferta ambiental, considerando esta 
información muy relevante para el adecuado destino y explotación del predio. Consultamos 
la situación del inmueble, obteniendo los siguientes resultados: 
Vocación de uso; Agroforestal 
Oferta ambiental: Agrosilvopastoril con cultivos permanentes 



20 

 

 

 

 

Lansat 8 es un satélite de observación terrestre operado por la NASA y el servicio geológico 
de los EE.UU., el cual provee imágenes satelitales recientes e históricas. Accedemos a 
dichas imágenes para evidenciar la explotación agrícola del inmueble en estado actual y 
años anteriores. 

 

Producto de esta consulta, obtenemos fotografías capturadas en los años, 2019, con 
coordenadas Punto 1.- 680026,63 E y 706757,34N 
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2.7 PROPUESTA DE LA DIVISIÓN 

Como se expuso en numerales anteriores, se efectuó un análisis de la cabida real del 
inmueble, verificación de linderos, identificación de zonas homogéneas, cultivos, áreas 
forestales protectoras, fajas de retiro en vías públicas, áreas construidas. No obstante, lo 
anterior, los titulares de derecho real de dominio, tienen la potestad de llegar a un acuerdo 
previo sobre la subdivisión propuesta, todo esto con deslinderamiento material previamente 
aceptado. 

 
PRETENCIONES SOBRE MEJORAS 

 
1- CULTIVO DE CAFÉ 

El predio La fortuna, tiene dos sectores cultivados en café, (ver plano). Un sector con 
un área de 4000 m2 aprox. 
Un segundo sector con un área de 9800 M2 

 
Dada las condiciones de siembra (no está tecnificado y cultivado en suelo con 
alta pendiente) y el tipo de cultivo, se promedia una cantidad de 6 cargas por año. 
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VIVIENDA: 
La casa habitacional, es construida en bloque de barro, hecho a mano, con estructura 
o columnas en madera rolliza, el techo o cubierta es en teja de barro soportada en caña 
brava con madera rolliza y los pisos en mortero de Cemento, su estado de conservación 
en abandono. 
Cuanta con servicio de agua del acueducto veredal y tiene servicio de energía eléctrica. 
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VALOR COMERCIAL DE LA VIVIENDA: se estima que la vivienda por su estado de conservación 
y su construcción es tradicional tipo casa de campo sin ningún manejo estructural (sismo resistente) 
se da un valor estimativo de QUINCE MILLONES DE  
PESOS (15’000.000=) MONEDA LEGAL.  
Un (01) baño general Independiente estructuralmente construido se estima un valor de tres millones 
de pesos (3’000.000=), Para un total de la construcción de la casa  
Habitacional con baño independiente de DIECIOCHO MILLONES DE PESOS (18’000.000=) 

MONEDA LEGAL.  

  

VALOR POR HECTAREA DE LA FORTUNA:   

El área de superficie es de 40640Mts2., es decir 4 Hectáreas más 0640Mts2.  
Se ha tenido en cuenta para avaluar este inmueble, el valor por metro cuadrado, tomando como 
referencias inmuebles como fincas, parcelas o terrenos pequeños en el sector y sus alrededores. 
Cuando se tomaron valores por hectárea (Ha) se convirtieron a metro cuadrado (M2), para 
homogenizar la muestra.    
El valor por hectáreas promedio en la zona es de 30’000.000= de pesos moneda legal es decir que 
el valor por metro cuadrado es de 3.000 pesos metro cuadrado.   
  

Entonces= 40640Mts2. X 3.000Mts2. Es $121.920. 000.oo   
  

VALOR TOTAL DE LA FINCA LA FORTUNA ES: CIENTO VEINTIUN MILLONES  
NOVECIENTOS VEINTE MIL PESOS, MONEDA LEGAL. ($121’920.000.oo) 
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La vivienda esta en comun y proindiviso, pero solamente ha sido ocupada en los ultimos seis 
años por el señor JAVIER QUINTERO CUBIDES. Se fijara un canon mensual de ocupacion de 
$80.000 pesos mesuales, para un total anual de $960.000 pesos. 
El total del canon durante seis años seria de $5.760.000 
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Cuenta con un silo y procesadora con tolva para beneficiado de café. 

Teniendo en cuenta lo expuesto manifestamos lo siguiente: 
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• Que la ley 57 de 1887 (código Civil) en su artículo 2334 establece el derecho de 
división así: En todo caso puede pedirse por cualquiera o cualquiera de los 
comuneros que la cosa común se divida o se venda para repartir su producto. 

• La constitución política de Colombia, en su artículo 64, que es deber del estado 
promover el acceso progresivo a la propiedad de la tierra de los trabajadores 
agrarios, en forma individual o colectiva. 

• Que la ley 160 de 1994 en su artículo 44 informa que salvo las excepciones que se 
señalan en el artículo siguiente los predios rurales no podrán fraccionarse por debajo 
de la extensión determinada por el INCORA, como unidad agrícola familiar para el 
respectivo municipio o zona. En el artículo 45 expresa que se exceptúan de lo 
dispuesto en el artículo anterior; c) Los que constituyan propiedades que por sus 
condiciones especiales sea el caso a considerar a pesar de su reducida extensión, 
como Unidades Agrícolas Familiares”, conforme a la definición contenida en esta ley. 

• Que según el artículo 1 del acuerdo 140 del 7 de mayo de 2009, INCODER, La 
unidad agrícola familiar UAF es la Empresa básica de producción agrícola, cuya 
extensión permita con su proyecto productivo y tecnología adecuada generar como 
mínimo dos (2) salarios mínimos mensuales vigentes 
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• Que la unidad agrícola familiar para el municipio de Chima está comprendida entre 
el rango de 8 a 10 hectáreas, según el artículo 2 del acuerdo 132 del 14 de febrero 
de 2008 INCODER. 

• Que al ser los lotes de terreno producto de la presente subdivisión, inferiores a la 
unidad agrícola familiar UAF, nos sometemos a la excepción reglamentada en el 
literal C Artículo 45 ley 160 de 1994, la cual reza así; los que constituyan 
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propiedad, a pesar de su reducida extensión, como unidades agrícolas familiares, 
conforme a la definición contenida en esta ley. 

• Que el decreto 2811 de 2015, en su artículo 2.2.6.1.1.6. “Licencia de subdivisión 
y sus modalidades”, Parágrafo 3° expresa que; NO se requerirá licencia de 
subdivisión cuando se trate de subdivisiones o particiones materiales de predios 
ordenados por sentencia judicial en firme o cuando se requiera subdividir predios 
por el motivo de la ejecución de obras de utilidad pública. En este caso, la división 
se realizará con fundamento en lo ordenado en la sentencia judicial o con el registro 
topográfico que elabore la entidad pública que ejecute la respectiva obra inmueble, 
dándole cumplimiento al decreto 2218 de 2015 de 2015, artículo 4 numeral1 del 
ministerio de Vivienda, ciudad y territorio. 

• Que se describen los inmuebles resultantes conforme a los anexos técnicos en la 
resolución conjunta 5204 superintendencia de Notariado y Registro SNR 479 
Instituto Geográfico Agustín Codazzi IGAC del 23 de abril de 2019. 

• Que se entrega en compensación al lote que quede sin la vivienda, un lote de 
terreno con un área determinada en compensación a la entrega del 50% de la 
casa a quien se le adjudique, ya que está en común y proindiviso de los 
propietarios de esta división. Esto será una vez se tenga la resolución de 
actualización de área por parte del IGAC. 
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Motivos anteriores que hacen apto este escenario para el fraccionamiento del inmueble y de 
ordenarse la división del mismo. Los predios quedarían con las siguientes cabidas: 

 

CUADRO DE AREAS 
  COEFICIENTE % 

LOTE 1 20320.16 M2 50%% 

LOTE 2 20320.16 M2 50%% 

LOTE TOTAL 40640,33 M2 100.00% 

Las áreas podrían variar en consideración al avalúo que se le de a la vivienda una vez se haya 
obtenido la resolución de actualización de área por parte del IGAC. 
El inmueble como se expuso anteriormente, de darse las pretensiones, se fraccionaría en dos 
partes, cuyos linderos se describirán una vez se certifique el área real del predio la fortuna, en 
el sistema métrico decimal como lo ordena el artículo 16 de la ley 1579 de 2012 y conforme al 
anexo técnico de la resolución conjunta 1732 SNR 221 IGAC de 2018. 
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ALINDERAMIENTO DEL PREDIO LA FORTUNA: 

 
ORIENTE: Colindando con predios de NELSON JEREZ, se parte del mojón No. 6 con coordenadas 
(706958,23E y 680111,19N) y siguiendo en sentido N – S hasta el mojón número 1 con coordenadas 
(706656,30 N y 680026,63E), ubicado al borde de una escorrentía con una longitud de 237.00 metros. 
De este mojón número 1 hasta el mojón número 2 (2706656,30E y 67994,20) con 
Una longitud de 175 mts. 

 
SUR: partiendo del mojón número 2 ubicado sobre la vía veredal interna del lote 2 de esta división. y 
siguiendo la vía veredal en sentido O-W, se sigue hasta el mojón numero 3 (706681,53E y 679841,04 N. en 
una longitud de 79,50mts metros. Del mojón número 3 al mojón número 4 con coordenadas 
(679742,45N y 706688,85E) en una longitud de 99.00 mts. 

OCCIDENTE: Partiendo del mojón número 4 y, hasta llegar al mojón número 5 con coordenadas 
(680025,30 N y 708948,53E), colindando con predios de Henry y Alirio Rugeles en una longitud de 
408.00 metros. 

 
NORTE; partiendo del mojón número 5 con coordenadas (680025,30N y 706948,53E) siguiendo en 
sentido Nor-occidente hasta llegar al mojón número 6 con coordenadas (680111,19N y 706958,23E) 
colindando con predios de en de Alirio Rugeles una longitud de 85.00 metros y cierra. 

 
Los puntos listados anteriormente se relacionan en cartera de campo adjunta con 
coordenadas planas Magna Sirgas EPSG. 3115. 
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2.8. ACCESIBILIDAD AL PREDIO OBJETO DE LITIS 
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El decreto 2218 artículo 4 numeral 1, ordena garantizar accesibilidad a los inmuebles naciente. 
Por lo tanto, el Instituto Nacional de Vías INVIAS, provee información de redes viales primarias, 
secundarias y terciarias a través de su mapa de carreteras y haciendo consulta en el mismo 
para el predio en estudio, podemos certificar que el inmueble tiene una vía terciaria que 
garantiza la accesibilidad a los dos inmuebles nacientes de la siguiente forma. 

LOTE UNO Y DOS. 
Existe una vía terciaria que viene desde la cabecera municipal de Chima la cual pasa por el 
costado sur del predio LA FORTUNA. Esta accesibilidad solo se pude da para servidumbre 
peatonal, toda vez que es terreno tiene unas pendientes por encima del 50% de inclinación. 
La accesibilidad actual está ubicada por un predio vecino y se desconoce si existe alguna 
titularidad de esta servidumbre. 

ELABORACION: 

 
RAFAEL ANTONIO ARDILA MUÑOZ 
RAA: AVAL-91067829 
C.C. N°: 91.067.829 San Gil. 
Tel: 315-7951123 - Perito Avaluador. 
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RepúMka de íMombia 
CONSEJOFMOFESIOKU NACmNAL 3£ TOPÚGMÁFÍi 

CERTIFICADO DE VIGENCIA No: 450563/2024 
EL DIRECTOR EJECUTIVO DEL CONSEJO PROFESIONAL NACIONAL DE TOPOGRAFÍA 

Que el(la) Señor(a) RAFAEL ANTONIO ARDILA MUÑOZ , identificado(a) con cédula de ciudadanía No. 
91067829 , se encuentra inscrito(a) en el Registro Único de Topógrafos RUTOPO del CPNT como 
TECNÓLOGO EN TOPOGRAFÍA de la Institución de Educación Superior UNIDADES 
TECNOLOGICAS DE SANTANDER, bajo la Licencia Profesional No. 01-1677 con fecha de expedición del 
5 de Septiembre de 1988. 
Que el(la) Señor(a) RAFAEL ANTONIO ARDILA MUÑOZ, tiene vigente su Licencia Profesional No. 
01-1677 y a la fecha NO REGISTRA ANTECEDENTES DISCIPLINARIOS , que lo (la) inhabiliten en el 
ejercicio de su profesión. 

Dada en Bogotá, D.C. a los 15 días del mes de Abril de 2024. 

*La fuma del ptufesional es requerida para comprobar la anuencia de su participación ea procesos conüBctuales. La falta de la finna del profesional NO invalida el 
certificado. 

Notas ! - E l anterior certificado no suple la Licencia Profesional para ejercer un cargo. 
2- La validez del dociunento se puede verificar en !a página web www.eimt.gov.co a través del numero de certificado de Vigencia. 
3- Este certificado digital tiene plena validez de confonnidad con lo establecido en el Art. 2 de la Ley 527 de 1999, decreto 1747 de 2000 y Att. 6 Parágrafo 3 

de la Le>' 962 de 2005. 

HACE CONSTAR 

LUIS ALEJANDRO ZAFRA JARAMILLO 
Director Ejecutivo 

H R a f a e l A r d i l a M u ñ o z 

Ca / /e 42 No. 8A- 69 Oficina 601 Teléfono: 288 14 90 • 245 1694 - Bogotá. D.C. 
www.cpnt. gov. co ~ Email: tnfo@cpntg0v.co • prestclmncia^:pntgov,co 



RAA 
FÍ: - jdción: c3490b55 https://Wfi- / c o 

ANA 

Corporación Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA 
NIT; 900796614-2 

Entidad Reconocida de Autorregulación mediante la Resolución 20910 de 2016 de la Superintendencia de 
Industria y Comercio 

El señor(a) RAFAEL ANTONIO ARDILA MUÑOZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadanía No. 91087829, se 
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 12 de Septiembre de 2019 y se le ha asignado 
el número de avaluador AVAL-91067829. 

Al momento de expedición de este certificado el registro del señor(a) RAFAEL ANTONIO ARDILA MUÑOZ se 
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorías y alcances: 

Categoría 1 Inmuebles Urbanos 

Alcance 

• Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o 
parcialmente en áreas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecológica principal, lotes en suelo de 
expansión con plan parcial adoptado. 

Fecha de inscripción 
12Sep2019 

Régimen 
Régimen Académico 

Categoría 2 Inmuebles Rurales 

Alcance 

• Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas 
de riego, drenaje, vías, adecuación de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansión sin ¡ 
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demás infraestructura de explotación' 
situados totalmente en áreas rurales. 

Fecha de inscripción 
12Sep2019 

Régimen 
Régimen Académico 

Categoría 3 Recursos Naturales y Suelos de Protección 

Alcance 

• Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecológica 
principal, lotes definidos o contemplados en el Código de recursos Naturales Renovables y daños 
ambientales. 

Fecha de inscripción j Régimen 
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Categoría 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Móvil 

Alcance 

• Equipos eléctricos y mecánicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos, 
equipos de generación, subestaciones de transmisión y distribución, equipos e infraestructura de transmisión 
y distribución, maquinaría de construcción, movimiento de tierra, y maquinaria para producción y proceso. 
Equipos de cómputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, módems y otros accesorios de estos 
equipos, redes, main trames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de telefonía, 
elecíromedicina y radiocomunicación. Transporte Automotor: vehículos de transporte terrestre como 
automóviles, camperos, camiones, buses, tractores,Gamiones y remolques, motocicletas, motociclos, 
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares. 

Fecha de inscripción Régimen 
12 Sep 2019 Régimen Académico 

Los datos de contacto del Avaluador son: 

Ciudad: SAN GIL, SANTANDER 
Dirección: CARRERA6A#6-77 EDIF ARDILA APT 401 
Teléfono: 3157951123 
Correo Electrónico: corpoitra@gmail.com 

Títulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formación: 
Técnico Laboral en Avalúos - Universidad de Ciencias Aplicadas y Ambientales Ü.D.C.A 

Que revisados los archivos de antecedentes de procesos disciplinarios de la ERA Corporación 
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sanción disciplinaria alguna contra el(la) 
señor(a) RAFAEL ANTONIO ARDILA MUÑOZ, identificado(a) con Cédula de ciudadanía No. 91067829 
El(la) señor(a) RAFAEL ANTONIO ARDILA MUÑOZ se encuentra ai día con el pago sus derechos de 
registro, así como con la cuota de autorregulación con Corporación Autorregulador Nacional de 
Avaluadores - ANA. 

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asignó el siguiente código de QR, y puede 
escanearlo con un dispositivo móvil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una 
aplicación de digitalización de código QR que son gratuitas. La verificación también puede efectuarse ingresando el 
PIN directamente en la página de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la información acá 
contenida y la que reporte la verificación con el código debe ser inmediatamente reportada a Corporación 
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA. 
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El presente certificado se expide en la República de Colombia de conformidad con la información que reposa en el 
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los dos (02) dias del mes de Abril del 2024 y tiene vigencia de 30 días 
calendario, contados a partir de la fecha de expedición. 

Firma: 
Alexandra Suarez 

Representante Legal 


