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Sefior
JUEZ PROMISCUO MUNICIPAL DE SANTA BARBARA - SANTANDER
E. S. D

REF: PODER
RADICADO: 2023-00003-00

YENI JOSEFINA QUINTERO LEAL, mayor de edad, vecina y residente en el municipio de
Santa Barbara (Santander), identificada con cedula de ciudadania N° 1.102.361.817
Expedida en Piedecuesta - Santander, obrando en calidad de progenitora y representante
legal de la menor NADIA ELIZABETH ORDUZ QUINTERQ, identificada con Tarjeta de
identidad N°1.097.122.550, comedidamente manifiesto a usted, que mediante el presente
escrito, confiero poder especial, amplio y suficiente al Doctor MARIO LEONEL REATIGA
ARDILA, igualmente mayor de edad y de esta ciudad, identificado con la cedula de ciudadania
N° 13.723.854 de Bucaramanga, portader de la Tarjeta Profesional de Abogado N° 192651 del
Consejo Supetior de la Judicatura, para nos represente y lieve a su terminacion, CONTESTE
DEMANDA, INTERPONGA EXCEPCIONES PREVIAS, DE MERITO, RECURSOS DE
REPQOSICION Y/O APELACION,Y TODO LO QUE REFIERA A NUESTRA DEFENSA
DENTRO DEL PROCESO VERBAL DE PERTENENCIA, INSTAURADO POR EL SENOR
JUAN BAUTISTA ORDUZ DURAN, mayor de edad, con domicilio en el Municipio de Santa
Barbara -Santander, identificado con cedula de ciudadania N° 5.707.158 expedida en
Piedecuesta - Santander, Y QUE CURSA EN ESTE DESPACHO JUDICIAL CON RADICADO
2023-00003-00, CONTRA MI HWA MENOR DE EDAD NADIA ELIZABETH ORDUZ
QUINTERO. :

Mi apoderado queda facultado para Presentar Excepciones Previas, de Merito, conciliar,
transigir, desistir, sustituir, renunciar, interponer recursos de reposicion y/o apelacion y demas
facultades legales sefialadas en el Articulo 77 del C.G.P gque fueren necesarias en el
cumplimiento de su mandate.

Solicito sefior Juez reconocerle personeria juridica a mi apoderado en Ios términos y para los
efectos del presente poder.

Del sefior Juez,

eny O ot nio [ oc.!
NI JOSEFINA QUINTERO LEAL
C.C N° 1.102.361.917 Expedida en Piedecuesta - Santander

cepto el ﬁ)der,

Mari¢/ Leoné| Reatiga Ardila
C.C/13,723.854 de Bucaramanga (Santander)
192651 del Consejo Superior de [a Judicatura
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JUEZ PROMISCUO MUNICIPAL SANTA BARBARA - SANTANDER
E. S, D.

PROCESO: .~ VERBAL DE PERTENENCIA

DEMANDANTE:  JUANBAUTISTAORDUZDURAN . ... .. =
DEMANDADO: NADIA ELIZABETH ORDUZ QUINTERO, representada = .
- ~ Porsu Progenitora YENI JOSEFINA QUINTEROLEAL =~
RADICADO: - 2023-00003-00 | o
REF. RECURSO DE REPOSICION CONTRA AUTO ADMISORIO
DE PROCESO VERBAL DE PERTENENCIA - L

MARIO LEONEL REATIGA ARDILA, identificado con cedula 13.723.854 de Bucaramanga,
portador de la Tarjeta Profesional de Abogado N° 192651 del Consejo Superior de ia
Judicatura, actuando como apoderado titular de NADIA ELIZABETH ORDUZ QUINTERO
representada por su progenitora YENI JOSEFINA QUINTERO LEAL, en calided de
demandados dentro de! proceso de la referencia, por medio del presente y encontrandome
dentro de la oportunidad legal prevista en el Cddigo General del Proceso, comedidamente
INTERPONGO RECURSO DE REPOSICION CONTRA EL AUTO DE FECHA 20 DE ABRIL
DE 2923, NOTIFICADO EN EL DESPACHO JUDICIAL EL DIA 11 DE MAYO DEL ANO 2023,
Y QUE EMANA LA ADMISION DE LA DEMANDA VERBAL DE PERTENENCIA CON
RADICADO 2023-00003-00, por lo que depongo en justificacion la presente actuacion
conforme Ios lineamiento del articulo 318 y 391 del C.G.P, en los siguientes términos:

A. NOTIFICACION AUTO ADMISORIO

1. El dia 11 de mayo de 2023, fue notificado directamente por el despacho judicial €l
AUTO ADMISORIQ, el ESCRITO DE DEMANDA y sus anexos.

El término de traslado empez6 a correr a partir del 12 de mayo de 2023.

El 16 de mayo de 2023, conforme el articulo 318 del C.G.P es el término maximo de
radicacion del recurso de reposicion en contra del AUTO ADMISORIO LA DEMANDA
VERBAL DE PERTENENCIA CON RADICADO 2023-00003-00. “...el recurse deberé
interponerse por escrito dentro de los tres (3) dias siguientes al de la notificacion del
auto’. *

SN

B. PROPOSICION DE EXCEPCIONES PREVIAS

Esta parte DEMANDADA evidencia y pone en conocimiento de este despacho las siguientes
EXCEPCIONES PREVIAS segin [o expresado en el articulo 100 del C.G.P. "

1. FALTA DE JURISDICCION Y COMPETENCIA - Cuando la falta de jurisdiccion se
vislumbra desde el momento en que se presenta la demanda, el juez debe rechazarla
y remitirla al que estime competente.

Siendo que el operador judicial se encuentra habilitado desde la admision de la demanda, para
rechazarla por falta de jurisdiccion y competencia ante la cuantia que desborda i tipo de

M
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proceso, para ello debid remitirla al que estime tenerla, esto dado, que los demandantes en su
interés pretenden sustentar como cuantia del pleito procesal ia siguiente: “Corresponde la

competencia a Usted Serfior Juez. conocer de esta Demanda, por la Naturaleza del asunto, por
la ubicacion del inmueble a usucapir, el Domicilio de las partes v, Ia cuantia del mismo la cual
asciende seqin CERTIFICADO CATASTRAL NACIONAL expedida por el IGAC. en la suma
de: CUATRO MILLONES CUATROCIENTOS VEINTISEIS MIL PESOS M/CTE ($4.426.000),
ESTO DE ACUERDO CON LO EXIGIDO EN EL AUTO QUE INADMITE DEMANDA, BAJO
LAS PREMISAS DEL NUMERAL 9 ARTICULQ 82 DEL C. G. DEL P.. si bien la naturaleza de/
asunto y la ubicacion def bien inmueble sf corresponderian en competencia, pero al deprecar
la cuantia en su estimacién la misma no corresponde al que bien ostenta de manera real
el inmueble, siendo el avalud de dicha propiedad el correspondiente a CUATROCIENTOS
SESENTA Y UN MILLONES DSCIENTOS TREINTA Y UN MIL QUINIENTOS PESOS MCTE
($461.231.500), valor que es de conocimiento del extremo demandante, PUESTC QUE ESTA
CUANTIA conilevo a que el proceso de sucesion def sefior LUIS ANDELFO ORDUZ REY
(Q.E.P.D) padre de la menor aqui demandada, se surtiera ante los Jueces de Familia del
Circuito de Bucaramanga y no ante el Juez Promiscuo de Santa Barbara.

Al tenor es de manifestar, que la cuantia del bien inmueble aqui en discusion, fue precisada y
detallada en el avallio que adelanto la progenitora de la menor ante €l tramite sucesoral y que
en experticio se cumplio el dia 7 de febrero 2021, por parte del sefior LUIS ALFREDO DUARTE
RUEDA, quien ostenta el titulo de Ingenierc Civil, Tecndlogo Topdgrafo, Administrador de
Empresas, afilado a la lonja inmobiliaria de Santander, este experticio fue de conocimiento del
demandante, puesto que con la misma togada hicieron parte en el tramite sucesoral al
pretender hacer valer un contrato que al tenor de la normatividad carece de veracidad y no
conformes interpusieron demanda de IMPUGNACION INVESTIGACION DE PATERNIDAD,
contra la aqui demandada, cuyo resuitado en ADN FUE DEL 99,999999999% de probabilidad
de paternidad, lo que conllevo a proseguir la sucesion siendo fa menor {a (nica heredera de
todos los bienes del sefior LUIS ANDELFO ORDUZ REY (Q.E.P.D), Io que generd molestia al
aqui demandante al no poder apropiarse de un parte de la propiedad, pero que en su infortunio
ho le corresponde, siendo la Gnica titular del dominio del predio en debate la menor NADIA
ELIZABETH ORDUZ QUINTERO; por esta justificable y dado el valor de avalio dei cual
emana la cuantia del presente proceso, ajustado al experticio que se adjunta y que sefiala ¢l
valor del bien inmueble, se considera un asunto de mayor cuantia, por tanto, no es componte
el Juez Promiscuo Municipal de Santa Barbara, para conocer de este proceso, siendo los
Jueces del Circuito de Bucaramanga, al tenor del articulo 20 del C.G.P.

Como bien ha citado en sendas oportunidades la CORTE SUPREMA DE JUSTICIA, referente
a la cuantia en los procesos de pertenencia y para el caso dentro del radicado STC5414-2021
fijo: “Conforme entonces, a la norma relacionada siendo de conocimiento que los jueces
municipales y/o promiscuos municipales conocen de procesos originados en ias relaciones de
naturaleza agraria entre elios la perienencia del reivindicatorio se prevé entonces que tal
competencia desde el 1° de octubre de 2012, ya no reside exclusivamente en la naturaleza del
asunto, como lo dijo el Juez Promiscuo Municipal de Sachica, cuando resolvio el recurso de
reposicion respecto a la solicitud que le hiciera [la parte demandada} de no conceder la
apelacion, insisto, ya no reside exclusivamente en la naturaleza del asunto a debatir sino
también a ofros elementos que la determinan, como lo es la cuantia de las pretensiones,
este factor considerado como objetivo se refiere a la materia y valor econémico
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de la pretension, en el caso concreto la cuantia resulta ser el valor gue se toma
como_referencia_para fijar la competencia y ella se delimita conforme a lo
expuesto )Negrita y subraya fuera de texto.

Si bien, normativamente el numeral 3 del articulo 26 del C.G.P, determina la cuantia para este
tipo de procesos, fijandolo como el del avaldo catastral, es de sustentar que mediante
sentencia de fecha 13 de abril de! afio 2023, el Juzgado Séptime de Familia del Circuito de
Bucaramanga, dentro del radicado 2021-00229, aprobé la particion de los bienes
correspondientes a la sucesion del causante LUIS ANDELFO ORDUZ REY (Q.E.P.D}), dentro
de las cuales se fij6 en la primera partida el bien inmueble que aqui se exhibe identificado con
matricula inmobiliaria N°314-30595 adquirido por el causante ORDUZ REY (Q.E.P.D) al sefior
CALIXTO LIZARAZO, y acorde al levantamiento topografico se sefialé que el predio cuenta
con una convencion real de 18 hectireas 4312mts y un avallo determinado por vaior de
CUATROCIENTOS SESENTA Y UN MILLONES DOSCIENTOS TREINTA Y UN MIL
QUINIENTOS PESOS MCTE ($461.231.500) y es sobre esta suma que procedié la
adjudicacion judicial a la dnica heredera, cuantia sobre la cual se adelantan tramites de
inscripcion, registro y protocolizacién escritura piblica, mas no sobre avalio catastral, valor
que se acluafizara en su imporle ante los entes competfentes, una vez culminado; fo que
corfieva a deferminar la compefencia al tenor def articulo 29 del C.G.P.{ adjunto fo eshbozado).

Ahora, en forma precisa y dado que no existia certeza de la extension real, pues el &rea segun
el IGAC es de 13Has 5000mts, segiin folio de matricula y escritura 34has 5680mts y en
aclaracion siendo fa real mediante levantamiento fopografico se tiene que el area es de 18has
4312mts, sin que acorde a lo informado por el Igac no existe informacion de érea construida
lo que flevo a inferir la necesidad de realizar un peritazgo y por ende un avaltio real a fin de
demostrar con certeza el area y el valor del bien inmueble, actuacion que se avizoro en razon
def framite sucesoral gue antecedio y que esta en inscripcion, registro y protocolizacion, lo que
confleva a que deberé tenerse por valido y cierto ef levantamiento y verdadera avalio de esta
propiedad para determinar fa cuantia por ende la jurisdiccion y competencia, que bien se fomd
por parte def Juzgado Séptimo de Familia de Bucaramanga.

2. INEPTITUD DE LA DEMANDA POR FALTA DE LOS REQUISITOS FORMALES

El articulo 82 del C.G.P, consagra en forma taxativa lo requisitos contentivos que ha de
contener una demanda, y que para el caso y acorde al numeral 8 y 9 el demandante no
instituye, esto al no invocarlos en el acapite de fundamentos de derecho, solo expresa como
fundamento el decreto 508 de 1974, derogado, la ley 200 de 1936, derogada y ultima
predicando e cumplimiento de unos apartes normativos del codigo civil, mas no cita el
cumplimiento de la norma expresa que sefala el ariiculo 82 del C.G.P

Seguido, en su afan de demostrar la posesion de mala fe que bien pr_etende ostentar con lo
que supuestamente predica con animo de sefior y duefio, lo cual es falso y temerario, esto en
razbn a que el aqui demandante no cumple con los requisitos instituidos para instar la
demanda y menos aln con los garantes de la Prescripcion Extraordinaria de Dominio, pues en
la narrativa de los hechos fundamenta mas 23 afios de posesion, pero luego, arrima un
documento de promesa de compraventa elaborado supuestamente el 1 de junio de 2017,
entonces desde cuando es la supuesta posesion?, este Ultimo documento adolece de
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autenticacion de las correspondientes firmas del vendedor y comprador, asi como las
imprecisas huellas dactilares, lo que conlieva a detenminar que ne le nace el derecho para
invocar Ia prescripcion extraordinaria adquisitiva de dominio.

El demandante adolece el cumplimiento de requisitos formales, el numeral 4 del articulo 82 del
C.GP. Trae enlistados los requisitos generales que debe contener una demanda para que sea
admitida por €l juez, como es la Explicacién de lo que se pretende con [a demanda, lo cual
deberd expresarse de manera precisa y clara. Pero al contrario el demandante no
acompafia en sustento el fundamento de derecho para el cumplimientc normativo, es
incoherente al mencionar que ha ejercide la posesion desde 1998, maxime cuando desde el
afio 2000 fue su hijo en vida quien adquirid mediante acto de compraventa esta propiedad y
es desde aqui que ostento actos de dominio, pero contrario el demandante en mala fe narra,
predica y trae a colacion una supuesta promesa de compraventa del afio 2017, en la que
pretende probar que su hijo le vendio tres hectareas, instrumento carente de veracidad y que
bien fue desestimado en la demanda de sucesion seguida en el Juzgado Septimo de Familia
del Circuito de Bucaramanga y confirmado en el Tribunal Superior Sata Civil y de Familia de
Bucaramanga mediante providencia del 13 de mayo del afio 2022; por lo que el demandante
es impreciso en las fechas que cita, pues su propio hijo jamas le permitio actos posesorios en
sus tierras, y hoy es ta heredera aqui demandada, quien ha tenido que actuar en sendas
oportunidades ante la inspeccion de policia y ha puesto en conocimiento todo los actos
perturbatorios a la propiedad, oponiéndose a una posesion carente de legitimidad, por lo que
no puede predicar que no ha existido oposicion y que sus actos son pacificos y tranquilos,
cuando en realidad y por todos los medios juridicos ha pretendido despojar el derecho que
ostenta su nieta como Unica heredera de los bienes de su hijo LUIS ANDELFO ORDUZ REY
(Q.E.P.D) y quien a traves de su padre iniciaimente y hoy por su progenitora como
representante legal han cancelado durante todos los afios LOS IMPUESTOS
CORRESPONDIENTES ANTE EL MUNICIPIO DE SANTA BARBARA - SANTANDER.

Es cuestionable lo que pretende el demandante al manifestar que cumple con los requisitos
para adelantar un proceso de pertenencia, si se tiene que fue conocedor del inicio del proceso
de sucesion de su propio hijo, al cual él se vinculo y en ninguna parte en defensa exteriorizo
que el tenia derechos de posesion, manifestd inicialmente que habia comprado una parte, que
habia pagado un precio de cuarenta y cinco millones de pesos, pero nunca exhibié el recibo
de pago; posteriormente, y en mala fe manifestd que ya se habia realizado el pago total del
negocic en compraventa, lo que cuestiona mas aun su proceder, entonces suscitan
interrogantes, porque desde el fallecimiento de hijo no adelanto el proceso verbal de
pertenencia?, porque siendo conocedor de la sucesion iniciada desde el aio 2020, en la
Notaria Quinta de Bucaramanga de mutuo acuerdo, en donde se presentd con la misma tegada
y nunca manifesto la pertenencia pacifica y tranquila? sinc contrario presentc una presunta
compra y cuando alli se le exigieron documentos no arrimaron prueba alguna, por este motivo
y en aras de un proceso trasparente se inicié la sucesion en los despachos judiciales
correspondiendo su desarrollo al Juzgado Séptimo de Familia del Circuito de Bucaramanga,
en donde tampoco en ninguna etapa del proceso alego la supuesta pertenencia o como lama
posesion, lo que conlieva a concluir que fos actos que aqui exhibe el sefior JUAN BAUTISTA
ORDUZ DURAN vy fu togada son temeratios y de mala fe.

NO se cumplen los presupuestos procesales y menos aln los requisitos formales, esto
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teniendo en cuenta que mi mandante ha tenido que impetrar sendos tramites policivos ante la
inspeccion de policia de santa barbara — Santander, todos encaminados a la proteccion del
derecho a la propiedad, puesto que el aqui demandante siempre ha intimidado & esta familia
y ha buscado desde el faliecimiento de su hijo, por cualquier medio en forma atropellada,
agresiva y con alzamientos apropiarse de bienes que no le corresponden.

Como puede reunir los requisitos una demanda temeraria?, porque en vida de su hijo jamas
alego los actos de posesién? Porque no se arrima prueba de la supuesta posesion? Porque
no afrima copia de las citaciones que se le han elevado para que no continde con los actos
perturbatorios?, cuat posesion pacifica y tranquila? Cuantos impuestos ha cancelado sobre
esta propiedad, porque no arrima copia de los mismos? Cuantas demandas mas va a impetrar
para apropiarse de una propiedad que era de su hijo y hoy le coresponde a fa Unica heredera?

Se cumplen Ios requisitos formales?, al respecto es de citar que segun el articule 2512 del C.C
la prescripcién es un modo de adquirir la cosas ajenas (prescripcibn adquisitiva, llamada
también usucapion) o de extinguir as acciones ¢ derechos ajenos (prescripcion extintiva), por
haberse poseido las cosas y no haberse ejercido dichas acciones y derechos durante cierto
tiempo, concurriendo fos demés requisitos legales.

De estos tipos de prescripcion, aquella a la que se contrae el objeto del presente proceso es
adquisitiva, ya que lo pretendido por ¢l demandante es que se declare que se ha adquirido el
area de terreno que sefiala, en relacion con este tipo de prescripcion adquisitiva, la Corte
Suprema de Justicia ha sefialado: *

La prescripcion adquisitiva llamada también usucapion, esta erigida por
el articuto 2518 del C.C como un modo de ganar ef dominio de las cosas
corporales, ajenas, muebles o inmuebles y los demés derechos reales
apropiables por tal medio, cuya consumacion precisa la posesion de las
cosas sobre las cuales recae tales derechos, en la forma y durante el
terming requerido por el legislador”.

La prescripcidn adquisitiva de dominio puede ser de dos clases: ordinaria y extraordinaria. En
ambos casos debe recaer sobre bienes comerciales, ajenos y requiere para su prosperidad de
la posesion material por parte del prescribiente sin interrupciones por un determinado tiempo
y ademas, en el caso de la ordinaria, es menester que exista justo titulo y buena fe.

En principio, para que la prescripcion ordinaria tenga éxito el tiempo para adquirir el derecho
es de 10 afios, mientras que en la extraordinaria es de 20 afios, los cuales con la reforma
introducida por la ley 791 de 2002, se redujeron a 5 y 10 afios respectivamente; en relacion
con lo cual sin embargo, ha de fenerse en cuenta que guien quera valerse de dicha reduccion
en el ¥&mino debe alegarla y que en tal caso, ef respectivo termino solo es aplicable a
partir del 27 de diciembre de 2002 - fecha en que comenzo a regir la ley 791 en cita; ellos
de conformidad con lo indicado en el articulo 41 de la ley 153 de 1887 que preceptia que “la
prescripcion iniciada bajo el imperio de una ley, y que no se hubiere completado aun al tiempo
de promulgarse otra que la modifique, podra ser regida por la primera o la segunda, a voluntad
del prescribiente; pero eligiendo la Gltima, la prescripcién no empecera a contarse sino desde
la fecha en que la ley hubiera empezado a regir”.
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Al respecto, la SALA CIVIL-FAMILIA DEL H. TRIBUNAL SUPERIOR DE DISTRITO JUDICIAL
expuso:

“ahora bien y en cuanto al termino de prescripcion, cierto es que mediante la
ley 791 de 2022 se redijeron los términos de prescripcion de 20 afios a 10 afios,
pero ello no opera de manera inopinada, sino que menester es atender la regla
de transicicn prevista para estos efectos por el articuio 41 de laley 153 de 1887,
segun la cual siguiendo 1a misma prevision legislativa de quien quiera servirse
de la prescripcion, debe alegarla, en esfe caso, se podria a eleccion del
demandante escoger el termino de prescripcion viejo o el nuevo, pero a
condicion que uno u otro segln el caso, estuviera cumplide y no tratar de
edificar una tercera regia”.

Colerario de o expuesto y conforme la jurisprudencia de la Corte Suprema de Justicia, parala

prosperidad de la accion de prescripcion adquisitiva de dominio, deben concurrir los siguientes
presupuestos:

a) Que verse sobre una cosa prescriptible legalmente.

b) Que sobre dicho bien se ejerza, por quien pretende haber adquirido
su dominio, una posesion pacifica, publica e ininterrumpida.

¢) Que dicha posesion haya durado el tiempo establecido en ley.

Se concluye, que la presente demanda verbal de pertenencia no cumple con los requisitos
formales, y se pone de presente al despacho judicial que para el dia 24 de mayo del afio 2023,
se fiene fijada citacion por parte de ia Inspeccion de Policia de Santa Barbara, ante querella
instaurada por perturbacién a la propiedad.

C. PRTENSIONES:
PRIMERA: Se REVOQUE e} Auto admisorio de la demanda verbal de Pertenencia de
fecha 20 de abril del afo 2023, Bajo ia Radicacién 2023-00003-00, CONFORME el

sustento correspondiente a la cuantia, jurisdiccién y competencia.

SEGUNDA: Remitase por cuantia, jurisdiccién y competencia el presente proceso para
conocimiento a los JUECES CIVILES DEL CIRCUITO DE BUCARAMANGA.

D. ANEXOS PRUEBA
1. Levantamientc Topografico y avalud de la propiedad indicada, cumplido por perito
afiliado a Ja lonja, realizado el 7 de febrero de 2021, en el que determina el valor de la

propiedad.

2. Sentencia 078-2023, Proferida por el Juzgado Séptimo de Familia del Circuitc de

Carrera o
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© Ardlia Acitiga Abogades Asodiados

Bucaramanga, en el juicio de sucesion del causante LUIS ANDELFO ORDUZ REY
(Q.E.P.D), dentro del radicado 2021-00228 con fecha auto 13 de abril de 2023.

. Trabajo de Particién y adjudicacion aprobada dentro de la sucesion del causante LUIS
ANDELFO ORDUZ REY (Q.E.P.D), dentro del radicado 2021-00229.

. Auto niega recurso impetrado por el aqui demandante en proceso de sucesion,
proferido por ef Juzgado Séptimo de Famitia del Circuito de Bucaramanga y confirmado
en el Tribunal Superior Sala Civil y de Familia de Bucaramanga mediante providencia
del 13 de mayo del afio 2022.

. Recibos, paz y salvo y pago impuesto predial cumplidos por mis mandantes desde el
ano 2020 en adelante, dado el fallecimiento del sefior LUIS ANDELFO ORDUZ REY
(Q.E.F.D).

. Denuncio ante la Fiscalia General de |a Nacion, instaurado el 25 de febrero del afio
2022, por amenazas de parte del sefior JUAN BAUTISTA ORDUZ, ante el
requerimiento de cesar actos perturbatorios.

. Copia querelia instaurada el 31 de marzo de 2022, ante la inspeccion de policia por
amenazas del sefior JUAN BAUTISTA ORDUZ aqui demandante.

. Querella por perturbacion e invasién a la propiedad privada instaurada ante la
Secretaria de Gobierno — Inspeccion de Policia de Santa Béarbara el 27 de septiembre
de 2022.

NOTIFICACIONES

Mis Mandantes en el Lote Distinguido con el Nimero 6 de la Vereda la Rayada del
Municipio de Santa Bérbara - Santander.

El suscrito en la Carrera 10 N° 7-77 Firma Ardila Reéatiga & Abogados Asociados del
Municipio de Piedecuesta — Santander o en su efecto en la secretaria de su despacho,
teléfono 3167473051, Correoelectrénico SIRNA: mleonelreatiga@hotmail.com

De la sefior{a} Juez, con el respeto merecido,

MARIO LEONEL REATIGA ARDILA
C.C. No. 13.723.854 de Bucaramanga
T.P.192651delCSdelal

Carrera 10 N° 7-77 @Piedecuesta
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personaimente por QM\;A \ R '

El suscrito HECTOR ELIAS ARIZA VELASCO
Notario Séptimo del Circulo de
Bucaramanga
En virtud al Decreto 1260 de 1970
Certifica:
Que la presente fotocopia de registro civil de

NACIMIENTO B/;flATRIMONIO () oeruncion| ]
fue tomada del original que reposa en los

archivos de esta Notari'a' licitad

{

identificado(a) con cc(¥1 ps [ ] ce[7) [}
NUMEro g—%"‘l(ngf}qq* y cuyo|

parantescoe con el inscrito es Q}\i}u JL&

HECTH]
HETARID SEPTIMO DEL CROULO DE BUCARANANGA

Bucaramanga, 03 JUN 2&2&

ELIAS ARIZA VELASCO ‘&3




LUIS ALFREDO DUARTE RUEDA

Ingeniero Civil - Tecnéloge Topégrafe - Adminisirader de Empresas
Afilindo a 1z Lonja Inmobiliaria de Santander

CERTIFICACION

LUIS ALFREDO DUARTE RUEDA
C.C.91.010.182 de Barbosa

HACE CONSTAR

Que recibi de 2ni oS VA ) < {, identificado

ciudadania N2 -3 1 2, 262 .92%a suma de NOVECIENTOS MIL PESOS
concepto de Pago de los Honorarios como AVALUADOR del Inmug

ubicado en la Vereda La Rayada de! municipio de Santa Bérbar

ﬁ /ﬁﬁaﬂt"

LUIS ALFREDO DUARTE RUEDA
€.C.91'010.182 de Barbosa
AVAL 91010182

Bucaramanga, febrero 11




LUIS ALFREDO DUARTE RUEDA

Ingeniero Civil ~ Teenélogo Topégrafo - Administrador de Empresas
Afiliado 2 Ia Lonja Inmobiliaria de Santander

AVALUDO
FINCA

Lote 6, Vereda La Rayada
Municipio de Santa Barbara (Santander)

Zona Surocciden
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LUIS ALFREDO DUARTE RUEDA
Ingeniere Civil - Tecnélogo Topografo - Administrador de Empresas
Afiiado a 1a Lonja Inmebiliaria de Sentander
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LUIS ALFREDO DUARTE RUEDA

Ingeniero Civil - Tecndlogo Topdgrafe - Administrador de Empresas
Afiliade 2 fa Lonja Inmebifiaria de Santander

14 TIPO DE INMUEBLE:

Predio Rural

1.2 TIPO DE AVALUO: Comercial
13 PROPETANO Sucesores de Luis Andelfo Orduz Rey
1.4 SOLICITANTE: Sucesores de Luis Andelfo Orduz Rey
1.4 MUNICIPIO/DEPARTAMENTO: Santa Barbara (Santander)
1.5ESTRATO: Uno (1)
1.7 VEREDA; La Rayada
1.8 DIRECCION: Lote 6, Vereda La Rayada, municipio de Santa Bérbara (Santander).
1.9 DESTINACION ACTUAL: Agricola
1.10 FECHA DE VISITA: Febrero 7 de 2021
1.1 FECHA DE ENTREGA: Febrero 10 de 2021
SDESCRIPCION il CAVALORTOTAL i o
Lote de Terreno $373°231.500
Construcciones $887000.000
VALOR TOTAL DEL LOTE N%6, VEREDA LA RAYADIA $461°231.500

|[CALCULAR EL VALOR COMERCIAL DE LA PROPIEDAD DESCRITA EN EL FRESENTE AVALUO
PARA PROCESO JUDICIAL:

ta valuacidn se hace sobre la base del valor de mercado de los bicnes en un mercado abierto.

¢ venta de mercado: Es Ia cuantia estimada por la que un bien podriz intercambiarse, en la fecha de
entre up comprador dispuesto a comprar ¥ un vendedor digpuesto a vender, en una transaccion libre,

ializacion adecuada en la que las partes hayan actuado con Iz informacion suficiente, de manera
coaccidn.

Teléfonos: 6296690 - 310-6770221
E-Mail: alfreduarted81@hotmail.com
Bucaramanga




LUIS ALFREDO DUARTE RUEDA
Ingeniere Civi) ~ Tecndloge Topéarafo - Administrador de Empresas
Affiado 2 1a Lonja Iamebiliaria de Santander

s FOLYO DE MATRICULA INMOBILIARIA) v o o o NUMERG PREDIAL -+ ¢
300-339123 Instrumentos Piblicos de Bucmmanga 00-00-0008-0073-000
it TERRENO o oo o v o] - CONSTRUCCIONES ©
Segim Folio v Escritura® 34 Ha 5.680 m2
AREAS Segim IGAC 13Ha5000m2 . | VerDetalle ltem 7.
Segin Levantamiento Topografico®* 18 Ha4.312m2

*Escrisra Publica N°331 del 28 de febrero de 2000, Notaria Unica de Piedecuesta.

*+ zvantamiento realizado por el Top. José Joaquin Arguello Con MP 01-1116 CPNT en enero de 2021 (Asumido por el
avaluador).

COMPRAVENTA

LUIS ANDELFO ORDUZ REY (Fallecido)

Escritura N°333 del 28 de febrero de 2.000, Notaria Unica de Piedecuesta)
COMPRAVENTA: DE: Cahxfo Lizaraze Bardén. A: Luis Andelo Ordoz
Rey.

N"314-30595 Oficing Registro de Pisdecuesta

La Vereda La Rayada sc ubica al Suroccidente del municipio de Santa
Barbara v se encnentra bmitado asi:

NORTE: Municipio de Piedecnesta.

SUR: Vereda Eabradas.

(OCCIDENTE: Vereda La Ceba y Vereda Chingara

ORIENTE: Vereda Borbon

ondmica v Produccionfa Principal actividad econdmica de la region es la AGRICULTURA con

cultivos tradicionales como Apio, mora, café, fijol, arveja ¥ cebolla, El
mmicipio es productor de aimentos ya que el 95% de sos campesinos viven

Teléfonos: 6896690 - 310-6770221
E-Mail: alfreduarte081@hotmail.com

Bucaramanga




LUIS ATLFREDO DUARTE RUEDA

Imgeniero Civil — Tecnélogo Topbgrafo - Administrader de Empresas
Adiliade a la Lonja Inmobiliariz de Santander

kn sus propicdades v tan solo ¢l 3% son aparceros. La Gana
rudimentaria y casera.

Situacion de orden publico No tiene problemas de orden pblico.

Infraestructura vial v de transporte ieialmente como referencia fomames ¢l Sitio la Ceba, distante de
proximadaments 40 miratos por la ruta central a Malaga, via p
308 pavimentados v parte en su mayoria destapado venla

de concreto v via destapada hasta llegar al predio Lote N6 en

ecto aproximado de 10 minutos.
Distancia vy tiempo de &mhmentobmnd del Punto la Ceba a Piedecuesta 31 Km. Bucaramanga e
b ceniros de consumo o acopio de 1 acopio de los productos alimenticios que produce el Sector.
ynsumos agricolas.
Presencia de Infraestructurs La infracstructurs dotacional se surte del Casco Urbano de Santa Barbara,
Dotacional.
Perspectiva de  desarrollo v
kalorizacién . Se mantiens estable.
Servicios Publicos v calidad de estos [Energia Elécirica. Acueducte comunal.
Relieve de 1a region Montafioso.
Recursos Hidricos v calidades Zona Seca.

Bonicipo
du Tos Siles
{nte Sdar)

MAPA POLITICO
VEREDAS DE SANTA

Myni£ips
da Tona

-

Ubicacién de la Vereda La Rayada en el Plano Municipal

Teléfonos: 6896690 - 310-6770221
E-Mail: alfreduarte081@hotmail.com
Bucaramanga




LUIS ALFREDO DUARTE RUEDA
Ingeniero Civil - Tecndlogo Topégrafo - Administrader de Empresas
Afiliade a 12 Lounja Inmobiliaria de Santander

MAPA F6. CATEGORIA DE USQ DEL SUELQ

AREAS DE USO POTENCIAL AGROFORESTAL.

ategorizan los sistemas agroforestales como los usos que armonizan los cultivos agricolas,
estales, mediante una correcta distribucion de las tierras con restricciones para un nso permanente
2 0 ganaderia.

Teléfonos: 6896690 - 310-6770221
E-Mail: alfreduarted81@hotmail.com
Bucaramanga




LUIS ALFREDO DUARTE RUEDA
Ingeniere Civil — Tecndlogo Topdgrafe - Administrador de Empresas
Afiliade a Ia Lonja Yemobilizria de Santander

En este uso los &rboles crecen en asocfacion con cultivos agricolas de los cuales se derivan productos v s
entre los cuales esiin;

Productos forestales: Madera, lefia, varas, postes, etc.

Formje: Corie, mmoneo

Alimentos: Frutales caducifolios (durazno, pera, ciruela), tomate de arbol v mora ete,

Servicios ambientales:  Sombrio, conservacién de suelos, conservacion de hurnedad, ecosistemas faun
mejoramiento del paisaje, etc.

En este uso se circunscribe los sistemas silvoagricolas (SSA) y los sistemas Silvopastoriles (SSP).

Frente sobre las vias predio ticne frente sobre 1a via a La Ceba, cual se encuentra destapada v
regular estado.

(Cercas Perimetrales e internas (Tipo} [Tiene cercas en alambre de piias v horcones de madera.

Wias de acceso e internas ILa via de acceso corvesponde a ks via gue de Piedecussta conduce a Curos.

(Curos-La Ceba y La Ceba-Loie N°6. Posee una via interna en tierra.
Explotacién economica del bienFinca de usc agricola 2 menor escala, No tiene cultivos sobresalientes. Un|
inroneble pequefio sector tene cultivo de Agnacate Hasg (50 matas).
Recwrsos Hidricos disponibles (rios)El predio tiens wm lago y tes (3) tanques de almacenamiento de ageal
nacederos, reservorios, pozos,comunal.
concesiones, guebradas.)

Servicios pablicos y calidades Passe dos (2) matriculas de energia elécirica con sns respectives contadores,)
Zonas Fisiograficas El perito considera la composicién del predio en dos (2) wnidades
fisiograficas.

Acceso: Bucaramanga-Piedecuesta: 25 Km, Piedecuesta-Curos: 10.3 Km, CurosLa Ceba: 20.7 Km v
Ceba-Lote N*6: 2 Kim. En un 70% tiene pavimento flexible.

UNIDAD FISIOGRAFICA AREA Clase Erosion
UF %AREA (Ha) Agrologica
Ligeramente Plano 1 5% 9215 m2 I No
2 95% 17 Ha 5.097 m2 VI No

Teléfonos: 6896690 - 310-6770221
E-Mail: alfreduarte081@hotmail.com
Bucaramanga




LUIS ALFREDO DUARTE RUEDA
Ingeniero Civil - Tecndlogo Topagrafo - Administrader de Empresas
Afiliade a Iz Loaja Inmobiliaria de Santander

Fona de riesgo por inestsbilidad geologia No presenta
73.1 Problemas de imumdacion o remocion en masa
Estabilidad v Suelos Terreno producto de acummiacién de canteras) No

rellencs samitarios o cualquier otro.
IFroblemas de la constraccién No

7.3.2] Impacto Ambientaly |[Problemas ambientales que afecten positiva o No tiene

condiciones de megativamente el Predio
salubridad

|Afectaciones, pravamenes, cesiones y limitacionesNo Hene  Tegistrada ningunz
7.3.3 Servidumbres, cesiones offe domimio (Hipotecas, servidumbres, embargos,afectacion.

afectaciones coniratos de anticresis y afectaciomes por ob:
publica
Documentos gque respalden la informacice anterior] Folio de Matricula immobiliaria
734 Seguridad Situacionss de orden publico No tiene afectaciones por
jalteracion al Orden Publico.
7.3.5 Problemiticas Acciomes de gtupo ¢ problemas sociales qud No hay

Socicecondmicas F.fectcn la comercializacion v valor del predio

I Lote 6, carresponde a una parcela que se ubica cerca al sitio La Ceba, en su mayoria de topografia montaiiosa y teza de
strojos. Tiene un cultivo pequefio de Aguacate Hass (50 arboles). Sobre Ia Via 2 Ja Ceba, cabecera del predio se encoentra
construccion de dos pisos (2) en ladrille a 1a vista y mna casa pequefia cercan a este punto. Tiene unos tanques del
almacenamiento de agea que hacen parte del acueducto comunal.

CUADRG DE COORDENADAS

{PUNTD |  NORTE | ESTE

: 1257754160 | $122188,899
1257834708 | 1122336207
1257775,326 | 1122391,703
1257765845 | $122847.138
1257711317 | 1122647131
1257453008 | $122892.008
1257403718 | 1122692.000
1257408781 © 1122568,837
1257596.428 : 1122268.90%

Do [~ M n]de [ed ][R}

Teléfonos: 6896690 - 310-6770221
E-Mail: alfreduarte081@hotmail.com
Bucaramanga




LUIS ALFREDO DUARTE RUEDA
Ingeniere Civil— Tecndlogo Topigrafo - Administrader de Empresas
Afiliado a la Lonja lumehiliaria de Sentander

it -"-'LﬂTEiﬁ. :
i LARAYADA
| Aty 16 Ha e S3LZ R
I

i
S
iy

Pano Topogrifico del Lote N°6 (Levantamiento Topogrifico)

UBICACION Vereda La Rayada, municipio de Santa Birbara (Santander)

Norie Del Punto 1 al Puato 3 pasande por el Punto 2 en una longitud de 256.57 mts colj
propiedades de Huego Cadena v del Punto 3 al Punto 4 en 1ma longitud de 462 94 niis ¢o
propiedades de Joaguin Estupifian.
Oriente  [Del Punto 4 al Punto 5 en fongitmd de 60.13 mis con propiedades de Pedro Nel Ardila y
del Paato 5 al Punto 6 et uuz longitud de 29682 mits con Manuel Ramdn Bobdrguez.
Sur [Del Panto 6 al Punto 7 ¢n longitud de 212.19 mts con Cristébal Santiestsban y del Punto
7 al Punto 8 en una longitud de 163.84 mis con Cristdbal Santiesteban.
Occidente el Punto £ al Punto 9 en longitud de 33248 mts con propiedad de Luis Beltran v dell
[Punito & al Panto 1 en una longited de 182.53 mis con propiedad de Ricardo Cadena.

Quebrada
Trregular

Teléfonos: 6896690 - 310-6770221
E-Mail: alfreduarte081.@hotmail.com
Bucaramanga




LUIS ALFREDO DUARTE RUEDA
Ingeniers Civil — Tecnélogo Topégrafe - Administirader de Empresas
Aftiade a Iz Lonja Inmobilizria de Santander

FRENTE

FONDO Relacida Freote/Fondo

7.6.1 CASA CABECERA (Juan Orduz)

Area construida 52.00 m2

Ubicacion dentro del bien Noroccidente

Vetustez 5 afios.

Acabados (Obra Blanca

Estado de conservacion Buen estado,

Detalles constructivos relevantes Construccion sismoresistente de dos (2) plantas en muro de ladrillo, vigas v
solmnnas y placa en concreto reforzade.

Destinacion de la construccién Residencia

*Por recomendacion de los encargados del Avahio se suginid con el fin de evitar problemag con el propietario no tomar
datos de esta vivienda, por lo tanto 1z informacién que se obtuve fire a la distancia,

[7.6.2 CASA SUR {Yeriny Josefina Quintero Leal)

iArea construida 128.00 m2
Ubicacién dentro del bien Suroccidents
Vetustez 30 afios
Acabados Obra Blanca
Estado de conservacion Regnlar estado

Betalles constructivos relevantes

Construceidn no sismoresistents de wna planta, piso en mortero cemento,
rraros en Iadrillo con friso y pintura, puertas metdlicas, bafio sin enchape,
cocina con taesdn en concreto sin enchapes v cubterta en feja de A.C. v vigas
de madera.

Destinacion de la construceién

Rasidencia,

ase de cultivos y especies

|Aguacate Hass (50 arboles)

0 vepetative y estado de -

{plagas, -

Teléfonos: 6896690 - 310-6770221
E-Maik: alfreduarte081i@hotmail.com

Bucaramanga
10
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LUIS ALFREDO DUARTE RUEDA
Ingeniere Civil - Tecnblogo Topégrafo - Administrador de Empresas
Afiliado a Iz Lonja Tomebiliaria de Sentander

Finca con casa vereda 1a banca 2 10 min de curos carretera 3 habitaciones, 2 baflos servicios agpa
impuestos al dia. Se cambia o permuta casa o lote. Informes: 3107672245 - 32141 08414

httpa:ifeo ez com/inmuebles/enta/ierrenc/fn ca~casa-ta-banca-31 076872245+
p1a/8054073 %t source=L ifuil-connectinmm medinm=referrer

Finca de 10 hectireas, via Curos-Piedecuestz, Terreno plano y montafioso, terrenc agricultor (yuca, tabaco,
tomate, maiz, etc.), tiene 1 casa; una casa reformada piso en cetimica, cocing, tres habitaciones, 2 bafios, patio;
tiene agua, facil acceso, cerca al parque Chicamocha, Menzuly, etc.

bttps iwaw puntopropiedad com/inmueble/S87103

DOFERTA 3.

Teléfonos: 6896690 - 310-6770221
E-Mail: alfreduarte081 @hotmail.com
Bucaramanga
1z




LUIS ALFREDO DUARTE RUEDA
Ingentere Civil - Tecnélogo Topégrafs - Admivistrador de Empresas
Afiliado a Iz Lonja Inmobiliaria de Santander

PARCELA EN VENTA EN PIEDECUESTA SEMINARIO SAN ALFONSO 14 HECTAREAS CODI
AREA LOTE: 14 hectireas AREA CONSTRUIDA: 50 M2 {casa rustica de campo en tzbla
$380.000.000CARACTERISTICAS DEL INMUEBLE: parcela en venta en el seminatio san
Piedecuesta a media hora de la autopista el terreno es quebrado y cuenta con cultivos de yota platano y
finca cuenta con agua. CODIGO ASESOR: 001 Teléfono fijo: Celular: Email/inmocacique.inmo.co/)

OFERTA 4,
Finca en Venta. Piedecuesta vereda la Ceba via a guaca negociables. § 350.000.000

Venta finca de 5 hectiress cultivas de Mora y aguacate Hass en produccion cuenta con casz punto de agua rural
luz y carretera A 5 minutos de la via principal 2 Guaca,

httpsiwww, fincaraiz comico/finca-en-venta/piedec vesta/vereda_ceba_via guaca negociables-det-
3964700 aspx

inca en Venta Piedecussta via Curos.

Teléfonos: 6896690 - 310-6770221
E-Mail: alfreduarte081@hotmail.com
Bucaramanga
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Se vende finca a 40 minutos de Piedecuesta 6 Hectareas 3 Hectdreas cultivadas en café nuevo en preduceidn se
estan recolectando entre 30 a 35 cargas de café las otras 3 Hectdreas estan en potreros v arboles frutales Tiene

2 casas en matenal servicios de agua y luz Tiene pulgada y media de agua propiz y constante escrituras pablicas
todo 2l dia Para mas mformacién 3175391496

$250,000,000 COP. 60000m2 Terreno, Departamento: Santander, Municipio: Piedecuesta, Hace 2 meses

hitps:Hco iz com/mmuebles/venta/obo-tpo/finca-en-venta-niedecussta-via-curos/9322203

iote N%, Vereda Lz Rayada, municipic de Samta Barbars {Santander)
Fuente: paginas internet y avisns fachadas.

HOMDEENERZACON
-mmmueueﬁeuuénch:nmihmnﬂ_mhﬂémMHanmM_&a-. S
Termeno ComstrutiiamesMajores
Oferia %
Tipoiam, | ValorPedido V/r Depurade Fadtor Facr | verida) | Fector | Area [ valor valer
e Negoc Mrealbal [ VaorHa) | | Topogeifia fod mm:m]u Tamaio| (v2) | IMOY/GIobal | Consruecién
1 |CuroslaBancs |§ 0000000; 15 1§ MO06000) 25 [$ 520000001 GF | Semi | 07 | MMl 0807 t |5 sooome|3 4000000
1 |Coros-Pledec  |§ 600000.000; 15 1S SOGO00! 10 |3 gsotom| g7 | Semi | o7 |5 27mam] sl 1[5 woceoe|$ 400000m
3 [emirerioSnAli |§ BWAMOMMOC) 1S |5 130000008 14 1§ Bonaem| 00 | semi | 09 14 meast| vl g |8 -4 -
4 falebaGupea |§ T000O0] 15 15 xrs0cn) 5 [S susoono0| o7 | sem | o7 [5 musow] o] 1 |5 sooonmol5 scmom
5 l'.rlaf.ums $ 5lommet 15 |$ rosnom; 3 [S somamd) o7 | Semi | 08 | 1Bwssw] o] I |5 ememe|d sumom
Promedio 15.882.708]
N° de Datas 5]
Desviaclén Estdndar T80.533]
Cosfidente de Variacion 3,87%;
Miixima 20.762,238]
Minirra 18262171}
Valor Ha asumido §  20.000.000 |

Teléfonos: 6896690 - 310-6770221
E-Mail: alfreduarte081@hotmail.com
Bucaramanga
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9315 m2 $55°000.000|
Terreno UF 2 17 Ha 3,097 m2 $20°000.000
VALOR ILOTE DE TERRENO

Método de reposicion (Revista CONSTRUDATA N°197 y castigo por antigiiedad y estado de la construccién
{Tablas de Fitto ¥ Corvini).

Casa Cabecera | 1415576 | 100 5% | 40 | 5394 | 763534 | 52000
Casa sur T072.769 | 70 | 30 | 43% | 45 | 8183 | 888574 | 185000

'._-fDESCRIPC!ﬁN_-::‘i SCANTIOAD (m2fm3) S VALORUN. 2| - VALOR TOTAL
Casa Cabecera 110.00 m2 652000 $71'720.000
Casa Sur 88.00 m2 185.600 $15'280.000

VALOR CONSTRUCCIONES ¥ MEIORAS $88°000.000

- DESCRIPCION “VALOR TOTAL:
Lote de Terreno $373°231.500
Construcciones $88°000.000

VALOR TOTAL DEL LOTE N2B, VEREDA LA RAYADA $461°231.500

uador no seré responsable por aspectos de naturaleza legal que afecten el bien inmueble, a la
d valuada o el titulo legal de 1z misma (Escritura).

Teléfonos: 6896690 - 310-6770221
E-Mail: alfreduarte081@hotmail.com
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102 ElValuador no revelara informacién sobre la valuacién a nadie distinto de 1a persona natural
que solicito el encargo vakuatorio v solo lo hard con autorizacion escrita de esta, salvo en el
que el informe sea solicitado por una autoridad competente.

Se prohibe la publicacion de parte o la totalidad def informe de valuacién, cualquier referenciaal  misn
las cifras de valuacion, al nombre y afiliaciones profesionales del valuador sin el consentimiento escrito d
msmo. -

Este informe de valuacion se desarroll6 bajo el NTS 1 01 Norma técnica Sectorial Colombiana “Contenido de
Informes de Valuacién de Bienes Inmuehles Urbanos™.

12.1  Las descripciones de hechos presentadas en el informe son correctas hasta donde el vatuador alcanza
a conocer.

122 Los analisis y resultados solamente se ven restringidos por las hip6tesis y condiciones restrictivas que
se describen en el informe.

123 El valuador no tiene intereses (v de haberlos estarin especificados) en ¢l bien inmuehle objeto de
estudio.

124 Los Honorarios del valuador dependen o no de aspectos del informe.

125 Lawvahuacién se llevo a cabo conforme a un codigo de ética v normas de conducta.

12.6  El Valuador ha cumplido los requisitos de formacién de su profesién.

12.7  Elvaluador tiene experiencia en ¢l mercado local y Ia tipologia de bienes que se estin valorando.

128  El valuador adopta 1a suposicion de que las edificaciones estin en buen estado, salvo los defectos
obvios detectados que afecten el valor o que se acuerde e incluya una suposicién especial a fal efecto.
Aunque tenga competencias para ello, el Valuador normalmente no emprenders una inspeccion téenica
de la edificacion para establecer los defectos y las reparaciones necesarias.

12.9  El Valuador ha realizado la visita y verificacién personal al bien inmueble objeto de la valuacién y
nadie, con excepcidn de las personas especificadas en el informe, ha proporcionado asistencia
profesional en ia preparacion del informe.

12.10  Para la determinacion del valor comercial del inmueble y de sus construcciones se tendrdn en cuenta

por lo menos ¢l drea construcciones existentes autorizadas legalmente y las obras adicionales o

complementarias existentes.

E] inmueble objeto del avaliio puede contar con usos u obras de urbanizacién o construccion de los

cuales no sabemos si llenan o no los requisitos legales, por lo tanto para efectos del avaliio se tienen

en cuenta los usos de la propiedad y las 4reas calculadas segtm las medidas en terreno si son necesarias,

Teléfonos: 6896690 - 310-6770221
E-Mail: alfreduarte081@hotmail.com
Bucaramanga
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13.1  Elvaluador no tiene ningim tipo de relacion dizecta o indirecta con el solicitante que pudiera df
a un conflicto de intereses.

El informe de valnacién es confidencial para las partes, hacia quien va dirigido, para €] propé:

De acuerdo con el numeral 7, del articulo 2, del Decreto 422 de marzo 8 de 2000, 1a vigencia del avalito no
podra ser inferior a un afio. Los avalios tendrin unz vigencia de un {1} afio, contados desde la fecha de g
expedicion ¢ desde aquella en que se decidié 1a revision o impugnacidn, segliin Art. 19 del Decretoe 1420 de
1998. En todo caso durante este tiempo puede haber condiciones intrinsecas o extrinsecas que puedan cambiar
el valor comercial de} predio.

Con el fin de cumplir con el requerimiento parz que Ia experticia este de acuerdo con los Tequisitos establecidos
en el articulo 226 del Codigo General del Proceso me permito proceder en tal sentidos

Nombre del Perito Luis Alfredo Duarte Rueda

Identificacién C.C.91.010.192

Direccidn Calle Real Carrera 5B Interior 1 Blogue 2 Apro 302. Bucaramanga
Teléfono 6826690

Celutar 3106770221

Profesion Ingeniero Civil Matricula 6820281356 STD

Teenologo Topografo Licencia 10598 CPNT
Administrador de | Tarjers 10598 CPNAE

Empresas
Categoria 1 Inmuebles Urbancs
Categoria 2 Inmnrebles Rurales
Categoria 3 Recursos naturales v suelos  de
Proteccién
Categoriz 4 Obras de Infraestracnnra
. - Categorfa 6 Inmuebles Especiales
mlf\fin},?;;llﬁzz} Cateporia 7 Maquinaria  Fija, EBquipos v
Maquinaria Mévil

Categoria 8 Manuinaria y Equipos Especiales
Categoria 10 Semovientes y animales

Cateporia 11 Activos Opernacionales v
Establecimientos de Comercio
Cateporia 12 | Ineangibles

Carteporia 13 Intangibles Especiales

Teléfonos: 6896690 - 310-6770221
E-Mail: alfreduarte081@hotmail.com
Bucaramanga
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Publicaciones
relacionadas con el

peritaje

Ninguna

Lista de casos como
perito

El perito manifiestz que lleva aproximadamente veinte (20) afios ejerciend
labores de Auxiliar de 1a Justicia y en los tlticnos cuatro (4) afios ha presentad

cerca de ciento cincuenta (150} dictdmenes. Por considerarlo poco practica la
exigencia del Numeral 5 Articulo 226 del CG del P., paa este caso especifico,

el perito relacionara al azar una serie de dieciséis (16) procesos en los cuzles

ha participado come Auxiliar:

Promiseuo Los Santos
Rad. 2015005300

Dite: Gustavo Calderon

Ddo: Ramén Acevedo Mantilla

Ordinario de Perrenencia

2¢ Ejecucion Civil del

Drte: José Rait Nifio Merchan

Ejecutivo Hipotecario

Cto de Bucaramanga. | Ddo: ESGAMO

Rad. 201500478.01

8° Adm. Oraldel Cto | Dte. Olga Almeyda Sarmiento | Reparacién Directa

Rad. 201300153 Ddo: ANy Autopistas de Sder

6° Civil del Cto Bgs Dte: Conjunte Residencial | Responsabilidad Civil Extracontractual

Rad. 20150017500

Casa de Don David

Ddo: Constructora URBANAS

1= Civil Cto Bga Drte: Frank Galvis Aguilar Ordinario Reivindicatorio de Dominio
Rad. 2012.00383-00 | Ddo: Efrain Rojas Ovalle y otra
Inspeccion de Lebrija | Dte. Aerondutica Civil Accion de restinicion de un bien de uso
Rad. 0112015 Ddo: Sara Lilia Rey y Otros Pablico,
9o Civil del Cto Bea Die: Liliana Gémez Blanco Divisorio
Rad 2013003101 Ddo: Sergio Andrés Merchan
2o Civil Cto | Dte:  Esmeralda  Santiago | Declamtivo Reivindicatorio
Barrancabermeja Ospino
Rad. 20160025 Ddo: Tanva Alejandra Santiago
11 Civil Mpal Bga Dee: Esperanza Barhosa Rueda | Ejecutivo Singular
Rad. 201200333 Ddo: UNIDROGAS
9e Civil del Cto Bga Dte: Centro de Bienestar del
Anciano Prancisco Prada Ordinario
Ddo: Ana Maryord Jiménez
Dre: Luis Cados Alves Loureito | Ordinario

Ddo:  Constructora  Sibem

Tristancho SAS.

Dre: Municipio de Giron

Teléfonos: 6896690 - 310-6770221
E-Mail: alfreduarte081@hotmail.com
Bucaramanga
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Juzgado 2¢ Promiseuo | Ddo: Claudia Patricia Pérez | Reivindicatorio
de Girén. Rad. 201- | Cdrdenss.
0608
Juzgado  Promiscuo | Dte: Amparo Gémez de Diaz y
Mpal de Zapatoca. | otros. Divisorio
Rad. 201600103 Ddo: Liliana Patricia Gomez v
OLTOs.
Juzgado  Promiscuo | Dte: Luis Felipe Rodriguez
Playon. Rad. 2016 | Villabona vy otros Imposicién de Servidumbre

0021

Ddo: Idalia Teresa Sanchez

Tozgado 9° Cwil Cro

Dte: Martha Graciela Salazar

de Bucaramanga. | Ddo: José Daniel Salazar | Ordinario de Pertenencia
Rad.2013-0021 Posada.

Juzgado 3° Civit Cro | Dte: Centro Culural  del

de Bucaramanga Criente. Ordinaric

Rad, 20150002700

Ddo: Proyectos Generales v Cia.
Leda. P& G

Superintendencia de
Sociedades

Avalvador durante 20 afios en.

procesos de Liquidacion de
Sociedades

Haleon Plasticos, La Pragancia, La casa del
Clutch, Ferre equipos, Maranatha,
COINSER, Constructora  Prestigio,
Constructora Villapisan, FAMAG, erc.

DIAN Awaluador durante mds de 20 | Bienes inmuebles v bienes muebles.
afios en Procesos de Cobro
Coactivo
Avaluador Durante més de 25 afios Bienes inmuebles y bienes muebles.
Independients

El Perito manifiesta que no ha sido designado en procesos anteriores o en curso por la misma parte o
par el mismo apoderado de la parte,

El Perito manifiesta que no se encuentra incurso en las causales contenidas en el Articulo 50, en lo

pertinente,

Los eximenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados son similares a los realizados en
eritajes rendidos en anteriores procesos que han versado sobre las mismas marsrias,

Los examenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados son similares a los realizados en el
ejercicio de mi profesion.

Los documentos ¢ informacion utilizada en este dictamen se encuentran relacionados en el informe

anteriormente entregado v algunos de estos hacen parte del proceso.

Teléfonos: 6896690 - 310-6770221
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Pres

Ing. LUIS ALFREDO DUARTE RUEDA
M.P. 6820281366 STD

Registro Abterto de Avaluadores (RAA) AVALD1010182
Afiliado Lonja Inmobiliaria de Santander

Anexo:  -Resefiz Fotografic
Registro Abierto de Avaluadores (RAA)
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RESENA FOTOGRAFICA
Fecha Informe: Febrero de 2021 (1)

Topografia del Predio

Topogratia del pradio
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RESENA FOTOGRAFICA
Fecha Informe: Febrero de 2021 (1)

Tancue cm.una ¥ Topografia del Predio

R,

Cultivo de arveja y via perimetral sur
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EFimy e & e Autgrragutionn medards i Serciulae DoaE Saf T ga Ae e JUTE Ban
Supsentandancin de Industng ¥ Comeroe
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