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TRASLADO ESCRITO INCIDENTE OPOSICION SECUESTRO

IRADICADO No 688724089001-2020-00132-00
Proceso. EJECUTIVO

Demandante. COPVILLANUEVA

Demandados. MARTINIANO PRADA ORTIZ OTRA

Teniendo en cuenta los dispuesto en el articulo 318 del C.G.P.,, se fija en lista en la
pagina./ / www.ramajudicial.gov.co/ webjuzgado-O0I-Promiscuo  municipal de  Villanueva,
Santander/78 de la Rama Judicial por el término de un (1) dia y se corre traslado a las
partes del incidente de oposicion a diligencia de secuestro el término de tres (03) dias .

DIA DE FIJACION: JULIO 13/2023
EMPIEZA A CORRER TRASLADO. JULIO 14/2023
VENCE EL TRASLADQ: JULIO 18 de 2023 a las seis de la tarde
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Villanueva, julio 07 de 2023.

Doctora:

DORIS VIVIANA FERNANDEZ MONSALVE.

JUEZ PROMISCUO MUNICIPAL DE VILLANUEVA, SANTANDER.
E. S. D.

REF: PROCESO VERBAL EJECUTIVO SINGULAR.
RADICADO NUMERO: 2020-132-00.

DEMANDANTE: COPVILLANUEVA.

DEMANDADOS: MARTINIANO PRADA ORTIZ Y OTRO.

ALVARO GUALDRON SANCHEZ, abogado en ejercicio, portador de la T.P.No.
57.723 del C.S de la J., y con cedula de ciudadania numero 91.219.427
expedida en Bucaramanga, con domicilio profesional en la Carrera 14 No. 12-
68 del municipio de Villanueva, Santander, con correo electronico
alvarogualdron@gmail.com, actuando como apoderado de PEDRO MACIAS
GOMEZ, mayor de edad, identificado con la cedula de ciudadania numero
13.637.523 expedida en Villanueva, Santander, segun poder adjunto, quien
para este efecto actia como propietario inscrito, estando dentro del término |
de Ley, me permito presentar ante su despacho OPOSICION A LA DILIGENCIA

DE SECUESTRO, llevada a cabo el dia 29 de junio del presente afio, por parte

de la Inspeccién de Policia del municipio de Villanueva, debidamente ‘
comisionada por su despacho, diligencia de SECUESTRO que fue llevada a cabo |
sobre dos bienes inmuebles de mi propiedad y uno més de propiedad del sefior

LUIS FRANCISCO PAEZ BAYONA, tal y como explicare a continuacion y segin

los siguientes hechos:

PRIMERO: Dentro del proceso referenciado, la entidad demandante, solicita
decretar medidas previas de EMBARGO Y SECUESTRO, sobre el bien inmueble
identificado con el Folio de Matricula Inmobiliaria nimero 302-14049 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Barichara.

SEGUNDO: Su despacho accede a la peticién de la parte demandante y ordena
las medidas previas de EMBARGO Y SECUESTRO del referido inmueble.

TERCERO: Mediante oficio nimero 0315-20 del 25-08-2020 de este despacho,
se informa y solicita a la Oficina de Registro de Instrumentos de Barichara,
inscribir a medida cautelar de EMBARGO; oficina que accede a dicha peticion
y a la anotacién nimero 005 del Folio de Matricula Inmobiliaria nimero 302-

14049 de dicha oficina, inscribe el EMBARGO solicitado.

CUARTO: No obstante, lo plasmado en el numeral anterior, olvida la Oficina de
Registro de instrumentos Publicos de Barichara, que el referido folio de
matricula, habia sufrido una mutacién de gran significado juridico, toda vez
que, el tantas veces mencionado folio nimero 302-14049 en su anotacion
numero 004 se habia inscrito la escritura publica nimero 1274 del 26-05-2014






de la Notaria Primera de San Gil, contentiva de una CONSTITUCION DE
REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL, del cual nacen tres unidades,
totalmente independientes y a las cuales se le asignaron los Folios de Matricula
Inmobiliarias nimeros 302-14475; 302-14476 Y 302-14477, tal y como se
demuestra en la anotacién llevada a cabo en el Folio de Matricula Inmobiliaria
nimero 302-14049 y titulada “CON BASE EN LA PRESENTE SE ABRIERON LAS
SIGUIENTES MATRICULAS.... 4.< 14477. 4.< 14476. 4.< 14475.."

QUINTO: Por normatividad vigente y que hace relacién al estatuto registral, el
folio matriz debe continuar ACTIVO, aun habiendo nacido a la vida juridica los
tres folios anteriormente enunciados.

SEXTO: Sumado a lo anterior, una vez la propietaria, para ese entonces,
GEORGINA JUDITH VILLAZON JARABA, lleva a cabo la constitucion del
reglamento de propiedad horizontal, procede a ENAJENAR, los predios
resultantes de dicho reglamento, Siendo asi, que mi poderdante adquiere los
predios identificados como Apartamento 101 y Apartamento 102,
identificados con los Folios de Matriculas Inmobiliarias nimeros 302-14475 y
302- 14476, los cuales anexo a esta peticién, propiedades que fueron
adquiridos mediante escrituras publicas nimeros 610 del 22-10-2015 de la
Notaria Unica de Barichara y la numero 0566 del 23-03-2017 de la Notaria
Segunda de San Gil, debidamente registradas a los folios ya referenciados.

SEPTIMO: Ahora bien, el predio con folio de matricula inmobiliaria nimero
302-14477, es enajenado al sefior LUIS FRANCISCO PAEZ BAYONA, segln
escritura pabica nimero 1911 del 25-06-2015 de la Notaria Primera de San Gil,
propiedad que habia sido vendida por la demandada GEORGINA JUDITH
VILLAZON JARABA, segun escritura publica nimero 1429 del 10-06-2014 de la
Notaria Primera de San Gil, debidamente registradas en el folio ya
referenciado.

Como conclusién de los hechos anteriormente enunciados, podemos
manifestar, sin lugar a duda alguna, que la sefiora GEORGINA JUDITH
VILLAZON JARABA, demandada dentro del proceso referenciado, para la
época de inscribir la media previa que nos ocupa, 28-08-2020, no era
propietaria del referido inmueble y por légica juridica, NO ERA PROCEDENTE
DICHA INSCRIPCION DE MEDIDAS PREVIAS, en el folio numero 302-14049.

Por lo antes expuesto solicito de su despacho la siguiente;
PRETENSION

Se DECLARE PROSPERA, la SOLICITUD DE OPOSICION, a la diligencia de
SECUESTRO llevada a cabo por la Inspeccién de Policia del Municipio de
Villanueva, Santander, debidamente comisionada por este despacho vy
consecuentemente se decrete el LEVANTAMIENTO DE MEDIDAS
CAUTELARES, ordenadas por este despacho sobre el bien inmueble
identificado con el Folio de Matricula Inmobiliaria nimero 302-14049, por las
razones anteriormente expuestas, fundamentalmente la de que la demandada
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GEORGINA JUDITH VILLAZON JARABA, para la época de inscripcion de las
mismas, NO ERA PROPIETARIA del referido inmueble.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

La presente solicitud la hago amparado en lo consagrado en el numeral 2 del
articulo 596 y numeral 6 del articulo 309 y numeral 7 del articulo 597 del C.G
del P.

A NEX OS

Anexo a esta solicitud los siguientes documentos:

1. Folios de matricula inmobiliaria niGmeros 302- 14049 (folio matriz); 302-
14475; 302-14476 y 302-14477 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Barichara.

2. Copias de las escrituras Publicas numeros 610 del 22-10-2015 de la
Notaria Unica de Barichara; 0566 del 23-03-2017 de la Notaria Segunda
de San Gil; 1911 del 25-06-2015 de la Notaria Primera de San Gil.

3. Copia de la escritura publica nimero 1274 del 26-05-2014 de la Notaria
Primera del Circulo de San Gil. Debidamente registrada al folio de
matricula inmobiliaria nimero 302-14049 y en la cual se plasmé LA
CONSTITUCION DE REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL.

NOTIFICACIONES
Tanto mi representado, como el suscrito las recibiremos en la secretaria de su

despacho y/o en la carrera 14 No. 12-68 del municipio de Villanueva o al correo
electrénico alvarogualdron@gmail.com.

La entidad demandante en la direccion conocida dentro del proceso.

<2640 PROMISCY MDA
ALVARO GUALDRON SANCHEZ VLLANGEVASORR. "

T.P.No. 57.723 del C.S. de la J.
C.C.N0 91.219.427 de Bucaramanga.
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ALYARO FUALDRON SANCHAEG
ABOGADO

UNNERSTIDAD SANTO TOMAS
OARRERA 147 12-65

Colutar: 3105854795

Vellanuera - Santander

Villanueva, julio 07 de 2023.

Doctora:

DORIS VIVIANA FERNANDEZ MONSALVE.

JUEZ PROMISCUO MUNICIPAL DE VILLANUEVA, SANTANDER.
E. 5 D.

Ref: PODER PARA ACTUAR DENTRO DEL PROCESO VERBAL EJECUTIVO
SINGULAR.

RADICADO NUMERO: 2020-132-00.

DEMANDANTE: COPVILLANUEVA.

DEMANDADOS: MARTINIANO PRADA ORTIZ Y OTRO.

PEDRO MACIAS GOMEZ, mayor de edad, identificado con la cedula de
ciudadania numero 13.637.523 expedida en Villanueva, Santander,
residenciado y domiciliado en el municipio de Villanueva, Santander, actuando
como tercero interesado dentro del proceso referenciado, sin correo electronico,
por medio del presente acudo ante su despacho a fin de manifestarle que por el
presente otorgo PODER ESPECIAL, AMPLIO Y SUFICIENTE a
ALVARO GUALDRON SANCHEZ, abogado en ejercicio, portador de la
T.P.No. 57.723 del C.S de la J., y con cedula de ciudadania numero 91.219.427
expedida en Bucaramanga, con domicilio profesional en la Carrera 14 No. 12-
68 del municipio de Villanueva, Santander, con correo -electronico
alvarogualdron@gmail.com.para que en mi nombre y representacion
interponga y lleve a cabo OPOSICION A LA DILIGENCIA DE
SECUESTRO Y CONSECUENTEMENTE SOLICITE LEVANTAMIENTO
DE MEDIDAS PREVIAS; SECUESTRO llevado a cabo el dia 29 de junio del
presente afio, por parte de la Inspeccion de Policia del municipio de Villanueva,
debidamente comisionada por su despacho, diligencia de SECUESTRO que
fue llevada a cabo sobre dos bienes inmuebles de mi propiedad.

Mi apoderado queda con facultades para presentar el escrito de oposicion,
aportar y solicitar pruebas, notificarse e interponer recursos y en fin con todas
las facultades de Ley necesarias para cumplir a cabalidad con el presente
mandato. Sirvase sefiora Juez, reconocer personeria a mi apoderado en los
términos del presente poder y actuar de conformidad;

Cordialmente;

PEDRO MACIAS GOMEZ

TPNo - 3delCSdeIaJ
C.C.No. 91.219.427 B/ga.
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MATRICULA INMOBILIARIA
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No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 302 - BARICHARA DEPTO: SANTANDER MUNICIPIO: VILLANUEVA VEREDA: VILLANUEVA
FECHA APERTURA; 19-11-2013 RADICACION: 2013-302-6-1241 CON: ESCRITURA DE: 01-11-2013
CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

esTADo DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

ARTICULO 8 PARAGRAFO 1°, DE LA LEY 1579 DE 2012.-LOTE DE TERRENO, CON AREA DE 70.00 M2, CUYOS LINDEROS SON: POR EL ORIENTE, EN
10.00 METROS CON BIENES DE MARIA RINCON, POR EL NORTE, EN 7.00 METROS CON BIENES DE MARIA VIVIESCAS PINEDA, POR EL OCCIDENTE,
EN 10.00 METROS CON EL LOTE NUMERO DOS (2) DE LA DIVISION Y POR EL SUR, EN 7.00 METROS CON LA CARRERA DOCE (12) DE LA
POBLACION.- SEGUN ESCRITURA PUBLICA NUMERO 1274 DEL 26 DE MAYO DE 2014, OTORGADA EN LA NOTARIA PRIMERA DE SAN GIL, ESTE
.JEBLE SE UBICA EN LA CARRERA 12 NUMERO 12-19 DEL MUNICIPIO DE VILLANUEVA SEGUN BOLETIN DE NOMENCLATURA.

EA Y COEFICIENTE
- HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:
AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS; / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS
COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:
Il. -ESCRITURA 427 DEL 7/10/2009 NOTARIA UNICA DE BARICHARA REGISTRADA EL 16/10/2009 POR DIVISION MATERIAL A: ROSALBA VIVIESCAS
PAEZ , REGISTRADA EN LA MATRICULA 302-11344 .—-
NOTA: POR MEDIO DE LA ESCRITURA PUBLICA N. 427 DE FECHA 07 DE OCTUBRE DEL ANO 2009, DE LA NOTARIA UNICA DE BARICHARA,
REGISTRADA EL 20 DE SEPTIEMBRE DEL 2009, EN EL FOLIO CON MATRICULA INMOBILIARIA N. 302-0010241, LA COMPARECIENTE ROSALBA
VIVIESCAS PAEZ, SE PERMITIO HACER DECLARACION DE CONSTRUCCION EN SUELO PROPIO.
Il.) QUE ROSALBA VIVIESCAS PAEZ, ADQUIRIO EL PRESENTE INMUEBLE EN MAYOR PORCION, MEDIANTE ADJUDICACION QUE SE LE HIZO EN LA
LIQUIDACION DE LA COMUNIDAD LLEVADA A CABO CON MARIA VIVIESCAS PINEDA, ELEVADA A ESCRITURA PUBLICA N. 672 DE FECHA14 DE
SEPTIEMBRE DEL 2006, DE LA NOTARIA PRIMERA DE SAN GIL, REGISTRADA EL 20-09-2006, EN EL FOLIO CON MATRICULA INMOBILIARIA N. 302-
0010241.
TA: POR MEDIO DE LA SCRITURA PUBLICA N. 672 DE 14-09-2006 NOTARIA 1. SAN GIL REGISTRADA EL 20-09-2006 EN EL FOLIO CON

RICULA IMOBILIARIA N. 302-0005716,LAS COMPARECIENTES ROSALBA VIVIESCAS PAEZ Y MARIA VIVIESCAS PINEDA, SEPERMITIERON
ACTUALIZAR EL AREA SEGUN CERTIFICADO N. 001359-DE 25-08-2006 EXPEDIDO POR EL I.G.A.C. Y RESOLUCION MOTIVADA 68-872-0017-2006 886
MTS. IIl.) QUE ROSALBA VIVIESCAS PAEZ Y MARIA VIVIESCAS PINEDA, HABIAN ADQUIRIDO EL PRESENTE INMUEBLE EN MAYOR PORCION Y EN

mUN ¥ PROINDIVISO ASI:

JROSALBA VIVIESCAS PAEZ, ADQUIRIO DERECHOS DE CUOTA VINCULADOS AL 50% MEDIANTE COMPRA HECHA A CELMIRA VIVIESCAS DE
GOMEZ , SEGUN ESCRITURA N. 465 DE 10-07-2006 NOTARIA 1, SAN GIL, REGISTRADA EL 12-07-2006, EN EL FOLIO CON MATRICULA INMOBILIARIA
N. 302-0005716. POR SU PARTE CELMIRA VIVIESCAS DE GOMEZ Y MARIA VIVIESCAS PINEDA, ADQUIRIERON EN COMUN Y PROINDIVISO CUOTAS
PARTES VINCULADAS AL INMUEBLE MEDIANTE COMPRA HECHA A CACIANO VIVIESCAS PINEDA, ROBERTO VIVIESCAS PINEDA, ROSA VIVIESCAS
GONZALEZ ZAIRA INES VIVIESCAS ORTIZ ¥ VICTOR MANUEL VIVIESCAS PINEDA, SEGUN ESCRITURA N. 068 DE 18-02-2000 DE LA NOTARIA DE
BARICHARA, REGISTRADA EL 24-02-2000, EN EL FOLIO CON MATRICULA INMOBILIARIA N. 302-0005716.

IV.JQUE CACIANO VIVIESCAS PINEDA VICTOR MANUEL VIVIESCAS PINEDA, ROBERTO VIVIESCAS PINEDA, MARIA ANTONIA VIVIESCAS PINEDA,
CELMIRA VIVIESCAS DE GOMEZ, ROSA VIVIESCAS DE GONZALEZ, Y ZAIRA INES VIVIESCAS ORTIZ, HABIAN ADQUIRIDO LA NUDA PROPIEDAD
QUE SE LES HIZO EN LA SUCESION DE SEVERA PINEDA DE VIVIESCAS ELEVADA A ESCRITURA PUBLICA N. 194 DE 28-09-89 NOTARIA
BARICHARA, REGISTRADA EL 09-10-89 EN EL FOLIO CON MATRICULA INMOBILIARIA N. 302-0005716. MEDIANTE ESTE MISMO PUBLICO
INSTRUMENTO SE HIZO LA ADJUDICACION DEL USUFRUCTO EN FAVOR DE VIRGINIO VIVIESCAS AYALA (SIC).

V.) POSTERIORMENTE Y POR MEDIO DE LA ESCRITURA N. 068 DE 18-02-2000 DE LA NOTARIA DE BARICHARA REGISTRADA EL 24 -02-2000 EN EL
FOLIO 302-0005716 SE PERMITIO CANCELAR EL USUFRUCTO POR MUERTE DEL USUFRUCTUARIO VIRGINIO VIVIESCAS AYALA POR MEDIO DE
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ESTE MISMO INSTRUMENTO PUBLICO N. 068 DE 18-02-2000 DE LA NOTARIA DE BARICHARA LA COMPARECIENTE MARIA ANTONIA VIVIESCAS

PINEDA SE PERMITIO HACER ACLARACION EN CUANTO AL NOMBRE DE MARIA ANTONIA VIVIESCAS PINEDA SU NOMBRE CORRECTO ES MARIA
VIVIESCAS PINEDA COMO CONSTA EN SU CEDULA V.) VIRGILIO VIVIESCAS AYALA ADQUIRIO POR COMPRA A JULIO GUALDRON RODRIGUEZ
SEGUN ESCRITURA 58 DE 09-03-65 NOTARIA BARICHARA REGISTRADA EL 04-06-65 EN EL FOLIO 302-0005716

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: URBANO

1) LOTE NUMERO UNO (1)
2)KR12#12-19

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)
302 - 11344

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 15-11-2013 Radicacion: 2013-302-6-1241

Doc: ESCRITURA 592 DEL 01-11-2013 NOTARIA UNICA DE BARICHARA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: OTRO: 0918 DIVISION MATERIAL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

A: VIVIESCAS PAEZ ROSALBA CC# 32850205 X
ANOTACION: Nro 002 Fecha: 15-11-2013 Radicacion: 2013-302-6-1241

Doc: ESCRITURA 592 DEL 01-11-2013 NOTARIA UNICA DE BARICHARA VALOR ACTO: $4,000,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: VIVIESCAS PAEZ ROSALBA CC# 32850205

A: VILLAZON JARABA GEORGINA JUDITH CC# 36452391 X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 03-06-2014 Radicacion: 2014-302-6-554

Doc: ESCRITURA 1274 DEL 26-05-2014 NOTARIA PRIMERA DE SAN GIL VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: OTRO: 0904 ACTUALIZACION DE NOMENCLATURA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

A: VILLAZON JARABA GEORGINA JUDITH CC# 36452391 X

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 03-06-2014 Radicacion: 2014-302-6-554
Doc: ESCRITURA 1274 DEL 26-05-2014 NOTARIA PRIMERA DE SAN GIL VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0317 CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL 3 UNIDADES PRIVADAS
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(APARTAMENTOS)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

A: VILLAZON JARABA GEORGINA JUDITH CC# 36452391 X
ANOTACION: Nro 005 Fecha: 28-08-2020 Radicacion: 2020-302-6-631
Doc: OFICIO 0315-20 DEL 25-08-2020 JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL DE VILLANUEVA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0427 EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION PERSONAL EJECUTIVO UNICA INSTANCIA \/
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: COOPERATIVA DE AHORRO Y CREDITO VILLANUEVA "COPVILLANUEVA" NIT# 8902002091
ILLAZON JARABA GEORGINA JUDITH CC# 36452391 X

30 TOTAL DE ANOTACIONES: *5*

e g e e e e e e S e el e e A i e s i A i el A St %

CON BASE EN LA PRESENTE SE ABRIERON LAS SIGUIENTES MATRICULAS
4 -> 14477
4 -> 14476
4 -> 14475

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)

Anotacion Nro: 5 Nro correccion: 1 Radicacion: 2021-302-3-59 Fecha: 14-01-2022

SE CAMBIA RAZON SOCIAL SEGUN ESCRITURA PUBLICA N. 922 DE 2021 OTORGADA POR LA NOTARIA UNICA DE BARICHARA; DE CONFORMIDAD
CON EL ART. 59 DE LA LEY 1579 DE 2012.
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El Registrador: GONZALO ARBELAEZ GONZALEZ
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CIRCULO REGISTRAL: 302 - BARICHARA DEPTO: SANTANDER MUNICIPIO: VILLANUEVA VEREDA: VILLANUEVA
FECHA APERTURA: 04-06-2014 RADICACION: 2014-302-6-554 CON: ESCRITURA DE: 26-05-2014
CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

ESTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
APARTAMENTO 101 CON AREA DE 64.80 MTS2 COEFICIENTE DE PROPIEDAD 33.07% CUYOS LINDEROS Y DEMAS ESPECIFICACIONES OBRAN EN
ESCRITURA 1274, 2014/05/26, NOTARIA PRIMERA SAN GIL. ARTICULO 8 PARAGRAFO 1°. DE LA LEY 1579 DE 2012

1 BIAMTCARIRERI ™ A
SUPERINTENDENCIA
AREA Y COEFICIENTE _ o Tk . & & e
AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUAD&D )s” T‘«_@-; g a j=4 X g_,_,_:}v.,i‘n, D %
QA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
ADRADOS
‘FICIENTE:% p—_ .
LT guaraa de ic ‘e publica
COMPLEMENTACION:

1.-ESCRITURA 592 DEL 1/11/2013 NOTARIA UNICA 1 DE BARICHARA REGISTRADA EL 15/11/2013 POR DIVISION MATERIAL A: ROSALBA VIVIESCAS
PAEZ , REGISTRADA EN LA MATRICULA 302-14049 .—

2.-ESCRITURA 592 DEL 1/11/2013 NOTARIA UNICA DE BARICHARA REGISTRADA EL 15/11/2013 POR COMPRAVENTA DE: ROSALBA VIVIESCAS
PAEZ , A: GEORGINA JUDITH VILLAZON JARABA , REGISTRADA EN LA MATRICULA 302-14049 -

3.-ESCRITURA 1274 DEL 26/5/2014 NOTARIA PRIMERA 1 DE SAN GIL REGISTRADA EL 3/6/2014 POR CONSTITUCION REGLAMENTO DE
PROPIEDAD HORIZONTAL A: GEORGINA JUDITH VILLAZON JARABA , REGISTRADA EN LA MATRICULA 302-14049 .-

4.-ESCRITURA 1274 DEL 26/5/2014 NOTARIA PRIMERA 1 DE SAN GIL REGISTRADA EL 3/6/2014 POR ACTUALIZACION DE NOMENCLATURA A:
GEORGINA JUDITH VILLAZON JARABA , REGISTRADA EN LA MATRICULA 302-14049 .—

5 )-ESCRITURA 427 DEL 7/10/2009 NOTARIA UNICA DE BARICHARA REGISTRADA EL 16/10/2009 POR DIVISION MATERIAL A: ROSALBA VIVIESCAS
PAEZ , REGISTRADA EN LA MATRICULA 302-11344 -

-COMPLEMENTACION DE LA TRADICION .-

NOTA: POR MEDIO DE LA ESCRITURA PUBLICA N. 427 DE FECHA 07 DE OCTUBRE DEL ANO 2009, DE LA NOTARIA UNICA DE BARICHARA,
REGISTRADA EL 20 DE SEPTIEMBRE DEL 2009, EN EL FOLIO CON MATRICULA INMOBILIARIA N. 302-0010241, LA COMPARECIENTE ROSALBA

\ SCAS PAEZ, SE PERMITIO HACER DECLARACION DE CONSTRUCCION EN SUELO PROPIO.

E ROSALBA VIVIESCAS PAEZ, ADQUIRIO EL PRESENTE INMUEBLE EN MAYOR PORCION, MEDIANTE ADJUDICACION QUE SE LE HIZO EN LA
LIQUIDACION DE LA COMUNIDAD LLEVADA A CABO CON MARIA VIVIESCAS PINEDA, ELEVADA A ESCRITURA PUBLICA N. 672 DE FECHA14 DE

IEMBRE DEL 2006, DE LA NOTARIA PRIMERA DE SAN GIL, REGISTRADA EL 20-09-2006, EN EL FOLIO CON MATRICULA INMOBILIARIA N. 302-
0010241.

NOTA: POR MEDIO DE LA SCRITURA PUBLICA N. 672 DE 14-08-2006 NOTARIA 1. SAN GIL REGISTRADA EL 20-09-2006 EN EL FOLIO CON
MATRICULA IMOBILIARIA N. 302-0005716,LAS COMPARECIENTES ROSALBA VIVIESCAS PAEZ Y MARIA VIVIESCAS PINEDA, SEPERMITIERON
ACTUALIZAR EL AREA SEGUN CERTIFICADO N. 001359-DE 25-08-2006 EXPEDIDO POR EL I.G.A.C. Y RESOLUCION MOTIVADA 68-872-0017-2006 886
MTS.

Il.) QUE ROSALBA VIVIESCAS PAEZ Y MARIA VIVIESCAS PINEDA, HABIAN ADQUIRIDO EL PRESENTE INMUEBLE EN MAYOR PORCION Y EN COMUN
Y PROINDIVISO ASI:

1.JROSALBA VIVIESCAS PAEZ, ADQUIRIO DERECHOS DE CUOTA VINCULADOS AL 50% MEDIANTE COMPRA HECHA A CELMIRA VIVIESCAS DE
GOMEZ , SEGUN ESCRITURA N. 485 DE 10-07-2006 NOTARIA 1, SAN GIL, REGISTRADA EL 12-07-2006, EN EL FOLIO CON MATRICULA INMOBILIARIA
N. 302-0005716.

POR SU PARTE CELMIRA VIVIESCAS DE GOMEZ Y MARIA VIVIESCAS PINEDA, ADQUIRIERON EN COMUN Y PROINDIVISO CUOTAS PARTES
VINCULADAS AL INMUEBLE MEDIANTE COMPRA HECHA A CACIANO VIVIESCAS PINEDA, ROBERTO VIVIESCAS PINEDA, ROSA VIVIESCAS
GONZALEZ ZAIRA INES VIVIESCAS ORTIZ Y VICTOR MANUEL VIVIESCAS PINEDA, SEGUN ESCRITURA N. 068 DE 18-02-2000 DE LA NOTARIA DE
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BARICHARA, REGISTRADA EL 24-02-2000, EN EL FOLIO CON MATRICULA INMOBILIARIA N. 302-0005716.

l1.YQUE CACIANO VIVIESCAS PINEDA VICTOR MANUEL VIVIESCAS PINEDA, ROBERTO VIVIESCAS PINEDA, MARIA ANTONIA VIVIESCAS PINEDA,
CELMIRA VIVIESCAS DE GOMEZ, ROSA VIVIESCAS DE GONZALEZ, Y ZAIRA INES VIVIESCAS ORTIZ, HABIAN ADQUIRIDO LA NUDA PROPIEDAD
QUE SE LES HIZO EN LA SUCESION DE SEVERA PINEDA DE VIVIESCAS ELEVADA A ESCRITURA PUBLICA N. 194 DE 28-09-89 NOTARIA
BARICHARA, REGISTRADA EL 08-10-89 EN EL FOLIO CON MATRICULA INMOBILIARIA N. 302-0005716. MEDIANTE ESTE MISMO PUBLICO
INSTRUMENTO SE HIZO LA ADJUDICACION DEL USUFRUCTO EN FAVOR DE VIRGINIO VIVIESCAS AYALA (SIC).

V.) POSTERIORMENTE Y POR MEDIO DE LA ESCRITURA N. 068 DE 18-02-2000 DE LA NOTARIA DE BARICHARA REGISTRADA EL 24 -02-2000 EN EL

FOLIO 302-0005716 SE 'F"ER'M}TIO CANCELAR EL usuF'riuc‘Td POR @&&& tﬁﬁ@km&w@ﬁ N&@.! ALA POR MEDIO DE
ESTE MISMO INSTRUMEI_\_ITO Pueucc N. 068 DE 18-02-2000 DE LA m NTONIA VIVIESCAS
: CION 0 Ngmanﬁ ﬁmﬂ Rmmmonwcm ES MAF.

i

‘1'.‘5-;‘ J 'E | |@ 10 VIVIESCAS AYALA ADQUIRIO POR COMPRA A JULIO GUALDRON RODRIGUEZ
soey 7
8 DE 09333-65 :hOTARlA BARICHARA REGISTRA?A Eh. 04~06‘65 EN EL’;F 0LIO 1 302-0005? §|

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: URBANO
1) KR 12 # 12 - 19 UDAD NUM 1 APTO 101

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)
302 - 14049

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 03-06-2014 Radicacién: 2014-302-6-554

Doc: ESCRITURA 1274 DEL 26-05-2014 NOTARIA PRIMERA DE SAN GIL VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0317 CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

A: VILLAZON JARABA GEORGINA JUDITH CC# 36452391 X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 20-11-2014 Radicacion: 2014-302-6-1287

Doc: ESCRITURA 413 DEL 19-11-2014 NOTARIA UNICA DE BARICHARA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 0205 HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: VILLAZON JARABA GEORGINA JUDITH CC# 36452391 X
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A: COOPERATIVA DE SERVICIOS MULTIPLES VILLANUEVA LIMITADA COOPMULTISERVICIOS VILLANUEVA LTDA

NIT# 8902002091

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 29-10-2015 Radicacion: 2015-302-6-1462
Doc: ESCRITURA 601 DEL 20-10-2015 NOTARIA UNICA DE BARICHARA VALOR ACTO: $17,000,000
Se cancela anotacion No: 2
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES CANCELACION HIPOTECA CUANTIA INDETERMINADA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tltular de derecho real deidomipio,|-Titular.de domini I
DE: COOPERATIVA DE AHORRO Y CREDITO VILLANUEVA "COPVIL?RSTUB:E"%‘A'F ;:l " % ?' Ll ‘? ka1:!?3;:‘9890 0§:U§ FA“

A: VILLAZON JARABA GEORGINA JUDITH D E hg *'“..':;‘ ,_}5Ez§91k,
ﬁ : - - ~ . § A S S
OTACION: Nro OOQ E%cha 05-11-2015 Radicacion: 2015-302-6—1485

5’ f
. ESCRITURA 610 DEL 22~10—2015+NOTAR[A UNICA DE BARICHARP{ . L’ Arces ¢ e VALOR ACTO ﬁﬁ.@g?*OQO '
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA i
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: VILLAZON JARABA GEORGINA JUDITH CCi# 36452391

A: MACIAS GOMEZ PEDRO « CC# 13637523 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *4*

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)

Anotacién Nro: 3 Nro correccion: 1 Radicacién: 2021-302-3-59 Fecha: 14-01-2022

SE CAMBIA RAZON SOCIAL SEGUN ESCRITURA PUBLICA N. 922 DE 2021 OTORGADA POR LA NOTARIA UNICA DE BARICHARA: DE CONFORMIDAD
CON EL ART. 59 DE LA LEY 1579 DE 2012.




A
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FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2023-302-1-5571 FECHA: 30-06-2023
EXPEDIDO EN: BOGOTA

At

El Registrador: GON;?..”LOL'ARQ_’I;FAEZ GqNZALEZ P ! S U F E R i N T E N D F N C I A
g & DE NOTARIADO

La gun‘ﬂdm de ic;z ’.fe p@blim




La validez de este documento podré verificarse en la pégina cerlificados.supernotariado.gov.co 71

|
4 |

Yy
§""m OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BARICHARA |

e CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 230629752578766968 Nro Matricula: 302-14476

Pagina 1 TURNO: 2023-302-1-5523
Impreso el 29 de Junio de 2023 a las 08:57:09 AM
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CIRCULO REGISTRAL: 302 - BARICHARA DEPTO: SANTANDER MUNICIPIO: VILLANUEVA VEREDA: VILLANUEVA
FECHA APERTURA: 04-06-2014 RADICACION: 2014-302-6-554 CON: ESCRITURA DE: 26-05-2014
CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

ESTADO DEL FoLio: ACTIVO

====::=============:::==:‘==:::z========:=========:====:==============="=:‘

ESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
PARTAMENTO 201 CON AREA DE 59.55 MTS2 COEFICIENTE DE PROPIEDAD 30.39% CUYOS LINDEROS Y DEMAS ESPECIFICACIONES OBRAN EN
ESCRITURA 1274, 2014/05/26, NOTARIA PRIMERA SAN GIL. ARTICULO 8 PARAGRAFO 1°. DE LA LEY 1579 DE 2012

A & SUPERINTENDENCIA

e NOTARIADO.
& REGISTRG |
La guarda de la fe piblica

1. -ESCRITURA 592 DEL 1/11/2013 NOTARIA UNICA 1 DE BARICHARA REGISTRADA EL 15/11/2013 POR DIVISION MATERIAL A: ROSALBA VIVIESCAS
PAEZ , REGISTRADA EN LA MATRICULA 302-14049 --

2. -ESCRITURA 592 DEL 1/11/2013 NOTARIA UNICA DE BARICHARA REGISTRADA EL 15/11/2013 POR COMPRAVENTA DE: ROSALBA VIVIESCAS
PAEZ , A: GEORGINA JUDITH VILLAZON JARABA , REGISTRADA EN LA MATRICULA 302-14049 —

3.-ESCRITURA 1274 DEL 26/5/2014 NOTARIA PRIMERA 1 DE SAN GIL REGISTRADA EL 3/6/2014 POR CONSTITUCION REGLAMENTO DE
PROPIEDAD HORIZONTAL A: GEORGINA JUDITH VILLAZON JARABA , REGISTRADA EN LA MATRICULA 302-14049 —

4.-ESCRITURA 1274 DEL 26/5/2014 NOTARIA PRIMERA 1 DE SAN GIL REGISTRADA EL 3/6/2014 POR ACTUALIZACION DE NOMENCLATURA A:
GEORGINA JUDITH VILLAZON JARABA , REGISTRADA EN LA MATRICULA 302-14049 -

FESCRITURA 427 DEL 7/10/2009 NOTARIA UNICA DE BARICHARA REGISTRADA EL 16/10/2009 POR DIVISION MATERIAL A: ROSALBA VIVIESCAS
AEZ , REGISTRADA EN LA MATRICULA 302-11344 -

-COMPLEMENTACION DE LA TRADICION.-

NOTA: POR MEDIO DE LA ESCRITURA PUBLICA N. 427 DE FECHA 07 DE OCTUBRE DEL ARO 2009, DE LA NOTARIA UNICA DE BARICHARA,
REGISTRADA EL 20 DE SEPTIEMBRE DEL 2009, EN EL FOLIO CON MATRICULA INMOBILIARIA N. 302-0010241, LA COMPARECIENTE ROSALBA
VIVIESCAS PAEZ, SE PERMITIO HACER DECLARACION DE CONSTRUCCION EN SUELO PROPIO.

) QUE ROSALBA VIVIESCAS PAEZ. ADQUIRIO EL PRESENTE INMUEBLE EN MAYOR PORCION, MEDIANTE ADJUDICACION QUE SE LE HIZO EN LA
QUIDACION DE LA COMUNIDAD LLEVADA A CABO CON MARIA VIVIESCAS PINEDA, ELEVADA A ESCRITURA PUBLICA N. 672 DE FECHA14 DE
‘EPTIEMBRE DEL 2006, DE LA NOTARIA PRIMERA DE SAN GIL, REGISTRADA EL 20-09-2006, EN EL FOLIO CON MATRICULA INMOBILIARIA N. 302-

AREA Y COEFICIEN

AREA - HECTAREAS!
REA PRIVADA - METR
UADRADOS
OEFICIENTE : %

10241.

NOTA: POR MEDIO DE LA SCRITURA PUBLICA N. 672 DE 14-09-2006 NOTARIA 1. SAN GIL REGISTRADA EL 20-09-2006 EN EL FOLIO CON
MATRICULA IMOBILIARIA N. 302-0005716,LAS COMPARECIENTES ROSALBA VIVIESCAS PAEZ Y MARIA VIVIESCAS PINEDA, SEPERMITIERON
ACTUALIZAR EL AREA SEGUN CERTIFICADO N. 001359-DE 25-08-2006 EXPEDIDO POR EL LG.A.C. Y RESOLUCION MOTIVADA 68-872-0017-2006 886
MTS.

Il.) QUE ROSALBA VIVIESCAS PAEZ Y MARIA VIVIESCAS PINEDA, HABIAN ADQUIRIDO EL PRESENTE INMUEBLE EN MAYOR PORCION Y EN COMUN
Y PROINDIVISO ASI:

1.JROSALBA VIVIESCAS PAEZ, ADQUIRIO DERECHOS DE CUOTA VINCULADOS AL 50% MEDIANTE COMPRA HECHA A CELMIRA VIVIESCAS DE
GOMEZ , SEGUN ESCRITURA N. 465 DE 10-07-2006 NOTARIA 1, SAN GIL, REGISTRADA EL 12-07-2006, EN EL FOLIO CON MATRICULA INMOBILIARIA
N. 302-0005716.

POR SU PARTE CELMIRA VIVIESCAS DE GOMEZ Y MARIA VIVIESCAS PINEDA, ADQUIRIERON EN COMUN Y PROINDIVISO CUOTAS PARTES
VINCULADAS AL INMUEBLE MEDIANTE COMPRA HECHA A CACIANO VIVIESCAS PINEDA, ROBERTO VIVIESCAS PINEDA, ROSA VIVIESCAS
GONZALEZ ZAIRA INES VIVIESCAS ORTIZ Y VICTOR MANUEL VIVIESCAS PINEDA, SEGUN ESCRITURA N. 068 DE 18-02-2000 DE LA NOTARIA DE
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BARICHARA, REGISTRADA EL 24-02-2000, EN EL FOLIO CON MATRICULA INMOBILIARIA N. 302-0005716.

lll.)YQUE CACIANO VIVIESCAS PINEDA VICTOR MANUEL VIVIESCAS PINEDA, ROBERTO VIVIESCAS PINEDA, MARIA ANTONIA VIVIESCAS PINEDA,

CELMIRA VIVIESCAS DE GOMEZ, ROSA VIVIESCAS DE GONZALEZ, Y ZAIRA INES VIVIESCAS ORTIZ, HABIAN ADQUIRIDO LA NUDA PROPIEDAD

QUE SE LES HIZO EN LA SUCESION DE SEVERA PINEDA DE VIVIESCAS ELEVADA A ESCRITURA PUBLICA N. 194 DE 28-09-89 NOTARIA

BARICHARA, REGISTRADA EL 09-10-89 EN EL FOLIO CON MATRICULA INMOBILIARIA N. 302-0005716. MEDIANTE ESTE MISMO PUBLICO
STRUMENTO SE HIZO LA ADJUDICACION DEL USUFRUCTO EN FAVOR DE VIRGINIO VIVIESCAS AYALA (SIC).

V.) POSTERIORMENTE Y POR MEDIO DE LA ESCRITURA N. 068 DE 18-02-2000 DE LA NOTARIA DE BARICHARA REGISTRADA EL 24 -02-2000 EN EL

FOLIO 302-0005716 SE £ ' 8 7' ‘ RUCTO POR MJRERINI&NBEN&@I A«\LA POR MEDIO DE

ARIA AN ViV CORRECTO ES MARIA
araca o _ |§& g&@ JULIO GUALDRON RODRIGUEZ

PINEDA SE PERMITIO HAC
IVIESCAS PINED.
EGUN ESCRITURA

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: URBANO
1) KR 12 # 12 - 15 UDAD NUM 2 APTO 201

ETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)
302 - 14049

l ’NOTACION: Nro 001 Fecha: 03-06-2014 Radicacion: 2014-302-6-554

c: ESCRITURA 1274 DEL 26-05-2014 NOTARIA PRIMERA DE SAN GIL VALOR ACTO: $0
Q:PECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0317 CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
A: VILLAZON JARABA GEORGJNA_ JUDITH CC# 36452391 X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 04-09-2014 Radicacion: 2014-302-6-1024

Doc: ESCRITURA 2032 DEL 09-08-2014 NOTARIA PRIMERA DE SAN GIL VALOR ACTO: $8,000,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: VILLAZON JARABA GEORGINA JUDITH CC# 36452391
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A: BAYONA GOMEZ ANGELA CC#27993206 X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 05-08-2015 Radicacién: 2015-302-6-1091
Doc: ESCRITURA 2020 DEL 06-07-2015 NOTARIA PRIMERA DE SAN GIL VALOR ACTO: $9,000,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA

ERSON;«S QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
QE: BAYONA GOMEZ ANGELA CC# 27993206

o ot d e

ANOTACION: Nro 004
oc: ESCRITURA 05
SPECIFICACION:
ERSONAS QUE IN _ cho real de domlnlo Tltu omI Io incompl

DE: CHAPARRO VARGAS BERTHA L UGr E’R‘wg

A: MACIAS GOMEZ PEDRO CC#13637523 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *4*

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)

-

-

L

*
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FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2023-302-1-5523 FECHA: 29-06-2023
EXPEDIDO EN: BOGOTA

/f»///f W BB B SUPERINTENDENCIA
i ’ DE NOTARIADO
& REGISTRO

La guarda de la fe publica
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CIRCULO REGISTRAL: 302 - BARICHARA DEPTO: SANTANDER MUNICIPIO:; VILLANUEVA VEREDA: VILLANUEVA
FECHA APERTURA: 04-06-2014 RADICACION: 2014-302-6-554 CON: ESCRITURA DE: 26-05-2014
CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

EsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
!?TAMENTO 301 CON AREA DE 71.60 MTS2 COEFICIENTE DE PROPIEDAD 36.54% CUYOS LINDEROS Y DEMAS ESPECIFICACIONES OBRAN EN
RITURA 1274, 2014/05/26, NOTARIA PRIMERA SAN GIL. ARTICULO 8 PARAGRAFO 1°.DE LA LEY 1579 DE 2012

"ui’ : i -
SUPERINTENDEN CIA

Jf"&t{‘r'

AREA Y COEFICIENTE - A ANT ¢
AREA - HECTAREAS METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUAD \!{M}l“t A R"
AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: IAREAC STRUIDA - METROS' CUADRADOS CENTIMETROS
CUADRADOS e |
ﬁFICIENTE.% o | _ e ' : <P

- o e 88 88 Lo guarda de lo fe publica
COMPLEMENTACION:

1. -ESCRITURA 592 DEL 1/11/2013 NOTARIA UNICA 1 DE BARICHARA REGISTRADA EL 15/11/2013 POR DIVISION MATERIAL A: ROSALBA VIVIESCAS

PAEZ , REGISTRADA EN LA MATRICULA 302-14049 .—

2.-ESCRITURA 592 DEL 1/11/2013 NOTARIA UNICA DE BARICHARA REGISTRADA EL 15/11/2013 POR COMPRAVENTA DE: ROSALBA VIVIESCAS

PAEZ , A: GEORGINA JUDITH VILLAZON JARABA , REGISTRADA EN LA MATRICULA 302-14049 —

3.-ESCRITURA 1274 DEL 26/5/2014 NOTARIA PRIMERA 1 DE SAN GIL REGISTRADA EL 3/6/2014 POR CONSTITUCION REGLAMENTO DE

PROPIEDAD HORIZONTAL A: GEORGINA JUDITH VILLAZON JARABA , REGISTRADA EN LA MATRICULA 302-14049 —

4.-ESCRITURA 1274 DEL 26/5/2014 NOTARIA PRIMERA 1 DE SAN GIL REGISTRADA EL 3/6/2014 POR ACTUALIZACION DE NOMENCLATURA A:

GEORGINA JUDITH VILLAZON JARABA , REGISTRADA EN LA MATRICULA 302-14049 —

’CRITURA 427 DEL7/10/2009 NOTARIA UNICA DE BARICHARA REGISTRADA EL 16/10/2009 POR DIVISION MATERIAL A: ROSALBA VIVIESCAS
Z , REGISTRADA EN LA MATRICULA 302-11344 -

-COMPLEMENTACION DE LA TRADICION.-

NOTA: POR MEDIO DE LA ESCRITURA PUBLICA N. 427 DE FECHA 07 DE OCTUBRE DEL ANO 2009, DE LA NOTARIA UNICA DE BARICHARA,

REGISTRADA EL 20 DE SEPTIEMBRE DEL 2009, EN EL FOLIO CON MATRICULA INMOBILIARIA N. 302-0010241, LA COMPARECIENTE ROSALBA

VIVIESCAS PAEZ, SE PERMITIO HACER DECLARACION DE CONSTRUCCION EN SUELO PROPIO.

l.) QUE ROSALBA VIVIESCAS PAEZ, ADQUIRIO EL PRESENTE INMUEBLE EN MAYOR PORCION, MEDIANTE ADJUDICACION QUE SE LE HIZO EN LA

Q\/IDACION DE LA COMUNIDAD LLEVADA A CABO CON MARIA VIVIESCAS PINEDA, ELEVADA A ESCRITURA PUBLICA N. 672 DE FECHA14 DE

TIEMBRE DEL 2006, DE LA NOTARIA PRIMERA DE SAN GIL, REGISTRADA EL 20-09-2006, EN EL FOLIO CON MATRICULA INMOBILIARIA N. 302-

0010241.

NOTA: POR MEDIO DE LA SCRITURA PUBLICA N. 672 DE 14-09-2006 NOTARIA 1. SAN GIL REGISTRADA EL 20-09-2006 EN EL FOLIO CON

MATRICULA IMOBILIARIA N. 302-0005716,LAS COMPARECIENTES ROSALBA VIVIESCAS PAEZ Y MARIA VIVIESCAS PINEDA, SEPERMITIERON

ACTUALIZAR EL AREA SEGUN CERTIFICADO N. 001359-DE 25-08-2006 EXPEDIDO POR EL I.G.A.C. Y RESOLUCION MOTIVADA 68-872-0017-2006 886

MTS.

Il.) QUE ROSALBA VIVIESCAS PAEZ Y MARIA VIVIESCAS PINEDA, HABIAN ADQUIRIDO EL PRESENTE INMUEBLE EN MAYOR PORCION Y EN COMUN

Y PROINDIVISO ASI:

1.JROSALBA VIVIESCAS PAEZ, ADQUIRIO DERECHOS DE CUOTA VINCULADOS AL 50% MEDIANTE COMPRA HECHA A CELMIRA VIVIESCAS DE

GOMEZ , SEGUN ESCRITURA N. 465 DE 10-07-2006 NOTARIA 1, SAN GIL, REGISTRADA EL 12-07-2006, EN EL FOLIO CON MATRICULA INMOBILIARIA

N. 302-0005716.

POR SU PARTE CELMIRA VIVIESCAS DE GOMEZ Y MARIA VIVIESCAS PINEDA, ADQUIRIERON EN COMUN Y PROINDIVISO CUOTAS PARTES

VINCULADAS AL INMUEBLE MEDIANTE COMPRA HECHA A CACIANO VIVIESCAS PINEDA, ROBERTO VIVIESCAS PINEDA, ROSA VIVIESCAS

GONZALEZ ZAIRA INES VIVIESCAS ORTIZ Y VICTOR MANUEL VIVIESCAS PINEDA, SEGUN ESCRITURA N. 068 DE 18-02-2000 DE LA NOTARIA DE
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BARICHARA, REGISTRADA EL 24-02-2000, EN EL FOLIO CON MATRICULA INMOBILIARIA N. 302-0005716.

lIl.JQUE CACIANO VIVIESCAS PINEDA VICTOR MANUEL VIVIESCAS PINEDA, ROBERTO VIVIESCAS PINEDA, MARIA ANTONIA VIVIESCAS PINEDA,
CELMIRA VIVIESCAS DE GOMEZ, ROSA VIVIESCAS DE GONZALEZ, Y ZAIRA INES VIVIESCAS ORTIZ, HABIAN ADQUIRIDO LA NUDA PROPIEDAD
QUE SE LES HIZO EN LA SUCESION DE SEVERA PINEDA DE VIVIESCAS ELEVADA A ESCRITURA PUBLICA N. 194 DE 28-09-89 NOTARIA
BARICHARA, REGISTRADA EL 09-10-89 EN EL FOLIO CON MATRICULA INMOBILIARIA N. 302-0005716. MEDIANTE ESTE MISMO PUBLICO
INSTRUMENTO SE HIZO LA ADJUDICACION DEL USUFRUCTO EN FAVOR DE VIRGINIO VIVIESCAS AYALA (SIC).

V.) POSTERIORMENTE Y POR MEDIO DE LA ESCRITURA N 068 DE 18-02-2000 DE LA NOTARIA DE BARICHARA REGISTRADA EL 24 -02-2000 EN’

FOLIO 302-0005716 SE&PERMITIO CANCELAR EL USUFRUCTO POR @%R& @%N%E N@Ema ,Q‘\LA POR MEDIO DE
N e NTONIA VIVIESCAS

0 AL NOMBR! ﬁmﬁ mﬁlﬁpmmamm ES MARIA
A V) 1_' ,ILIO VIVIESCAS AYALA ADQUIRIO POR ooMPRAJA JULIO GUALDRON RODRIGUEZ

=N SU C -
34;5 NOTAR[A BARic_,___RA R _GlSTRA@AgL{pﬁqs-ﬁfNj EPf?gZﬁ?ﬂj%lC a

SEGUN ESCRITURA ' -

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: URBANO
1) KR 12 #12 - 15 UDAD NUM 3 APTO 301

DETERMINACION DEL INMUEBLE: .
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)
302 - 14049

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 03-06-2014 Radicacién: 2014-302-6-554

Doc: ESCRITURA 1274 DEL 26-05-2014 NOTARIA PRIMERA DE SAN GIL VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0317 CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

A: VILLAZON JARABA GEORGINA JUDITH CC# 36452391 X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 11-06-2014 Radicacion: 2014-302-6-605

Doc: ESCRITURA 1429 DEL 10-06-2014 NOTARIA PRIMERA DE SAN GIL VALOR ACTO: $5,000,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: VILLAZON JARABA GEORGINA JUDITH CC# 36452391
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A: BAYONA DURAN DIEGO CC#91072198 X

A: RODRIGUEZ ROJAS LUZ ELENA CC# 37894873 X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 17-07-2014 Radicacion: 2014-302-6-771

Doc: ESCRITURA 1817 DEL 15-07-2014 NOTARIA PRIMERA DE SAN GIL VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 0205 HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA

&ONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE: BAYONA DURAN DIEGO BRI X
DE: RODRIGUEZ ROJAS LUZ ELENA S U P E R 1 i 15‘ T L :Eg;ﬁ tga g

A: COOPERATIVA DE AHORRO Y CREDITO PARA EL DESARROLL Emcfbéc@ A sIGLA co ; ToA)

F%

NIT# 3902032251
07-2( Radlc i6n: @015-302 945 | gl
015 Rag “5" Lo guarda de g fe IJHH“L
Doc: ESCRITURA 1910 DEL 25-06 2015 NOTARIA PRIMERA DE SAN GIL VALOR ACTO $0

Se cancela anotacién No: 3
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES CANCELA HIPOTECA CONSTITUIDA POR ESCRITURA 1817
DE 15 DE JULIO DE 2014.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
DE: COOPERATIVA DE AHORRO Y CREDITO PARA EL DESARROLLO SOLIDARIO DE COLOMBIA SIGLA COOMULDESA LTDA
NIT# 8902032251

YONA DURAN DIEGO CC#91072198

mDRIGUEZ ROJAS LUZ ELENA CC# 37894873

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 29-07-2015 Radicacién: 2015-302-6-1058

Doc: ESCRITURA 1911 DEL 25-06-2015 NOTARIA PRIMERA DE SAN GIL VALOR ACTO: $10,000,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA

!SONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

: BAYONA DURAN DIEGO CC# 91072198
DE: RODRIGUEZ ROJAS LUZ ELENA CCi# 37894873
A: PAEZ BAYONA LUIS FRANCISCO CC# 5581805 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *5*

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)
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' ESCRITURA PUBLICA NUMERO SEISCIENTOS DIEZ.

| FECHA: VEINTIDOS (22) DE OCTUBRE DOS MIL QUINCE (2015).

' vigente, vecino(a) y residente en el municipio de Villanueva (Sder.), de paso por este
' municipio, actuando en nombre propio; y manifestd(aron):

!
|
|
|

Paprel wokarial para uso exclusivg en la escrifnra piihlica - No tiene cosio para el usuario
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~--<-=--- NOTARIA UNICA DEL CiRCULO DE BARICHARA, SANTANDER. -coieerevv.
SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO ----encmmmamane-
FORMULARIO DE CALIFICACION
CODIGO NOTARIAL: 680790001.
CLASE DE ACTO O CONTRATOQ: 0125. COMPRAVENTA.
VENDEDOR(A): GEORGINA JUDITH VILLAZON JARABA, ------- C.C. 36.452.391.
COMPRADOR: PEDRO MACIAS Goi\nEZ, : C.C. 13.637.523.

- INMUEBLE OBJETO DEL ACTO: UNIDAD No. 1, APARTAMENTO 101 - EDIFICIO

SAN MARTIN - CARRERA 12 # 12 = 19.

. MUNICIPIO: VILLANUEVA., --ermenenee- DEPARTAMENTO SANTANDER memememennae

MATRICULA INMOBILIARIA: 302- 14475
CODIGO CATASTRAL: 010000270027000 EN MAYOR EXTENSION
VALOR DEL ACTO: SEIS MILLONES DE PESOS ($6’000 000.00). ----eunnmme

_En el Municipio de Barichara, De’partamento de’ Santander" Repblica de'Colombia,

a los veintidos (22) dias del mes de Octubre de dos mil qumce (2015), ante mi,
SONIA ESMERALDA ARIZA GUERRERO Notana Unica deél Circulo de Banchara
comparemo(eron) GEORGINA JUDITH VILLAZON' JARABA mujer, mayor de

- edad, plenamente capaz, ciudadano(a) co__lomblano(a). identificado(a) con la cédula

de ciudadania nimero 36.452.391, de estado civil casada con sociedad conyugal

PRIMERO: DE LA COMPRAVENTA: Que por medio de la presente escnfuka

publica, transfiere(n) a titulo de venta a favor de PEDRO MACIAS GOMEZ, el pleno
derecho de dominio, propiedad y posesnon que tiene(n) y ejerce(n) sobre el siguiente
bien inmueble(datos tomados del titulo antecedente): :
UNIDAD No.1 -APARTAMENTO 101- EDIFICIO SAN MARTIN: Eé‘ta ubicado en su
totalidad en el primer piso de la edificacion, segun la razante ;‘Isobre la via de la

| Carrera 12 del municipio de VILLANUEVA, Santander, y se 1iqeni’igqa&yrbana_mente

A3027345222
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| con nomenclatura Carrera 12 No. 12-19. Su destinacién es residencial y contlene

Una (1) sala comedor balcén, cocina, un (1) patio posterior de ropa en el sector
noroccidente, tres (3) Alcobas, dos (2) con closet, un (1) servicio sanitario general
independiente. Dispone de un é&rea privada 64.80 Mts2. Y un coeficiente de
copropiedad de 33,07%. Determinado por los siguiente linderos: POR EL ORIENTE:
Se inicia de la esquina del paramento con el punto seis (6) con direccién sur en linea
recta y con una distancia de 10.00 metros, se llega al punto nimero uno (1). Ubicado
en la esquina del paramento junto al andén de la carrera 12. Este sector colinda en su
totalidad con predios de la sefiora Maria Rincon con muros o pared de ladrillo al medio.

POR EL OCCIDENTE: Se lindera en partes de la siguiente forma: Se inicia a partir del
paramento del punto dos (2) ubicado en la esquina del andén de la carrera 12 con
. direccion norte en linea recta y con una distancia de 4.35 metros se llega al punto
nimero tres (3), de este punto se gira en 90° en direccién occidente en linea recta y
con una distancia de 1.20 metros se llega al punto cuatro (4). Este sector colinda con
LA ESCALERA O ZONA CCMUN DEL EDIFICIO que conecta los apartamentos 201 y
301. Y para terminar este sector de cdlindancia, a partir del punto cuatro (4) con
direccién norte, en linea recta y con una distancia de 5.65 metros se llega al punto
cinco (5). Esta parte del sector colinda con el predio No. 2 de la divisién con muros 0
| pared de ladrillo al medio. POR EL NORTE: Parte de la esquina del paramento con el
punto nimero cinco (5), con direccién oriente en linea recta y con una distancia de 7.00
metros, se llega al punto niimero seis (6). Este sector colinda en su totalidad con el
predio de propiedad de la sefiora MARIA VIVIESCAS PINEDA, con muros o pared de
ladrillo al medio. POR EL SUR: Parte de la esquina del paramento con el punto
numero uno (1) con direccién occidente en linea recta y con distancia de 5.80 metros,
se llega al punto ntimero dos (2). Este sector colinda en su totalidad con el andén de la
carrera 12 de este municipio y cierra. POR EL NADIR: Con el terreno donde se
levanta la edificacion. POR EL CENIT: Con las placas de entrepiso que lo separa de
la unidad 201 y 301 y con el techo que cubre el edificio.

FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA Y CODIGO CATASTRAL: El lote descrito
= T DA IRILULA TNMIOBILIARIA Y CODIGO CATASTRAL:
se identifica con el folio de Matricula Inmobiliaria numero: 302-14475 y Codlgol

Catastral nimero 010000270027000 EN MAYOR EXTENSION. i
PARAGRAFO: CUERPO CIERTO: 1.) No obstante la descripcién, cabida y linderos

Papel nokarial para uso exclusive en la esceribuca priiblics - Wo fiene costo paca el wsadarin
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del mmueble descrlto esta venta comprende cuerpo cierto, de tal suerte que

cualquier-eventual diferencia que pueda resultar entre la cabida real y la aqui

declarada no dara lugar para reclamo de ninguna de las partes. p—
2.) El Edificio SAN MARTIN, del cual hace parte mtegrante la unidad objeto de la

=]

presente compraventa, construido en tres (3) niveles o pisos que se constituye en

CEE00TTETED
L]

tres (3) unidades debidamente identificadas en sus puertas de entrada con los
nameros 12-19/12-15 de la Carrera 12, totalmente independientes con acceso :
directo a la mencionada via, se levanta en un lote de terreno. URBANO distinguido
como LOTE UNO (1), ubicado sobre Ia Carrera 12 del perimetro urbano del municipio
de VILLANUEVA, Santander, con un érea de 70.00 metros cuadrados cuyos linderos
son los siguientes, segun titulo de adqmsu:lon POR EL ORIENTE En 10.00 metros
con bienes de MARIA RINCON; POR EL NORTE En 7.00 metros, con bienes de |
MARIA VIVIESCAS PINEDA: POR EL OCCIDENTE En 10. 0o metros con el lote |

ndmero dos (2) de la divisién; y POR EL SUR EN 7.00 metros con la carrera doce
(12) de la poblacion. - i

i’ 3.) Se efectua la anotacion que de acuerdo a la Ley 675/2001, |a enajenacion de los
. bienes- de uso privado, implica un derecho de copropiedad, sobre los bienes
~ comunes del edificio, en proporcion a los coeficientes de copropledad toda vez que

los bienes comunes, pertenecen en comtn y proindiviso a. los propietarios de los
bsenes privados. -

SEGUNDO TRADICION: El(La) propietario(a) ya mencmnado(a) constltuyo(eron)
Reglamento de Propiedad Horizontal mediante la Escritura Publica numero 1274 del |
26/5/2014 otorgada en la Notaria Primera del Circulo de'San Gll, inscrita en la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Barichara, éi73106'12014 al folio de
Matricula Inmobiliaria  nGmero 302-14475; vy lo habian adqumdo a titulo d
COMPRAVENTA, mediante la escritura publica nimero 592 del 01/11/2013 de la |
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Publicos de Barichara, al folio de Matncula Inmoblllarla numero 302- 14049 e '%’g
TERCERO: DEL PRECIO: EI precno total de esta compraventa es de- SEIS !g%
MILLONES DE PESOS ($6°000.000. 00), que el(la) vendedor(a) declara haber Egg !
recibido de manos del(la) comprador(a) en dinero efectivo a plena y entera %g%t
2 e
satisfaccion. : |2 &, By
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PARAGRAFO CONDICION RESOLUTORIA No obstante la forma de pago las

partes renuncian a la condicién resolutoria.
CUARTO: DE LAS GARANTIAS DEL VENDEDOR(A): Garantiza(n) el(la-los)
vendedor(a-es) que el inmueble(s) se encuentra(n) libre(s) de censo, hipoteca,

embargo, pleito pendiente, demanda civil registrada, arrendamiento por escritura

publica, anticresis, patrimonio de familia inembargable, afectacién a vivienda
familiar, condiciones resolutorias, limitaciones del mismo y en general libre de todo
gravamen, pero en todo caso se compromete(n) a salir al saneamiento de lo vendido
conforme a la Ley.
QUINTO: DE LA ENTREGA REAL Y MATERIAL: El(La) vendedor(a) transfiere el
inmueble junto con todos sus usos, costhmbres, medianias, servidumbres y mejoras
existentes dentro del(los) inmueble(s). '
Presente el(la)(los) comprador(a)(es), sefior(a) PEDRO MACIAS GOMEZ, varén,
mayor de edad, plenamente capaz, ciudadano(a) colombiano(a), identificado(a) con
la cédula de ciudadania nimero 13.637.523, de estado civil casado con sociedad
conyugal vigente, vecino(a) y residente en Villanueva, de paso por este municipio,
actuando en nombre propio; y manifesté: 1) Que acepta(n) la venta gue se hace a
su favor del pleno derecho de dominio, propiedad y posesion vinculado al(los)
inmueble(s); -—- 2) Que el inmueble que adquiere(n) a partir de la fecha ingresa(n) a
su actual patrimonio econémico; ---- 3) Que recibe(n) real y materialmente a piéna
satisfaccion el pleno derecho de dominio sobre el(los) predio(s) que adquiere(n) a

titulo de venta; --—--- 4) Que no'lo afecta(n) a vivienda familiar, por cuanto posee otro
inmueble donde tiene su nicleo familiar.
AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR:
La suscrita Notaria indagé al(los) vendedor(a)(es) sobre su actual estado civil,
quien(es) contestd(aron) que es(son) el(los) citado(s) en la comparecencia, y que si
el inmueble se encuentra afectado a vivienda familiar, quien(es) contesto(aron) que
NO se encuentra afectado a vivienda familiar. De la misma manera indagd bajo la

gravedad de juramento a el(los) comprador(a)(es) sobre su estado civil, quien(es)
contestd(aron) que es(son) el(los) anteriormente citado(s) y NO afecta(n) a vivienda
familiar el inmueble que adquiere(n) por cuanto posee otro inmueble donde tiene su
nucleo familiar. Ley 258 del 17 de enero de 1.996, reformada por la Ley 854 de 2003
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Villanueva — Santander, no esta reglamentado dicho. Impuesto

BRepniblica te @mmnhm

AaD27345220

COMPROBRANTES FISCALES:
MUNICIPIO DE VILLANUEVA.- SECRETARIA DEL TESORO MUNICIPAL - NIT.
890.20_6..250-1.- PAZ Y SALVO No. 005214.- Certifica que el PREDIO No.: |
010000270027000 Se encuentra a PAZ Y SALVO con el Tesoro Municipal, - por
concepto de IMPUESTRO PREDIAL segun Recibo Oficial RC-000002914 de fecha
16.06.2015 Correspondiente al Segundo Semestre de 2015 con las siguientes
caracteristicas: VILLAZON JARABA GEORGINA-JUDITH.- Avalto: 1.785.000.-
Tarifa: URBANO.- Area Terreno: 0.0070Ha.- Area Construida: 0 m2.- Direcci@n: LO
1.- Paz y Salvo vélido para: ESCRITURAS - Paz y Salvo Valido Hasta: DICIEMBRE
31 DE 2015.- VILLANUEVA, OCTUBRE 19 DE 2015.- Firmado y Sellado.
ILEGIBLE. ;

NOTA: No se protocoliza certlﬁcado de valonzacnén por cuanto en eI municipio de :

ADVERTENCIAS DE LA NOTARIA:
PRIMERO (1): Se advierte a los otorgant'es'de- esta '-escritura lé'er la totalidad de
su texto, a fin de verificar la exactltud de todos los datos en ella conS|gnados con el

fin de aclarar, modificar o correglr lo pertmente antes de fi rmarla, la firma de la

misma demuestra su aprobacion total: ‘en consecuencia, la Notaria no asume
ninguna responsabilidad por errores o inexactitudes con poste'rioridéd a la firma de
los otorgantes y del Notario; en tal caso los errores advertidos deben ser corregldos
mediante el otorgamlento de una nueva escrltura suscrita por todos los  que

intervinieron en la. inicial y sufragados los gastos por los mlsmos otorgantes
(Articulos 9 y 35 Decreto Ley 960 de 1.970). :

SEGUNDO (2): Que las declaraciones emitidas por ellos deben obedecer a Ia
verdad.

TERCERO (3): Que son responsables penal y civilmente en el evento que se utmce
este instrumento con fines fraudulentos o ilegales.

CUARTO. (4): Que se abstiene de dar fe sobre el querer o fuero rnterno de los
comparecuentes que no se expreso en este documento

QUINTO (5): Se les advirti6 a los otorgantes lo relativo a la presentaClon del paz y
salvo del Administrador del Edificio el cual NO fue presentado, por cuanto segun

manifestacion del(la) vendedor(a) en dicho edificio no existe_,,adh‘linistrador por_lo
= ; =\A : : s
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tanto existira solidaridad para el pago de las expensas comunes, entre el antiguo vy el
| nuevo propietario. --

SEXTO (6): Se exhorté y previno al(la) comprador(a) sobre la necesidad u obligacién |
de la vendedora para satisfacer el pago de servicios publicos del inmueble objeto del
presente contrato o escritura. El(La) comprador(a) exigira el paz y salvo respectivo,
instruccién administrativa No. 010 de Abril de 2004.
SEPTIMA (7): DE LA INSCRIPCION REGISTRAL: A los otorgantes se les advirtié
que deben inscribir la presente escritura en la Oficina de Registro de Instrumentos
o] Publicos correspondiente dentro del término de dos (2) meses contados a partir

de la fecha de la firma del presente instrumento publico, so pena de intereses
moratorios liquidados por mes o fraccién de mes (Art. 14 del Decreto 650 de 1996). -
RETENCION EN LA FUENTE: De acuerdo a la Instruccion Administrativa 01-26 de
08 de junio de 2001 y Articulo 10 dell- Decreto Reglamentario 2509 de 1985 se
| protocoliza el recibo de pago de Retencion en la Fuente del uno por ciento (1%) de
que trata la Ley 55 de 1985 sobre el valor de esta venta $100.000.

DERECHOS NOTARIALES:
| Derechos Notariales: $34.279  (Res. 0641 del 23 de Enero de 2015 de la S. N.
l R.). ——IVA: $ 10.941 (Ley 633 29/ Diciembre/ 2000 y Articulo 468 del Estatuto

Tributario). - Recaudos Superintendencia de Notariado y Registro $7.250. (Res. 641 l
de 2015). - Recaudos Fondo Especial de Notariado y Registro $7.250. (Res. 641
de 2015).
. | HOJAS DE PAPEL NOTARIAL: El original de este instrumento queda otorgado en
hojas de papel notarial No.: Aa027345222-Aa027345221~Aa027345220~Aa027345239
(Ley 39 de 03 de Abril de 1981). '

LEIDA esta escritura a los otorgantes la aprobaron y firman por ante mi, la Notaria

| Encargada que da fe, por hallarla conforme a los datos presentados.
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A P ; 'DE BARICHARA
7 o ; CERTIFICADO DE TRADICION
Pégina: 1 : MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado Generado con el Pin No: 3!:187997549127§89 Nro Matricula: 302-14475 =
J i Impreso el 19 de Oclubre da 2015 a las 09:56:11 am E
“"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE S
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" &

CIRCULO REGISTRAL: 302 BARICHARA

FECHA APERTURA: 4/6/2014 - RADICACION: P

ESTADO DEL FoLio: ACTIVO

No tizne validez sin la firma del registrador en la 0llima pégina

DEPTO: SANTANDER MUNICIPIO: VILLANUEVA - VEREDA: VILLANUEVA
014-302-6-554 CON; ESCRITURA DE 26/5/2014

COD CATASTRAL:

COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION

v
H
i

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS:
APARTAMENTO 101 CON AREA DE 64,
ESPECIFICACIONES OBRAN.EN E;s{z;a
LEY 1579 DE 2012 et

COMPLEMENTACION: : ) !;.-_E-.:
1.-ESCRITURA 592 DEL 11 1/2013 NOT.

111172013 NOTARIA UNICA DE BARICHN_'\{A RE(

A: GEORGINA JUDITH VILLAZON JARA
26/512014 NOTARIA PRIMERA 1 DE.SA
HORIZONTAL A: GEORGINA JUDITH vt

GEORGINA JUDITH VILLAZON JA

. vy

NOTARIA UNICA DE BARICHA “RE
REGISTRADA EN LA MATRIGULA 30

DEL 26/5/2014 NOTARIA PRIMERA'Y DE'SAN Gl IREGISTRADA EL /6120 {410k

D
ye

14

. ¢, M 1
PUBLIGAN. 427 DE FEGHA 07 DE GCTLBR
- SEPTIEMBRE DEL 2009, EN ELFOL ON MAT _
VIVIESCAS PAEZ, SE PERMI"I‘_!O'H}CEB,gECiARAé:{O D

DE LA COMUNIDAD. LLEVADA A CABO ¢

PAEZ, ADQUIRIO EL PRESENTE INWUEBLEENI AT OR
v

SEPTIEMBRE DEL 2006, DE LA NOTARIA PRIVER
INMOBILIARIA N, 302:0010241,_NOTA: ROR

REGISTRADA EL 20-09-2006 EN EL FOL IO
VIVIESCAS PAEZ Y MARIA VIVIESCAS PINEDA
25-08-2006 EXPEDIDO POR EL LG.A.C. Y.RES
VIVIESCAS PAEZ Y MARIA VIVIESCAS PINEDA, |

i

PROINDIVISO ASI: - 1,)ROSALBA wvrescii's?}jﬂ EZADQUIRIO DERECHO
HECHA A CELMIRA VIVIESCAS DE GOMEZ + SEGUN ESCRITURA N, 465
12-07-2006, EN EL FOLIO CON MATRICULA INMOBILIARIA N. 302-0006716
Y MARIA VIVIESCAS PINEDA, ADQUIRIERON EN COMUN Y PROINDIVISO

BARICHARA, REGISTRADA EL 24-02-2000,

CACIANO VIVIESCAS PINEDA VIGTOR MANUEL

PINEDA, CELMIRA VIVIESCAS DE GOMEZ,

LA NUDA PROPIEDAD QUE SELES HIZO EN L)\ SUCESION DE SEVERA PINEDA DE VIVIE

N.194 DE 28.09-80 NOTARJA BARICHARA,

302-0005716. MEDIANTE ESTE MISMO PUBLIC(;I INSTRUMENTO SE HIZO LA ADJUDICACI
VIRGINIO VIVIESCAS AYALA (SIC), V) POSTERIORMENTE Y POR MEDIO DE LA ESCRI
{1 'NOTARIA DE BARICHARA REGISTRADA EL 24 -;DZ—ZD_DO_EN EL FOLIO 302

A R R T s i e s N b

ITURA 1274, 2014/05/26, NOTARIA PRIMERA SAN GIL, ARTICULO 8 PARAGRAFO 1% DE LA

AZONWARABA , REGISTRADA EN.LAMAT
RABAY REGISTRADA EN LA MATRICULA 1
"REGISTRADA, EL16/10/2000 ¢

10 GOl MATRIC

80 MTS2 COEFICIENTE DE bRUPIEDAD 33.07% CUYDs LINDEROS Y DEMAS

TARIA UNICA 1 DE BARICHARA REGISTRADA EL 15/11/2013 POR DIVISION
MATERIAL A: ROSALBA VIVIESGAS PAEZ, REG

ISTRADA EN LA MATRICULA 302-14049 =~ 2,-ESCRITURA 592 DEL

3ISTRADA EL 15/11/2013 POR COMPRAVENTA DE: ROSALBA VIVIESCAS PAEZ,
~REGISTRADA EN LA MATRICULA 302-14049 - 3.-ESCRITURA 1274 DEL

GlL REGISTRAGA L W6/2014_ POR CONSTITUCION REGLAM

1t

| 02114049 =

ADA El 161012000

11 MO
n;fH:. i b
DELARO 2009

P

EI

E Emg‘:ﬁpsétm‘?nwr?:‘.:xr-:w’-:':
PORCION, MEDIANTE AD ICACION-QUE SEiLE HIZOEN LA LG
ARIA VIVIESG 'S_'!iiNEDA._Ei.’EV_AIDA' _ %ﬁifuﬁ}-ﬁﬁéﬁi@;ﬁ.'ﬁ. 672 DE FECHA14 DE

G
o Pl o = B St A s T Ty %
DE LA SCRITURA PUBLICA N.672'DE H4:06:2006

veia MR
R RART LA T N R L A T SR et g SEEMTIR TN 11y gxm'ﬁ}iﬁs'.al:-urrn
TRICULA IMOBILIARIA N, 302-0005716,LAS COMPARECIENTES ROSALD
| BEPERMITIERON ACTUALIZAR EL AREA SEGUN CERTIFICADO N, 001350-D
JUGION: MOTIVADA 68-872-0017-2006 886 MTS. 1) QUE ROSALBA Sie
ABIAN' ADQUIRIDO EL PRESENTE INMUEBLE EN MAYOR PORCION Y EN COMUNY
S DE CUOTA VINCULADOS AL 50% MEDIANTE COMPRA
DE 10-07-2006 NOTARIA 1, SAN GIL, REGISTRADA EL
- POR SU PARTE CELMIRA VIVIESCAS DE GOMEZ .
CUOTAS PARTES VINCULADAS AL INMUERLE MEDIANTE
» ROSAVIVIESCAS GONZALEZ ZAIRA INES
. - SEGUN ESCRITURA N. 068 DE 18-02-2000 DE LA NOTARIA DE s
EN EJ. FOLIO GON MATRICULA INMOBILIARIA . 3020005716, nijque = |
VIVIESCAS PINEDA, ROBERTO VIVIESCAS PINEDA, MARIA ANTONIA VIVIESCAS
ROSA VIVIESCAS DE GONZALEZ, Y ZAIRA INES VIVIESCAS ORTIZ, HABIAN ADQUIRIDO
SCAS ELEVADA A ESCRITURA PUBLICA
REGISTRADA EL 08-10-89 EN EL FOLIO CON MATRICULA INMOBILIARIA N, ;
ON DEL USUFRUCTO EN FAVOR OE
TURA N. 068 DE 18-02-2000 DE LA
~0005716 SE PERMITIO CANCELAR EL USUFRUCTO POR
WIESCAS. AYALA POR MEDIO DE ESTE MISMO INSTRUMENTO PUBLICO N, 068 DE - g
LA COMPARECIENTE MARIA ANTONIAVIVIESCAS. PINEDA SE RERMITIOHAGER i
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ACLARACION EN CUANTO AL NOMBRE DE MARIA ANTONIA VIVIESCAS PINEDA SU NOMBRE CORRECTO ES MARIA VIVIESCAS
PINEDA COMO CONSTA EN SU CEDULA V.) VIRGILIO VIVIESCAS AYALA ADQUIRIO POR COMPRA A JULIO GUALDRON RODRIGUEZ
SEGUN ESCRITURA 58 DE 09-03-65 NOTARIA BARICHARA REGISTRADA EL 04-06-65 EN EL FOLIO 302-0005716

DIRECCION DEL INMUEBLE Tipo de predio: URBANO
1) # UNIDAD N* 1 APARTAMENTO 101 CARRERA 12 N* 12-19

8 s
o A .ty

MATRICULA ABIERTA CON ngs'is; EN LA(s) SIGUIENTE(s) MATRICULA(s) (En caso dv Integracién y olros)
302-14049 R

—— ey

ANOTACION: Nro: 1 Fecha3/6/2014  Radicaclén 2014-302-6-554
DOC: ESCRITURA 1274 DEL:26/5/2014 NOTARIA PRIMERADE SANGIL  VALORACTO: § 0
ESPECIFICACION: .leuctc’n_l{;‘:‘pt;._fp,pumlo ¢ 0317 CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN!EF],_‘A(._:;I_'O ()(-Tllular-q?. threcho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)
A:VILLAZON JARABA GEORGINAJUDITH. cCi 36452391 A
Py e i ' A.:“,A ik y~ X H
ANOTACION: Nro: 2 Fecha 20/11/2014 T
D0C: ESORITURA 419, { DELHON 1120145 "' NOTARIA UNICA OE BARICHARA -4
ESPECIFICACION: GRAVAMER: 0205 HIPOTEEA Can CUANTIA INDETERMINADA
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JUDITH} 5 eeiagiBdsor 168 x i
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DE: VILLAZON JARABA GEQRGINA
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| EL(LA) VENDEDOR(A),

, oo
é&‘f{e DI H%/ LAZON JARABA

C. C 36.452.391 : ; i o
Direccion: Carrera 12 No.- 12 - 15 Apto 101
Celular: 3123737695

Actividad Econémlca Comermante

EL(LA) COMPRADOR(A)

1 Direccion: Vereda Altd de Marta - \ﬁllan'ueva

/0@/,,0 JMec oS GofMee =1
PEDRO MACIAS GOMEZ '

C.C. 13.637.523

Celular: 3122380272
Actividad Econémica: Agricultor -

LA NOTARIA UNICA
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* ESFIELY PRIMERA (12.) Copa que expide en &\d‘@ ( O‘ﬂ hojas de

-

papel sellada - Expedida en BARICHARA (8.8) 2 2 2 OCT 2015

ondesine_ B flacies G v
y que de acuerdo con el Art. 80 del Decreto 960/70 presta merito ejeculivo
Para exigir el cumplimiento de las obligaciones

L

Sonia Tsmeralda J
NOTARIA UNICA

§ vk ‘;’ + Ve m'. o
= . : ¥ R qlp &7'w‘ “‘

Aa027345239
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Bepublica de Colonihia £
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E o ESCF?ITURA PUBLICA NUMERO - )
- cerO QUINIENTOS SESENTA Y SEIS | |
e (0566) e
FECHA: MARZO 23 DE 2017, /a4
= I 5
CLASE DE ACTO: COMPRAVENTA DE APARTAMENTO. 2
VENDEDORA: BERTHA CHAPARRO VARGAS. ~2[u]

I

COMPRADOR: PEDRO MACIAS GOMEZ.
Inmueble: UNIDAD NUMERO DOS (2) APARTAMENTO 201 CARRERA 12 N
12-15 EDIFICIO SAN MARTIN, del Mumc:pro de Villanueva (Santander) e ’

Valor Venta: $9.000. 000.00 : oo =
Matricula Inmobiliaria; 302-14476. _ | -
Catastral No: 010000270006000 (MAYOR EXTENSION) e

En la cabecera del municipio de San Gn’ Depan‘amento de Santander Republrca =

de Colombia a, veintitrés (23) d/as de/ mes de Marzo del ario dos mn’ dfems:ete
(2017), am‘e el despacho de NUBIA CRUZ SOLANO Notana Segunda de! Circulo
de, San Gil, Comparecio: BERTHA CHAPARRO VARGAS “mayor de edad,

e sty g sepR § sngmii SETR sunse a0 e s otySTEs e pred faa-imn Iadv& o

vecina de Villanueva, de estado civil casada con sociedad - conyugal wgen_t_e,ﬁ{ :

identificada con. Ia cedula de c:udadama numero 27 993 158 ._expedfda— en

= V;Ifanueva quien en este acto obraen nombre propro y dUO :
PRIMERO: Que por la presente escntura ,oubhca transﬁere a t:tulo de venta a:_'é
favor e PEDRO MACIAS GOMEZ, mayor de edad, vecino de Vfl!anueva de:'
esa‘ado civil casado con soc:edad conyugal vigente, ;dem‘;ffcado con Ia cedula ol
ciudadania numero 13.637.523 expedida en Vfﬂanueva,, el derecho de ,domrmo_
propiedad y la  posesion material ‘que la vendedora tiene sobre el sigtiiente. |
inmueble: : : ‘ = : %

UNIDAD-NUMERO DOS APARTAMENTO 201, Esta ubjcado en su totalidad en

el segundo /piso del edificio SAN MARTIN, Segdn la razante sobre la via de la .

con nomenclatura urbana carrera 12 No 12-15. Su de t:naczon es residencial y b
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carretera 12 del municipio de Villanueva, Santander, y se identifica urbanamente ;j el
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contiene: Una (1) Sala - Comedor un ( 1) pas:ﬂo mtemo ‘una (1) Cocma tres (3) |

alcobas dos con c!osets, un (1) servicio sanitario general independiente, un (1)
patio posterior de ropas en el sector Norte. Dispone un area privada 59.55 Mts2. 'Y
un coeficiente de copropiedad de 30.39% y sus linderos son los siguientes: POR

EL O'RIENTE: se Inicia de la esquina del paramento con el punto diez (10) con

. direccién sur en linea recta y con una distancia de 1 0 80 metros, se llega al punto

numero uno (1). Ubicado en la esquina del paramento junro al vacio del anden de
la carrera 12. Este sector colinda en su totalidad con predios de la sefiora MARIA
R_!NCON,' con muros o pared de ladrillo al medio. POR EL OCCIDENTE: Se
lmdera en partes de la s:gu:ente forma: Se incia a partir de! parametro del punto
dos (2) ubicado en la esquma del anden de Ia carrera. 12 con direccion norte en
linea recta y con una distancia de 6.12 metros, se _Hega al punto numero tres (3),
De este punto se gira 90° en direccion occidental en linea recta y con una
distancia de 2.43 mts se llega é! punto cuatro (4). Este sector colinda con LA
ES_CA-LERA O ZONA COMUN DEL EDIFICIO que conecta al apartamento 301 y a
la {/ia de la carrera 12. Y ;oara terminar este sec:._‘ér"-de colindancia, a partir del
punto cuatro (4) con direccion norte, en linea recta y con una distancia de 4.68
metros, se llega al punto cinco (5). Esta parte del sector colinda con el predio No.
2 de |[a division con muros o pared de ladrillo al medio. POR EL NORTE: Se
lindera en partes de la siguiente forma: parte de la esquina del paramento con el
punto numero cinco (5), con direccién oriente en linea recta y con una distancia de
2.80 metros, serﬂeg}a al punto numero seis (6). Este sector colinda en su totalidad
con el predio de propiedad de la sefiora MARIA VIVIESCAS PINEDA, con muros o
pared de ladrillo al medio. Se continua la colindancia a partir del punto seis (6) con
direccion sur, en linea recta y con una distancia de 1.15 metros se llega al punto
siete (7). Des este puhto se gira 90° con direccién orinte en linea recta y con una
distancia de 1.25 metros, se llega al punto numero ocho (8), De este punto gira
90° con direccién norte en linea recta y con una distancia de 1.15 metros, se llega

al punto numero nueve (9) Esta pan‘e del sector cohnda con el VACIO DEL PATIO

Avvad prEovie pwma uum HETT 2N !.1 - nn!mz\ gmh!uu - Nu hmw rusio [Yﬂlﬂ el nc‘nmm




El edrﬁcro “ SAN MARTI del cual forma parfe :ntegral !a unfdad objeto de- venta ;

‘-mdépendfentes con acceso. dfrecto ala menc:onada via, *se !evanz‘a en un lofe de

‘};lrtm‘l ntavial pmn o e Iivssivon v Jars Wi i pnl-lri o ?«\1-_1 Fierie r.m_nn Provceasl o s )
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DE LA UNIDAD No. 1 y para termmar ela parte del sector con direccion oriente en

linea recta 'y con una distancia de 2. 95 metros se llega al punto diez (10), colindando
con _predios de propiedad de la sefiora MARIA VIVIESCAS PINEDA, con_muros o
pared de ladrillo al medio. POR EL SUR: parte de la esquina del paramento'con elgg,
punto numero uno (1), con direccion occidente en linea recta Y. con una distancia dé”i
457 mefros -Se llega al punto numero dos (2). Este sector co!inda en su fo'ta/fo’éd confi -

EL VACIO Y EL ANDEN DE LA CARRERA 12 de este mumcrpto ¥ c:erra POR EL

NADIR con la placa de entrepfsos que separa de la umdad 101 y con el sue!o 0 }

terreno donde- se levanta e! edn‘;czo POR EL: CENIT Con Ia placa de em‘rep!so que

separa de la unidad 301 Y el techo que cubre el edificio: -

= constrwdo en fres (3) pisos o niveles, sobre la razam‘e de la wa de la Carrera 12 ¥ que ¥

se CO”Sffoyef' on, tres (3) umdades debrdamente Idenhf cadas en su puerta de entrada =
con Ios numero asi: Carrera 12 numero 12-19 unidad No. 1 (Apartamento 101, Carrera 2
12 numero 12-15 unidad No. 2 (Apartamento 201) y Ja: carrera e numero 12~15 '

unidad. No. 3 (Apartamento 301)." Del. mumc:pfo de V:Hanueva fotalmente

~terreno de forma rectangu!ar cuyos lmderos son !os szgwentes "POR EL GRIENTE =
£En 10.00 mis con bienes de Mana Rmcon POR EL OCCIDENTE en-10.00 mts con e! — -4
lote No 2 de la division ‘POR EL NORTE En 7 OO rm‘s con brenes de Maria V:wescas B

Pineda. POR EL SUR: En 7.00 mz‘s con Ia carrera 12 dei municipio de V/Ifanueva Y =

un area de 70: OO mts2

Se dfstmgue en el cafasz‘ro como predio No 01 0000270006000 (mayor extens;on'
matricula- mmob:hana(s) numero(s) 302-14476 de la Oficina de Regfsfro de Banchara

No obstante la cabida y linderos expresados E] compravem‘a se hace como cuerpo f

cierto-;

NOTA: Se efeclta la anotacion que de acuerdo a la Ley 675/2001 la enajenacion de
fos bienes de uso privado, - implica un derecho de- copropredad sobre los - bienes

comunes del edIf!CIO en proporcion a los coefrc;entes o‘e copropiedad z‘oda vez que

los bienes comunes, peﬁenecen en comun e md:wso a Io\, propfez‘anos de los bienes



privados.

S E G UN D O.- Esta venta comprende todas las anexidades, mejoras, Uusos,
costumbres y servidumbres que legalmente corresponda al referido inmueble del cual
~.hace entrega real y material al(la)(los) comprador(es) sin reserva ni limitacién alguna.

n - TERCERO.- Que el precio de esta venta es Ja cantidad de NUEVE MILLONES

"\ 'DE PESOS ($9.000. 000.00) moneda legal colombiana, que el(la) (Ids) vendedor(es)(a)
declara haber recibido de manos de(el)(la) comprador(es) a su entera satisfaccién. -———-

C UA R T O.- TRADICION: Que el inmueble antes descrito lo adquirié la vendedora

por compra efectuada a ANGELA BAYONA GOMEZ segin consta en la escritura
; ﬂ pubhca niimero dos mil veinte (2020) del seis (06) de Julio de dos mil quince (2015)
' L :_-otorgada por la Notaria Prfmera del Circulo de San Grl debidamente registrada al folio

de matricula inmobiliaria numero ndmero 302-14476 de la Oficina de Registro de

Instrumentos Publicos de Barichara.
El edificio " SAN MARTIN" fue sometido al régimen de propiedad horizontal segun
consta en la escritura publica numero mil‘doscientos- setenta y cualro (1274) del
veintiséis (26) de Mayo de dos mil catorce (2014) de la Notan'a- Primera de San Gil,
debidamente registrada entre otros al folio de matricula ihmobﬂian‘a numero numero
302-14478 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Barichara. ---—-——---

PARA GR A F 0.- Se protocoliza copia parcial auténtica de la escritura piblica

* numero mil doscientos setenta y cuatro (1274) del veintiséis (26) de Mayo de dos mil
c:atérce (2014) de la Notaria Primera de San Gil, debidamente registrada al folio de
matricula inmobiliaria nimero 302-14476 de la Oficina de Registro de Instrumentos

Publicos de Barichara, contentiva del Reglamento de Propiedad Horizontal conforme a

lo dispuesto en el Articulo 40 del Decreto 2148 de 1983.

Q UIN T O.- Que no ha enajenado, ni vendido antes de ahora a ninguna otra

persona el derecho de dominio que por medio de este instrumento transfiere, el cual

garantiza libre de' embargo judicial, demanda - civil hipotecas, anticresis,
arrendamiento por escritura publica, afectacion a vivienda familiar, patrimonio de

familia - inembargable, condiciones resolutorias y limitaciones del dominio y se E

obliga al saneamiento de este contrato en todos los casos previstos en la ley. -

ceriad et s exchiesiog en la esccthoa piiblica - WNo fiene costo pacva el nsuario
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’ Presente en esfe acfo el(la)(!os) comprador(es)(a) PEDRO MACIAS GOMEZ de las ;

-presenre instrumento: DEFPARTAMENTO DE SANTANDER ALCALDIA DE
V/LLANUEVA‘ NIT: : 890206250- 1= FECHA : DE EXF’EDJ’C/ON 22/03/2017 r

|3 5
condiciones- civiles ya dichas, quien en este acto obra en nombre propio y | %i@
MANIFESTO: A) Que acepta la presente escritura y el contrato de venta-que ella Eg E%
contiene a su favor, b) Que ha pagado el precio de la venta y ¢) Que ha recibido el g:‘ )
objeto de la venta a su entera satisfaccién. = : g
ARTICULO 6° LEY 258 DEL 17 DE ENERO DE 1.996: : = ,g Xt [
- Advertido(s) del com‘enido del Articulo 6° de |a Ley 258 del 17 de enero de 1996, ; ¥ g J i
LA(LOS) ENAJENANTE(S) BERTHA CHAPARRO VARGAS de las condiciones g E
civiles antes mencionadas, mamfesto (aron) bafo la 'gravedad ael juramento que el g !
. inmueble gte ahora transfiere(n) NO esta afectado a wwenda familiar. _ : E, ‘g\
Por su parte LA(LOS) ADQUIRENTE(S) PEDRO MACIAS GOMEZ AL ser g vy
mz‘errogado por-la notaria sobre lo dfspuesto en el an‘fcu!o 60 o’e la ley 258 del 17 de = EE
enero de 1. 996, bajo /a gravedad del juramento mann’esté que su estado c:wf es el ; z __ m
. anteriormente citado, que no tiene otro bien afectado al reg:men de wwenda fammar 4 % ty
que de conformidad- con !a ley 854 del 25-11- 2003 que modff ico los-articulos 12 y -’E éé : N
paragrafo 2 del amcu!o 4 de la ley 258/96, no procede la afecfaczon af reg,:,umen de %@
wwenda fam/lfar por no estar destmado el mmueble a la hab:tac:on de Ia famfha i | EE‘
~ sino para fmes comerciales. En consecuenc;a el suscm‘o notano deja consz‘anc:a que 5 ;:-l é g-
el inmueble que se adqwere por el presente fnsz‘rumento no queda afectado por g, ,_t :
. mrn:steno de la ley al reglmen de wwenda familiar. - g‘- fx
A-este original se agrega e/ siguiente comprobante ﬁscal el cua! se protocohza con el a, '-

' N T s Pt e I 2ho
©y :]{Imml nnlarml }mm nEn n’ex:lmmm 1t T EELE thll a ;m[ﬂfu: Nar Tiene tostbo PR el e wrin

CERTIFICADO DE PAZ Y SALVO MUNICIPAL LA SECRETARIA DE HACIENDA - i
| MUNICIPAL DE VILLANUEVA HACE CONSTAR. Que la ficha catastral # 01 00 0027 | = T
f 0006 000/ Con Direccién No. C 12 12 08, Ava!uo 7.367.000. Identificacién: 32850205 %Eﬂ
Nombre: VIVIECAS PAEZ ROSALBA Area Terreno: 0 Ha. 155 Mts2, Area construida: | C:& .t%;?”
87 MTSZ’ Se encuenfra a. paz Y salvo con el Tesoro mumc:pal por: concepto de 3' é%%
IMPUESTO PREDIAL UNIEICADO HASTA EL 31/12/2017. OBSERVACIONES EN gg
EL MUNIC/P!O DE V!LLANUEVA NO SE COBRA IMPUESTO BS VALORIZAC/ON ‘ =

ZL)



Secretaria de ﬁécf;n"éa :(ﬁrma y sello).
El PAZ ¥ SALVO SE HALLA EN MAYOR EXTENSION.
CONSTANCIA NOTARIAL: SE HACE CONSTAR QUE SE LE ADVIRTIO A LOS
OTORGANTES DE LA EXIGENCIA DE LA LEY DE APORTAR PARA SU
= EROTOCOL!ZAC!ON EL COMPROBANTE FISCAL DEL PREDIO DE
CbNFORM!DAD CON!LO ARTICULOS 40, 43 Y 44 DEL DECRETO LEY 960 DE
1970, A LO CUAL MANIFESTARON QUE LA OFICINA DE CATASTRO NO HA
ASIGNADO NUMERO UNICO DE IDENTIFICACION PREDIAL PARA EL MENTADO
PREDIO(DECRETO 1711 DE 1984); POR TALES RAZONES SE PRESENTA PARA
~ SU PROTOCOLIZACION EL PAZ Y SALVO DEL PREDIO DE MAYOR EXTENSION
'\ EN DONDE CONSTA ELPAGO TOTAL DEL IMPUESTO,
NOTA: Se protoco!izé éedfffcado de libertad y trédfc}rfh 302-14476 de fecha 23 de

Marzo de 2017 expedido por la Oficina de Registro de Instrumentos Pdblicos de

Barichara.

NOTA: Se le(s) advirtié - al(los) otorgante(s) lo relativo a la presentacion del paz y
salvo del Administrador. del Edificio el cual NO fue prgsentado, por tal razén de
conformidad con lo establecido en el Art. 29 de la "iey.675/2001 existira solidaridad
para el pago de la expensas comunes, entre el antiguo y el nuevo propietario. ------

CONSTANCIA: SE ADVIERTE A LOS OTORGANTES DE ESTA ESCRITURA SU
OBLIGACION DE LEER LA TOTALIDAD DEL TEXTO, PARA VERIFICAR LA
EXACTITUD DE TODOS LOS DATOS EN ELLA CONSIGNADOS. LA FIRMA DE
ESTA IMPLICA SU APROBACION. — ;
PARAGRAFO: LA VENDEDORA O TRANSFERENTE DEJA EXPRESA
CONSTANCIA BAJO LA GRAVEDAD DE JURAMENTO QUE SOBRE EL
INMUEBLE (ES) QUE TRANSFIERE(N) NO PESA PROTECCION QUE IMPIDA EL
ACTO DE TRANSFERENCIA O ENAJENACION.

NOTA: Se exhorté y previno al(a) comprador(a) sobre la necesidad 'y conveniencia
u obligacién del(a) vendedor(a), para satisfacer el pago de servicios publicos del

inmueble objeto del presente contrato o escritura. El(a) comprador(a) exigira el paz

Uvevrceor o pvar s exehugivg e la eserthioca paitblica - N Hiene cosio pava el usuario
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| y_salvo respecttvo (Instrucc:on admm.rstratfva No 010 Abril de 2004) ----------------- ,
NOTA: Los otorgantes manifiestan expresamente para efectos propios-de la Ley de .!
Extincion de Dominio y aquellas normas que la adicionen, modifiquen o reformen,
que el(los) bien(es) materia u  objeto del presente acto o contrato, ﬂ? il

asi como  los dineros con que se sabsfacen las prestaciones derivadas de él, 3 :

: @«
prov:enen o se originan en el ejercicio de actividades licitas.- ' 5

PARAGRAFO: Leido que les fue el instrumento precedehté a los exponentes ;
otorgantes quienes después de veriﬁc.aﬁcuidadosamente sus-nombres completoé, |
estados civiles, el numero de idénitidad,-_ del.:—sulé documentos declaran que-han
verificado las informaciones del inmueble, -érea,'_matr'fc‘ula, 'predial 4% ,ubicacfé'r?'._
Declara(n) que todas las declaraciones cons_ig-n'a'das en eﬁ:}p}féSente instrumentq'--;;:'
son comrectas y en consecuencia asumen la respons-abiﬁdé:d que se derive de ' -
cualquier inexactitud en los mismos, conocen la ley y _Saben que el nota}fo_é
responde de la regularidad formal de los instrumentos que autoriza pero-no de la-
veracidad de las declarac:ones d(;' los mteresados tampoco responde de la
capacidad o aptitud legal de estos para celebrar el presente contrato (art 9° dl
960/70); “ademas el Notario les advierte a Ios comparec:entes qrue cualqwer

aclaracion a la presente escntura implica el otorgamlento de una nueva escritura

publica de aclaracion, cuyos costos serén asumrdo._s_-. Unica y exclusivamente por

. Rumioy omyaae g sephuog fsopeiias ‘sinrgnd dencpisy 3y sades ag. amsm s wed feamen ded

los comparecientes; por lo anterior y en sefal de su asentimiento lo firma(n) por |

ante mi'y conmigo la notaria que doy fe. :
ADVERTENCIA ‘OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION Se adwrtfo al(!os)
otorgante(s) 1.- Que Jas declaraciones emrtfdas por el(ellos) deben obedpcer ala
verdad. 2.- Que es(son) responsable(s) penal y civilmente en el evento que se unﬁce'
este instrumento con fines fraudulentos o ﬂegales. 3.- Que la Notaria se abstiene de 7 
dar fé sobre e! querer o fuero fnrerno'del(los) otorgante{s) que no se expreso en este
documento. 4.- lgualmente se le(s) advr'(tié‘exprESamenre sobre!la necesidad de

inscribir esta escritura en la entidad competente dentro del término perentorio de dos |

_(2) meses, contados a pamr de Ia fecha de su oforgam:ento so pena de paga

Papel vntarial At sy pXCIMBRIuG oi 14 enrri b B 17 [ T £ 00 8 1 s s v s
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Extendida en las hojas de papel numeros: Aa039774441, Aa039774442,
" Aa039774443, Aa0397 74321 ! :

‘ fotocop:a del recibo de. pago de Retencién en la Fuem‘e $90 000.00

~Biana,R-22501

intereses moratono por mes o fracc:on de mes de retardo 5 Advemdo(s) del
contenido(del articulo 6° del Decreto Ley 960 de 1.970, el(los) otorgante(s) insistié

(eron) en firmar este instrumento tal como esta redactado, y asi se autoriza

entonces por la Notaria.

Derechos $45.350.00 (Resolucién 0451 de 2017). IVA $31.319.00.

Recaudos Superintendencia y Fondo Nacional del Notariado $16.600.00. - ——www-
De acuerdo a la Instruccién Administrativa No. 01-26 de fecha 8 de Junio del 2001,

Vi an‘fculo 10 del Decreto Reg!amentarfo No. 2509 de 1985, se protocoliza

La Vendedora,

%QV} ]14 c.h@,?«:nro Ny UA_V

BERTHA CHAPARRO VARGA
El Comprador,

La Notaria Segunda

— NUBIA CRUZ sO'ig

i
"\. uuw)
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@) |[ES FIEL Y PRIMERA COPIA (FOTOCOPIA) TOMADA DE SU
i) |ORIGINAL No. 0566 DE FECHA 23 DE MARZO DE 2017, SE

> |[EXPIDO CONFORME AL ARTICULO 41 DEL DECRETO 2148 DE
1983, EN TRECE (13) HOJAS CON DESTINO A: PEDRO MACIAS
GOMEZ.

SAN GIL. MARZO 27 DE 2017

LA NOTARIA SEGUNDA

e
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| ESCRITURA PUBLICA NUMERO: MIL NOVECIENTOS ONCE o - - pLoo %iz
| =i - - Liiel LD SR LT e L e N Wiy
1 FECHA DE OTORGAMIENTO: JUNIO 25 DE 2015 = - — - - - - _ _ _ _! %?‘E*
| NOTARIA PRIMERA DEL CIRCULO DE SAN GIL- SANTANDER.- -« -« - - - - 6
| SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO.- - - - < - << << -« -2+ - -
| FORMULARIODE CALIEICAGIONS -~ - : - canonivssabheans oo oo caanan
| CODIGO NOTARIAL: BB679000 .~ - - - -« === i & femm memmc ot ee s Sk
¢ | DATOS DEL INMUEBLE. - - = - =« === oneememmemnn e
k. | MATRICULA INMOBILIARIA: 302-14477. - - = <« se «c s saaammaa ommmee e
9 ! | CEDULA CATASTRAL: 010000270027000 Mayor extension.- - - - - - - - -« - - -
S || UBICACION DEL PREDIO: VILLANUEVA, SANTANDER -« -« - - - -« - - ... -
3 2. URBANOr-:-X--bi:ci RURAL: - - - - e s ceemesee s oo
5 | | NOMBRE O DIRECCION: UNIDAD NUMERO TRES (3) APARTAMENTO 301,
"é : | CARRERA 12 NUMERO 12-15. - - - - - - - SRR R R e
A | DATOSDELAESORITURA PUBLIGA: -3 ~csmesatbutdos nmssernn 2o
P [ No. Escritura Dia Mes Afio Notaria de Origen - Ciudad.--=---- «-=oc----_
'ﬁ — 1511 - - 25/06/+-2.015 Primera SanGil ------ --- cco...
‘“_,‘.3“‘ © | NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO =--ce - =< == w e e oo o s o
Y31 | CODIBO-121- COMPRAVENTA: s o i oo o oo e
F ! | VALORDEL ACTO O CONTRATO: $10.000,000.- - - - -« - - - - - - e et
A | PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO © CONTRATO- - - - - - - - S :
| IDENTIFICACION VENDEDORES S o= e = cnt s mmbis o e o oo e e
% 7| DIEGO BAYONRDHRAN A "=~ 2os ~ it s oo
| C.C.NO.91.072 498 DESSANGIL- ==+ comiitri o i SewEs cEs 9‘
: LUZ ELENA RODRIGUEZ ROJAS- - -« = = == e memmecmne cmmca cacnnoes i : 1
i X N, 378048 I DE SANGIL - - v s ot w o EE e e | 3
IDENTIFICACION COMPRADOR:- - = = = - = - = = e e ee o e e |
LUIS FRANCISCO PAEZ BAYONA - = - <« -« @ e o m e e e oee e e |
C.C. No. 5.581.805 DE VILLANUEVA.- 5 = = = o= <t oo o mmian motemm mme e !
En la Ciudad de San Gil, Departamento de Santander, Republica de Colombia, a i
VEINTICINCO - - - ( 25 )diasdelmesde Junio - — _ del afid dos mil '
quince (2.015), ante mi, ANGELA YOLIMWA SANCHEZ ACUNA, Notaria Primera del l; L;
Papel notarial pars nes eRclneion on To oo = j S
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RODRIGUEZ ROJAS, mayores de edad, domiciliados y residente en el Municipio de
Villanueva, Santander, en la carrera 15 nlimero 17-47, de transito por ésta ciudad
identificados en su orden con la cédula de ciudadania numero 91.072.198 y
37.894.873 expedidas en San Gil respectivamente, de estado civil casados entre s;j,
con sociedad conyugal vigente, teléfono nimero 3143905362, actividad econdémica
Pastor y ama de casa, quienes obran en sy Propio nombre, manifestaron:- - - -
PRIMERO: Que transfiere(n) a titulo de compraventa y enajenacion real a favor de
LUIS FRANCISCO PAEZ BAYONA, mayor de edad, domiciliado y residente en la
ciudad de Bucaramanga, Santander, en Ia carrera 17 nimero 9-78, de transito por
ésta ciudad, identificado con [a cedula de ciudadania ntimero 5.581.805 expedida en
. Villanueva, de estado civil soltero, con unién marital de hecho, teléfono numero
| 3145675916, actividad econdémica comerciante, el derecho de dominio Y posesion
E que tiene(n) y ejerce(n) los vendedores, en el siguiente bien inmueble: UNIDAD
E No.3 -APARTAMENTO 301 del edificio SAN MARTIN DEL MUNICIPIO DE
f VILLANUEVA, SANTANDER, Esta ubicado en su totalidad en el tercer piso de Ia
f edificacion. Segln la razante sobre la via de |a Carrera 12, Y se identifica
g urbanamente con nomenclatura: Carrera 12 No. 12-15. Su destinacion es residencial
; y contiene: Una (1) Sala - Comedor, Una (1) cocina, tres(3) Alcobas dos con closets
}E Yy una con bafio privado, un (1) servicio sanitario general independiente, un (1) patio
. Posterior de ropas en el sector norte.-Dispone de un area privada 71.60Mts2. Y un

coeficiente de copropiedad de 36.54%. Y sus linderos son los siguientes: POR EL

ORIENTE: Se inicia de la esquina del paramento con el punto doce (12) con

distancia de 11 .10metros, se llega al punto
del paramento junto al vacio del andén de |a

| totalidad con predios de Ia sefiora MARIA
' RINCON con muros o pared de ladrillo al medio. POR EL OCCIDENTE: Se lindera

direccién sur en linea recta y con una

carrera 12. Este sector colinda en su

e la esquina del paramento del predio con e

oo e e T

."""C'ffCUIO"de"'San"GﬂT"CDTﬁp“afréﬁiéTbTﬁ“DiEGO"BmNmRAN Y LUZ ELENA"!
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punto cuatro (4), se gira 90° en direccion norte en linea recta y con una distancia de
2.95mts se llega al punto cinco (5), y girando 90° en direccién occidente en linea
recta y con una distancia de 1.27mts se llega al punto seis (6). Este sector colinda
con LA ESCALERA O ZONA COMUN DEL EDIFICIO que conecta al apartamento

201 y a la via de la carrera 12. Y para terminar este sector de colindancia, a partir del

punto seis (6) con direccion norte en linea recta y con una distancia de 5.65mts se

Fapel notarial para uso exclusivo on la escrifura piiblica - Nn

llega al punto siete (7). Esta parte del sector colinda con el predio N°2 de la division
con muros o pared de ladrillo al medio. POR EL NORTE: Se lindera en partes de la
siguiente forma: Parte de la esquina del paramento con el punto nimero siete (7),
con direccién oriente en linea recta y con una distancia de 2.80metros, se llega al
punto nimero ocho (8). Este sector colinda en su totalidad con el predio de
propiedad de la sefiora MARIA VIVIESCAS PINEDA, con muros o pared de ladrillo al
medio. Se continda la colindancia a partir del punto ocho (8) con direccion sur, en

. linea recta y con una distancia de 1.15metros se llega al punto nueve (9). De este

punto se gira 90° con direccion oriente en linea recta y con una distancia de
1.25metros, se llega al punto nimero diez (10). De este punto se gira 90° con
direccion norte en linea recta y con una distancia de 1.15metros, se llega al punto
numero once (11). Esta parte del sector colinda con el VACIO DEL PATIO DE LA
UNIDAD N°1. Y para terminar, Esta parte del sector con direccion oriente, en linea
recta y con una distancia de 2.95metros se llega al punto doce (12), colindando con
predios de propiedad de la sefiora MARIA VIVIESCAS PINEDA, con muros o pared
de ladrillo al medio. POR EL SUR: Parte de la esquina del paramento con el punto
numero uno (1), con direccién occidente en linea recta y con una distancia de
7.00metros, se llega al punto nimero dos (2). Este sector colinda en su totalidad
con EL VACIO Y EL ANDEN DE LA CARRERA 12 de este municipio. Y cierra. POR
EL NADIR: Con las placas de entrepisos que lo separan de las unidades nimero
Dos, Uno y con el suelo o terreno donde se levanta el edificio. POR EL CENIT: Con

el techo que cubre el edificio.-El inmueble cuenta con sus correspondientes servivios
de agua, luz y parabdlica.

Se distingue con el folio de matricula inmobiliaria niimero 302-14477. En el catastro
no ha habido la mutacion correspondiente aparece atin en mayor extension y se
distingue con la cédula catastral nimero 010000270027000.- = = = = = === = == = = = = = -
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bienes privados. Se solicité el paz y salvo del administrador del Edificio.

~~PARAGRAFOPRIMERO N5 obstantes fa anterior mencion de cabida y linderos del

inmueble, la venta se hace como cuerpo cierto, de tal suerte que cualquier eventual
diferencia que pueda resultar entre la cabida real y Ia aqui declarada, no dara lugar
para reclamo de ninguna de las partes.

El edificio “SAN MARTIN”, del cual hace parte integrante la unidad objeto de la
presente compraventa, esta construido en tres (3) pisos, o Niveles, sobre Ia razante
de la via de la Carrera 12, y que se constituyeron, tres (03) unidades debidamente
identificadas en su puerta de entrada con los nimeros asi: Carrera 12 namero 12-
19. Unidad No.1-(Apartamento 101). Carrera 12 numero 12-15. Unidad No.2-

(Apartamento 201). Y Ia Carrera 12 nmero 12-15. Unidad No.3-(Apartamento 301). |

Del municipio de Villanueva, totalmente independientes con acceso directo a la
mencionada via, se levanta en un lote de terreno de forma rectangular, cuyos
linderos son los siguientes: POR EL ORIENTE: En 10.00mts con bienes de Maria
Rincén. POR EL OCCIDENTE: En 10.00mts éon el lote N°.2 de la division. POR EL

NORTE: En 7.00mts con bienes de Maria Viviescas Pineda. POR EL SUR: En

7.00mts con la carrera 12 del municipio de Villanueva. Y un 4&rea de
70.00Mts2

NOTA 1: Se efectia la anotacion que de acuerdo a Ia Ley 675/2001, Ia enajenacion
de los bienes de uso privado, implica un derecho de copropiedad, sobre los bienes
comunes del edificio, en Proporcion a los coeficientes de Copropiedad toda vez que
los bienes comunes, pertenecen en comun Y proindiviso a los propietarios de los
SEGUNDO: E| precio de esta Compraventa es por la cantidad de DIEZ MILLONES
DE PESOS MCTE ($10.000.000) moneda legal colombiana, dine

vendedores, declara(n) recibido a entera satisfaccion.
TERCERO: TRADICION:

Los exponentes vendedores, adquirieron el inmueble

objeto de venta, mediante Compraventa efectuada g GEORGINA JUDITH
VILLAZON JARABA, segun

consta en la escritura publica nimero 1429 de fecha 10
del mes de Junio de 2.014

Papel notarial para uso exclusive en la escritura piiblica - No tiene costo para el usnwario
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edificio SAN MARTIN, de donde result6 la' Unidad antes descrita objeto de venta y mé;

| fue debidamente registrada al folio de matricula inmobiliaria nimero  302- :%i}
| | A

| 14477,
Nota 2: Entre los vendedores y comprador, no existe ningun parentesco.- - - - - - - - -
CUARTO: Lo vendido lo garantiza(n) libre de todo gravamen vigente como censo,

hipoteca, embargo, registro por demanda civil, anticresis, arrendamiento por

. escritura publica, afectacion a régimen de vivienda familiar patrimonio de familia
inembargable y en general, de toda clase de gravamenes o limitaciones que

pudieran afectar su dominio. En todo se obliga(n) al saneamiento en los casos
contemplados en la Ley.~ --------- oo ...

QUINTO: Desde esta misma fecha entrega(n) la posesion material del inmueble,
| con todas sus mejoras, dependencias, anexidadqs, usos, costumbres vy

eserfiras piiblicas, certificabos i dormnenins

servidumbres activas y pasivas legalmente constituidas y sin reserva ni limitacion

'@nlmit@a

| AlGUNEL = = = s m el o o il D LIRS DD e
/:" | Presente en este acto el comprador: LUIS FRANCISCO PAEZ BAYONA, de
: E | condiciones civiles antes indicadas, y, dijo(eron): a) Que acepta(n) en todos y cada
b 5 - uno de sus términos la presente escritura y el contrato de compraventa que ella
g~ 2 , contiene; b) Que ha(n) cancelado la totalidad del valor acordado; y c) Que tiene(n)
"i f I recibido el (los) inmueble(s) a entera satisfaccion, con todas sus mejoras vy
j ,’ anexidades exiStentEs <= i=r s el il v av s i e e o e e ——meea

f"\? ; i NOTA 3: AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR: Conforme al Inciso 10., del articulo £

; ; 6 de la Ley 258 del 17 de Enero de 1.996, el Notario Indagé a la PARTE g

| VENDEDORA, si tiene sociedad conyugal vigente, matrimonio 6 unién marital de g

| hecho, a lo cual respondieron: que su estado civil es casados entre si, con sociedad =

: conyugal vigente. Ademas manifiestaron bajo la gravedad del juramento que el | § |

- inmueble que transfieren no est4d AFECTADO A VIVIENDA FAMILIAR. Queda asi

. cumplido por el Notario la exigencia del INCISO 1 del articulo 6 de |a Ley 258 del 17
- de Enero de 1.996. " l

- La Notaria indagé bajo la gravedad del juramento a LA PARTE COMPRADORA,
sobre su estado civil, si tiene sociedad conyugal vigente, matrimonio 6 unién marital

. de hecho, a lo cual respondié: que su estado civil es soltero, con unién marital de
- hecho, que no posee otro bien inmueble afectado a vivienda familiar y que lo aqui

Er Cadena s.a. W 505305350
[ VA R )
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establecido en la ciudad de San Gil y su fin es de inversiéon.- Por tal razén y por
ministerio de la Ley 258 del 17 de Enero de 1996, reformada por la Ley 854 del 25

de Noviembre del 2003, NO SE CONSTITUYE AFECTACION A VIVIENDA
FAMILIAR, sobre el inmueble objeto de este contrato.

No obstante el Notario advierte que el desconocimiento a las normas legales sobre

la afectacion a Vivienda familiar, quedara viciado de NULIDAD ABSOLUTA el
Proseme CONIato. - - i Bl < rin' s « sl v o e e B T o b o L U

NOTA 4. Los vendedores o transferenten dejan expresa constancia bajo la gravedad
del juramento que sobre el inmueble que transfiere no pesa proteccién que impida el
acto de transferencia 0 enajenacion, - - === -=wc oo an i oo on ol i
PARAGRAFO SEGUNDO: Los comparecientes hacen constar, que han revisado y
verificado cuidadosamente sus nombres completos, los nimeros de documentos de
identidad, declaran ademas que todas las informaciones suministradas y
consignadas en esta escritura son correctas Y €en consecuencia asumen la
responsabilidad que se pueda derivar de cualquier inexactitud en las mismas.
Conocen la Ley, y entienden que el Notario responde por la parte formal de los
instrumentos que autoriza, pero no responde de la veracidad de las declaraciones de
las partes.-Ademas el Notario les advierte a los comparecientes que cualquier
aclaracion a la presente escritura, implica el otorgamiento de una nueva escritura

publica de aclaracion, cuyos Costos seran asumidos Unica y exclusivamente por los
comparecientes.—-

A los otorgantes se les hizo la advertencia que deben presentar esta escritura para
registro, en la Oficina correspondiente, dentro del término maximo de dos (2) meses,
contados a partir de la fecha de otorgamiento de este instrumento, cuyo
incumplimiento causara intereses moratorios por mes o fraccion de mes de retardo.-—
Presentaron el (los) siguiente(s) comprobante(s) fiscal(es): MUNICIPIO DE
VILLANUEVA. SECRETARIA DEL TESORO MUNICIPAL. NIT. 890206250-1. PAZ Y
SALVO No. 005072. CERTIFICA QUE EL PREDIO No. 010000270027000. SE
ENCUENTRA A PAZ Y SALVO CON EL TESORO MUNICIPAL,
DE IMPUESTO PREDIAL SEGUN RECIBO OFICIAL RC-000002914 DE FECHA
16.05.2015, CORRESPONDIENTE AL SEGUNDO SEMESTRE DE 2015, CON LAS
SIGUIENTES CARACTERISTICAS: VILLAZON JARABA GEORGINA JUDITH,

POR CONCEPTO

“adquirido no Io va a destinar para |a habitacion familia, por cuanto su domicilio esta

|
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|
|
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| e
AVALUO $ 1.785.000. TARIFA: URBANO. AREA TERRENO: 0.0070 Ha. A. i%
CONSTRUIDA. OM2. DIRECCION LO 1. PAZ Y SALVO VALIDO PARA: ?%
ESCRITURAS. PAZ Y SALVO VALIDO HASTA: DICIEMBRE 31 DE 2.015. 4
%9

VILLANUEVA, JUNIO 16 DE 2.015. (FDO) ILEGIBLE, SELLO RESPECTIVO. ----
OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION: LEIDO: La Suscrita Notaria personalmente,
conjuntamente con los asesores Juridicos han advertido a las partes sSobre la

importancia del Acto Juridico. Les han explicado los requisitos de ley para su
existencia y validez, y les han advertido sobre la necesidad de obrar de buena Fé,
conforme a los principios normativos y del Derecho, y les han instado para que

revisen nuevamente las obligaciones, los Derechos que contraen y el texto de la

Escritura, asi mismo, los Linderos, el Area, la Tradicion de su bien inmueble, su
q | Matricula Inmobiliaria, Cédula Catastral y demas datos del mismo, para lo cual
exoneran a la Notaria y a sus funcionarios, dado que han revisado, entendido y
aceptado lo que firman.- - ------------ '__f -----------------------------
NOTA 5: Se le(s) advirtié a las otorgante(s) lo relativo a la presentacion del paz y
salvo del Administrador del Edificio el cual NO fue presentado, por cuanto segun

csrrituras piiblicas, cedtifi

150 pxclusiuo de copizs Be cec

manifestacion de los vendedores en dicho edificio no existe administrador, por lo

tanto existira solidaridad para el pago de las expensas comunes, entre el antiguo y el

NUEVO Propietanio.- - == = = = = = = = s m o m oo e e e e e e
NOTA 6: Se exhortd y previno al comprador sobre la necesidad'y conveniencia u

@riiblica deglolomfga

Papel notarial par

= . obligacién de los vendedores para satisfacer el pago de servicios publicos del é
' inmueble objeto del presente contrato o escritura. El comprador exigira(n) el paz y :
| 2 Ve ey ; ¥
:; salvo respectivo, Instruccién administrativa No. 010 de Abril de 2004 .- - - - - - - - - - %
r Esta escritura fue extendida en las hojas de papel Notarial nimeros = —==—=——e——_ = o
: N -3 = r - ot g
naOa4J46046/Aa054-546647/Aa024546648/1&&024546649-/ ________ ¥

f " mls e e el e e s
-
- e a e wm e oem -
B T o T . (T

—--—_--—-—_-__—_-—..----— — — )
e e e e e e e e e e e e e

" De acuerdo a la Instruccién administrativa.No.01-26 de fecha Junio 8 de 2001, y
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A todo lo anterior los

6n en la fuente (Ley 55/85) - -

comparecientes dieron su asentimiento y en prueba de ello lo
firman en ésta Oficina, junto con Ia Suscrita Notaria,

quien de ésta forma lo autoriza.
Lo escrito en tipo de letra diferente S| VALE -

LOS VENDEDORES,
”242, Shop Red i Ger Raseo
LUZ ELENA RODRIGUEZ ROJA
C.C. No. 37.894.873 DE SAN G
EL COMPRADOR,
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‘E$CR'TURA 'PUBLICA No: MIL DOCIENTOS SETENTA Y CUATR' i

e o o P CERE TREES T L 10T s S e (e
FECHA DE OTORGAMIENTO: 26 DE Mayo BE QR d s e B

\NOTARIA PRIMERA DEL CIRCULO DE SAN GIL- SANTANDER
SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO,
'FORMULARIO DE CALIFICACION.
'cODIGO NOTARIAL: 686790001~ - -~ oo o
DATOS DEL INMUEBLE: ------omooo o ..

- -
----------
------------------

_--_p--..-..-.._-_-__ -.-eemewae- - -
-
- - - -

(R M e e e - -
- - - -

. UBICACION DEL INMUEBLE: VILLANUEVA, SANTANDER

'NOMBRE O DIRECCION: LOTE NUMERO UNO (1).
Escritura Dia Mes Afio Notaria de Origen - Ciudad.- -~ - =cvocmueioo..
commm 1274 === 26 === 05--2014 -Frimera SanGil----w-cceaao....
'NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO. = = = === s e s mememmmem mmee e e
'CODIGO: 110. ACTUALIZACION DE NOMENCLATURA .- -« = = = === e e e e n s
CODIGO: 168. CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL
| DEL EDIFICIO "SAN MARTIILL o=+ « © » « oikh s 4abingh b wca & 5an aa s & o
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO: -« ==-cwceecancnnn-
IDENTIFICACION COMPAREGCIENTE ;= == === == === =cseecmmmmenazamanannn
A (GEORGINA JUDITH VILLAZON JARABA. - - « < <= === === msamnansnas
C.C.No. 36.452.391 DE FUNDACION.- - = = === === ssmsnmsnsasnnnmomsean
En la ciudad de San Gil, Departamento de Santander, Replblica de Colombia,

L SR R

3L0S VEINTISEIS DIAs (26 ) del mes de MAYo - - - -- del afio dos mil

i - Glorce (2.014), ante mi, ANGELA YOLIMA SANCHEZ ACUNAN, Notaria Primera
| del Circulo de San Gil, comparecié: GEORGINA JUDITH VILLAZON JARABA,

‘ | Mider, mayor de edad, domiciliada y residente en la carrera 12 nGmero 12-19, del
Municipio de Villanueva, Santander, de transito por esta ciudad, identificada con la

%dula de ciudadania nimero 36.452.391 expedida en Fundacion, de estado civil
3123737695, Y
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PRIMERO: Que es propietaria del siguiente bien inmue‘b_fé"' 'I‘.“dT‘Ehl;l‘L_l%'\
| MERO gy
N

(1), Lote de terreno sin edificaciones, ubicado sobre la carrera 1 d
el peyi
Metr,

metros cuadrados, y se demarca por los siguientes linderos tomad de 00
: 0s de| titu|
0s

adquisicién: POR EL ORIENTE, en 10.00 metros con bienes de MARIA

POR EL NORTE, en 7,00 metros con bienes de MARIA VIVIESCAS pjy RINCoy,

EL OCCIDENTE, en 10,00 metros con el lote numero dos (2) de Ia diyi .EDA; POR
R

EL SUR, en 7,00 metros con la carrera doce (12) de la poblacién

urbano del Municipio de Villanueva, Santander, con extension superfici
IClarig

Este inmueble se distingue con el folio de matricula inmobiliaria nimerq 30?
-1404¢

SEGUNDO: Dicho inmueble fue adquirido por la compareciente Medi

compraventa efectuada a ROSALBA VIVIESCAS PAEZ, segln congty e:r:f
escritura publica nimero 592 de fec};g:l 01 del mes de Noviembre, de 2.013 0to;ga:
en la Notaria Unica del Circulo de Barichara, registrada al folio de mam{a
inmobiliaria numero 302-14049 en la oficina de Registro de Barichara- - - - ... a
TERCERO: Que por medio del presente instrumento publico la COmpar‘;‘;ﬁ.&.
procede a ACTUALIZAR LA NOMENCLATURA del inmueble antes descry
identificado con el folio de matricula inmobiliaria NUMero302- 14049 , por cuanto Qe
este segun la nomenclatura actual se identifica asi: CARRERA 12 NUMERO 124y
DEL MUNICIPIO DE VILLANUEVA, SANTANDER, segln se desprende ¢
certificado de nomenclatura expedido por la Oficina Asesora del Municipo g
Villanueva, Santander, documento éste que se protocoliza con la presente escritura
............... CONSTITUCION PROPIEDAD HORIZONTAL- -« --vuuuue.
Comparece nuevamente GEORGINA JUDITH VILLAZON JARABA, mujer, mayy
de edad. domiciliada y residente en la carrera 12 numero 12-19, del Municipio &

Villanueva, Santander, de transito por ésta ciudad, identificada con la cédula &

ciudadania n

sociedad conyugal

econémica comerciante, quien obra en su propio nombre, manifesto:
ad Horizontal ¢

amero 36.452.391 expedida en Fundacion, de estado civil casada 0"
vigente, con teléfono namero 3123737695, y acvi

-----------

PRIMERO: Que es voluntad someter al Régimen de Propied

odificio SAN MARTIN, del municipio de VILLANUEVA, SANTANDER. ¥ elevar?

escritura publica el Reglamento de Copropiedad que presenta, de conformd2?

con la ley 675 de 2.001, para lo cual presenta ademas los siguientes documentcs

o

o A S R e - e §
: para el use
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' ESCRITURA N. 1274 DE FECHA 26 DE

: : A N MAYO DE 2014 --.- HOJA2.-.
a.- Plano arquitectonico de la vivienda. --

'b.- Proyecto de divisién de la propiedad, ...

' c.- Memoria descriptiva de la vivienda, - ____

d. Certificado expedido por la Oficina de Planeacién Municipal.
'e. Resolucion No. 47 de fecha 05 de Diciembre de 2.013 por medio de la cual se
‘apruebla la Licencia de Construccién No. 47 de 2,013 en la modalidad de Obra
| Nueva.
ie. Licencia de Construccion No. 47 de 2013 expedida por la Ofi
Municipio de Villanueva, Santander.

cina Asesora del

----------

'f. Boletin de Nomenclatura.- - - -~ -~ —.oo._______________
Eg, Visto Bueno propiedad para la propiedad horizontal .
' MEMORIA DESCRIPTIVA DEL INMUEBLE
!NOMBRE: -EDIFICIO SAN MARTIN.
| OTORGANTE: GEORGINA JUDITH VILLAZON JARABA
|MATRICULA INMOBILIARIA: -302-14049.
INUMERO PREDIAL: 01-0000270006000. ,
IDIRECCION: Carrera 12 N° 12-19 (Primer piso) , f
'UNIDAD No.1 APARTAMENTO 101.
Carrera 12 N° 12-15 (Segundo piso)
UNIDAD No.2 APARTAMENTO 201
Carrera 12 N° 12-15 (Tercer piso)
UNIDAD No.3 APARTAMENTO 301.
|BARRIO: EL CENTRO .-
CUIDAD: -Villanueva.
IDEPARTAMENTO: --Santander.
'NUMERO DE PISOS: 3.
NUMERO DE VIVIENDA: 3.
NUMERO DE UNIDADES: 3.
FORMA DEL TERRENO: Rectangular.
TOPOGRAFIA: Plana.

lEST}'\DO DE CONSERVACION: Nueva.

-------------------

e

=l > ]
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DESCRIPCION: Edificio Multifamiliar de tres (3) pisos, se encuent
S . ] n ra .
costado Sur del municipio de Villanueva entre la Carrera 12y |5 | =
Calle 12

Cadg eng
» e barm,
Uno g log
uenta Con
faChadas
aCCes° al
a Plblicg ,

. : . {
entrada para el primer piso sé hace directamente a través de una era 12.
Puerta yp
Cada

sobre la Carrera 12 de este municipio. Los apartamentos que integra
construccion se identifican y se describen de la siguiente forma: ——....____ N esty
UNIDAD No.1 -APARTAMENTO 101: Esta ubicado en su totalidad en el‘pn
piso de la edificacion. Segun la razante sobre la via carrera 12 del Municipio :Er
identifica urbanamente con nomenclatura: carrera 12 No. 12-19. Sy destinaci.én:
residencial y contiene: Una (1) Sala-Comedor- cocina, un (1) patio posterir A
ropas en el sector noroccidente, tres (03) Alcobas dos con closets, un (1) Serv;g;

El Centro. Contiene tres (3) apartamentos independientes, uno en cad

pisos. Segun la rasante de via de la Carrera 12. La construcciéna
adecuada ventilacion e iluminaciéon natural que se hace a través de | c
Y unas escaleras con pasillo que son las zonas comunes d::s
apartamento del segundo y tercer piso, y se hace directamente g la vi

través de estas escaleras con su puerta privada ubicada sobre | c
a Car

o . B B
et T Dt

sanitario general independiente.
UNIDAD No.2 -APARTAMENTO 201: Esta ubicado en su totalidad en el segur,
‘ piso de la edificacién. Segun la razante sobre la via de la carrera 12 del Municp:,
Y se identifica urbanamente con nomenclatura: carrera 12 No. 12415 g,
| destinacion es residencial y contiene: Una (1) Sala — Comedor, un (1) pasi
interno. una (1) Cocina, tres (3) Alcobas dos con closets, un (1) servicio santar
(1) patio posterior de ropas en el sector Norte

‘ general independiente, un
UNIDAD No.3 -APARTAMENTO 301: Esta ubicado en su totalidad en el tew

piso de la edificacion. Segun la razante sobre la via de la Carrera 12 Y ¢ .

identifica urbanamente con nomenclatura: Carrera 12 No. 12-15. Su destinacr

es residencial y contiene: Una (1) Sala - Comedor, Una (1) cocina, tres(3) Alcwz
privado, un (1) servicio sanitano &3

dos con closets y una con bafio

ndependiente. un (1) patio posterior de ropas en el sector norte.-————"""

EROYECTO DE DIVISION DEL INMUEBLE: --------- —
NOWMERE EDIFICIO SAN MARTIN . --mnmemmmmmmsmmmnnsmmmmmmmmoes PRI s

] S
i A——— -r'; l; :-‘:’.

exelitstue en la eseritiuras phablica - No tiene rosto p2



| RKepriblica dp WBtisactios (5] 2 [a]

T Lk~ T h—“'-—-—,.__,_,_____-_k ‘4014;:35:

O DE 2014 ——we- HOJA 3 .- -
OTORGANTE: GEORGINA JUDITH VILLAZON JARABA f.

| MATRICULA INMOBILIARIA: --302-0014049 oo
| \UMERO PREDIAL: 01-0000270008000.—ereoo_____
DIRECCION: Carrera 12 N® 12-19 (Primer piso) ~-moeeee._ __ |
luMIDAD No.1 APARTAMENTO 101 . i
carrera 12 N° 12-15 (Segundo piso) - |
UNIDAD No.2 APARTAMENTO 201
iCarrera 12 N° 12-15 (Tercer piso)
iUNID/-\D No.3 APARTAMENTO 301
!BARRIO:-EL CENTRO.
;cUIDAD: Villanueva.
DEPARTAMENTO: --Santander.
| AREA CONSTRUIDA: --
| Primer Piso: 64.80Mts2.
' Segundo Piso: 59.55Mts2.
' Tercer Piso: - 71.60Mts2.
| Area total construida: 195.95Mts2.
' Area total del LOTE: -70.00Mts2.
PRIMER PISO.

| UNIDAD No.1; APARTAMENTO 101.

' Area construida:

—64 80Mts2. |
Area libre:

00.00Mts2.
 Area privada:

64 80Mts2.

ITEIRE PR P

Coeficiente:;

33.07%.

Area Coman:

(B3 2R JT)

5.20Mts2.
SEGUNDO PISO.

UNIDAD No.2; APARTAMENTO 201.
Area construida:

59.55Mis2.
Area libre:

00.00Mts2.

‘mlg - sy

(
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.............................................
-
........

-
————
-
-

Area privada
39
Coeficiente -----===-s=z=======""""" e S U 55|,;.j_2
---------- a0 4.,
T e 30 3y
--------- 14 g¢

TERCER PISO crmeeemrmeermreemmrermemsms e 51,
UNIDAD No .3 L R N e g
b e e e P L LS C L T -
g, i LN Tl 4 R A AT 716:’};‘0
Area libf@: —rmermmosm e e e e e
Area privada. -—--—--"""""r T et T e < T e SN o0 50!.‘-_-_;

------- 71 %lh-

_______

- .
-

Coeficiente: -—----=-====-======="

Area Comun --— iy
----...___4 ?C'J"_tz

Se entiende por area construida, el area cubierta de cada uno de Jos e
edificacion. excluyendo patios ¥ aleros o vacios. Las areas privadas COWesV:E z
4 las 4reas de uso privado de cada una de las unidades que Io integran ¢ c:f"
pien sea cubiertas O descubiertas. Las areas Comunes corresponden a,,‘_,,' _,
que son de propiedad de uso comln para los usuarios del inmueble corr:f
comunes que separan las unidades, columnas, placas entre 5.3;

murcs

escaleras comunes etc. Se denominan bienes de propiedad privada cada -2
3%

ias unidades que lo integra el edificio y que se denominan asi: e

UNIDAD No.1 -APARTAMENTO 101: Esta ubicado en su totalidad en el pre
piso de la edificacion. Segun la razante sobre la via carrera 12 del Municipo ¥

-

dentifica urbanamente con nomenclatura: carrera 12 No. 12-19. Su destinactr =

residencial y contiene: Una (1) Sala-Comedor- cocina, un (1) patio postenc =

ropas en el sector noroccidente, tres (03) Alcobas dos con closets, un (1) sence

sanitario general independiente. Dispone de un area privada 64.80Mts2 Y s

coeficiente de copropiedad de 33.07%.

UNIDAD No.2 -APARTAMENTO 201: Esta ubicado en su totalidad en el segu=
ante sobre la via de la carrera 12 del Muncge

piso de la edificacién. Segun la raz

¥ se identifica urbanamente con nomenclatura: carrera 12 No. 12-15 5

destinacién es residencial y contiene: Una (1) Sala — Comedor, un (1) P
s con closets, un (1) servicio santa™

interno, una (1) Cocina, tres (3) Alcobas do
=
1o para tl W

b para use exclusivo en la eseribuard piiblica - X0 tiene costo P
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gSCRITURA N. 1274 DE FECHA 26 DE mpyq DE 2014 --—- HOJA4.-.
general independiente. un (1) patio posterior de ropas en e secor

_ Norte, —____
Dispone de un area privada 59.55Mts2. v un coeficiente de copropiedad de
30.39%.— S B

i
UNIDAD No.3 -APARTAMENTO 301: Esta ubicado en sy totalidad en el tercer

de la Carrera 12, Y se

0. 12-15. Sy destinacion

1) cocina, tres(3) Alcobas
dos con closets y una con bafio privado, yn (1) servicio sanitario general

independiente, un (1) patio posterior de ropas en el sector norte.

Dispone de un area privada 71.60Mts2. Y un coeficiente de copropiedad de
36.54%.

Estos son los bienes de propiedad exclusiva en que se divide el edificio.

e P

piso0 de la edificacion. Segln la razante sobre la via
identifica urbanamente con nomenclatura: Carrera 12 N
es residencial y contiene: Una (1) Sala - Comedor, Una (

“SAN
MARTIN" de la ciudad de Villanueva, Y son definidos por los espacios

completamente delimitados y susceptibles de aprovechamiento independiente,
con los elementos arquitectonicos e instalaciones de toda clase aparentes o no,

que éstén comprendidos dentro de los limites Yy sirvan exclusivamente al

propietario de la unidad. El edificio “SAN MARTIN" contiene bienes comunes de

dominio inalienable indivisible, de todos y de cada uno de los propietarios del
edificio y son los necesarios para la existencia, seguridad Y conservacion del
inmueble y los que permitan a los mismos el uso ¥ goce de su unidad privada, y
solo teniendo como limitante el derecho que sobre €S0s mismos servicios,
instalaciones y areas, tienen los demés copropietarios, tales como: el terreno
sobre el cual se levanta el edificio, los cimientos, muros portantes, placa de entre

Ll | 22 wadn g nPeR

pisos, cubiertas de la edificacion, las fachadas, las instalaciones generales para el
alcantarillado, acueducto y energia eléctrica.

e

El derecho de cada propietario sobre los bienes comunes, es inseparable del |

10

dominio, usos y goce de este y siempre se entendera comprendido en toda
transferencia, gravamen, demanda, arrendamiento, hipoteca, actos que no podran

efectuarse separadamente en relacién con tales bienes de la unidad a la cual
accedan. -

|

|
' ESPECIFICACIONES GENERALES DE LA CONSTRUCCION EXISTENTE EN il
i

c(m.‘ - e o

e 5:(;
Papel llﬂhlﬁrfa_iqﬁ;i}_zrﬁ;ﬁ_;r;ft’lﬁ'n?ﬁ&”ﬂrfn escritura piblica - No tiene costo para el usuario




EL EDIFICIO "SAN MARTIN® DEL MUNICIPIO DE V|LLANUEV
3 . ¥ j A"._____ oy

El edificio "SAN MARTIN Eita UbICa-dO en la Carrera 12 No. 12-19 U;HQ

Apto 101. Carrera 12 No. 12-15. Unidad No.2 Apto 201. v s 12 Idag Ny,

N

Unidad No.3 Apto 301. Actual nomenclatura urbana de| Municipio 4 0. 12.15
eV

se construyd en tres (03) pisos, segun la razante de la vig de | "anu%
a Carrg -

ra 12

de

este municipio, este lote de terreno de forma rectangular tien
e Com
D est
ruClUr
a

10 Y H1s pIaCa
bre arMmazsn, de

SUREC ; raa
Pisos en ceramica, Y guarda escoba del mismo material. Las cogj Quas lluviag
: Inas ys
e

portante vigas de cimientos, zapatas fundidas en concreto cicléped
vigas de carga en concreto armado, muros divisorios en ladrillo ) 0, col
aligerada de entrepiso, la cubierta en teja de barro soportada e
madera a la vista (machimbre), con sus respectivos bajantes pa

sanitarios de las diferentes unidades de propiedad privada tienen |og 2
arquitectonicos indispensables para el normal funcionamiento oy Mentys
debidamente enchapadas con ceramica. Las paredes de los inmuebles enparedes
estan debidamente frisadas, estucadas y pintadas en vinilo. |ag pu:::'al

y

ventanas exteriores son tipo metalicas, y las interiores en maderas. Lo
- LOS sistemg
5

de desagiies de aguas negras y lluvias se construyeron con e| sistema ¢
alcantarillado combinado utilizando tuberia PVC, con los didametros y pendiem:
requeridos para el normal funcionamiento con sus respectivas cajas de inspemd:
y conectado al sistema urbano que pasa por el sector. La red hidraulica y de
energia eléctrica se construyé de acuerdo con las normas y especificaciones
técnicas establecidas para el efecto por la empresa de Acueducto y Iz
Electrificadora de este municipio, que abastecen las redes urbanas y proveen

sector donde se localiza el edificio “SAN MARTIN"

REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL_
EDIFICIO SAN MARTIN -~

E: -—-GEORGINA JUDITH VILLAZON JARABA.

NOMBRE: -

OTORGANT
MATRICULA INMOBILIARIA: ---==-==mm======

--302-0014049

01-0000270006000

NUMERO PREDIAL:
DIRECCION: Carrera 12 N° 12-19 (Primer DISO)  --rmmmmemmemmmnere —
UNIDAD No.1 APARTAMENTO 101 . S5 S
Carrera 12 N° 12-15 (Segundo piso) L S
.-..—-'-—-‘—"//
AP para ¢l nsuat

Papel nolavial para uso exclusive en la escritura pihlica - Np liene costo
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sCRITUR'\ N. 1274 DE FECHA 26 DE MAYQ DE 2014 waueo.
EUZDAD No.2 APARTAMENTO 201--.....__

Lt LT ——————— -

rera 12, 1215 (lercer plgo) e o T

| car

:E:IDAD No3 APARTAMENTO 301
:‘BARRlo: -EL CENTRO.--r-oeoreveee.

| IUDAD:  -Villanueva.

--------------
-------------------
s R
..........

e e e e ————
-----------
-..-—.--.--..--_---_-—.---

--------------------------------
-..------------.-----—- -----------

i DEPARTAMENTOZ --------- Santander,

---------------------- -
----------------

CAPITULO UNO: DE LA CONSTITUCION DEL Regimen
;HoRlzoNTAL DEL EDIRCIOSSRMMARIIN oot 8 ™

| ARTICULO 1. Constituciéon. El presente reglamento es de |

as propiedades
separadas Y copropiedad del edificio

"SAN MARTIN" E edificio "SAN MARTIN"
Esta Ubicado en la Carrera 12 No. 12-19. Unidad No.1 Apto 101. Carrera 12 No.

112-15. Unidad No.2 Apto 201. Y la Carrera 12 No. 12-15, Unidad No.

3 Apto 301,
del municipio de Villanueva (Santander) actual nomenclatura urbana y

se somete
]al régimen de propiedad horizontal mediante escritura pablica a registrarse en la

|oficina de registros publicos del munici

l

pio de Barichara. De esta inscripcion,
surge la personeria juridica a que se refiere esta ley 675 del 2001, woooeoeeee

PARAGRAFO 1. En ninglin caso las disposiciones contenidas en el presente
i,eggamento de propiedad horizontal podran vulnerar las normas imperativas

icon{enidas en la ley 675 del 2001, en tal Caso, se entenderan no escritas.

PARAGRAFO 2. Forman parte integral del presente reglamento los siguientes
{ documentos:

-

e o s 2 e o e e e s, ————

‘a- Plano arquitectonico de las unidades: b.- Memoria descriptiva del inmueble:
Ec.- Proyecto de division del inmueble: d.- Especificaciones generales de Ia
| ados expedido por la Oficina de Planeacién
:Municipal: f.- Memorias descriptiva de la propiedad horizontal: CAPITULO |I: DE

(construccion existente: e.- Certific
;LA EXTINCION DE LA PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO "SAN MARTIN"

|ARTICULO 2. Causales de extincién de la propiedad horizontal del edificio “SAN
IMARTIN", —oeeeee

1. La destruccion o el deterioro total de del edificio "SAN MARTIN" en una
| ] o+
Proporcién que represente por lo menos el setenta y cinco por ciento (75%) del

s - : .
&dificio salvo cuando se decida su reconstruccién, de conformidad con la

Papel notarial para nso exclusiun en

fuicuﬂ-'il_lir_&—ﬁ fiblica - No tiene costo pura el nsnaria

go:
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Jaany

ara el efecto expide el gho-b'irv”- ——
€rno na e
Clonal. 2 La$$“~\

iRA
Sn

de dommc

bre los mismos, 0 sobre el edifici acre
icio “SAN M €doreq
ARTIN‘ ‘

reglamentacm’)n que p
unanime de I0s titulares del derecho de propiedad sobre bie
particular. siempre y cuando medie la aceptacion por escritg denes
con garantia real SO los
orden de autoridad judicial o administrativa. PARAGRAFQ. :

i -

6n total del edificio “SAN MARTIN Caso g

demolicién o destrucci
@l terreng Sobre

nstruido seguira :
se encontraba cons eguira grabando proporcionalmente & el ey
' % acuer

do con

los coeficientes de copropiedad, por las hipotecas y dema
S gravam
€nes
Que

pesaban sobre los bienes privados. ----=====s=mmmmeceeeeee
ARTICULO 3. Procedimiento. La propiedad horizontal “;;_:;-f"\_—\
MARTIN" ,se extingue total o parcialmente por las causales ielm "SAN
mencionadas, una vez s€ eleve a escritura publica la decision de ::lales anteg
general de propietarios, 0 la sentencia judicial que lo determine, cuan:53mblea
hubiere lugar, y s€ inscriba en la oficina de registro de instrumentos 0‘3‘ ellg
ARTICULO 4. Division de la copropiedad. Registrada la escritura de extin:ubncos
propiedad horizontal del edificio “SAN MARTIN", la copropiedad sobre e| te‘::lEs la
os demas bienes comunes debera ser objeto de divisién dentro de yn pla::::

-
————

superior a un ano. -
ales efectos cualquiera de los propietarios o el administrador, si lo hyp
' UDiere,

Para t
podra solici
para distribui

tar que los bienes comunes sé dividan materialmente, o se veng
- endan

r su producto entre los primeros a prorrata de sus coeficientes g
]

e 1 S S

rencia si los bienes comunes son susceptibles de dividise
es sin que se desprecien ‘por su fraccionamenly

banisticas asf lo permitan. Se optara por la venz

copropiedad.
La divisién tendra prefe
materialmente en porcion
siempre y cuando las normas ur

s sobre division de comunidades previslas en

—— -

en caso contrario.
Se aplicara en lo pertinente la norma

el capitulo Il titulo XXXIII de libro cuart
modifiquen, adicionen 0 subroguen. ARTIC

o del codigo civil y en las normas que o
ULO 5. Liquidacion de la personeria
la propiedad horizontal del ediic®
o, se procedera ala disolucio?
su capacidad legal pard

juridica. Una vez sé registre la extincion total de
“SAN MARTIN”, segun lo dispuesto en este capitul
6n de la personeria juridica, la cual conservara

-

y liquidaci
I < ] 5 S . - - % i — * i ———— ——— gl lsiuni
| notarial para uso exclusivo e la eacritura piihlica - No hiene costo parael!
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ealizar los actos tendientes a tal fin. Actta comg liquidador ef 4

e e st e
e e

CAPITULO Ill: DE LA RECONSTRUCCION DEL EpjFigio “SAN MARTIN®
ARTICULO 6. Reconstruccion obligatoria, se proceders a la reconstruccion de del
edificio “SAN MARTIN" en los siguientes casos: e

1. Cuando la destruccion o deterioro del edificio

“SAN MARTIN® fuere inferior al
setenta y cinco por ciento (75%) de su valor comercial, - PARAGRAFO 1. Las

expensas de |a construccion estaran a cargo de los propietarios de acuerdo con
sus coeficientes de copropiedad. -PARAGRAFO 2. Reconstruido gf edificio “SAN

'MARTIN" subsistiran las hipotecas y gravamenes en |as mismas condiciones en
‘que fueron constituidos, salvo que

la- obligacion garantizada haya sido
 satisfecha.--ARTICULO 7. Reconstruccion parcial del edifi

cio "SAN MARTIN"
'cuando la destruccion o deterioro afecte el edificio “SAN MARTIN" el porcentaje

| de destruccion o deterioro se entendera en relacion con el edificio, Correspondera
'a los propietarios de los bienes privados alli localizados, en proporcion a sus
| coeficientes de copropiedad, contribuir a las €Xpensas para su reconstruccién, asi
} como tomar la decisién prevista en el numeral 2 del articulo anterior.

. e o o .

| Sin perjuicio de lo anterior, las expensas causadas por la reconstruccién de los
' bienes comunes de uso y goce de todo el conjunto ubicados en todo el edificio

| “SAN MARTIN" seran de cargo de la totalidad de los propietarios, en proporcion a

'sus coeficientes de copropiedad. En todo caso habra obligacién de

Ereconstruccién cuando no sea posible extinguir parcialmente la propiedad
:lhorizontal, en los términos del articulo 10 de esta ley.----PARAGRAFO: La
 reconstruccién del edificio “SAN MARTIN" debera ejecutarse en todos los casos
E de conformidad con los planos aprobados, salvo que su modificacion se hubiere

idispuesto cumpliendo previamente a la autorizacién de la entidad
|
| Competente.

iARTICULO 8. Seguros. El edificio “SAN MARTIN" podra constituir pélizas de
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seguros que cubran los riesgos de incendio-yrhter_ré}ﬁot;-...
! que ga‘ T
Mantice

N1

~——

construccion total de los PATRIGE . wirirrimo i mten ceimmia
CARAGRAFO 1. En todo caso sera obligatoria la consftucig . 5,
N 7t n e
seguros que cubran contra incendios y terremotos los flens de Pblizag 5
- s
ta ley, susceptibles de ser asegurados. -------- Comunes 4, &
___________________ .

trataria es

PARAGRAFO 2. Las indemnizaciones provenientes de |os
: g se

afectadas en primer termino a la reconstruccion del edificio "SAN guros g

MART|N:

casos que este sea procedente. Si el inmueble no es reconstruid
0, elim
" pon

-----
.

edafan
€N gg

indemnizacién se distribuira en proporcion al derecho de caq e de |y
@ Propiet

bienes privados, de conformidad con los coeficientes de copropi ang g
: Pleda

normas legales aplicables.------- B dy con las

L,

CAPITULO IV. DE LOS BIENES PRIVADOS O DE DO
MINIO pAR
TICULp

DEL EDIFICIO “SAN MARTIN". ---mmmmmmmer oo
ARTICULO 9. |dentificacién de los bienes privados o de domir;:;;;;r\
denominan "BIENES DE PROPIEDAD PRIVADA" del edificio “SAN MARTI: e
espacios completamente limitados y susceptibles de aprovechamiento en fcﬁ
separada € independiente, con los elementos arquitecténicos e instalaciones ;
toda clase aparentes 0 No qué estan comprendidas dentro de los limites yq;
sirven exclusivamente al propietario de la unidad y sus respectivas puenaw;

acceso, ventanas, dependencias e instalaciones interiores, exceptuandose
4
estructura portante, muros divisorios, con inmuebles colindantes o con pyens

comunes. ---
EL edificio en su estado actual presenta garantias de estabilidad, segunda: ,

salubridad -
En Cada una de las unidades que constituye el edificio “SAN MARTIN’, tene s.:
bilizar el consumo de agua y enezi

ro uno al igual de la unidad nimero &

propios registros de control para conta

eléctrica, los desagies de Ia unidad nume
n una sola red interna del edffico o£

tres, cuatro, cinco y seis. Se unen e
posteriormente se conecta a la matriz del alcantarillado de la Carrera 12 atras

de tuberia PVC. La red hidraulica para las unidades uno al igual de fa Uz
~amero dos, tres, cuatro, cinco y seis. Es conectada de la red hidraulica pnnee
del acueducto de este municipio. a través de un collarin con tuberia PVC de s
oo il o]
FOELATE SEE exclusiun en la escrifura pitblica - Xo tiene costo pard i
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. gue permite el consumo normal de agua potable en, las respectiy
q

as unidades
ndependientemente. DA ol N

:Para efectos de UNIDAD VENDIDA se procedera de conformidag con el codigo

| givil—"""""" R Yo

e e e e

|Los bienes de propiedad privada en que se divide el edificio “SAN MARTIN: se
' identifican asf: o O

UNIDAD No.1 -APARTAMENTO 101: Esta ubicado en sy totalidad en el primer

piso de 1a edificacién. Segln la razante sobre |a via carrera 12 del Municipio. Y se

identifica urbanamente con nomenclatura: carrera 12 No, 12-18. Su destinacion es

residencial y contiene: Una (1) Sala-Comedor- cocina, un (1) patio posterior de
ropas en el sector noroccidente, tres (03) Alcobas dos con closets, un (1) servicio

sanitario general independiente. Dispone de un &rea privada 64.80Mts2. Y un
coeficiente de copropiedad de 33.07%.

UNIDAD No.2 -APARTAMENTO 201: Esta ubicado en sy totalidad en el segundo

piso de la edificacion. Segln la razante sobre la via de la carrera 12 del Municipio,

Y se identifica urbanamente con nomenclatura: carrera 12 No. 12-15. Su

destinacion es residencial y contiene: Una (1) Sala - Comedor, un (1) pasillo
interno, una (1) Cocina, tres (3) Alcobas dos con closets, un (1) servicio sanitario

general independiente, un (1) patio posterior de ropas en el sector Norte.

Dispone de un area privada 59.55Mts2. Y un coeficiente de copropiedad de
30.39%. e

----------

UNIDAD No.3 -APARTAMENTO 301: Esta ubicado en su totalidad en el tercer
piso de la edificacién. Segln la razante sobre la via de la Carrera 12, Y se
dentifica urbanamente con nomenclatura: Carrera 12 No. 12-15. Su destinacion
es residencial y contiene: Una (1) Sala - Comedor, Una (1) cocina, tres(3) Alcobas
dos con closets y una con bafio privado, un (1) servicio sanitario general
independiente, un (1) patio posterior de ropas en el sector norte.

Dispone de un area privada 71.60Mts2. Y un coeficiente de copropiedad de
36.54%.

Las unidades privadas en que se divide el edificio “SAN MARTIN" hace uso en su
mayoria su actual propietario, de las unidades uno, dos, tres. Del cual el derecho

Flpil_lfn-idridi p.:n-z; 1sn ;'il.’.il.l.ﬁi-a o en l_.'.lﬁriirrﬁiAt;ia__plfﬁ[iE'ﬂﬂg;Fﬁmz costo para ¢l usuario
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11

de usufructo con todas sus prerrogativasr no _ex-i-ste_"ya ;Jo_g‘“\_
0

previstas en la ley 675 del 2001. -ARTICULO 10: E| edifici n Iasm

IO "SAN S

ubicado en la ciudad de Villanueva, departamento de Santandey MARTm-
Colombia, se identifica en sus puertas de entrada con log "fﬂneros' I'EpgbliCa 3
12 No. 12-19. Unidad No.1 Apto101. Carrera 12 No.12-15, Unidag Nen la Caffera
Y la Carrera 12 No. 12-15. Unidad No.3 Apto 301. Respectiva 0.2Ap|°201
nomenclatura urbana del municipio de Villanueva. Es de propiedag emente. a
sefiora GEORGINA JUDITH VILLAZON JARABA. Junto con 5 DOse"o:lu
sobre el lote de terreno en el cual se levanta el edificio "SAN MA;;?:"ma'e”a'

Quign

adquirio el inmueble por compra que le hizo a la sefiora Rosalba v;
IViesca
$

Clug)
SiVa de A

Segun consta en la escritura publica numero quinientos noventa o Pag
primero (01) de noviembre del Dos Mil trece (2013) de la Notaria i USQZ) del
de Barichara. Registrada el quince (15) de noviembre del mismo = . FCI.rCUb
matricula inmobiliaria numero 302-14049. De la oficina de instrumentg 'pﬁbliOho de
municipio de Barichara. --El edificio “SAN MARTIN" construido en treg (3)00.3 del
o Niveles, sobre la razante de la via de la Carrera 12, y que se cOnstituyemnDI:ros.
(03) unidades debidamente identificadas en su puerta de entrada con [os “L’:n;e,es
asi: Carrera 12 numero 12-19. Unidad No.1-(Apartamento 101). Carrers ::
numero 12-15. Unidad No.2-(Apartamento 201). Y la Carrera 12 numerg 12.48

Unidad No.3-(Apartamento 301). Del municipio de Villanueva, totaimens
independientes con acceso directo a la mencionada via, se levanta en un lote g
terreno de forma rectangular, cuyos linderos son los siguientes: POR E
ORIENTE: En 10.00mts con bienes de Maria Rincén. POR EL OCCIDENTE ¢

10.00mts con el lote N°.2 de la division. POR EL NORTE: En 7.00mts con bienes

de Marfa Viviescas Pineda. POR EL SUR: En 7.00mts con la carrera 12 ¢

municipio de Villanueva. Y un area de 70.00Mts2- -

ARTICULO 11: De conformidad con lo previsto en la divisién de la propiedad st

acion, area, nomenclatura, linderos, cada una de &
aligad

determina por su ubic
UNIDAD No.1 -APARTAMENTO 101: Esta ubicado en su fot

en el primer piso de la edificacion. Segun la razante sobre la via carrera 126

entifica urbanamente con nomenclatura: carrera 12 No. 12-18
cocina, un (1)

unidades asi:

Municipio. Y se id
Su destinacién es residencial y contiene: Una (1) Sala-Comedor-

—
JE—

ara ol use

e p——

| nutarial para uso pxclusivo en la poeritura piiblica - Xy tiene cosio P
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osterior de ropas en el sector norgge
tio P

idente, tres (03) Alcobas dog con
ts, un (1) servicio sanitario genera| i dependiente, Dispone de yn area
losets.

privada 64.80Mts2. Y un coeficiente de Copropiedad de 33.07%.
C

| ! ‘
| lindancia son las siguientes: POR EL QR
% :ramento con el punto seis (6) con direc
- I | punto n
: etros, se llega al pun
| gistancia de 10.00m

Y cuya
ENTE: Se Inicia de |3 esquina del

cidn sur en linea recta Y con una
umero uno (1). Ubicado en la esquina
2. Este sector colinda en sy totalidad
ONn muros o pared de ladrillo al medio.
€s de Ia siguiente forma: Se Inicia a
icado en I3 esquina del andén de la

ta y con una distancia de 4.35metros,

&del paramento junto al andén de la carrera 1
i n predios de la sefiora MARIA RINCON ¢
{ CO | .

| POR EL OCCIDENTE: Se lindera en part

; carrera 12 con direccién norte en linea rec
| se llega al punto numero tres (3), De este p
:en linea recta y con una distancia de 1.2
: sector colinda con LA ESCALERA O z0

unto se gira 90° en direccion occidente

Omts se llega al punto Cuatro (4). Este

NA COMUN DEL EDIFICIO que conecta
. partamentos 201 y 301. Y para terminar este sector de colindancia, a
los @

partir
| ic i una distancia de
| del punto cuatro (4) con direccion norte, en linea recta y con d

predio

- Parte
de la esquina del paramento con el punto nimero cinco (5), con direccion oriente
'dela

linea recta y con una distancia de 7.00metros, se llega al punto nimero seis
- en

(6). Este sector colinda en su totalidad con el predio de propiedad de la sefora

' 5.65metros, se llega al punto cinco (5). Esta parte del sector colinda con el

- N°2 de la division con muros o pared de ladrillo al medio. POR EL NORTE

' MARIA VIVIESCAS PINEDA, con muros o pared de ladrillo al medio. POR EL

SUR: Parte de la esquina del Paramento con el punto nimero uno (1), con
| direccién occidente en linea recta Y con una distancia de 5.80metros, se llega al
l‘ punto nimero dos (2). Este sector colinda en su totalidad con EL ANDEN DE LA
| CARRERA 12 de este municipio. Y cierra. POR EL NADIR: Con el terreno donde
| se levanta la edificacién. POR EL CENIT: Con las placas de entrepisos que lo

' separan de la unidad 201 y 301y con el techo que cubre el edificio, ~—-—w

UNIDAD No.2 -APARTAMENTO 201: Esta ubicado en su totalidad en el sequndo

ICipio,
' piso de la edificacion, Segun la razante sobre la via de la carrera 12 del Municip

- . 12-15. Su
'Y se identifica urbanamente con nomenclatura: carrera 12 No. 1

Vapel wotariai P
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esidencial y contiene Una (1, Salg - Cor
~OMedor

UF. (=
RN
c’&‘:f/,”‘ur -,
“‘1‘(
r “'/ﬁ_;. .

ne de un area privada 59 S5MIsZ Y un coeficients
= = d‘- or
> Copr

destinacion €s f
mermo una (1) Cocina tres (3) Alcobas dos con clusets
-IUBELS, un (1

')

gene-al 1.".3‘_:96!'}{1'&“1& un (1, patio posternor de ropas en e s
<! Secty

©
v
Q0
O
= |

Y sus lindercs son los siguientes
“

......

L ORIENTE Se inicia de la esquina del paramento o,
veonel gy

(¢
“Cey s

~én sur en linea recta y con una distancia de 10 g r
n Su - SMetrey,
S %

- e,
)

iz .

numers uno (1) Ubicado en la esquina del paramento
r juntg 4

Al

(z carrera 12 Este sector colinda en su totalidag
CoN preq.
e0ig o

sefora MARIA RINCON con muros o pared de ladrilio g

P Wf rr..

Se lindera en panes de ia siguente forma. Se | Sy
; Nicig 5 -

OCCIDENTE
caraments del punto dos (2) ubicado en la esquina del andén de la N
‘ ! cafrﬁ,'- .
errin norte en linea recta 4 con una distancia de 8 12metros SRV D
» 52 llens 4
32 3 g

ires (3, De este punto se gira 807 en direccién occidente eq fine..
con una distancia de 2 42Zmis se llega al punto cuatro (4). Este secty, g; “z,
£ ESCALERA O ZONA COMUN DEL EDIFICIO que conecta al apartan, ”’;
y a |2 via ce la carrera 12. Y para terminar este sector de colindancia a':’a:,‘.
s custro (4 con direccién norte, en linea recta y con una drsta-,,: %
s %

metros e lliega al punto cinco (5). Esta parte del sector colinda con &
; - € prete,
'3 disisién con muros o pared de ladrillo al medio. POR EL NORT:

W E ::f.

cu

-

N*Z de
\ndera en partes de la siguiente forma: Parte de la esquina del paraments ¢z -
punto ndmero cinco (5), con direccién oriente en linea recta y con una d,s-a-f,;
se 2 20metros, se llega al punto nimero seis (6). Este sector colinda e s,

~

totalidad con el predio de propiedad de la sefora MARIA VIVIESCAS PINEC:
o al medio. Se continda la colindancia a partr &

con muros o pared de ladrill
y con una distancia de 1.15mets

punto seis (6) con direccion sur, en linea recta
De este punto se gira 90° con direccion oriente en lirez

e 1.25metros, se llega al punto numero ocho (8) ¢
e en linea recta y con una distanca &
rte del sector colinda &
arte del sec

se llega al punto siete (7).
recta y con una distancia d

este punto se gira 90° con direccién nort

1 15metros, se llega al punto numero nueve (9). Esta pa

el VACIO DEL PATIO DE LA UNIDAD N°1. Y para terminar, Esta p
una distancia de 2.95metros sé llega @

e —— ..—o—"""
e T
o tiene costo para el 15

con direccién oriente, en linea recta 'y con

yiartal para uso exclusiun en la cacritura priblica -
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colindando con predic . ,
VIVIESCAS PINEDA, con muros o pared de iadrity of meg,, POR EL SUR. Pan

4 . Jb 4 .‘e
4o la esquina del paramentc con ef PUNS némers o (1
codente en linea recta y con una distancia ge 4 STmetros
~mero dos (2). Este sector colinda en gy totalidad con EL

) CON direcodn
52 lega 2l punes
_ VRCIO Y EL ANDEN
pE LA CARRERA 12 de este municipio. Y cigrra POR EL NADIR Con 2 placa de
ontrepiso que separa de la unidad 101 ¥ con el suelp ¢ terrens donde 82 evanta ef
a0, POR EL CENIT: Con la placa de entrepisc g

Y€ separade i unidad 301 Y
¢l techo que cubre el edfficio. St 2 S
-'--___-—_—_"'—
UNIDAD No.3 -APARTAMENTO 301: Esta ubicad en o, totalidad en g

tercer
amera 12 Y g
15 Su destinacién
Cocing, tres(3; Alcobas

pso de la edificacion. Segin la razante sopbre |5 via de Iz C
dentifica urbanamente con nomenclatura: Carrera 12 No. 12-
es residencial y contiene: Una (1) Sala - Comedor, Una (1)
dos con closets y una con bafio privado, un (1) servicio sanianc genera
independiente, un (1) patio posterior de ropas en e sector norte, ——

Dispone de un area privada 71.60Mts2. Y un coeficiente de copropiedad de
36.54%. Y sus linderos son los siguientes:

POR EL ORIENTE: Se inicia de la esquina del paramento con el punto doce (12)
con direccion sur en linea recta y con una distancia de 11.10metros, se llega al
punto ndmero uno (1). Ubicado en Ia esquina del paramento junto al vacio del
andén de la carrera 12. Este sector colinda en Su totalidad con predios de Ia
sefiora MARIA RINCON con muros o pared de ladrillo al medio. POR EL
OCCIDENTE: Se lindera en partes de |a siguiente forma: Inicia de Ia esquina del
paramento del predio con el punto nimero dos (2), con direccién norte en linea
recta y con una distancia de 2.50metros, se llega al punto nimero tres (3), Esta

parte del sector colinda con el predio N°2 de la division con muros o pared de

ladrillo al medio. De este punto ndmero tres (3), se gira 90° en direccion oriente en
linea recta y con una distancia de 1.27mts se llega al punto cuatro (4), a partir del
punto cuatro (4), se gira 90° en direccién norte en linea recta y con una distancia
de 2.95mts se llega al punto cinco (5), y girando 90° en direccién occidente en

linea recta Y €on una distancia de 1.27mts se llega al punto seis (6). Este sector

Vapel nblariﬁ[
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colinda con LA ESCALERA O ZONA COMUN DEL EDIFic
I
apartamento 201 y a la via de la carrera 12. Y para termmo Que ne
ar est a

colindancia, a partir del punto seis 6) con
(6) direccion norte en linea ttor g,
n kl'
Con .

Colinda &

NORTE Se lindera en partes de la siguiente forma: Parte o 0 PoR d
3 esquing .
na Ce

amento con el punto numero siete (7), con direccion orien
e en I. =
|nea r
P

!

distancia de 5.65mts se llega al punto siete (7). Esta parte de|
e

gl predio N°2 de la division con muros o pared de ladrij Sector

0 al Med

I

par
con una distancia de 2.80metros, se llega al punto numero och

0 @®). g

Ste se..,

colinda en su totalidad con el predio de propiedad de i -
VIVIESCAS PINEDA, con muros O pared de ladrillo al medig ) o2 Magy,
colindancia a partir del punto ocho (8) con direccion sur, en fieg rect:ont
distancia de 1.15metros sé llega al punto nueve (9). De este punto % ¥ eon -y
direccion oriente en linea recta y con una distancia de 1 ZSmEtrosg: 80 o
punto nimero diez (10). De este punto se gira 90° con direccign nore liegs .
recta y con una distancia de 1.15metros, se llega al punto nimerg once (4 enr _'-ﬁ
parte del sector colinda con el VACIO DEL PATIO DE LA UNIDAD N-.;!; ::,‘

serminar Esta parte del sector con direccion oriente. en linea r
eCta y oon

distancia de 2.95m
propiedad de la sefora MARIA VIVIESCAS PINEDA, con muros o pared 4 -
€ lag,

R EL SUR: Parte de la esquina del paramento con el puntg n;
r:_,",.-:r:

etros se liega al punto doce (12), colindando con g
rEgis »

al medio. PO
uno (1). con direccion occidente en linea recta y con una distancia de 7 00
JMerse

se llega al punto nUmero dos (2). Este sector colinda en su totalidad cc- =

VACIO Y EL ANDEN DE LA CARRERA 12 de este municipio. Y cierra PO= ¢

on las placas de entrepisos que lo separan de las unidades nimerg

NADIR: Co
Uno y con €l suelo o terreno donde se levanta el edificio. POR EL CENIT Cz- ¢

techo que cubre el edificio. De las unidades privadas en que se divide el ex%

‘SAN MARTIN® hacen uso SuS actuales propietarios, como el sefior GEORG*

JUDITH VILLAZON JARABA. EI derecho de usufructo, con todas s
s en la ley 675 del 200"

vas y solo con las limitantes prevista
privados implica un derecho %

cio o conjunto, en proporcén &

prerrogati
ARTICULO 12: La propiedad sobre los bienes

copropiedad sobre 10S bienes comunes del edifi
los coeficientes de copropiedad. En todo acto de disposicion, gravamen 0

__-—-———"—"‘"—'_/
: e Y etk g
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Ebargo de un bien privado se entenderan in
em

fectuarse estos actos con relacién a ellos, ge

eie :

3 dicular al que acceden. PARAGRAFQ 1¢ El impuesto Predial sobre cada
ado, incorpora el correspondiente, g |

PrreE

YO DE 2014
cluidos €stos bieneg y no

Paradamente del bien de domi

ng

njunto, en proporcion al coeficiente de
co l - e s
20 En caso que el municipio de

georeferenciados, adoptados o debidamente aprobados por |5 autoridad catastra
competente, €stos tendran prelacion sopyre

los demas sistemas para 13
dentificacion de los bienes aqui sefalados ——
i

e e e L b
ARTICULO 13: Divisibilidad de la hipoteca en la prop

ledad horizontal del edificio
-SAN MARTIN® .Los acreedores hipotecarios quedan autorizados Para dividir las

Cio "SAN MARTIN® sometidos al
régimen de la presente ley, entre las diferentes unidades

Privadas a prorrata de
valor de cada una de ellas.

e
Una vez inscrita la divisién de la hipoteca en la oficina de registro de instrumentos

pdblicos, los propietarios de la respectiva unidad privada, seran respensablies
exclusivamente, de las obligaciones inherentes a los respectives gravame
PARAGRAFO: Cuando existiere un gravamen hipotecarig sobre el inm

nipotecas constituidas en su favor sobre el edi

nes —
ueble de
mayor extension que se sometié al régimen de propiedagd horizontal el p

repietano
nicial. en el momento de enajenar unidades privadas con Page de contado den

tro
del mismo acto juridico de transferencia de dominio debera presentar

para su
protocolizacion, certificacion de Ia aceptacion del acreedor del levantamiento

proporcional del gravamen de mayor extension que afecte a Ia unidad privada

objeto del acto. El notario no podra autorizar el otorgamiento de esta Escritura
ante la falta del documento aqui mencionado.

ARTICULO 14: obligaciones de los propietarios respecto de los bienes de dominio

particular o privado. En relacién con los bienes de dominio particular sus
propietarios tienen las siguientes obligaciones:

1- Usarlos de acuerdo con su naturaleza y destinacién, en la forma prevista en el
reglamento de Propiedad horizontal, absteniéndose de ejecutar acto alguno que

“omprometa la seguridad o solidez del edificio “SAN MARTIN" Jproducir ruidos,

Papel Notarial para uso exclusiun en |
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ocupantes o afecten la salud publica. En caso de uso cop _probfeian(',;
propietario © sus causahabientes a cualquier titulo, solo p°dr:f0|al © Miygy
unidad privada a los fines u objetos convenidos en el regjam N hacer s%l'r :Er
horizontal, salvo autorizacién de la asamblea. En el reglamentg :’:o de pf°p'eda:
“OPOpiedag

establecera la procedencia, requisitos y tramite aplicable a| ef
electo.--2 .

molestias y actos que perturben la tranquilidad de los gema.
emas

Ejecular de
one Por Sy

inmediato las reparaciones en sus bienes privados, ing|
T 3 A ) CUida

servicios a los bienes que los integran, resarciendo los dafiog S lag

que OCasi

Si

descuido 0 el de las personas por las que deba responder.---3
~==3.- E]| propi
Op elarloa
€l

altimo piso, no puede elevar nuevos pisos o realizar nuevas congtria:
autorizacion de la asamblea, previo cumplimiento de las norm:’cc:ones sin Iy
vigentes. Al propietario del piso le esta prohibido adelantar obras :‘ Urbanisficy,
la solidez de la construccion, tales como excavaciones, Sétanosi ::::umquen

S.sinj

autorizacion de la asamblea, previo cumplimiento de las nomm
as urbap;
mstlms

---------
————
———

vigentes. ----- oo
CAPITULO V: DE LOS BIENES COMUNES DEL EDIFICIO “SAN MAR i
1 .

ARTICULO 15: El edificio “SAN MARTIN", Ubicado en la Carrera 12
nimero 21.

28. Unidad No.1-(Apartamento 101). Carrera 12 numero 21-28. Unjg
=£0. Unidad

o 201). Y la Carrera 12 numero 21-28. Unidad No.3-(Apar No2.

8 amenty

(Apartament

301). Actual nomenclatura urbana del Municipi i

i de) endientes, Se constru 6 sobre un lote d S b

e o y ” . ae t_e""er?o de forma rectangylar ¢y

tres (3) pisos, tres (03) unidades debidamente identificadas en sus pueras ¢

entrada, serian de acuerdo con el siguiente cuadro de areas:

AREA CONSTRUIDA: ---mmmemmsmmmmme= -—--

Primer Piso: - e 64.80Mis?

Segundo Piso: --- - i 59.55MiIs2

Tercer Pis0O: ---=-=- 71.60Mis?

Area total construida: -------s-=--=-r-===r==mrmmm 195.95Mis?

Area total dal LOTE: ssbroseermeris e <-=-T0.00Mis2

PRIMER PISO. ---=-mmm=msmm=memnes -

UNIDAD No.1; APARTAMENTO 101. e S
el
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: Area b L v SR e s ol 64 80Mts2
| Area libre: - RRENE e comg e T 00 00Mts2
t . : B NSRRI
0 I R = e ey S ERCEE -64 80Mts2
 Coeficiente: - i ey R 33079,
| Area Comun: PR it g T 5.20Mts?
|
| SEGUNDO PISO.--mmemmmeeeee T e e e
; UNIDAD No.2; APARTAMENTO 201 T T g L M
' Area construida: ““"“’"“"‘“""~------—--—---—------59,55M132
' Area libre: e 00 00Mts2.
 Area privada: -------- 3 T e 50 55 M2

Coeficiente. ——--sc-ssemor—roceeee. e 30.39%,

' Area Comun: ---- o ¢ T e 14,65 Mits?

%‘TERCER PISO.--- : ————— e
| UNIDAD No.3; APARTAMENTO 301 .- o = e
' Area construida: * e =71 60Mts?2

Area libre: ---------vev--- 00.00Mts2

Area privada: —-------eeceeeeee " 71.60Mts2.

Coeficiente: ~-------------- - 36 54% i
Y o111 FR— = " 4.70Mis2 :
DE LA PROPIEDAD COMUN: Son bienes de propiedad comdn los relacionados :

anteriormente en la divisién de la propiedad del edificio “SAN MARTIN" y ademas
las fachadas del edificio y todos los elementos que constituyen dotacion.

Necesaria para el funcionamiento general del edificio.--ARTICULO 16 Alcance y _
 naturaleza, Los bienes, los elementos y zonas del edificio “SAN MARTIN® que '
Permiten o facilitan la existencia, estabilidad, funcionamiento, conservacién, ’
'seguridad, uso o goce de los bienes privados, son indivisibles Yy, mientras ;
Lot Q
Papel notarial para us

‘l 3’
v exclusive en la escrilura piblica - Xo tiene costo para el usuario »‘)(
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conserven su caracter de bienes comunes Sonk ihalién bl S,
Ll a es ',

forma separada de los bienes privados, no siendo objeto de bargab
forma separada de aquellos. El derecho sobre estos bie lmpuesto algey e
]ercdo

€n 1.

forma prevista en la presente ley y en el respectivo regl
ame
horizontal -PARAGRAFO 1°. Tendra nto ¢ 4
n la calidad de comuynes W € prog,

indicados de manera expresa en el reglamento, sino todgs olo los e,
aquellg s
S SEﬂ
alag,,

como tales en los planos aprobados con la licencia de
CCidn,
Oen,

dISDGS_ »
rada de

documento que haga sus veces. PARAGRAFO 20 Sin periuicio g
segun la cual los bienes comunes son inajenables en e Se la
bienes de propiedad privada o particular, los reglamentos de = €para
del edificio “SAN MARTIN", podran autorizar la explotacién econF:edad horizgs
comunes, siempre y cuando esta autorizacion no se extienda a Iamr'::l de b-m«
2acin o

negocios juridicos que den lugar a la transferencia del derechg d
€ dominjg
d='

mismos. La explotacién autorizada se ubicara de tal forma
que ng i
Mpida -

circulacién por las zonas comunes, no afecte la estructura de la gy
contravenga disposiciones urbanisticas ni ambientales. Las contrapr:ac;cr
econdémicas asi obtenidas seran para el beneficio comdn de la copropl;tacc.
destinardn al pago de expensas comunes del edificio “SAN MART)N: 3y
inversién, segun lo decida la asamblea general.- AR“C;J:Oa.C.E

gastos de
Desafectacién de bienes comunes no esenciales. Previa autorizacis
10N de 3

oridades municipales 0 distritales competentes de conformidad con Ia
S Nomz
entes. la asamblea general, con el voto favorable de un ny
mer
s de dominio privado que representen el setents -
i 9""-

urbanisticas vig

plural de propietarios de biene
ciento (70%) de los coeficientes de copropiedad del edificio, podra desafectz
<

n de bienes comunes no esenciales, los cuales pasaran a serc:

calidad de comu
dominio particular de 1a pers

régimen de propiedad horizontal.
e visitantes o de usuarios, estara condicionada a la reposicion &

stacionamientos, con la misma destinacién. prec

umplimiento de las normas urbanisticas aplicables en el municipio o distrio &2

ona juridica que surge como afecto de la constiuse
-En todo caso, la Desafectacién c=

al

parqueaderos d
igual o mayor numero de e

que se trate.
ela

PARAGRAFO 1°: Sobre los bienes privados que surjan como efecto d

= s L : - =y g g s R =i 1suard
wrial para uso exelusiun en la escritura piiblica - \u tum:' r.nstu I-‘-'-“'a el ¥ *




MARTIN’, actuaréa de conformidad con lo dispyesto porfaa
acto de Desafectacion y con observancia de |as Gl
reglamento de propiedad horizontal, ~e.

Samblea general en el

ONes contenidas en ¢
. —b-.._-.——-‘-"""—-—-‘-—-"'—"---‘_.“'—--_
pARAGRAFO 2° No se aplicaran las normas aqui previstas a |3 Desafecta

cion de

bienes comunes muebles y a los inmuebles por destinacion o por adherencia. no

esenciales, los cuales por su naturaleza son enajenables. |3 €najenacion de estos

mento de propiedad
horizontal.-

ARTICULO 18: Procedimiento para la Desafectacion de bienes comunes. |3

Desafectacion de bienes comunes no esenciales implicara una refoma al

reglamento de propiedad horizontal,

Que se realizara por medio de escntura
publica con la cual se protocolizara el acta de autorizacién de |a asamblea general

de propietarios y las aprobaciones que hayan sido indispensables obtener de
conformidad con el articulo precedente. Una VezZ otorgada esta escritura, se

registra en la oficina de registro de instrumentos publicos, la cual abrira el foli de
matricula inmobiliaria correspondiente.

En la decision de desafectar un bien coman no esencial se entendera
comprendida la aprobacion de los ajustes en los coeficientes de copropiedad y
modulos de contribucion, como efecto de la incorporacion de nuevos bienes
privados al edificio o conjunto. En este caso los coeficientes y modulos se

calcularan teniendo en cuenta los criterios establecidos en el capitulo VIl del titulo
pnmero de esta ley.

ARTICULO 19: bienes comunes de uso exclusivo. Los bienes comunes no
necesarios para el disfrute Y goce de los bienes de dominio particular, y en
general, aquellos cuyo uso comunal limitaria el libre goce y disfrute de un bien
privado, tales como terrazas, cubiertas, patios interiores y retiros, podran ser
asignados de manera exclusiva a los propietarios de los bienes privados que por

vﬂvl‘l Hulnrini l»‘ilr.'-l 1nmsn l.')-c'l‘l'llr-\iun r‘s; '_'!_l‘_l‘.r;ilill'ﬂ miihliern - Wa tiouwn
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su localizacién puedan disfrutarlos. Los paqueaderog e
e Vlslta Hr“"—-..

nteS B

» ac i

circulaciones y todas las zonas comunes que por su natyra
aleza
uso y goce general, como salones comunales y areas de 0 destino So

entre otros, no podran ser objeto de uso exclusi
vo. Los parquea berog Cporte
d Nl

a los vehiculos de los propietarios del edificio "SAN M ARTIN' I es“"auos'
) 0s h

‘ay, pﬁdran.

propletal'los i |

8

contraerle las normas municipales y distritales en materig : asignac,ﬁn o}
€ Urban;

anizacygy, |

Nyl

construccién. ARTICULO 20: Régimen especial de los biene
de yen !
50 |

exclusivo. Los propietarios de los bienes privados g |
Usp

ser objeto de asignacion al uso exclusivo de cada uno ¢

. . o € los

bienes privados de manera equitativa, siempre y cuando g;
Icha

exclusivo de un determinado bien comun, segun lo previsto en I
i ; el artj
quedaran obligados a: 1.- No afectar alteraciones, no realiza Culo anteriq, |
. - J 1 r Co '
sobre El o bajo el bien.--2.- No cambiar su destinacién. 3.- Hace NStrUcciong,
= rse Carg
0 de |
$

reparaciones a que haya lugar, como consecuencia de aquellos det
€riorog
Que se

produzcan por culpa del tenedor o de las reparaciones locativas qu

por el desgaste ocasionado aun bajo uso legitimo, por paso del tiem €quigrap
Po.4.p

= Fagar

las compensaciones economicas por el uso exclusivo, segin lo aprop .
fobado e
Nla

e e
e —————

asamblea general.
PARAGRAFO 1° Las mejoras necesarias, no comprendidas dent
0 de |3

previsiones del numeral 3° del presente articulo, se tendran como
€Xxpensas

comunes del edificio 0 conjunto, cuando no se trate de eventos en los que d
€ Qeba

-————

responder el constructor.
PARAGRAFO 2°% En ningun caso el propietario inicial, podra vender el derecho g

uso exclusivo sobre bienes comunes.
ARTICULO 21. Entrega de los bienes comunes por parte del propietario inicial Se

presume que la entrega de bienes comunes esenciales para el uso y goce de los
o o conjunto, tales como los elementos estructurales

bienes privados de un edifici
acceso, escaleras y espesores, se efectiia de manera simultanea con la entreg3

de aquellos segun las actas correspondientes.
general, ubicados en el edificio “SAN

lones comunales, enlre
orla

Los bienes comunes de uso Yy goce

MARTIN®. tales como zona de recreacion y deporte y sa
otros, si los hay, se entregaran a la persona o personas designadas p
i\"n 1 jene l:tIDil.:lﬂ—;!;ri-I gl usuan?

—
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rdar cuando

|
|se 0 de bienes

lpfi ‘ ) por ciento de los
oeficientes de copropiedad. La entrega debera Incluir los dogym
[~

I réscRITURA N. 1274 DE FECHA 26 pg MAYO pg 2016 wnas

amblea general o en su defecto al administradgr definitivo, a mas 15
|as '

haya terminado la construccién y enajenagion de un numer
vados que represente por lo menos el cincuenta Y uno (51

entos garantia de

il o5 ascensores, bombas y demas equipos, expedidas por gys Proveedores, asj

| como los planos correspondientes a las redes eléctricas, hidrosanitarias Yy, en

------------- -— -
-----------------
------------

..................

. |ARTICULO 22. Para efectos de determinar la proporcién de cada uno de los
1p ropietarios o conduefios de los bienes comunes Y el monto de la cuota que por

iconcePtO de administracion y/o reparacion le corresponda se adopta la siguiente

@ I:talbla de acuerdo al area privada de cada unidad y e| coeficiente de copropiedad
'!asi: """""" B e N
|| AREA CONSTRUIDA: --- - s S L
!, Primer Piso: i - --64 80Mts2
;segundo Piso: e 59 55Mts2
i‘Tercer Piso: i s -=-=--- 71.60Mts2.
;,Area total construida: 195 95Mts2.
B B \Area total del LOTE: =-—-ceeemmreew. ~--=---70.00Mts2.
{ 'PRIMER PISO. ------ - :
'UNIDAD No.1; APARTAMENTO 101, R ST o
l . | Area construida: -------------- e 64.80Mts2.
LK, R 5y vimsc et - 00.00Ms2. |
Avea privada: - coeeeeB4 8OMtS2. :
! 1Coeﬁciente: --------- 33.07%. |
;Area Comun; --- 520Mis2. | '
SEGUNDO PISO --- ---- | :;‘
‘ Papel wotarial para wsn exclusivn en la escritura piblica - Xo tiene costo para el nenario
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cn la tabla anterior se ohbserva el porcentale por unidad de viviends

odificable mientras exista el 2difi
dificio no interesando las L

':Ue-\;

mantendra inm

gue sobre su avallio se originen Cualquier error u omisién en las medid
1G3S 0 dates

en el presente reglamento gue establezca controversia se i 3
Omars

estipulados
tente. ARTICULO 23: Modificacion de coeficientes

como ciertc el cuerpo exis
asamblea general, con el voto favorable de un numero plural de propietarios
s

represente al menos el setenta por ciento (70%) de los coeficientes s

copropledad del edificio 0 C
propiedad horizontal relacionadas con modificacién de los coeficientes g

propiedad horizontal, Cuando en su calculo s

incurrié en errores 0 NO S
_2 - Cuando el edificio 0 conjunt
esafectacién de un bien comun o d
.3.- Cuando se extinga la propieda

on una parte del edificio 0 conjunto. 4.- Cuando se cambie 12 destinace”

relacion ¢
rticular, si esta se tuvo en cuenta para la fijacion de s

de un bien de dominio pa
__'_____________,__—-'

Nu tiene cosio pard ¢l usuar?

onjunto, podra autorizar reformas al reglamento 4

en los siguientes eventos: 1.
e tuvieron en cuenta los parametros legales para su
o se adicione con nuevos bienes privades
e la adquisicién de oUts
d honzontal "

fijacion.
productos de la d
bienes que se anexen al mismo.
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derecho de domini =2 3 astruciura de ransferanng 4a 4.

NG d8 un sen

nmueble sometido a oroowedad "orizontal sl astarig

2Y\qsra pay J 53alve 4a e
contribuciones 3 1as e¥0ensas comunes axpedido par ai ragra

santanta enal 12 2

copropiedad En casc de no contarse con af 0az y salve 3e deiars mnstanca an

ia escritura de tal circunstancia de la respectiva soletud gfesentada 3
administrador de la copropledad y de la solidaridad de! nuevs oropetans

deudas que existan con la copropiedad PARAGRAFG 1©

‘Jandﬂ e! dm'"‘c :e
un bien privado perteneciere en comin y proindiviso a dos o Mas personas sada

o0r a8

una de ellas sera solidariamente responsable de pago de la totalidad de as

. expensas comunes correspondientes a dicho bien sin peruicio de repetir '
pagado  contra sus comuneros, en

la  proporcion que  les
COMTES PO A === e

PARAGRAFO 2°. La obligacion de contribuir opertunamente con las expensas

comunes del edificio o conjunto, se aplica aun cuando un propietaric no ocupe su
bien privado, o no haga uso efectivo de un determinado bien o servicio comun ——

PARAGRAFO: 3°. En el edificio "SAN MARTIN", los propietarios de bienes de
dominio particular ubicados en el primer piso no estaran abligados a contribuir al

mantenimiento, reparacién y reposicion de ascensores, cuando para acceder a su
n-i-mcl 'Ilﬂl’rn-i-—-l b

WA



o. depdsito, a otros bienes de uso privado, o a blenes >
' n s

es COmUneS (};\“*

Ugn !

parqueader
0 -

y goce general, no exista servicio de ascensor. ------..._.

ARTICULO 25. Incumplimiento en el pago de expensa
S. El

cumplimiento del pago de expensas causara intereses de ”
ora, eq
* ©Quiva
Bnteg

una y media veces el interés bancario corriente
r|a

Superintendencia Bancaria, sin perjuicio de que la asambleg
: : ] generg|
que sefiale el reglamento de propiedad horizontal, establezca » Con Qudnyp,
;.

Tetarg
o
en
€l

------
-
-~
-

inferior, -==========

Mientras subsiste este instrumento, tal situacion podra public
arse en

el edif

ICio

conjunto. El acta de la asamblea incluira los propietarios que
SGE Eer]c
Uenhe
N en

-

mora.

PARAGRAFO: La publicacion referida en el presente articulo so|
(o] .

PO hacersg

en lugares donde no exista transito constante de visitantes
» Qarantjz
ando
Su

debido conocimiento por parte de los copropietarios. --------....
ARTICULO 26: Sectores y médulos de contribucién. El reg,amem":““-w\
0 y
horizontal del edificio “SAN MARTIN", deberan prever de man € Propiegag
€ra express
la

sectorizacion de los bienes y servicios comunales que no estén desti
Slinados g
uso

y goce general de los propietarios de las unidades privadas, en r
y a26n de Su

naturaleza, destinacién o localizacion. ----------
e

ensas comunes necesarias relacionados con estos bi
Ienes y servici
CIOS en

Las exp
particular estaran a cargo de los propietarios de los bienes privados del re
Spectivg

n de acuerdo con los modulos de contribyeg

sector, quienes sufragara
respectivos, calculados conforme a las normas establecidas en el reglament
0de

propiedad horizontal. ---
s de cada sector de contribucion se precisaran dentro del presupuesio

onjunto, conjunto de uso comercial o mixto y solo podran

Los recurso
anual de edificio 0 C

sufragar las erogaciones inheren
CAPITULO VIII: DE LA PROPIEDAD HORIZONTAL COMO PERSONA JURIDICA
dad horizontal, una vez

tes a su destinacién especifica. ~----—-

ARTICULO 27. Objeto de la persona juridica. La propie
almente, da origen a una persona juridica conform

s de dominio particular. Su objeto sera a
cios comunes, manejar los asuntos de

RS
ara el usiE

ada por ios

constituida leg
dministrz’

propietarios de los biene
correcta y eficazmente los bienes y servi

S

noiarial para nso exclusive en la parritura piiblica - No fiene rosto
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|interés comun de los propietarios de bienes privagos ¥ cumplir y hacer cympjir |
“ , e reglamento de propiedad horizontal, ... e
ley

FO: Para efectos de facturacion de |og SEIViCios niht: e
!PARAGRA Ry FViCios plblicos domiciliarios
| g zonas comunes, la persona juridica que surge comg efecto de la constitycign al
ilrégimb'ﬂ de propiedad horizontal podra ser consideraga €0mo usuaria Gnica frente
!a las empresas prestadoras de los mismos, s; asi lo solicita, caso en el cual el
cobro del servicio se hara Unicamente con fundamento en la lectura de| medidor
| : ' ara las zonas co : T
|individual que exista p munes; en caso de no existir dicho medidor,
| e cobrara de acuerdo con la diferencia de consumo que

. . registra el medidor
'. eneral y la suma de los medidores individuales, <.
|9

e e ————

| ARTICULO 28: Naturaleza y caracteristicas. La Persona juridica originada en la

| constitucion de la propiedad horizontal es de naturaleza civil, sin animo de lucro

'Su denominacion correspondera a la del edificio
\

“SAN MARTIN", Y su domicilio
'tseré el municipio o distrito donde este se localiza Y tendra la calidad de no

| contribuyente de impuestos nacionales, asi como def impuesto de industria y
Ecomercio, en relacion con las actividades propias de su objeto social, de
‘conformidad con lo establecido en el articulo 195 de| Decreto 1333 de 1986,
,}PARAGRAFO: La destinacién de algunos bienes Que produzcan renta para

Esufragar expensas comunes, no desvirtda calidad de Personas juridica sin animo
.de lucro.

ARTICULO 29: Recursos patrimoniales. Los recursos patrimoniales de la persona

juridica estaran conformado por los ingresos provenientes de las expensas
comunes ordinarias y extraordinarias, multas, intereses, fondo de imprevistos, y

demas bienes e ingresos que adquiera o reciba a cualquier titulo para el
cumplimiento de su objeto.

ARTICULO 30: Fondo de imprevistos. La persona juridica constituira un fondo
para atender obligaciones o expensas imprevistas, el cual se formara e
Incrementara con un porcentaje de recargo no inferior al uno por ciento (1%) sobre

el presupuesto anual de gasto comunes y con los demas ingresos que la
asamblea general considere pertinentes.

La asamblea podra suspender su cobro cuando el monto disponible alance el
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cincuenta (50%) por ciento del presupuesto ordinario de“géstﬁ Bt
el res e
Dec[iVO S,
Ay | :

El administrador podra disponer de tales recursos, preyi
' Ia
asamblea general, en su caso, y de conformidad con | apmbacmn
0
edad horizontal, —=---=semmmmeemeee estap

de Ia

€cig
0
€n
8

reglamento de propi
adICIDnaleS

al porcentaje d
fondo de que trata este articulo sean insuficientes para ateng h

el recargo referido, solo podra aprobarse Cuando |
0s

CU!sO
S dey

Jaciones ,

~~~~~~~

—

su cargo.
ARTICULO: 31. Organo de direccion 'y administracion
5 La dlreCCién

tracién de la persona juridica corresponde a la asamp
ea gen
eral 4
g

adminis
propietarios, al consejo de administracion, si lo hubiere, y g admin
edificio 0 conjunto. -=-=====-=-= ey Nistrador g,
CAPITULO IX: DE LAASAMBLEA e e e L
R

ARTICULO 32. Integracion y alcance de sus decisiones. La asamp|
- : ea
los propietarios de bienes privados, o sus repre general |,
sentanles
0

constituiran
delegados, reunidos con el quérum y las condiciones previstas en est
Sta |ey y
Engl

reglamento de propiedad horizontal. Todos los propietarios de bieneg Privados
integran el edificio "SAN MARTIN", tendran derecho a participar L Que
deliberaciones y a votar en ella. El voto de cada propietario equjva'dr:t:;
porcentaje del coeficiente de copropiedad del respectivo bien privade Las
decisiones adoptadas de acuerdo con las normas legales y reglamentarias, son ¢
obligatorio cumplimiento para todos los propietarios, inclusive para los ausentes
disidentes, para €l administrador y demas érganos, y en lo pertinente para s

usu

arios y ocupantes del edificio o conjunto. ARTICULO 33. Naturaleza y

funciones. La asamblea general de propietarios es el 6rgano de direccion de i
persona juridica que SUrge por mandato de esta ley, y tendra como funciones
basicas las siguientes: 1.- Nombrar y remover libremente al administrador y asu
suplente cuando fuere el caso, para periodos determinados, Yy fijarle su
uneracion. 2.- Aprobar 0 improbar los estados financieros y el presupuesid

u consideracion el consep

anual de ingresos y gastos que deberan someter a s
3.- Nombrar y remover lipremente @ 1S

administrativo y el administrador.
bros del comité de convivencia para periodos de un afio, del edificio “SAN

P
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|

AR TIN". --4.- Aprobar el presupuesto anyaj del edificio "SAN MARTIN® Y las
; otas para atender las expensas ordinarias o extra |
cu

Ordinarias, ag; como
) crementar el fondo de imprevistos, cuando fuere el caso
Iln

_ Tndlong -5.- Elegir y remover
EI s miembros del consejo de administracién Y, cuando exista
Ilo

» al revisor fiscal Y su
wl uplente, para los periodos establecidos en el reglamento de
s ’
!‘ ue en su defecto, sera de un afio.
q

------------------
..................

6.- Aprobar las reformas al reglamento de propiedag horizontal,
i7 Decidir la desafectacion de bienes comunes No esenciales
1 l.- '

e R

Y autorizar su venta
!o division, cuando fuere el caso, y decidir, en caso de dug

a, sobre el caracter
'esencia' o no de un bien comun,
|

e -
---------
..................

'8 - Decidir la reconstruccion del

edificio o conjunto, de conformidad con fo previsto
|en la presente ley. -----------

e e
i P -
T —————— - ——

'.g, Decidir, salvo en el caso que corresp

onda al consejo de administracién, sobre
]Ia oroc edencia de sanciones por incumplimiento de las obligaciones previstas en

|esta ley y en el reglamento de propiedad horizontal, con o

bservancia del debido
\proceso y del derecho de defensa consagrado para e ¢aso en el respectivo
|

']reglamento de propiedad horizontal, ----

110.- Aprobar la disolucion y liquidacion de la persona juridica.

B T ——

e e s e e v e i

111.- Otorgar autorizacion al administrador para realizar cualquier erogacion con
cargo al fondo de imprevistos de que trata la presente ley.

12 - Las demas funciones fijadas en esta ley en los decretos reglamentarios de la
'misma, y en el reglamento de propiedad horizontal.

PARAGRAFO: La asamblea general podra delegar en el

consejo de
administracion, duendo exista, la funciones en el numeral 3°

del presente articulo -
'ARTICULO 34. Reuniones. La asamblea general se reunira ordinariamente por lo

menos una vez al ano, en la fecha sefalada en el reglamento de propiedad
horizontal y, en silencio de este, dentro de los tres (3) meses siguientes al
\vencimiento de cada periodo presupuestal; con el fin de examinar la situacién
‘_general de la persona juridica, efectuar los nombramientos cuya eleccion le
'corresponda, considerar y aprobar las cuentas del ultimo ejercicio y presupuesto
‘Para el siguiente afo. L-a convocatoria la efectuara el administrador, con una
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n no inferior a quince (15) dia calendario. o S -
__________ —~

-
-
— -
L

pre\’-s L

Se reunira en for
del edificio o conjunto asi lo ameriten, :
) por convocatoria dej admin; Urgen :
IStrag
Or dOn
Prcn:)ietanms

consejo de administracion, del revisor fiscal o de un numero I
' i plur
bienes privados, que presenten por lo menos, |a al de
' Quinta
Parte

de
coeficientes de copropiedad.
PARAGRAFO 1. Toda convocatoria se hara mediante com

Unicacign

_______
——
"""""

—

enwada 2

conj
extraordinaria, reuniones no presénciales y de decisiones asambye,
Municge:
Citn

escrita, en el aviso sé insertara el orden del dia y en la mismag
no S€ podr;
Odrant
Omar

cada uno de los propietarios de los bienes de dominio parti
A : 7 . ICula

unto, a la ultima direccion registrada por los mismos. Trats r del

e

————

——

decisiones sobre temas no previstos.

PARAGRAFO 2. La convocatoria contendra una relacién de los
Propietar

Pietaripg Qe

ones a las expensas COmMuUNEes, —---=-mmme-.
__________ T

adeuden contribuci
ARTICULO 35. Reuniones por derecho propio. Si no fuere convocad I
a la asampye

d

unira en forma ordinaria, por derecho propio el primer dia hapj
| dej Cua
o

se re
| vencimiento de cada periodo presupuestal, en el lugar y j

4 Y ora qu

J

mes siguiente a

se indique en el reglamento, o en su defecto, en la instalaciones de|
el edifigg

0

conjunto a las ocho pasado meridiano (8:00PM). Sera igualmente valida |
: . _ a reunig
n cualquier dia, hora o lugar, sin previa convocatoria, cuang Io:
- 0

que se haga €
la totalidad de los coeficientes de copropiedad g

participantes representen
cio o conjunto, sin perjuicio de lo previsto en la presente ley, para efectos g
7 £

edifi

mayorias calificadas. --------=-======="=""""TTTT
ARTICULO 36. Reuniones de segunda convocatoria. Si convocada la asambks

de propietarios, no puede sesionar por falta de quérum, se convocara a
i6n que se realizara el tercer dia habil siguiente al de @
pasado meridiano (8:00PM), sin perjuicio de &
la cual sesionara y decdra

general
una nueva reun

convocatoria inicial, a las ocho

sto en el reglamento de propiedad horizontal,
de propietarios, cualquiera que sea &

en la convocalond

dispue

validamente con un numero plural
porcentaje de coeficientes representados. En todo caso,
e constancia de lo establecido en@

sta en el articulo anterior debera dejars

---.----—---...-----—------.-------_-.—-

previ
presente articulo.

i e i e S
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IART|CULO 37. Reuniones no presénciales Siempre que g|
habra reunion de la asamblea general cuando POr cualquier
' 4e bienes privados O sus representantes o delegados pye

or0 comunicaciéon simultanea o sucesiva de conformidad ¢

——

lo se pueda probar,
medio los Propietarios
dan deliberar y decidir
on el quérum requerido
ipara el respectivo caso. En este ultimo caso, |a sucesion de comunicaciones
debera ocurrir de manera inmediata de acuerdo cop g medio empleado, de lo cyal

| gara fe el revisor fiscal de la copropiedad. PARAGRAFOQ:

Para acreditar |a validez
l de una reuniéon no presencial, deberd quedar Prueba inequivoca, como fax
f grabacién magnetofonica o similar, donde sea claro el nombre de| Propietario que

' imite la comunicacion, el contenido de |a misma y la hora €n que lo hace, asj
Ii como la correspondiente copia de la convocatoria efectuada a los copropietarios

| ARTICULO 38. Decisiones por comunicacién escrita. Seran validas las decisiones
|

|
' de la asamblea general cuando, convocada la totalidad de propietarios de

| unidades privadas, los deliberantes, sus representantes 0 delegados debidamente
 acreditados, expresen el sentido de su voto frente a una o vari

as decisiones
1 concretas, sefialando de manera expresa el nombre del copropietario que emite la

' comunicacion, el contenido de la misma y la fecha y hora en que se hace. En este
', evento la mayoria respectiva se computara sobre el total de los coeficientes que
integran el edificio o conjunto. Si los propietarios hubieren expresado su voto en
- documentos separados, estos deberan recibirse en un término maximo de un (1)
| mes, contados a partir del envio acreditado de la primera comunicacion. ———— -

' ARTICULO 39. Decisiones en reuniones no presénciales. En los Casos a que se

refieren los articulos 42 y 43 precedentes, las decisiones adoptadas seran
ineficaces cuando alguno de los propietarios no participe en la comunicacion

' simultanea o sucesiva, o en la comunicacion escrita, expresada esta ultima dentro
del termino previsto en el articulo anterior. Las actas deberan asentarse en el libro
respectivo, suscribirse por el representante legal y comunicarse a los propietarios
' dentro de los diez (10) dias siguientes a aquel en que se concluyo el acuerdo, ——
' ARTICULO: 40. Quérum y mayorias. Con excepcién de los casos en que la ley o
el reglamento de propiedad horizontal exijan un quérum o mayoria superior y de
?Ias reuniones de segunda convocatoria previstas en el articulo 41, la asamblea

Vapel noia
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general sesionara con un numero plural de propietarios "}kié}f.;‘;x
- : T e
voto favorable de la mitad mas uno de los coatistart de ISiongy -
! - es d
s en la respectiva sesion. Para ninguna decis; € pro
guna decision, sajy, . Plegs,
a“Va
a

superiOr 3
iﬁClo -SAj
1

el

representado
extincion de la propiedad horizontal, se podra exigir
9Ir una mayoria

setenta por ciento (70%) de los coeficientes que integran
el ed

MARTIN". Las mayorias superiores previstas en los reglament
0Ss se
€ntep
derg
4]

por no escritas y sé asumira que la decision correspondiente .
€ podra
a tom
ar

el voto favorable de la mayoria calificada aqui indicada Las d
i €Cision
es qu
€%

adopten en contravencion a lo prescrito en este articulo, sers
Oluty
me;‘te

- - —
-5 -

nulas.------===-=-—=""""""""
S

ARTICULO 41. Decisiones que exigen mayoria calificada Como
i oy : e g
norma general, las siguientes decisiones requeriran mayoria calific d3<cepcmn ah
a
por ciento (70%) de los coeficientes de copropiedad que ifa a de| Setent,
N el edify
0o

- —
———

CONJUNEO: ==mmmmmmmmmmmem=====

1.- Cambios que afecten la destinacion de los bienes comunes o | ——
Impli

o Pllquen Una

_______ oty

sensible disminucion en uso y goce. ---
2.- Imposicién de expensas extraordinarias cuya cuantia total, durante |
' € 1a vigenc,

presupuestal, supere cuatro (4) veces el valor de las expensas
Necesanss

-——————
T ———

mensuales.
3.- Aprobaciéon de expensas COmMUNEs diferentes de las necesaria
las.-- 4.

Asignacién de un bien comun al uso y goce exclusivo de un determinad
0 Dien

————

privado, cuando asi lo hay solicitado un copropietario. -

5 - Reforma a los estatutos y reglamento.

6.- Desafectacion de un bien comun esencial.
7 . Reconstruccién del edificio o conjunto destruido en proporcién que represente

por lo menos el setenta y cinco por ciento (75%).-
8.- Cambio de destinacion genérica de los bienes de dominio particular, siempre y
cuando se ajuste a la normatividad urbanistica vigente.

9.- Adquisicion de inmuebles para el edificio o conjunto.

ER———— it

vistas en este articulo no podran toma
a convocatoria, salvo que

10.- Liquidacion y disolucion.
rse e

PARAGRAFO: Las decisiones pre
reuniones no presénciales, nien reuniones de segund

‘——-—u—e———d——_-_— ﬁ’
~No tiene costo pard pl usud !
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'. on este ultimo caso se obtenga. I? mayoria exigida por esta ley, e
| ARTICULO 42. Actas. Las decisiones de la asamblea se harén constar en actas
i‘ﬁrma das por e presidente y el secretario de |5 misma, en |as cuales debera
!-in gicarse si es ordinaria o extraordinaria, ademas | forma de 1a
;i orden del dia, nombre y calidad de los asistentes, sy ynigag

il privada y sy
| espectivo coeficiente, y los votos emitidos en cada Caso. En los eve

Convocatoria,

ntos en que la

car la redaccion de acta, las
I;personas encargadas deberan hacerlo dentro del termino que establezca el

'asamb'ea decida encargar personas para verifi
|

| reglamento, y en su defecto, dentro de los veinte (20 dias habiles contados g
‘i partir de 12 fecha de la reunion, el administrador debe Poner a disposicion de los
| propietarios del edificio o conjunto, copia completa del texto del acta en el lugar
| determinado como sede de la administracién, e informar ta| situacién a cada uno

' de los propietarios. En el libro de actas se dejara constancia sobre la fecha y lugar
| de publicacién.

:\ La copia del acta debidamente suscrita sera prueba de los hecho

S que consten en
lleila. mientras no se demuestre la falsedad de |a copia o de las actas. El

!1 administrador debera entregar copia del acta a quien se |a solicite. PARAGRAFO:
| Todo propietario a quien se le niegue la entrega de copia de acta, podra acudir en
\| reclamacion ante el alcalde municipal o distrito o su delegado, quien a su vez

iordenara la entregara de la copia solicitada so pena de sancién de caracter
| policivo.

EARTECULO 43. Procedimiento ejecutivo del administrador. En los procesos
i;lejecutivos entablados por el representante legal de la persona juridica a que se
| refiere esta ley para el cobro de multas u obligaciones pecuniarias derivadas de
iiexpensas ordinarias y extraordinarias, son sus correspondientes intereses, solo
i podran exigirse por el juez competente como anexos a la respectiva demanda el
| poder debidamente otorgado, el certificado sobre existencia y representacién de la
\i persona juridica demandante y demandada en caso de que el deudor ostente esta
\calidad, el titulo ejecutivo contentivo de la obligacién que sera solamente el
certificado de intereses expedido por la Superintendencia Bancaria o por el

*organismo que haga sus veces o de la parte pertinente del reglamento que
|
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autorice un interés inferior. La accion ejecutiva a du}a Se refim—‘_““‘
ere est \
€ anj
Culg
. no

estara supeditada al agotamiento previo de los mecanismog
Para |3

-
-
______
-
-
-
-

conflictos previstos en la presente ley.---
ARTICULO 44. Impugnacion de decisiones. El administrador el

propietarios de bienes privados, podran impugnar las decisiones 4 ﬁsca]ms
€ |a

general de propietarios, cuando no se ajusten a las Prescripcion asambhaa
reglamento de la propiedad horizontal. o} ©S legaleg 0

La impugnacién solo podra intentarse dentro de los dos (2) megesg sigui

fecha de la comunicacion o publicacion de la respectiva acta. Sera a'gt'llentes aly

efectos del presente articulo, el procedimiento consagrado en g ar:hcable Para'

Cédigo de Comercio o en las normas que lo modifiquen a'::i" 54 gg
= Onep 0

.,
————

complementen. -
PARAGRAFO: Exceptuase de la disposicion contenida en el presens ]
€ articuly, |

decisiones de la asamblea general, por medio de las cuales se im

sanciones por incumplimiento de obligaciones no pecuniarias, que se re .P°ngan
lo dispuesto en el capitulo segundo, del titulo Il de la presente ley, -.---.j[ién "
CAPITULO X: DEL ADMINISTRADOR DEL EDIFICIO rrerre._ 0
ARTICULO 45. Naturaleza del administrador. La representaciér;nl‘eg:r;e%
persona juridica y la administracion del edificio “SAN MARTIN”, corresponderénlz
un administrador designado por la asamblea general de propietarios en todos o
edificios o conjuntos, salvo en aquellos casos en los que exista el consejo g
administracion, donde sera elegido por dicho 6rgano, para el periodo que se
prevea en el reglamento de copropiedad. Los actos y contratos que celebre en

ejercicio de sus funciones, sé radican en la cabeza de la persona juridica, siempre

y cuando se ajusten a las normas legales y reglamentarias.

Los administradores responderan por los perjuicios que por dolo, culpa leve o
grave, ocasionen a la persona juridica, a los propietarios o a terceros. S

a culpa leve del administrador en los casos de incumplimiento o

presumira |

extralimitacion de sus funciones, violacion de la ley o del reglamento de propiedad

horizontal. - o Lk
uscribir el contrato respectivo de vinculacion

PARAGRAFO 1°. Para efectos de s

con el administrador, actuara como representante legal de la persona juridica el

B

et B D ___-—-—-'n;’
acrifura priblica - No tiene costo pard el naud
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osidente del consejo de administracién o, cuandg est
P

£, Aa014814347
RN i

blea general " 10 exista, el presidente
amblea .

+ Y edificios y conjuntos
on dire
oncargo de una persona juridica contratada para tq fi
joneidad para ocupar el cargo, que se demostrara en los t&
| que para el efecto expida el Gobierno Nacional. PARAG

| RAFO 2°. E| Gobiemo |
. | Nacional, podra disponer la constitucién de polizas que garanticen e|

: comercial, quien ejerza la admini i
| ge usO mixto Y Ministraci ctamente, o por
|

N, deberd acreditar
rminos del reglamento !

cumplimiento
| de las obligaciones a cargo de los administradores de edificios o conjuntos de yso
| comercial, mixto o residencial. En todo caso, el monto Maximo asegurable sera

equivalente al presupuesto de gastos del edificio o conjunto para el afo en que se
| realiza 1a respectiva designacion. --ARTICULO 4s: Funciones

del administrador,
| La administraciéon inmediata del

edificio o conjunto estara a cargo del
| agministrador, quien tiene facultades de ejecucion, conservacion, re
i

FE—

presentaciony |
recaudo. Sus funciones basicas son las siguientes: -1 - Convocar a la asamblea a
|

|
reuniones ordinarias o extraordinarias y someter a sy aprobacion el inventario y |

|
| de gastos e ingresos correspondientes al nuevo ejercicio anual, incluyendo las
. l|primas de seguros.

|
‘iz_- Llevar directamente o bajo su dependencia y responsabilidad, los libros de

} actas de la asamblea y de registro de propietarios y residentes, y de atender la
l

| balance general de las cuentas del ejercicio anterior, Y un presupuesto detallado

i
correspondencia relativa al edificio o conjunto. 3.- Poner a conocimiento de los

| propietarios y residentes del edificio o conjunto, las actas de la asamblea general
|
'y del consejo de administracion, si lo hubiere.

4.- Preparar y someter a |
} consideracion del consejo de administracion las cuentas anuales, el informe para

‘ll la asamblea general anual de propietarios, el presupuesto de ingresos y egresos
| para cada vigencia, el balance general de las cuentas del gjercicio anterior, los

|i balances de prueba y su respectiva ejecucion presupuestal. 5.- Llevar bajo su

c20Ld

1es

%dependencia y responsabilidad, la contabilidad del edificio o conjunto. 6.-

}

|

t |
'u Administrar con diligencia y cuidado los bienes de dominio de la persona juridica !

e

!que surgen como consecuencia de la desafectacion de bienes comunes no

Papel notnring woes o™




esenciales y destinarlos a los fines autorizados pro 'raié;a}ﬁbTé e
. . a genera| .

de desafectacion, de conformidad con el reglament . 9enera| en g~
o de Propiedad hor |

i

Cuidar y vigilar los bienes comunes, y ejecutar los actos g Zonty), ,
€ adm .

servacion y disposicion de los mismos de conformidad Sdh iniStra%n :
n las fa !
Cultag
8S v |
y

nes fijadas en el reglamento de propiedad horizont :
al. g
= Cobr,
ar
y

recaudar,
extraordinarias, multas, y en general, cualquier obligacidn de cars Ordinariag
acter p
€Cun;
aﬂ() al

con

restriccio
directamente o a través de apoderado cuot
Olas

cargo de los propietarios u ocupantes de bienes de dominio particy,
ificio ¢

conjunto, iniciando oportunamente el cobro judicial de las mism
P Necesig
ad |

de autorizacion alguna. ----

9 - Elevar a escritura publica y registrar las reformas al reglament
nto

de Propiegag

horizontal aprobadas por la asamblea general de propietarios e ;
+ € Inscribjr f
ante al

-
-
——

——

entidad competente todos los actos relacionados con |a
o B existenei

legal de la persona juridica.  10.- Representg tencia
I judicia|

yi

representacion
extrajudicialmente a la persona juridica y conceder poderes especia|
ales

fines. cuando la necesidad lo exija. 11.- Notificar a los propietarios de p:
privados, por los medios que senale el respectivo reglamento de p? bfenes:
horizontal, las sanciones impuestas en su contra por la asamblea genet:::edad|
consejo de administracion, segun el caso, por incumplimiento de obligaC|°° el
12.- Hacer efectivas las sanciones por incumplimiento de las obligacs'or::’

ley, en el reglamento de propiedad horizontal y en cualqu
Ier

previstas en esta
reglamento interno, que hayan sido impuestas por la asamblea general
0 el

consejo de administracion, seglin el caso, una vez se encuentren ejecutorias
alvo de cuentas con la administracion del edificio o conjunto cada

o de tenedor o propietario de un bien de dominio

Expedir pazy s

vez que se produzca el cambi
Las demas funciones previstas en al presente ley en el

particular.---13.-
propiedad horizontal, asi como las que defina la asamblea general

reglamento de

de propietarios. PARAGRAFO: Cuando el administrador sea persona juridica, su

representante legal actuara en representacion del edificio o conjunto.--ARTICULO
Mientras el érgano competente no elja al

47- Administracién provisional.
quien

administrador del edificio o conjunto, ejercera como tal el propietario inicial,
podréa contratar con un tercero tal gestion. No obstante lo indicado en este articulo

i potartd para nsp cxclnguio en lae pseritura paiblica - No i
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l Ea vez se haya construido y enajenado, un ng .
un

- mero de bienes priva
‘\ resenten por lo menos el cincuenta Y uno (51%
rep

) dos que
POr ciento de |og coefici

. | entes
‘.de copropiedad, cesara la gestién del Propietario inicial %omo ad

E lida la condicién Ministrador
:provisional. -Cumplida a que se ha hechg referencia, gf Propietario

ll inicial debera informarlo por escrito a todos los Propietarios de| edificio o conjunto

para que la asamblea se reuna y proceda a nombyrar el administrado

. o r, dentro de
|Ios veinte (20) dias habiles siguientes. De nq hacerlo g| propi

iti etario inicial
I'nombrara al administrador definitivo. ~——eeeeeeeo______ .
ZcAPlTULO XI: DE LA SOLUCION DE CONFLICTOS -

———— .

i " -_--"-"-"—-——-—
JE ARTICULO 48. Solucion de conflictos. Para |a solucién de conflicto

L T S Qque se
'prese nten entre los propietarios o tenedores del ej
1

Cio “SAN MARTIN", entre
!.eilos y el administrador, €l consejo de administracion 0 cualquiera otro organo de

| direccion o control de la persona juridica, en razén e la aplicacion o
1\ interpretacion de esta ley y del reglamento de Propiedad horizontal, sin perjuicio
'; de la competencia propia de las autoridades jurisdiccionales, se podra acudira: 1.-
|

4

comité de convivencia. Cuando se presente una controversia que pueda surgir

i con ocasion de la vida del edificio de uso residencial, su solucién se podra intentar
|

|

mediante la intervencion de un comité de convivencia elegido de conformidad con |
} lo indicado en la presente ley, el cual intentara presentar formulas de arreglo,
lorientadas a dirimir las controversias y a fortalecer las relaciones de vecindad. Las
| consideraciones de este comité se consignaran en un acta, suscrita por las partes
|y por miembros del comité y la participacion en &l ser ad-honorem. -

| 2- Mecanismos alternos de solucién de conflictos. Las partes podran acudir, para

P L G SR

' la solucién de conflictos a los mecanismos alternos, de acuerdo con lo establecido
' en las normas legales que regulan la materia.

PARAGRAFO 1°. Los miembros de los comités de convivencia seran elegidos por 5

:Ia asamblea general de copropietarios, para un periodo de un (1) afio y esta |
.integrado por un numero impar de tres (3) o mas personas. '

| PARAGRAFO 2°. El comité consagrado en el presente articulo, en ningin caso
(Podré imponer sanciones. PARAGRAFO 3°. Cuando se acuda a la autoridad

Jurisdiccional para resolver los conflictos referidos en el presente articulo, se dara

|
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amite previsto en el capitulo Il del titulo XXII del codigo de pr
l‘Ocedim[ T

lento o

IV“‘ |

eltr
disposiciones que lo modifiquen, adicionen o complem
enten,

Sy,
———
-

o en las
CAPITULO x|l DE LAS SANCIONES POR INCUMPL ™
OBLIGAC!ONES NO PECUNIARIAS """"""""""""""""""""""" lMlENTO 0 |

ARTICULO 49. Clases de sanciones por incumplimiento de
. g oblj

miento de las obligaciones no pecuniariag IIQECIODes

Que te

pecuniarias. El incumpli
glamento de propiedad hori Ngan
ori Su
Zontal, por

consagracion en la ley o en el re
pietarios, tenedores © terceros por los que estos deban Parte g
03

los pro
ley, dara lugar, previo requerimiento escrito, con ingj
: Icacion

términos de
para que se ajuste

lugar, a la imposicion de la
Publicacion en lugares de amplia circulacion de la edificacién
0 conj
Junto de |

s infractores con indicacion expresa del hecho o acto
Que orig

del D|azo

s siguientes sanciones: -----e—...

——
=~
—

x
lista de lo

—————
—

sancion.
2.- Imposicion de multas sucesivas, mientras persista el incumplimj '
mi |

podran ser superiores, cada una, a dos (2) veces el valor de |

: . as ex
necesarias mensuales, a cargo del infractor, a la fecha de su imposi Pensas
, €n

todo caso, sumadas no podran exceder de diez (10) veces las
EXpensas
as

ecesarias mensuales a cargo del infractor.
én al uso y goce de bienes de uso no esenciales, como sg|
! alones

n
3.- Restricci
comunales y zonas de re

PARAGRAFO: En ningin caso sé p
o de aquellos destinados a su USO exclusivo. ARTICULO 50. La
- Las

creacion y deporte.
odra restringir el uso de bienes comunes

esenciales

sanciones previstas €

general o por el consejo de admini
to de propiedad horizontal se le haya atribuido esta facultad. Para su

aran los procedimientos contemplados en el reglamento de
el debido proceso, el derecho de defensay

n el articulo anterior seran impuestas por la asamblea
stracion, cuando se haya creado y en el

reglamen
imposicién se respet
propiedad horizontal, consultando

Igualmente debera valorase la intencionalidad del

contradiccion e impugnacion.
gligencia, asi como las circunstancias atenuantes, y $¢

acto, la imprudencia o ne
graduacion de las sanciones, de acuerd

atenderan criterios de proporcionalidad y
con la gravedad de la infraccion, el dafio causadoy la reincidencia. --=--—"""
ol nsuan?

ref rpfarial para nso exclusivn en la egrrilura mthlica - N tiene casto para t
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]PARAGRAFO: En el reglamento de propiedaq horizontal ge indicaran |

| _onductas objeto de la aplicacién de sanciones, ¢on especifi 5

| ¢O

Cacion de lag que

| grocedan para cada evento, asi como la duracién razonable
pr

de lag Previstas en
ley. ARTICULO 51

€S No pecuniariag. El

° .

i o qumerales 1° y 2° del articulo precedente, de la presente
ll Ejecucion de las sanciones por incumplimiento de obligacion
| . dminiSlfador sera el responsable de hacer efectivas |ag

. ¥ sanciones impuestas,
\ : acudiendo a la autoridad policial competente s; fuere g

€aso. Cuando ocurran
| |os eventos previstos en i
|

del articulo 54 de | Presente ley, la policia
;Y demas autoridades competentes deberan acugjr de manera inmediata al

! lamado del administrador o de cualquiera de |og Copropietarios. ARTICULQ 52
|mpugnacic')n de las sanciones por incumplimiento de obligaciones NO pecuniarias.

[ propietario de bien privado sancionado podra impugnara las sanciones por
"incumplimiento  de obligaciones no pecuniarias -

~Impugnacion solo podra
 intentarse dentro del mes siguiente a la fecha de la comunicacién de Ia respectiva

'sancion. Sera aplicable para efectos del presente articulo, el procedimiento
|

' consagrado el articulo 54 del Codigo de Comercio 0 en las normas de lo
' modifiquen, adicionen o complementen. ---

| PARAGRAFO PRIMERO: El(Los) compareciente(s) hace(n) constar, que ha(n
| revisado y verificado cuidadosamente su(s) nombre(s) completo(s)

)

, €l(los) nimero(s)
' de documento(s) de identidad, declara(n) ademas que todas las informaciones

suministradas y consignadas en esta escritura son correctas, y en consecuencia
- asume(n) la responsabilidad que se pueda derivar de cualquier inexactitud en la(s)
misma(s). Conocen la Ley, y entiende(n) que el Notario responde por |a parte formal

“de los instrumentos que autoriza, pero no responde de la veracidad de las
- declaraciones de la(s) parte(s).

Ademas el Notario le(s) advierte al (los) compareciente(s) que cualquier aclaracion a
'la presente escritura, implica el otorgamiento de una nueva escritura piblica de

‘aclaracién, cuyos Costos seran asumidos (nica y exclusivamente por el (los)
compareciente(s).

Al otorgante(s) se le(s) hizo la advertencia que debe(n) presentar esta escriturapara

egistro, en la Oficina correspondiente, dentro del término méaximo de dos (2)

”ﬂpl‘l natarial s o TR Y RS

. bimsem revedon nnen o vauarin
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ontados a partir de la fecha de otorgamientd de ﬁe-s. téi 2
nstI’Ume"“_

nlg c\\_

' Miyg

jncum
OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION: LEIDO: La Notari "'-‘rtalard0
Ia En |

personalmente, conjuntamente con la Secretaria de Escritu.-acibnl ha
las partes sobre la importancia del Acto Juridico. Le(s) han exP“CadoT ad
de ley para su existencia y validez, y le(s) ha(n) advertido sobre y nOs requus,ms

obrar de buena Fé, conforme a los principios normativos y del DereChoecesrdad de |
e revisen nuevamente las obligaciones, los Derechgs qu;?E(s) han |

meses, €
plimiento causara intereses moratorios por mes o fraccion
de meg 4

“angagy

Vertido |
|

instado para qu
y el texto de Ia Escritura, asi mismo, los Linderos, el Area, la Tragj o
1 ICidn d

e, su Matricula Inmobiliaria, Cédula Catastral y demas datos g
el mi

inmuebl
al exoneran a la Notaria y a sus funcionarios, dado que han reyj 4 SMO, parg
sa
O. entengjg,

lo cu

y aceptado lo que fifM@N.~ == = = = == ==========c-==eeo_____
Esta escritura fue extendida en las bl B Wbel Notiosl fiomierce. .

-

A30148143Io9/ Aa0148143

Aa014814354/ Aa014814355/ Aa014814356/ Aa014814357/ aa0q,
81435g,

Aa014814359/ Aa014814360/ Aa014814361/ Aa014814362/ Aa014p
143

Aa014814364/ Aa014814365/ Aa014814366/ Aa014814367/ Aa014g 63/

14368/

48146370/ = = === = = = == = = = — _ _

Aa014814375/ Aall
dispuesto en la Ley 39 de Abril 3/81.- - - - .. .

en cumplimiento a lo

Derechos: $ 94. 600 __Resolucion 0088/2014.- - - == -=-ccmuon .

lva: $ 78.496
Recaudos Superintendencia y Fondo nacional del Notariado: $ 9,200 - - -

A todo lo anterior la compareciente di6 su asentimiento y en prueba de ello Io fim
d
cina, junto con el Suscrito Notario, quien de ésta forma lo autoriza

--—_-——_-—————_p-
— - -
-—

=

-

- -

en ésta Ofi
Lo escrito en tipo de letra diferente SI VALE.

LA COMPARECIENTE,

i
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