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Buena noche, Dr. Sergio.

Adjunto informe de Topografia del predio "Franja de Terreno" y mi dictamen con los documentos del articulo 226.

Arq. Javier Gomez Diaz

Perito Avaluador

Esp. Interventoria de la Construccién
315 8517322



INFORME TECNICO AL PREDIO RURAL DENOMINADO “FRANJA
DE TERRENO” LOCALIZADO EN LA VEREDA LIMONCITO DEL

MUNICIPIO DE VILLANUEVA SANTANDER

PROCESO VERBAL SUMARIO - DECLARACION DE PERTENENCIA
DEMANDANTE GONZALO DELGADO CHAPARRO

DEMANDADO JOSE JOAQUIN CHAPARRO SARMIENTO Y OTROS
RADICADO 68.872.40.89.001.2022.00017.00

SOLICITANTE: JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL DE VILLANUEVA
DRA. DORIS VIVIANA FERNANDEZ MONSALVE.

FECHA DE ELABORACION: 01 DE ABRIL DE 2024

REALIZO : ARQ. JAVIER GOMEZ DIAZ
AUXILIAR DE LA JUSTICIA



DESARROLLO

Por medio del presente escrito le estoy haciendo entrega del informe del proceso
de la referencia e informo lo siguiente:

Segun oficio del 22 de noviembre de 2023 del Juzgado Promiscuo Municipal de
Villanueva, Santander, en donde se me designé como perito para desarrollar el
siguiente encargo sobre un predio rural denominado “Franja de Terreno”, localizado
en la Vereda Limoncito del Municipio de Villanueva, Santander:

a) Laidentificacion y ubicacion del inmueble.
b) Cabiday linderos.

c) Mejoras.

d) Destinacion del inmueble.

Segun la documentacion suministrada, observada y encontrada en sitio determino
lo siguiente:

a) Laidentificacion y ubicacion del inmueble.

Identificacion:

- Lote de terreno denominado “Franja de Terreno”, localizado en la Vereda
Limoncito del Municipio de Villanueva, Santander, segun el Certificado de
Tradicion y Libertad No. 302-10641 impreso el 27 de marzo del 2024.

- Con cadigo catastral No. 68872000000060015000 del predio de mayor
extension denominado finca Los Pitasios, segun plano Topogréfico con
fecha de marzo de 2024 y realizado por el topégrafo Camilo Rios Reyes
con matricula profesional L.P. 01-21508 CPNT, e informacion verificada
en sitio al momento de realizar la inspecciéon al predio objeto de este
informe.

Ubicacion:

- El predio objeto del presente informe se encuentra ubicado en la vereda
Limoncito del Municipio de Villanueva, mas exactamente en las
coordenadas geogréficas 6.697709, -73.159094, que hace parte de uno
de mayor extension denominado “Los Pitasios”.



- Evidencia del recorrido desde el casco urbano de Villanueva hasta el
predio.
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b) Cabiday linderos.

Cabida:

- El predio objeto de este informe tiene un &rea de una 6357,19 metros
cuadrados, segun plano Topografico con fecha de marzo de 2024 y
realizado por el topégrafo Camilo Rios Reyes con matricula profesional
L.P. 01-21508 CPNT.

Linderos:

- NORTE: lindero 1: Linda con predio identificado con numero catastral
68872000000060015000 FINCA LOS PITASIOS en una longitud de
60.03 metros lineales desde el P10 con coordenadas N=1232528.235,
E=1101517.233 hasta encontrar el P9 con coordenadas N=1232571.484,
E=1101558.868, y, en una longitud de 81.98 metros lineales desde el P9
hasta encontrar el P8 con coordenadas N=1232604.726, E=1101633.803,
cerca de alambre al medio.



ORIENTE: lindero 2: linda con predio identificado con numero catastral
68872000000060015000 FINCA LOS PITASIOS en una longitud de
32.62 metros lineales desde el P8 con coordenadas N=1232604.726,
E=1101633.803 hasta encontrar el P7 con coordenadas N=1232576.036,
E=1101649.332, cerca de alambre al medio.

SUR: lindero 3: linda con predio identificado con numero catastral
68872000000060016000 FINCA EL CUCHARITO en una longitud de
147.87 metros lineales desde el P7 con coordenadas N= 1232576.036,
E= 1101649.332 hasta encontrar el P11 con coordenadas N=
1232502.347, E= 1101521.134, surco de arboles al medio.

OCCIDENTE: lindero 4: linda con predio identificado con numero
catastral 68872000000060015000 FINCA LOS PITASIOS en una
longitud de 26.18 metros lineales desde el P11 con coordenadas N=
1232502.347, E= 1101521.134 hasta encontrar el P10 con coordenadas
N=1232528.235, E= 1101517.233, cerca de alambre al medio.

NOTA: Estos linderos fueron tomados y verificados segun plano
Topografico con fecha de marzo de 2024 y realizado por el topografo
Camilo Rios Reyes con matricula profesional L.P. 01-21508 CPNT.
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PREDIO DE MAYOR EXTENSION LOS PITASIOS

Consulta Catastral

Numero predial. 688720000000000060015000000000
0

Numero predial (anterior): 68872000000060015000

Municipio: Villanueva, Santander

Direccion: LOS PITASIOS VDA EL LIMONCITO
Area del terreno: 40600 m2
Area de construccion: 40 m2
e ] Destino ec Agropecuano
. / Numero de construcciones: 1
\ .
. v
\_~ Construcciones

Construccion #1

1N!2298448 770892, E. 4982880.699156 (EPSG:9377)

c) Mejoras.

Segun lo observado en sitio al momento de realizar la visita al predio se
constato lo siguiente:

En el predio denominado “Franja de Terreno” se encontraron arboles
frutales dispersos como citricos, platano, en ciertas zonas se ve pasto tipo
Brachearea y rastrojo, también se observé un jagley para recolecciéon de
aguas lluvias dada su topografia levemente inclinada.

Al predio denominado “Franja de Terreno” accedi por el predio “El
Cucharito” que limita con este en su lindero norte.

Sus cerramientos estan hecho con postes de madera y alambre de pulas,
en su lindero oriental se observa cercas en piedra parcialmente y en el
lindero sur con el predio ElI Cucharito arboles que demarcan su limite.

IGAC



d) Destinacion del inmueble.

- Segun lo observado en sitio al momento de realizar la visita al predio al
predio denominado “Franja de Terreno” se puede afirmar que esta
dedicado a la actividad agricola y que hace parte del predio de mayor
extension denominado Los Pitasios.

Agradezco su deferente atencion y quedo en espera de poder seguir prestando mis
servicios profesionales.

Cordialmente,

ARQ. JAVIER GOMEZ DIAZ
C.C. 13.893.558. B/ja.

M.P. 68700-64855 S/der.
R.A.A.: AVAL-13893558
Auxiliar de la Justicia

315 8517322

REGISTRO FOTOGRAFICO

VIA DE ACCESO AL PREDIO ACCESO AL PREDIO POR EL
EL CUCHARITO




VISTA GENERAL DEL PREDIO FRANJA DE TERRENO

LINDERO CON EL PREDIO EL CUCHARITO




DATOS DEL PERITO QUIEN PRACTICO LA PRUEBAPERICIAL,
SEGUN EL ARTICULO 226. PROCEDENCIA

1. La identidad de quien rinde el dictamen y de quien participd en su
elaboracion.

Arquitecto: Javier Gomez Diaz

Cedula de Ciudadania No. 13.893.558 Barrancabermeja.
Matricula Profesional No. 68700 - 64855 de Santander.
Abierto de Avaluador (RAA) AVAL - 13893558

2. La direccion, el numero de teléfono, nUmero de identificacion y los demas
datos que faciliten la localizacién del perito.

Direccion Oficina: Calle 13 No. 8-30 - Oficina 201 - Ed. Angela Maria
Ciudad: San Gil, Santander
Teléfono: 315-8517322

3. La profesidn, oficio, arte o actividad especial ejercida por quien rinde el
dictamen y de quien participé en su elaboracion. Deberdn anexarse los
documentos idoneos que lo habilitan para su ejercicio, los titulos académicos
y los documentos que certifiquen la respectiva experiencia profesional,
técnica o artistica.

Titulo de Arquitecto
Titulo de Especialista en Interventoria de la Construccion
Certificado del Registro Abierto de Avaluador (RAA)

4. Lalista de casos en los que haya sido designado como perito o en los que
haya participado en la elaboracion de un dictamen pericial en los ultimos
cuatro (4) afos. Dicha lista debera incluir el juzgado o despacho en donde se
presentd, el nombre de las partes, de los apoderados de las partes y la materia
sobre la cual verso el dictamen.

FECHA

DESPACH NOMBRE DE LAS I\SASI-BFEEI'E\A DE
00 PARTES Y/O CUAL SE HIZO ENTREG
JUZGADO APODERADOS EL INEORME A

Demandante: JUAN

CARLOS MUNOZz Proceso verbal
Juzgado Segundo |IGLESIAS; de

1.| Civildel Circulo de |Demandado: JAIME reconocimiento 28/07/2019

San Gill MUNOZ IGLESIAS Y |demejoras

OTROS.




Tribunal Superior

Demandante:

. . GLORIA PETICION DE
.| poRustio Judical |y ANETH HERENCIA 05/10/2020
Civil Eamilia ESTUPINAN bajo radicado 68679-
Laboral GONZALEZ; 3184-001-2016-
Demandado: 00206
DANIEL MEDINA
MUNOZ Y
OTROS
Demandante: José de
Jesus Neira Mufoz;
Demandados: Proceso de
Juzgado Segundo |Hortensia Parrales Constitucionde
Promiscuo Martinez, Olga Servidumbre de
Municipalde San Patricia Parrales Transito
Gil - Reparto Martinez Carreteable,
Nury Yaidy Parrales Radicado: 2019-
3. Martinez, Narciso 00253-00 18/01/2021
Parrales Martinez
Lizeth Marin Meza
Hernan Baez
Demandante: Proceso
Juzgado BANCO ejecutivo,
Promiscuo DAVIVIENDA Radicado:
4.| Municipal del S.A; 685334089001- 6/10/2022
Paramo Demandado 2020-
AMPARO 00027
HERNANDEZ DE
GAMEZ
Demandantes: JUAN | IMPOSICIO
Juzgado Segundo |DE DIOS PRADA N DE
Civildel Circuito de |JIMENEZy OTROS; SERVIDUMB
5.| San Gil Demandados: ODILIA |RE, 31/01/2022
PRADA MARTINEZy |Radicado: 2019-
OTROS 00079-
00
Demandante: VERBAL DE
Juzgado Segundo | SANDRA MILENA PETICION DE
Promiscuo de RAMIREZ CHACON; HERENCIA'Y
Familiade San Gil | Demandado: ACCION
6. CLAUDIA LUCIA REIVINDICATORIA, |16/03/2022
GONZALES RADICADO 68-679-
RODRIGUEZ Y 31-
OTRAS. 84-002-2019-00161

Soy Perito Avaluador de inmuebles con mas de veinte afios de experiencia y los
avalluos realizados han sido para tramites de créditos hipotecarios con entidades
financieras de la region y para la Rama Judicial como Auxiliar de la Justicia.




A continuacion, relaciono las entidades a las cuales les presto mis servicios como
Perito Avaluador:

Perito Avaluador Banco Popular

Perito Avaluador Tinsa - Bancol

Perito Avaluador Banco Davivienda

Perito Avaluador Cooperativa Coomuldesa
Perito Avaluador Cooperativa Coopvalle
Perito Avaluador Cooperativa Coomultagro
Perito Avaluador Independiente

5. Si ha sido designado en procesos anteriores 0 en curso por la misma
parte o por el mismo apoderado de la parte, indicando el objeto del dictamen.

No he sido designado en procesos anteriores o en curso por el Juzgado a quien
estoy rindiendo este informe.

6. Si se encuentra incurso en las causales contenidas en el articulo 50, en lo
pertinente.

No me encuentro incurso en las causales contenidas en el articulo 50 del Cédigo
General del Proceso.

7. Declarar si los examenes, métodos, experimentos e investigaciones
efectuados son diferentes respecto de los que ha utilizado en peritajes
rendidos en anteriores procesos que versen sobre las mismas materias. En
caso de que sea diferente, debera explicar la justificacién de la variacién.

No, cada vez que se practica o desarrolla un informe se escoge el Método o la
forma de como desarrollar el informe encomendado.

El método utilizado para establecer o responder el cuestionario se basé en la
experiencia como arquitecto, perito Avaluador y constructor y de acuerdo a lo
observado en el momento de la inspeccion al inmueble.

8. Declarar si los examenes, métodos, experimentos e investigaciones
efectuados son diferentes respecto de aquellos que utiliza en el ejercicio
regular de su profesién u oficio. En caso de que sea diferente, deberéa explicar
la justificacion de la variacion.

No, los métodos que se utilizan en el ejercicio diario de este tipo de informe son los
mismos que utilizo en el ejercicio regular de mi profesién.



9. Relacionar y adjuntar los documentos e informacion utilizados para la
elaboracion del dictamen.

Me permito adjuntar el avaluo, la documentacion e informacién utilizados para la
elaboracion del dictamen, asi mismo los siguientes documentos:

Titulo de Arquitecto
Titulo de Especialista en Interventoria de la Construccion
Certificado del Registro Abierto de Avaluador (R.A.A.)

Ademas me encuentro con contratos vigentes con las siguientes entidades:
Banco Davivienda, Tinsa, banco Popular, Cooperativas Coomuldesa,
Coopvalle, Coomultagro y Avaluador Independiente

Cordialmente,

ARQ. JAVIER GOMEZ DIAZ
Perito Avaluador

Auxiliar de la Justicia

Esp. Interventoria de la Construccion
C.C. 13.893.558 Bl/ja.

M.P. 68700 — 64855 de S/der.
R.A.A.: AVAL-13893558
315-8517322
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Repablica de Colombia

LA UNIVERSIDAD SANTO TOMAS

Autorizada por el Ministerio de Equcacion Nacional
Teniendo en cuenta que

Clavier Gomez Dz

CC /3893 558 de Barrancabermera
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JAVIER GOMEZ DIAZ

Arquitecto. Disefio, construccién de proyectos arquitectnicos y civiles, Direccién e Interventoria
de obras y Gerencia de proyectos de construccion.

Perito Avaluador. Avallos urbanos y rurales. Inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores

(R.A.A)) y a la Superintendencia de Industria y Comercio.

DATOS PERSONALES

Direccion: Calle 13 No - 8 - 30 - Oficina 201
Edificio Angela Maria, san Gil, Santander
Teléfono: (097) 7245795

Celular: 315 8517322
Correo electrénico: jgdsoluciones_campestres@yahoo.com

Identificacion: C.C.13.893.558 de Barrancabermeja

Libreta Militar:

Matricula Profesional:

Matricula de Avaluador:
Matricula de Avaluador:

Fecha de Nacimiento:

Lugar de Nacimiento:

D. 815716 D.M. No.32
No. 68700-64855 STD
R.A.A. - AVAL 13893558

Superintendencia de Ind. y Com. No. 04-206145

Julio 21 de 1961

Barrancabermeja



POSTGRADO

UNIVERSITARIOS

TITULO OBTENIDO

OTROS
TITULO OBTENIDO

OTROS
TITULO OBTENIDO

SECUNDARIA

TITULO OBTENIDO

PRIMARIOS

FORMACION ACADEMICA

ESPECIALIZACION INTERVENTORIAS DE OBRAS
JULIO DE 2012
UNIVERSIDAD SANTO TOMAS

Bucaramanga

UNIVERSIDAD SANTO TOMAS DE AQUINO
Bucaramanga

ARQUITECTO

M.P. No. 68700-64855 de Santander

REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES
PERITO AVALUADOR URBANO Y RURAL
R.N.A. 3620

REGISTRO ABIERTO DE AVALUADORES
PERITO AVALUADOR URBANO Y RURAL
R.A.A. AVAL 13893558

INSTITUTO TECNICO SUPERIOR INDUSTRIAL

Barrancabermeja

BACHILLER TECNICO -
MECANICO AUTOMOTRIZ

CONCENTRACION ESCOLAR EL PARNASO
Barrancabermeja - ECOPETROL



OTROS ESTUDIOS

PROGRAMA DE FORMACION EN CALIDAD TOTAL FASE |
Facultad Administracién de Empresas, Universidad Autbnoma de Bucaramanga

Bucaramanga, 1991

PROGRAMA DE FORMACION EN CALIDAD TOTAL FASE Il
Facultad Administracion de Empresas, Universidad Autbnoma de Bucaramanga

Bucaramanga, 1991

REGIMEN LABORAL Y CONTROL CONTABLE EN LA CONSTRUCCION
Facultad de Arquitectura, Universidad Santo Tomas de Aquino

Bucaramanga, 1992

PRIMERAS JORNALES GERENCIALES DE LA CONSTRUCCION
Sociedad Santandereana de Ingenieros

Bucaramanga, 1993

SEMINARIOS DE AVALUOS URBANOS
Lonja de Propiedad Raiz de Santander
Bucaramanga, Febrero de 2000

Registro Nacional de Avaluadores

San Gil, Octubre de 2002

TALLER DE MANEJO E INTERPRETACION CARTOGRAFICO Y DE CARTAS CATASTRALES
Lonja de Propiedad Raiz de Santander

Bucaramanga, Marzo de 2000

SEMINARIO DE AVALUOS URBANOS
Registro Nacional de Avaluadores
Bucaramanga, Octubre 18 y 19 de 2002

TALLER PREPARACION PARA LA PRESENTACION DE EXAMENES DE AVALUADORES
Lonja de Propiedad Raiz de Santander

Bucaramanga, Octubre 27 de 2006



TALLER DE ARQUITECTURA EN TIERRA
Fundacién Tierra Viva
Barichara, Santander, 27 al 29 de Julio de 2006

TALLER DE CONSTRUCCION EN TIERRA
Arquitecta Lucia Garzon

Mayo, 2007

Villa de Leyva, Boyaca

TALLER SOBRE PISOS - REVOQUES - PANES DE BARRO E IPERMEABILIZACION
Arquitecto e Ingeniero Doctor Gernot Minke
Mesa de los Santos,Santander, Febrero 19 al 23 de 2008

TALLER DE ARQUITECTURA EN TIERRA
Fundacién Habit Tierra
Barichara, Santander Junio 8 de 2008

TALLER DE ARQUITECTURA DE TIERRA Y SISMO RESISTENCIA
Arquitecto e Ingeniero Doctor Gernot Minke, Arquitecto Jesls Antonio Moreno
Barichara, Santander, Agosto 2 de 2014



DISENO ARQUITECTONICO

JULIO DE 1991

OCTUBRE DE 1991

DICIEMBRE DE 1991

DICIEMBRE DE 1991

FEBRERO DE 1992

MAYO DE 1991

EXPERIENCIA LABORAL

DISENO ARQUITECTONICO Y ASESORIA EN OBRA.
Proyecto SEDE CAMPESTRE CLUB MIRAMAR.
ECOPETROL C.1.B. Barrancabermeja

Area de Disefio: 1300 M2

DISENO ARQUITECTONICO Y ASESORIA EN OBRA.
Proyecto OFICINAS PARA ECOPETROL C.I.B.
Barrancabermeja

Superintendencia de Proyectos Departamento De Materiales
Servicios Administrativos y Mddulo de Control y Acceso
Area de Disefio: 3300 M2

DISENO ARQUITECTONICO Y ASESORIAEN OBRA.
Proyecto OFICINAS PARA ECOPETROL C.I.B.
Barrancabermeja

Departamento de Contratacion

Area de Disefio: 450 M2

DISENO ARQUITECTONICO Y ASESORIA EN OBRA.
Proyecto OFICINAS PARA ECOPETROL C.I.B.
Barrancabermeja

Departamento de Oficios Civiles

Area de Disefio: 1.500 M2

DISENO ARQUITECTONICO Y ASESORIA EN OBRA.
Proyecto PATINODROMO CLUB INFANTAS - ECOPETROL
Barrancabermeja

Area de Disefio: 3.800 M2

DISENO ARQUITECTONICO Y ASESORIA EN OBRA.
Proyecto BASE PARA EL EJERCITO NACIONAL.
ECOPETROL C.I.B.

Barrancabermeja

Area de Disefio: 21.000 M2



AGOSTO DE 1992

AGOSTO DE 1992

DICIEMBRE DE 1992

ENERO DE 1993

AGOSTO DE 1993

RE-DISENO ARQUITECTONICO DETALLES CONSTRUCTIVOS
Proyecto COLEGIO METROPOLITANO DEL SUR

Alcaldia de Floridablanca

Area de Disefio: 4.500 M2

RE-DISENO ARQUITECTONICO READECUACION DETALLES
CONSTRUCTIVOS

Proyecto BAR BARBARROJA CASA STREIHORST

Bucaramanga

Area de Disefio: 350 M2

DISENO ARQUITECTONICO Y ASESORIA EN OBRA.

Proyecto PLAN DE DESARROLLO REORDENAMIENTO
ARQUITECTONICO Y PAISAJISTICO DEL CLUB INFANTAS
ECOPETROL

Barrancabermeja

Area de Disefio Urbano y Paisajistico: 20.000 M2

Area de Disefio Arquitectonico: 6.000 M2

DISENO ARQUITECTONICO

Proyecto VIVIENDA UNIFAMLIAR PARA EL GERENTE DE LA
FIRMA GTM INGENIEROS

Barrancabermeja

Area de Disefio: 260 M2

DISENO ARQUITECTONICO, URBANISTICO Y
PAISAJISTICO

Proyecto POLIDEPORTIVOS BARRIOS

BUCARICA, ZAPAMANGA V y VI ETAPA

Alcaldia de Floridablanca

Area de Disefio: 18.000 M2



EXPERIENCIA LABORAL

CONSTRUCCION DE OBRAS

DICIEMBRE DE 1988 - ABRIL DE 1989

PROYECTO CENTRAL INTEGRADA PARA CONTRAINCENDIO
ECOPETROL C.1.B. Barrancabermeja

DISENO ARQ. AXEL JORDAN

CARGO Auxiliar de INGENIERIA

CONSTRUYE CLAVIJO DELGADO

Area Construida 6.000 M2

ABRIL DE 1988 - ENERO DE 1990

PROYECTO EDIFICIO ADMINISTRATIVO PARA LA UNIVERSIDAD
AUTONOMA DE BUCARAMANGA - UNAB

DISENO Arg. RAFAEL MALDONADO TAPIAS

CONSTRUYE URBANIZADORA DAVID PUYANA - URBANAS

CARGO SUPERVISOR DE OBRAS

Area Construida 8.000 M2

ENERO DE 1990 - MARZO DE 1991

PROYECTO CONJUNTO RESIDENCIAL VILLA DEL SOL,
VIVIENDA MULTIFAMILIAR

DISENO Arg. MAURICIO SAN MIGUEL

CONSTRUYE URBANIZADORA DAVID PUYANA - URBANAS

CARGO SUPERVISOR DE OBRAS

Area Construida 7.800 M2

MARZO DE 1992 - MARZO DE 1993

PROYECTO URBANIZACION EL PORVENIR | — Il ETAPA
VIVIENDA UNIFAMILIAR

DISENO Arg. MAURICIO SAN MIGUEL

CONSTRUYE URBANIZADORA DAVID PUYANA. URBANAS

CARGO SUPERVISOR DE OBRAS

Area Construida 65.000 M2



JUNIO DE 1993 - ENERO DE 1994
RUITOQUE GOLF COUNTRY CLUB SEDE CLUB DE TENIS

PROYECTO
DISENO
CONSTRUYE
CARGO

Area Construida

ALIVA STUMP DE COLOMBIA
URBANIZADORA DAVID PUYANA - URBANAS
SUPERVISOR DE OBRAS

1.500 M2

ENERO DE 1994 - ENERO DE 1995

PROYECTO

DISENO
CONSTRUYE
CARGO

Area Construida

URBANIZACION MIRADOR DEL CACIQUE
VIVIENDA UNIFAMILAR

ARQ. CARLOS MANUEL UMARNA
URBANIZADORA DAVID PUYANA - URBANAS
SUPERVISOR DE OBRAS

19.000 M2

FEBRERO DE 1995 - AGOSTO DE 1996

PROYECTO

DISENO
CONSTRUYE
CARGO

Area Construida

CONJUNTO RESIDENCIAL ZARDOYA,
VIVIENDA MULTIFAMILIAR

ARQ. RAFAEL PENA REY

VIVIENDA URBANA

Arg. RESIDENTE

9.600 M2

OCTUBRE DE 1996 - OCTUBRE DE 1997

ENTIDAD

CARGO

CONSTRUCTORA VALDIVIESO Y FRANCO
Bucaramanga
JEFE DEPARTAMENTO DE ARQUITECTURA

ASOCIADOS,



CONCURSOS PRIMER CONCURSO DE MURALES Y CULATAS
PRIMER PUESTO EN MURALES
PLANEACION MUNICIPAL
Bucaramanga 1983

DOCENCIA CATEDRATICO DIBUJO Y DESCRIPTIVA
FACULTAD INGENIERIA AMBIENTAL

UNIVERSIDAD UNISANGIL — 2000

CIUDAD San Gil

INDEPENDIENTE DESDE NOVIEMBRE 1997 A la fecha:

Como Arquitecto, constructor, Interventor de obras, Perito Avaluador de entidades

financieras en laregidon y Auxiliar de la Justicia como Avaluador.

REFERENCIAS LABORALES

Nombre ING. NELSON HERNAN PEDRAZA JAIMES
Cargo Actual Gerente y socio

Empresa Constructora VISSA

Teléfonos 318-2804927

Ciudad Bucaramanga

Nombre MARTHA LILIANA GONZALEZ CASTILLO
Cargo Actual Juez Juzgado Cuarto Promiscuo Municipal
Teléfonos 315-8126818

Ciudad San Gil

Nombre MAURICIO BERARDINELLI GONZALEZ
Cargo Actual Gerente de Materiales El Nogal

Teléfonos 7242990

Ciudad San Gil



Nombre
Cargo Actual
Teléfonos
Ciudad

Nombre
Cargo Actual
Teléfonos
Ciudad

Nombre
Cargo Actual
Teléfonos
Ciudad

REFERENCIAS PERSONALES

JAIME RUEDA BALAGUERA
Gerente y Propietario Industrias Fimar
7242716 - 7244572

San Gil

RITO ALFONSO LOPEZ URIBE
Médico Ortopedista

317 6569219

San Gil.

JAIME PINILLA MEDINA
Arquitecto, Gerente de proyectos inmobiliarios
315 8232387

Bucaramanga

AVALUOS URBANOS Y RURALES

ES LA ACTIVIDAD QUE MEDIANTE UN PROCESO TECNICO, LOGICO Y COHERENTE
PERMITE ANALIZAR, PROCESAR E INTERPRETAR INFORMACION INMOBILIARIA DE UN
PREDIO O INMUEBLE LOCALIZADO DENTRO DE UN PERIMETRO URBANO O RURAL,
MEDIANTE INVESTIGACIONES DIRECTAS E INDIRECTAS, QUE DETERMINAN EL VALOR
COMERCIAL MAS CERCANO A LA REALIDAD, EN TERMINOS MONETARIOS.

ARQ. JAVIER GOMEZ DIAZ

M.P. No. 68700--64855 de Santander
Esp. Interventoria de la Construccion
C.C. 13.893.558 de Barrancabermeja

R.A.A. AVAL-13893558
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Registro Ablerto de Avaluadares

RAA L

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefor(a) JAVIER GOMEZ DIAZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 13893558, se encuentra
inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 24 de Octubre de 2017 y se le ha asignado el nimero de
avaluador AVAL-13893558.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) JAVIER GOMEZ DIAZ se encuentra Activo y se
encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
24 Oct 2017 Regimen de Transicion 27 Dic 2021 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas
de riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansién sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacién
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
24 Oct 2017 Regimen de Transicion 27 Dic 2021 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Alcance

¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecologica
principal, lotes definidos o contemplados en el Cdédigo de recursos Naturales Renovables y dafios

ambientales.
Fecha de inscripcion Regimen
05 Sep 2023 Régimen Académico
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RAA L

Categoria 4 Obras de Infraestructura

Alcance

e Estructuras especiales para proceso, puentes, tuneles, acueductos y conducciones, presas, aeropuertos,
muelles y demas construcciones civiles de infraestructura similar.

Fecha de inscripcion Regimen
22 Abr 2021 Régimen Académico

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueoldgica y Monumentos Historicos
Alcance

o Edificaciones de conservacién arquitecténica y monumentos historicos.

Fecha de inscripcion Regimen
22 Abr 2021 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance

e Centros Comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas, incluye todos los inmuebles que no clasifiquen
dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen
22 Abr 2021 Régimen Académico

e Avances de obras.

Fecha de inscripcion Regimen
08 Oct 2018 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance

e Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmisién y distribucién, equipos e infraestructura de transmision
y distribucion, maquinaria de construccién, movimiento de tierra, y maquinaria para produccion y proceso.
Equipos de cémputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de telefonia,
electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre como
automodviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.
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Fecha de inscripcion Regimen
05 Sep 2023 Régimen Académico

Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales
Alcance

¢ Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier medio de transporte diferente del
automotor descrito en la clase anterior.

Fecha de inscripcion Regimen
05 Sep 2023 Régimen Académico

Categoria 9 Obras de Arte, Orfebreria, Patrimoniales y Similares
Alcance

e Arte, joyas, orfebreria, artesanias, muebles con valor histérico, cultural, arqueologico, palenteoldgico y
similares.

Fecha de inscripcion Regimen
05 Sep 2023 Régimen Académico

Categoria 10 Semovientes y Animales
Alcance

e Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad.

Fecha de inscripcion Regimen
05 Sep 2023 Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance

e Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion Regimen
05 Sep 2023 Régimen Académico

Categoria 12 Intangibles
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Alcance

e Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.

Fecha de inscripcion Regimen
05 Sep 2023 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

e Dafo emergente, lucro cesante, dafo moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion Regimen
05 Sep 2023 Régimen Académico

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos con el
Cédigo URB-0478, vigente desde el 01 de Agosto de 2016 hasta el 31 de Agosto de 2020, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Rurales con el
Cdédigo RUR-0319, vigente desde el 01 de Agosto de 2016 hasta el 31 de Agosto de 2020, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: SAN GIL, SANTANDER

Direccion: CALLE 12 NO. 8-35 - OF. 203
Teléfono: 3158517322
Correo Electrénico: javigomdi@yahoo.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Técnico Laboral por Competencias en Auxiliar de Avallos Y Liquidacion- Corporacion Educativa Técnica y
Empresarial KAIZEN

Técnico Laboral por Competencias en Avalio Rural - Instituto Nacional de Tecnologia Empresarial - INTE
Arquitecto - Universidad Santo Tomas.
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Especialista en Interventoria de la Construccién - Universidad Santo Tomas.

Que revisados los archivos de antecedentes de procesos disciplinarios de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
senor(a) JAVIER GOMEZ DIAZ, identificado(a) con Cédula de ciudadania No. 13893558

El(la) sefor(a) JAVIER GOMEZ DIAZ se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro, asi como
con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién acéa
contenida y la que reporte la verificacion con el cdédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

b2a80ab1

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Marzo del 2024 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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1. FUNDAMENTO JURIDICO

La presenta experticia se fundamenta en la Ley 1564 de 2012 (Cddigo General del Proceso), Articulo 47.
Naturaleza de los cargos. Los cargos de auxiliares de la justicia son oficios publicos ocasionales que deben ser
desempefiados por personas iddneas, imparciales, de conducta intachable y excelente reputacion. Para cada
oficio se requerira idoneidad y experiencia en la respectiva materia y, cuando fuere el caso, garantia de su
responsabilidad y cumplimiento. Se exigira al auxiliar de la justicia tener vigente la licencia, matricula o tarjeta
profesional expedida por el érgano competente que la ley disponga, segun la profesién, arte o actividad
necesarios en el asunto en que deba actuar, cuando fuere el caso. Los honorarios respectivos constituyen una
equitativa retribucion del servicio y no podrén gravar en exceso a quienes acceden a la administracién de
justicia.

Licencia Profesional:

\C‘;‘? Repiiblica de Colombia @

CONSEJO PROFESIONAL NACIONAL DE TOPOGRAFIA

Nombre: CRISTIAN CAMILO RiOS REYES
Cédula: 1100957643

Licencia Profesional No: 01-21508

De Fecha: 10 de diciembre de 2021

TECNOLOGO EN TOPOGRAFIA
UNIDADES TECNOLOGICAS DE SANTANDER

L

A .
“Pr{siden %

R: 02-11509

v l]hl 1a autenticidad de esta licencia mediante el Cédigo QR anexo en la imagen
Recuerde que en el Registr nl nce da Tepogeates SUTOPQ, Medlantz b plgins Web v cpat gor.ch,
1 puede verificar esta licencia y su vigencia

@ Repitblica de Colombla

CONSEIO PROFESIONAL NACIONAL DE TOPOGRAFIA
Ley 70/ 79

CERTIFICADO DE VIGENCIA No: 4370842024
EL DIRECTOR EJECUTIVO DEL CONSEJO PROFESIONAL NACIONAL DE TOPOGRAFIA
HACE CONSTAR
Qi) S Suma) CRISTIAN CAMILO RIOS REYES , identificado(s) con cédula de cindadania No.
1100957643 , se encuentra mscrito(s) en el Registro Unico de Topografos RUTOPO del CPNT como
TECNOLOGO EN TOPOGRAFIA de 15 Isimcida e Sducacicn Superor UNIDADES
TECNOLOGICAS DE SANTANDER, bajo Ia Licencia Profesional No. 01-21508 con fecha de expedicion
el 10 de Diciembre de 2021.
Que el(la) Sefior(s) CRISTIAN CAMILO RiOS REYES, tiene vizente su Licencia Profesional No. 01-21508

¥ 2 Ia fecha NO REGISTRA ANTECEDENTES DISCIPLINARIOS . que lo (1s) inhabiliten en el ejercicio
e su profesin.

Dada en Bogotd, D.C. 2105 2 dias del mes de Febrero de 2024.

e f), #/
LUIS ALEJANDRO ZAFR4 JARAMILLO

irector Ejecutivo

“Firma del profesional

Calle 42 No. 8A- 69 Oficina 601 Teléfono: 258 14 90 - 245 1694 - Bogots, D.C.
WWw.CEnLgov.co - Emal; Info@cpnt gov.co - presidencis@cpnt gov.co

Consulte la veracidad y vigencia de esta Licencia Profesional en la pagina web https://www.cpnt.gov.co /
Consultar Registro Unico de Topégrafos.
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RECUERDE QUE: la Ley 70 de 1979, la Sentencia C-606 de 1992 de la Corte Constitucional, y la Resolucion
009 de 1998, reglamentan la profesion del Topdgrafo y sancionan el Ejercicio llegal de la Profesion.

Ley 1564 de 2012 (Codigo General del Proceso), Articulo 226. Procedencia. La prueba pericial es procedente
para verificar hechos que interesen al proceso y requieran especiales conocimientos cientificos, técnicos o
artisticos. Sobre un mismo hecho 0 materia cada sujeto procesal solo podra presentar un dictamen pericial.
Todo dictamen se rendira por un perito. No seran admisibles los dictamenes periciales que versen sobre puntos
de derecho, sin perjuicio de lo dispuesto en los articulos 177 y 179 para la prueba de la ley y de la costumbre
extranjera. Sin embargo, las partes podrén asesorarse de abogados, cuyos conceptos seran tenidos en cuenta
por el juez como alegaciones de ellas. El perito debera manifestar bajo juramento que se entiende prestado por
la firma del dictamen que su opinién es independiente y corresponde a su real conviccién profesional. El
dictamen debera acompafiarse de los documentos que le sirven de fundamento y de aquellos que acrediten la
idoneidad y la experiencia del perito.

Todo dictamen debe ser claro, preciso, exhaustivo y detallado; en él se explicaran los examenes, métodos,
experimentos e investigaciones efectuadas, lo mismo que los fundamentos técnicos, cientificos o artisticos de
sus conclusiones. El dictamen suscrito por el perito debera contener, como minimo, las siguientes declaraciones
e informaciones: 1. La identidad de quien rinde el dictamen y de quien participd en su elaboracién. 2. La
direccién, el nimero de teléfono, nimero de identificacion y los demés datos que faciliten la localizacion del
perito. 3. La profesion, oficio, arte o actividad especial ejercida por quien rinde el dictamen y de quien participd
en su elaboracion.

Deberan anexarse los documentos idéneos que lo habilitan para su ejercicio, los titulos académicos y los
documentos que certifiquen la respectiva experiencia profesional, técnica o artistica. 4. La lista de publicaciones,
relacionadas con la materia del peritaje, que el perito haya realizado en los ultimos diez (10) afios, si las tuviere.
5. Lalista de casos en los que haya sido designado como perito 0 en los que haya participado en la elaboracion
de un dictamen pericial en los Gltimos cuatro (4) afios. Dicha lista debera incluir el juzgado o despacho en donde
se presentd, el nombre de las partes, de los apoderados de las partes y la materia sobre la cual versd el
dictamen. 6. Si ha sido designado en procesos anteriores 0 en curso por la misma parte 0 por el mismo
apoderado de la parte, indicando el objeto del dictamen. 7. Si se encuentra incurso en las causales contenidas
en el articulo 50, en lo pertinente. 8. Declarar si los examenes, métodos, experimentos e investigaciones
efectuados son diferentes respecto de los que ha utilizado en peritajes rendidos en anteriores procesos que
versen sobre las mismas materias. En caso de que sea diferente, debera explicar la justificacion de la variacion.
9. Declarar si los examenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados son diferentes respecto de
aquellos que utiliza en el ejercicio regular de su profesidn u oficio. En caso de que sea diferente, debera explicar
la justificacion de la variacion. 10. Relacionar y adjuntar los documentos e informacion utilizados para la
elaboracion del dictamen.

Manifestacion: Manifiesto bajo juramento, que se entiende prestado por la firma del dictamen, que mi opinién
es independiente y corresponde a mi real conviccidn profesional.
Ley 1564 de 2012 (Codigo General del Proceso), Articulo 226. Procedencia. ltems:

1. Identificacion: Cristian Camilo Rios Reyes identificado con Cedula de Ciudadania 1.100.957.643 de San Gil.
2. Localizacién: carrera 8va # 9-58, San Gil, Santander, Celular +57 312 3204121, correo electronico
crios2832@gmail.com

3. Profesion: Topdgrafo con Licencia Profesional 01-21508 CPNT vy certificado de vigencia anexo.

4. Publicaciones: No cuento con publicaciones.
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5. Lista de Casos: No he realizado procesos con referencia a la fecha.

6. Procesos con la misma Parte 0 Apoderado: No he sido designado en procesos anteriores o en curso por la
misma parte o por el mismo apoderado de la parte.

7. Incursion en Causales de Exclusion: No me encuentro inmerso en las causales de Exclusién de la Lista de
Auxiliares de la Justicia (Articulo 50 de la Ley 1564 de 2012, Cédigo General del Proceso).

8. Declaracion de Metodologia Diferente en Procesos: Declaro que los examenes, métodos, experimentos e
investigaciones efectuados NO son diferentes respecto de los que he utilizado en peritajes rendidos en
anteriores procesos que versaron sobre las mismas materias.

9. Declaracion de Metodologia Diferente en el Ejercicio de la Profesién: Declaro que los exdmenes, métodos,
experimentos e investigaciones efectuados NO son diferentes respecto de aquellos que utilizo en el ejercicio
regular de mi profesion u oficio.

10. Anexos: En el presente informe, se relacionan y adjuntan los documentos e informacién utilizados para la
elaboracion del dictamen.

Ley 1564 de 2012 (Codigo General del Proceso), Articulo 235. Imparcialidad del perito. El perito desempefiara
su labor con objetividad e imparcialidad, y debera tener en consideracion tanto lo que pueda favorecer como lo
que sea susceptible de causar perjuicio a cualquiera de las partes. Las partes se abstendran de aportar
dictdmenes rendidos por personas en quienes concurre alguna de las causales de recusacion establecidas para
los jueces. La misma regla debera observar el juez cuando deba designar perito. El juez apreciara el
cumplimiento de ese deber de acuerdo con las reglas de la sana critica, pudiendo incluso negarle efectos al
dictamen cuando existan circunstancias que afecten gravemente su credibilidad. En la audiencia las partes y el
juez podran interrogar al perito sobre las circunstancias o razones que puedan comprometer su imparcialidad.
Paragrafo. No se entendera que el perito designado por la parte tiene interés directo o indirecto en el proceso
por el solo hecho de recibir una retribucién proporcional por la elaboracion del dictamen. Sin embargo, se
prohibe pactar cualquier remuneracidn que penda del resultado del litigio.

2. REQUERIMIENTOS

2.1. PROCEDIMIENTOS Y METODOLOGIA UTILIZADA

El dia 25 de Febrero de 2024, se realiz6 visita de campo al inmueble a usucapir por su cabida y linderos
conforme a lo informado por su actual poseedor sin que en el momento de la visita haya habido oposicién por
parte de algun tercero o colindante, se efectia levantamiento topografico con la captura de coordenadas en
cada uno de los veértices del perimetro que conforman los linderos  del
PREDIO DENOMINADO “FRANJA DE TERRENO”.

El levantamiento topografico planimétrico se dio de conformidad con la Resolucion 643 de 2018 IGAC, que
adopto especificaciones técnicas para levantamientos topograficos, bajo los siguientes métodos: 9.1. Equipos
GNSS. 9.2. Métodos Opticos. y/o 9.3. Cinta Métrica. Con Estandares 1SO 19131:2007 Geographic Information
- Data Product Specifications.

El sistema de referencia de coordenadas utilizado fue el emanado por el Instituto Geografico Agustin Codazzi
“‘IGAC” MAGNA-SIRGAS BOGOTA ZONE para la zona central del pais, y a su vez se evidencia la correcta
georreferenciacion del levantamiento topogréfico con lo contenido en la carta catastral y lo observado en el
GEOPORTAL. Segun levantamiento topogréfico realizado, el area de la “FRANJA DE TERRENO” es de
6357.19 M2,
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Se evidencia nuevamente la correcta captura de coordenadas en campo, y se definen linderos fisicos,
identificando el predio de mayor extensién, del cual se va a segregar una “FRANJA DE TERRENO”, siendo

esta franja motivo del proceso actual.

Mumero predial: 688720000000000060015000000000 s
Mumero predial (anterior): 68872000000060015000 (:3
Municipio: Villanueva, Santander

Direccion: LOS PITASIOS VDA EL LIMONCITO

Area del terreno: 40600 m2

e
e Area de construccion: 40 m2
gl Destino econdmico: Agropecuario

Mumero de construcciones: 1

o020

/ Construcciones:

g Construccion #1

Fuente: Instituto Geografico Agustin Codazzi, 2023

2.2. IDENTIFICACION PREDIO OBJETO DE LITIS
Efectivamente se ubica el inmueble a usucapir en el municipio de VILLANUEVA, Santander, identificado con

Cedula Catastral 688720000000000060015000000000 el cual se encuentra registrado en el certificado de
tradicién y matricula inmobiliaria 302-10641.
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2.3. UBICACION PREDIO OBJETO DE LITIS

Enla GEOPORTAL se consulta por cédula catastral y nos arroja la informacion del inmueble, lo que nos muestra
que el predio a usucapir esta dentro de la zona rural del Municipio de VILLANUEVA Santander identificado con
cedula catastral 688720000000000060015000000000. Determinando asi la correcta ubicacion del predio.

Mediante el mismo procedimiento de exportacién de coordenadas, se exportan linderos y se proyectan en el
visor de imagenes satelitales proporcionado por Google Earth y se evidencia nuevamente la correcta captura
de coordenadasen campo, y se definen los demés detalles fisicos, como vias, caminos y construcciones.

El contenido geografico del presente informe se da en el Marco Geocéntrico Nacional de Referencia Magna
Sirgas EPSG: 3116, MAGNA SIRGAS Bogota - Central

2.4. CABIDA

Durante la visita realizada se observa el estado actual del predio queda registrado por medio de las siguientes
fotos:

Pagina 11 de 17



REGISTRO FOTOGRAFICO

PUNTO DE INICIO

LINDERO ORIENTE

Via sin'nombre
Villanueva

Santander:

Remark: LOS PITACIOS

< w
Network:25 f 411:03:13 a, m: GMT:0;
Loca 1:03:18 a-'m. GMT-058
Remark: LOS PITAGIOS

LINDERO OCCIDENTE

LINDERO SUR

0. m. GMT-05:00
o'W

eva
Santander
Remark: LOS PITACIOS

ieva
‘Sahtapder
Remark: LOS PITACIOS

2024 11:03:25 a: m..GMT-05:00
24111:03:25 a, m, GMT-05:00
73°9:832:192'W.
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LINDERO NORTE

Network: 25 feb 2024 9 a.m.GMT-05:00
Local: 25 feb 2024 10:80:18la. m. GMT-05:00
6°41'53.338"N -73°9'34.06 7AW

Via sin’'nombre

Villanueva

Santander

Remarki LOS PITACIOS

Ahora, producto de la interpretacion y dibujo de los linderos obtenidos con el levantamiento topogréfico
planimétrico, encontramos que la cabida del predio motivo de estudio es de 6357.19 M2
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PLANO DEL PREDIO “FRANJA DE TERRENO”
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La cabida se describe para suelo urbano en metros cuadrados con aproximacion al decimetro cuadrado, y para
suelo rural se expresa en hectareas y fraccién en metros cuadrados sin aproximacion, de conformidad con la

Resolucién Conjunta IGAC 1101 SNR 11344 de 2020.

El articulo 15, Rangos de Tolerancia, de la Resolucién Conjunta IGAC 1101 SNR 11344 de 2020, establece
rangos de variacion en area admisibles, estando la variacion en el area del inmueble en un porcentaje de 0%,

rango aceptable de conformidad con la tabla anexa:
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Tabla 1. Rangos de tolerancia

Tipo de suelo Rango de area Tolerancia (%)
Suelo urbano o Menor o igual a 80 m? 7%
rural con Mayor a 80 m? y menor o igual 250 m?* 6%
comportamiento | Mayor a 250 m* y menor o igual 500 m* 4%
urbano Mayor a 500 m2 3%
Menor o igual a 2.000 m* 10%

Supenniendencis de Nolarsdo y Registro
mvam 30 M * 48-81 Cabe 26 Mo 13 - 459 in. 201
envices ol Ciudadano: 369 4000 Ext 51026 - 81023 PEX BT+ (1) 3282121
Dgotd D C Bogoia DC., - Colombia
ww.gac. gow o e i
CONIGE PO i B LRSI Sna 3. (0. 00

' El futuro o IGA BENBTARIASS
a es de todos de Colombia Bl e £ RECISTRO.

IGAC No. 1101 SNR No. 11344
DE 31-12-2020

Tipo de suelo Rango de area Tolerancia (%)
S : Mayor a 2.000 m? y menor o igual a 1 ha 9%,
il 'ura! Safl Mayor a 1 ha y menor o igual a 10 ha For,
comportamiento M ! 2
urbano ayor a 10 ha y menor o igual a 50 ha 4%
Mayor a 50 ha Zor

2.5. LINDEROS PREDIO “FRANJA DE TERRENO”

NORTE: lindero 1. linda con predio identificado con numero catastral
68872000000060015000 FINCA LOS PITASIOS en una longitud de 60.03 metros
lineales desde el P10 con coordenadas N=1232528.235, E=1101517.233 hasta
encontrar el P9 con coordenadas N=1232571.484, E=1101558.868, y, en una
longitud de 81.98 metros lineales desde el P9 hasta encontrar el P8 con
coordenadas N=1232604.726, E=1101633.803, cerca de alambre al medio.

ORIENTE: lindero 2: linda con predio identificado con numero catastral
68872000000060015000 FINCA LOS PITASIOS en una longitud de 32.62 metros
lineales desde el P8 con coordenadas N=1232604.726, E=1101633.803 hasta
encontrar el P7 con coordenadas N= 1232576.036, E= 1101649.332, cerca de
alambre al medio.

SUR: lindero 3: linda con predio identificado con numero catastral
68872000000060016000 FINCA EL CUCHARITO en una longitud de 147.87
metros lineales desde el P7 con coordenadas N= 1232576.036, E= 1101649.332
hasta encontrar el P11 con coordenadas N=1232502.347, E=1101521.134, surco
de arboles al medio.

OCCIDENTE: lindero 4: linda con predio identificado con numero catastral

68872000000060015000 FINCA LOS PITASIOS en una longitud de 26.18 metros
lineales desde el P11 con coordenadas N= 1232502.347, E= 1101521.134 hasta
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encontrar el P10 con coordenadas N= 1232528.235, E= 1101517.233, cerca de
alambre al medio.

251

Sistema de coordenadas proyectadas: MAGNA Sirgas.

Proyeccion Trasversal de Mercator.

Parametros de la Proyeccion Utilizada y tabla de coordenadas:

Elipsoide: GRS80

Falso Este: 1.000.000
Falso Norte:1.000.000

Longitud de origen: 73° W

Latitud de Origen: 4° N

Factor de escala:; 0.9992

Unidades: Metros.

CUADRO DE COORDENADAS
PUNTO NORTE ESTE
1 1232617.981 | 1101490.879
2 1232675422 | 1101572 466
3 1232716.858 | 1101814433
4 1232645953 | 1101814.463
5 1232609.098 | 1101786.615
6 1232541.769 | 1101667637
7 1232576.036 | 1101849332
3 1232604.726 | 1101633.802
9 1232571.484 | 1101553.868
10 1232528235 | 1101517.232
11 12325022347 | 1101521.134
12 1232473006 | 1101528172
13 1232468 475 | 1101518.536
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3

CONCLUSIONES

Se estudia el inmueble objeto de Litis en Identificacion, Ubicacion, Cabida, Linderos, y Accesibilidad al
Predio Objeto de Litis, y demés requeridos por el despacho, conforme a los Articulos 47, 226, y 235
de la Ley 1564 de 2012 (Codigo General del Proceso).

Se cumpli6 con el objetivo principal de realizar la medicion Topogréfica Planimétrica al detalle para la
identificacién de lindero y area del predio teniendo en cuenta las metodologias de medicién vigentes
con equipos certificados y en buen estado.

La cabida y linderos del inmueble se describen de acuerdo al Anexo (DESCRIPCION TECNICA DE
LINDEROS) de la Resolucion conjunta Superintendencia de Notariado y registro SNR 11344 Instituto
Geografico Agustin Codazzi IGAC 1101 del 31 de diciembre de 2020.

Los predios cuentan con accesibilidad, disponibilidad de agua y energia eléctrica.

Los linderos y demas detalles tomados en campo y que se encuentran plasmados en los planos fueron
indicados y reconocidos por los poseedores del predio.

Cualquier modificacién al presente estudio debe ser consultada al responsable que elabora cada uno
de los documentos.
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