SENOR

JUEZ JUZGADO 1RO PROMISCUO MUNICIPAL SAN LUIS TOLIMA
E. S. D.

REFERENCIA: PROCESO REIVINDICATORIO

RADICACION N° 2017-00063

DEMANDANTE: RUTH SAAVEDRA GUZMAN

DEMANDADO: JANER EDUARDO SAAVEDRA Y OTROS.

SANDRO ARIEL CANTOR BAUTISTA identificado con cedula de ciudadania
numero 93.086.391 de Guamo Tolima, residenciado en la calle 9 # 14-101
barrio San Martin, celular 3125049095 como auxiliar de la justicia en mi
calidad de perito asignado y debidamente posesionado dentro del proceso
de la referencia, para dar tramite al cuestionario dado por su despacho, me
permito contestar a los siguientes puntos, aportando como soporte plano
levantamiento planimétrico georeferenciado, registro fotografico vy
documentos pertinentes al proceso certificado de libertad actual copia
recibos enertolima, asi mismo manifiesto bajo la gravedad del juramento que
me entiendo prestado y que con la firma del dictamen manifiesto que mi
opinion es independiente y corresponde a mi real conviccidn profesional
ademas que no me encuentro incurso en los causales contenidas en el
articulo 50 del cddigo General del Proceso. De igual forma declaro que los
métodos, experimentos investigaciones efectuadas no son diferentes
respecto de los que he utilizado en peritajes rendidos en anteriores procesos
qgue versan sobre la misma materia, declaro que los métodos e
investigaciones efectuadas no son diferentes respecto de aquellos que he
utilizado en el ejercicio de mi profesion u oficio también declaro que no he
hecho publicaciones relacionadas con peritajes por lo que no aporto este
documento. Asi como también que no he sido designado en procesos
anteriores o en curso por la misma parte o por el mismo apoderado dela
parte, por lo que de manera respetuosa me permito manifestar lo siguiente:

Al punto 1-Determinar el predio encontramos en la mafana de hoy,
corresponden en debida forma a los documentados en el libelo
demandatorio (esto es linderos colindancias y extensiones).

Una vez realizada la visita se puede constatar que el inmueble en mencidn si
existe y es el mismo que se relaciona en la demanda ya que se ubica en el
corregimiento de payande del Municipio de San Luis Tolima.



UBICACION: El inmueble materia de la inspeccidn se encuentra ubicado en el
municipio de San Luis Tolima, Corregimiento de Payande con direccién Kr 5a
# 10A- 29 - (K 52 #9-22/26/36)

Casa Lote encerrado en tapia aproximadamente de 2.5 metros de altura en
ladrillo H5 por los costado sur, oriente y occidente con portdn en madera por
costado occidente para acceso a vehiculo y demas.

AREA: Setecientos Cincuenta y Ocho metros cuadrados (0 Ha 759 m?2)
identificado en el plano aportado.

LINDEROS ACTUALES:

POR EL NORTE: Con via carrera quinta del corregimiento de payande en
longitud de 20.00 metros lineales.

POR EL ORIENTE: En varias anexidades con predios de la sucesidon de José
Reyes en una longitud total de 47.66 metros.

POR EL SUR: Con predios posesion Ceferino Gutiérrez en longitud de 11.26
metros lineales.

POR EL OCCIDENTE: con la calle 11 del corregimiento de payande en una
longitud de 47.60 metros y cierra.

AL PUNTO 2: Determinar si se trata de la coincidencia que debe existir entre
la heredada cuya reivindicacion se reclamay la de la propiedad del promotor
y a la correspondencia de la cosa poseida por el accionado con la reclamada.
Debiendo dejar expresamente claros tanto los linderos del predio reclamado
como los de aquel que ostenta propiedad la parte demandante y los linderos
del predio poseido por el demandado.

Realizada la inspeccién del predio se puede observar y determinar que hay
similitud en lo heredado como en lo que se pide dentro del proceso
reivindicatorio , teniendo en cuenta de que al trascurrir de los afios se han
realizado mejoras y construcciones dentro del predio ya que en las
pretensiones del demandante como de la parte demandada se habla de un
area especifica (759.00 metros cuadrados) la cual se pudo constatar y
confrontar con planos aportados al mismo y mediante levantamiento
topografico realizado y consulta catastral al portal del instituto geografico
Agustin Codazzi, las diferencias encontradas no son significativas.

Se anexa plano levantamiento planimétrico, registro fotografico.



Cabe aclarar que no estamos hablando de dos predios, estamos o se
identificd un predio con dos matriculas inmobiliarias y la ficha catastral que
es la 02-00-0006-0002-001 con su correspondiente numero de matricula
360-2305. Y corresponde a las mejoras establecidas dentro de un terreno.

Y la otra matricula inmobiliaria nimero 360-738 que corresponde a un lote
de terreno de un area de 759.00 metros cuadrados, como figura en el
correspondiente certificado de libertad y tradicién y como propietario del
terreno al sefior Saavedra Guzman Mardoqueo.

Por investigacion realizada actualmente catastralmente figura ante el I.G.A.C
el predio ubicado en el corregimiento payande del municipio de San Luis con
direccion KR52 N°102-29registrado bajo el numero predial o cédigo catastral
730760200000000002000.

La cual corresponde juridicamente solo al terreno, en conclusién este predio
no ha sido unificado ante catastro por tal razon aparecen dos matriculas y
dos cddigos catastrales a lo cual uno es de mejoras establecidas y otro es de
terreno o cabida superficiaria.

A lo referente a lo que ostenta la parte demandante es un todo a lo que hace
referencia en sus pretensiones ya que hace alusién a un terreno de
determinada area con sus respectivas mejoras costumbres y servidumbre,
segun escritura publica numero 2450 de 14 diciembre 1971.

A la parte demandada que en la actualidad estan como poseedores sus
pretensiones lo hacen sobre las mejoras establecidas dentro del predio ya
gue por investigacion hecha ocupan e utilizan como casa de habitacion e
han venido realizando cambios estructurales en los ultimos 5 afios a la
construccién y cerrando en bloque su costado oriental y occidental., como
mejorando y reforzando el techo cambiando pisos y cielo raso en la
construccién del costado nororiental, contrayendo unas caballerizas de uso
familiar dentro del lote. A lo cual se anexa registro fotografico.

AL PUNTO 3: Como es de saber estamos hablando de un solo predio y por
dicha inspeccion realizada are referencia no a dos predios si no las
construcciones o mejoras encontradas dentro del lote, diferenciandolas por
su ubicacion construccion y estado teniendo en cuenta que se allegan al
predio recibos de servicios publicos a nombre de SAAVEDRA PENA
MARDOQUEO — GLADYS HERMINDA BARRETO, a lo cual anexo copia de
recibos de pago ENERTOLIMA vy registro fotografico.



Estado de conservacion del predio bueno en un 85% ya que se encuentra una
construccidn en deterioro la cual anexo registro fotografico.

AL PUNTO 4: MEJORAS EXISTENTES:
Civiles:

Las mejoras encontradas son las siguientes por el costado nororiental del
predio encontramos 3 habitaciones construccion en ladrillo, piso en concreto
esmaltado vigas parte en madera y otras metadlicas techo en zinc puertas y
ventanas exteriores metalicas, luego encontramos comedor con piso en
baldosa, cielo raso en machimbre techo en zinc sobre estructura en madera,
cocina enchapada piso en baldosa, lavaplatos mesén en cemento cielo raso
en machimbre.

Encontramos la unidad sanitaria pisos y paredes en baldosa construccién en
material con plancha en concreto sobre una enramada cubierta en teja de
zinc sobre madera redonda y base en tubos, lavamanos empotrados en
soporte metdlico, porta toallas en la pared un tanque de eternit de 500 Itrs
aproximadamente.

Una alberca panetada y lavadero en concreto.

Kiosco en forma de cono sobre madera redonda y base en tubo metalico, con
cubierta en palma, piso cemento liso mineral.

3 Caballerizas y un cuarto cubiculo para herramientas y accesorios de aseo
general y uso veterinario, esta construccién esta con bases en concreto,
columnas reforzadas en varilla pisos en tierra cubiertos con gravilla, muros en
blogue de cemento divisiones en bloque tubo redondo, puerta en madera y
tubo decorados con apliques en forja, techo en teja plastica sobre viga
metalica columnas en concreto reforzadas con varilla.

Una perrera en cerrada en malla eslabonada con techo en zinc en un area de
4 m2.

Un tanque elevado en concreto (pafietado) de 2.70 m de altura columnas en
concreto reforzado para almacenamiento de agua potable de 1.3 m de
ancho por 2.0m de largo.

Por el costado noroccidental encontramos otra construccion en ladrillo pisos
en concreto liso, que consta de un saldn y una habitacién cubierta en placa
de bloque de cisco de un drea de 55.48 m2 el cual esta siendo utilizado como
bodega para materiales de construccion y herramientas como también de
bodega para insumos veterinarios. Dicha construccion sus paredes y placa se



encuentran en regular estado y deterioro igualmente sus pisos, como lo
muestra el registro fotografico, también hay una unidad sanitaria con piso y
pared en baldosa sin puerta en regular estado.

Por el costado occidental encontramos un portan en madera de estructura
en hierro sobre columnas en concreto reforzadas de acceso al predio o lote.

Cabe anotar que el dia de la inspeccidon también se encontraron dentro del
predio arena 1 m3y gravilla de 4” 6 m3 aproximadamente.

Agropecuarias:

Se encontraron darboles frutales de cacao 4, aguacate 3, naranja agrio 2,
naranja dulce 1, limdn 2., y unas 20 matas de cachaco.

SERVICOS DOMICILIARIOS:

El predio de referencia cuenta con los servicios de energia Eléctrica,
Acueducto, Alcantarillado y Gas domiciliario.

AL PUNTO 5:

Con respecto a la explotacion econdmica del predio es solo de uso
habitacional como finca de descanso y no hay explotacion agropecuaria ni en
la actualidad hay algin contrato vigente de arrendamiento del predio a
terceros.

ANEXO REGISTRO FOTOGRAFICO

FACHADA



ENTRDA PRINSIPAL CARRERA 5
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UNIDAD SANITARIA
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CONSTRUCCION COSTADO NOROCCIDENTAL




ESTADO PLACA CONSTRUUCION COSTADO NOROCCIDENTAL




CABALLERIZAS




PATIO Y ARBOLES FRUTALES

NOTA: anexo a este informe recibos de pago realizados como gastos de
pericia dentro del proceso unos soportados y otros en detalle para
conocimiento de las partes.

SANDRO ARIEL CANTOR BAUTISTA
CC 93.086.391 DEL GUAMO
AUXILIAR DE LA JUSTICIA
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