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gUEz PROMISCUO REPARTO - SAN LUIS TOLIMA.
XN S. D.

REF: Informe Pericial, Proceso de Pertenencia de ALVARO RUIZ
ROJAS V.S. ELVIRA FERIA RODRIGUEZ Y OTROS.

NELSON ROLANDO CELIS PENA, C.C. #79.360.306 Bogota, en calidad
de perito judicial, respetuosamente concurro a Usted, en el
objetivo de entregar informe pericial respecto del lote rural
debidamente encerrado vy mejoras habitables Yy vegetales
denominado “EL ALEPH” de aproximadamente 1.0 Ha; 5.000 m2,
ubicado aprox. Cerca del cruce de la via o yee, donde se bifurca
la carretera de San Luis a Valle de San Juan, o hacia Payande e
Ibagué (ver plano globo mayor Guarumito), localizado en 1la
vereda Caracoli de San Luis Tolima, y esta 4&rea se hubo
segregado o al momento forma parte del cédigo catastral 73-678-
00-01-0005-0157-000 Guarumito de 28 hectéareas; 2.635 m2 , justo

segregado de su €squina Sur-oriente, con identidad inmobiliaria
N2360-28628.

Q:‘ Lo anterior en el contekto de prueba pericial, conexa al proceso
de pertenencia segin el codigo general del proceso, solicitada
por el despacho, y la parte demandante, para los fines
pertinentes, dentro del proceso de pertenencia por prescripcién
ordinaria y/o extraordinaria del dominio.

l. Ubicacién, localizacién, area, linderos Yy determinacién del
Poseedor, del predio de 2.0 Hectareas; 1.367 M2 aprox, donde
se halla introducido el objeto de pertenencia “E1 Aleph” de
aprox. 1.0 hectarea; 8.867 m2); Y otro casa-lote no objeto de
pertenencia de 5.000 m2, ultimo de propiedad del sefior
Victor Meneses. Esta area de 2.0 Ha;1.367 m2, corresponde al
7.56 % del area de 28 hectareas; 2.635 m2.

Norte: Colinda desde el M-23 al M-24, en Angulo y rumbo SE 45°

51° 23” distancia de 151.92 metros, colindando con José Huber
K Meneses. . k
Sur: Colinda con la via Payande via a San Luis en distancia e

total de 70.00 metros aproximadamente del m-22 al m-44.

Oriente: del M-24 en 4&ngulo con rumbo SW &7° 24° 32" en
distancia de 99.16 metros al M-25; del M-25 angulo con rumbo SW
71° 04" 31" en distancia de 94.82 metros al M-26, Colindando
con finca Aguas frias de Rafael Cerquera.

Occidente: del M-22 al M-23, en Angulo y rumbo NE 44° 08° 36” en
distancia de 177.21 metros, colindando con José Huber Meneses.

Este cerramiento, fue la parte que se le asigndé al sefior
Alexander Feria Rodriguez (lote N°1), correspondiente al 7.56%
del area total de la finca Guarumito de 28 Ha;2.635 M2, dentro
de la particioén de sucesién de Angel Maria Feria,
correspondiente aprox. a 2.0 hectareas;1.367 m2; ultima &rea la
cual al momento est&n ocupada y poseida en forma independiente,
de una parte, 0.833 % = 18.867 m2 por la parte demandante
(Alvaro Ruiz Rojas; “Predio El Aleph”), y la parte restante de
2.500 m2 = 0.1170% por el “Predio Canaidn” de Victor Meneses.
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1. Ublcacxon, localizacién, Area, linderos Y
?atarminacién del Poseedor, e identidad catastral e
inmobiliaria del predio rural objeto de pertenencia “El

Aleph” de aprox. 1.0 Ha; 8.867 m2.

El poseedor es el demandante Alvaro Ruiz Rojas. Tiene una
finca de recreo, con casa Principal muy Amplia, instalaciones
de cancha deportiva de tenis, lagos, piscina, una pequefia
vivienda en la entrada, y otra intermedia, con muy buen
tratamiento de Fléres, y de vegetacidén de plantas
ornamentales, y senderos muy bien tratados.

Norte: Colinda desde el M-23 al M-24, en Angulo y rumbo SE
45° 51° 23" distancia de 165.00 metros, colindando con José
Huber Meneses.

Sur: Colinda con la via Payande via a San Luis en distancia
total de 48.50 metros aproximadamente del M-22 al M-27.

¢ Oriente: del M-24 en &ngulo con rumbo SW 67° 24° 32” al M-29
en distancia de 74.44 metros Colindando con Rafael Cerquera;
del M-29 al M-28 en distancia de 20.60 metros al M-28
Colindando con Victor Meneses, Del M-28 al M-29 en distancia
de 134.05 colindando igual con Victor Meneses.

Occidente: del M-22 al M-23, en Angulo y rumbo NE 44° 08° 36”

en distancia de 177.21 metros, colindando con José Huber
Meneses.

2. Ubicacién, localizacién, area, linderos y determinacidén del

globo mayor o predio Guarumito de mayor extensién con area
de 28 Ha; 2.635 m2.

‘j Norte: Colinda desde el M-1 al M-2, en distancia total de
aproximadamente 1.003 metros; con el predio 1los Cauchos
identificado catastralmente 73-678-00-01-0005-0132-000.

Sur: Colinda con la via carreteable asfaltada, que de Payande
conduce via a San Luis en distancia total 632,27 metros del
m-4 al m-26; y distancias parciales de 279.71 metros del m-4
al m-17, luego prosigue del m-17 al m-22, en distancia de
282.56 metros aproximadamente, del M-22 al M-26 en 70 Metros.

Occidente: Colinda en distancia total aproximada de aprox
455,84 metros, desde el mojén M-1 al M-4, colindando con 1la
via San Luis o valle de sanjuan a Payande e Ibagué.

Oriente: Colinda en distancia total de 517,52 metros;
2 al m-24 y distancias parciales de 72,95 metros, 36.15
metros, 70,40 metros, 82.93 metros, 61.11 metros; del m-24 a3l

M-26 en distancia de 193.98 metros, este ultimo tramo con
Rafael Cerquera.

del M-
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dﬁntit;caclon de relieve rafica del terreno

ientas de produccién del predio El Aleph :

El Predio el Aleph, con Area de aprox. 1.0 hectarea;8.867 m2 es de
relieve quebradoe en su mayor proporcién tiene aprox 7.000 m2
Planos, y el Area restante es quebrada y/o de ladera y bajios,
Como ya se estableci® es segregado de la finca Guarumito cuya
mayor extensién es de 28 hectéreas; 2.635 m2, su figura es
irregular y esta ubicado del lado de la esquina Sur-oriente del

Predio Guarumito.

En la parte de al frente del predio objeto de informe, sobre la
carretera via san Luis payande es plano, cerca en inmediaciones de
la entrada, que se aprecia una via o sendero demarcado por hilera
de matas ornamentales al fondo, para 1llegar hasta la casa
principal construida con un amplio disefio, y sistema de aireacidn
con blogue celosias, y puertas metalicas, lo cual esta vivienda
tiene dos volumenes constructivos; la sala y cocina del lado de la
piscina; y otro ambiente separado por un corredor para el acceso a
la intimidad de habitaciones, 1la principal muy amplia, y dos
secundarias con muy buen tratamiento y hall intermedio. Son
aproximadamente 350 m2 de area construida.

La construccién Ppal se hizo sobre la zona plana en el fondo de la
entrada para vehiculos al parqueadero de los volumenes
principales, e igual otra construccién secundaria para visitantes
con aprox 3 cuartos, que se aprecia ubicada al lado de la cancha
de tenis, e igual una construccién pequefa inicial, donde viven
los cuidanderos, que se aprecia al pie del porton metalico de
entrada. Entre las dos construcciones Ppales media, una hondonada
o depresién del terreno, lo cual el entorno tiene muy buen
tratamientos de arboles ornamentales, palmas arecas, botellas,
palmas de coco, izoras, veraneras, crotos, ceibas, arboles de
saman e igua, payandees. Y una canal de agua en el piso para
recepcionar las escorrentias para circulacién de un espejo
artificial de agua alrededor de la casa.

El predio aun esta en construccién e implantacién de mejoras
vegetales propias de parques o zonas sociales de clubes, ya que se
aprecia, zonas para generar un muy buen ambiente para recepcionar
paseos, y parece pensado para generar un club familiar, o club
social de recreo.

Mejoras Construidas:

Dos volumenes, uno el principal con amplia zona de sala comedor
abierta por su sistema de lucetas, y tratamiento de ventaneria
metalicas sin vidrio, con area de aprox 100 m2, que contine una
amplia cocina con mescn intermedio tipo americana.

A la salida de esta hacia la piscina se aprecia un cuarto amplio
de bodega-taller, donde se hace pintura, y ademd&s se guarda
herramienta de mano de taller de ornamentacién.

Detrds de la cocina y del salén de 100 m2, se proyecté una muy
amplia alcoba, con muy amplio bafo privado con Jacuzi, y ducha,
entrada de aire natural, zona de estar, la cual su aireacién en
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tidos , de una parte da contra el muro de lucetas y

un

fon;(?l;e Qile es el acceso desde la sala o zona social, hacia el

alcobas é ;ona de dormito;ios. En el fondo estan construidas 2

de mt Auxiliares, y en medio de e}laa un amplio bafio con tirante

bt 4 f? ¥ luz natural, e intermediando entre estas ultimas y la
ltacibén principal se aprecia un hall de circulacién, donde se

aprecia el lugar para zona pequefa de estudio.

Se encontré a la llegada de la casa, un sitio de estar amplio con
un patio en rotonda ovalada a la entrada, el cual por el
tratamiento de Arboles que dan sombra, alli se pueden alojar
sillas y mesa para la contemplacién del horizonte, con un
tratamiento el piso en cuadros de placas de concreto, lo cual
dicha zona rotonda esta demarcada por sardineles para el acceso
ppal a la casa, y luego a la salida de la cocina y contra el patio
amplio externo , se aprecia la construccién de wuna piscina
ovalada, y aun lado sitio y construccién de una pequefia ramada,
para zona de barbiqui, y asados de carne, y hornilla para cocinar
de forma campestre.

El predio cuenta, con electromotor, para generar luz a 120 y 110,
cuenta con motor para calentar el agua, con motor para gJenerar
presién en el Jacuzzi por bomba hidrdulica, e igual sistema de
puntos de iluminacién altos, tanto a la llegada, como contra el
acceso de la casa, y alrededor de la piscina, e igual dicho
sistema para jugar tenis en las noches.

La casa tiene aproximadamente 8 afios de construidas, e igual las
otras mejoras gue se han ido introduciendo en los ultimos 6 y 5
afios, 1igual se aprecia sitio de lagos, para cultivar peces, en
proceso de construccidén. Igual se encontré el porton metalico
construccién de aprox 5 afos, un aljibe en la parte baja de aprox
18 metros de aprox 3 afos, dos tanques de reserva de agua
subterraneo construidos en concreto de aprox 5 afios, una cancha de
tenis de aprox 5 afios. igual se aprecia la construccién de
sardineles que demarcan las calles, algunas aceras, Yy zona de
terrana al frente de la llegada de la casa.

Respecto a los cerramientos, casi todo estd con cerca viva de
zinglia, y con malla gallinero, en parte esta con cerca metalica
contra la casa del sefior Octavio Salinas Rojas. Igualmente se
aprecia en cierta parte malla eslabonada.

Mejoras Vegetales:

En la parte de la ladera 7 arboles de aguacate aprox 20 afos.

En la parte de atréas 3 guandbanos de 5 afos en produccién.
2 arboles de mango brechoso 8 vy 15 afios de edad aprox.

1 palma de coco de aprox 8 afios.

20 palmas arecas ornamentales de aprox 5 afos.

10 arboles de acacio amarillo de aprox 6 afios.

3 ceibas de aprox 6 afnos.
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de aprox 7 anos,

de igua de aprox. 7 afos.

2 &rboles de saman de aprox 8 afos,

2 arboles de Guayabo de aprox 5.0 afos.

4 arboles de limén de aprox 6.0 afios.

1 arbol de mandarino de aprox 6.0 afos.

Arboles ornamentales de durantas de varias clases aprox 40.

12 crotos,

40 matas de izoras sembradas en los jardines, unos

Pocos arboles de cachacos aprox 40 en los bajios.

yarumos , guicimos. Cercas vivas de singla.

El predio tiene a1 momento productividad como finca de uso
recreacional, y 4rea interior residencial muy amplia y a lo ancho.
No obstante en Pequedia escala, la finca da frutos de pancoger,
como los cachacos, sembrados de yucas, y un drea pequefia de
hortalizas. Igualmente en 1as laderas y zona aun plana posterior a
la casa y 1a Piscina, se aprecidé potrero donde hay pasto angleton.

4. Identidad entre el predio inspeccionado, Y el pretendido en
la demanda de Pertenencia.

Se obtuvo dicha certeza, en la situacién que coinciden 1los angulos
© rumbos, descritos en los fundamentos de hecho acdpite sequndo de

Igual esto es concordante con el fundamento del hecho, descrito en
la demanda en el acapite siete; donde se refiere por 1a parte
demandante, la situacién de 2 porcentajes de posesién dentro del
7.56 %; de una parte 0.883 % correspondiente al predio el Aleph
que arroja cabida de 1.0 Ha;8.867 m2; y de ot{a Parte el 9.117 %
del 7.56 % correspondiente aprox a 2.500 m2, ultimos poseidos al
momento por el sefior Victor Meneses.

Al hacer el levantamiento, coinciden las medidas gproximadamente,
con el 4&rea objeto del proceso de pertenenc1§,_ y .co? ‘105
porcentajes de copropiedad que devienen de la tradicién 3ur1d1c§,
escritura 276 de 15 de febrero de 2017, que aclaro.el porcentgje
opropiedad del demandante, vista en escritura anterior
{2;3 ded;:;i de Septiembre de 2013; 1lo anterig; en el conte;toddi
1 sefior Alexander Feria Rodriguez, vendid sg porcentgje" e
g to al area de mayor extensién “Predio Guarumito”, vy
7.56% res%ﬁiﬂtos de compraventa le vendié tanto al demandante una
D e (L% Ha;8867 m2), como a su vecino Victor Meneses aprox
gaggg m;ﬁ'oy ;;mados estos dos, da el porcentaje (%) del 7.56%.
. ’
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nte es relevante que coinciden aproximadamente las

Pro e :

o q§QCCIQneS de las lineas que trae la finca grande el Guarumito,

ubic del predio en pertenencia aun hace parte de este globo mayor,
Ado como ya se establecié en la esquina Sur-oriente del mismo,

las 2 Ha; 1.367 n2.

4.0

Identificacién de cerramientos , antigiiedad:

Toda la finca por sus linderos tiene cercas vivas de zinglia
con edad de aprox 6-7 afos, contra las cercas antiguas de
alambre de puas de aprox 15-20 afios, a las cuales algunas

estan reforzadas con malla gallinero.

Identificacién de infraestructura:

Se tiene y advirtié, bastantes luminarias en la cancha de
tenis, igual al lado de la piscina, en la zona de la via
interna que conduce hasta el interior de la casa principal en
el fondo, y en el patio previo a la entrada a la casa. se
aprecia que tiene servicios pUblicos de energia eléctrica, gas
natural, acueducto veredal, incluso tiene planta eléctrica y
electrobombas para la presién hidrdulica en la piscina y el
Jacuzzi. El predio est4 proyectado como lugar de recreo y
social, ademas de su inmensa casa muy bien concebida
arquitecténicamente, con simpleza y aireacién y bastante
luminosidad por utilizar muros de lucetas.

No obstante es claro, que actualmente es de uso residencial
del demandante.

6.0 Identificacidén de acceso :

Al predio tiene ademds sembrado en su acceso, un pequerno
plantio natural de A&rboles de Acacio, donde se proyecta
construir una pequefia cancha de minigolf. Dicho espacio esté

cercado con zinglia.

7.0 Aspectos posesorios:

Se encontré al demandante Alvaro Ruiz Rojas, quien aprecie que
es la persona, que tiene el mando y dominio sobre la finca de
recreo, y quien ordena, y pago los distintos trabajos de
mantenimiento de cercas, de potreros, de poda y cuido de las
plantas ornamentales de Flérez, y quien evidentemente sostiene
con su actividad econémica el predio.

Atentamente

NELSON ROLANDO IS PERA.
Cc.C.79.860.306 Bogota

erito /[Auxiliar de la Justicia.

14
M.p. 202-431388 T.L.M. COPNIA.
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