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INFORME TECNICO DE AVALUO RURAL

1. IDENTIFICACION DEL CLIENTE

NOMBRE O RAZON SOCIAL

DEL SOLICITANTE Laserna Y Cia. Insumos Agropecuarios S.A.S

DOCUMENTO DE )
IDENTIFICACION NIT- 809008658-7

2. IDENTIFICACION DEL USO QUE SE PRETENDE DAR A LA VALUACION

Determinar el valor comercial o de mercado del bien
OBJETO DE LA VALUACION inmueble, ubicado en el municipio de San Luis en la
Vereda San Antonio.

DESTINATARIO DE LA | Laserna Y Cia. Insumos Agropecuarios S.A.S
VALUACION

3. RESPONSABILIDAD DEL VALUADOR

» El valuador no sera responsable por aspectos de naturaleza legal que afecten el bien
inmueble, a la propiedad valuada o el titulo legal de la misma (certificado de tradicion).

» El valuador no revelara informacién sobre la valuacién a nadie distinto de la persona
natural o juridica que solicito el encargo valuatorio y solo lo hard con autorizacién
escrita de esta, salvo en el caso en que el informe sea solicitado por una autoridad
competente.

4. IDENTIFICACION DE LA FECHA DE VISITA O VERIFICACION, INFORME Y
APLICACION DEL VALOR

FECHA DE VISITA O | Agosto 30 de 2020
VERIFICACION AL BIEN
INMUEBLE

FECHA DEL INFORME Y DE | Noviembre 16 de 2020
APLICACION DEL VALOR

5. BASES DE LA VALUACION, TIPO Y DEFINICION DE VALOR

BASES DE LA VALUACION Para la determinacion del valor comercial del
inmueble en estudio y de acuerdo a lo establecido en
el Decreto No. 1420 del 24 de julio de 1998 y
Resolucién Reglamentaria expedida por el Instituto
Geografico Agustin Codazzi “IGAC” No. 620 del 2008
y demas normas concordantes.

DEFINICION Y TIPO DE VALOR | El presente informe valuatorio, corresponde estimar el
valor comercial o de mercado del predio objeto de
avalio, de conformidad a las condiciones y uso
especifico que presenta el inmueble. De donde se
puede definir valor de mercado como: “El precio mas
probable en términos de dinero que la propiedad
lograria en un mercado abierto competitivo dadas las
condiciones y requisitos para una venta justa, en la
cual el vendedor y el comprador actian con pleno
conocimiento y prudencia, asumiendo que el precio no
es afectado por ningun estimulo indebido.
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6. IDENTIFICACION DE LOS DERECHOS DE PROPIEDAD O INTERESES QUE HAN
DE VALORARSE

DERECHO DE PROPIEDAD Real, con titulo de adquisicién.

TITULO DE ADQUISICION Escritura publica No. 413 del 11 de Agosto de 1980,
de la Notaria Unica de El Guamo Tolima

NOMENCLATURA Y/O | Predio Los Hobos

NOMBRE DEL PREDIO

MATRICULA INMOBILIARIA 360-1399

CEDULA CATASTRAL 736780002000000020250000000000

PROPIETARIO José Omar Polania Tovar

CEDULA DE CIUDADANIA C.C5.920.126

LINDEROS GENERALES DEL PREDIO LOS HOBOS:
Los linderos fueron tomados de La escritura publica 336 del 15 de septiembre de 1964 de
la Notaria Unica del Guamo

NORTE: Con Ananias Monroy

ORIENTE: Con tierras de la Hacienda Caimital
SUR: Con Lote de Maria de Jesus Bonilla
OCCIDENTE: Con Ananias Monroy

Figura 1. Alinderacion General Predio Los Hobos
Fuente: Elaboracién propia

Linderos del predio de acuerdo con la identificacion que se realiz6 en campo en compafiia
del sefior Edison Brifiez quien manifestd ser el administrador del predio El Paraiso de
propiedad de Omar Polania y poseedor de una fraccion del predio Los Hobos objeto de
este avaluo
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NORTE: antes con Ananias Monroy, despues con sucesion de Luis Rafael Lopera, hoy
con Omar Polania

ORIENTE: Antes con tierras de la Hacienda Caimital, después con sucesiéon de Luis
Rafael Lopera, hoy con la sucesién de Mercedes Barretp

SUR: Antes con Con Lote de Maria de Jesus Bonilla, después con Pascual Guzman, hoy
con via publica interveredal

OCCIDENTE: antes con Ananias Monroy, después con Pascual Guzman, hoy con Omar
Polania

Nota: Los linderos son generales porque solo se tiene una longitud aproximada de 70
metros sobre el costado sur, por la actual via, en donde existe una cerca divisoria y la cual
corresponde a la que en sus inicios encerraba las 3 hectareas del predio Los Hobos
segun manifestacion del mismo Edison Brifiez poseedor de una fraccion del predio a
avaluar e identificado

LOCALIZACION:
El municipio de San Luis se caracteriza por tener dos centros poblados de gran
importancia que polarizan el territorio en las zonas centro y Sur donde se centraliza la
influencia de la cabecera municipal y hacia la zona Norte el centro poblado de Payandé.
Se encuentra localizado en la parte central del departamento del Tolima en el borde
Oriental de la cordillera Central en el valle calido del alto Magdalena; con las siguientes
coordenadas planas con origen en Bogota Norte X=970123 m.N., Sur X=926043 m.N.,
Este Y=897917 m.E. y Oeste Y=873188 m.E.; coordenadas geograficas: Norte 4° 19’ 41”
latitud Norte; Sur 3° 55’ 47” latitud Norte; Este 75° 00’ 01” longitud Oeste; Oeste 75° 13’
22" longitud Oeste, con una extension de 41.354,2 Hectareas
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Figura 2. Plano de localizacion del predio en el municipio.
Fuente. EOT Municipio de San Luis Tolima
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Nota: El inmueble en estudio que se analizara y tasara econémicamente, corresponde a
una unidad juridicamente independiente, su determinacion de forma, cabida y linderos, es
tomada por informacién cartogréfica y verbal por el contratante. Se determinara valor
comercial de terreno, teniendo en cuenta las condiciones fisicas, de localizacion vy
normativas que aplican sobre la propiedad.

LOS HOBOS ‘

Image,© 2020 CNES) us /'
Figura 3. Imagen del predio
Fuente. Google Earth
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Figura 4. Irhagen catastral del predio
Fuente. Geoportal IGAC
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Q, Consulta Catastral

Resultada

Departamento: 73 - TOLIMA

Municipio: GBT8 - SAM LUIS

Cadigo Predial T36TE0002000000020250000000000
MNacional:

Cadigo Predial: T36Ta000200020250000

Destine econdmico: 0 - AGROPECUARID

Direccidn: EL PARAISO

Area de terrenao: 234375 m2

Area construida: 0 m2

Figura 5. Informacion catastral del predio
Fuente. Geoportal IGAC

7. IDENTIFICACION DE LAS CARACTERISTICAS FISICAS

PAIS DE UBICACION Colombia
DEPARTAMENTO Tolima.
MUNICIPIO DE UBICACION San Luis
CORREGIMIENTO No aplica
VEREDA San Antonio
NOMBRE DEL PREDIO Los Hobos

ACCESO: Partiendo del area urbana del municipio de San Luis, por la via a la
vereda Caimital que comunica con distintas veredas de la zona sur en un recorrido
de aproximadamente 8.5 kilbmetros hasta llegar a la escuela de la vereda
Caimital, aqui se gira a la derecha y en un recorrido aproximado de 1300 metros
se encuentra el Predio Los Hobos por donde se hace ingreso al predio al costado
derecho
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Figura 6. Localizacion especifica del predio.
Fuente. EOT Municipio de San Luis Tolima

PLANCHA IGAC

8. CARACTERIZACION DE LA REGION

Delimitacion del sector

Norte Con la vereda San Antonio

Sur Con la vereda San Antonio

Oriente Con la Vereda Caimital

Occidente | Con la Vereda Patio Bonito y vereda la
cafada

Actividad econdmica del | La Vereda San Antonio, ubicada en la zona sur

sector oriental del Municipio de San Luis Tolima desarrolla
su economia basicamente en ganaderia y cultivos de
citricos y frutales.

Caracteristicas La tenencia de la tierra se encuentra distribuida en

socioecondmicas manos de minifundistas que mantienen un nivel de
ingresos medio.

Estrato Sin informacion.

Situacion de orden publico En el momento de la visita no se encontré ningun
factor que alterara la labor del perito.

Infraestructura vial y de | El sistema vial se reduce a una sola via que comunica

transporte. con otras veredas, pudiéndose desde alli, acceder por

un sentido a la via que comunica con el Municipio de
San Luis.

La via se encuentra destapada en regular estado de
conservacion.
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El transporte de pasajeros se realiza desde este
sector basicamente en motocicletas, carros
particulares o jeep que hacen linea en los dias de
mercado de los centros poblados mas cercanos.

Distancia vy tiempo de | A 9.8 kilbmetros aproximadamente del casco urbano

desplazamiento. de San Luis con aproximadamente 25 minutos de
desplazamiento en motocicleta

Presencia de infraestructura | La infraestructura dotacional como escuela se

dotacional encuentra relativamente cerca

Calidad de los servicios | e Elservicio de Energia eléctrica no tiene.

publicos e El servicio de acueducto no tiene.

e No hay servicio de telefonia fija pero en la
actualidad hay conexibn a través de lineas
celulares.

Perspectivas de desarrollo vy
valorizacion.

Baja, teniendo en cuenta su posibilidad de desarrollo,
en proyectos recreacionales y campestres.

Caracterizacion fisica de

region

No aplica

Recursos hidricos

No tiene

9. INFORMACION DEL BIEN INMUEBLE

Frentes sobre vias

El predio presenta frente sobre via.

Cercas perimetrales o internas

Presenta cercas perimetrales con postes en madera
aserrada y 4 hilos de alambre de puas por el costado
sur y parte del costado occidental

Vias internas

No tiene

Explotacién econémica actual del predio

En la actualidad el area de estudio, presenta una destinacién para ganaderia y forestal

con rastrojos altos

Andlisis detallado de recursos
hidricos en el predio.

No tiene

Servicios publicos del predio

El predio no tiene servicios publicos de acueducto y
energia eléctrica

Sistema de riego

El predio no cuenta con sistema de riego, ni presenta
concesion de aguas.

CARACTERIZACION DEL TERRENO

Areas del predio

De acuerdo con:

- Escritura publica No. 413 del 11 de agosto de
1980, de la Notaria Unica de El Guamo Tolima: 3 ha
00.00 m?

- La escritura publica 336 del 15 de septiembre
de 1964 de la Notaria Unica del Guamo 3 ha 00.00 m?
- El certificado de Libertad y Tradicién 360-1399:
3 ha 0000.00 m?

- El Geoportal del IGAC: 23 ha 4375 m?
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Forma geométrica Poligono irregular
Relieve y topografia Presenta un relieve plano con las siguientes

caracteristicas:

v Topografia inclinada.

v' Paisaje: de planicie.

v' Forma de la pendiente: alta

v" Erosion superficial: Edlica.

v' Humedad del suelo: nivel freatico bajo
v' Drenaje natural: alto.

v Profundidad efectiva: hasta 50 cm.

v Rocosidad: alta

v Afeccion de las plantas por sales: baja

CARACTERISTICAS GENERALES DE LOS SUELOS

ARTICULO 89. ZONIFICACION DEL SUELO RURAL. El suelo rural del
municipio de San Luis se zonifica en las siguientes unidades segun la oferta
ambiental, el uso potencial y los usos recomendados:

Areas de especial significacion ambiental (AESA), areas de riesgo natural (ARN),
areas de recuperacion ambiental (ARA), areas de produccion econémica (AEP) y
areas urbano espacial (AUE), ver Anexo 17, Mapa de Zonificacion Ambiental.

Vocacion del suelo Vocacion agricola.

Conflictos de uso Segln el EOT en su mapa de conflicto de usos del
suelo: sin informacion.

Condiciones determinantes para la realizacién del avallo.

Adicionalmente a las caracteristicas mas relevantes de la propiedad, expuestas en los
capitulos anteriores, se han tenido en cuenta para la determinacién del justiprecio
comercial materia del presente informe, las siguientes particularidades.

El tamafio total del predio y la destinacion.

El mercado inmobiliario en el area de influencia del avalto, poco dinamico.
Factores de ubicacion y destino econdmico.

Buena disponibilidad de recursos hidricos del inmueble.

Distancia a los centros de atraccion econémica y/o consumo desde el predio.
Area explotada.

Estructura e infraestructura adecuada para la explotacién del predio.

La localizacién del predio

Las condiciones de seguridad que se presentan en la zona.

El desarrollo progresivo turistico que presenta el sector.

El uso actual que presenta la finca, la cual desarrolla actividades ganaderas.
La topografia.

La ubicacion altimétrica del terreno en estudio.

El buen estado de conservacion general del cerramiento perimetral

VVVVVVVVVVYYVYY

CARACTERIZACION DE LAS CONSTRUCCIONES Y MEJORAS

Construcciones No presenta

Caracterizacion de los cultivos | No presenta
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y/o productos vegetales.

Caracterizacion de las | No aplica.
actividades pecuarias.
Caracterizacion de otras | No aplica.

actividades desarrolladas en el

bien inmueble

CONDICIONES AGROLOGICAS (PREDIOS DE USO PECUARIO Y/O FORESTAL)

Condiciones Agrologicas del predio y laregion.

CARACTERISTICAS RELIEVE PENDIENTE EROSION PROFUNDIDAD EFECTIVA PEDREGOSIDAD

Fuertemente Ligera: hasta el 40%.

inclinados a 1221 25% Moderada hasta el Muy superficial a muy Sin piedras hasta el 12%,
8 fuertemente 20%. Severahastael |profunda pedregoso 12 al 25%
0 ondulados 10%
9 SALINIDAD DRENAJENATURAL INUNDABILIDAD ENCHARCAMIENTO RETENCION DE HUMEDAD
al >
% —

. ) . i .
< LU Hasta un 40% del Desde excesivo hasta HasFa por un maximo de O~ca5|ona|es en dosl ciclos por B<ce5|v§nente avlta, muy
2 area para suelos 60 dias acumulados y |afio, hasta por 60 dias alta, mediana, haja, muy
: i pobremente drenados , .

0 U) salinos sodicos en dos ciclos anuales  |acumulados haja
< <
m - PERMEABILIDAD | NIVEL DEFERTILIDAD APTITUD MANEJO
0 O Muy lenta,
i moderadamente Limitaciones severas, la ) . )
0 , , Requiere practicas de manejo

lenta, moderada, . eleccion de cultivos ) .

Muy bajo a alto o y conservacion mas rigurosa
moderadamente transitorios y perennes o .
. i - y algo dificiles de aplicar
rapida, rapida, muy es restringida
rapida

Caracteristicas climaticas del predio

v' Altura (m.s.n.m.); 500 - 1000 altura predio: 360 msnm

v Temperatura °C: > 24

v' Precipitacién; 500 -1000 mm

v" Piso Térmico: Se encuentra dentro de la regién latitudinal Bosque Muy Seco (bms-
T

v' Factores Limitantes: La vegetacion natural en esta region muy limitada y en algunos
sectores nulos, pues los terrenos con disponibilidad de agua y mejores suelos son
ocupados con pastos y cultivos tales como arroz, algodén, maiz, yuca, frutales,
tabaco y sorgo. Las altas temperaturas limitan los cultivos a la instalacién de
sistemas de riego para su buen desarrollo.

v' Distribucion de Lluvias: > 6 meses que son: marzo a mayo y de septiembre a
noviembre.

v' Vegetaciéon Natural: En esta zona la vegetacién se limita a la abundancia de pastos

y rastrojos bajos, las especies mas representativas son los Guacimo, Iguas, ceibos,
Saman.
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10. NORMATIVIDAD MUNICIPAL

Para el desarrollo de este informe valuatorio se tuvo en cuenta los elementos mas
relevantes de la reglamentacion y usos del suelo que caracteriza el sector de
localizacion y por ende la propiedad en estudio. Es importante mencionar que
actualmente, Acuerdo No. 003 marzo 18 de 2.010 rige el Plan de Ordenamiento
Territorial del Municipio de San Luis Tolima

ZONIFICACION AMBIENTAL IDENTIFICADA DEL PREDIO

\/\ AT Tve

Figura 7. Localizacion del predio en el mapa de zonificacion ambiental
Fuente. EOT Municipio de San Luis Tolima
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- . VOLCANICS dul Velgin Carre Machin y lahares dul Velcin Nevade del Telina.
AREAS DE RIES$Ge -
ARNR | NATURAL |ARNI HIDROLOGEICO Aress petencisimente inundables per 3¢cicn deb ri- Luisa.

. Aress susteplibles 3 pre<es=s de remesion <h Masd <=n pendicntes
- REMoSIoN EN MASA naperes 4 11 % P

. Arcas <on diferentes tipet de degradacion del suche, K== cresion £
ARAe AREAZ EROSIONADAS . sy et fe 0 : srEn

ARE.&Q LE sures, <arcavas, laminar, berracetay, zanjenes, entre otras.
RE(UPERAQ{)N H Bress de macimient=s, mirgehes de (aUCes haturales, frigilesy de
ARAd AMEIENTAL AREAS DESPROTEGIDA el=sistemys estrategic-s.
[al

AR A . . Aress de basurerss y de dremajes naturiles dolettares de aguas

ARAc | | AREAS CONTAMINADA S residuales de alcantarillad=s,
infensiva: Areas ton muy buenae condiciones para La expletacian

APEI‘.I‘I", W =Pl WAy intehsiva siempre ¥ CUand= se premueva b3 sustentabilidad

ambiental,

Figura 8. Leyenda del mapa de zonificacién ambiental
Fuente. EOT Municipio de San Luis Tolima
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ARTICULO 90. AREA DE RECUPERACION AMBIENTAL DESPROTEGIDAS (ARAd).

Son areas pertenecientes a nacimientos de rios y quebradas sin la proteccion adecuada
que permita la preservacion del recurso agua; en el municipio se encuentran en areas
aledafias a explotaciones mineras, lo que acentla el problema de desproteccién; se
deben realizar programas de conservacion de suelos y restauracién de la cobertura
vegetal.

Se presenta en un area de 2.415,10 Ha, correspondientes al 5,84% de la extension total
del municipio, encontrandose en las veredas El Hobo, Santa Isabel, La Laguna, La Flor,
Jagua Flor, Jagua Bartolito, Contreras, Paraguay, El Pufio, Tomin, Los Ciruelos,
Campoalegre, Caimital, San Antonio, Tomogd, La Meseta, La Cafiada, San Anastasio,
Primavera y Pedregal, ver Anexo 18A, Mapa de Zonificacion Ambiental.

Fuente. Cartografia EOT San Luis

11. IDENTIFICACION DE LAS CARACTERISTICAS JURIDICAS

MATRICULA INMOBILIARIA

360-1399

ESCRITURA DE PROPIEDAD

Escritura publica No. 413 del 11 de Agosto de 1980,
de la Notaria Unica de El Guamo Tolima

CEDULA CATASTRAL

736780002000000020250000000000

LICENCIA DE CONSTRUCCION

No registra

MARCO LEGAL DE LA
VALUACION

Para la determinacion del valor comercial del
inmueble en estudio y de acuerdo a lo establecido en
el Decreto No. 1420 del 24 de julio de 1998 y
Resolucién Reglamentaria expedida por el Instituto
Geografico Agustin Codazzi “IGAC” No. 620 del 2008
y demas normas concordantes de acuerdo con el
propésito y en concordancia con el encargo
valuatorio.

INFORMACION JURIDICA

Escritura publica No. 413 del 11 de Agosto de 1980,
de la Notaria Unica de El Guamo Tolima

12. IDENTIFICACION DE LAS CLASES DE BIENES

INCLUIDAS EN LA

VALUACION DISTINTA A LA CATEGORIA PRINCIPAL

No presenta.

13.

DESCRIPCION DEL ALCANCE DEL TRABAJO DE LA VALUACION

Instrucciones del encargo valuatorio

Se desarrollara el presente avalud, para determinar el justiprecio del Predio Los Hobos
ubicado en la Vereda San Antonio, jurisdiccion del Municipio de San Luis Tolima, toda
vez que se requiere dentro proceso ejecutivo en contra de José Omar Polania
Tovar que se lleva en el Juzgado de San Luis

14. DESCRIPCION DE LA HIPOTESIS Y CONDICONES RESTRICTIVAS

PROBLEMAS DE
ESTABILIDAD Y SUELOS

No presenta.

13

OFICINA GUAMO: Carrera 11 No. 10-34 Mezanine Barrio El Centro
CELULAR 3123970191 - 3177515322
e-mail: richardvaguz@yahoo.es




\) RICHARD ANTONIO VASQUEZ GUZMAN

‘ Ingeniero Civil
RATZ DEL TOLIMA ~ Administrador de Obras Civiles — Topografo )
FEDELONJAS Especialista en Gestion Ambiental — Especialista en Avalluos
AVALUADOR — MIEMBRO DEL CONSEJO DIRECTIVO DE LA LONJA DEL TOLIMA FILIAL FEDELONJAS

IMPACTO AMBIENTAL Y
CONDICIONES DE No presenta.
SALUBRIDAD

SERVIDUMBRES, CESIONES Y

AFECTACIONES VIALES Presenta afectacion por Ronda Hidrica

SEGURIDAD En la actualidad el predio no presenta problemas de
seguridad.

PROBLEMATICAS No se evidencia presencia de grupos insurgentes al

SOCIOECONOMICAS margen de la ley en la zona.

15. DESCRIPCION DE LAS HIPOTESIS ESPECIALES, INUSUALES O
EXTRAORDINARIAS

Existe una fraccién del predio est4 siendo ocupado de manera pacifica por el sefior
Edison Brifiez, quien es el administrador del sefior Omar Polania y que de acuerdo con su
manifestacién la esta ejerciendo posesién desde hace mas de 25 afios en un area
aproximada de 5000 m? en donde tiene construida una vivienda en material, una en
bahareque, una ramada y tiene sembrados frutales y productos de pancoger

16. DESCRIPCION DE LA INFORMACION Y DATOS EXAMINADOS DEL ANALISIS
DE MERCADO, DE LOS METODOS SEGUIDOS Y ARGUMENTACION QUE
RESPALDA LOS ANALISIS, OPINIONES Y RESULTADOS.

No aplica

17. METODOLOGIA(S) VALUATORIA(S) EMPLEADA(S)

El calculo del avalto se fundamentd en el uso reglamentado y el destino econdémico actual
del inmueble. Conforme a las condiciones locales del mercado inmobiliario en el sector, se
investigd por el Método Comparativo teniendo como indicadores econdémicos la
investigacion indirecta de ofertas por internet y directa a personas que, por su condicion
de profesional en el area o calidad de propietarios de la region, tienen criterio acertado en
la conceptuacion del mercado de la finca raiz en la zona de ubicacién del predio objeto del
avaluo.

Para la determinacién del valor comercial del inmueble en estudio y de acuerdo a lo
establecido en el Decreto No. 1420 del 24 de julio de 1998, expedido por la Presidencia
de la Republica, Ministerios de Hacienda y Desarrollo y su correspondiente Resolucion
Reglamentaria No. 620 del 2008, expedido por el Instituto Geogréfico Agustin Codazzi.

18. JUSTIFICACION DE LA(S) METODOLOGIA(S)

Método de Comparacién o de Mercado. Método que busca establecer el valor comercial
del bien, a partir del estudio de oferta o transacciones recientes, de bienes semejantes y
comparables al objeto de Avallo. Propiamente se tuvieron en cuenta ofertas de predios
rurales dentro del entorno de localizacion. Se realiz6 comparaciéon teniendo en cuenta
elementos como: Localizacion, area de los predios, distancia a vias de importancia, forma,
topografia, frente sobre vias internas, disponibilidad de aguas, normatividad, relacion
frente-fondo, entre otros.
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19. MEMORIA(S) DE CALCULO(S)

VALOR POR HECTAREA EN LA ZONA

ESTUDIO DE MERCADO DE PREDIO RURALES

AREADE

No. UBICACION VALOR PEDIDO DESCRIPCION DEL INMUEBLE NUMERODE CONTACTO | FUENTE
TERRENOHA
Se Viende finca de 18 Hectareas por escritura plblica, medidas relajes 20
Hectareas. Terreno plano En el municipio de San s TOLIMA. Cuenta con Casa
fiene 2 cuartos grandes, sala comedr, Cocina y bafios. Cuenta con 400 palos de
e vende Fica en Padecién 0 limon en produccidn con sistema de riego. 80 palos de narania Tanjelo palos de
1 . o $480.000.000 18 frtales Guanébana, guayabia, Cachacos, palos de Teca, pastos para pastareo. 3015640732 INTERNET
hectéreas, San Luis, Toima , T
Cuenta con una quebrada se lama ( E1 Comn) que atraviesa la finca y en verano
1o se seca, Tamhién cuenta conaljbe de 15 M. para sacar agua por Motobomba,
Esta muy bien ubicada, buenas vias de acceso, a 10 minutos del pueblo, a L hora
de hague.
Finca en san Luis Tolima cerca al (quamo) excelente ubicacion con carretera en
muy buenas condiciones hasta la entrada de a casa, consta de Seis hectareas en
escrituras y un poco mas en fisico, iene casa en obra gris, consta de dos lagos,
) Ficas e Venia 1000000 5 gqlplon dg ppllos, aprox[madament'e cien palos de fimdn, cuenta con fodos o L5560 NTERNET
sencios piblicos, ademds de esto tiene aguas veraneras, os lagos para peces
produciendo, algunos frutales, se entrega produciendo y con todos los elementos
ue contiene. y Sus respectivas maquinas para el rabajo. Aproveche esta
oporunidad.
Finca 2 hectareas, casa con 3 habitaciones, bafio, cocina, lavadero, tanque de ,
Lo https/www.olx.com.colftemse-
Aqua, Una pequefia piscina vach, iene culfivo de iman. : o
freaen SanLis Toma et ega ol e efofas s e e, | e
3 | fcaenSanLus Toma eeta $ 11000000 ) 48 llqier 60 de vefio st e s ot e.eaca.neerfl. etsamitaSnintocde]  NTERIET
Caimital Para legaraa finca: saliendo del municipio de San Luis Tolima hacia la via del ) .
L ) pueblo-se-deja-en-90-millones-iid
(Guamo tomando a primera via veredal hacia a derecha y por a cametera se lega -
en 15 minufos. -
Finca en san Luis Tolima cerca al (guamo) excelente Lbicacion con careera en
muy buenas condiciones hasta la entrada de a casa, consta de seis hectéreas en ,
) L . hittps: e olx.comcofitem/se-
scrituras y un poco mas enfisico, iene casa en obra gris, consta de dos lagos, endeficsensarlis ol
4 | Sevende Finca ensanLuis Toima | - $170.000.000 b galpon de pollo, aproximadamente cien palos de imdn, cuemta contodoslos |~ — "= INTERNET
A , ) excelente-oportunidad-iig-
senvicios plbicos, ademas de esto tiene aguas veraneras, algunos futales, se o
enirega produciendo y contodos los elementos gue confiene, y sus —
respectivas maquinas para el rabajo.
Lote enventa en el Municipio San LLis, a 6 km de Payande A 3 km de lava ,
rincipal, con na rea 55.923 mis, cuenta con una produccin 150 palos de mango Fletinnean
5 LoeenSanLis sonooon0| sz (M - P PAOSTEMANOY ™y e s o | NTERNET
lmntalt, cuatro potreros para ganadera, pastos de corte, coral, puntoparagas |
luis pai-la-quinta-sasksug stc
natural, acueducto veredal, red de energa a 30 mis dellote. ellote es ondulado.
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ESTUDIO DE MERCADO DE PREDIO RURALES

AREADE | VALOR ESTIMADO
; %. | VALOR | AREADE VALOR ESTIMADO
No. UBICACION VALOR PEDIDO CONSTRUCC m?DE VALOR TERRENO ha
NEG. | DEPURADO | TERRENO HA N[ | CONSTRUCCION CONSTRUCCIONES

g | SeveeFaenPodeoinZ) | o o0 ool s lsshoo0om| 18 W |s T00000| S2000000 | $13666667
hectareas, San LLis , Tolima

2 Fivcas e Venia $170000000| 5% |$161500000] 6 9 |$ 6000000| $7000000 |  $1316667
3 f'”caensancﬁig}"mavereda $10000000| 5% |S104500000] 2 30 |$  6000000| $7800000 | $13250000
4 | SevendeFincaensanluisTolma | $170000000] 5% [$161500000| 6 00 |$ 6000000| $72000000 | $1416667
5 LoteenSanLiis $200000000] % [s190000000| 553 | 563 |8 20000| SU18600 | $13975287
Promedio $13.945.057 49

Desviacion Estandar $613.667

CALCULOS ESTADISTICOS Coeficiente de Variacion 440%
Limite Inferior $13.331.39000
Milite Superior $14558.725,00

VALOR ADOPTADO [ s30T AREAINWUEBLE | 25 n

Para la determinacién del valor comercial de la zona, en el presente estudio de
mercado se relacionaron todas las ofertas que se encontraron en la consulta que
se hizo por internet, las cuales se depuraron de tal forma que el calculo estadistico
ajustado a la norma ofrezca los resultados reales del mercado

COMERCIALIZACION
EL CRITERIO DE HERWEET PARA EL FACTOR DE COMERCIALIZACION
Después de muchos estudios, surgié una propuesta conocida en el mundo de la Tasacion
de Bienes como el Criterio de “Herweet”, el cual combina, la Condicion de la Oferta, con la

Condicion de la Demanda, que en un momento determinado aplica a un Bien Inmueble,
dependiendo del “Momento Econdmico” que viva la actividad inmobiliaria en el segmento
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del mercado especifico que aplica para el bien analizado.

Dado que se observa un comportamiento inmobiliario similar en los Inmuebles que
presentan las mismas caracteristicas en el sector, pero por la misma limitacion de areas
desprotegidas con que se encuentra en la cartografia del EOT de San Luis, se considera
gue los valores de oferta son aiin menores al predio valorado en el presente estudio, se
afectara el valor de mercado adoptado del predio con un factor de OFERTA Y DEMANDA,
gue permita llegar al valor real del predio; dado lo anterior, se aplicara el factor de
Comercializacion de Herweet, que analiza el dato a través de la fusién de los 2 factores.

En la actualidad el inmueble presenta una demanda regular y una oferta moderada, dada
la dindmica inmobiliaria del sector, considerando que no existen empresas 0 personas
buscando inmuebles de estas caracteristicas para desarrollar una actividad siquiera
similar a la del objeto del avalio en el sector, maxime que se encuentra sumamente
enrastrojado y ademas tiene un poseedor dentro del mismo.

Elementos que inciden en el Factor de Comercializacion:

Por involucrar al valor de mercado, el factor de comercializacién cambia con el tiempo de
acuerdo a diversas circunstancias, entre ellas:

Caracteristicas de la actividad inmobiliaria (Oferta y demanda)

Condiciones socio-politicas y econémicas del pais.

Relacion del inmueble a tasar con el entorno (Arquitectura, area, acabados, etc.)
Nivel socioecondmico

Tipo de desarrollo (tipo condominio, urbanizacion, etc.)

Ubicacion y disponibilidad de servicios

Obsolescencia Fisica y/o Funcional

Uso y explotacion del inmueble

Liquidez del bien y riesgo

DEMANDA | COEFICIENTE HERWET | OFERTA
1,65832 EXIGUA 0,60302
1,44224 |ESCASA 0,69337
1,26493 |BAJA 0,79056
1,11804 |MODERADA 0,89443
1,00000 |BALANCEADA 1,00000
0,89443 |REGULAR 1,11804
0,79056 ALTA 1,26493
0,69337 |CONSIDERABLE 1,44224
0,60302 |EXCESIVA 1,65832
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LOS HOBOS
VALOR COMERCIAL $ 13.945.057
OFERTA (BAJA) 0,79056
DEMANDA (REGULAR) 0,89443
FACTOR DE
COMERCIALIZACION 0,79056 |X| 0,89443 0,707100581
VALOR FINAL COMERCIAL
AJUSTADO $ 13.945.057 | X[ 0,707100581 | $ 9.860.558
VALOR ADOPTADO $ 9.860.000
COMPORTAMIENTO DE LA | Presenta una demanda baja y una oferta baja.
OFERTA Y LA DEMANDA
PERSPECTIVAS DE | Media.
VALORIZACION
TIEMPO ) DE | Ocho meses con una buena divulgacion y promocion.
COMERCIALIZACION Y
MERCADEO
20. VALUACION
VALUACION
. . VALOR
DESCRIPCION AREA /m2 VALOR TOTAL
UNITARIO
TERRENO 3,00 $ 9.860.000 | $ 29.580.000
VALOR TOTAL $ 29.580.000

SON: VEINTINUEVE MILLONES QUINIENTOS OCHENTA MIL PESOS MONEDA
LEGAL ($29.580.000,00)

21. LAUSULA DE PROHIBICION DE PUBLICACION DEL INFORME

Se prohibe la publicacion de parte o la totalidad del informe de valuacién, cualquier
referencia al mismo, a las cifras de valuacién, al nombre y afiliaciones profesionales del
valuador sin el consentimiento escrito del mismo.

22. DECLARACION DEL CUMPLIMIENTO

El informe de valuacién de bienes inmuebles se ha desarrollado la valuacién, cumpliendo
con los requisitos y Normas NTS, confirmando que:

e Las descripciones de hechos presentados en el informe son correctas hasta donde
el valuador alcanza a conocer.

e Los andlisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipotesis y
condiciones restrictivas que se describen en el informe valuatorio;

e El valuador no tiene intereses (y de haberlos, estardn especificados) en el bien
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inmueble objeto del presente estudio;

Los honorarios del valuador no dependen de los aspectos del informe;

La valuacion se llevo a cabo conforme a un cédigo de ética y normas de conducta;
El valuador ha cumplido los requisitos de formacion de su profesién;

El valuador tiene experiencia en el mercado local y la tipologia de bienes que se
estan valorando;
e Elvaluador realizé visita personal al bien inmueble objeto de valuacion

23. NOMBRE, CUALIFICACION PROFESIONAL Y FIRMA DEL VALUADOR

NOMBRE DEL VALUADOR

RICHARD ANTONIO VASQUEZ GUZMAN
Ingeniero Civil

Especialista en Gestion Ambiental
Especialista en Avallos

T.P. 25202-230141 CND.

VALUADOR

REGISTRO DE ACREDITACION
PUBLICA O PRIVADA DEL

R.A.A. (Registro Abierto de Avaluadores)
Aval-93084798

Canet Auxiliar De La Justicia No. 067-2017 Del
Consejo Superior De La Judicatura

DECLARACION
VINCULACION
SOLICITANTE

INDEPENDENCIA)

DE
CON
DE

NO
EL
LA

VALUACION (CARACTER DE

Se deja constancia que el valuador manifiesta no
tener ningun tipo de relacion directa o indirecta con el
solicitante o interesado del inmueble objeto de
valuacion, con el fin de evitar cualquier conflicto de
intereses.

Ademas se confirma que el informe de valuacion es
confidencial para las partes, hacia quien esta dirigido
0 sus asesores profesionales, para el propésito
especifico del encargo; no se acepta ninguna
responsabilidad ante ninguna tercera parte, y el
valuador no acepta responsabilidad por la utilizacién
inadecuada del informe

FIRMA DEL RESPONSABLE

Ing. RICH

GUZMAN

R.A.A. AVAL- 93084798

R.N.A. 3279

24. ANEXOS

Para complementar el presente informe valuatorio se anexan (24) fotografias.
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REGISTRO FOTOGRAFICO
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Area en posesién de un tercero
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Area en posesién de un tercero y vi

de acceso
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_—

REPUBLICA DE COLOMBIA
IDENTIFICACION PERSONAL

NUMERQ

* APELUIDOS & |
~ RICHARD ANTONIO

FECHA DE NACIMIENTO 23-NOV-1969

GUAMO
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LISTA DE CASOS EN QUE HE SIDO DESIGNADO COMO PERITO AUXILIAR
DE LA JUSTICIA DESDE 2012
DESPACHO CLASE DE <
ITEM JUDICIAL NOMBRE DE LAS PARTES PROCESO ANO
JUZGADO RESPONSABILIDAD
1 SEGUNDO CIVIL MARIA MARLENY MEJIA CIVIL 2012
DEL CIRCUITO HERNANDEZ EXTRACONTRACTU
DEL ESPINAL AL
JUZGADO CIVIL
DEL CIRCUITO ROSALBA RUIZ ANDRADE ¥ DE DESLINDE Y
2 OTROS CONTRA SERAFIN 2012
DEL SANABRIA Y OTRA AMOJONAMIENTO
PURIFICACION
JUZGADO CIVIL | JORGE ELIECER BERMUDEZ Y
3 DEL CIRCUITO OTROS CONTRA ARSENIO POSESORIO 2012
DEL LOPEZ FLOREZ Y MARIA AGRARIO
PURIFICACION AMANDA BERMUDEZ PEREZ
JUZGADO DE MARCO AURELIO RADA
PRIMERO CIVIL | SILVESTRE Y OTROS CONTRA
4 DEL CIRCUITO DE | AMALIA RADA SILVESTRE Y DIVISORIO 2012
GUAMO OTROS. RAD 2011-0092-00
JUZGADO LUZ ANGELA RODRIGUEZ
5 SEGUNDO CIVIL CONTRA HEREDEROS DE DESLINDE Y 2012
DEL CIRCUITO DE VICTIR MANUEL ALTURO AMOJONAMIENTO
GUAMO PATINO
SEéLdlZ\IGDgDC(Z)IVIL GLORIA GONGORA DE
6 DEL CIRCUITO DE HERRAN CONTRA ELVIRA DIVISORIO 2012
GUAMO GUAYARA DE GONGORA
égéﬁﬁDD% MARIA NUBIA LOZANO RADA
7 CONTRA RAFAEL HERNANDO DIVISORIO 2012
PROMISCUO DE LOZANO RADA
ORTEGA
;Eéﬁﬁ%% ALBERTO CAMACHO ARANGO
8 PROMISCUO CONTRA FERNANDO PRUEBA 2012
CAMACHO ARANGO. Rad. ANTICIPADA
MUNICIPAL DE 2011-00007
MELGAR
JUZGADO MARLENY BRINEZ RODRIGUEZ PROCESO DE
9 PRIMERO CIVIL CONTRA PERSONAS PERTENENCIA — 2013
DEL CIRCUITO DE INCIERTAS E INCIDENTE DE
GUAMO INDETERMINADAS NULIDAD
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JUZGADO DE EDUARDO SILVESTRE
PRIMERO CIVIL | GUZMAN Y OTROS CONTRA
10 | bEL CIRCUITO DE | TRINFINA CORTES SILVETRE. DIVISORIO 2013
GUAMO RAD. 2009-00057-00
JUZGADO
11 | PRIMERO CIVIL TERESCAO?“'?;E?%%QAT?L\'TOYA IMPOSICION DE 2013
DEL CIRCUITO DE o SERVIDUMBRE
GUAMO
JUZGADO MARLENY BRINEZ RODRIGUEZ
1» | PRIMERO CIVIL CONTRA PERSONAS F’IEF&TSS@IEC'DAE‘ 2013
DEL CIRCUITO DE INCIERTAS E o
GUAMO INDETERMINADAS
JUZGADO DIOMEDEZ LOZANO APACHE Y | RESPONSABILIDAD
oREAPS || ANANIAS ORTIZ VASQUEZ CIVIL
13 | PRIVERS CVIL CONTRA EMGESA S.A. EXTRACONTRACTU | 2013
Y CENTRAL HIDROELECTRICA AL DE MAYOR
DE BETANIA CHB S.A. ESP CUANTIA
JUZGADO JESUS EMILIO CHAMBO
PRIMERO CIVIL | EMBUS CONTRA ISAGEN S.A.
14 | DEL CIRCUITODE | E.S.P. RADICACION 2013- LESION ENORME | 2013
GUAMO 00063-00
PthL/’IESé%?VIL ANA JOAQUINA PINTO RIVERA
15 | RAMERO CVIL | CONTRA MARIA DEL ROSARIO DIVISORIO 2013
v PINTO RIVERA Y OTROS
JUZGADO JOSE JOAQUIN AVILA NOPE
SEGUNDO CONTRA INES LUCIA LOPEZ
16 PROMISCUO DOMINGUEZ Y BENEDO MOEF,*\%EACTQNDT'?A 2013
MUNICIPAL DE | TORRES ULLOA. RADICACION
MELGAR No. 2012-00201
JUZGADO
PRIMERO CENON DE JESUS PERALTA ORDINARIO
17 PROMISCUO | RODRIGUEZ CONTRA CARLOS DR 2013
MUNICIPAL DE | A DIAZ ORTIZ. Rad. 2012-00090
NATAGAIMA
JUZGADO ORDINARIO DE
SEGUNDO ANGEL ERNESTO GUERRA | RESPONSABILIDAD
18 PROMISCUO LOZANO CONTRA EMGESA CIVIL 2013
MUNICIPAL DE SA. EXTRACONTRACTU
NATAGAIMA AL
JUZGADO ]
SEGUNDO GIL NUSTES CONTRA
19 PROMISCUO EUSTACIO MENDEZ REI@TSS}'@E}%RIO 2013
MUNICIPAL DE GUTIERREZ Y OTROS
ORTEGA
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JUZGADO CIVIL
BANCOLOMBIA S.A. CONTRA
20 | DEL CIRCUITO DE EJECUTIVO MIXTO | 2013
URICaion | CARLOS EDUARDO ESPINOSA
TRIBUNAL
SU[P)FSRF'SIF;S EL | ROSA MARIA QUENCANO DE
21 Y YATE Y OTROS CONTRA JAIME ORDINARIO 2013
PADILLA DIAZ Y OTROS RAD | REINVINCATORIO
SECRETARIA 2008-00160-02
SALA CIVIL —
FAMILIA
JUZGADO
ESPECIAL DE
,, | PRIMERO CIVIL GLADYS MONTEALEGRE | =2 tbACDE |
MUNICIPAL CAMPOS SN
ESPINAL TOLIMA
JUZGADO CIVIL | ANDRES FERNANDO ARENAS | RESPONSABILIDAD
,3 | DELCIRCUITO |GAMBOA Y OTROS CONTRALA CIVIL 2014
DEL EMPRESA DE ENERGIA DEL | EXTRACONTRACTU
PURIFICACION | PACIFICO S.A. E.S.P. EPSA AL
ARSENIO LOPEZ Y OTRA
JUZGADO CIVIL | CONTRA LA ASOCIACION DE | RESPONSABILIDAD
s | DELCIRCUITO | USUARIOS DEL DISTRITO DE CIVIL 2014
DEL ADECUACION DE TIERRAS DE | EXTRACONTRACTU
PURIFICACION | MEDIANA ESCALA DEL RIO AL
PRADO “ASOPRADO’
LUIS ONOFRE SALAZAR
oRNean o | ROJAS CONTRA PERSONAS
25 | o o bE INCIERTAS E PERTENENCIA 2014
Y INDETERMINADAS.
RADICACION 2014-00055-00
ADELA BARRIOS ALDANA,
FRANCISCO ARCE MOLINA,
POLANIA BARRIOS ALDANA,
JUZGADO SUSANA SALCEDO BONILLA
SEGUNDO CIVIL CONTRA JOSE VICENTE
26 | DEL CIRCUITODE | DURAN, GUSTAVO DURAN DIVISORIO 2014
GUAMO GOMEZ, PEDRO BARRIOS
MONTEALEGRE Y TEONILA
BARRIOS ALDANA.
RADICACION 2008-00204-00
JUZGADO PEDRO MARIA MENDEZ
SEGUNDO CIVIL RODRIGUEZ CONTRA
27 | DEL CIRCUITO DE | PARROQUIA SANTA BARBARA | T ERTENENCIA 2014
GUAMO DE PAYANDE Y OTROS
JUZGADO LIBARDO CAPERA MENDOZA
28 SEGUNDO CONTRA CARMEN DEL PILAR PRUEBA So14
PROMISCUO DE | PRADA RADA Y JOSE IVAN ANTICIPADA
ORTEGA JOYA BRINEZ
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JUZGADO CIVIL | ELVIRA MORALES DE CUENCA
DEL CIRCUITO CONTRA ALIRIO MORALES
29 DEL HERNANDEZ Y OTROS. PERTENENCIA 2015
PURIFICACION RADICACION 2014-0034-00
JUZGADO SEGUNDO ROSERO NEITA
SEGUNDO RODRIGUEZ CONTRA
30 PROMISCUO DAGOBERTO VELASQUEZ | REINVINDICATORIO | 2015
MUNICIPAL DE LOZANO. RADICACION No.
MELGAR 2013-00158-00
JgéEéPROCLi!IYOIL RAQUEL RAMIREZ CONTRA
31 OEL GUILLERMO HOYOS PERTENENCIA 2015
PURIFIGACION | MORALES. RAD. 2014-00163-00
JUZGADO CIVIL | HUGO PEREZ ROA CONTRA
3, | DELCIRCUITO | SUCESION DE MIGUEL ANGEL DESLINDE Y 2015
DEL FLOREZ Y OTROS. AMOJONAMIENTO
PURIFICACION RADICACION 2013-00172-00
JUZGADO CIVIL | ORLANDO CORDOBA LOPEZ
DEL CIRCUITO CONTRA PERSONAS
33 DEL INCIERTAS E PERTENENCIA 2015
PURIFICACION INDETERMINADAS
JUZGADO
SEGUNDO MARIA CONSUELO SANCHEZ
34 PROMISCUO CONTRA CLARA INES LOMBO SS;%";‘:E&?E A | 2015
MUNICIPAL DE | LOZANO. RAD 2015-00197-00
MELGAR
JUZGADO CIVIL JOSE ANTONIO REINOSO | RESPONSABILIDAD
a5 | DELCIRCUITODE |  FLOREZ Y OTRO CONTRA CIVIL 2016
CHAPARRAL ENERTOLIMA S.A. E.S.P. EXTRACONTRACTU
TOLIMA RADICADO 2015-00010-00 AL
;éJI_ZgIAR%%lTC(')VI'DLE EDNA YAMILE SOSA AGUIAR
36 CHAPARRAL CONTRA ISAGEN S.AA.ES.P. | LESIONENORME | 2016
TOLIMA RADICADO 2014-00088-00
JUZGADO NEGOCIOS E INVERSIONES DESPACHO
SEGUNDO COMISORIO No. 113
FINANCIERAS S.A. CONTRA
37 PROMISCUO CONSTRUCTORA LA ROCA (EJECUTIVO 2016
MUNICIPAL DE TDA HIPOTECARIO No.
MELGAR ' 2012-00465)
JUZGADO GILDARDO MEJIA Y MARIA
PRIMERO MEJIA ZABALA CONTRA
38 | PROMISCUO DE | FAGINE MEJIA ZABALA. RAD. DIVISORIO 2016
ORTEGA 2015-00036-00
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PURIFICACION

OTROS. RADICACION 2012-
00023-00

JUZGADO ORDINARIO DE
SEGUNDO LUIS FERNEY YARA RESPONSABILIDAD
39 | PROMISCUO | GONZALEZ CONTRA EMGESA CIVIL 2016
MUNICIPAL DE SA. EXTRACONTRACTU
NATAGAIMA AL
JUZGADO CiviL | FEDERACION NACIONAL DE
DEL CIRCUITO |  CAFETEROS HOY DUVAN ORDINARIO
40 RAMIREZ BAYONA CONTRA 2016
DEL REIVINDICATORIO
URIICAcioN | FLAMINIO ORTIZ TRIANA.
RADICACION 2014-00209-00
XIMENA DEL PILAR ANDRADE
IPZEADO CVIL | RODRIGUEZ CONTRA MARIA
a IR STELLA ANDRADE DIVISORIO 2016
PURIFICACION | RODRIGUEZ. RAD. 2015-00088-
GLORIA MARIA, ANGEL, LUIS
ALBERTO, RICARDO JOSE,
JIGADD ANA CONSUELO LOZANO ,
2 | phomeno TRIANA Y BLANCADIVA | SUCESION SIMPLE |
\RONISEUO LOZANO DE SANCHEZ INTESTADA
I CONTRA ANA CECILIA
RAMIREZ SADOVAL.
RADICACION 2015-00025-00
PORFILIA GONZALEZ
"DEEADO CIVIL | BARCENAS Y OTRA CONTRA
43 ARG OTTO ARIEL ORTIZ TRIANA Y DIVISORIO 2016

PERITAJES PRESENTADOS DE ACUERDO CON EL ARTICU

DEL PROCESO

LO 226 DEL CODIGO GENERAL

JUZGADO SEXTO

DEMANDANTE: COPROPIEDAD

EDIFICIO FONTAINEBLEAU NIT.

900.206.296-3. DEMANDADOS:
PROYECTAMOS Y

PROCESO
ORDINARIO
DECLARATIVO DE

44 Clgé/LIJLITDOEII_DE EDIFICAMOS S.A.S. NIT. RESPONSABILIDAD | 2016
O, 800.053.720-4, INGEREDES CIVIL EXTRA-
SAS. NIT. 800.058.474-1 | CONTRACTUAL DE
RADICACION: MAYOR CUANTIA
73001310300620160001100
égéﬁﬁg% VICTOR HUGO PRIETO
45 SANCHEZ FRENTE A AMINTA DIVISORIO 2017
PROMISCUO DE PRIETO ALAPE
ORTEGA
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JUZGADO MARIA ELISA BOCANEGRA
PRIMERO CIVIL BARRGAN VS DELIO
46 | DEL CIRCUITODE | BOCANEGRA BARRAGAN. DIVISORIO 2017
GUAMO RADICACION 2012-00244-00
JUZGADO PROMOVIDO POR FRANCY PEPRRTEESNCER'\I'S'CAICE’,\?R
47 | SEGUNDOCIVIL | PAOLARODRIGUEZ MURILLO | [ RESERECION - |
DEL CIRCUITO DE | Y YAISON FAVIO RODRIGUEZ
YA R DE ADQUISITIVA DE
DOMINIO
JUZGADO
SEGUNDO CIVIL
ag | SECUNDO VL | MARIA FATIMA MARTINEZ. PERTENENCIA 2017
GUAMO
JUZGADQ CIVIL HERIBERTO BOCANEGRA
DEL CIRCUITO ORDINARIO
49 JIMENEZ CONTRA CRISTINO 2017
DEL a0 NN ARA REIVINDICATORIO
PURIFICACION
Jgéf‘éPR%j%L ARGEMIRA DIAZ DE VELANDIA ORDINARIO
50 CONTRA HECTOR NATAL DIAZ 2017
DEL AV REIVINDICATORIO
PURIFICACION
RICARDO LOZANO OVIEDO
JUZGADO CIVIL CONTRA ROQUE PERA
DEL CIRCUITO PACHECO Y PERSONAS
51 ARG DO YIRS PERTENENCIA 2017
PURIFICACION INDETERMINADAS.
RADICACION 2015-00036-00
JUZGADO POR CEMEX COLOMBIA S A. ORDINARIO
s, | SEGUNDO CIVIL CONTRA PEDRO ELIAS JREhAR 2017
DEL CIRCUITO DE MARTINEZ Y OTROS. RENI RS o
GUAMO RADICACION No. 2010-00287-00
TRIBUNAL
SUPERIOR DEL GLORIA LILIA PUERTA
DISTRITO RAMIREZ Y OTROS CONTRA
53 JUDICIAL - CESAR AUGUSTO PUERTA ORDINARIO 2017
SECRETARIA | RAMIREZ. RADICACION 2014-
SALA — CIVIL 00250-01
FAMILIA
TITULARIZADORA
JUZGADO TRECE | COLOMBIANA S.A. CONTRA PROCESO
54 | CIVIL MUNICIPAL | DIEGO FRANCISCO OVIEDO EJECUTIVO 2017
IBAGUE PINEDA. RADICACION 2015- HIPOTECARIO
00444
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JUZGADO PEDRO MARIA CARDOZO
TERCERO RIVERA Y OTROS CONTRA
55 PROMISCUO PEDRO ANTONIO OLIVERO SIE,F:\\S/LDDLI;'I\EABA%EJEE 2017
MUNICIPAL DE | CIFUENTES Y OTROS- . RAD.
PURIFICACION 2016-00001-00
JAIME GUZMAN CORRECHA Y
PthljécR;é%?VlL OTROS CONTRA HEREDEROS
56 | Doy meoo be | DE ANGEL MARIA OTAVO Y DIVISORIO 2017
AT OTROS. RADICACION 2011-
00133-00
DIVISORIO DE MARIA ELISA
PRfl\lAJéCR;élD(:?VIL BOCANEGR BARRGAN VS
57 | oot oG BE DELIO BOCANEGRA DIVISORIO 2017
Y BARRAGAN. RADICACION
2012-00244-00
JUZGADO BANCO POPULAR CONTRA LA
e | PRIMERO CIVIL SOCIEDAD RIKARENA EJECUTIVO 2017
DEL CIRCUITO DE INVERSIONES LTDA. HIPOTECARIO
GUAMO RADICACION 2003-00153-00
JUZGADO MARIA CLARA BEJARANO
PRIMERO CIVIL | ORTEGA CONTRA JORGE IVAN
59 | bEL CIRCUITO DE VILLA CALDERON. PERTENENCIA 2017
GUAMO RADICACION 2015-00242-00
JESUS EMILIO BARCENAS
JUZGADO CIVIL | et MANUEL
60 nggllglgxglgﬁE CUIS PERNANDO. BARCENAS |  PERTENENCIA 2017
GAITAN Y OTROS.
RADICACION 2013-00043-00
JUZGADO CIVIL
61 | DEL CIRCUITO DE HECTSER%/gZAé DIAZ REIVINDICATORIO | 2017
PURIFICACION
HUGO PEREZ ROA CONTRA
6 DJEULZSQEa(T:g”[IJ_E SUCESION DE MIGUEL ANGEL DESLINDE Y 2017
R CaC N FLOREZ Y OTROS. AMOJONAMIENTO
RADICACION 2013-00172-00
JUZGADO
SEGUNDO
FRANCISCO ALONSO
63 PROMISCUO PERTENENCIA 2018
T ARCINIEGAS ANDRADE
GUAMO
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HERNANDO VERGARA
SeGUNDo || SONCORA ¥ HARAPIEDAD
64 PSSN'\’I'SSXS HEREDEROS DETERMINADOS | PERTENENCIA 2018
S DE DAMIANA BORJA CABEZAS
Y OTROS. RAD. No 2017-00117
JUZGADO
PRIMERO CIVIL ,
65 | por cineUo Be | JUAN DE DIOS CARDOZO DIAZ | PERTENENCIA 2018
GUAMO
MARLENY BRINEZ RODRIGUEZ
JUZGADO CONTRA PERSONAS
PRIMERO CIVIL INCIERTAS E
66 | por oo Bz | INDETERMINADAS Y ANA PERTENENCIA 2018
Y ELVIA GUERRERO HERRERA
EN CALIDAD DE OPOSITORA.
RADICACION 2017-360-6-1215
MARIA DEL ROSARIO
CARDOZO Y JOSE NAPOLEON
égéﬁﬁg% CARDOZO CONTRA
ISV HEREDEROS INCIERTOS Y
67 DESCONOCIDOS DE MARIA PERTENENCIA 2018
MUNICIPAL
R A O INES CARDOZO LEAL Y
e PERSONAS INCIERTAS E
INDETERMINADAS.
RADICACION 2016-00101-00
NANCY STELLA MAHECHA
JUZGADO RAMIREZ CONTRA RICARDO PROCESO
68 | TERCEROCIVIL | ELIAS HERNANDEZ Y LINA EJECUTIVO 2018
DEL CIRCUITO | XIMENA GOMEZ HERNANDEZ. ORDINARIO
RADICACION 2009-00278-00
JUZGADO DIEGO LEON HURTADO
SEGUNDO ALDANA Y OTROS CONTRA | EJECUTIVO POR
69 PROMISCUO JESUS DAVID CAICEDO OBLIGACION DE | 2019
MUNICIPAL MACARENO. RADICACION HACER
GUAMO 2017-00067-00
;Eéﬁﬁ%% MARIA MAGDALENA ,
" IO CALDERON GONZALEZ Y | SUCESION SIMPLE | o
OTROS. RADICACION 2013- E INTESTADA
MUNICIPAL e 00
GUAMO
AGUSTIN GARZON Y OTROS
L, |JUEZ TRECE CiviL CONTRA LUIS CARLOS PRUEBA 2015
MUNICIPAL JIMENEZ TRUJILLO Y OTRO. ANTICIPADA
RADICACION 2018-00329-00
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RAIZ DEL TOLIMA
FEDELONJAS

MARGARITA GARCIA DE DIAZ
JUEZ SEXTO | Y OTROS CONTRA MUNICIPIO
., | ADMINISTRATIVO | DE FRESNO Y CORPORACION | REPARACION 2019
ORAL DEL FRESNENSE DE OBRAS DIRECTA
CIRCUITO SANITARIAS — CORFRESNOS
E.S.P. RADICACION 2017-150
JUZGADO
SEGUNDO AMELIA SERRANO DE VIATELA
g PROMISCUO Y OTRO CONTRA CAROLINA | TITULACIONALA | 0.
MUNICIPAL VIDALES Y OTROS. POSESION
PURIFICACION | RADICACION 2017-00128-00
TOLIMA
MARIA SUSANA GUTIERREZ
MOSCOSO Y JOSE CEFERINO
JUZGADO GUTIERREZ MOSCOSO
PROMISCUO CONTRA PEDRO JOSE
74| MUNICIPAL SAN GUTIERREZ OLAYA, PERTENENCIA 2019
LUIS TOLIMA LAURENTINO CASTILLO Y
OTROS. RADICACION 2016-
00056-00
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REPUBLICA DE COLOMBIA

e J COPNIA

Consejo Profesional Nacional de Ingenieria

Certificado de vigencia y antecedentes disciplinarios
CVAD-2020-304204

CONSEJO PROFESIONAL NACIONAL DE INGENIERIA
COPNIA

EL DIRECTOR GENERAL

CERTIFICA:

1. Que RICHARD ANTONIO VASQUEZ GUZMAN, identificado(a) con CEDULA DE CIUDADANIA
93084798, se encuentra inscrito(a) en el Registro Profesional Nacional que lleva esta entidad, en la
profesion de ADMINISTRACION DE OBRAS CIVILES con CERTIFICADO DE INSCRIPCION
PROFESIONAL - AFIN 70750-006218 desde el 15 de Diciembre de 2006, otorgado(a) mediante
Resolucion Nacional 669.

2. Que el(la) CERTIFICADO DE INSCRIPCION PROFESIONAL - AFIN es la autorizacion que expide el
Estado para gue el titular ejerza su profesion en todo el territorio de la Republica de Colombia, de
conformidad con lo dispuesto en la Ley 842 de 2003.

3. Que el(la) referido(a) CERTIFICADO DE INSCRIPCION PROFESIONAL - AFIN se encuentra
VIGENTE

4. Que el profesional no tiene antecedentes disciplinarios ético-profesionales.

5. Que la presente certificacion se expide en Bogota, D.C., a los diecisiete (17) dias del mes de
Agosto del afio dos mil veinte (2020).

;@&JWA

Rubén Dario Ochoa Arbelaez

Firmal del titular (*)

(*)Con el fin de verificar que el titular autoriza su participacion en procesos estatales de seleccion de contratistas. La falta de firma del titular
no invalida el Certificado

El presente es un documento publico expedido electronicamente con firma digital que garantiza su plena validez juridica y probatoria segtn lo
establecido en la Ley 527 de 1999. Para verificar la firma digital, consulte las propiedades del documento original en formato .pdf.

Para verificar la integridad e inalterabilidad del presente documento consulte en el sitio web
https://tramites.copnia.gov.co/Copnia_Microsite/CertificateOfGoodStanding/CertificateOfGoodStandingStart indicado el nimero del certificado
que se encuentra en la esquina superior derecha de este documento.

CONSEJO PROFESIONAL NACIONAL DE INGENIERIA - COPNIA
Calle 78 N° 9 - 57 - Teléfono: 322 0191 - Bogota D.C.

e-mail: contactenos@copnia.gov.co

WWW.Cophia.gov.co



REPUBLICA DE COLOMBIA

e J COPNIA

Consejo Profesional Nacional de Ingenieria

Certificado de vigencia y antecedentes disciplinarios
CVAD-2020-304202

CONSEJO PROFESIONAL NACIONAL DE INGENIERIA
COPNIA

EL DIRECTOR GENERAL

CERTIFICA:

1. Que RICHARD ANTONIO VASQUEZ GUZMAN, identificado(a) con CEDULA DE CIUDADANIA
93084798, se encuentra inscrito(a) en el Registro Profesional Nacional que lleva esta entidad, en la
profesion de INGENIERIA CIVIL con MATRICULA PROFESIONAL 25202-230141 desde el 21 de
Junio de 2012, otorgado(a) mediante Resolucion Nacional 1036.

2. Que el(la) MATRICULA PROFESIONAL es la autorizacién que expide el Estado para que el titular
ejerza su profesion en todo el territorio de la Republica de Colombia, de conformidad con lo
dispuesto en la Ley 842 de 2003.

3. Que el(la) referido(a) MATRICULA PROFESIONAL se encuentra VIGENTE

4. Que el profesional no tiene antecedentes disciplinarios ético-profesionales.

5. Que la presente certificacion se expide en Bogota, D.C., a los diecisiete (17) dias del mes de
Agosto del ano dos mil veinte (2020).

/@SM

Rubén Dario Ochoa Arbelaez

Firmal del titular (*)

(*)Con el fin de verificar que el titular autoriza su participacion en procesos estatales de seleccion de contratistas. La falta de firma del titular
no invalida el Certificado

El presente es un documento publico expedido electrénicamente con firma digital que garantiza su plena validez juridica y probatoria segin lo
establecido en la Ley 527 de 1999. Para verificar la firma digital, consulte las propiedades del documento original en formato .pdf.

Para verificar la integridad e inalterabilidad del presente documento consulte en el sitio web
https://tramites.copnia.gov.co/Copnia._Microsite/CertificateOfGoodStanding/CertificateOfGoodStandingStart indicado el nimero del certificado
que se encuentra en la esquina superior derecha de este documento.

CONSEJO PROFESIONAL NACIONAL DE INGENIERIA - COPNIA
Calle 78 N° 9 - 57 - Teléfono: 322 0191 - Bogota D.C.

e-mail: contactenos@copnia.gov.co

WWW.Cophia.gov.co



REPUBLICA DE COLOMBIA

e J COPNIA

Consejo Profesional Nacional de Ingenieria

Certificado de vigencia y antecedentes disciplinarios
CVAD-2020-304203

CONSEJO PROFESIONAL NACIONAL DE INGENIERIA
COPNIA

EL DIRECTOR GENERAL

CERTIFICA:

1. Que RICHARD ANTONIO VASQUEZ GUZMAN, identificado(a) con CEDULA DE CIUDADANIA
93084798, se encuentra inscrito(a) en el Registro Profesional Nacional que lleva esta entidad, en la
profesion de TECNOLOGIA EN OBRAS CIVILES con CERTIFICADO DE INSCRIPCION PROFESIONAL
- AUXILIAR 70502-00065 desde el 23 de Noviembre de 1998, otorgado(a) mediante Resolucion
Nacional 1421.

2. Que el(la) CERTIFICADO DE INSCRIPCION PROFESIONAL - AUXILIAR es la autorizacién que
expide el Estado para que el titular ejerza su profesion en todo el territorio de la Republica de
Colombia, de conformidad con lo dispuesto en la Ley 842 de 2003.

3. Que el(la) referido(a) CERTIFICADO DE INSCRIPCION PROFESIONAL - AUXILIAR se encuentra
VIGENTE

4. Que el profesional no tiene antecedentes disciplinarios ético-profesionales.

5. Que la presente certificacion se expide en Bogota, D.C., a los diecisiete (17) dias del mes de
Agosto del afio dos mil veinte (2020).

;@&JWA

Rubén Dario Ochoa Arbelaez

Firmal del titular (*)

(*)Con el fin de verificar que el titular autoriza su participacion en procesos estatales de seleccion de contratistas. La falta de firma del titular
no invalida el Certificado

El presente es un documento publico expedido electronicamente con firma digital que garantiza su plena validez juridica y probatoria segtn lo
establecido en la Ley 527 de 1999. Para verificar la firma digital, consulte las propiedades del documento original en formato .pdf.

Para verificar la integridad e inalterabilidad del presente documento consulte en el sitio web
https://tramites.copnia.gov.co/Copnia_Microsite/CertificateOfGoodStanding/CertificateOfGoodStandingStart indicado el nimero del certificado
que se encuentra en la esquina superior derecha de este documento.

CONSEJO PROFESIONAL NACIONAL DE INGENIERIA - COPNIA
Calle 78 N° 9 - 57 - Teléfono: 322 0191 - Bogota D.C.

e-mail: contactenos@copnia.gov.co

WWW.Cophia.gov.co



Registro Ablerto de Avaluadares

RAA &

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) RICHARD ANTONIO VASQUEZ GUZMAN, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 93084798,
se encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 30 de Marzo de 2017 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-93084798.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) RICHARD ANTONIO VASQUEZ GUZMAN se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance Fecha Regimen
e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenosy 30 Mar 2017  Régimen de
bodegas situados total o parcialmente en areas urbanas, lotes no Transicién

clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance Fecha Regimen
e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, 30 Mar 2017 Régimen de
establos, galpones, cercas, sistemas de riego, drenaje, vias, adecuacion Transicién

de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y
demas infraestructura de explotacion situados totalmente en
areas rurales.

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Alcance Fecha Regimen
¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes 30 Mar 2017  Régimen de
incluidos en la estructura ecologica principal, lotes definidos o Transicién

contemplados en el Cédigo de recursos Naturales Renovables y
dafios ambientales.

Categoria 4 Obras de Infraestructura

Alcance Fecha Regimen
e Estructuras especiales para proceso, puentes, tlneles, acueductos 30 Mar2017 Régimen de
y conducciones, presas, aeropuertos, muelles y demas construcciones Transicién

civiles de infraestructura similar.
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RAA

Registro Ablerto de Avaluadares

Categoria 6 Inmuebles Especiales

compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases
anteriores.

Alcance Fecha Regimen
e Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y 30 Mar 2017 Régimen de
avance de obras. Incluye todos los inmuebles que no se clasifiquen Transicién
dentro de los numerales anteriores.
Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance Fecha Regimen
e Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, 30 Mar2017 Régimen de
subestaciones de planta, tableros eléctricos, equipos de generacion, Transicién
subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de
transmision y distribucion, maquinaria de construccién, movimiento de
tierra, y maquinaria para produccion y proceso.  Equipos de
cémputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros
accesorios de estos equipos, redes, main frames, periféricos especiales
y ofros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacién. Transporte Automotor:
vehiculos de transporte terrestre como automoviles, camperos,
camiones, buses, tractores,camiones y remolques,
motocicletas, motociclos, mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y
similares.
Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance Fecha Regimen
e Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en 30 Mar 2017 Régimen de
proceso y producto terminado. Establecimientos de comercio. Transicién
Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance Fecha Regimen
e Dafio emergente, lucro cesante, dafo moral, servidumbres, derechos 30 Mar2017  Régimen de
herenciales y litigiosos y deméas derechos de indemnizacion o calculos Transicion

Régimen de Transicion Art. 6° paragrafo (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: GUAMO, TOLIMA

Direccion: MANZANA E CASA 3 URB. DIVINO NINO
Teléfono: 3123970191
Correo Electrénico: richardvaguz@yahoo.es
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Registro Ablerto de Avaluadares

RAA &

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Tecnologo en Obras Civiles - Universidad del Quindio.

Tecndlogo en Togografia - Universidad del Tolima

Administrador de Obras Civiles - Fundacion Universitaria del Area Andina.

Ingeniero Civil - Fundacion Universitaria Agraria de Colombia Uniagraria.

Especialista en Gestion Ambiental - Fundacién Universitaria del Area Andina.

Especialista en Avaluos - Universidad Distrital Francisco José de Caldas.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefnor(a) RICHARD ANTONIO VASQUEZ GUZMAN, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No.
93084798.

El(la) seiior(a) RICHARD ANTONIO VASQUEZ GUZMAN se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacién
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

ab140a43

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los tres (03) dias del mes de Noviembre del 2020 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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