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Senor
JUEZ PROMISCUO MUNICIPAL
Suarez -Tolima

REF.: DEMANDA DIVISORIO Y/O VENTA DE BIEN COMUN FORMULADA POR FLOR
MARIA DIAZ CRUZ Y OTROS CONTRA FEDERICO DIAZ CRUZ Y OTROS.

ASUNTO: CONTESTACION DEMANDA.
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Les solicito respetuosamente se me confirme el recibido del presente correo.
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Jorge Eliecer Giron Diaz
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Sefior
JUEZ PROMISCUO MUNICIPAL
Suarez —Tolima

REF.: DEMANDA DIVISORIO Y/O VENTA DE BIEN COMUN FORMULADA POR
FLOR MARIA DIAZ CRUZ Y OTROS CONTRA FEDERICO DIAZ CRUZ Y
OTROS.

ASUNTO: CONTESTACION DEMANDA.

RAD: 2021-00040- 00

JORGE ELIECER GIRON DIAZ identificado con la C.C. No. 2.265.235 de
Gualanday —Tolima y portador de la T.P No. 42039 expedida por el C.S.J, acudo a
usted sefiora Juez con sumo y especial respeto en nombre y representacion los
sefiores RAFAEL DIAZ CRUZ identificado con la C.C. No. 5.900.680 del Espinal-
Tolima: HERMINIA DiAZ CRUZ identificada con la C.C. No. 28.963.294 de Suarez-
Tolima; MARIA ASCENSION DIAZ DE GOMEZ identificado con la C.C. No.
28.716.733 del Espinal-Tolima Y TEODORA DIAZ CRUZ identificada con la C.C.
No. 28.963.362 de Suarez-Tolima; quienes me confirieron poder; para contestar la
demanda aca referenciada, contestacion que me permito rendir en los siguientes
términos:

A LAS PRETENSIONES

PRIMERA: A la primera pretensién, mis representados se oponen; por cuanto
juridicamente es viable la particion material objeto de esta litis; luego la demanda
no se debid dirigir, Unica y exclusivamente para su venta, en subasta publica, pues
los bienes inmuebles que se someten a esta figura juridica, atenta contra el justo,
real y proporcional valor o precio, de caracter comercial que tienen los inmuebles;
con la subasta publica se presta para que quien remate logre obtener el inmueble,
con ciertas ventajas economicas, amenazando de esta forma el derecho
fundamental de |a propiedad.

SEGUNDA: A la segunda pretension, debo manifestarle al sefior Juez, que no se
trata de una pretension, es una simple referencia factica, donde aclara la primera
pretension, en lo referente al area y los linderos. En aras de obrar con lealtad
procesal, dandole a conocer al sefior Juez la verdad real de lo que se persigue con
la presente accién divisoria; debo desde ya darle a conocer que Nuestra Honorable
Corte Suprema de Justicia en la sentencia STC-10929-2020 y radicada bajo el
Numero 68679-22-14-000-2020-00054-01, en dicha sentencia la Corte Suprema de
Justicia, ratifico el precedente jurisprudencial, que cuando exista inconsistencias o
diferencias del area que establezca o resefie la matricula inmobiliaria con la que dé
a conocer el sefior Perito, esta imprecision o inconsistencia, da a lugar a negar las
pretensiones como se da en la presente accion, pues el perito da a conocer un area
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de 11 Hectareas 6865 Mts y el certificado de tradicion N° 357-15832 de la Oficina
de Registro del Espinal Tolima, resefia un area de 14 Hectareas, circunstancia
juridica esta resaltada por el propio demandante, que de conformidad con la
sentencia antes mencionada da lugar a que las pretensiones, sufran un total
fracaso; por cuanto no se puede acceder a la division material o para venta en
subasta publica, mientras existan esta clase de inconsistencias, no se puede
acceder a las pretensiones, pues previamente, el demandante o las partes en litigio,
deben de sanear ante la autoridad competente (IGAC), pues pretender seguir
adelante, la accion divisoria, bajo estas anomalias sustanciales como lo es la
inconsistencia en el area del Lote en litigio y sus linderos, se vulnera el derecho
Fundamental al debido proceso, se atenta contra la seguridad juridica, que genera
el certificado de tradicion y libertad, y a acoger el area que nos brinda el perito o el
topografo, seria sustituir a la autoridad competente, para corregir o sanear los
linderos y el area del inmueble objeto de este litigio; pues reitero sefiora Juez, que
la inconsistencia, que da a conocer el propio demandante, es constitutiva o razén
juridica para negarsele sus pretensiones. Por ello desde ya le manifestamos que la
aclaracion de los linderos y el area que da a conocer el demandante a traves del
topografo, es motivo suficiente para solicitarle desde ya, le sea negada sus
pretensiones, pues el precedente jurisprudencial aca referenciado, es analogo es
similar o semejante, a los hechos y a las pretensiones que se debaten dentro de la
presente accion.

TERCERA: En cuanto a la tercera Pretension, debemos manifestar, que nos
sometemos a nuestro ordenamiento juridico que nos indica que, una vez admitida
la demanda, esta se puede o se debe inscribir en el folio de matricula inmobiliaria
del inmueble objeto de este litigio.

CUARTA: A la cuarta pretension y sin pretender hacer lucubraciones juridicas, debo
manifestarle a la sefiora Juez que en virtud al futuro juridico, que se presagia por el
precedente jurisprudencial antes referenciado, nos sometemos al resultado del
proceso.

QUINTA: En cuanto al pedido de la condena del pago de costas del presente
proceso, debo manifestarle sefiora Juez, que la parte vencida, debe ser condenada,
maxime cuando se actua, en forma temeraria y de mala fe.

A LOS HECHOS

A los hechos le damos las siguientes respuesta sefiora Juez:

1. EL PRIMER HECHO, ES CIERTO las personas aca en litigio, son
propietarios en comun y proindiviso del inmueble que se resefia en este hecho;
igualmente es cierto que existen mejoras de los arboles de que da cuenta este
hecho. Pero lo que no es cierto es que el predio objeto de esta division, este cerrado
Gnicamente por los costados donde se alindera con los demas predios ajenos, el
predio EL AGUADULCE, de propiedad de los aca litigiosos, en virtud o por efecto
juridico de la audiencia de conciliacion, que llevaron a cabo ante el Inspector de
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Policia de esta Municipalidad, donde se comprometieron dividir materialmente el
inmueble objeto de este litigio, a través de topdgrafo hicieron la correspondiente
division material aceptada mutuamente motivo por el cual cada comunero cerco su
lote, circunstancia modal ésta que los demandantes le estan negando al Juzgado;
para confirmar su conducta temeraria, como es la de desconocer la division material
amigable que llevaron a cabo del inmueble de este litigio. No es cierto sefiora Juez
que el predio este divido en potreros y que su via de acceso se hace por una
servidumbre que cruza el inmueble objeto de este litigio; la servidumbre la
impusieron al momento de la division material al igual que los cercados de alambre
pua, que le instalaron a cada lote por la divisién. En cuanto a las mejoras debo
manifestar desde ya, que ya estaban levantadas, entre ellas arboles frutales y la
casa, se viene respetando mutuamente, no solo la division si no la conservacion
mantenimiento y disfrute de las mejoras que quedaron incluidas en cada lote,
ademas varios de los comuneros, después de la particion, han venido sembrando
mejoras, en cada uno de sus lotes, sin que nadie les perturbe o les embarace, la
posesion, gue adquirieron, desde el dia 14 de diciembre de 2018.

2. En cuanto al SEGUNDO HECHO, que es similar a la segunda pretension,
con este hecho hacemos resaltar que la inconsistencia o las diferencias de area
entre la resefiada en la Matricula Inmobiliaria N° 357-15832 y el levantamiento
topogréfico citado por los demandantes nos confirman o nos liberan de la prueba;
para que su sefioria de acuerdo al precedente jurisprudencial aca referenciado, lo
aplique en forma contundente y plena; al momento de fallar la presente accion; pues
los propios demandantes, estan dando a conocer las circunstancias modales, y de
lugar, como son la variacion de los linderos del inmueble objeto de este litigio y la
inconsistencia o diferencia de area, que resefia la matricula Inmobiliaria antes
resefiada, y el area que da el topografo en el levantamiento topografico; diferencia
que por cierto no es de simple metros es una diferencia o inconsistencia de
Hectareas (2 Hectareas 125 mts) que genera una indiscutible confusion e
impedimento de aceptar las pretensiones y los hechos de esta demanda divisoria,
por la simple y logica juridica, de que la persona que en el futuro llegue a rematar el
inmueble o que compre por voluntad de los litigiosos, se le esta entregando, un
inmueble, que no corresponde al area resefiada en la Escritura, ni en la Matricula
Inmobiliaria, que se aporta en la demanda; seria como someter a engafio al que va
a adquirir el inmueble a través de esta irregular accién divisoria. Por ello desde ya
nos oponemos; para impedirle al sefior Juez, que incurra en ese error juridico, que
nuestra Corte Suprema de Justicia ya lo visualizo, y dio a conocer la directriz
juridica, que se debe tomar, cuando se dan estas irregularidades o inconsistencia
juridicas tanto en el area como en los linderos.

3. EL TERCER HECHO, ES CIERTO, que la comunidad existente en el predio
AGUADULCE, se debi6 a la sucesion de su instinto padre; pero lo que no es cierto
es de que se haya tratado de liquidarla sin llegar a ningtin acuerdo, por el contrario,
los hermanos DIAZ CRUZ cuando Vivian en buena convivencia de hermandad y en
su condicion de herederos de los causantes DIAZ CRUZ, llevaron a cabo felizmente
la division material mediante la figura de la conciliacion la cual fue debidamente
aprobada. Debo resaltar sefior Juez, que si la demanda la hubiesen instaurado, con
la pretension principal de dividirla materialmente y subsidiariamente la de dividirla
para su venta, en el evento de que no fuera admisible la division material y no
hubiese tenido las inconsistencias de area y linderos, mis representados estarian
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dando su voto de aprobacion de la division material, por ello refutamos este hecho
y le damos a conocer al sefor Juez que es parcialmente mentiroso y falaz y porque
no decirlo temerario y engafioso, tal como lo demostraremos en la excepcion de
fondo que denominaremos de cosa juzgada.

4, EL CUARTO HECHO, NO ES CIERTO sefiora Juez, el inmueble objeto de
este litigio de acuerdo a lo conceptuado y establecido por Planeacién Municipal de
Suarez Tolima, es viable su particion material, la Unidad Agricola Familiar que
aduce el sefior perito es contraria a la que finalmente impuso o establecid la
secretaria de planeacion; pues repito que el area de 27.27 Hectareas de que habla
el perito, no es la que impera o se ejecuta en el Municipio de Suarez Tolima debido
a la resolucion 002 del 12 Abril del 2003; con la cual se implantd el esquema del
ordenamiento territorial (OET) del Municipio de Suarez Tolima, establecio en forma
clara y concreta, que la (UAF) de que habla el perito, es inaplicable en esta
Municipalidad, por ende este hecho, no es cierto y tal como lo demostraremos en
los criterios defensivos.

5. EL QUINTO HECHO, No se trata de un hecho demandativo, se trata de una
pretension inadecuada e impertinente, pues es bien sabido que el vencido paga los
gastos y costas procesales, por ende, sobra pronunciarnos del mismo.

EXCEPCIONES DE FONDO O PERENTORIAS

Me permito formular excepciones perentorias para que al momento de resolver de
fondo la litis, estas seas reconocidas favorablemente y en consecuencia condenar
a la parte demandante al pago de gastos y costas procesales. Las excepciones las
denomino asi:

PRIMERA: EXCEPCION QUE LA CONSTITUYE LA CONDUCTA TEMERARIA
ARBITRARIA, CAPRICHOSA Y DE MALA FE DE LOS DEMANDANTES. La
sustento en los siguientes términos:

A. Los demandantes y en especial el profesional del Derecho que los asesora,
debieron advertir de muy buena fe, que la inconsistencia o las diferencias del area
que tiene el lote en litigio o para dividir, visible al folio de Matricula Inmobiliaria N°
357-15832 donde se visualiza que el inmueble denominado AGUADULCE tiene una
area de 14 Hectareas y que el sefior topégrafo ARIEL MOZOS CALDERON al
realizar el levantamiento topografico, encontré o establecio que el rea del inmueble
objeto del litigio divisorio es de ONCE HECTAREAS + OCHO MIL NOVECIENTOS
SESENTA Y CINCO METROS CUADRADOS (11 Has + 8965 m2), inconsistencia
esta clara y notoria, que le indicaba a los demandantes, que previamente a
promover la accién divisoria, se debia y se tiene que adelantar, el proceso
administrativo, de correccién y saneamiento de area y linderos, ante la autoridad
competente, en este caso ante el Instituto Geografico Agustin Codazzi de Ibagué y
luego si promover la accion divisoria, advirtiendo desde luego que la futura demanda
debe ser principalmente para la division material y subsidiariamente para la venta o
remate en subasta publica si no se puede dividir.

B. La temeridad y la mala fe de los demandantes es evidente sefora Juez; pues
de acuerdo a las certificaciones que a rendido el Director de Planeacion y de obras
Publicas de esta Municipalidad y de conformidad con la resolucion 002 del 12 Abril
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2003, se puede establecer sin ninguna incertidumbre, que la UAF de que habla la
Ley 160 de 1994 y que utiliza el sefior perito para conceptuar de que el inmueble es
indivisible, nos lleva a concluir que dichas certificaciones y dicho acuerdo si es
admisible la divisién por via excepcional; es tan procedente la divisién, que mis
representados promovieron la subdivision pero no lo hicieron en conjunto y por ello
le devolvieron la peticion; ademas el sefior Director me dio a conocer de que no se
podia acceder a la division, por la diferencia del area que hay entre la resefiada en
la Matricula Inmobiliaria (14 Has) y la que les entrego en aquel entonces el topografo
sefior JOSE SERRATO LOZADA donde hablo o establecié un area del Lote de 11
Has 8780 m2, confirmandose no solo la mala fe si no el error juridico que debieron
evidenciar los demandantes, que de acuerdo al precedente jurisprudencial aca
referenciado, debieron abstenerse de promover la accién divisoria ante tan notoria
y protuberantes inconsistencias tanto del area como de los linderos; pues los
linderos los demandantes advierten en sus pretensiones y en los hechos, que
variaron de los que estan en la Escritura N° 145 aportada a la demanda y los nuevos
linderos que les dio a conocer el Topdgrafo que hizo el levantamiento del plano
topografico, donde se evidenciaron nuevos linderos; considero sefior Juez en mi
sano interpretar de los hechos que los demandantes han obrado bajo la conducta
acé resenada.

C. Afirmo de que el proceder de los demandantes es temerario y de mala fe; por
cuanto le negaron a su despacho que los sujetos procesales aca en litigio
(demandantes y demandados) habian celebrado una conciliacién, ante el sefior
Comisario de Familia, quien para la época fungia o hacia las veces de inspector de
policia del Municipio de Suarez Tolima, acto administrativo este que quedo
debidamente resefada en un acta, debidamente firmada por quienes intervinieron
y garantizada con la firma del sefior Inspector de Policia Doctor JOSE EDISSON
BARRERA CARDOZO, quien les hizo las advertencias de orden legal.

Por lo anterior considero sefior Juez que se debe acoger la excepcion perentoria
aca formulada y en consecuencia condenar en costas y costos del proceso a
quienes son responsables de la misma.

SEGUNDA: como segunda excepcion traigo la que denomino ACCION ILEGAL
QUE IMPIDE EL ACCESO LIBRE A LA ADMINISTRACION DE JUSTICIA A LOS
DEMANDADOS. La sustento en los siguientes HECHOS.

A. Si sobre el bien inmueble objeto de este proceso divisorio, es viable la
division material, por cuanto el area de la UAF 27.27 Hectareas no es aplicable en
esta Municipalidad, los demandados al presentar la demanda con su Unica y
exclusiva pretension, de someter el inmueble denominado la AGUADULCE, a
divisién para remate en subasta publica, a sabiendas de que legalmente se puede
dividir, con esta accién se le esta impidiendo a los demandados el acceso a la
administracion de Justicia, a solicitarle a la sefiora Juez que en lugar de someter a
remate el Bien se someta a division material, pues esta accion ampara y protege
mas a los copropietarios, que al someter a subasta publica un bien, es por
conocimiento publico que alli se desmejora los derechos de los aca litigiosos, y por
el contrario si el inmueble se divide materialmente, cada uno, sometera su cuota o
lote, al fin juridico que impone la secretaria de Planeacién Municipal como es la de:
“CONSTRUCCION DE VIVIENDA CAMPESINA CON UN PROPOSITO PROPIO,
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O SEA, PARA UN FIN DIFERENTE AL DE LA EXPLOTACION AGRICOLA
FAMILIAR”.

B. Mis representados requieren su lotecito para construir alli su vivienda
campesina y la ilegalidad de la accion, le esta impidiendo a los aca demandados a
acudir ante el sefior Juez; para que en lugar de rematar en subasta publica, se
acceda a la division material, pero la accion ilegal en que incurrieron los
demandantes, le impidieron o le estédn impidiendo a los demandados a pedirle a la
sefora Juez, que si demostrados los presupuestos juridicos para dividir el Inmueble
se acceda a dicha pretension; pero en los términos en que fundamentaron la
demanda se los estan impidiendo.

Ruego sefior Juez acceda a esta excepcién y condene a los demandantes a las
costas y costos del proceso.

TERCERA: la que denomino “CAUSA INDEBIDA E ILEGAL” la sustento en los
siguientes hechos.

A. La imprecisién o la inconsistencia notoria del area del inmueble pretendido a
dividir; invalida o hace indebida o ilegal dicha accion divisoria; maxime que existe
un precedente jurisprudencial de la Corte Suprema de Justicia de fecha reciente
que en sentencia STC-10929-2020 y radicada bajo el N° 68679-22-14-000-2020-
00054-01 siendo Magistrado Ponente el Doctor ALVARO FERNANDO GARCIA
RESTREPO, quien al resolver la accion de tutela en segunda instancia, que se
interpuso contra los Juzgados Primero Civil del circuito de San Gil Santander y el
Juzgado Promiscuo Municipal de Villanueva, quienes negaron en Primera y
Segunda Instancia, las pretensiones divisorias de un predio denominado “Lote 2 el
Espinal” ubicado en la vereda “la latija” de municipio de Villanueva Santander,
donde se pretendia en forma principal la division material y en forma subsidiaria la
venta del inmueble a través del remate en subasta publica si no se podia dividir;
pretensiones que fueron denegadas precisamente por existir la inconsistencia en el
area que se referenciaba en la Matricula Inmobiliaria y la extension superficiaria y el
area que daba a conocer en el levantamiento topografico allegado al proceso. Por
dichas inconsistencias las pretensiones fueron denegadas en primera y segunda
Instancia; contra esta decision la parte afectada o vencida interpuso la accién de
Tutela contra los despachos Judiciales aca referenciados; solicitando el amparo de
los derechos fundamentales al debido proceso a “la legalidad” a la prevalencia del
derecho sustancial en las actuaciones judiciales, procuro también el amparo al
acceso a la Administracion de Justicia presuntamente conculcados, por los
accionados. La accion de tutela no prospero en Primera Instancia y apelo ante la
Corte Suprema de Justicia y alli con la sentencia que estamos referenciado,
confirmo la sentencia de Tutela, que conocié por via de apelacién, y el sefior
Magistrado Ponente dio a conocer los motivos juridicos del porque no procedia el
amparo de los derechos fundamentales que habia negado el Juez de tutela de
Primera Instancia. Este evento juridico que finalmente se resolvié por via de tutela,
es similar, analogo o semejante, al que estamos debatiendo, luego su precedente
debe ser aplicado por el sefior Juez, y en consecuencia negar las pretensiones,
porque las inconsistencias en el drea y en los linderos, que hoy se discuten del
predio denominado AGUADULCE donde se establecio que el area resefiada en la
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Matricula Inmabiliaria, es notoriamente, diferente a la que se da a conocer en el
plano topografico, generando no solo una confusion, que impide el tramite del
proceso divisorio o que da lugar a que se nieguen las pretensiones; por cuanto al
acceder a dichas pretensiones se vulneraria el principio de garantia Juridica, que
contiene toda Matricula Inmobiliaria segun la Ley 1579 de 2012 Ley de Registro y el
area que da a conocer el sefior Topdgrafo o los topografos que han intervenido, no
pueden invalidar, el proceso administrativo, que se debe llevar ante el IGAC, entidad
esta que tiene la competencia exclusiva, de corregir, modificar, el area o los linderos,
cuando se presentan estas eventualidades juridicas.

CUARTA: la cuarta excepcion la denomino “COSA JUZGADA” |a sustento en los
siguientes HECHOS

A. Los ac4 litigiosos, bajo el principio de la “AUTONOMIA DE LA VOLUNTAD”
acudieron en forma espontanea y muy voluntariamente ante el sefior Comisario de
Familia de esta Municipalidad, quien para la época ejercia el cargo igualmente de
Inspector de Policia, a celebrar un acto conciliatorio y ante las garantias juridicas
que brindaba el sefior Inspector de Policia (competente para conocer conciliaciones
agrarias) celebraron la siguiente CONCILIACION acordaron que dividian
voluntariamente el predio que compartian como copropietarios o en estado de
indivision; el sefior Inspector de Policia les hizo saber los efectos juridicos de la
conciliacion y para una pureza del acto que se iba a ejecutar, como era el de
repartirse mutuamente la finca denominada LA AGUADULCE el sefior inspector en
forma salomoénica, opto por utilizar; el sistema de la balota, la cual la acogieron
felizmente los conciliadores. Es de resaltar sefior Juez que alli no estuvo presente
uno de los copropietarios y beneficiados con el acto conciliatorio; pero ella estaba
debidamente notificada y el dia de la conciliacion, dio a conocer el N° del Lote que
ella queria el cual fue excluido de la balota, porque previamente se le habia
asignado tal como les consta al resto de conciliadores y al propio sefior Inspector
de Policia; a quien se le citara a declarar en este proceso; para que dé a conocer
que en el acto de conciliaciéon no se le vulneré derecho fundamental alguno, a los
que hacian parte en forma directa de dicho acto administrativo.

B. La conciliacion se celebro el dia 14 diciembre de 2018 y a la fecha no a sido
impugnada o tachada de falsa o que esté viciada de nulidad, de donde se concluye
que su contenido y sus efectos juridicos deben ser acogidos favorablemente por
este despacho judicial.

C. El acta de conciliacion, constituye transito a cosa Juzgada tal como lo preveé
la Ley 640 de 2001; maxime que alli, esta expresado la voluntad o la autonomia de
los particulares, en dirimir sus conflictos en forma rapida y expedita, mientras no sea
contraria a nuestro ordenamiento juridico y a las buenas costumbres; tal como
acontecioé en la conciliacién acé referenciada, la cual fue debidamente suscrita por
todos sus participantes y en especial por el garante de la misma, el Doctor JOSE
EDISSON BARRERA CARDOZO, quien ademas era competente para su
conocimiento.

Por lo antes expuesto y teniendo en cuenta que el acta de conciliacion constituye

COSA JUZGADA maxime que el conciliador garantizé que no se vulneraran
derechos fundamentales y entregd a los interesados, la primera copia, que
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constituia merito ejecutivo, por todo ello solicito sefior Juez declare la cosa Juzgada
y en consecuencia condene a los aca demandantes al pago de costos y costas del
proceso.

QUINTO: La Quinta excepcion la denomino “EL PRINCIPIO DE LA AUTONOMIA
DE LA VOLUNTAD ENTRE LOS PARTICULARES” la sustento en los siguientes
HECHOS.

A. Lo acordado entre particulares o los compromisos que se adquieran, bajo el
imperio de la constitucion (ART16 C.N.) deben ser amparados por el ente judicial.
Los aca litigiosos celebraron bajo el imperio de su voluntad, y con garantias de la
autoridad debidamente constituida, el acuerdo libre y espontaneo de dividir
materialmente, el inmueble aca en litigio, divisién esta resefada en una acta
debidamente firmada por los interesados y por la autoridad donde se llevo a cabo la
particion esta acta constituye merito ejecutivo; quiero decir sefiora Juez, el acta es
de orden legal y constitucionalmente amparable, esta division material amigable, es
de obligatoria observacion y cumplimiento; por ello le pido a la doctora que aceda a
esta excepcion y niegue las pretensiones, para que posteriormente se instaure para
lograr la division material que la Ley permite para estos eventos juridicos, para el
caso en concreto es admisible la particion material.

PRUEBAS

Me permito sefiora Juez para que se acceda a la oposicion que le hago las
pretensiones de la demanda y se acojan favorablemente las excepciones, tenga y
practique las siguientes pruebas:

DOCUMENTAL

A. Hago llegar la certificacién rendida por el secretario de Planeacion y obras
publicas y desarrollo agropecuario del Municipio de Suarez Tolima donde da a
conocer que segln el acuerdo 002 de Abril 12 de 2003 se modifico la Unidad
Agricola Familiar UAF de 27.27 Has, a una minima de (A=00.01, Has) quiere decir
que el lote acé en litigio es susceptible de particion material.

B. Hago llegar la certificacion del secretario de planeacion Municipal de Suarez
Tolima, donde certifica que de acuerdo al Art 91 del acuerdo N° 002 de Abril 12 de
2003, se hacen divisiones menores al area de 27.27 Has, en la parte final de la
certificacion dijo: “LA UNIDAD AGRICOLA FAMILIAR PARA EL MUNICIPIO DE
SUAREZ TOLIMA ES DE 27.27 HECTAREAS. SE ACLARA QUE PARA EL
MUNICIPIO DE SUAREZ TOLIMA EN LA SECRETARIA DE PLANEACION SE
PROCEDE A DIVISIONES MENORES A ESTA AREA SIEMPRE Y CUANDO LOS
LOTES LOCALIZADOS EN EL SUELO RURAL ESTEN DESTINADOS Y
CONTINUEN SIENDO UNICA Y EXCLUSIVAMENTE PARA LA CONSTRUCCION
DE VIVIENDA CAMPESINA CON UN PROPOSITO PROPIO, PARA UN FIN
DIFERENTE AL DE LA EXPLOTACION AGRICOLA FAMILIAR”. Con la anterior
afirmacion institucional o legal el lote objeto de este litigio es susceptible de
particién.

C: Hago llegar copia del acta de conciliacion por medio de la cual los aca
litigiosos resolvieron en forma espontanea y voluntaria, acceder a la particion

Calle 11 No. 5-31 segundo piso Espinal-Tolima Cel.: 3132042176
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material del inmueble de este litigio divisorio, a través de una conciliacién, cuya acta
hace transito a cosa juzgada.

D. Hago llegar copias de la solicitud de desenglobles que presentaron mis
representados ante el secretario de Planeacion Municipal, de los lotes en que habia
quedado dividido materialmente el predio denominados AGUADULCE, objeto de
este proceso divisorio, en esta solicitud anexaron el acuerdo que llevaron a cabo en
la conciliacién acd comentada. Va en 3 folios, lo presentaron HERMINIA DIAZ
CRUZ, MARIA ASCENSION DIAZ DE GOMEZ Y TEODORA DIAZ CRUZ.

E. Hago llegar copia del escrito de devolucién que hizo el secretario de
planeacion de la solicitud de licencia de subdivision radicada bajo el N° 1535,
solicitud de subdivision del predio aqui en litigio, se lo dirige a HERMINIA, MARIA
ASCENSION Y TEODORA del predio bajo la Matricula 357-15832 que es el que le
corresponde a AGUADULCE, en esa devolucion, lo hace por falta de documentos
mas no por el area; ademas es bueno resaltar que los peticionarios ante Planeacion
Municipal, hicieron llegar el acuerdo de particion material y alli se hablaba de 8
partes, y planeacion no hizo reparo alguno en cuanto al Numero, luego las razones
juridicas que esgrimo, para oponerme a la division y/o venta en subasta publica es
porque el lote se puede dividir de acuerdo a la prueba documental.

F. Hago llegar copia de la respuesta que me brindo el Secretario de Planeacion
sobre las divergencias del area minima de la UAF; para aplicar en el Municipio de
Suarez Tolima.

G. Hago llegar copia del plano del Lote denominado el AGUADULCE donde el
sefior Topégrafo JOSE SERRATO LOZADA le da un area 11 has 8780 mits.

H. Hago llegar copia del planc en que quedo dividido el predio AGUADULCE
por efectos de la conciliacion

. Hago llegar copias del pago de los derechos del servicio domiciliario de agua
potable, para los lotes en que quedo dividido AGUADULCE.

J. Hago llegar copia de la nueva respuesta que me brindo el secretario de
Planeacion en virtud al derecho de controversia que ejerci frente a la primera
respuesta que me brindo.

K. Hago llegar el recibo de pago del sefior Perito MILCIADES AGUIRRE.

L. Hago llegar el dictamen rendido por el perito sefior MILCIADES AGUIRRE.

TESTIMONIAL: Ruego sefior Juez se cite a declarar al sefior JOSE EDISSON
BARRERA CARDOZO, quien hizo las veces de Inspector de POLICIA, y conocid la
division material voluntaria y que el cémo inspector la aprobd, le consta que la
voluntad fue libre y espontanea y le hacian saber que no habia obstaculo en
planeacion, citese a declarar al Director o Secretario de Planeacion Municipal de
Suarez Tolima senor EDWIN FERNANDO LOZANO CAMPOS, para que le dé a
conocer al despacho, la imprecision o confusion que hay en el area minima de UAF
por via legal y el area de UAF que se ha de aplicar segun el acuerdo 002 de | 12
de abril de 2003 que implanto el esquema del ordenamiento territorial de esta
municipalidad y donde quedo establecido, que la UAF de 27.27 has es inaplicable
en esta region municipal y que por ende aplicaban la resolucién 041 de 1996 en su
declaracion dara a conocer, como se aplica y en que eventos las excepciones a la
UAF legal. Se le puede notificar a través del correo electronico de la Alcaldia
Municipal.

Calle 11 No. 5-31 segundo piso Espinal-Tolima Cel.: 3132042176
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INTERROGATORIO DE PARTE: Ruego acceda a esta prueba y consecuencia cite
a los demandantes a la audiencia correspondiente a la hora y fecha que su seforia
disponga para que los demandantes absuelvan el interrogatorio que les impondré
dentro de la audiencia respectiva; para que den cuenta de los hechos de la
demanda, la contestacion y las excepciones.

Hago llegar el recibo de pago del sefior Perito MILCIADES AGUIRRE por la suma
de un MILLON QUINIENTOS MIL PESOS $1.500.000 por concepto del avalu6 y
viabilidad de la particion material del Inmueble AGUADULCE.

NOTIFICACIONES
A los demandantes se les puede notificar en las direcciones anotadas en autos.
A los demandados y al suscrito se nos puede notificar en la calle 11 No. 5-31

segundo piso barrio centro del Espinal-Tolima, celular 313 204 2176. O al correo
electronico abogadogiron@hctmail.com .

Cordialmente

JORGE ELIECER GIRON DIAZ
C.C. No. 2.265.235 de Gualanday —Tolima
T.P No. 42039 expedida por el C.S.J
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EL SUSCRITO SECRETARIO DE LA OFICINA DE PLANEACION, OBRAS
PUBLICAS Y DESARROLLO AGROPECUARIO DEL MUNICIPIO DE SUAREZ
B DEPARTAMENTO DEL TOLIMA

CERTIFICA

Segun Acuerdo Numero. 002, de Abnl 12 de 2003 - Por medio del cual se Adopto el
ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL (E O T ), para el Municipio de Suirez
Tolima. El tamano de la Umidad Agricola Famihar (UAF), PARA EL MUNICIPIO DE
Suarez, Corresponde a 27 27. Heclareas - Eslo lo ha tomado el municipio comao un ermor
y es de conocimiento de Cortolima para hacer ajustes con respecto al area de la UAF -
Envista de este error el Municipio de Sudrez. Tramita autornzaciones mediante
resoluciones de. Desenglobes, Englobes, Divisiones, Etc, En aplicacion a la Resolucion
N° 041 de Septiembre 24 de 1996, y en concordancia con el Articulo 25
("DETERMINACION DE EXTENSIONES PARA LAS UAF" - JUNTA DIRECTIVA DEL
INSTITUTO COLOMBIANO DE LA REFORMA AGRARIA) - *.- Los predios de las
presentes Divisiones, Desenglobes, Englobes etc, sin tener en cuenta un area
Definida (A = 00.01, Has) solo seran destinados Unica y exclusivamente para
Vivienda Campesina, o sea, para un fin diferente al de la explotacién agricola
familiar.

Certificacion con destino a dar contestacion a Derecho de Peticion Interpuesto anle esta
Secretaria por la Senora MARIA ASCENCION DIAZ De GOMEZ. Cc # 28716 733,
Expedida en Espinal Tolima - Residenciada segun Peticion en la Siguiente Direccion
Manzana G, Casa Numero 3, del Barro “La Esperanza’ de Espinal - Tolima

Fxpedida en la Oficina de la Secretaria de Planeacion, Obras Publicas y Desaroiio
Agropecuario del Municipio de Sudrez Tolima, Hoy Martes, a los Dos (02) Dias del Mes de
Julio del Afio Dos Mil Diecinueve (2019)

ing EDWIN FE LOZANO CAMPOS

Geeretano de Planegion, Otfras Bubhicas y Desarolio Agropecuato
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DEPARTAMENTO DEL TOLIMA
Alcaldia Municipal

Sudrez - Tolima CEOR
NIT. 8907009780 ' QA\
SECRETARIA DE PLANEACION, OBRAS PUBLICAS Y DESARROLLO AGRAGROPECUARIO 6@‘?
Cod - 110, Oficio: 108

Suérez - Tolima, Martes 02 de Julio de 2019

<

Sefora.
MARIA ASCENCION DIAZ De GOMEZ

~Manzana. G, Casa Numero. 3. Barrio. “La Esperanza”.
Tel Cel # 321-2569127

ESPINAL — TOLIMA.

E. S. D.

Ref ° Conlestacion — DERECHG DE PETICION. ASUNTQ: Soicitud de Cerlificado Minimo de “dedicion’”.
INTERPUESTO: MARIA ASCENCION DIAZ De GOMEZ, C.c. # 28.716.733, Expedia en el Espinal Tolima.
RADICACION ALCALDIA: N°. Rad: 1367. N°. Folios: (1, Folic). Fecha: 25/6/2019. Hora: 8:12, A.M. RECIBIDO
ESTA SECRETARIA: Folios: (1, Folio). Fecha: 02/7/2019. Hora: 9:10, A.M.

Respetado, Secretario.

En atencién al Derecho de Peticion, interpuesto ante esta Secretaria de Fecha:
25/6/2019.- Me permito Certificar con respecto a la unidad agricola familiar (UAF), para
iniciar tramites de Division material sobre predios rurales.

Se Anexa: *1.- Certificacién en (1, Folio), EN RELACION A LO REQUERIDO.

Espero haber dado cumplimiento con la informacion requerida y estaré atento a cualquier
aclaracién al respecto en el momento en que se me solicite.

Cordialmente,

YNDO LOZANO CAMPOS
s Publicas y Desarrollo Agropecuario
fa Mynicipal

rez — Tolima

ing. EDWIN
Secretano de Planeaty

Oxén Hbcron Arpusho
Reway Apodo fog Ecwes Franango 1o7ana Camyns
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Arcrwwe O s Decumaniosancumenton 23 IWEACS vaned infernos

(15:% f ALCALDIA MUNICIPAL DE SUAREZ TOLIMA - Cra. 2d", No. 2 - 14, Parque Principal - Tel - Fux: (+8) 2883188
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ALCALDIA MUNICIPAL DE SUAREZ R

NIT. 890.700.978-0

ALCALDIA MUNICIPAL
SUAREZ TOLIMA

AUDIENCIA DE CONCILIACION

Al despacho de la nspeccion de pohcia de Suarez Tolima, hoy calorce (14) d=
diciembre del Dos Mil Diez y ocho (2.018) comparecieron fos seficres TECDORA
DIAZ CRUZ, Quien se identifica con la cedula de ciudadania N* 28 963 262 ce
Suarez Tolima, HERMINIA DIAZ CRUZ identificada con cedula de cudadania numers
28.963.294 de Suarez Tolima, RAFAEL DIAZ CRUZ identificado con cedula ce
ciudadania numero 5.900680 de espinal Tolima, JHON JAIRO DIAZ IBAGON
identificado con cedula de ciudadania numero79 728362 ce Suarez Toima
representante del sefior ROBERTO DIAZ CRUZ que en paz descanse, MARIA DORIS
DIAZ CRUZ identficado con cedula de ciudadania numero 28 863489 ge Suarez

@ Tolima, MARIA ASCENCION DIAZ DE GOMEZ wentficada con cedula ce cudadania

numero 28.716 733 del espinal Tolima y FERERICO DIAZ CRUZ dentificado ceduis
de ciudadania N"2'387 597 de Suarez Tolma en la que en la gue 1a gue 030 13
gravedad del juramento manifestaron lo siguiente. se le concede la paiabra a LosS
herederos quien manifestaron lo syuiente. que estamos de acuerdo para realzar 13
particién de la finca Agua dulce de la vereda limonal de este municipio , en la que ya
se realizo el juicio de sucesion y se levanlo plano topografico de la suceswon e
DIAZ CRUZ . en la que hay Ocho (B) herederos . en la que en comun acuerdo $€
aceplo darle el lote numero Seis (B) a la sefiora FLOR MARIA DIAZ CRUZ
identificada con cedula de cudadania N'41'500.942 ce Bogola D C, que no esta
presente en esta ciligencia , pero en comun acuetdo se accedio a darne el 'ole que
golicto es para llegar al acuerdo de la repanticion de 1a finca y los demas acepltamos
acharlos a soneo de balota y aprobd se llevara por balcta la GwvisGn Ce dicho ben ¢
comun siempre y cuando haya la voluntad de las partes, y s€ procede realzar ¢!
sorteo en la que dio el siguente resultado  lote uno (1) l& corresponcio al sencr
RAFAEL DIAZ CRUZ . Lote Dos (2). ala sehora HERMINIA DIAZ CRUZ Lo Tres
(3) ACENCION DIAZ CRUZ . el lote Cuarto (4) a la senora TEODORA DIAZ CRUZ
ol lote Cinco (5) a la senora MARIA DORIS DIAZ CRUZ, el lote Seis (6) a la sefora
FLOR MARIA DIAZ CRUZ . el lote Siete (7) el sefior JHON JAIRO DIAZ iIBAGON
lote Ocho (8) al sefior F EDERICO DIAZ CRUZ. vy siendo tas 3 de la tarce se da por
terminada un vez leida y aprobada No siendo olro el objeto de la presente digenca
ae da por terminada una vez lelda y aprobada, por los que inlenvineron en eua

Los comparecientes,

e s . i et e e - & - - J
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ALCALDIA MUNICIPAL DE SUAREZ
NIT £920.700.478-0

TE!—ODORA DIAZ CRUZ

C.C N°28'963.362 de Suarez Tohma.

I -

HERMINIA DIAZ CRUZ
CC N°28'963.204 de Suarez Tolima

ﬁ?%f/&zfz%v{

RAFAEL DIAZ CRUZ
CC N°5'000.680 del Espina! Telima.

e %—

JHON JAIRO DIAZ IBAGON.
CC N®79'726.362 de Bogeta D.C

\?&\o\k DAY Dy (YL
MARIA DORIS DIAZ CRUZ
CC N°®28'863.489 de Suarez Tolima.

; ¥
\
U H € e L1
MARIA ASCEKNCION DIAZ DE GOMEZ
C.C N°28'716.733 del Espinal Tolima
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;,4,?{23 e -
FEDERICO DIAZ CRUZ

C.C. N*2'387 597 de Suarez Tohma

5SE EbISON BARREGA CARDO -
Comisario de Famjia con funciones'g¢e inspectotder Policia..

AUTO APROBATORIO ¢ En la cudad ce guarez Tolima. @ los catorce  {14) dias del
mes de Dic del 2 018, se aprueba la antenof conciliacion , S€ deja constancia que =€
hace entrega de ja primefa copia autenticada y presta mento ejgcutivo . Y N9 a parr

de la fecha

ﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁ e areyanima 00w 00 e-mad: elca0a@suarez-iobma gov -




Ibagué, 19 de Noviembre del 2.020.

Ingeniero: L

EDWIN FERNANDO LOZANO CAMPOS: ";:"“") i
Secretario de Planeacion Municipal. A h LJEELREH
Ciudad. g : S v B8 3\-8 \capree_A €D
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e ST W T
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Ref: solicitud de desenglobe de un lote de terreno rural.

HERMINIA DIAZ CRUZ, Identificada con cedula de ciudadania
N°28'963.294 de Suarez Tolima, mediante este escrito me permito
solicitar el densenglobe del lote Numero (2) del predio de denominado
Agua dulce, con una extensién de una (1°) hectarea mas 5.278
metros cuadrados, ubicado en la vereda Limonal de este municipio.

Nota : Se anexa copia del acuerdo ,Copia del juicio de sucesion ,
copia de Dos (2) Juegos escritura , Certificado de libertad , Impuesto
al dia , Fotocopia de mi cedula de caudadama Jo s me.olw/t 0 /o

S

HERMINIA DIAZ CRUZ.
C.C. N728'963.294 de Suarez Tolima.

Cordialmente,




Ibague, 19 de Noviembre del 2.020.

Ingeniero:

EDWIN FERNANDO LOZANO CAMPOS:
Secretario de Planeacién Municipal.

i

&5 “& ALca o MU
Ciudad. J A CIPAL PF sisinez
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Sz, LAY e
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Ref: solicitud de desenglobe de un lote de terreno rural.,

MARIA ACENSION DIAZ DE GOMEZ, |dentificada con cedula de
ciudadania N°28'716.733 del espinal Tolima, mediante este escrito
me permito solicitar el densenglobe del lote Numero (3) del predio de
denominado Agua dulce, con una extension de una (1°) hectarea mas
5.278 metros cuadrados, ubicado en la vereda Limonal de este
municipio.

Nota : Se anexa copia del acuerdo ,Copia del juicio de sucesion ,
copia de Dos (2) juegos , escritura , Certificado de libertad , Impuesto
al dia , Fotocopia de mi cedula de ciudadania.

# 320383 32 19

Cordialmente, A I L5611y

cpacse WS @niow digd 46 Lo o2
MARIA ACENSION DIAZ DE GOMEZ.
C.C. N°28'716.733 del espinal Tolima.
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Ibagué, 19 de Noviembre del 2.020.
Ingeniero:
EDWIN _FERNANDO LOZANO CAMPOS: o <LCALDIA MUNICIPAL DE SUAREZ
Secretario de Planeacién Municipal. e RECIBID G
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Ref: solicitud de desenglobe de un lote de terreno rural. '

TEODORA DIAZ CRUZ, l|dentificada con cedula de ciudadania
N°28'963.362 de Suarez Tolima, mediante este escrito me permito
solicitar el densenglobe del lote Numero (4) del predio de denominado
Agua dulce, con una extension de una (1°) hectarea mas 5.278
metros cuadrados, ubicado en la vereda Limonal de este municipio.

Nota : Se anexa copia del acuerdo Copia del juicio de sucesion ,
copia de Dos (2) juegos, escritura , Certificado de libertad |, Impuesto
al dia , Fotocopia de mi cedula de ciudadania. \ex \~didddaliedod.

Cordialmente,

“TEODORA DIAZ CRUZ.
C.C. N°28'963.362 de Suarez Tolima.
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COD,1L10-No.047
Suarez Tolima, de 30 noviembre del 201)
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DRRAE PUBLIGA

Sefioras

HERMITA DIAZ CRUZ

MARIA ACENSION DIAZ DE GOMEZ2
TEODORA DIAZ CRUZ

LIMONAL

Municipio

Ref.: Devolucién documentacion de sollcitud de licencla de subdivision nueyva {
Radicado 1535.

Cordial saludo la administracin municipal a través de
Pblicas y Desarrollo Agropecuario de manera cordial
y lo contemplado en el Esquema de Ordenamiento Territorlal ACUERDO No. 002 DEL 12
ABRIL DEL 2003 y la Modificacién ACUERDO No. 05 DEL 25 DE JULIO DEL 2014,
para los requisitos para realizar este proceso administrativo de licencla de construcclon,
modalidad SUBDIVISION, con No. Matricula 357-15832 cuya propletaria 5 1s sefiora
EDILMA ARCINIEGA CALDERON, se realiza la devolucién de los documentos, Ya que no
Cuenta con algunos documentos para el diligenciamiento del trémite SUBDIVISION COMO:

la Secretarla de Planeacldn, Obras
. 5e90n ¢l DECRETO 1469 DE 2010

v Formulario Unico Nacional (FUN).
v Certificado de Impuesto Predial,
v Plano Global.

v

Planos lotes individual.

Anexo: (66) Folios de la Licencia+ 1 Cd+ (8) Planos.

|
Cordialmente; | / =
<
|

L A
Edwin Fernando/;fgza;/nb Campos
Secretario de Planeacién, c?b}p;ggas y Desarrollo Agropecuario
" B /

Elaboro: Walter Ande%feméndez Pabén-Contratista,

POR EL RENACER DE

SUAREZ www.suarez-tollma.gov.co e-mail: planeaclon@suarez-tolima.gov.co

3 CALLE 2. N. 2-14 PARQUE MUNICIPAL TELEFONQ: 31122497295
il NIT. 850.700.978-0




-ACI|

BB R RPN S R E W R R R § A AR RN

Suirez Tolima, julio 21 de 2,021

denor

JORGE ELIECER GIRON DIAZ
Calle 11N, 5-31
abogadogiron@hotmall.com
Espinal Tolima

ASUNLO. Kespuesta a peticion radicada N, 1008

Cordial saludo,

ri)t lll‘;"»;li.l \;’lf ;t.l s?l'&\&ﬂ&i\%' (REAS \h;ll 1yt a uuna; L4488 U; l‘!H l;t t;ztl tt,:’&ifﬁ.ﬂ;‘ﬂ @ By }’{'i*‘&ﬂ!“
elevada frente a actuaciones en relacion a tramite de division de un predio rural en el
municipio de Sudrez Tolima;

1. Frente asu pregunta; Es la autorizacion previa para dividir materialmente uno
- .M...i.w.:.,...wh,m sebuimmdlonrm mun mesodon mmramind oo nuren s rroni A rawheaon s obo s en S wmws i ob ool
con ¢l Esquema de Ordenamiento Territorial y la normatividad agraria y
ambiental aplicables a estas clases de suelo, garantizando la accesibilidad a
cada uno de los predios resultantes; Las excepciones a la subdivision de
predios rurales por debajo de la extension minima de s UAF previstas en la Ley
Pt de 1994 seran antarzadac en b resnseriva besncn de suhdivicidan nar tos
curadores urbanos o la autoridad municipal o distrital competente para el
estudio, tramite y expedicion de las leencias urbanisticas, v los predios
resultantes solo podran destinarse a los usos permutidos en el plan de
ordenamiento o los instrumentos que lo desarrollen o complementen

£ Por medio de la presente quicro hacer daridad 4 1o siguente, el muiicipio para
proceder a adelantar un tramite de otorgamiento de leencla, debe evaluar el
cumplimiente del lleno de requisitos, de los cuales, a las sedoras, HERMINIA
DIAZ CRUZ MARIA ACENSION DIAZ DE GOMEZ Y TEODORA GOMEZ, se les fue
devuelto el pagquete radicado en esta dependencia ya que no se ajustabia a los
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SECRETARI
PL~A ¢

A DE\

‘No | No
Cumple | Aplica

Requisitos o Cumpie

1 |Formulario Unico Nacional FUN. (Firmado por el
propietario y los profesionales responsables),

Certificado de libertad v tradicion del inmueble o
2 |inmuebles objeto de Ia Solicitud, (Vigencia de un
mes).

3 |Fotocopia de la escritura publica vigente,

! Conia del documento de identidad del solicitante
. 4 |© certificado de existencia y representacién legal. 1
(personas Naturales o Personas jurfdicas, |

(Vigencia un mes). |
Poder o autorizacién debidamente otorgado, §
i

|

I cuando se actie mediante apoderado o
mandatario. (Con presentacion personal de quien
lo atorgue). i

Lt

Copia del recibo de pago del impuesto predial del J !
iltimo afio o certificacion de nomenclatura. i

| Relacién de la direccidn de los predios
7 | colindantes al proyecto objeto de la solicitud. X
(Relacionarlos en el FUN),
8 | Autorizaciones que sustenten la autoprestacion X
de servicios de enereia. asua v maneio de
vertimientos y residuos sélidos.

”

FOR EL RENACER Dt
{ U ARE w -tali v.co e-mail: plonoacion@mmu-fd&vm.ga;;;
CALLE 2. N. 2-14 PARQUE MUNICIPAL TELEFONO: 3112297

NIT. 890.700.978-0
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Fotocopia de centificacion de Viahilidad o
9 | disponibilidad de servicio CGicueducto, ' '":(
alcantarillado y luz o recibo de cada uno).
(Formulario de Responsabilidad Aplicacion hezy' 4 ‘ |
10 400 del 1997 de profesional Ingentero Civil,

Arquitecto o Constructor, *
11 Presupuesto de | Obra a Re ,;}i},u - %
i 7o ’Uilid e fUn pmuu,. ELU UL SIS Uyl pet U]!.‘L i A

Una (2) una Copla impresa del proyects
arquitectonico, proyecto estructural yun (1) CD
con la informacian del proyecto los planos deben
13 {contener como minimo la siguiente informacién: | x
I6CANZACION, piantas, CUairo Ge arcas, aizacosy | ;
cortes de la edificacion relacionados con la via f
phblica o privada a escala.

Conforme a lo anterior las sefioras no cumplen el Heno de los requisites, ast mismo
SENOr abogado, dentro de un contexto jurndico y de aCuerdo a la malricdla INMLobiana
357-15832, en su quinta anotacién que era la que aplicaba para ¢l momento de ia
evaluacion, el predio en mencién corresponde a los siguientes propietarios, A: DIAZ
CRUZ HERMINIA CC# 28963294 A: DIAZ CRUZ MARIA ASCENCION CC# 28716733 A:
DIAZ CRUZ RAFAEL CC# 5900380 A: DIAZ CR&E/ TEODORA CC# 28963362 A DIAZ

[— — . e - B -

I;:N'V‘I'th" v'li ‘!IL-L- E ‘u" AP A R I} :Jl(?.#« ;u{“.} s , i "1&’11:"\ W Ea S e 2'—2-&"*— P "3,’"...2..
MURILLO ARBEY CC# 6018007 A: DIAZ MURILLO JOSE WILLIAM CC# B0O735693 A
DIAZ MURILLO PAOLA CC# 52970016; como usted puede observar en su momento
dicho predio estaba a nombre de 9 propietarios y la solicitud venia a nombre de tres,
sin la autorizacién o poder debidamente entregado por 13s otras personas no se puede

Amer p..,.,,...,o abe wesr e rxedry Q,..,M.r pors wmnliomen mombrwrrn v b aritoaeinamidon Ao vodos oo omda

uno de los pmpwtarws

3. Adicional a lo que se le menciona en el punto dos en el que se exponen motivos
que dan origen al no tramite de evaluacion de esta division material de un predio,
pc nrecien hacerle mencinn oue dentro de o revisada en sy mamenta o
levantamiento topogrifico de dicho predio hace relacién 3 una extensién de 11
hectdreas 8780 m2; los cuales no corresponden a la extension de terreno que
aparecen en el certificado de libertad y tradicién, los cuales son 14 hectareas;
DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS EXTENSION 14 HECTAREAS. LINDEROS

SEGUN ESCRITURA NO. 248 DE FECHA 17-05-63. NOTARIA UNICA ESPINAL
(LUN FUNDAMENTU L AT, BAP.171 71,1708 DUARLL), en este senlido no se
puede legalizar una divisién en este sentido ya que al momento de Hegar a hacer
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registro a notaria el 4rea de la resolucion, del plano general y el drea del
certificado deben coincidir en este caso las 14 Ha, que es el valor que aparece en
el certificado de libertad y tradicion; vuelvo y le hago claridad sefior Girdn, que
para CAMILAr 13 GIVISION Ue €51E Prediv uepe Venir [ SoHciud irmaua pur tuos
y cada uno de los que aparecen como duefios quienes aparezcan en la dltima
anotacion del certificado de libertad y tradicion.

A B wmnmend e wd o mmensimens i Fon wiad i whes P nsatisy Masswslbiewet vl Fu¥ evewanat P O S R o O s
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ARTICULO 92. Area minima del lote, el 4rea minima del lote, Busca controlar una
subdivisién exagerada de los lotes, con el fin de que no se afecten los usos del
suelo, ni se aumente la densificacién de las zonas rurales ni la saturacién de los
acueductos y sean posibles las soluciones al saneamiento de las aguas servidas.

£l area muniuma de los lotes para parceiaciones en la zona rural varia dependiendo ae
aspectos tales como las particularidades de la zona donde se ubica, el tipo de suelo, las
caracteristicas topograficas del terreno o la dotacion de servicios publicos. Dichas dreas
seran consecuentes con las densidades establecidas por CORTOLIMA.

;a aubdiviait}u Pt C\.‘!;ﬁz H.LCL;.;dHI.C C‘l e uLe>y L;C }J:X]. L;LL-L‘JLL. ::a C,.L P uLcov Pt l?; LUd; il IULL‘
matriz se subdivide hasta en un maximo de cuatro predios. Al adelantar procesos de
particion, los lotes resultantes individualmente cumplirén con el tamafio minimo de
lote que se establezca, seginla localizacién y a zona para el desarrollo de una vivienda.
En caso de resultar de la particion uno o mas lotes con un 4rea igual o mayor al doble
Anl dwan minima snanasids o cord nocibls o anvohacién weond nacorarle cpinrpor al

i o mml

proceso de parcelacion con todas las exigencias que de €l se derivan.

En general, toda subdivisién predial en suelo rural estard sujeta al tamafno minimo
equivalente a la unidad agricola familiar que para El Municipio de Suarez corresponde
4 27.27 hectaveas. v la asienacion del estrato se hard acorde con la actividad
predominante, sea de explotaci6n agropecuaria, forestal o de recreo.

Subdivisién predial mediante ¢l proceso de parcelacién. Entiéndase por parcelacién
toda divisién o subdivisién de un gloho de terreno, ubicado en la zona rural, en cinco
predios. Toda parcelacion deberd tener accesibilidad vial de tal forma que guede
claramente vinculada al sistema vial existente, respetando los planes viales y
contribuyendo ala construccion de la red vial rural, cumpliendo con la debida dotacion
de servicios publicos bdsicos y con Jas exigencias sefialadas en las normas de superior
jerarquia, en cuanto a la preservacion de la cobertura forestal, retiros a nacimientos y
corrientes de aguas y demds disposiciones relacionadas con la proteccion del espacio

}J\:!;Jll\.u )‘ L.;L:; l.lIL'L‘l;U a:u;._ru;uu;.
POR EL RENACER DFE
SU ARE Z www.syarez-tolima.gov.co e-mall: planeadon@suamz-loﬂma.goV-m
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5.Para el municipio de Suirez tolima de acuerdo al esquems de ordenamiento
territorial, En general, toda subdivisién predial en suelo rural estard sujeta al
tamafno minimo equivalente a la unidad agricola familiar que para El Municipio de
Sudive E;U;’ft.‘:s?ﬂﬂﬁt‘ d L7487 necar s, ¥ id dsignucion e ESUELL S¢ nara diorue
con la actividad predominante, sea de explotacién agropecuaria, forestal o de
recreo; sin embargo Las excepciones a la subdivisién de predios rurales por
debajo de la extensign minima de la UAF previstas en la Ley 160 de 1994, seran
autorizadas en la respectiva licencia de subdivisién por los curadores urbanos o
LR S T o 1 ol

¥ movhiaaed Koo B ciieia? L2 *¥F . B2 et R, % % s Kl sl ERdIC TCs | SN
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de las licencias urbanisticas, y los predios resultantes solo podrén destinarse 2 los
usos permitidos en el plan de ordenamiento o los instrumentos que lo desarrollen
0 complementen; quiero hacer claridad y con esto hacer correccion a mal
entendido que pudo subvenir de certificacién en Ia que por error en Ia
tnrmniacidn do yina retnuecta <o ntiliza un tarminn erradn nnracta rln:_narhn vea
le hace claridad que el municipio de acuerdo a la normatividad respetay validala
UAF definida y asi mismo en dras de ayudar z la comunidad evalua Lzs
excepciones a la subdivision de predios rurales por debajo de la extension minima
dela UAF previstas enla Ley 160 de 1994, v con base en ello procede a dar tramite
a estos procesos de division; Los predios uy bamzabies no urbanizados en suelo de
EXPalisioi urvana no pudrai subdividirse POT Gebajo O€ ia extension minima de
ia unidad agricola familiar (UAF), salvo ios cases previstos en el articuio 45 de 1z
Ley 160 de 1994, En ningiin caso se puede autorizar 12 subdivisién de predios
rurales en contra de lo dispuesto en la Ley 160 de 1994 0 las normas que la

reglamenten, adicionen, modifi

qien e sSustituy
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minima de la UAF previstas en la Ley 160 de 1994 seran autcrizadas en la
respectiva licencia de subdivisién por los curadores urbanos ¢ Iz autoridad
municipal o distrital competente para el estudio, trimite y expedicién de las
licencias urbanisticas; y los predios resultantes s6lo podran destinarse a los usos
F:--m.'f;f..u i «? LR P ,,uté...r‘.....\.:..,..p... el Lol P COR A o ?T‘ % o TR

complementen. Las excepciones enmarcadas son |

as siguientes:

ARTICULO 45. Se exceptuan de lo dispuesto en el aruculo anterior: a) Las
donaciones que el propietario de un predio de mayor extension haga con destino a
hahiracianes camnesinas v nenuefiac eYnintarinnes anevas- h) 1os ACTOS A Fontratos
por virtud de los cuales se constituyen propiedades de superficie menor a la
sefialada para un fin principal distinto a la explotacién agricola; ¢) Los que
constituyan propiedades que por sus condiciones especiales sea el caso de
considerar, a pesar de sureducida extension, como "Unidades Agricolas Fa miliares”,
conforme 3 la definicién contenida en esta Ley; d) Las sentencias que declaren la
Prescripcion adquisitiva de dominio por virtud de una POses1on Iniciada antes dei
29 de diciembre de 1961, y las que reconozcan otro derecho igualmente nacido con

POR EL RENACER DS
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EDWIN FERNANDO LOZAN
Secretarg de planeaciom, obras

SUAREZ

!‘
ANMAANHNBRIINAD Unroannn

anterioridad a dicha fecha. La existencia de cualquiera de las circunstancias
constitutivas de excepcién conforme a este articulo no podra ser impugnada en
relacién con un contrato si en la respectiva escritura piblica se dejo constancias de
enas, sigmpre Jquet 1. el el Case ael ierat D) se naya udauo gieluvdimnene dt werreno
en cuestion el destino que el contrato sefiala. 2. En el caso del literal c), se haya

efectuado la aclaracién en la escritura respectiva, segun el proyecto general de
fraccionamiento en el cual se hubiere originado.

P PsiEie - Fs e 4 RS O || ST | ] s~ an 1 1.
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debe revisar, es que el formulario de peticién de la divisién debe venir firmada
por todos los beneficiarios propietarios del predio, asi mismo le hago claridad que
para validar la division el plano debe coincidir las 14 hectireas que aparecen en
el certificado de libertad y tradicién, y no como aparece en el levantamiento que
aneva de 11 ha R78N m?2: adirinnal a alln 1a divicidn nor netardec nrannectac peta
en 8 lotes mds un area de servidumbre, 9 divisiones incluida la servidumbre, por
lo cual de acuerdo a lo plasmado en un maximo numero de divisiones en 5 predios
esta solicitud supera dicho tope, y mientras no exista homogeneidad en el
levantamiento del plano y en el valor estipulado en el certificado de libertad y
tradicién, as{ mismo que la peticion sea hecha por todos v cada uno de los
niembros que aparecen en la wluma anotacion del cerificado de libertad y
tradicion, no se puede proceder a adelantar proceso de divisién. Al dia de hoy si
existe intension de dar tramite a proceso debe venir la peticién firmada por todos

y cada uno de los miembros que aparecen en la sexta anotacion, A: DIAZ CRUZ
FEDERICO CC# 2387597 A: DIAZ CRUZ HERMINIA CC# 28963294 A: DIAZ CRUZ MARIA
ACCENSTINK CCH NOT7T1ATI? ALNIAT CDILIT DARARL 77+ EONNZ00 A, MIAT FDIHIT7 TEARNMDA
CC# 28963362 A: DIAZ IBAGON MICHEL CC# 79909720 A: DIAZ IBAGON YADIYANED CC#
38142290, A: DIAZ MURILLO ARBEY CC# 6018007 A: DIAZ MURILLO JOSE WILLIAM CC#
80735693 A: DIAZ MURILLO PAOLA CC# 52970016; asi mismo el plane de levantamiento
debe coincidir las 14 hectareas que aparecen en el certificade Nro Matricula: 357-15832,
DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS EXTENSION 14 HECTAREAS. LUNDEROS SEGUN
FRCRITIHIRA N 248 DF FFCHA 17.N5.A7 NOTARIA [INICA FRPINAL | CON FIINDAMENTO
EN MAT. #3F.171 T.1 /58 SUAREZ ); no por la 11 ha 8780 m2, que es el plano que anexa
usted en el escrito, y que la misma no supere las 5 divisiones, adelantando el tramite bajo las
excepciones del articulo 45 de la Ley 160 de 1.994.

ravdinleenndn

licas y desarrollo agropecuario

FOR EL RENACER DE ) —
www .sudrez-lolima.gov.co e-mail: planeacion@suarez-fo """‘g;zb p
CALLE 2. N. 2-14 PARQUE MUNICIPAL TELEFONOQO: 31122
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Suarez Tolima, julio 21 de 2.021

Serior

JORGE ELIECER GIRON DIAZ
Calle 11N. 5-31
abogadogiron@hotmail.com
Espinal Tolima

Asunto: Respuesta a peticion radicada N. 1008

Cordial saludo,

Por medio de la presente me dirijo a usted con el fin de dar respuesta a su peticion
elevada frente a actuaciones en relacion a tramite de divisién de un predio rural en el
municipio de Suarez Tolima;

1.Para hacer claridad a su peticion numero me remitiré a responder con
fundamento al acuerdo municipal, mediante el cual se aprueba el esquema de
ordenamiento territorial:

TITULO Vil
NORMAS DE PARCELACION RURAL Y VIVIENDA CAMPESTRE

ARTICULO 90. Aspectos generales. La determinacion de las siguientes
exigencias se hace en procura del desarrollo arménico de la zona rural. Se
tendré en cuenta la legislacion agraria y ambiental y como principio
fundamental se propendera por la proteccion del medio ambiente y los
recursos naturales, para los procesos de construccion, particion y parcelacion,
con la diferencia de que la exigencia de cesiones solo es aplicable a estos
ultimos.

La reglamentacion especifica definira los aprovechamientos, las cesiones
gratuitas para vias locales, el espacio publico, las afectaciones de vias
plblicas, las redes de infraestructura de servicios publicos, las zonas de
proteccion y los equipamientos comunitarios.
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Para las licencias de construccion y de parcelacion. Toda subdivision o loteo
en suelo rural, para el otorgamiento de su respectiva licencia (articulo 99 de la
Ley 388 de 1997), debera ajustarse a la normativa vigente para su desarrollo.

La vivienda campesina. Corresponde a la edificacion destinada al uso
residencial localizada en zona rural, en lotes donde predominan los usos
propios del area rural. Estos inmuebles se consideran de apoyo a la produccion
primaria o a la preservacion de las areas clasificadas como suelos de
proteccion.

La vivienda campestre. Corresponde a la edificacion destinada al uso
residencial que se localiza en suelo rural, en lotes que no cuentan con
predominio en los usos propios del area rural. Los inmuebles destinados a
vivienda campestre no se clasifican como edificaciones de apoyo a la
produccion primaria, sino que son producto de la demanda urbana de los
servicios ambientales y paisajisticos del area rural, o son alternativa de
alojamiento para la poblacion del campo que labora en areas productivas
proximas a sus viviendas. Se consideran desarrollos con caracteristicas
asimilables a lo urbano y a ellos se imputaran las cargas propias de los
inmuebles urbanos.

La subdivision de predios y las parcelaciones segun la disponibilidad de los
recursos naturales que presente la utilizacion de estos se debe tener en
cuenta que el interés general prima sobre el interés particular y que las
actividades que tienen que ver con la satisfaccion de necesidades basicas
priman sobre las consideradas como complementarias o recreativas; por lo
tanto, la parcelacion recreativa no es un uso prioritario para otorgar la
utilizacion de recursos naturales.

Se debe buscar la proteccion de los recursos naturales tales como. el agua, el
paisaje, la cobertura forestal, la flora, la fauna y la conformacion natural del
terreno, entre otros aspectos, teniendo en cuenta los retiros de proteccion a
nacimientos, quebradas, etc.; asi mismo, se deben considerar la
geomorfologia, las caracteristicas del paisaje, la topografia, la vegetacion y los
efectos que se puedan generar con los movimientos de tierra.

ARTICULO 91. Area minima del lote. el area minima del lote, Busca controlar
una subdivisién exagerada de los lotes, con el fin de que no se afecten los
usos del suelo, ni se aumente la densificacion de las zonas rurales ni la
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saturacion de los acueductos y sean posibles las soluciones al saneamiento
de las aguas servidas.

El area minima de los lotes para parcelaciones en la zona rural varia
dependiendo de aspectos tales como las particularidades de la zona donde se
ubica, el tipo de suelo, las caracteristicas topograficas del terreno o la dotacién
de servicios publicos. Dichas areas seran consecuentes con las densidades
establecidas por CORTOLIMA.

la subdivision predial mediante el proceso de particion. Es el proceso por el
cual un lote matriz se subdivide hasta en un maximo de cuatro predios. Al
adelantar procesos de particion, los lotes resultantes individualmente
cumpliran con el tamafio minimo de lote que se establezca, segun la
localizacioén y la zona para el desarrollo de una vivienda. En caso de resultar
de la particion uno o mas lotes con un area igual o mayor al doble del area
minima requerida, no sera posible su aprobacion y sera necesario optar por el
proceso de parcelacion con todas las exigencias que de él se derivan.

En general, toda subdivisiéon predial en suelo rural estara sujeta al tamano
minimo equivalente a la unidad agricola familiar que para EI Municipio de
Suarez corresponde a 27,27 hectareas, y la asignacion del estrato se hara
acorde con la actividad predominante, sea de explotacion agropecuatria,
forestal o de recreo.

De acuerdo a lo que se establece en los articulos del esquema de ordenamiento
territorial, no puedo establecer drea minima ya que como menciona el texto que es la
carta de navegaci6n territorial establece que Ja subdivision predial mediante el
proceso de particion. Es el proceso por el cual un lote matriz se subdivide hasta en
un maximo de cuatro predios. Al adelantar procesos de particion, los lotes
resultantes individualmente cumplirain con el tamafo minimo de lote que se
establezca, segun la localizacion y la zona para el desarrollo de una vivienda.

Asi mismo quiero hacerle claridad sefior abogado, que desde el ambito técnico yo no
establezco divisiones o subdivisiones; los mecanismos que existen son los proceso de
subdivisién; en el contexto existen categorias o Tipos de licencias urbanisticas, de estas
Existen cinco tipos: De urbanizacion, De parcelacién, De subdivision y sus modalidades,
De construccién y sus modalidades, De intervencién y ocupacién del espacio publico
(su estudio y tramite corresponde a la oficina de planeacién municipal o distrital).

Asi mismo el caso puntual de su pregunta es la tercer categoria 3. LICENCIA DE
SUBDIVISION Y SUS MODALIDADES; Es la autorizacion previa para dividir uno o varios
predios, ubicados en suelo rural, urbano o de expansién urbana, de conformidad con lo
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dispuesto en el Plan de Ordenamiento Territorial, los instrumentos que lo desarrollen
y complementen y demas normatividad vigente aplicable a las anteriores clases de
suelo.

Quiero nuevamente hacerle claridad a usted que si en algin momento dentro de
documento o certificacion por eventual error en la transcripcién se manejo expresion
de error en medida a la UAF o de medida inaplicable, quiero hacerle claridad y dejar
completa y total certeza mediante esta respuesta que mediante el documento acuerdo
municipal mediante el cual se aprueba el esquema de ordenamiento territorial, el area
de la UAF es de 27.27 hectareas. asi mismo se le expuso en la respuesta anterior en la
que desde este despacho se le brindé y en la que en su escrito manifiesta no se le dio
respuesta, vuelvo y le manifiesto Las excepciones a la subdivision de predios rurales
por debajo de la extension minima de la UAF previstas en la Ley 160 de 1994, seran
autorizadas en la respectiva licencia de subdivision por los curadores urbanos o la
autoridad municipal o distrital competente para el estudio, tramite y expedicién de las
licencias urbanisticas, y los predios resultantes solo podran destinarse a los usos
permitidos en el plan de ordenamiento o los instrumentos que lo desarrollen o
complementen; vuelvo y le hago claridad que el municipio de acuerdo a la normatividad
respeta y valida la UAF definida y asi mismo en Aras de ayudar a la comunidad evalia
Las excepciones a la subdivision de predios rurales por debajo de la extensién minima
de la UAF previstas en la Ley 160 de 1994, y con base en ello procede a dar tramite a
estos procesos de division; Las excepciones a la subdivision de predios rurales por
debajo de la extension minima de la UAF previstas en la Ley 160 de 1994 seran
autorizadas en la respectiva licencia de subdivisiéon por los curadores urbanos o la
autoridad municipal o distrital competente para el estudio, tramite y expedicion de las
licencias urbanisticas; y los predios resultantes solo podran destinarse a los usos
permitidos en el plan de ordenamiento o los instrumentos que lo desarrollen o
complementen. Las excepciones enmarcadas son las siguientes: ARTICULO 45. Se
exceptian de lo dispuesto en el articulo anterior: a) Las donaciones que el propietario
de un predio de mayor extension haga con destino a habitaciones campesinas y
pequefias explotaciones anexas; b) Los actos o contratos por virtud de los cuales se
constituyen propiedades de superficie menor a la sefialada para un fin principal distinto
a la explotacion agricola; ¢) Los que constituyan propiedades que por sus condiciones
especiales sea el caso de considerar, a pesar de su reducida extension, como "Unidades
Agricolas Familiares”, conforme a la definicion contenida en esta Ley; d) Las sentencias
que declaren la prescripcién adquisitiva de dominio por virtud de una posesion iniciada
antes del 29 de diciembre de 1961, y las que reconozcan otro derecho igualmente
nacido con anterioridad a dicha fecha. La existencia de cualquiera de las circunstancias
constitutivas de excepcion conforme a este articulo no podra ser impugnada en relacion
con un contrato si en la respectiva escritura publica se dej6é constancias de ellas,
siempre que: 1. En el caso del literal b) se haya dado efectivamente al terreno en
cuestion el destino que el contrato sefiala. 2. En el caso del literal ¢), se haya efectuado
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la aclaracién en la escritura respectiva, segtin el proyecto general de fraccionamiento
en el cual se hubiere originado.

Para concluir su respuesta de fondo bajo los lineamiento definidos en el esquema de
ordenamiento territorial, esta dependencia adelanta proceso de subdivisién predial
mediante el proceso de particion. Es el proceso por el cual un lote matriz se subdivide
hasta en un maximo de cuatro predios. Al adelantar procesos de particion, los lotes
resultantes individualmente cumpliran con el tamafio minimo de lote que se
establezca, segln la localizacién y la zona para el desarrollo de una vivienda. Como
usted puede ver, en el EOT define area minima en el que se pueda desarrollar una
vivienda, no me habla de metros o hectdreas.

2. Ante su peticion creo que fui en la respuesta anterior totalmente claro en mi
escrito en lo cual le expuse a usted las razones por las cuales no se le dio
tramite, ya que no cumplen el lleno de requisitos y la peticiéon por lo tanto no
puede ser resulta, quiero que usted como apoderado de cierto numero de
personas entienda que yo no puedo acceder a un proceso de subdivison si la
peticion no se ajusta y no cumple los requisitos mininos que exigen para tal fin;
sin embargo en aras de nuevamente exponer los motivos por los cuales dicho
proceso no se evalud vuelvo y los expongo al igual que se hizo en el escrito de
respuesta anterior:

1 Formulario Unico Nacional FUN. (Firmado por el <
propietario y los profesionales responsables).
Certificado de libertad y tradicion del inmueble o
2 |inmuebles objeto de la Solicitud. (Vigencia de un X
mes).
3 | Fotocopia de la escritura publica vigente. X
Copia del documento de identidad del solicitante
4 |° certificado de existencia y representacion legal. n
(personas Naturales o Personas juridicas,
(Vigencia un mes).
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Poder o autorizacion debidamente otorgado,
cuando se actiue mediante apoderado o
mandatario. (Con presentacion personal de quien
lo otorgue).

Copia del recibo de pago del impuesto predial del
ultimo ano o certificacién de nomenclatura.

Relacién de la direccion de los predios
7 | colindantes al proyecto objeto de la solicitud. ;4
(Relacionarlos en el FUN).

8 | Autorizaciones que sustenten la autoprestacion X
de servicios de energia, agua y manejo de
vertimientos y residuos solidos.

Fotocopia de certificacion de Viabilidad o
9 |disponibilidad de servicio (acueducto, X
alcantarillado y luz o recibo de cada uno).
Formulario de Responsabilidad Aplicacién Ley
10 | 400 del 1997 de profesional Ingeniero Civil,
Arquitecto o Constructor.

11 | Presupuesto de la Obra a Realizar X
12 | 17. Copia de los planos estructurales del proyecto. %

Una (2) una Copia impresa del proyecto
arquitectonico, proyecto estructural y un (1) CD
con la informacién del proyecto los planos deben
13 | contener como minimo la siguiente informacion: X
localizacidn, plantas, cuadro de areas, alzados y
cortes de la edificacion relacionados con la via
publica o privada a escala.

Conforme a lo anterior las sefioras no cumplen el lleno de los requisitos, asi mismo
sefior abogado, dentro de un contexto juridico y de acuerdo a la matricula inmobiliaria
357-15832, en su quinta anotacién que era la que aplicaba para el momento de la
evaluacioén, el predio en mencién corresponde a los siguientes propietarios, A: DIAZ
CRUZ HERMINIA CC# 28963294 A: DIAZ CRUZ MARIA ASCENCION CC# 28716733 A:
DIAZ CRUZ RAFAEL CC# 5900380 A: DIAZ CRUZ TEODORA CC# 28963362 A: DIAZ
IBAGON MICHEL CC# 79909720 A: DIAZ IBAGON YADIYANED CC# 38142290 A: DIAZ
MURILLO ARBEY CC# 6018007 A: DIAZ MURILLO JOSE WILLIAM CC# 80735693 A:
DIAZ MURILLO PAOLA CC# 52970016; como usted puede observar en su momento
dicho predio estaba a nombre de 9 propietarios y la solicitud venia a nombre de tres,
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sin la autorizacién o poder debidamente entregado por las otras personas no se puede
dar tramite, ya que este tramite se realiza conforme a la autorizacion de todos y cada
uno de los propietarios. Adicional a lo que se le menciona en el punto dos en el que se
exponen motivos que dan origen al no tramite de evaluacién de esta division material
de un predio, es preciso hacerle mencién que dentro de lo revisado en su momento, el
levantamiento topografico de dicho predio hace relacién a una extension de 11
hectareas 8780 m2; los cuales no corresponden a la extension de terreno que aparecen
en el certificado de libertad y tradicion, los cuales son 14 hectareas; DESCRIPCION:
CABIDA Y LINDEROS EXTENSION 14 HECTAREAS. LINDEROS SEGUN ESCRITURA NO.
248 DE FECHA 17-05-63. NOTARIA UNICA ESPINAL. (CON FUNDAMENTO EN MAT.
#3F.171 T.1/58 SUAREZ); en este sentido no se puede legalizar una divisién en este
sentido ya que al momento de llegar a hacer registro a notaria el area de la resolucion,
del plano general y el area del certificado deben coincidir en este caso las 14 Ha, que es
el valor que aparece en el certificado de libertad y tradicion; vuelvo y le hago claridad
sefior Girdn, que para tramitar la division de este predio debe venir la solicitud firmada
por todos y cada uno de los que aparecen como duefios quienes aparezcan en la ultima
anotacion del certificado de libertad y tradicion.

Para concluir sefior abogado, quiero que entienda que este despacho no da tramite a la
peticion que usted menciona porque incumplen muchas de las normas; primera de ella
la peticion de subdivision debe venir hecha por todos y cada uno de los propietarios
inscritos en el certificado de libertad y tradicion en este caso puntual 9 propietarios no
sus apoderadas, ya que como usted siendo apoderado juridico debe saber que ante esta
situacion de propiedad ante un tramite todos y cada uno de los miembros propietarios
deben acceder y autorizar cualquier acciéon que se realice ante dicho predio; asi mismo
vuelto y le manifiesto, el levantamiento topografico que presentan ante esta
dependencia el plano general del lote, relaciona 11 Ha 8780 m2, y en el documento
certificado de libertad y tradicién, aparece una cabida de 14 hectareas; al momento de
llegar un proceso legalizado de subdivision este debe coincidir el area del lote en plano,
y el drea de lote en escritura y certificado; por lo tanto el area que juridicamente es
aceptable ante notaria son las 14 hectareas que aparecen en el registro de libertad y
tradicion.

Habiendo brindado esta explicacion de fondo y concreta en la respuesta anterior
entregada a usted no entiendo el porque vuelve e insiste haciendo tal peticion, cuando
se le manifesté que sus 3 0 4 apoderados no son los duefios totales de dicho predio, que
la peticién de subdivision debe venir avalada por todos y cada uno de los duefios de
predio y cumplir con las normas minimas establecidas en el EOT municipal, las cuales
ya fueron expuestas a usted en la respuesta anterior.
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3. En este orden de ideas sefior abogado en todo su escrito se ha centrado en
manifestar irregularidades en la UAF, no se esta violando ningin norma
maxime cuando en el acuerdo 002 de 2003, por medio del cual se adopta el
esquema de ordenamiento territorial del municipio de suadrez Tolima,
nuevamente debo hacer énfasis y recalcar el articulado del mismo EOT, en el
que se hace relacidon al area estabelcida:

ARTICULO 91. Area minima del lote. el &rea minima del lote, Busca controlar
una subdivision exagerada de los lotes, con el fin de que no se afecten los
usos del suelo, ni se aumente la densificacion de las zonas rurales ni la
saturacion de los acueductos y sean posibles las soluciones al saneamiento
de las aguas servidas.

El 4rea minima de los lotes para parcelaciones en la zona rural varia
dependiendo de aspectos tales como las particularidades de la zona donde se
ubica, el tipo de suelo, las caracteristicas topograficas del terreno o la dotacion
de servicios publicos. Dichas areas seran consecuentes con las densidades
establecidas por CORTOLIMA.

la subdivision predial mediante el proceso de particion. Es el proceso por el
cual un lote matriz se subdivide hasta en un maximo de cuatro predios. Al
adelantar procesos de particion, los lotes resultantes individualmente
cumplirén con el tamafio minimo de lote que se establezca, segun la
localizacion y la zona para el desarrollo de una vivienda. En caso de resultar
de la particion uno o mas lotes con un area igual o mayor al doble del area
minima requerida, no sera posible su aprobacion y sera necesario optar por el
proceso de parcelacion con todas las exigencias que de él se derivan.

En general, toda subdivision predial en suelo rural estara sujeta al tamario
minimo equivalente a la unidad agricola familiar que para EIl Municipio de
Suérez corresponde a 27,27 hectareas, y la asignacién del estrato se hara
acorde con la actividad predominante, sea de explotacion agropecuaria,
forestal o de recreo.

Hasta tanto el EOT no sea evaluado, revisado y modificado en norma general, lo
establecido y aprobado en el acuerdo 002 de 2003, estara vigente hasta que un nuevo
acuerdo municipal, lo modifique o ajuste.

Como se le ha explicado desde la respuesta anterior las subdivisiones rurales la
subdivisién de predios rurales por debajo de la extensién minima de la UAF previstas
en la Ley 160 de 1994, seran autorizadas en la respectiva licencia de subdivision por
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los curadores urbanos o la autoridad municipal o distrital competente para el estudio,
tramite y expedicion de las licencias urbanisticas, y los predios resultantes solo podran
destinarse a los usos permitidos en el plan de ordenamiento o los instrumentos que lo
desarrollen o complementen; vuelvo y le hago claridad que el municipio de acuerdo a
la normatividad respeta y valida la UAF definida y asi mismo en aras de ayudar a la
comunidad evalta Las excepciones a la subdivision de predios rurales por debajo de la
extension minima de la UAF previstas en la Ley 160 de 1994, y con base en ello procede
a dar tramite a estos procesos de division; Las excepciones a la subdivision de predios
rurales por debajo de la extensiéon minima de la UAF previstas en la Ley 160 de 1994
seran autorizadas en la respectiva licencia de subdivision por los curadores urbanos o
la autoridad municipal o distrital competente para el estudio, tramite y expedicion de
las licencias urbanisticas; y los predios resultantes solo podran destinarse a los usos
permitidos en el plan de ordenamiento o los instrumentos que lo desarrollen o
complementen. Las excepciones enmarcadas son las siguientes: ARTICULO 45. Se
exceptdan de lo dispuesto en el articulo anterior: a) Las donaciones que el propietario
de un predio de mayor extensiéon haga con destino a habitaciones campesinas y
pequenas explotaciones anexas; b) Los actos o contratos por virtud de los cuales se
constituyen propiedades de superficie menor a la sefialada para un fin principal distinto
a la explotacién agricola; c) Los que constituyan propiedades que por sus condiciones
especiales sea el caso de considerar, a pesar de su reducida extension, como "Unidades
Agricolas Familiares”, conforme a la definicién contenida en esta Ley; d) Las sentencias
que declaren la prescripcion adquisitiva de dominio por virtud de una posesion iniciada
antes del 29 de diciembre de 1961, y las que reconozcan otro derecho igualmente
nacido con anterioridad a dicha fecha. La existencia de cualquiera de las circunstancias
constitutivas de excepcion conforme a este articulo no podra ser impugnada en relacién
con un contrato si en la respectiva escritura publica se dejé constancias de ellas,
siempre que: 1. En el caso del literal b) se haya dado efectivamente al terreno en
cuestion el destino que el contrato sefiala. 2. En el caso del literal c), se haya efectuado
la aclaracién en la escritura respectiva, segtn el proyecto general de fraccionamiento
en el cual se hubiere originado.

4. Sefior abogado tal vez la lectura o interpretacién que usted presenta y en la cual
basa su peticion es totalmente errada y contrataria a la realidad; no se entiende
desde esta dependencia la apreciacion que hace que el acuerdo municipal 002
de 2003haya modificado la UAF cuando en el mismo documento en su articulo
91 lo establece; a usted se le ha expuesto que basado en las excepciones que
otorga la Ley 160 de 1994 esta dependencia da tramite de subdivision pro
debajo de la UAF siempre y cuando estas guarden relaciones con los numerales
que alli se relacionan; no puedo entregarle a usted datos de dreas minimas
cuando el esquema de ordenamiento territorial me define “/a subdivision predial
mediante el proceso de particion. Es el proceso por el cual un lote matriz se
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subdivide hasta en un maximo de cuatro predios. Al adelantar procesos de
particion, los lotes resultantes individualmente cumpliran con el tamarno minimo de
lote que se establezca, segun la localizacion y la zona para el desarrollo de una
vivienda.”

Asi mismo ya que usted me solicita que le aclare que si es aplicable division,
nuevamente me remito al documento de esquema de ordenamiento territorial
EOT, en la que limita para el caso del municipio de Suarez lo siguiente: /a
subdivision predial mediante el proceso de particion. Es el proceso por el cual
un lote matriz se subdivide hasta en un maximo de cuatro predios. Al adelantar
procesos de particion, los lotes resultantes individualmente cumpliran con el
tamano minimo de lote que se establezca, segun la localizacion y la zona para
el desarrollo de una vivienda. En caso de resultar de la particion uno o mas
lotes con un area igual o mayor al doble del area minima requerida, no sera
posible su aprobacion y sera necesario optar por el proceso de parcelacion
con todas las exigencias que de él se derivan.

Quiero que usted como apoderado de un grupo de personas entienda que los
lineamientos y directrices estan basados en una norma municipal, la cual
establece ciertos criterios que se deben cumplir, asi que de acuerdo a la
competencia y lo que me establece el acuerdo municipal 002 de 2003, es muy
claro en ello. Entonces bajo el entendido y su peticion en la que me manifiesta
que estoy limitando y vulnerando derechos en cuanto manifiesto que solo
puedo otorgar hasta cierto numero de subdivisiones dentro de la licencia de
subdivision lo estoy haciendo bajo la normatividad legal vigente para el
municipio de Suarez Tolima, avalados y definidos en el documento acuerdo
municipal 002 de abril 12 de 2003, mediante el cual se establece el esquema
de ordenamiento territorial.

Nuevamente le manifiesto que la medida de 27.27 hectareas, es la norma
definida en el acuerdo municipal como UAF para nuestro municipio, que dicho
valor no es un error, y no es un error identificado por esta dependencia y que
ante la cual no hay ni existe ningun pronunciamiento, ya que esta dentro de un
documento acuerdo municipal que es el que define las determinantes para el
municipio, y hasta que dicho documento no surta un proceso de revision y
actualizacién total mediante ajuste estos valores y estas normas seguiran
estando vigentes,; quiero dejarle a usted claro que no es capricho de esta
dependencia no atender u otorgar subdivisiones a las legalmente maximas
definidas pro norma y que cuando el numero de subdivisiones esta dentro de
la norma pero la extensioén de terreno es inferior a la UAF se procede conforme
a las excepciones definidas en la Ley 160 de 1994, en su articulo 45.
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Asi mismo debo aclarar que en el documento la resolucion 0604 de 19 de
marzo de 2.003, por medio del cual se define el tramite del esquema de
ordenamiento territorial presentado por el Municipio de Suarez, la corporacion
auténoma regional del Tolima CORTOLIMA no realizé ningun pronunciamiento
frente a la UAF.

cordialmente,

EDWIN FERNAND( BOZA
Secretario de

NOFEAMPOS
~,--n obras publicas y desarrollo agropecuario
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