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NULIDAD - SENTENCIA ANTICIPADA - CANCELACION PRUEBAS 13 DE MARZO PROCESO
2023-56

Sulma y Nacho Lemus Rodriguez <sulmaynacholemusrodriguez@gmail.com>
Vie 08/03/2024 13:37

Para:Juzgado 01 Promiscuo Municipal - Tolima - Suarez <j01prmpalsuarez@cendoj.ramajudicial.gov.co>

U 1 archivos adjuntos (2 MB)

revocatoria anotaciones 2.pdf;

Sefiora
Jueza Promiscua Municipal de Suarez — Tolima
Ciudad.

Referencia: Proceso Divisorio de Aixa Roncancio contra Ninfa Lilia Rodriguez de Lemus y otros.

Luis Ignacio y Sulma Liliana Lemus Rodriguez identificados como aparece al pie de nuestra firma, por medio del presente
radicamos ante su Juzgado SOLICITUD NULIDAD DE TODO LO ACTUADO, de acuerdo con las reglas del articulo 50 y
8o del C.G.P,, la que se sustenta en lo siguiente:

1. Nos enteramos hace aproximadamente poco que estabamos vinculados al proceso en el que esta demandada
nuestra mama Ninfa Lilia Rodriguez de Lemus, esto el 23 0 24 de febrero de 2024.

2. Adicionalmente, nos enteramos de que el Juzgado tiene programada una diligencia en nuestro predio el 13 de
marzo de 2024.

3. Dentro del proceso que conoce el Honorable Despacho de Suarez, no existe prueba de la trazabilidad del correo
que nos fuera enviado, no se ve la trazabilidad completa de nuestros correos como para saber cuando fue que
supuestamente nosotros nos enteramos y nos tuvieran por notificados.

4. El juzgado no nos ha tenido por notificados, pues para ello era necesario ver la trazabilidad completa de nuestros
correos, la que no fue aportada de forma completa por la demandante y su apoderado.

5. Bajo la gravedad de Juramento y de conformidad con lo establecido en el articulo 8o de la ley 2213 de 2022,
informamos que sélo hasta la ultima semana de febrero nos enteramos de que estabamos siendo también
parte del proceso y por consiguiente, solicitamos que se declare la nulidad de lo actuado y se nos respete
nuestro derecho a la defensa y contradiccion, pues en la demanda se estan discutiendo situaciones que
nos afectan considerablemente y donde se reclaman bienes que hacen parte de nuestro predio.

6. El Despacho debe darnos la oportunidad que se respete el término para contestar la demanda y aportar pruebas.

Sefiora Juez, solicitamos que se dé tramite a nuestra solicitud de nulidad, que nos escuche y nos permita aportar las
pruebas que tenemos.

Adicionalmente, hay que informar que a la fecha la Sefiora Roncancio no cuenta con el derecho que esta reclamando,
y ello se debe a que adelanté un proceso basando sus argumentos en un supuesto derecho que no tiene hace
mas de 20 aiios, tan es asi, que la Oficina de Registro del Espinal revoc6 unas correcciones que se habian hecho a
unos folios de matricula de forma ilegal, tal como puede observa en el archivo que de remite con el correo.

Sefiora Juez el Juzgado debe dictar sentencia anticipada puesto que, la sefiora Roncancio no esta legitimada en la causa
por activa, esto en cumplimiento de lo establecido en el articulo 278 del CGP numeral 30 que establece que:

En cualquier estado del proceso, EL JUEZ DEBERA dictar sentencia anticipada, total o parcial, en los siguientes eventos:

1. Cuando las partes o sus apoderados de comun acuerdo lo soliciten, sea por iniciativa propia o por sugerencia del juez.

2. Cuando no hubiere pruebas por practicar.
3. Cuando se encuentre probada la cosa juzgada, la transaccion, la caducidad, lamprescripcion extintiva y la carencia de
legitimacion en la causa.

La falta de legitimacion en la causa se puede observar en la resolucién emitida por la oficina de registro, que anexamos a
la solicitud de nulidad.

Asi solicitamos.
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a. Declarar la nulidad por no tenernos por notificados en debida forma, porque no se aporto la trazabilidad completa de
los correos y porque, bajo la gravedad de juramento indicamos que nos nos enteramos de la situacién de
vinculacién al proceso al final de la tltima semana de febrero; ademas porque no se nos ha tenido por notificados y
porque, no se nos ha permitido presentar pruebas.

b. Solicitamos que se dicte sentencia anticipada porque a la fecha la Sefiora Roncancio no esta legitimada en la causa
para actuar en el presente proceso, conforme al auto 02 de enero 26 de 2024 que dicté la oficina de registro del
Espinal, que revocd las anotaciones de la Sefiora Roncancio, que afectan el supuesto derecho de dominio que
reclama.

c. Con lo anterior, solicitamos que se suspenda el tramite del proceso hasta tanto no se resuelva la nulidad planteada
y la solicitud de sentencia anticipada.

De la sefiora Jueza.

Luis Ignacio Lemus Rodriguez

Cedula 79.528.019 de Bogota

Sulma Liliana Lemus Rodriguez

Cedula: 52.071.132 de Bogota

Notificaciones: Carrera 2 No. 3 — 37 Suarez, Tolima correo: sulmaynacholemusrodriguez@gmail.com
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AUTO 02

(ENERO 26 DE 2024)

Por el cual se inicia una actuacion administrativa tendiente a
establecer la real situacién juridica del folio de matricula
inmobiliaria nimero 357-28534.

EXPEDIENTE 2024-357-AA-01

A REGISTRADORA DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE LA
OFICINA DE REGISTRO SECCIONAL DEL ESPINAL

n ejercicio de las facultades otorgadas por la ley 1437 de 2011, la ley 1579 de 2012
Decreto 2163 de 2011 y teniendo en cuenta los siguientes:

' HECHOS Y ANTECEDENTES

iante memorial, suscrito por ELIZABETH ROMERO MOLINA, manifiesta que:

“ELIZABETH ROMERO MOLINA identificada con Ia cédula de cludadania N°® 51.907.174 de Bogotd, titular
del derecho real de dominio en una séptima (1/7) parte del predio ubicado en a carrera C4 N° 1 34 36 2

~ N° 3-31 de Sudrez Tolima, identificado con la Matricula Inmobiliaria 357-28534, solicito la Revocatoria
Directa de las correcciones realizadas por la Oficina de Registro de Instrumentos Piblicos de Espinal en las
anotaciones (001, 004 y 018), al hacer correcciones en el certificado de tradicién y libertad 357-28534 con
violacién al derecho fundamental y garantia del debido proceso (art. 29 de la Constitucdn Politica),
violacién al numeral 1 del articulo 3 de la Ley 1437 de 2011, y los articulos 16, 59 incisos 3ro. y Sto. de ia
Ley 1579 de 2012, al corregir el dia 28-04-2022, la anotacién 001 en la que se informa “SE CORRIGE LA
ANOTACION RESPECTO EN LA CASILLA PARTICIPACION DE AIXA RONCANCIO RODRIGUEZ 2/9 PARTES;
ART 59 LEY 1579 DE 2012", sin hacer el cuidadoso y riguroso examen de legalidad, situacién que derivé en
Inconsistencias con las otras correcciones de las anotaciones (004 y 018), vulnerdndome mi derecho real
de dominio al verse reducida mi cuota de participacién de (1/7) a (1/9) parte, por las razones que paso a
sustentar de la siguiente manera:

1.- Con Escritura Piblica N® 173 del 01 de marzo de 1996 de la Notaria Segunda de Espinal, se
celebré un negocio juridico de Hipoteca Abierta Indeterminada con la Cooperativa de Ahorro y
Crédito Sodial Cooperamos, en el que, ademds, se englobaron tres lotes contenidos en las Escrituras
Publicas 2547, 1736, 1737, 1738, 76, 77, 78 y 310 del Espinal, y al hacer la protocolizacién de la
Escritura Pablica 173 en la ORIP del Espinal, se dio apertura del folio de matricula N° 357-28534
que englobd estos tres lotes en uno solo, el cual quedd con una extensién de 1.370 m2 en comin y
proindiviso, entre los titulares que aparecen en las anotaciones 002 y 003.
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HOJA NUMERO DOS (2) DEL AUTO 02 DEL ZGDI
Por el cual se inicia una actuacion administrativa tendiente a establecer la real
inmobiliaria ngmero 357-20534

. - ; 5'
2.-anseodeuzmwhsoumvamde(u;i
sobre el lote englobado como se puede apreciar en el folio de
permaneci6 asi por mas de 23 afios, hasta el dia 27 de agost
mwumwwmlm
siguiente manera: 4

a) Anotacién Nro: 1radad6nzozz-ms7-3-152-fedaza-o+m.
RESPECTO EN LA CASILLA PARTICIPACION DE "AIXA RONCANCIO R .
59 LEY 1579 DE 2012" N

b) Anotacién Nro: 004, radicacién 2019-3573-500 fecha 27-&20,,& "VALE CORREGIDO
ANOTACION 04 COMENTARIO EQUIVALENTE A UNA (1) ¢ E I \ DOS (2)
CONFORME ESCRITURA 2602 DEL 8-10-1996 NOTARIA 46 DE art 59 LEY 1579 DEL 2012
.
demmmnmahmmaemaem/ parte

observa que efectivamente pueden corregir errores aritméticos, dedmdal,detnmipdénode
omisién de palabras, mmmmumwmemawmsem
como lo dispone el inciso 1° del art. 59 de la Ley 1579-2012.

Sin embargo, NO sucede lo mismo cuando la Registraduria pretende corregir los errores que afectan la
naturaleza juridica del acto o el contenido esencial del mismo, como sucede en este caso, en el que se le
esta reconociendo una cuota parte a la sefiora Aixa Roncancio Rodriguez con la Escritura Pablica 2602 del

8 de octubre de 1996 de la Notaria 46 de Bogota, pues aqui no se estan corrigiendo errores simplemente
formales; lo que aqui se corrigié y modificd fue la situacion juridica del inmueble, siendo necesario que

mediara una actuacién administrativa, como lo prevén los incisos 3° y 4° del art. 59 de la Ley 1579 de
2012, que indican respectivamente:

"Los errores que modifiquen /a situacion juridica del inmueble y que hubieren sido publicitados o
que hayan surtido efectos entre las partes o ante terceros, solo podrdn ser corregidos mediante
actuacion administrativa, cumpliendo con los requisitos y procedimientos establecidos en el Codigo
de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, o de la norma que lo adicione o

modifique y en esta ley.....

De toda correccion que se efectue en el folio de matricula inmobiliarla, se debe dejar la
correspondiente salvedad haciendo referendia a la anotacion corregida, el tipo de correccion que se
efectud, el acto administrativo por el cual se ordend, en el caso en que esta haya sido producto de
una actuacion administrativa’.

Como lo puede aprediar sefior Registrador, al hacer las correcciones aqui referenciadas, se vulneraron mis
derechos de participacién en el predio, al incumplir con el proceso de calificacién de pertinencia de los
documentos aportados por la solicitante; pues para que procediera la inscripcién de la cuota que eché de
menos la sefiora Aixa Roncancio Rodriguez y que presuntamente no se incluyé en la Escritura Plblica 173
del 01 de marzo de 1996 de la Notaria Segunda de Espinal, la que englobé el lote y que dio inicio al follo
de matricula 357- 28534, era necesaria una aclaracién a dicha escritura, dlaro estd, siempre y cuando
existiera acuerdo entre las pates y/o acudir al juez natural competente, para que alli se discutiera si le
asistia derecho de la cuota que aqui irregularmente se le reconocid con I3 correccién que se hizo a la
anotacién 001, resultando un acto administrativo de correccién contrario a la Constitucidn Politica y

manifiestamente ilegal.
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HOJA NUMERO TRES (3) DEL AUTO 02 DEL 26 DE ENERO DE 2024.
Por el cual se inicla um.;:.aummmnomummmamam
inmobiliaria ngmero I57-28

PROCEDENCIA DE LA REVOCATORIA

A la fecha de radicacién de esta solicitud no se han interpuesto recursos, ni ha operado la caducidad del
acto administrativo (Correccidn), por lo que se cumple en este asunto con las causales de revocatoria
contempladas en el articulo 93 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo (Ley 1437 de 2002), conforme a lo siguiente:

1- Las correcciones que se hickeron a las anotaciones 001, 004 y 018, en e folio de matricula N° 357-28534,
son manifiestamente contrarias a la Constitucién Politica y la ley, pues no son simples correcciones
aritméticas o de digitacién como lo contempla el inciso 1° del art. 59 de la Ley 1579-2012, sino por el
contrario, con la inscripcién de las correcciones realizadas por el Registrador, se modificé la situacién
juridica del inmueble por lo gue mi participacidn se redujo de 1/7 a 1/9 parte, sin soporte alguno, en este
caso el acto administrativo que lo ordend.

2- mmnmmdm@swqumwamwhmdymmwb“m
afectando el interés pabiico y 1a seguridad juridica del trdfico Inmobiliario.

3- Las correcciones sentadas en las anotaciones 001, 004 y 018 y realizadas por el Registrador, causaron un
agravio injustificado tanto a2 mi, como a la sefiora Ninfa Lilla Rodriguez Lemus, al reducir nuestras cuotas
de participacién, ya que se le reconocid bajo un juicio ilegal por parte del Registrador y sin soporte alguno,
UNa cuota parte a la sefiora Abxa Roncancio Rodriguez, que aparentemente tenfa en una escritura posterior
a la 173 de fecha del 01 de marzo de 1996 de la Notaria Segunda de Espinal, que englobd los tres lotes y
dio apertura al folio de matricula 357-28534.

FUNDAMENTOS LEGALES DE PROCEDENCIA DE LA ACCION REVOCATORIA

[ Cuando se pone de presente ante el Registrador las fallas de las correcciones realizadas en la labor
registral en los folios de matricula inmobiliaria que no publicitan Ia real y exacta situacion juridica de un

~ predio, para salvar la seguridad juridica del transito inmobiliario, surge el deber para el Registrador de
~_ Instrumentos Plblicos, de corregir, ajustar o revocar los actos de inscripadn (correccion), cuando estos
i \.M&Mmm deben acudir expresamente al procedimiento disefiado para la
'grmwmnsum siguiendo lo establecido en el Cédigo de Procedimiento Administrativo y de I2
mmm por lo que no pueden sustraerse o despojarse del deber que les asiste de

~ corregir los actos de inscripcién o anotacién publicitados irregularmente en las matriculas inmobiliarias,
para que se cumpla con el principio registral de legalidad que refleja la real situacién juridica de un predio.
_dwmm la Corte Suprema de Justicia en sentencia del 18 de agosto de 1948, se

L N

Suim s

i, 5 i
&y o by
.;u% thmmmmme/mww y los diferentes actos

 dispositivos o transmisivos que posteriormente se realicen no purgan esa anormalidad. Se trata de
" un derecho Irregular, no apto para reivindicar, al no tratarse del derecho de dominio.”.
"y

&mmamrwmmuhmlmmmzmm:

u,,.‘[C]landoutluuaciﬁrsea‘étwemnnbubdéndemanmnaquelaprdﬂbeos

Hlegal, en virtud que el error cometido en el registro no crea derecho, para

. * proceder a su cormecoidn previa actuacion administrativa, no es necesario solicitar la autorizacion
\ expresa y escrita de quien bajo esta circunstancia accedio al registro”,

Oficina de Registro de Instrumentos Péblicos de Espinal - Tolima
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HOJA NUMERO CUATRO (4) DEL AUTO 02 DEL 26 DE ENERO DE 2024.
r ol cual se inicia una actuacion administrativa tendiente a establecer la real situacién juridica del follo de matricula
nobiliarie nimerp I57-28334

st

El Consejo de Estado Sala de lo Contencioso Administrativo, Seccién Primera, en providencia del 19 de
dicembre de 2019, rad. 11-2018-00362-00, respecto de la Revocatoria Directa indicd que:

Del texto transcrito se advierte que se trata de un procedimiento administrativo que se inica a
solicitud del titular de un derecho real Inscrito en el registro, o quien se considere afectado con la
inscripcion, o de la autoridad o creador del supuesto instrumento pdblico o de la orden judicial o
administrativa, valga decir, notario, WJWOMMVMM

culminar con la decision de corregir la inscripcion en el folio de matricuia inmobiliaria,
valor ni efecto registral.

Asi mismo, se determine que la directriz tiene como fundamento el inciso segundo del articulo 60 de

la Ley 1579 de 2012, que prescribe que «[cJuando una inscripcion se efectue con violacion de una
norma que la prohibe o es manifiestamente llegal, en virtud que el error cometido en el registro no

aea derecho, para proceder a su correccion previa actuacion administrativa, no es necesario ¢
solicitar la autorizacion expresa y escrita de quien bajo esta drcunstancla accedio al registro.
(mrnegmnuaae/m)

De la redaccion de la precitada norma se colige que se trata de una facultad que se homologa a la
revocatoria directa de los actos administrativos y, que en materia registral opera frente a dos
causales especificas, a saber: (1) la inscripddn con violacion de una norma qQue la prohibe y (i) la
Inscripcion manifiestamente llegal, que, en todo caso, no requiere de aUtorizacion expresa y escrita
del ttular, a diferencia de la contemplada en el articulo 93 de ke Ley 1437 de 2011. De manera que,
efectuado un andlisis inicial de la controversia, propio de la presente etapa procesal, se encuentra
que la atribucion consagrada en la norma acusada se enmarca dentro de la facultad otorgada por el
legisiador a las autoridades administrativas para Que revoquen sus propios actos
cuando los mismos sean manifiestamente contrarios a la Constitucion o a la ley.

Mas recientemente la misma corporacion en sentencia del 23 de marzo de 2021, rad. 11- 2018-00362-00,
frente al mismo tema indico que:

Jal forma de auto control de la administracion permite exciuir del ordenamiento Jurldico un acto administrativo
bajo Jos supuestos indicados, previo consentimiento expreso y escrito del titular del derecho reconocido en esa
degision, y con plena garantia de los derechos de audiencia y defensa en los términos del articulo 97 del CPACA.

Por su parte, el inciso segundo del articulo 60 de la Ley 1579 prevé una regulacion especial para la revocatoria
directa de los actos registrales, segun la cual, el registrador, previa actuadion administrativa, podra corregir la
inscripcion que es manifiestamente flegal 0 que viola una norma prohibitiva del registro. En ese orden, la
revocatoria directa regulada en el CPACA, por regla general exige el consentimiento expreso y escrito del titular
de la situacion juridica de cardcter particular y concreto. En contraste, la modificacion del acto registral prevista
en la Ley 1579 no exige el consentimiento previo de su titular cuando el acto registral es manifiestamente #egal,
por cuanto el error cometido en ese acto administrativo no crea derechos. (subrayado y negrilla fuera del texto).

)

Es mds, en sentir del Despacho, la comreccion (revocatoria) del acto de inscipddn de que trata el acto
Mwmwmwmmymwwumb

de la propiedad inmueble en cabeza de los Registradores de Instrumentos Publicos.”
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HOJA NUMERO CINCO (5) DEL AUTO 02 DEL 26 DE ENERO DE 2024.
Mdculumkt)ut‘oo;;l‘mmmnlxmo tendiente a establecer la real situacidn juridica del folio de matriculs

Conforme 2 lo anterior se conciuye que los Registradores de Instrumentos PUblicos tienen 13 facultad y
potestad de revocar sus propios actos administrativos, sin necesidad de previo consentimiento de su titular,
cuando adviertan que la anotacdn (correccidn) es abiertamente llegal que afecta 2 realidad del registro,
como lo es este caso, por 10 que solicito se revoquen las comrecciones realizadas las anotaciones 001, 004 y
1a anotacién No. 018 del registro insertado del folio de matricula inmobiliaria No. 357-28534"

Lo anterior corresponde a la transcripcion del memorial presentado por Elizabeth
Romero Molina.

DEL FOLIO DE MATRICULA

Sobre la base de lo solicitado se hizo el estudio al folio de matricula 357-28534, se
hallé que éste corresponde al predio ubicado en la carrera 22, entre calles cuarta (42.) y
quinta (52.) de Municipio de Suarez (Tolima); se inicié con el registro de la escritura 173
de 01-03-1996 de la notaria sequnda del Espinal, acto de englobamiento de los predios
con matricula 357-16491, 357-16492 y 357-16493, a nombre de Elena Ortiz de
Rodriguez; de Alirio, Edgar Alfonso y Myriam Cecilia Rodriguez Diaz; de Maria del
Transito Rodriguez de Oliveros, Ninfa Lilia Rodriguez de Lemus, Jesis Alberto
Rodriguez Sanchez y Aixa Roncancio Rodriguez. Tiene a la fecha 19 anotaciones:

La anotacion 02 corresponde a la escritura 173 de 01-03-1996 de la notaria segunda del
Espinal, acto de hipoteca de las anteriores personas a favor de Cooperativa de ahorro y
Crédito Social Cooperamos, cancela conforme a la escritura 440 del 24-04-2003 de la
misma notaria y las mismas partes, inscrita como anotacion 07.

La anotacion 03 es para la escritura 173 de 01-03-1996 de la notaria 22, del Espinal,
acto de anticresis entre las mismas partes de la hipoteca, cancelada conforme a la
escritura 440 del 24-04-2003 de la misma notaria y las mismas partes, inscrita como
anotacion 08.

La anotacion 04 se refiere a la escritura 2602 del 01-03-1996 de la notaria 46 de
Bogotd, acto de compraventa derecho comUn y proindiviso, equivalente a una cuota de
las dos partes de: Aixa Roncancio Rodriguez, a favor de Alvaro Enrique Sanchez Castro.

Oficina de Registro de instrumentos Piblicos de Espinal . Tolima
Dirzccion. Calle 9 No 558
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HOJA NUMERO CINCO (5) DEL AUTO 02 DEL 26 DE ENERO DE 2024.
Por el cual se inicia um«mmmwmun :m-mhmmmmm*mmw

La anotacién 05 se refiere a la escritura 252 del 04-04-1997 de la notaria 62 de Bogota,
acto de compraventa derecho comun y proindiviso, de: Elena Ortiz ‘de Rodriguez, a
favor de Victoria Eugenia Chavez de Montagno.

En la anotacién 06 figura la escritura 249 del 04-04-2000 de la notaria 2 de Espinal, acto
de compraventa derecho comun y proindiviso, Myriam Cecilia Rodriguez Diaz, a favor de
Gloria Amparo Calderén Mendoza.

En la anotacién 09 aparece la escritura 289 del 27-03-2012 de la notaria 1 de Espinal,
acto de compraventa derecho de cuota equivalente a 1/7 parte, Edgar Alfonso
Rodriguez Diaz, a favor de Ninfa Lilia Rodriguez de Lemus.

En la anotacion 10 esta la escritura 1368 del 27-12-2012 de la notaria 1 de Espinal, acto
de compraventa derecho de cuota equivalente a 1/7 parte, Gloria Amparo Calderén
Mendoza, a favor de Ninfa Lilia Rodriguez de Lemus.

En la anotacion 11 se observa la escritura 754 del 06-08-2012 de la notaria 1 de Espinal,
acto de compraventa derecho de cuota equivalente a 1/7 parte, de Alvaro Enrique
Sanchez Castro, a favor de Ninfa Lilia Rodriguez de Lemus.

En la anotacion 12 aparece la escritura 1367 del 27-12-2012 de la notaria 1 de Espinal,
acto de compraventa derecho de cuota equivalente a 1/7 parte, de Alirio Rodriguez
Diaz, a favor de Ninfa Lilia Rodriguez de Lemus.

En la anotacién 13 es para la escritura 857 del 17-042013 de la notaria 4 de Ibagué,
acto de adjudicacion en sucesion derecho de cuota equivalente a 1/7 parte, de Maria del
Transito Rodriguez Olivera, a favor de Ninfa Lilia Rodriguez de Lemus.

En la anotacion 14 esta la escritura 2808 del 26-10-2012 de la notaria 33 de Bogots,
acto de compraventa derecho de cuota, de Victoria Eugenia Chavez Montagno, a favor

de Jairo Sanchez Castro.
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HOJA NUMERO SEIS (6) DEL AUTO 02 DEL 26 DE ENERO DE 2024.
Por of cusl se inicis une ectueciin sdministetive tendiente & establocer o resl sivecié juridice del folo de masicule

La anterior escritura fue aclarada por la escritura 3111 del 14-12-2013 de la misma
notaria, respecto a que lo enajenado es 1/72. parte, inscrita como la anotacion 15, la
cual fue cancelada por la escritura 902 del 11-06-2021 de la notaria 2 de Espinal,
inscrita como anotacion 17; y en la misma escritura aclara la escritura 2808 del 26-10-

2012 de la notaria 33 de Bogotd, respecto al porcentaje de la compraventa que
corresponde a 1/92, parte, segun anotacion 18.

La anotacion 16 corresponde a la escritura 991 del 11-06-2021 de la notaria 22. de
Espinal, acto de compraventa derecho de cuota equivalente a 1/7 parte, de Ninfa Lilia
Rodriguez de Lemus, a favor de Elizabeth Romero Molina.

~ La anotacion 19 es para el oficio 0255 del 05-05-2023 del Juzgado promiscuo Municipal
,; ‘ de Suarez, acto demanda proceso divisorio, propuesto por Aixa Roncancio Rodriguez
v s contra Nlnfa Lilia Rodriguez de Lemus y Elizabeth Romero Molina.

"
. - "
NOW A CONSIDERACIONES

WL o 4
En este caso particular la peticionaria Elizabeth Romero Molina, sefala: *..soicto Ia
Revocatoria Directa de las correcciones realizadas por 12 Oficina de Registro de Instrumentos Piblicos de Espinal en
las anotaciones (001, 004 y 018), al hacer correcciones en el certificado de tradicidn y libertad 357-28534 con
violacién al derecho fundamental y garantia del debido proceso (art. 29 de la Constitucién Politica), violacién al
numeral 1 del articulo 3 de la Ley 1437 de 2011, y los articulos 16, 59 incisos 3ro. y Sto. de la Ley 1579 de 2012, al
corregir el dia 28-04-2022, bMdanOlenlaqueseNama‘SE(DRRJGELAANOTAGONRESPECTOENLA
CASILLA PARTICIPACION DE AIXA RONCANCIO RODRIGUEZ 2/9 PARTES; ART 59 LEY 1579 DE 2012”, sin hacer el
midadosoyrigmmdew

Sobre la base de expuesto y smido el estudio a los documentos inscritos, se respondio
la peticion con el oficio 357-2023-55-1329 de 09-11-2023 indicandole:

|
UMalmwayMaraaubwmdmdew
mydmmmwmmmmdemmm
Inmobiliaria nimero 357-28534, se dio turno de correcoon 2023-357-3-547 del 08-11-2023
MMQWBMWHMMMdMMdeHMdMOd
follo de matricula otado /2 cual se comunicard a los interesados oportunamente. ™
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HOJA NUMERO OCHO (8) DEL AUTO 02
Por ¢l cual se inicia una actuacién administrativa tendiente a establec

DEL 26 DE ENERO DE 2024,
er la real situacién juridica del folio de Matricyr,

Segun lo expuesto por la peticionaria, se observa que tiene razon en virtud a que no se
adelantd actuacién administrativa para efectuar la correccién hecha en la anotacién 01,
Pero no tiene razon en lo que sefiala que se corrigieron las anotaciones 04 y 18, vista la
evidencia documental, la anotacién 04 ella no afecta el derecho de la solicitante al igual

que la 18 que no sido corregida.

En este caso se revisa lo expuesto en la escritura 173 del 01-03-1996 de la notan’a. 22,
de el Espinal, la cual nos remite al titulo antecedente que corresponde a la escritura

2547 de,l 16-07-1993 de la notaria cuarta de Ibagué, la cual figura inscrita en los folios
de matricula 357-16491, 357-16492 y 357-16493.

Vista la escritura 2547 del 16-07-1993 de la notaria cuarta de Ibagué en su articulo
Cuarto, dejan constancia que:

"CUARTA: Que para mayor claridad e inteligencia de la enajenacion de los propietarios o
condomines quienes actualmente poseen y tienen el dominio de los bienes descritos en Ia

cladusula primera a favor de los nombrados en la inmediatamente anterior, se divide la

propiedad nominaimente en NUEVE (9) PARTES o CUOTAS PARTES o DERECHOS, de los cuales
la seftora AIXA RONCANCIO RODRIGUEZ , debidamente identificada, adquiere DOS (2) DE LAS
NUEVE (9) PARTES en que se divide convencional y nominalmente la propiedad total para
facilitar la negociacion; quedando en consecuencia una parta para cada uno de los restantes,
entendiéndose que los vendedores quedan con una parte de las nueve (9) y los compradores
a excepcion de la nombrada RONCANCIO EDRODRIGUEZ cada uno con una (1) cuota parte.”

Sobre esta base en lo anterior, se procedié a realizar la correccion en el folio de
matricula 357-28534, cual esta consagrada en el inciso segundo del articulo 59 de la

Ley 1579 de 2012:
©

Correccion de Errores y Actuaciones Administrativas
Articulo 59. Procedimiento para corregir errores. Los errores en que se haya incurrido en

la calificacién y/o inscripcion, se corregiran de la siguiente manera:

Los errores aritméticos, ortograficos, de digitacion o mecanograficos que se deduzcan de los
antecedentes y que no afecten la naturaleza juridica del acto, o el contenido esencial del mismo,
podran corregirse en cualquier tiempo sustituyendo la informacion errada por la correcta, o

enmendando o borrando lo escrito y anotando lo correcto.”

La norma faculta al registrador para efectuar esa correccion.

Oficina de Registro de Instrumentos Piblicos de Espinal - Tolima
Direccién. Calle 9 No.5-59
Teléfono: 2484043
Emai: ofregisespinal@supemotariado.gov.co

Powered by @ CamScanner


https://v3.camscanner.com/user/download

COLOMBIA

(0 POTENCIA DE LA SUPERINTENDENCIA
Vi DE NOTARIADO
& REGlSﬂg
Logradadem e

HOJA NUMERO NUEVE (9) DEL AUTO 02 DEL 26 DE ENERO DE 2024.

Por el cual Se¢ inicia una actua
cion ﬂd'"l"l'u'uv. tendiente a establocer la real situacié J

Ei?iaess ozsf"'tu" a (2§47) se hall-é. que los comuneros Myriam Cecilia Rodriguez Diaz, Ninfa

: ngue'z de‘Lemus, Alirio Rodriguez Diaz, Jestis Alfredo Rodriguez Sénchez y
Man§ del Transito Rodriguez de Oliveros, vendieron en favor de Elena Ortiz de
Rodriguez, Edgar Alfonso Rodriguez Diaz y Aixa Roncancio Rodriguez, un derecho de
cuota para cada uno dejando establecido que a la sefiora Aixa Roncancio Rodriguez le
enajenaron 2/9as partes del predio y a los demas comuneros incluyendo que tanto los
ve;dedores y demds compradores quedan como titulares de una novena parte para
cada uno.

Sobre la base de lo expuesto y en aras de dar garantias a la peticionaria y a todas las
personas vinculadas con este folio de matricula se dard apertura a la actuacion
administrativa, en la cual se ordenara notificar a los actuales propietarios: Ninfa Lilia
Rodriguez de Lemus quien figura como adquirente en la anotacion 01, 9, 10 y 11; a
Jests Alfredo Rodriguez Sanchez (anotacion 01), Aixa Roncancio Rodriguez (Anotacion
01), Elizabeth Romero Molina (anotacion 16) y Jairo Sanchez Castro (Anotacion 14).

En concordancia con los hechos documentales expuestos, con los principios registrales,
existe para esta ORIP una obligacion legal que impone el articulo 49 Ibidem que

reglamenta.

Articulo 49. Finalidad del folio de matricula. El modo de abrir y llevar la matricula se
ajustard a lo dispuesto en esta ley, de manera que aquella exhiba en todo momento el estado

Juridico del respectivo bien.

Cuando se halla un error en el folio de matricula, esta ORIP debe cumplir con su
correccién seguin lo que regula la misma Ley 1579 de 2012 sefiala:

“Articulo 59. Procedimiento para corregir errores, Los errores en que se haya incurrido
en la callficacion y/o Inscripcion, se corregirdn de la siguiente manera:

Los errores aritméticos, ortograficos, de digitacion o mecanogréficos que se deduzcan de los
antecedentes y que no afecten la naturaleza juridica del acto, o el contenido esencial del
mismo, podrdn corregirse en cualquier tiempo sustituyendo la informacion errada por la
correcta, 0 enmendando o borrando lo escrito y anotando lo correcto.
Los errores en que se haya incurrido al momento de la calificacion y que se detecten antes de
ser notificado el acto registral correspondiente, se corregiran en la forma indicada en el inciso

anterior.
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HOJA NUMERO DIEZ (10) DEL AUTO 02 DEL 26 DE ENERO DE 2024.
Mdcuulnxbmo;uMMa tendiente a establecer la real situacién juridica del folio de matricula

Los errores que madifiquen I3 situacion Juridica del inmueble y que hubieren sido publictados o
que hayan surtido efectos entre las partes o ante terceros, solo podrén ser comregidos mediante
actuacion administrativa, cumpliendo con los requisitos y procedimientos establecidos en e/
Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, o0 de la norma que
lo adicione o modifique y en esta ley.”

En consideracion a la situacion juridica presentada y por cuanto esta norma impone que
cac}a folio de matricula inmobiliaria debe en todo momento exhibir su real estado
juridico, es procedente iniciar la presente actuacion administrativa.

Las anteriores inconsistencias en los titulos deben ser aclaradas o corregidas por el
actual propietario de ese derecho, en el entendido que ellas deben hacerlas conforme a
los antecedentes registrales.

Como quiera que se efectud una correccidon que cambia la situacidon juridica del
inmueble y los derechos de las personas, mediante este auto se dispone revocar las
correcciones efectuadas a las anotaciones 01 y 04.

En esta actuacion se invita a los interesados que figuran inscritos en el folio de
“matricula inmobiliaria nimero 357-28534, que se puedan ver afectados con la
" presente actuacion, a los terceros determinados e indeterminados a que podran aportar
.y solicitar las pruebas que consideren apropiadas y pertinentes para el desarrollo de
- esta actuacion administrativa, también podran expresar sus comentarios con la garantia
:: q‘ueﬁseran evaluados en esta actuacion.

13

B

Este aulb se proyecta segln, las anotaciones del folio de matricula inmobiliaria citado,

los documentos que sirven de soporte a las anotaciones que contiene, las normas sobre
la materia, por tanto, ténganse como pruebas el folio de matricula inmobiliaria nimero
357-28534y mdos' los documentos inscritos.

B presente auto se notificara a: Ninfa Lilia Rodriguez de Lemus quien figura como
adquirente en la anotacién 01, 9, 10 y 11; a Jeslis Alfredo Rodriguez Sanchez
(anotacion 01), Aixa Roncancio Rodriguez (Anotacion 01), Elizabeth Romero Molina
(anotacién 16) y Jairo Sanchez Castro (Anotacién 14), a las partes relacionadas con el
proceso de que trata el oficio 0255 del 05-05-2023 de Juzgado Promiscuo Municipal de
Suarez (Tolima).

-
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 HOJA NUMERO ONCE (11) DEL AUTO 02 DEL 26 DE ENERO DE 2024,

br of cual se inicia una actuacién administrativa tendiente a establecer la real situacion juridica del follo de matricula

de 2011.

Para notificar a los terceros determinados e indeterminados se dispondra publicar este
auto en la pagina web de la Superintendencia de Notariado y Registro; se bloqueara el
folio de matricula inmobiliaria nimero 357-28534, remitiendo cualquier solicitud de
registro o certificacion a este expediente para evitar decisiones contrarias; contra este
auto y Ia revocatoria de las correcciones no procede recurso alguno, segin la Ley 1437

En mérito de lo expuesto LA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS

PUBLICOS SECCIONAL ESPINAL

ARTICULO PRIMERO:

ARTICULO SEGUNDO:

ARTICULO TERCERO:

ARTICULO CUARTO:

DISPONE

REVOCAR /as correcciones efectuadas a las anotaciones 01 y
04 y as correspondientes salvedades del folio de matricula
inmobiliaria nimero 357-28534, segun lo considerado.

INICIAR actuacion administrativa tendiente a establecer la
real situacion Juridica del folio de matricula inmobiliaria
numero 357-28534, segun lo considerado.

BLOQUEAR ¢/ folio de matricula inmobiliaria numeros 357-
28534, remitiendo cualquier solicitud de registro a este
expediente para evitar decisiones contrarias,

NOTIFICAR el presente auto a: Ninfa Lilia Rodriguez de
Lemus quien figura como adquirente en la anotacion 01, 9, 10
y 11; a Jesus Alfredo Rodriguez Sanchez (anotacion 01), Aixa
Roncancio Rodriguez (Anotacion 01), Elizabeth Romero Molina
(anotacion 16) y Jairo Sanchez Castro (Anotacion 14), a las
partes relacionadas con el proceso de que trata el oficio 0255
del 05-05-2023 de Juzgado Promiscuo Municipal de Suarez
(Tolima), segun lo considerado.
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ARTICULO QUINTO: PUBLICAR este auto en la pigina web de Ia
Superintendencia de Notariado y Registro para notificar a los
terceros indeterminados y aquellas personas a quienes se
desconoce su lugar de notificacion, advirtiéndoles que contra

este auto no procede recurso alguno.

ARTICULO SEXTO:  FORMESE e/ expediente de conformidad lo establecido en /3
Ley 1437 de 2011.

ARTICULO SEPTIMO: £ presente auto rige a partir de la fecha de su expedicion.
NOTIFIQUESE y CUMPLASE

Dada en el Espinal a los veintiséis (26) dias
de Enero de dos mil veinticuatro (2024)
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