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CC: aguilarjuanguillermo@gmail.com <aguilarjuanguillermo@gmail.com>
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Sefores:
JUEZ 01 CIVIL PROMISCUO MUNICIPAL
CANDELARIA - VALLE

E-mail: j01pmcandelaria@cendoj.ramajudicial.gov.co

Apoderada parte demandante: Juan Guillermo Aguilar - aguilarjuanguillermo@gmail.com

PROCESO: VERBAL DE PERTENENCIA DE MiNIMA CUANTIA

DEMANDANTE: GLORIA PATRICIAANGEL ROJAS

DEMANDADA: Patrimonio Auténomo FI-016 FIDEICOMISO POBLADO CAMPESTRE ETAPA |, identificado
con Nit. 805.012.921-0 cuya vocera y administradora es ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A.

Y otros

RADICADO: 76-130-40-89-001-2022-00419-00

Asunto: CONTESTACION DE LA DEMANDA
JHON EDINSON CORRALES WILCHES, mayor de edad, identificado con la cédula de ciudadania numero 1.030.636.702 de
Bogota, portador de la Tarjeta Profesional 303.934 expedida por el Consejo Superior de la Judicatura, actuando en calidad de
apoderado especial de Patrimonio Auténomo FI-016 FIDEICOMISO POBLADO CAMPESTRE ETAPA 1, identificado con Nit.
805.012.921-0 cuya vocera y administradora es ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A (en adelante EL FIDEICOMISO), por
medio del presente escrito me permito CONTESTAR LA DEMANDA, conforme memorial y adjuntos.

Para todos los efectos se copia al apoderado de la demandante.

Cordialmente,
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ACCION FIDUCIARIA

Jhon Edinson Corrales Wilches
Abogado
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Sefiores:

JUEZ 01 CIVIL PROMISCUO MUNICIPAL
CANDELARIA - VALLE

E-mail: j01pmcandelaria@cendoj.ramajudicial.gov.co

PROCESO: VERBAL DE PERTENENCIA DE MINIMA CUANTIA

DEMANDANTE: GLORIA PATRICIA ANGEL ROJAS

DEMANDADA: Patrimonio Auténomo FI-016 FIDEICOMISO POBLADO CAMPESTRE ETAPA |,
identificado con Nit. 805.012.921-0 cuya vocera es ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A.
RADICADO: 76-130-40-89-001-2022-00419-00

ASUNTO: OTORGAMIENTO DE PODER

DANIEL EDUARDO ARDILA PAEZ, mayor de edad, domiciliado y residente en la ciudad de Bogota D.C., identificado con
la cédula de ciudadania numero 1.026.272.654 de Bogoté D.C., quien actua en su condicion de Representante Legal con
Facultades Judiciales y Administrativas de ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A., entidad de servicios financieros,
constituida mediante Escritura Pablica No. 1376 del 19 de febrero de 1992, otorgada en la Notaria 102 del Circulo de Cali,
inscrita en el Registro Mercantil que lleva la Camara de Comercio de Bogota bajo la Matricula Mercantil No. 01908951 del
30 de junio de 2009 y autorizada para funcionar por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante resolucion
No.1017 del 19 de marzo de 1992, todo lo cual consta en el certificado de existencia y representacion legal expedido por la
Superintendencia Financiera de Colombia, sociedad que actia en su calidad de vocera y administradora del FI-016
FIDEICOMISO POBLADO CAMPESTRE ETAPA I, con Nit. 805.012.921-0, por medio del presente escrito confiero PODER
ESPECIAL, AMPLIO Y SUFICIENTE al Dr. JHON EDINSON CORRALES WILCHES, mayor de edad, identificado con la
cédula de ciudadania nimero 1.030.636.702 de Bogota, portador de la Tarjeta Profesional 303.934 expedida por el Consejo
Superior de la Judicatura, para que represente los intereses del FIDEICOMISO en el presente proceso.

El apoderado queda ampliamente facultado para conciliar, interponer toda clase de recursos e incidentes, sustituir y reasumir
el presente mandato y en general todas las facultades consagradas en el Articulo 77 del Cédigo General del Proceso, para
realizar todas las gestiones necesarias para el presente mandato.

Correo electrénico del apoderado: De acuerdo con la Ley 2213 de 2022, el correo electrénico del apoderado es:
johncwilches@gmail.com. Adicionalmente, téngase en cuenta que dicho apoderado funge en el presente proceso como
funcionario de ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. y el mismo recibe notificaciones en los siguientes correos:
jhon.corrales@accion.co y notijudicial@accion.com.co

Sirvase reconocerle personeria suficiente para actuar en los términos de este mandato.

Atentamente, Acepto,

é i /
DANIEE-EDUARDO ARDILA PAEZ JHON EDINSON CORRALES WILCHES
C.C. No. 1.026.272.654 de Bogota D.C. C.C. No. 1.030.636.702 de Bogota
Representante legal con Facultades T.P. No. 303.934 del C.S. de Ia J.

Judiciales y Administrativas

ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A.

VOCERA DEL FI-016 FIDEICOMISO POBLADO CAMPESTRE ETAPA |
Nit. 805.012.921-0
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Sefiores:

JUEZ 01 CIVIL PROMISCUO MUNICIPAL
CANDELARIA - VALLE

E-mail: j01pmcandelaria@cendoj.ramajudicial.gov.co

Apoderada parte demandante: Juan Guillermo Aguilar - aguilarjuanguillermo@gmail.com

PROCESO: VERBAL DE PERTENENCIA DE MiNIMA CUANTIA

DEMANDANTE: GLORIA PATRICIA ANGEL ROJAS

DEMANDADA: Patrimonio Auténomo FI-016 FIDEICOMISO POBLADO CAMPESTRE
ETAPA |, identificado con Nit. 805.012.921-0 cuya vocera y administradora es ACCION
SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A.

RADICADO: 76-130-40-89-001-2022-00419-00

Asunto: CONTESTACION DE LA DEMANDA

JHON EDINSON CORRALES WILCHES, mayor de edad, identificado con la cédula de ciudadania numero
1.030.636.702 de Bogota, portador de la Tarjeta Profesional 303.934 expedida por el Consejo Superior de la
Judicatura, actuando en calidad de apoderado especial de Patrimonio Auténomo FI-016 FIDEICOMISO
POBLADO CAMPESTRE ETAPA |, identificado con Nit. 805.012.921-0 cuya vocera y administradora es
ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A (en adelante EL FIDEICOMISO), por medio del presente escrito me
permito CONTESTAR LA DEMANDA, conforme lo siguiente:

I CONSIDERACIONES PRELIMINARES
1. PRECISION RESPECTO DEL TERMINO PARA CONTESTAR LA DEMANDA

Mediante auto fechado 07 de febrero de 2023, notificado por estado del dia 17 de febrero de 2023, este
despacho admitié la demanda en el proceso de la referencia, ordenando notificar a los demandados.

Posteriormente a través de correo electronico recibido en el buzén de notificaciones judiciales
notijudicial@accion.com.co del dia lunes 28 de febrero de 2023, el cual se adjunta, se recibio en el citado buzon
notificacion personal realizada en los términos del articulo 8 de la Ley 2213 de 2022, en virtud del cual se
considera surtida una vez transcurridos 2 dias habiles siguientes al envio del mensaje, por lo que la presente
contestacion se presenta dentro del término establecido para ello.

2. ASPECTOS FUNDAMENTALES DEL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL

Antes de pronunciarnos de fondo, consideramos de la mayor importancia reiterar el contexto normativo y
operativo de los Fideicomisos, por lo que a continuacién pasaremos a describir los lineamientos generales del
Contrato de Fiducia Mercantil, indicando el papel que cumple cada parte y en especial ACCION SOCIEDAD
FIDUCIARIA S.A. como vocera y administradora de Patrimonios Autdnomos.
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Tal y como consta en el certificado de existencia y representacion legal de ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA
S.A,, este tipo de sociedades andnimas tienen por objeto social exclusivo las actividades de las sociedades de
fiducia.

En torno al contrato de fiducia mercantil, debemos resaltar que se trata de un negocio juridico en virtud del cual
una persona llamada fiduciante o fideicomitente transfiere uno o mas bienes especificados a otra denominada
fiduciario, quien se obliga a administrarlos o enajenarlos, para cumplir una finalidad determinada por el
fideicomitente, en provecho de éste o un tercero llamado beneficiario.

Dicho contrato tiene dos caracteristicas esenciales a saber:

Una separacion absoluta de bienes: La fiduciaria debe mantener una separacioén total entre su propio
patrimonio y los bienes que le entregan los clientes, asi como también entre los de estos ultimos, de manera
que no se confundan entre si.

La formacion de un patrimonio auténomo: El patrimonio auténomo puede considerarse como una especie
de bolsa que contiene los bienes entregados por un cliente. El patrimonio autonomo es administrado por la
sociedad fiduciaria, sin que ello implique que ésta pase a ser su duefia absoluta de los bienes que conforman
el patrimonio o que ejecute bajo su propio riesgo la actividad que pretenda efectuar el fideicomitente a los bienes
fideicomitidos.

Teniendo en cuenta que los patrimonios auténomos no son personas juridicas, para efectos de la debida
conformacion del extremo pasivo de una litis, son estos quienes deben comparecer judicialmente y para todos
los efectos legales por conducto de las sociedades fiduciarias que los administran.

En este sentido la Corte Suprema de Justicia, Sala de Casacion Civil en Sentencia del 3 de agosto de 2005
dispuso:

“(...) Y ya no desde el punto de vista negocial que se acaba de examinar, sino de los efectos que debe reflejar para
cuando con ocasion de la realizacion de un acto juridico, como es la celebracion de un contrato, se ve precisado el
fiduciario al demandar al otro contratante o por el contrario a recibir el reclamo judicial que hace éste en torno al mismo,
importa igualmente determinar como debe darse su comparecencia al respectivo proceso, lo que se traduce en
establecer su condicién procesal en asuntos que atafien con el susodicho patrimonio auténomo, punto en el cual cabe
hacer las siguientes reflexiones:

Ciertamente, como se ha indicado, el patrimonio auténomo no es persona natural ni juridica, y por tal
circunstancia en los términos del articulo 44 del C. de P. Civil, en sentido técnico procesal, no tiene capacidad
para ser parte en un proceso, pero cuando sea menester deducir en juicio derechos u obligaciones que lo afectan,
emergentes del cumplimiento de la finalidad para la cual fue constituido, su comparecencia como demandante o
como demandado debe darse por conducto del fiduciario quien no obra ni a nombre propio porque su
patrimonio permanece separado de los bienes fideicomitidos, ni tampoco exactamente a nombre de la fiducia,
sino simplemente como duerio o administrador de los bienes que le fueron transferidos a titulo de fiducia como
patrimonio auténomo afecto a una especifica finalidad”. (Negrita y subrayado por fuera del texto original)
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De lo anterior puede concluirse que, cuando el proceso versa sobre situaciones derivadas del patrimonio
auténomo, es éste el llamado a comparecer al proceso siempre por conducto del fiduciario. Esto dado que,
surge un tertium genus, es decir, que se esta en juicio en razon de un cargo asumido y en calidad particular de
tal.

En términos semejantes se han expresado doctrinantes nacionales, entre otros autores, cuando han dicho de
manera general respecto de los patrimonios auténomos, lo siguiente: "existen ciertas entidades que sin ser
personas juridicas se ven vinculadas con el proceso; sus integrantes o gestores obran en éste por la calidad de
que estan revestidos y no en nombre propio aun cuando tampoco en nombre ajeno, precisamente porque la
carencia de personeria juridica impide el concepto de representacion, el cual implica necesariamente que se
actue en nombre de una persona natural o juridica”;' y de manera especifica en torno a la fiducia mercantil
prevista en el articulo 1226 del Cédigo de Comercio se expresa procesalmente que, bien como demandante o
como demandado, la comparecencia se efectuara por intermedio del fiduciario por disponerlo asi la ley
sustancial, para la proteccién y consecucion de los fines del contrato.

A sabiendas que los patrimonios autbnomos no son personas juridicas, para efectos de la debida conformacién
del extremo pasivo de una actuacion administrativa o judicial, deben comparecer para todos los efectos legales
por conducto de las sociedades fiduciarias que los administran; pero en ningun caso se entiende que la
Fiduciaria actua en nombre propio.

En relacidn con este tema, la Ley 1564 de 2012, Codigo General del Proceso, dispuso:

“Articulo 53. Capacidad para ser parte. Podran ser parte en un proceso:

1. Las personas naturales y juridicas.

2. Los patrimonios auténomos.

3. El concebido, para la defensa de sus derechos.

4. Los demas que determine la ley.” (Subrayado y Negrita por fuera del texto original)

ARTICULO 54. COMPARECENCIA AL PROCESO. Las personas que puedan disponer de sus derechos tienen
capacidad para comparecer por si mismas al proceso. Las demas deberan comparecer por intermedio de sus
representantes o debidamente autorizadas por estos con sujecion a las normas sustanciales.

Cuando los padres que ejerzan la patria potestad estuvieren en desacuerdo sobre la representacion judicial del hijo, o
cuando hubiere varios guardadores de un mismo pupilo en desacuerdo, el juez designaréa curador ad litem, a solicitud
de cualquiera de ellos o de oficio.

Las personas juridicas y los patrimonios autonomos compareceran al proceso por medio de sus representantes, con
arreglo a lo que disponga la Constitucion, la ley o los estatutos. En el caso de los patrimonios autdnomos constituidos
a través de sociedades fiduciarias, compareceran por medio del representante legal o apoderado de la respectiva
sociedad fiduciaria, quien actuard como su vocera.

T MORALES, Hernando. Curso de Derecho Procesal Civil, ABC, p. 218.
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Cuando la persona juridica demandada tenga varios representantes o apoderados distintos de aquellos, podra citarse
a cualquiera de ellos, aunque no esté facultado para obrar separadamente. Las personas juridicas también podran
comparecer a través de representantes legales para asuntos judiciales o apoderados generales debidamente inscritos.

Cuando la persona juridica se encuentre en estado de liquidacion debera ser representada por su liquidador.
Los grupos de personas compareceran al proceso conforme a las disposiciones de la ley que los regule.
Los concebidos compareceran por medio de quienes ejercerian su representacion si ya hubiesen nacido.

Igualmente, por expresa disposicién legal del Articulo 2.5.2.1.1 del Decreto 2.555 de 2010 que reglamentd los
articulos 1.233 y 1.234 del Cddigo de Comercio, corresponde a la Entidad Fiduciaria ser la vocera y
administradora del Patrimonio Auténomo, toda vez que, éste Ultimo carece de personeria juridica por mandato
legal.

“Articulo 2.5.2.1.1 Derechos y deberes del fiduciario.

Los patrimonios auténomos conformados en desarrollo del contrato de fiducia mercantil, aun cuando no
son personas juridicas, se constituyen en receptores de los derechos y obligaciones legales y
convencionalmente derivados de los actos y contratos celebrados y ejecutados por el fiduciario en cumplimiento
del contrato de fiducia. (subraya y negrita fuera de texto).

El fiduciario, como vocero y administrador del patrimonio auténomo, celebrara y ejecutara diligentemente
todos los actos juridicos necesarios para lograr la finalidad del fideicomiso, comprometiendo al
patrimonio auténomo dentro de los términos sefialados en el acto constitutivo de la fiducia. Para este
efecto, el fiduciario deberd expresar que actua en calidad de vocero y administrador del respectivo
patrimonio auténomo. (subraya y negrita fuera de texto).

En desarrollo de la obligacién legal indelegable establecida en el numeral 4 del articulo 1234 del Cédigo de
Comercio, el Fiduciario llevard ademas la personeria del patrimonio auténomo en todas las actuaciones
procesales de caracter administrativo o jurisdiccional que deban realizarse para proteger y defender los bienes
que lo conforman contra actos de terceros, del beneficiario o del constituyente, o para ejercer los derechos y
acciones que le correspondan en desarrollo del contrato de fiducia.

Paragrafo. El negocio fiduciario no podra servir de instrumento para realizar actos o contratos que no pueda
celebrar directamente el fideicomitente de acuerdo con las disposiciones legales.”

Para una mayor ilustracion del Despacho sobre los aspectos procesales de los Patrimonios Autbnomos,
traemos a colacién lo sefialado por la Circular 046 de 2008, proferida por la Superintendencia Financiera de
Colombia que sefiala, al hacer referencia al alcance del articulo 1.232 del Cédigo de Comercio, lo siguiente en
relacion con los aspectos procesales:

“Como consecuencia de la formacion de ese patrimonio auténomo y dada su afectacion al cumplimiento de la
finalidad sefialada en el acto constitutivo, él se convierte en un centro receptor de derechos subjetivos
pudiendo ser, desde el punto de vista sustancial, titular de derechos y obligaciones, _y desde el punto de
vista procesal, comparecer a juicio como demandante o demandado a través de su titular -el fiduciario-.”
(Subraya y negrita fuera de texto).

Finalmente, a efectos de garantizar la total independencia del patrimonio de la Entidad Fiduciaria de los
Patrimonios Auténomos administrados por LA FIDUCIARIA, el articulo 102 del Estatuto Tributario, sefiala el

TES w—————

www.accion.com.co



S
\\\ ?
( 1O

FIDUCIARIA

deber legal para la Entidad Fiduciaria de identificar con un nimero de identificacion tributaria (NIT) distinto al
NIT con el cual se identifica la Entidad Fiduciaria en si misma considerada a los Patrimonios Auténomos que
ésta administre.

“Articulo 102. Modificado por la Ley 223 de 1.995, articulo 81. CONTRATOS DE FIDUCIA MERCANTIL. Para
la determinacion del impuesto sobre la renta en los contratos de fiducia mercantil se observaran las siguientes
reglas:

5. Numeral modificado por la Ley 488 de 1998, articulo 82. Con relacion a cada uno de los patrimonios
auténomos bajo su responsabilidad, los fiduciarios estan obligados a cumplir las obligaciones formales
sefialadas en las normas legales para los contribuyentes, los retenedores y los responsables, segun sea el
caso. Para tal efecto, se le asignaré un NIT diferente al de la sociedad fiduciaria, que identifique en forma
global a todos los fideicomisos que administre.”

Para el efecto ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A., se identifica con el NIT. 800.155.413-6, y sus distintos
patrimonios auténomos se identifican con el NIT. 805.012.921-0., entre ellos el patrimonio auténomo
denominado FI-016 FIDEICOMISO POBLADO CAMPESTRE ETAPA I.

IL. PRONUNCIAMIENTO FRENTE A LOS HECHOS

Al hecho 1: No es cierto en los términos expuestos por el demandante. Lo cierto es que en con fecha del 25
de septiembre de 1995 se celebrd el contrato de fiducia mercantil constitutivo del Patrimonio Autdnomo FI-016
FIDEICOMISO POBLADO CAMPESTRE ETAPA |, entre la sociedad ARQUITECTURA CONSTRUCIONES Y
URBANIZACIONES ARKUS LTDA liquidada, en calidad de Fideicomitente y ACCION FIDUCIARIA S.A., cuyo
objeto contractual consistia en:

CLAUSULA PRIMERA.- OBJETO.-

Por medio del presente contrato EL FIDEICDII_ITENTE CDNSTTTUYENTE_ transfiere a
LA FIDUCIARIA a tituio de FIDUCIA mercantil , los documentos, licencias y planos
topograficos, que aparecen mencicnados en la clausula segunc:l_a_de este do{:_émentﬁ_
constituyendo un patrimenio autdnomo, de acuerdo con |as previsiones conteni a;.a 4:?15 .
el Titulo X! del Cddigo de Comercio, que se denominara FIDEICOMISO FI
POBLADO CAMPESTRE-FIDUFES y que lendra por objelo ta Iadmmastrac:on y
construccién de la Primera Etapa del Proyecto Inmobiliario denominado POBLADO
CAMPESTRE ubicado en el Municipio de Candelaria (Valle), de acuerdo con las
instrucciones otorgadas por el FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE, con el fin de
transferir las unidades construidas a los FIDEICOMITENTES ADHERENTES.

En virtud del contrato de fiducia, el 5 de octubre de 1995, el FIDEICOMISO suscribié con ARKUS LTDA un

contrato de construccion por administracion delegada cuyo objeto era que ARKUS desarrollara por su cuenta y
riesgo el proyecto.
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sipuiente consideracion - CLAUSULA PRIMERA: OBJETO DEL CONTRATO: EL
ADMINISTRADOR DELEGADO baio su responsabilidad, se¢ obliga a Administrar
Técnica, Economica y Operativamente para EL. FIDEICOMISO y por cuenta y riesgo
de este altimo, por el Sistema de Administracién Delegada y Prestacion de Servicios
Profesionales, la obra denominada POBLADO CAMPESTRE segun planos aprobados
por la oficina de Planeacion del Municipio de Candelaria, del departamento del Valle del
Cauca. DESCRIPCION DE LA OBRA : La obra consta de lo siguiente

Al hecho 2: No es un hecho, al respecto debe sefialarse que dicha afirmacién se encuentra contenida en el
certificado de existencia y representacion de ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A., el cual para todos los
efectos se adjunta a la presente contestacion, razén por la cual nos atenemos al tenor del mismo.

Al hecho 3: Sea lo primero manifestar que el hecho se encuentra redactado contrario a la técnica procesal,
razon por la cual nos pronunciamos de la siguiente manera.

En primer lugar, frente a la constitucion del patrimonio auténomo se reitera lo manifestado en contestacion al
hecho primero, lo cual por economia procesal no se transcribe en contestacion a este hecho.

En segundo lugar, frente a la transferencia de las unidades privadas, debera tenerse en cuenta lo manifestado
en contestacion al hecho 9° de la presente demanda.

Al hecho 4: Sea lo primero manifestar que el hecho se encuentra redactado contrario a la técnica procesal,
razon por la cual nos pronunciamos de la siguiente manera.

En primer lugar, es cierto que la sociedad Arquitectura construcciones y urbanizaciones ARKUS fue liquidada
mediante Auto 440-022261 del 28 de diciembre de 2005 de la Superintendencia de Sociedades, tal como se
evidencia en el Certificado de Cancelacion de la Camara de Comercio.

En segundo lugar, frente a lo demas contenido en el hecho, se trata de afirmaciones subjetivas del demandante,
las cuales deberan ser objeto de prueba, pues de esta manera lo consagra el articulo 167 del Codigo General
del Proceso:

ARTICULO 167. CARGA DE LA PRUEBA. Incumbe a las partes probar el supuesto de hecho de las
normas que consagran el efecto juridico que ellas persiguen.

(..)
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Al hecho 5: No me consta, al respecto debe tenerse en cuenta que el demandante realiza una afirmacién sin
determinar con quien o quienes sostuvo dichas reuniones o las condiciones de tiempo, modo y lugar de las
mismas, por lo que no es un hecho relacionado con mi mandante EL FIDEICOMISO, razén por la cual la parte
demandante debera probarlo.

xJ
>

Al hecho 6: No es un hecho, pues como el demandante refiere, se trata de una prueba documental obrante en
el expediente, razén por la cual nos atenemos al tenor literal de la misma. Por su parte, frente a la declaracién
de incumplimiento de ACCION FIDUCIARIA, se trata de una afirmacion subjetiva del demandante, razén por la
cual debera ser probada por la demandante.

Al hecho 7: No es un hecho, el demandante hace alusion a la anotacion No. 2 contenida en el Folio de
Matricula Inmobiliaria No. 378-98213, seglin consulta en VUR (Ventanilla Unica de Registro):

ANOTACION: Nro 2 Fecha: 23-04-1996 Radicacion: 1996-378-6-6334

Doc: ESCRITURA 1998 DEL 1996-04-19 00:00:00 NOTARIA 3. DE CALI VALORACTC: $

ESPECIFICACION: 210 HIPOTECAABIERTA DE CUANTIA INDETERMINADA (GRAVAMEN)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
DE: FIDUCIARIAFES S.A. "FIDUFES" (FIDEICOMISO INMOBILIARIC FI 016 POBLADO CAMPESTRE) X

A BANCO CENTRAL HIPOTECARIO

Al hecho 8: No es un hecho, pues como el demandante refiere, se trata de una prueba documental obrante en
el expediente, razén por la cual nos atenemos al tenor literal de la misma. Pese a lo anterior, debe tenerse en
cuenta que, conforme el contenido del presente hecho y el anterior, al presente proceso deben concurrir
personas juridicas, so pena de incurrir en vulneracion del debido proceso y derecho de contradiccion y defensa
de las mismas.

Al hecho 9: Sea lo primero manifestar que el hecho se encuentra redactado contrario a la técnica procesal,
razon por la cual nos pronunciamos de la siguiente manera.

En primer lugar, frente a la vinculacion de la aqui demandante la sefiora Gloria Patricia Angel Rojas, se debe
manifestar que: el 11 de julio de 1997 se suscribié promesa de compraventa con los sefiores NORVEY
ARBOLEDA SOLO y GLORIA PATRICIA ANGEL ROJAS respecto de la casa 144 de la Manzana 5, como se
trae a colacion:

ADE TR
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tm 108-140-088353-2  Us Rad. CVALDERRAI

1/2020 08:02:37 p.m. i

FEI":lii ;-';%—B E:%ut::?\cltiﬁ.PEs‘rRE ' PCBLADO CAMPESTRE ETAPA |- M5 CASA 134

al: 08/11/2020 06:03:26 p.m. ITRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA
Reclén fiduclara i

ENIre 10§ SUSCIOS, DIEGU ALFONSO CABALLERO LOAIZA, mayor de edad, vecino de Cali, identificado con la cédula de ciudadanla
16.696.173 expedida en Cali, quien obra en el p te acto ap do especial conforme a poder otorgado con documento privado de
fecha 09 de Diclembre de 1.996 de! representante legal de la Sociedad FIDUCIARIA FES S.A.-FIDUFES, persona juridica, domiciliada en
Santiago de Cali, constitulda por medio de la Escritura Pdblica nimero 1376 del 19 de febrero de 1992 olorgada en la Notaria 10, de!l
cireulo de Cali tedo le cual consta en el certificado expedido per la Camara de Comercio de Cali y en e! peder especial, que se adjuntan,
que acttia en su calidad de administrador fiduciario del Fideicomiso FI-01€, y que en adelante se denominara EL PROMITENTE
VENDEDOR v la(s) siguiente(s) persona(s), mayor(es) de edad:

Horvey Artroleda Sete con CC 8,123,290, expedida en Pt , vecino de Call.

Gloria Pstricls Anpel Aejas con CC 31,991,826, expedida en Call , vecino de Cali.

Quién(e§) obra(n) en su propio nombre y quien{es) en adelante se denominara(n) EL PROMITENTE COMPRADOR, hemos celebrado
el presente Contrato de Promesa de Compraventa, el cual se regiré por las cldusulas siguientes:

Adicionalmente, conforme la clausula 52 se estableci6 el precio del inmueble de la siguiente manera:

CLAUSULA QUINTA - PRECIO: El precio de esta venta es el valor méximo fijado por el gobierno para Vivienda de Interés Social, de
135 salarios minimos. Es decir la suma de [OIEZY HUEVE MILLORES CIENTO OCHENTA ¥ SEIS MIL DGHOCIENTOS SETENTA Y CIRED PESOS MCTE (
$19,186,875), suma que EL PROMITENTE COMPRADOR se compromete con EL PROMITENTE VENDEDOR a cancelar de la

manera:

Razén por la cual, conforme lo establecido en la promesa de compraventa, la aqui demandante debe cumplir
con el pago del valor del inmueble, previo a su proceso de escrituracion, situacion que en manera alguna prueba
la aqui demandante.

En segundo lugar, frente a la manifestacion de la posesion material del inmueble en cabeza de esta, debe
tenerse en cuenta la manifestacion realizada por la misma demandante de la entrada “forzada” al inmueble, asi
mismo frente a la tradicion de este, es cierto que a la fecha no se ha realizado efectivamente la transferencia
del mismo conforme se desprende de las pruebas documentales obrantes en el expediente. Finalmente, frente
a la identificacién del inmueble con Folio de Matricula Inmobiliaria No. 378-98213, debera atenerse al tenor
literal de la escritura publica y el certificado de tradicién y libertad del bien inmueble.

Al hecho 10: No me consta, al respecto debe tenerse en cuenta lo manifestado en contestacion al hecho
anterior. Adicionalmente, la demandante realiza manifestaciones sobre actos propios que ha realizado, las
cuales deberan ser objeto de prueba, pues de esta manera lo consagra el articulo 167 del Cédigo General del
Proceso:

ARTICULO 167. CARGA DE LA PRUEBA. Incumbe a las partes probar el supuesto de hecho de las
normas que consagran el efecto juridico que ellas persiguen.

(..)

Adicionalmente, téngase en cuenta los dispuesto en el Contrato de Fiducia sobre la tenencia material del
inmueble;

ADE TR
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CLAUSULA DECIMA SEXTA.-
ENTREGA MATERIAL.

i i is i i | cuzl
na vez se realice a favor del Fideicomiso, la transferencia del inmueble sobre e
ge construiré la Etapa | del proyecto inmobiliario POBLADO ICAMPES'_I'RE, LA
EIDUCIARIA realizard |a entrega material del predio mencicnade al
FIDEICOMITENTES CONSTITUYENTE, con el fin de que este lieve a cabo el proyecto -
de construccién que sera administrado por LA FIDUCIARIA en virtud del prasente

contrato.

o dnern A NECIAA SEDTIMA _INDEPENDENCIA TRIBUTARIA.

Al hecho 11: No me consta, al respecto debe tenerse en cuenta lo manifestado en contestacion al hecho
noveno. Adicionalmente, la demandante realiza manifestaciones sobre actos propios que ha realizado, las
cuales deberan ser objeto de prueba, pues de esta manera lo consagra el articulo 167 del Cédigo General del
Proceso:

ARTICULO 167. CARGA DE LA PRUEBA. Incumbe a las partes probar el supuesto de hecho de las
normas que consagran el efecto juridico que ellas persiguen.

Al hecho 12: No es un hecho, se trata de la referencia del demandante a una norma, especialmente el articulo
51 de la Ley 92 de 1989, razén por la cual no debe ser objeto de pronunciamiento por parte de mi mandante.

Al hecho 13: No es un hecho, se trata de la referencia a una solicitud elevada por la demandante, razén por la
cual, al ser una prueba documental obrante en el expediente, nos atenemos al tenor literal e integral de la
misma. Pese a lo anterior, debe manifestarse al despacho que, el demandante no relaciona la fecha de
presentacion de la solicitud.

Al hecho 14: No es cierto, pues como se deprende la de la respuesta emitida al peticionario de fecha 05 de
mayo de 2022, frente a la peticion del 27 de abril de 2022, en la cual solicita el documento de constitucion del
patrimonio autbnomo, la respuesta fue emitida en los siguientes términos:

Dando respuesla a su peticién, la cual fue recibida por esla entidad el 27 de abril de 2022, en cuyo contenido solicitd
informacién referente al patrimonio auténomo Fl-016 POBLALD CAMPESTRE, le informamos que no es posible
brindarle dicha informacién, como quiera que la misma se ensuentra sometida a reserva bancaria y usted no ha
acreditado de ninguna manera que su cliente se encuentra legitimsdo para acceder a este fipo de informacién,

De [a biisqueda realizada en archivos fisicos y virtuales de la comoaiiia, no fue posible evidenciar una vinculacion real y
efectiva de su cliente al fideicomiso del asunto o alguno de los productos que esta sociedad Fiduciaria ofrece. Por lo
anterior, le informamos que hasta tanto la Sefiora Gloria Patricia Angel Rojas no acredite los documentos que le
confirieron las calidades de comprador o demuestren suficientemente la conexidn con el patrimonio autnomo antedicha
la informacion requerida, se encuentra sometida a reserva bancariz.

Al hecho 15: No me consta, la demandante realiza manifestaciones sobre actos propios que ha realizado, las
cuales deberan ser objeto de prueba, pues de esta manera lo consagra el articulo 167 del Cédigo General del
Proceso:

TES w—————
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ARTICULO 167. CARGA DE LA PRUEBA. Incumbe a las partes probar el supuesto de hecho de las
normas que consagran el efecto juridico que ellas persiguen.

(..)
Al hecho 16: No es un hecho, el demandante hace alusion a una norma del Codigo General del Proceso razén

por la cual lo contenido en el numeral no debe ser objeto de pronunciamiento alguno.

Al hecho 17: No es un hecho, se trata de la referencia a una solicitud elevada por la demandante, razén por la
cual, al ser una prueba documental obrante en el expediente, nos atenemos al tenor literal e integral de la
misma. Pese a lo anterior, debe manifestarse al despacho que, el demandante no relaciona la fecha de
presentacion de la solicitud.

118 PRONUNCIAMIENTO FRENTE A LAS PRETENSIONES

Me opongo a la prosperidad de todas las pretensiones en contra del Patrimonio Auténomo FI-016
FIDEICOMISO POBLADO CAMPESTRE ETAPA I, identificado con Nit. 805.012.921-6, teniendo en cuenta los
argumentos de hecho y derechos que exponen en la presente contestacion de la demanda, en los cuales, entre
otras cosas, se demuestra claramente que la demandante no retne los requisitos del articulo 2532 del Codigo
Civil.

Iv. EXCEPCIONES DE MERITO

1. FALTA DE LEGIMITACION EN LA CAUSA EN SU DOBLE ViA: POR ACTIVA Y POR PASIVA.

Como primer aspecto, previo a la resolucién del petitum planteado por la parte demandante, se hace
indispensable establecer si las partes tienen la calidad requerida para ser contradictores legitimos, pues si se
resuelve negativamente ese primer cuestionamiento, no es posible acoger las pretensiones de la demanda.

Sobre el particular indica la Corte Suprema de Justicia lo siguiente:

“La legitimacion en la causa es cuestion propia del derecho sustancial y no del procesal, en cuanto concierne con una
de las condiciones de prosperidad de la pretension debatida en el litigio y no a los requisitos indispensables para la
integracion y desarrollo vélido de éste, motivo por el cual su ausencia desemboca irremediablemente en sentencia
desestimatoria debido a que quien reclama el derecho no es su titular o porque lo exige ante quien no es el llamado
a contradecirlo”(CSJ SC de 14 de marzo de 2002, Rad. 6139; se subraya).

En complemento de lo anterior, debe sefialarse que, en estrictez:

“la legitimacion en la causa, bien por activa o por pasiva, no es una excepcion, sino que es uno de los requisitos
necesarios e imprescindibles para que se pueda dictar providencia de mérito, ora favorable al actor o bien
desechando sus pedimentos, porque entendida ésta ‘como la designacion legal de los sujetos del proceso para
disputar el derecho debatido ante la jurisdiccion, constituye uno de los presupuestos requeridos para dictar
sentencia de fondo, sea estimatoria o desestimatoria. Y en caso de no advertirla el juez en la parte activa, en la
pasiva o en ambas, deviene ineluctablemente, sin necesidad de mediar ningin otro andlisis, la expedicion de un
fallo absolutorio; de alli que se imponga examinar de entrada la legitimacion que le asiste a la parte demandante
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para formular la pretensiéon’ (sentencia de casacion N° 051 de 23 de abril de 2003, expediente 76519)” (CSJ SC
de 23 de abril de 2007, Rad. 1999-00125-01; se subraya).

Teniendo en cuenta lo manifestado desde el mismo escrito de demanda y lo expuesto en el presente escrito de
contestacién a la misma, salta a la vista |a falta de legitimacion en la causa en su doble via, pues como se
ha venido exponiendo desde las consideraciones preliminares, la contestacion a los hechos y las excepciones
que se desarrollan, si bien es cierto el Patrimonio Auténomo FI-016 FIDEICOMISO POBLADO CAMPESTRE
ETAPA | es el titular del derecho real de dominio del inmueble objeto de usucapidn, no menos cierto es que,
dicha transferencia se dio bajo las particularisimas reglas de la fiducia mercantil, asi como quedo plenamente
establecido en dicho negocio juridico que, la posesidn y la tenencia material quedaba en cabeza de EL
FIDEICOMITENTE, razén por la cual no es mi representado EL FIDEICOMISO el llamado a resistir las
pretensiones de la presente demanda de pertenencia.

2. NO CONFIGURACION DE LOS REQUISITOS AXIOLOGICOS PARA ADQUIRIR EL DOMINIO POR
PRESCRIPCION ADQUISITIVA EXTRAORDINARIA

La declaratoria de pertenencia sobre un bien inmueble conlleva consigo la verificacion de unos requisitos
previamente establecidos por la ley, en el caso concreto, debe tenerse en cuenta por parte del despacho que,
la aqui demandante en su escrito de demanda no acredita el tiempo requerido para que se configuren sus
pretensiones, pues nétese que el articulo 25322 del Cédigo Civil al respecto sefiala que el término de la posesion
debe ser de 10 afios contra toda persona, como se cita:

ARTICULO 2532. <TIEMPO PARA LA PRESCRIPCION EXTRAORDINARIA>. <Articulo CONDICIONALMENTE
exequible> <Articulo modificado por el articulo 6 de la Ley 791 de 2002. El nuevo texto es el siguiente:> El lapso
de tiempo necesario para adquirir por esta especie de prescripcion, es de diez (10) afios contra toda persona y no
se suspende a favor de las enumerados en el articulo 2530

Pese a lo anterior, la aqui demandante no acredita las circunstancias de tiempo, modo y lugar de la entrada al
inmueble, ni a qué titulo o bajo qué modalidad se dio la misma, con lo cual se configura la presente excepcion
de inexistencia de los requisitos para adquirir por pertenencia el bien inmueble.

Finalmente, es importante resaltar que, el establecimiento de las anteriores circunstancias es de suma
relevancia, pues no puede perderse de vista que, a la luz del articulo 2520 del Cédigo Civil, los actos de mera
tolerancia no confieren posesion ni dan lugar a prescripcion alguna, se cita el articulo en mencion:

ARTICULO 2520. <ACTOS DE MERA FACULTAD O TOLERANCIA>. La omision de actos de mera
facultad, y la mera tolerancia de actos de que no resulta gravamen, no confieren posesion, ni
dan fundamento a prescripcion alguna.

Asi, el que durante muchos afios dejé de edificar en un terreno suyo, no por eso confiere a su vecino
el derecho de impedirle que edifique.

TES w—————
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Del mismo modo, el que tolera que el ganado de su vecino transite por sus tierras eriales, o paste en
ellas, no por eso se impone la servidumbre de este transito o pasto.

ZJ
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Se llaman actos de mera facultad los que cada cual puede ejecutar en lo suyo, sin necesidad del
consentimiento de otro. (Resaltado fuera del texto original).

Asi las cosas, ante la inevitable prosperidad de la presente excepcion, las pretensiones de la demanda se
encuentran llamadas al fracaso, como desde esta oportunidad se solicita al despacho sea declarado.

3. AUSENCIA DE ACREDITACION DE ACTOS DE SENOR(A) Y DUENO(A) POR PARTE DE LA
DEMANDANTE.

El articulo 762 de la obra citada inicialmente define la posesién como «...la tenencia de una cosa determinada
con animo de sefior o duefio...», lo que exige, para su configuracion, del animus y el corpus, esto es, la intencion
del déminus, que por escapar a la percepcién directa de las demas personas debe presumirse, siempre y
cuando se comprueben los actos materiales y externos ejecutados permanentemente y durante el periodo de
tiempo consagrado legalmente.

Es que los citados elementos denotan la intencién de hacerse duefio, sino aparecen circunstancias que la
desvirtuen, por lo que quien los invoca debe acreditarlos para el buen suceso de su pretension. Requisito que
no se encuentra acreditado por la demandante, razon suficiente para desestimar las pretensiones de la
demanda.

4. OBJETO SOCIAL RESTRINGIDO DE LAS SOCIEDADES FIDUCIARIAS.

El articulo 29 del Estatuto Organico del Sistema Financiero (Decreto 663 de 1993) consagra las Operaciones
Autorizadas a las sociedades fiduciarias autorizadas, para lo cual es pertinente citar dicho articulo:

ARTICULO 29. Operaciones Autorizadas.

1. Operaciones autorizadas. Las sociedades fiduciarias especialmente autorizadas por la Superintendencia Bancaria
podran, en desarrollo de su objeto social:

a. Tener la calidad de fiduciarios, segun lo dispuesto en el articulo 1226 del Codigo de Comercio;

b. Celebrar encargos fiduciarios que tengan por objeto la realizacion de inversiones, la administracion de bienes o la
gjecucion de actividades relacionadas con el otorgamiento de garantias por terceros para asegurar el cumplimiento de
obligaciones, la administracion o vigilancia de los bienes sobre los que recaigan las garantias y la realizacion de las
mismas, con sujecion a las restricciones que la ley establece;

c. Obrar como agente de transferencia y registro de valores;

d. Obrar como representante de tenedores de bonos;

e. Obrar, en los casos en que sea procedente con arreglo a la ley, como sindico, curador de bienes o como depositario
de sumas consignadas en cualquier juzgado, por orden de autoridad judicial competente o por determinacion de las
personas que tengan facultad legal para designarlas con tal fin;

f. Prestar servicios de asesoria financiera;

g. Emitir bonos actuando por cuenta de una fiducia mercantil constituida por un nuimero plural de sociedades, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 3, del Decreto 1026 de 1990 y demds normas que lo adicionen o modifiquen,
sin perjuicio de lo previsto en los articulos 1y 2 ibidem. Igualmente, dichas entidades podran emitir bonos por cuenta
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de dos 0 mas empresas, siempre y cuando un establecimiento de crédito se constituya en avalista o deudor solidario
del empréstito y se confiera a la entidad fiduciaria la administracion de la emision;

h. Administrar fondos de pensiones de jubilacion e invalidez, previa autorizacién de la Superintendencia Bancaria, la
cual se podra otorgar cuando la sociedad acredite capacidad técnica de acuerdo con la naturaleza del fondo que se
pretende administrar.

Para el efecto las sociedades fiduciarias deberan observar lo dispuesto en los articulos 168 y siguientes del presente
Estatuto.

i. Adicionado por el art. 4, Ley 795 de 2003

2. Fiducia de inversion. Las sociedades fiduciarias podran desarrollar operaciones de fideicomiso de inversion
mediante contratos de fiducia mercantil, celebrados con arreglo a las formalidades legales, o a través de encargos
fiduciarios.

Entiéndese por "fideicomiso de inversion” todo negocio fiduciario que celebren las entidades aqui mencionadas con
sus clientes, para beneficio de éstos o de los terceros designados por ellos, en el cual se consagre como finalidad
principal o se prevea la posibilidad de invertir o colocar a cualquier titulo sumas de dinero, de conformidad con las
instrucciones impartidas por el constituyente y con lo previsto en el presente Estatuto;

Derogado por el art. 111, Decreto Nacional 2175 de 2007. Las sociedades fiduciarias podran conformar fondos
comunes ordinarios de inversion integrados con dineros recibidos de varios constituyentes o adherentes para el efecto.
Derogado por el art. 111, Decreto Nacional 2175 de 2007. Para los efectos de este Estatuto entiéndese por "Fondo
Comin" el conjunto de los recursos obtenidos con ocasion de la celebracion y ejecucion de los negocios fiduciarios a
que se refiere el inciso 1 del presente numeral, sobre los cuales el fiduciario ejerza una administracién colectiva; asi
mismo podran integrar fondos comunes especiales.

3. Prohibicion General. Los encargos y contratos fiduciarios que celebren las sociedades fiduciarias no podran tener
por objeto la asuncion por éstas de obligaciones de resultado, salvo en aquellos casos en que asi o prevea la ley.

4. Contratos de red de oficinas. Las sociedades fiduciarias podran celebrar con los establecimientos de crédito
contratos para la utilizacion de su red de oficinas, con el objeto de realizar por conducto de éstas las operaciones de
recaudo, recepcion, pago, enajenacion y entrega de toda clase de bienes muebles e inmuebles necesarias para el
desarrollo de los negocios propios de su actividad, en los casos y bajo las condiciones que fije el reglamento y siempre
que a través de estas operaciones no puedan realizarse, directa o indirectamente, las actividades fiduciarias no
autorizadas a los establecimientos de crédito y que los medios empleados para el efecto permitan revelar con claridad
la persona del fiduciario y la responsabilidad de las instituciones financieras que intervienen en su celebracion.

ZJ
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En razén de lo anterior y con ocasion a la constitucion del Patrimonio Auténomo FI-016 FIDEICOMISO
POBLADO CAMPESTRE ETAPA I, mi mandante no tiene injerencia en la custodia y tenencia material de los
inmuebles transferidos a dicho fideicomiso en desarrollo del citado contrato de fiducia mercantil, pues no
contaba ni cuenta con la capacidad legal ni contractual para ejercer dichas actividades.

Es por lo anterior que las sociedades fiduciarias se catalogan como “sociedades de objeto social restringido”
pues las mismas no cuentan con autorizacion legal para desarrollar, directa o indirectamente, ninguna actividad
distinta a las autorizadas en el articulo 29 ibidem. Razon por la cual al quedar expresamente establecida en la
citada clausula 162 del Contrato de Fiducia Mercantil, la calidad de poseedores y tenedores de los bienes
inmuebles en cabeza de los FIDEICOMITENTES, son estos quienes, en garantia del debido proceso y derecho
de contradiccion y defensa, deben comparecer al presente proceso.
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5. EL CONTRATO DE FIDUCIA NO OTORGA LA PLENA PROPIEDAD DE LOS BIENES INMUEBLES
CON LOS CUALES SE INCREMENTA UN PATRIMONIO AUTONOMO

Como se ha venido desarrollando a lo largo de la presente contestacion, el caso en concreto reviste unas
particularidades ya que nos encontramos frente a la transferencia de unos inmuebles a un patrimonio auténomo
con un objeto especifico, situacién que no puede ser desconocida por el despacho.

Frente a la transferencia de los inmuebles al patrimonio autbnomo, especialmente el que la aqui demandante
pretende en usucapién, debe tenerse en cuenta en primer lugar las siguientes consideraciones:

1. Enese orden de ideas, resulta preciso traer a colacién los siguientes apartes:
Consulta de la Ventanilla Unica de Registro del Folio de Matricula Inmobiliaria No. anotacion No. 2 contenida

en el Folio de Matricula Inmobiliaria No. 378-98213, segun consulta en VUR (Ventanilla Unica de Registro), que
da cuenta de la transferencia a titulo de fiducia mercantil irrevocable el inmueble:

ANOTACION: Nro 2 Fecha: 23-04-1996 Radicacion: 1996-378-6-6334

Doc: ESCRITURA 1998 DEL 1996-04-19 00:00:00 NOTARIA 3. DE CALI VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: 210 HIPOTECAABIERTA DE CUANTIA INDETERMINADA (GRAVAMEN)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
DE: FIDUCIARIAFES S.A. "FIDUFES" (FIDEICOMISO INMOBILIARIC FI 016 POBLADO CAMPESTRE) X

A BANCO CENTRAL HIPOTECARIO

Contrato de Fiducia Mercantil, de la cual se resalta lo siguiente:

CLAUSULA DECIMA SEXTA.-
ENTREGA MATERIAL.

| i is i i | cuzl
na vez se realice a favor del Fideicomiso, la transferencia del inmueble sobre e
:Ie construiré la Etapa | del proyecto inmobiliario POBLADD ICAMPESTRE, LA
FIDUCIARIA realizard 13 entrega material del predio mencicnade 2l
FIDEICOMITENTES CONSTITUYENTE, con el fin de que éste lieve a cabo el proyecto -
de construccitn gue serd administrado por LA FIDUCIARIA en virtud del presente

O, &iciu 8 nEriA SEDTIMA L INNEPENDENCIA TRIBUTARIA.

2. Con base en lo anterior, asi como lo sefialado por la H. Corte Suprema de Justicia en su Sala de
Casacion Civil, mediante providencia del 14 de febrero de 2006 dentro del proceso con radicado
05001-3103-012-1999-1000-01, en el cual resalta algunas de las especiales caracteristicas de la
fiducia mercantil, de lo cual se extrae lo siguiente:

En primer lugar, implica la transferencia de los bienes fideicomitidos por parte del fiduciante al fiduciario,
quien, por tanto, adquiere la titularidad del derecho de propiedad, aunque nunca de manera plena, ni

T3 e —
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definitiva, stricto sensu (art. 1244 C. de Co.), sino en la medida necesaria para atender los fines establecidos
primigeniamente por el fideicomitente (propiedad instrumental). En rigor, el fiduciario entonces no recibe —ni se
le transfiere- un derecho real integral o a plenitud, a fuer de concluyente y con vocacién de perpetuidad, no
s6lo porque en ningun caso puede consolidar dominio sobre los bienes objeto de la fiducia, ni ellos forman parte
de su patrimonio (arts. 1227 y 1233 ib.), sino porque esa transferencia, de uno u otro modo, esta condicionada por
el fiduciante, quien no sélo determina el radio de accion del fiduciario, sino que es la persona —o sus herederos- a
la que pasara nuevamente el dominio, una vez termine el contrato, salvo que el mismo fideicomitente hubiere
sefialado ofra cosa (art. 1242 ib.).

Esa particularisima transferencia del dominio, esa singular forma de recibir el fiduciario la
propiedad, explica que el legislador hubiere previsto que, por regla, los bienes fideicomitidos constituirian
un patrimonio auténomo —o especial para otros- afecto a la finalidad prevista en la fiducia (art. 1233 C. de Co.),
cuyo titular formal es el fiduciario

()

En el caso de la fiducia mercantil de garantia, que es a la que se refiere puntualmente la
acusacion o censura, el fideicomitente transfiere al fiduciario uno o mas bienes, muebles o inmuebles,
para que, segln se anticip6 en lineas anteriores, respalden una o varias obligaciones, de forma tal que,
en caso de incumplimiento, el fiduciario proceda a la enajenacién de los mismos y a pagar correlativamente a los
respectivos acreedores, en tanto beneficiarios de la fiducia.

Como llanamente se desprende de este concepto, en esa clase de fiducia mercantil los bienes
conforman un patrimonio auténomo que se constituye con el Unico propdsito de garantizar el
cumplimiento de un deber de prestacion (art. 1233 C. de Co.), porlo que salen del haber del fiduciante

—las més de las veces el deudor-, para pasar al dominio —sdlo formal o especial- del fiduciario, quien a
la manera de untercero frente a la obligacion garantizada y en el evento de incumplimiento de la misma,

debera enajenar los bienes fideicomitidos con estricta sujecion a las instrucciones liminarmente otorgadas por
el constituyente, en orden a pagar a los acreedores beneficiarios el monto de sus acreencias, bien sea con el
producto de la venta, o mediante la dacién en pago, si ella fue prevista en el acto constitutivo y es aceptada
por aquellos.

()

En conclusion, el Patrimonio Auténomo FI-016 FIDEICOMISO POBLADO CAMPESTRE ETAPA I no ostenta
|a titularidad del derecho de dominio de manera plena ni definitiva del bien inmueble pretendido en usucapion,
es decir, dicho Fideicomiso no recibié el derecho real integral o a plenitud del inmueble, sino que se encuentra
transferido bajo la ya desglosada figura de la fiducia mercantil, sujeta a un objeto especifico y que, por tal razén,
se conforma con dichos bienes un patrimonio auténomo.

6. AFECTACION A TERCEROS DE BUENA FE.

En ese orden de ideas y de acuerdo con las anteriores excepciones, se precisa al despacho que, con ocasién
a la celebracion del Contrato de Fiducia que dio origen al Patrimonio Auténomo FI-016 FIDEICOMISO
POBLADO CAMPESTRE ETAPA I, cuyo objeto y demas particularidades han sido ampliamente citadas en
lineas precedentes, se pone de presente al despacho que, tanto los FIDEICOMITENTES Y BENEFICIARIOS
del Contrato de Fiducia Mercantil como el BANCO en favor de quien se constituyo la hipoteca, son terceros de
buena fe, que pueden verse afectados con la sentencia que se profiera en el presente proceso.

TES w—————
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En relacion con los FIDEICOMITENTES Y BENEFICIARIOS, en la actualidad ostentan dicha calidad los
siguientes:

2 PARTES DEL CONTRATO
Las partes del contrato al 31/12/2022 son las que se indican a continuacion:

2.1 Fideicomitente(s)/Constituyente(s)/Promotor(es):

Nombre | Participacién |
ARQUITECTURA CONSTRUCCIONES ¥ URBANIZACIONES ARKUS S.A. | 100, 0000%:

2.2 Beneficiario(s):

Nombre [ Participacién

Derechos Fiduciarios sobre el Fideicomiso

ARQUITECTURA CONSTRUCCIONES Y URBANIZACIONES ARKUS S.A. | 100,0000%
Derechos Fiduciarios Sobre Utilidad del Fidecomiso

ARQUITECTURA CONSTRUCCIONES Y URBANIZACIONES ARKUS S.A. | 100,0000%

En relacién con EL BANCO, conforme la anotacién No. 2 del Certificado de Tradicion y Libertad del Inmueble:

ANOTACION: Nro 2 Fecha: 23-04-1996 Radicacion: 1996-378-6-6334

Doc: ESCRITURA 1998 DEL 1996-04-19 00:00:00 NOTARIA 3. DE CALI VALORACTC: $

ESPECIFICACION: 210 HIPOTECAABIERTA DE CUANTIA INDETERMINADA (GRAVAMEN)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN ELACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
DE: FIDUCIARIAFES S.A "FIDUFES" (FIDEICOMISO INMOBILIARIC FI 016 POBLADO CAMPESTRE) X

A BANCO CENTRAL HIPOTECARIO

Por tales motivos, con la sentencia que ponga fin al presente proceso, se veran afectados los terceros de buena
fe que se encuentran relacionados en el presente argumento, razén por la cual, el Juez debera velar por la
garantia de los derechos de los mismos en las calidades que cada uno de ellos ostenten.

7. EXCEPCION INNOMINADA
Solicito al sefior juez, de conformidad con lo establecido en el articulo 282 del Codigo General del Proceso, que
en el evento que se encuentren probados hechos que constituyan una excepcion que exonere a mis

representadas respecto de las pretensiones de la demanda, se sirva reconocerla oficiosamente y declarada
probada en la sentencia.

V. SOLICITUD.
Con base en los anteriores argumentos, de manera respetuosa se solicita a la Delegatura lo siguiente:

PRIMERO: Sirvase declarar la prosperidad de las excepciones propuestas y, en consecuencia, condenar en
costas y agencias en derecho a la parte demandante.

ADE TR
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Vi PRUEBAS Y ANEXOS

1. Consulta de la Ventanilla Unica de Registro del Folio de Matricula Inmobiliaria No. 378-98213 de la
Oficina de Instrumentos Publicos de Palmira

2. Contrato de Fiducia Mercantil FI-016 FIDEICOMISO POBLADO CAMPESTRE ETAPA I y sus otrosies
0 adiciones

3. Derecho de peticién de la aqui demandante de abril de 2022
4. Respuesta de fecha mayo de 2022 a derecho de peticion de la aqui demandante de abril de 2022

5. Certificado de existencia y representacion legal de Accidn Sociedad Fiduciaria S.A., expedido por la
Cémara de Comercio de Bogota D.C.

6. Certificado de representacion legal de Accidn Sociedad Fiduciaria S.A. expedido por la
Superintendencia Financiera de Colombia y la Camara de Comercio de Bogota D.C.

7. RUT Patrimonios Autdnomos administrados por ACCION FIDUCIARIA S.A.

8. Certificado de existencia y representacion legal de la sociedad Fideicomitente ARQUITECTURA
CONSTRUCIONES Y URBANIZACIONES ARKUS LTDA liquidada

9. Correo electrdnico recibido en el buzén de notificaciones judiciales notijudicial@accion.com.co del dia
lunes 28 de febrero de 2023

10. Poder otorgado al suscrito

11. Documentos de identidad del suscrito

INTERROGATORIO DE PARTE

Sirvase sefior Juez, fijar fecha y hora para que la parte demandante absuelva el INTERROGATORIO DE
PARTE que haré en la etapa procesal correspondiente, sobre los hechos de la demanda.

TESTIMONIAL

Sirvase sefior Juez, fijar fecha y hora para que sea recepcionado el testimonio de ANDRES MAURICIO

GRAJALES, domiciliado en la ciudad de Cali, quien podra ser citada en la direccion Calle 25N #7N-10y a través
del correo electronico notijudicial@acion.com.co, para que deponga sobre la contestacion a los hechos de la

TES w—————

www.accion.com.co


mailto:notijudicial@accion.com.co
mailto:notijudicial@acion.com.co

S
\\\ ﬁ
( 1O

FIDUCIARIA

demanda, especialmente lo relacionado con el contrato de fiducia mercantil y su ejecucién, como persona
idénea y conocedora de los mismos.

Sirvase sefior Juez, fijar fecha y hora para que sea recepcionado el testimonio de CINDY MILENA DUARTE,
domiciliado en la ciudad de Cali, quien podra ser citada en la direccion Calle 25N #7N-10 y a través del correo
electrénico notijudicial@acion.com.co, para que deponga sobre la contestacion a los hechos de la demanda,
especialmente lo relacionado con el contrato de fiducia mercantil y su ejecucidén, como persona idonea y
conocedora de los mismos.

Vil NOTIFICACIONES

Recibiré notificaciones en la Calle 85 # 9-65 de la ciudad de Bogota D.C. y al correo electrénico
notijudicial@accion.com.co;

Atentamente,

/)

JHON EDINSON CORRALES WILCHES

C.C. No. 1.030.636.702 de Bogota D.C.

T.P. No. 303.934 del C. S. de la J.

APODERADO ESPECIAL

Patrimonio Auténomo FI-016 FIDEICOMISO POBLADO CAMPESTRE ETAPA |
Cuya vocera y administradora es ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A.

Nit. 805.012.921-0

TES w—————
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Al contestar por favor cite estos datos:
Radicado No, 202205052001874271
Fecha: 05-05-2022

Sefior

JUAN GUILLERMO AGUILAR FRANCO
Apoderado de GLORIA PATRICIA ANGEL ROJAS
aguilarjuanguillermo@gmail.com

Carrera 11D # 64 - 70, Barrio La Nueva Base

Cali — Valle,

REFERENCIA: RESPUESTA PQR SLC38745 SCLICITUD DOCUMENTO DE CONFORMACION DEL
PATRIMONIONC AUTONOMO
FI-016 POBLADO CAMPESTRE ETAPA |

Respetado sefior,

Para ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. es un reto perm=nente trabajar con el proposito de lograr la mayor
satisfaccion de nuestros clientes, con los diferentes productos y=ervicios que tenemos a su disposicion, motivo por el
cual le indicamos conforme a sus peticiones, lo siguiente:

Dando respuesta a su peticion, la cual fue recibida por esta entiad el 27 de abril de 2022, en cuyo contenido solicité
informacién referente al patrimonio auténomo Fl-016 POBLALD CAMPESTRE, le informamos que no es posible
brindarle dicha informacién, como quiera que 1a misma se enzuentra somefida a reserva bancaria y usted no ha
acreditado de ninguna manera que su cliente se encuentra legitimzdo para acceder a este fipo de informacién.

De la bisqueda realizada en archivos fisicos y virtuales de la conoaiiia, no fue posible evidenciar una vinculacién real y
efectiva de su cliente al fideicomiso del asunto o alguno de los productos que esta sociedad Fiduciaria ofrece. Por lo
anterior, le informamos que hasta tanto la Sefiora Gloria Patricia Angel Rojas no acredite los documentos que le
confirieron las calidades de comprador o demuestren suficientemente la conexién con el patrimonio auténomo antedicho
la informacion requerida, se encuentra sometida a reserva bancariz.

Al respecto, la Superintendencia Financiera ha considerado que la reserva bancaria es una de las garantias mas
valiosas que tienen los clientes que depositan en las entidades financieras, a titulo de secreto, parte o loda su intimidad
economica, La bondad del secreto ha sido reconocida por la doctina y por la jurisprudencia y por ello los actos que la
viclentan obligan la censura de esta Superintendencia.

Por ofro lado, se entiende la “reserva bancaria” como el deber que=tienen los funcionarios de las entidades financieras y
aseguradoras de guardar reserva y discrecion sobre los datos d= sus clientes o sabre aquellos relacionados con la
situacion propia de la compaiila, que conozcan en desarrollo = su profesion u oficio, es pertinente recordar las
consecuencias penales, [aborales y administrativas que el incumpliniento a dicho precepto podria acarrear al infractor.

De conformidad con los argumentos antes expuestos, se ha estatecido que la informacién sometida reserva bancaria
solo podra ser conocida por su fitular o por la autoridad judicial o acministrativa que lo requiera. Situacion que impide su
cliente conozca la informacion solicitada referente al Patrimonio Arténomo FI-016 POBLADO CAMPESTRE, dado que
su cliente no ostenta la fitularidad acreditada de ninguno de los prcductos referidos y la persona fitular de ellos no le ha
otorgado autorizacién alguna para conocer tal informacién,

Al respecto, la Corte Constitucional en Sentencia de Tutela 487 dr 2017, establecio parametros constitucionales para
determinar el grado o no de reserva de la informacion requerida an= una autoridad privada y determinar si lo requerido
i esta sujeto o no a reserva. En ese sentido, la Corte se ha encargzdo de crear via jurisprudencial una tipologia de las
|! clases de informacion y el alcance de su caracter, bien sea publica, [rivada, semi-privada o reservada. 4

www.accion.com.co

J AKX



z

N
(FIDUC

La Corte Constitucional dispuso sabre las tipologias antes referexciadas, que:

“Dentro de esta perspectiva ha dicho la Corte de manera reiterada, que desde el punto de vista
cualitativo y en funcion de su publicidad y de la positilidad legal de obtener acceso a la misma, la
informacion corresponde a cuatro grandes tiposf31]: I informacién publica o de dominio pubiico, /a
informacion semi-privada, la informacion privada y la irormacion reservada o secrefa.

La informacion publica, calificada como tal segin los randafos de la fey o de la Constitucién, puede
ser obtenida y ofrecida sin reserva alguna y sin import=r si la misma sea informacion general, privada
o personal. Por via de ejemplo, pueden coniarse I= actos normativos de caracter general, los
documentos publicos en los términos del articulo 74 ¢= la Constitticion, y las providencias judiciales
debidamente ejecutoriadas; igualmente seran publicos,os dafos sobre el estado civil de las personas
0 sobre la conformacitn de la famifia. informacién qi= puede solicifarse por cualquier persona de
manera direcla y sin el deber de safisfacer requisito algano,

En segundo férmino se encusnira la informacién seminvada, siendo aquella que por versar sobre
informacién personal o impersonal y no estar comprendida por Ia regla general anterior, presenta
para su acceso y conocimiento un grado minimo de lirtacién, de tal forma que la misma sélo puede
ser oblenida y ofrecida por orden de auloridad adminiciativa en ef cumplimiento de sus funciones o
en el marco de los principios de la administracion de dafos personales. Es el caso de los dafos
relativos a las relaciones con las enfidades de la =guridad social o de los datos relafivos al
comportamiento financiero de las personas.

_Luego se tiene la informacion privada, aguella que por versar sobre informacion personal o
no, y que por encontrarse en un dmbito privado, sé= puede ser obfenida y ofrecida por orden -
de autoridad judicial en el cumplimiento de sus f-nciones. Es el caso de [os libros de los
comerciantes, de los documentos privados, de l=s historias clinicas o de la informacién
extraida a partir de Ia Inspeccién del domicilio. (Subayas y negrillas propias)

Finaimente se encuentra lainformacion reservada, Q.e por versar igualmente sobre informacién
personal y sobre fodo por su esirecha relacion con los Terechos fundamentales del titular - dignidad,
infimidad y libertad- se encuentra reservada a su érbita=xclusiva y no puede siquiera ser obfenida ni
ofrecida por aultoridad judicial en el cumpiimiento de sus funciones. Cabria mencionar agui ia
informacion genética, y los llamados "dafos sensibis®f32)o relacionados con la ideologla, la
inclinacién sexual, los habitos de la persona, efc.”

De la lectura de la caracterizacion desarrcllada por la Corte Corstitucional, encontramos que la Reserva Bancaria que
sefialamos como impedimento para suministrar la informacidn por usted requerida, se encuentra clasificada como
aquella informacién de caracter "privado”, esto, al tratarse de inf>rmacion que el FIDEICOMITENTE Y BENEFICIARIO
del FIDEICOMISO FI-016 POBLADO CAMPESTRE ha depositad - en la fiduciaria, y la cual es del tipo que se considera
como documentos privados y contraciuales.

Adicionalmente, le informamos que ACCION SOCIEDAD FIDUTIARIA S.A es una entidad financiera, debidamente
vigilada, autorizada y controlada por la Superintendencia Financiera de Colombia y que por tal razén, le cobijan
disposiciones especiales que permiten entre ofras cosas, la protezcion de los derechos y datos que con fofal confianza
depositan sus clientes y/o usuarios.

Sobre el particular, dispuso la Superintendencia Financiera en Co-cepto No. 2015019400-002 del 12 de marzo de 2015,
que: ‘

“Sobre la materia objeto de consulfa cabe sefialar cue por reserva bancaria, la informacién de!
consumidor financiero gue repose en alguna enfelad vigilada no puede ser suministrada a
terceros distintos a su_propio titular o autoridac judicial o administrativa compefente, en
efercicio de sus funciones constitucionales y legales, como garantia constitucional conforme a io
sefialado en el articulo 15 de la Constitucion Politica,

wWww.accior.com.co
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En efecto, Ia reserva bancaria es entendida com:_el deber que tienen las entidades vigiladas,
no solo los establecimientos de crédito sino también el sector asegurador, mercado publico
de valores y demds entidades relacionadas con & manejo y aprovechamiento de los recursos
del publico, de quardar reserva y discrecién sobe los datos de sus clientes o sobre aqueflos
relacionados con la situacién propia de la corpaiiia,_que conozcan en desarrollo de su
profesitn u oficio. {...)

De conformidad con el Concepto emitido por la Superintendencim Financiera de Colombia, observamos que acorde con
lo sefialado en las sendas providencias del méaximo érgano cons—tucional y la entidad que vigila y controla el accionar de
las entidades financieras, esto es, la Superintendencia Financier= de Colombia, la informacion por usled requerida es de
aquellas que se considera sujeta a reserva bancaria, primero por ser una informacion privada del cliente y segundo por la

proteccion que tanto la Superintendencia Financiera, como la [y le ha dado a los datos que manejan las enfidades
financieras sobre sus cliente.

En conclusion, observamos que la postura de ACCION SOCIELAD FIDUCIARIA S.A. en su calidad de administrador
fiduciario no resulta caprichosa o meramente potestativa. Por el cantrario, la misma se fundamenta en preceptos legales,
desarrollados por el legislador en busca de garantizar a los co sumidores financieros la proteccién de sus derechos
fundamentales a la infimidad, entre otros.

Asl las cosas, y reiterando lo manifestado previamente en este documento es claro que en ausencia de pruebas o
evidencias que soporten la calidad de la peticionaria GLORIA 2ATRICIA ANGEL ROJAS en el referido Patrimonio
Auténomo, es una situacién que imposibilita 1a atencion y cumplimento de lo requerido.

Finalmente, nos permitimos informarle que las respuestas que AC ZION emita en virtud de sus peticiones, no implica que
la entidad se vea obligada a definir favorablemente las peticionespor usted efectuadas. Al respecto, en la sentencia T-
561 de 2007, la Corte Constitucional explico:

‘Ahora bien, esta Corporacion ha manifestado que ura respuesta es suficiente cuando resuelve
malerialmente la peticidn y safisface los requerimienns del solicitante, sin perjuicio de que la
respuesta sea negaliva a las pretensiones del pelicionari._. La efectividad de la respuesta depende de
que se solucione el caso que se plantea. Por Ultimo, 3 congruencia exige que exista coherencia
entre lo respondido y lo pedido, de tal manera que la scucién verse sobre lo pedido y no sobre un
tema semejante, sin que se excluya la posibilidad de suministrar informacion adicional que se
encuentre relacionada con la peticion propuesia”.

Dicho lo anterior, en los anteriores términos damos respuesta erc completa, oportuna y de fondo a su peticién, en el
entendido que es nuestro deseo slempre servir al cliente cumpliend- con los procesos establecidos por la fiduciaria.

Sin ofro particular me suscribo.

Cordialmente,

Medovxéno Gacua G

ALEJANDRO GARCIA GOMEZ
Administrador de Negocios Fiduciarios
ACCION SOCIEDAD FlDUCIARIA S.A
Oficina Cali
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CONTRATO DE CONSTRUCCION POR ADMINISTRACION
DELEGADA

Entre los suscritos a saber ; JUAN CARLOS HENAO RAMOS, mayor de edad,
identificado con la cédula de ciudadania No. 16.734.359 expedida en Cali, quien obra en
representacion del FIDEICOMISO FI1-016 - FIDUFES, constituido mediante contrato
de Fiducia Mercantil de caracter inmobiliario a precio fijo suscrito entre LA SOCIEDAD
ARQUITECTURA , CONSTRUCCIONES Y URBANIZACIONES ARKUS LTDA
y FIDUCIARIA FES S.A. FIDUFES el veintinueve (29) de septiembre de 1995
registrada en la Camara de Comercio de la ciudad de Santiago de Cali, quien en adelante
se denominara EL FIDEICOMISO y por la .otra DANILO RODRIGUEZ
CABALLERO, mayor de edad, identificado con la cédula de ciudadania No. 14.439.574
expedida en Cali, representante legal de la sociedad Arquitectura, Construcciomes y
Urbanizaciones ARKUS LTDA, sociedad constituida mediante Escritura piblica 2303
de fecha Octubre 17 de 1986 otorgada en la Notaria Cuarta de Cali y registrada en la
Camara de Comercio .de Cali, quien en adelante se llamara ADMINISTRADOR
DELEGADO. se ha celebrado el contrato regido por las siguientes clausulas, previa la
sipuiente consideracion : CLAUSULA PRIMERA: OBJETO DEL CONTRATO: EL
ADMINISTRADOR DELEGADO bajo su responsabilidad, se obliga a Administrar
Técnica, Econdmica y Operativamente para EL FIDEICOMISO y por cuenta y riesgo
de este dltimo, por el Sistema de Administracion Delegada y Prestacion de Servicios
Profesionales, la obra denominada POBLADO CAMPESTRE segin planos aprobados
por la oficina de Planeacion del Municipio de Candelaria, del departamento del Valle del
Cauca. DESCRIPCION DE LA OBRA : La obra consta de lo siguiente

construccion de 1261 viviendas unifamiliares con todas sus obra urbanisticas de vias
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responsabilidad el cumplimiento de todas las obligaciones laborales a que este contrato
diere lugar. El personal basico de obra a cargo del FIDEICOMISO, seri todo el
personal que tenga dedicacion exclusiva a la obra y cuyo sitio de trabajo sea la misma,
seri  contratado por el ADMINISTRADOR DELEGADO y a cargo del
FIDEICOMISO. EL ADMINISTRADOR DELEGADO tendra a su cargo el personal

%)
39

&

necesario, en su oficina Sede, para dar apoyo Técmico, Administrativo, Financiero y de
Mercadeo a la obra; el personal que dispondra ARKUS LTDA. , para lievar a cabo la
direccion de construccion de este proyecto en todos sus aspectos atenderd las siguientes o

-]
C

1{

areas : a.) La Contabilidad de la obra debidamente apoyada en su departamento de
Sistemas. b.) El Departamento de Disefio tanto en los aspectos arquitectonicos como
urbanisticos. ¢.) Gerencia General del proyecto. 4.- Suministrar y contratar para la obra
los equipos requeridos por esta. 5.- Celebrar los contratos relacionados con todas las
obras de la construccion que presenten condiciones para ser ejecutadas mediante esta
modalidad, entendiéndose que ninguno de los contratistas ni el personal empleado por
€stos, podra considerarse como trabajador de EL FIDEICOMISO quien no tendra
nexos, ni responsabilidades de caracter laboral en relacién con éstos y con cualesquiera
otros empleados de ellos. @ Explicar los planos y especificaciones al personal técnico y
a los operarios y contratistas y asesorarlos en su interpretacién, 7,-EL
ADMINISTRADOR DELEGADQ se obliga a cumplir con las disposiciones legales
tanto las contempladas en el codigo de Comercio como las de caracter tributario y demas
contribuciones y tasas que correspondan a la obra.  En tal virtud EL CONTRATISTA
debera practicar sobre los pagos que haga en desarrollo de este contrato | retencién en la
fuente a que hubiere lugar en nombre de EL FIDEICOMISO con el fin de que este 2
presente las respectivas declaraciones de retencion en la fuente, efectie el pago de la \‘Lﬂln

s ,______..!:
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asfaltadas, andenes, zonas verdes recreacionales, acueducto, alcantarillado y energia
eléctrica; obras que serin ejecutadas de acuerdo a planos elaborados y entregados a la
Fiduciaria Fidufes, PARAGRAFO PRIMERO : La construccibm comprende la
realizacion de todos los trabajos necesarios para la ejecucion de la obra como también las
obras accesorias provisionales o definitivas que sea necesario ejecutar para su entrega a
los compradores de la obra. Los céilculos, planos, especificaciones, programas,
presupuestos vy demas estudios necesarios para la construccidn, cuya copia se anexa
hacen parte integral del presente contrato. CLAUSULA SEGUNDA :
OBLIGACIONES DEL ADMINISTRADOR DELEGADO : EL
ADMINISTRADOR DELEGADO se obliga a: 1.-Dirigir la ejecucién de la obra

ejerciendo la vigilancia técnica y administrativa de los trabajos para obtener la realizacion

correcta de los mismos con sujecion a los planos, disefios, y especificaciones
suministrados para tal fin, empleando para ello al personal profesional y técnico idoneo
que sea necesario, siguiendo el programa de la obra. PARAGRAFO : Las obras
urbanisticas seran revisadas y aprobadas por la Interventoria de OOPP de Cancelaria.
Las casas se construirdn de acuerdo al modelo ubicade en la Cra. 8a. No. 69 - 00. 2.-
Adquirir todos los materiales y elementos indispensables para la ejecucion de la obra en la
debida oportunidad y conforme a las especificaciones de la misma, en cuanto a la calidad,
precios y tipos, cediendo a EL FIDEICOMISO el beneficio de todas las rebajas,
comisiones y descuentos que obtenga por cualquier causa, y asumiendo el
ADMINISTRADOR DELEGADO la responsabilidad del .pago.oportuno del impuesto
sobre las ventas y todos los impuestos indirectos a que dieren lugar las adquisiciones con
los fondos de la obra v que debe suministrar oportunamente EL FIDEICOMISO. 3.-A

f

vigilancia de la obra, y fijarle a este personal el salario correspondiente efectuando los
pagos con los fondos que EL FIDEICOMISO le suministre, siendo de su

N /o
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Suministrar a EL FIDEICOMISO de acuerdo con los pariametros convenidos la
informacion necesaria para que este pueda llevar en forma clara vy oportuna la
contabilidad y estadisticas de la ubra@ A responder por la calidad de la obra y las
obligaciones con los contratistas al tenor de lo dispuesto en los articulos 2060, numerales
3o. y So0. y 2061 del Codigo Civil. 10.- A pagar a los trabajadores, los salarios,
prestaciones sociales, seguro de vida, seguro contra accidente e indemnizaciones a que
haya lugar, asi como velar porque los contratistas cumplan con las obligaciones laborales
que les incumban. 11.- A responder ante terceros por los dafios que se ocasionen por
labores directas o indirectas de la obra, cuando prevengan de causas imputables al
ADMINISTRADOR DELEGADQ vy por los defectos de construccion de conformidad
con la ley y las especificaciones de construccion establecidas. 12.- A contratar los
seguros que fueren necesarios para la adecuada proteccion de los trabajadores de los
contratistas exigiéndoles las polizas colectivas de personal con amparo para todo riesgo,
de pago de salarios y prestaciones sociales, ésta ultima vigente durante el tiempo que
dure la obra y un (1) afios mas, y a exigir y obtener que los contratistas v demas
empleadores que realicen trabajos en la misma obra, cumplan cabalmente las normas
sobre seguridad social y hagan efectivos los derechos que corresponden a sus
trabajadores. Las primas de pélizas de los trabajadores de los Contratistas serdn con
cargo a ellos. 13.- A presentar al FIDEICOMISO para su aprobacion, en ia forma que
este indique, para el adecuado control de costos dentro de los diez (10) primeros dias de
cada mes, las cuentas de gastos efectuados en mes anterior acompaiadas de los
comprobantes debidamente cancelados y con indicaciones del naimero del cheque con que
fueron cubiertos. En caso de que se presente glosas y observaciones, EL
ADMINISTRADOR DELEGADO las contestard a mas tardar dentro de los tres (3)

dias comunes siguientes a su recibo. En todo caso ningiin pasto que se demuestre
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invertido en la obra podri ser glosado por la Fiduciaria. 14.- A atender el
almacenamiento adecuado y a la conservacion de todos los materiales, herramientas, y
demis equipos y elementos que se adquieran con destino a la obra. EL
ADMINISTRADOR DELEGADO es responsable ante el FIDEICOMISO del manejo
de todos los materiales. 15.- A mantener un balance actualizado de la obra en la cual se

incluye la informacion relativa al movimiento y saldos valorados del almacén, kardex,

L liquidacion de contratistas, cuentas por pagar, etc, de tal manera que pueda ser

consultado por EL FIDEICOMISO o quicn él delegue cuanto éste lo estime
convemiente. 16.- A presentar un informe en la primera semana de cada mes
relacionando las actividades que realizard en ese mes, con su respectivo flujo de fondos.
17.- A presentar dentro de los primeros quince (15} dias de cada mes el informe de costo
de obra. 18- Si en algin momento se encontrare personal de otros contratistas
trabajando simulténeamente, EL ADMINISTRADOR DELEGADO deberé prestar su
total cooperacion para la mejor realizacion del conjunto de la obra. 19.- A mantener en
todo momento la obra en condiciones de seguridad, salubridad y libre de toda
acumulacion de desperdicios o de escombros causados por los empleados y obreros o por
¢l trabajo mismo. 20.- A suministrar al FIDEICOMISO cuando se lo soliciten informes
sobre cualquier aspecto de Ia obra. 21.- A ejecutar todos los trabajos, obras y labores
que sean necesarios para completar la construccion descrita en la clausula primera, sus
accesos y zonas circundantes dentro de las técnicas de construccion usuales y
reconocidas, con el mas estricto control sobre el personal para que los materiales y
equipos se utilicen del modo mas eficiente posible. 22.- A cumplir con todas las
obligaciones que se desprenden de la naturaleza de este contrato, asi como todas las
normas y disposiciones que las leyes o reglamentos vigentes o que se expidan,

contemplen respecto a la ejecucion de obras como la que es objeto de este contrato. 23.-
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A efectuar por cuenta y riesgo de EL FIDEICOMISO el pago de todas las cuentas y
obligaciones que contraiga en el transcurso de la ejecucion de la obra, incluyendo todas
las prestaciones y los pagos de seguridad social, Sena subsidio familiar y demis que
ordene la ley y a entregarle los paz y salvos respectivos, tanto de sus aportes como de los
que deban hacer sus contratistas. 24.- EL. ADMINISTRADOR DELEGADO debera
presentar las cuentas finales para la liquidacion de la obra dentro de los treinta (30) dias
comunes siguientes a la terminacion de la misma. 25.- A coordinar €l procesa
administrativo necesario para que los compradores del proyecto entreguen
oportunamente los documentos para obtener los créditos individuales ante los
financiadores de la obra hasta la subrogacién de tales créditos. 26.- En Io no previsto en
¢l presente contrato las relaciones contractuales se regiran por el “Reglamento de
Honoranos” de la Sociedad Colombiana de Arquitectos entidad que tiene el caracter legal
de Cuerpo Consultivo del Gobiemo. CLAUSULA TERCERA : OBLIGACIONES
DE EL FIDEICOMISO : 1.- Hacer entrega material al ﬂDM]]"IISTRADﬁR
DELEGADO de las dreas del terreno en condiciones que le permitan ejecutar los
trabajos correspondientes a cada una de las etapas sin inconvenientes. 2.- Poner a
disposicion del ADMINISTRADOR DELEGADO los planos, especificaciones y
disefios correspondientes a la obra, debidamente aprobados por las autoridades
municipales.  3.- Pagar oportunamente al ADMINISTRADOR DELEGADO los
homorarios convenidos en la cléusula Sexta de este contrato. 4.- Cancelar oportunamente
el reembolso de las refaciones de gastos para asegurar el normal desarrollo de los trabajos
de acuerdo con el programa y presupuesto. CLAUSULA CUARTA : PLAZOS : El
plazo para la ejecucion de este contrato seri el necesario para el cumplimiento del
programa de ejecucion de la obra segiin documento anexo que hace parte del presente
contrato. FPARAGRAFO PRIMERO : El dia de imiciacion de las obras se determinari

N A
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por Acta firmada por las partes que aqui intervienen. En el caso de que cualquiera de las

partes se negare a firmar dicha Acta, ¢l dia cero para la iniciacion de las obras sera treinta
(30) dias calendario después de la Pegalizacién de este contrato. PARAGRAFO
SEGUNDO : Para la exigencia de estos plazos, EL FIDEICOMISO deberi suministrar
los fondos necesarios segin el programa y el avance real de 1a obra. La obra se entendera
entregada, una vez firmada el acta de entrega por EL FIDEICOMISQ y EL
ADMINISTRADOR DELEGADQ, PARAGRAFO TERCERO : Los plazos podrin
ser modificados unicamente por fuerza mayor o caso fortuito debidamente comprobados
y en tado caso deberd quedar constancia previa por eserto. CLAUSULA QUINTA :
EL ADMINISTRADOR DELEGADO se obliga a emplear la mayor diligencia y
cuidado en la consecucién de mano de obra materiales ¥y equipo ya que la aceptacion del
mismo implica la capacidad para conseguir los recursos de mano de obra, materiales y
equipos necesarios. CLAUSULA SEXTA : VALOR DEL CONTRATO : EL
FIDEICOMISO pagara' y reconocerd a EL ADMINISTRADOR DELEGADO un
honorario equivalente al 10 % del valor de los costos directos de la obra los cuales son -

a.) materiales de cualquier naturaleza, b.) arrendamiento de equipos en cualquier
modalidad, ¢.) mano de obra calificada y no calificada, d.) toda clase de prestaciones
sociales, e) contratos a todo costo que contemplen €l suministro de materiales, su
elaboracién y su mano de obra; f) transportes de cualquier naturaleza, g) viajes,
impuestos, permisos y licencias, h.) servicios publicos domiciliarios, y.) pastos legales y
extralegales, honorarios de abogados y costas judiciales y extra judiciales y en general
todo aquello que signifique suministro de bienes o prestacion de servicios para la obra.
Se excluird de estos costos directos lo siguiente - 1.- precio del terreno en bruto, 2 .-
Los honorarios profesionales del ADMINISTRADOR DELEGADO y de FIDUFES
como administradora del FIDEICOMISO. Los honorarios serin pagados en doce
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cuotas mensuales iguales y sucesivas por un valor de NOVENTA Y OCHO
MILLONES SEISCIENTOS CUARENTA Y TRES MIL DOSCIENTOS

 SETENTAY NUEVE (% 987643.279.00) PESOS MCTE. Para efectos fiscales el valor

del contrato es indeterminado. Los honorarios se¢ han estimado con base en un
presupuesto que se anexa al presente contrato, en Caso de que las sumas de dinero
pagadas en desarrollo del contrato y en el momento de su liquidacion, sean inferiores al
10 % de los costos directos enumeracos atras, ¢l FIDEICOMISO pagaré la diferencia en
un plazo no menor de 60 dias calendario; si sucede lo contrario, €s decir, que los
honorarios recibidos por &l Administrador Delegado en ¢l desarrollo del comtrato sean
superiores al 10 % de los costos directos ya enumerados, €l ADMINISTRADOR
DELEGADO debera devolver al FIDEICOMISO la diferencia en un plazo no mayor de
60 dias calendario. CLAUSULA SEPTIMA : SUMINISTRO Y MANEJO DE
FONDOS : EL FIDEICOMISO se compromete a suministrar los fondos necesarios

para la ejecucion de la construccion objeto de este contrato a través de un fondo rotatorio
_de QUINIENTOS (§ 500'000.000.00) MILLONES DE PESOS MCTE, que se
recmbolsara periodicamente contra relacion de gastos de obra, desembolso o pago
firnadas por ¢l ADMINISTRADOR DELEGADO. EL ADMINISTRADOR
DELEGADO presentara la relacion de gastos cada que lo considere necesario.
CLAUSULA OCTAVA : CESION PEL CONTRATO : EL ADMINISTRADOR
DELEGADO no podra ceder en todo o ¢n parte gste contrato sin autorizacion previa
expresa y por esciilo de EL FIDEICOMISO. CLAUSULA _NOVENA
GARANTIAS : EL ADMINISTRADOR DELEGADO se compromete a constituir a
favor del EL FIDEICOMISO las garantias bancarias © de compafiias de seguros
legalmente constituidas que a coﬁtinuacic‘m se expresan _1;] - Garantia de buen manejo :

N
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EL CONTRATISTA se compromete a constituir una garantia de manejo para respaldar

el valor del Fondo Rotatorio de que trata la cléusula séptima del contrato, por una

cuantia equivalente al cien por ciento (100 %) del valor del mismo y por el término de la -
obra mas sesenta dias (60) calendario. Dicha garantia amparard ademis los materiales,
herramientas y equipos que hayan sido adquiridos por la obra y que se encuentren bajo la [
responsabilidad del ADMINISTRADOR DELEGADO vy seré con cargo a la obra. V2.- i
Garantia_de cumplimiento - Para garantizar el cumplimiento del contrato EL
ADMINISTRADOR DELEGADOQ se obliga a constituir a su costa una garantia de

cumplimiento por una cuantia de DOSCIENTOS SESENTA MILLONES DE PESOS

(S 260°000.000.00) MCTE, y con una vigencia igual al plazo del contrato mas noventa

(90) dias. La garantia de cumplimiento podra hacerse efectiva por EL FIDEICOMISO

tan pronto verifique que ha habido incumplimiento por EL ADMINISTRADO

DELEGADO, sin necesidad de proceso civil. 3.- Garantia de Estabilidad ‘EL
ADMINISTRADOR DELEGADO se obliga a constituir una péliza, con una vigencia

de un (1) afio, contado a partir de la fecha del acta de recibo final por la cual se garantice

la estabilidad de la obra, por un valor equivalente al diez por ciento (10 %) del valor total

de la obra ejecutada. En caso de deterioro debido a la mala ejecucion o a la calidad de

los materiales empleados debera iniciarse su reparacion por parte  del .
ADMINISTRADOR DELEGADO , dentro de los Quince (15) dias calendario

contados desde la fecha del aviso dado por el FIDEICOMISO y concluida en término

adecuado. En caso de que no sca atendido oportunamente ese requerimiento, EL .
FIDEICOMISO ejecutara la reparacion directamente o mediante contrato y la pagara

haciendo efectiva la garantia de estabilidad. La prima de garantia serd por cuenta del

FIDEICOMISO, 4.- Garantia de responsabilidad Civil - EL ADMINISTRADOR

N
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DELEGADO se obliga a constituir, por cuenta del FIDEICOMISO, una péliza de

seguro que ampare la responsabilidad civil extracontractual en que se pueda incursir con

ocasion de la ejecucion de las obras, la cual estard vigente mientras dure el presente

contrato y por una cuantia igual costo directo de la obra. PARAGRAFO PRIMERO :

EFECTIVIDAD DE LAS GARANTIAS : Las expresadas garantias que forman parte

integrante de este contrato se harén efectivas total o parcialmente, cuando a juicio de EL
. FIDEICOMISO , EL ADMINISTRADOR DELEGADO  hubiere incumplido
cualquicra de las obligaciones pactadas en cste contrato. PARAGRAFO SEGUNDO :
Si por causa de obligaciones laborales sobrevienen perjuicios & EL FIDEICOMISO, EL
ADMINISTRADOR DELEGADO tiene la obligacion de indemnizar tales perjuicios
CLAUSULA DECIMA : DANOS A TERCEROS : EL ADMINISTRADOR
DELEGADO sera responsable de los dafios y perjuicios que se causen a terceros o a
bienes de terceros y que sean consecuencia del dafio, negligencia u omision ocurridos en
los trabajos de cjecucion de la obra o con motivo de la misma, bien por EL
ADMINISTRADOR DELEGADQ, o por los contratistas. Debera mantener vigenie
durante toda la obra un seguro de todo riesgo en su construccion, el cual serd por cuenta
del FIDEICOMISO. CLAUSULA DECIMOPRIMERA : TEMACIDN DEL.
CONTRATO ; EL FIDEICOMISO, podri dar por terminado el presente contrato en
cualquiera de sus etapas en los siguientes casos : Ac- Imposibilidad financiera de EL
FIDEICOMISO para desarrollar la obra.  B.- Por insolvencia © quiebra del
ADMINISTRDOR DELEGADO o si éste rehusa adelantar la obra con sujecion a los
planos, plazos, especificaciones, instrucciones y necesidades de EL FIDEICOMISO.
C.- Cuando sin justa causa EL ADMINISTRADOR DELEGADO suspenda por mas de

treinta (30) dias calendario consecutivos la obra , o acumule méas de noventa (90) dias de
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retraso en los plazos programados, salvo fuerza mayor o caso fortuito debidamente
comprobados por EL FIDEICOMISO. D.- Por incumplimiento de cualquiera de las
obligaciones a cargo de las partes. E.- Las demas contempladas en ¢l preserite COntraioy
las consignadas en la Ley. Por su parte, FL ADMINISTRADOR DELEGADO podra
dar por terminado €l presente contralo, cuando EL FIDEICOMISO no cumpla las
obligaciones que contrae en virtud de este convenio por hechos que le sean imputables.
. CLAUSULA DECIMOSEGUNDA : PERSONAL DE OBRA : Las parte contratantes
dejan expresa constancia de que los obreros, subcontratistas y demds trabajadores
empleados de la obra, no tienen relacion laboral con EL FIDEICOMISO y que en
consecuencia EL ADMINISTRADOR DELEGADO esta obligado a atender, con los
fondos que EL FIDEICOMISO le suministre, el pago de salarios y demds obligaciones
que le impone la legislacion laboral, asi como las de caracter civil con los subcontratistas.
CLAUSULA DECIMOTERCERA : PRESTACIONES SOCIALES : Todas las
prestaciones sociales que correspondan al personal propio del ADMINISTRADOR
DELEGADO que é emplee, serdn pagadas por éste. EL ADMINISTRADOR
DELEGADO con cargo a la obra debe amparar a todo ¢l personal tanto de nomina
. como de jornal que dependa de €, y trabaje en la obra, con una poliza colectiva de
personal y que garantice el pago de salarios y prestaciones sociales. Las mencionadas
polizas deben ser tomadas igualmente por los contratistas a costa de éstos para amparar
sus trabajadores.  los contratistas responderan ante EL ADMINISTRADOR

=3
-
-2,

$

LY

vy

DELEGADO por los perjuicios que 0casiones ¢l incumplimiento de la obligacion
anterior. EL ADMINISTRADOR DELEGADO no tendra derccho a ninguna clase de

=
=
I3]
-

prestaciones sociales, por cuanto este s un contrato civil de obra y prestacion de
servicios profesionales: al servicio de EL FIDEICOMISO y el caracter que aquel asume

Oficina Principal Avenid =
8 BN NT 220N+ 15 P8 6501380 Fax 6616286 - 8816278 A A, 4886 Cali « Colombla
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s FIDUFES

Im Fiduciaria FES S.A.

BT BOO SL5L13- 6

en este contrato es el previsto en el articulo 30. del Decreto Ley 2351-65.
PARAGRATFO : El pago de las prestaciones sociales del personal solo serd reembolsado
una vez se realice la casacion correspondiente es decir con el retiro del trabajador © pago

cfectivo de las mismas de acuerdo a lo estipulado por la ley. !:MUS“M\

DECIMOCUARTA : CLAUSULA PENAL : En caso de mora, en la terminacion de

las obras, EL. ADMINI STRADOR DELEGADO pagara a EL FIDEICOMISO la
suma de CINCO MIL PESOS ($ 5.000.00) MCTE. por cada dia calendario y por
vivienda que no se entregue en el plazo fijado segun ¢l programa original o el programa
modificado si hay prorrogas, con un limite del 10 % de los honorarios a los cuales tendré
derecha EL ADMINISTRADOR DELEGADO, segin ¢l presupuesto aprobado, todo
lo cual sin perjuicio del derecho a perseguir la indemnizacion de los demds perjuicios a
que hubiere lugar en caso de abandono o incumplimiento de los plazos previstos en la
cliusula cuarta de este contrato. CLAUSULA DECIMOQUINTA : DOCUMENTOS
DEL CONTRATO : Forman parte integrante del presentc contrato los siguientes
documentos : 1- Los planos vy especificaciones  suministrados  por EL
ADMINISTRADOR DELEGADO. 2.- Los presupuestos de las etapas de la obra, sus
adiciones y modificaciones.  3.- Las pdlizas o garantias otorgadas por EL
ADMINISTRADOR DELEGADO y aprobadas por EL FIDEICOMISO. 4. Los
programas de inversion y flujos de fondos elaborados por EL ADMINISTRADOR
DELEGADO v los programas de la obra como s¢ especifica en la clausula cuarta del
presente conlrato. CLAUSULA DECIMOSEXTA : CLAUSULA ARBITRAL : Las
diferencias que surjan entre las partes por razon o con 0casion del presente contrato seran
dirigidas por un Tribunal integrado por tres irbitros designados por las partes de comin

acuerdo quien fallara en derecho. Enlo no dispuesto se aplicara las normas contempladas

A
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en los articulos 2011 - 2014 y concordantes del Codigo ]
DECIMOSEPTIMA : DERECHO DE RE RETENCION : gcuandr""m!!s'mmun del )
presente contrato se configure incumplimiento del ﬁDMﬁgﬁ'ﬁADﬂﬂ_BE%LEGAj}:ﬂL;
juicio de EL FIDEICOMISO , este queda facultado para ener-las Samas. ﬁue hasta / /gf_}

cuando ste se allane a cumplir con lo pactado. EL ADMINISTRADOR DELEGADO

se obliga en todo caso a pagar & los contratistas las obras autorizadas que hayan/)
gjecutado o que Se encontraren en gjecucion. CLAUSULA DECIMOCTAVA :

IMPUESTOS : Los gastos ¢ impuesios que se ocasionen por razon del presente
contrato son exclusivamente de cargo del ADMIN ISTRADOR DELEGADO. Para
constancia se firma en Cali a los cinco (5) dias del mes de Octubre de mil novecientos

noventa y cinco (1.995).

EL FIDEICOMISO ADMINISTRADOR
DELEGADO
BN ANJCARLOS HENAO R. DANILO RODRIGUEZ cg D
¥ \%{
C.C. 16.734.359 de Cali C.C. 14.439.574 de Cali ?
FIDUCIARIA FES S.A. ARKUS LTDA y o

ca Cfizina Princizak Avenids BN NT 2268 - 15 P.BX= 6501380 Fax 6616286 - BE1627TE AA 48RS Cali - Colomibia
e TS Mo 10 - BO Toldlenos: B212152 - G262 - B2121T2 - 6212182 - 2121592 Fax: 5103616 AA 240619 Santald de Begotd DG, - Colomiia
Carreera 43 A MNo. 1A Sur - 108 Piso 1 Teldlonos: 2882266 - 2603485 Fox: 3113450 aa, 075569 Medellin - Colombia -




Céamara de Comercio de Cali

Camarade CERTIFICADO DE CANCELACION
Comerciode .. 28
Cali Fecha expedicion: 28/01/2021 08:38:40 am

Recibo No. 7895420, Valor: $6.200

CODIGO DE VERIFICACION: 0821YBSWNB
Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a www.CcCC.Org.co
y digite el respectivo cdéddigo, para que visualice la imagen generada al momento de su
expedicibébn. La verificacidédn se puede realizar de manera ilimitada, durante 60 dias
calendario, contados a partir de la fecha de su expedicidn.

CERTIFICA

NOMBRE :ARQUITECTURA CONSTRUCCIONES Y URBANIZACIONES A R K U S ©S.A
MATRICULA : 129256-4
Nit.:890324979 - 5

CERTIFICA

Por Escritura Publica No. 2303 del 17 de octubre de 1983 Notaria Cuarta de Cali
,inscrito en esta Cémara de Comercio el 07 de noviembre de 1983 con el No. 63681 del
Libro IX ,se constituydé sociedad de naturaleza Comercial denominada ARQUITECTURA
CONSTRUCCIONES Y URBANIZACIONES ARKUS LTDA.

CERTIFICA

Por Escritura Publica No. 5915 del 26 de diciembre de 1995 Notaria Sexta de Cali
,inscrito en esta Cémara de Comercio el 29 de diciembre de 1995 con el No. 10507 del
Libro IX ,se transform6 de SOCIEDAD LIMITADA en SOCIEDAD ANONIMA bajo el nombre de
ARQUITECTURA CONSTRUCCIONES Y URBANIZACIONES A R K U S S.A

CERTIFICA

Que por AUTO No. 410-620-9989 del 10 de agosto de 1999 ,inscrito en esta Cémara de
Comercio el 19 de octubre de 1999 con el No. 77 del Libro III , La Superintendencia
De Sociedades, DECRETO LA APERTURA AL TRAMITE DE LIQUIDACION OBLIGATORIA DE LOS BIENES
QUE CONFORMAN EL PATRIMONIO DE ARQUITECTURA CONSTRUCCIONES Y URBANIZACIONES A R K U S
S.A

CERTIFICA
Por Auto No. 440-014630 del 04 de septiembre de 2003, de La Superintendencia De
Sociedades, inscrito en esta Camara de Comercio el 11 de septiembre de 2003 con el No.

32 del Libro III, se designd a:

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION
LIQUIDADOR CLAUDIA RAMIREZ RENDON C.C.66845987

Pagina: 1 de 2



= Camara de Comercio de Cali

;:l (C:éma['aided CERTIFICADO DE CANCELACION
cg[i R Fecha expedicién: 28/01/2021 08:38:40 am

Recibo No. 7895420, Valor: $6.200

CODIGO DE VERIFICACION: 0821YBSWNB
Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a www.CCC.Org.co
y digite el respectivo cddigo, para que visualice la imagen generada al momento de su
expedicidén. La verificacidén se puede realizar de manera ilimitada, durante 60 dias
calendario, contados a partir de la fecha de su expedicidn.

CERTIFICA
Que por AUTO No. 440-022261 del 28 de diciembre de 2005 ,inscrito en esta Cémara de
Comercio el 15 de febrero de 2006 con el No. 18 del Libro III , La Superintendencia
De Sociedades, DECLARO TERMINADA LA LIQUIDACION OBLIGATORIA DE LOS BIENES QUE CONFORMAN

EL PATRIMONIO DE LA SOCIEDAD ARQUITECTURA CONSTRUCCIONES Y URBANIZACIONES A R K U S
S.A

CERTIFICA

QUE POR LO ANTERIOR FUE CANCELADA SU MATRICULA MERCANTIL NUMERO 129256 - 4 Y LA(S)
MATRICULA (S) CORRESPONDIENTE (S) A SU(S) ESTABLECIMIENTOS DE COMERCIO NRO(S).:129257 - 2

227

Pagina: 2 de 2
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JUAN GUILLERMO AGUILAR FRANCO
ABOGADO

TP 349746 Honerable Consejo Superior de La Judicatura

i

Seficra:

Angelica Maria Sénchez Villarreal

Administradora de negocios fiduciarios

Accidn Scciedad Fiduclaria 3.A. antes FPIDUCIARIA FES.
E. S. D.

ASUNTC: solicitud documento de conformacién del patrimonio
auténome FI-016 poblado campsstre.

Cordizl salude

La Constructora ARKUS L.TDA como fideicomitente y FIDUCIARIA
FES, [(gue actualmente se denomina accién sociedad fiduciaria
S.A.} celebrarcon contrato de fiducia mercantil de caracter
inmeokiliario denominado FI-016 Poblade Campestre con NIT:
805.012.921-0.

Dich¢c negocic se celebrd con el objeto de desarrollar un
provecto de vivienda de interés social en jurisdiccidén de la
zona rural del Municipio de Candelaria Valle gue tuvo multiples
tropiezos; por los cuales, varios beneficiarios del mismo no
obstante encontrarse actualmente gozando de la posesidn
material de los Inmuebles construidos, nunca pudieron ver
materializados sus derechos reales de dominio.

Asi las cosas, ante el paso de los afios ostentando la posesidn
publica pacifica e ininterrumpida de los inmusbles del proyecto
y para acabar con la incertidumbre que se tiene respectc de la
titularidad de los mismos, es necesario promover procescs de
declarzcién de pertenencia.

una de las beneficlarias del proyecto requirid de los servicios
del suscrito para incoar dicha accion,

por anterior, seolicito de la entidad que actuaba como vocera v
administradora del patrimonioc auténome FI-016 Poblado
Campestre, se sirva aportar el documento privado por medio del
cual este fue constituido y asi llenar los requisitos formales
que precisa la ley, para la correspendienie integracién del
contradictorio.

i T . iy

Lo [
Agrad?/c;mde—-ée-wem\;}q la}atencién prestada:
k] Nooif

JUEN GUII_%;?;ER 10 AGUILAR FRAN&O
C.C 46611;‘3%0 Padilla Cauca
T.P 34974% C.5.J

MO

58547-2  Us Rad, CVALDERRAI

Facha 27/04/2022 09:08:50 a.m.
Dasting: Oficina Calfa 83

—
—

U

Rad No 20220427-140-2

AR

AMPESTRE

Facha actual: 27/04/2022 08:10:53 a.m.

-~ Bogotd
Empresa: Accidn fiduolarla

Remitente: F1-018 POBLADO C
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Estado Juridico del Inmueble

Fecha: 31/03/2023

Hora: 09:48 AM

No. Consulta: 427611870

No. Matricula Inmobiliaria: 378-98213

Referencia Catastral: 761300500000000200002000000000

Alertas en proteccion, restitucion y formalizacion

Alertas en proteccion, restitucion y formalizacion

Alertas comunicaciones, suspensiones y acumulaciones procesales

ORIGEN DESCRIPCION FECHA DOCUMENTO

Arbol

Lista

ANOTACION: Nro 1 Fecha: 27-09-1984 Radicacion: SN

Doc: ESCRITURA 6141 DEL 1984-09-10 00:00:00 NOTARIA 2. DE CALI VALORACTO: $

ESPECIFICACION: 321 SERVIDUMBRE DE ACUEDUCTO. (LIMITACION AL DOMINIO)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: GONZALEZ VILLAY CIA. S. EN C.S.

A: GONZALEZ ROMERO Y CIA. S. EN C.S.

ANOTACION: Nro 2 Fecha: 23-04-1996 Radicacion: 1996-378-6-6334

Doc: ESCRITURA 1998 DEL 1996-04-19 00:00:00 NOTARIA 3. DE CALI VALORACTO: $

ESPECIFICACION: 210 HIPOTECA ABIERTA DE CUANTIA INDETERMINADA (GRAVAMEN)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: FIDUCIARIA FES S.A. "FIDUFES" (FIDEICOMISO INMOBILIARIO FI 016 POBLADO CAMPESTRE) X

A: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO

ANOTACION: Nro 3 Fecha: 22-05-1996 Radicacion: 1996-378-6-7960

Doc: ESCRITURA 2469 DEL 1996-05-06 00:00:00 NOTARIA 3. DE CALI VALORACTO: $

ESPECIFICACION: 0924 RELOTEO (OTRO)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
A: FIDUCIARIA FES S.A. "FIDUFES" (FIDEICOMISO INMOBILIARIO FI-016 POBLADO CAMPESTRE) X



https://www.vur.gov.co/portal/PantallasVUR/
https://www.vur.gov.co/portal/PantallasVUR/

DI/

POR UNA COLOMBIA MAS HONESTA

Formulario del Registro Unico Tributario

2. Concepto [0 | 2| Actualizacion

14821291115

001482129111 5

4. Numero de formulario

(415)7707212489984(8020) 00(

24

5. Numero de Identificacion Tributaria (NIT) 6. DV | 12. Direccion seccional

14. Buzon electronico

8050129 2 1 0 Operativa de Grandes Contribuyentes 3 1
IDENTIFICACION
24. Tipo de contribuyente 25. Tipo de documento 26. Numero de Identificacién 27. Fecha expedicion
Persona juridica 1
— 1 1
Lugar de expedicion 28. Pais 29. Departamento W Ciudad/Municipio
|
31. Primer apellido 32. Segundo apellido 33. Primer nombre 34:-0tios nombres
35. Razén social
PATRIMONIOS AUTONOMOS ACCION FIDUCIARIA
36. Nombre comercial 37.-Sigia
N D
UBICACION
38. Pais 39. Departamento 40. Ciudad/Municipio
COLOMBIA 1 6 9 |BogotaD.C. 1 1 [Bogota, D.C. 001
41. Direccion principal
CL 85 9 65
42. Correo electronico impuestos@accion.co
43. Cadigo postal 44, Teléfonq 1 6 915 0 9 0]45. Teléfono 2 6915096
CLASIFICACION
Actividad-econémica Ocupacion
Actividad principal Actividad secundaria Otras actividades 52. Nimero
46. Codigo 47. Fecha inicio actividad 48. Codigo 49{ Fechavinicio dctiidad 50. Codigo 1 2 51. Codigo establecimientos
|
643 1/[1999,02,0 5] AN N/ | |- | L1
Raesponsabilidades, Calidades y Atributos
1 2 3 4 5 6 7 () 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 25 26
| ,
sscols |7 |8 [0 184 afaojanlsofss] | [ | | [ | [ [ | | [ | | [ | |
05- Impto. renta y compl. régimen ordinar-._48 < Impuesto sobre las ventas - IVA
07- Retencién en la fuente a titulo de\rent / /52 -/Facturador electrénico
08- Retencién timbre nacional 55 - Informante de Beneficiarios Finales
09- Retencién en la fuente en el impuesto
13- Gran contribuyente
14- Informante de exogena
42- Obligado a llevar contabilidad
Obligadios aduaneros Exportadores
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
| | | | | | | | ‘ | 55. Forma 56. Tipo Servicio 1 2 3
54. Cédigo | 57. Modo |
1 12 13 14 15 16 17 18 19 20
| | | ‘ | |s8.crc |

IMPORTANTE: Sin perjuicio de las actualizaciones a que haya lugar, la inscripcién en el Registro Unico Tributario -RUT-, tendra vigencia indefinida y en consecuencia no se exigira su renovacién

Para uso exclusivo de la DIAN

60. No. de Folios: III

SI|:| NO

59. Anexos

61.Fecha [2022-04-01/09:59: 21 |

La informacion suministrada a través del formulario oficial de inscripcion, actualizacion, suspension
y cancelacién del Registro Unico Tributario (RUT), debera ser exacta y veraz; en caso de constatar
inexactitud en alguno de los datos suministrados se adelantaran los procedimientos administrativos
sancionatorios o de suspension, segtn el caso.

Paragrafo del articulo 1.6.1.2.20 del Decreto 1625 de 2016

Firma del solicitante:

Sin perjuicio de las verificaciones que la DIAN realice.
Firma autorizada:

984. Nombre MONTOYA URICOECHEA JUAN ANTONIO

985. Cargo Representante legal Certificado

Fecha generacion documento PDF: 17-08-2022 12:13:14PM



Signature Not Verified
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Cémara de Comercio de Bogotéa

Informacion Empresarial Publico

CERTIFICADO DE INSCRIPCION DE DOCUMENTOS

Fecha Expedicién: 1 de marzo de 2023 Hora: 08:40:14

Recibo No. 8323004830
Valor: $ 7,200

CODIGO DE VERIFICACION 32300483000001

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.ccb.org.co/certificadoselectronicos y digite el respectivo cédigo, para que visualice la
imagen generada al momento de su expedicién. La verificacidén se puede realizar de manera
ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicién.

LA MATRICULA MERCANTIL PROPORCIONA SEGURIDAD Y CONFIANZA EN LOS

NEGOCIOS. RENUEVE

SU MATRICULA MERCANTIL A MAS TARDAR EL 31 DE MARZO

Y EVITE SANCIONES DE HASTA 17 S.M.L.M.V.

CON FUNDAMENTO EN LA MATRICULA E INSCRIPCIONES EFECTUADAS EN EL
REGISTRO MERCANTIL, LA CAMARA DE COMERCIO CERTIFICA:

NOMBRE, IDENTIFICACION Y DOMICILIO

Razdédn social:
Sigla:
Nit:

Domicilio principal:

Matricula No.
Fecha de matricula:

Ultimo afio renovado:
Fecha de renovacidn:

ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A

ACCION FIDUCIARIA

800155413 6 Administracidén : Direccion Seccional
De Impuestos De Bogota

Bogota D.C.

MATRICULA

01908951

30 de junio de 2009
2023

22 de febrero de 2023

Grupo NIIF: Grupo I. NIIF Plenas.

UBICACION
Direccidén del domicilio principal: Calle 85 # 9 - 65
Municipio: Bogotéa D.C.

Correo electrdnico:

notijudicial@accion.co

Teléfono comercial 1: 6016915090

Teléfono comercial 2: No reportbd.

Teléfono comercial 3: No reportbd.

Direccidébn para notificacidén judicial: Calle 85 # 9 - 65
Municipio: Bogota D.C.

Correo electrdénico de notificacidn: notijudicial@accion.co
Teléfono para notificacién 1: 6016915090

Teléfono para notificacién 2: No reportbd.

Teléfono para notificacién 3: No reportbd.

Padgina 1 de 13
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Informacion Empresarial Publico

CERTIFICADO DE INSCRIPCION DE DOCUMENTOS

Fecha Expedicién: 1 de marzo de 2023 Hora: 08:40:14
Recibo No. 8323004830
Valor: $ 7,200

CODIGO DE VERIFICACION 32300483000001

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.ccb.org.co/certificadoselectronicos y digite el respectivo cédigo, para que visualice la
imagen generada al momento de su expedicién. La verificacidén se puede realizar de manera
ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicién.

La persona juridica ST autorizé para recibir notificaciones
personales a través de correo electrdnico, de conformidad con lo
establecido en los articulos 291 del Cédigo General del Procesos y 67
del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de 1lo Contencioso
Administrativo.

REFORMAS ESPECIALES

Por Escritura Publica No. 3676 del 30 de diciembre de 1999 de Notaria
14 de Cali (Valle Del Cauca), inscrito en esta Cémara de Comercio el
30 de Jjunio de 2009, con el No. 01308766 del Libro IX, la sociedad
cambidé su denominacidén o razdn social de SOCIEDAD FIDUCIARIA FES S A
FIDUFES a SOCIEDAD FIDUCIARIA FES S A FIDUFES PARA TODOS LOS EFECTOS
LEGALES PODRA UTILIZAR LA SIGLA FIDUFES O FIDUCIARIA FES O FES
FIDUCIARIA.

Por Escritura Publica No. 798 del 22 de abril de 2003 de Notaria 18 de
Cali (Valle Del Cauca), inscrito en esta Camara de Comercio el 30 de
junio de 2009, con el No. 01308770 del Libro IX, la sociedad cambid su
denominacién o razdén social de SOCIEDAD FIDUCIARIA FES S A FIDUFES
PARA TODOS LOS EFECTOS LEGALES PODRA UTILIZAR LA SIGLA FIDUFES O
FIDUCIARIA FES O FES FIDUCIARIA a SOCIEDAD FIDUCIARIA FES S A FIDUFES
PARA TODOS LOS EFECTOS LEGALES PODRA UTILIZAR LA SIGLA FIDUFES.

Por Escritura PUblica No. 2703 del 13 de septiembre de 2005 de Notaria
14 de Cali (Valle Del Cauca), inscrito en esta Camara de Comercio el
30 de junio de 2009, con el No. 01308772 del Libro IX, la sociedad
cambié6 su denominacién o razdn social de SOCIEDAD FIDUCIARIA FES S A
FIDUFES PARA TODOS LOS EFECTOS LEGALES PODRA UTILIZAR LA SIGLA FIDUFES
a ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A.

Por Escritura Publica No. 781 de la Notaria 42 de Bogotd D.C., del 31
de marzo de 2009, inscrita el 07 de julio de 2009 bajo el nlmero
1310468 del 1libro 1IX, 1la sociedad de 1la referencia traslado su
domicilio de la ciudad de: Cali (Valle del Cauca) a la ciudad de:
Bogota D.C.

Padgina 2 de 13



Camara
88 ﬂ:win Cémara de Comercio de Bogotéa

Informacion Empresarial Publico

CERTIFICADO DE INSCRIPCION DE DOCUMENTOS

Fecha Expedicién: 1 de marzo de 2023 Hora: 08:40:14
Recibo No. 8323004830
Valor: $ 7,200

CODIGO DE VERIFICACION 32300483000001

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.ccb.org.co/certificadoselectronicos y digite el respectivo cédigo, para que visualice la
imagen generada al momento de su expedicién. La verificacidén se puede realizar de manera
ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicién.

ORDENES DE AUTORIDAD COMPETENTE

Que mediante Oficio No. 2223 del 08 de agosto de 2018, inscrito el 14
de agosto de 2018 bajo el No. 00170470 del libro VIII, el Juzgado 14
Civil del Circuito de Oralidad de Medellin (Antioquia), comunicd que
en el proceso verbal de resolucién de contrato No. 2018-
00322 de:
Maria Ofelia Querubin de Zapata, contra: PROMOTORA LEMMON S.A.S,
PORTICOS INGENIEROS CIVILES S.A.S, INGENIERIA VIAL Y URBANISMO S.A. Y
ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A., se decretd la inscripcién de la
demanda en la sociedad de la referencia.

CERTIFICA:
Que mediante Oficio No. 1999 del 20 de noviembre de 2019, inscrito el
25 de Noviembre de 2019 bajo el No. 00181736 del libro VIII, el
Juzgado 34 Civil del Circuito De Bogotad de Oralidad, comunicd que en
el proceso verbal de mayor cuantia de accidén de proteccidn al
consumidor No. 2019-
342 de: EDIFICIO VALSESIA 129 P.H., Contra: REM
CONSTRUCCIONES SA, CNK CONSULTORES SAS vy ACCION FIDUCIARIA SA, se
decretd la inscripcién de la demanda en la sociedad de la referencia.

Mediante Oficio No. 20-

1822 del 14 de diciembre de 2020, el Juzgado

33 Civil del Circuito de Bogotd D.C., ordend la inscripcidn de 1la
demanda en la sociedad de la referencia dentro del proceso accidn de
proteccidén al consumidor No. 2019-

00878 de Wilson Alberto Pinzon

Gelvez CC. 79.316.913, Maria Camila Amador Villaneda CC. 39.787.695,

Contra: ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A NIT. 800.155.413-

6 como

demandada directa vy como vocera del FIDEICOMISO RECURSOS CONIKA-
REAL

ESTATE vy FIDEICOMISO PARQUEO VALSESIA (antes PARQUEO CONIKA - REAL
ESTATE), REM CONSTRUCCIONES S.A (antes REAL ESTATE MARKETING S.A),
CNK CONSULTORES S.A.S (antes CONIKA CONSULTORES LTDA), la cual fue
inscrita en esta Camara de Comercio el 16 de Diciembre de 2020 bajo
el No. 00186936 del libro VIII.

Mediante Oficio No. 0080 del 04 de febrero de 2021, el Juzgado 18
Civil del Circuito de Cali (Valle del Cauca), ordend la inscripcidn
de la demanda en la sociedad de la referencia dentro del proceso
declaratoria de incumplimiento de contrato con pretensidén
indemnizatoria No. 760013103018-2020-00144-

00 de Maria Berley Alomia



Ayala CC.66.732.911, Contra: CONSTRUCTORA MAS CONSTRUCCIONES SAS,
ACCION SOCIEDAD FIDURICIA S.A., la cual fue inscrita en esta Cémara
de Comercio el 23 de Febrero de 2021 bajo el No. 00187776 del libro
VIIT.
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Mediante Oficio ©No. 210 del 26 de mayo de 2021, el Juzgado 13 Civil
del Circuito Oral de Barranquilla (Atléntico), inscrito el 1 de Junio
de 2021 con el No. 00190008 del libro VIII, ordendé la inscripcidn de
la demanda en la sociedad de la referencia dentro del proceso verbal
No. 0800131530132020016100 de Nasly Macea De Barrios, Ramiro Andres
Gonzalez Carrillo y Danna Isabel Barrios Macea CC.52.990.185, Contra:
ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA SA vocera del FIDEICOMISO RECURSOS
PROYECTO ATLANTIC TOWER y LINK GERENCIA Y CONSTRUCCIONES.

Mediante Oficio ©No. 01024 del 13 de octubre de 2022, el Juzgado 45
Civil del Circuito de Bogotd D.C., inscrito el 21 de Octubre de 2022
con el ©No. 00200717 del 1libro VIII, ordend la inscripcidédn de la
demanda en la sociedad de la referencia, dentro del proceso verbal
No. 110013103045 2021 00462 00 de Julio Alfonso Curiel Acosta C.C.
12.555.353, Ana Tulia Curiel Acosta C.C.36.543.181, Eduardo Emilio De
La Rosa Acosta C.C. 12.547.400, Martha Cecilia Acosta Diaz Granados
C.C. 26.667.546, ©Luis Daniel De La Rosa Acosta C.C. 12.563.065 y
Martha Lucia De La Rosa Acosta C.C. 36.554.056, contra CHEQUE
EFECTIVO S.A.S NIT. 900.115.567-

3 Y ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A

NIT. 805.012.921-0.

TERMINO DE DURACION

La persona juridica no se encuentra disuelta y su duracién es hasta el
31 de diciembre de 2041.

OBJETO SOCIAL

La sociedad tendrd como objeto social el desarrollo de los negocios
fiduciarios, actos y operaciones que la ley autorice, entre ellos los
siguientes: A) Tener la calidad de fiduciarios; B) Celebrar encargos
fiduciarios vy contratos de fiducia mercantil de toda naturaleza y
especie autorizados por la ley y, en particular, aquellos que tengan



por objeto la realizacidén de inversiones, la administracidén de
bienes, la realizacidén de proyectos inmobiliarios, la liquidacién de
empresas, la ejecucidn de actividades relacionadas con el
otorgamiento de garantias para asegurar el cumplimiento de
obligaciones, la administracidén o vigilancia de los bienes sobre los
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que recaigan las garantias y la realizacidén de las mismas, con
sujeciébn a las restricciones que 1la ley establece; C) Obrar como
agente de transferencia vy registro de valores; D) Obrar como
representante de tenedores de bonos; E) Obrar, en los casos en que
sea procedente con arreglo a la ley, como sindico o encargado de las
propiedades de cualgquier persona insolvente o concursada; curador de
bienes de la herencia, de dementes, menores, sordomudos, ausentes y
personas por nacer, o como depositario de sumas consignadas en
cualquier Jjuzgado, por orden de autoridad judicial competente o por
determinacidn de las personas que tengan facultad 1legal para
designadas con tal fin; n prestar servicios de asesoria financiera;
G) Emitir Dbonos actuando por cuenta de una fiducia mercantil H)
Constituirse en agente de manejo en los términos y de conformidad con

los requisitos de ley. I) Administrar fondos de pensiones de
jubilacién e invalidez, ©previa autorizacién de la superintendencia
bancaria; J) Conformar un fondo comin ordinario y fondos comunes

especiales de inversidén integrados con dineros recibidos de wvarios
constituyentes o adherentes. K) Celebrar con los establecimientos de
crédito contratos para la wutilizacidédn de su red de oficinas. L)
Recibir, aceptar vy ejecutar lodos aquellos encargos legales, deberes
y facultades, relativos a la tenencia, manejo y disposicién de
cualquier propiedad raiz o mueble, donde gquiera que esté situada, y
las rentas vy utilidades de ella o de su venta, en la forma que se le
nombre por cualquiera autoridad competente, persona, corporacidn u
otra autoridad. M) Celebrar vy ejecutar los actos Jjuridicos de
caradcter «civil o comercial que la ley autorice y se requieran para
adelantar las actividades relacionadas con su objeto social y las que
tengan por fin ejercer los derechos vy cumplir las obligaciones

legales o convencionalmente derivados de la existencia de la
sociedad. N) Realizar las operaciones autorizadas para las sociedades
de servicios financieros, consagradas especialmente en el estatuto

organico del sistema financiero y de maneta general en la ley.

CAPITAL

* CAPITAL AUTORIZADO *



Valor
No. de acciones
Valor nominal

$7.000.000.000,00
7.000.000,00
$1.000,00
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* CAPITAL SUSCRITO *

Valor
No. de acciones

$6.896.431.000,00
6.896.431,00

Valor nominal $1.000,00

* CAPITAL PAGADO *

Valor $6.896.431.000,00

No. de acciones 6.896.431,00

Valor nominal $1.000,00
NOMBRAMIENTOS

ORGANO DE ADMINISTRACION

JUNTA DIRECTIVA

PRINCIPALES
CARGO NOMBRE IDENTIFICACION
Primer Renglon Pablo Trujillo Tealdo C.C. No. 19175901
Segundo Renglon Leopoldo Romero Galvez C.C. No. 94453341
Tercer Renglon Carolyn Mary Mondragon C.C. No. 32336987
Rojas
Cuarto Renglon Fernando Venegas Torres C.C. No. 19196013
Quinto Renglon Edgar Alberto Mora C.C. No. 3227327
Hernandez
SUPLENTES
CARGO NOMBRE IDENTIFICACION
Primer Renglon Jorge Cayetano C.C. No. 2895029
Sinforoso Ramirez
Ocampo
Segundo Renglon Alfonso Otoya Mejia C.C. No. 16837867



Tercer Renglon Eduardo Cortes Castafio C.C. No. 18494545

Cuarto Renglon Jose Alejandro Herrera C.C. No. 80194641
Carvajal
Quinto Renglon Mauricio Evaristo C.C. No. 3228330

Fernando Devis Morales
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Por Acta No. 062 del 25 de abril de 2019, de Asamblea de Accionistas,
inscrita en esta Camara de Comercio el 15 de julio de 2019 con el No.
02486496 del Libro IX, se designd a:

PRINCIPALES

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION

Primer Renglon Pablo Trujillo Tealdo C.C. No. 19175901

Tercer Renglon Carolyn Mary Mondragon C.C. No. 32336987
Rojas

Cuarto Renglon Fernando Venegas Torres C.C. No. 19196013

Quinto Renglon Edgar Alberto Mora C.C. No. 3227327
Hernandez

SUPLENTES

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION

Primer Renglon Jorge Cayetano C.C. No. 2895029
Sinforoso Ramirez
Ocampo

Segundo Renglon Alfonso Otoya Mejia C.C. No. 16837867

Tercer Renglon Eduardo Cortes Castafio C.C. No. 18494545

Cuarto Renglon Jose Alejandro Herrera C.C. No. 80194641
Carvajal

Quinto Renglon Mauricio Evaristo C.C. No. 3228330

Fernando Devis Morales

Por Acta No. 066 del 18 de agosto de 2021, de Asamblea de Accionistas,



inscrita en esta Cémara de Comercio el 25 de octubre de 2021 con el
No. 02755839 del Libro IX, se designd a:

PRINCIPALES
CARGO NOMBRE IDENTIFICACION
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Segundo Renglon Leopoldo Romero Galvez C.C. No. 94453341

REVISORES FISCALES

Por Acta No. 067 del 4 de febrero de 2022, de Asamblea de Accionistas,
inscrita en esta Cédmara de Comercio el 30 de marzo de 2022 con el No.
02809808 del Libro IX, se designd a:

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION

Revisor Fiscal BAKER TILLY COLOMBIA N.I.T. No. 800249449 5
Persona LTDA
Juridica

Por Documento Privado del 4 de febrero de 2022, de Revisor Fiscal,
inscrita en esta Cémara de Comercio el 30 de marzo de 2022 con el No.
02810111 del Libro IX, se designd a:

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION

Revisor Fiscal Edgar Antonio C.C. No. 79269907 T.P.
Principal Villamizar Gonzalez No. 36327-

T

Por Documento Privado del 4 de febrero de 2022, de Revisor Fiscal,
inscrita en esta Cédmara de Comercio el 30 de marzo de 2022 con el No.
02809809 del Libro IX, se designd a:

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION
Revisor Fiscal Angie Tatiana Cruz C.C. No. 1033723203 T.P.
Suplente Gutierrez No. 256335~

t
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REFORMAS DE ESTATUTOS

Los estatutos de la sociedad han si

DOCUMENTO

E. P. No. 694 del 2 de marzo de

1993 de la Notaria 11 de Cali
Pagina

do reformados asi:
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(Valle Del Cauca)

E. P. ©No. 1732 del 7 de abril de
1996 de la Notaria 5 de Cali
(Valle Del Cauca)

E. P. No. 3676 del 30 de diciembre
de 1999 de 1la Notaria 14 de Cali
(Valle Del Cauca)

E. P. No. 798 del 22 de abril de
2003 de 1la Notaria 18 de Cali
(Valle Del Cauca)

E. P. No. 2703 del 13 de
septiembre de 2005 de la Notaria
14 de Cali (Valle Del Cauca)

E. P. ©No. 781 del 31 de marzo de
2009 de 1la Notaria 42 de Bogota
D.C.

E. P. No. 2928 del 23 de junio de
2011 de la Notaria 47 de Bogota
D.C.

E P. No. 4328 del 4 de octubre de

2013 de 1la Notaria 47 de Bogotéa
D.C.

E. P. No. 5721 del 12 de diciembre
de 2013 de la Notaria 47 de Bogoté
D.C.

E. P. No. 2510 del 30 de diciembre
de 2014 de la Notaria 36 de Bogoté
D.C.

E. P. No. 4229 del 9 de diciembre
de 2016 de la Notaria 11 de Bogoté
D.C.

E. P. ©No. 1735 del 30 de mayo de
2018 de la Notaria 11 de Bogota

D.C.

01308764
2009 del

del
Libro

30
IX

01308766
2009 del

del
Libro

30
IX

01308770
2009 del

del
Libro

30
IX

01308772
2009 del

del
Libro

30
IX

01310468
2009 del

del 7
Libro IX

01494810
2011 del

del
Libro

11
IX

01792994 del 24
de 2013 del Libro

01792999 del 24
de 2013 del Libro

01906918 del 29
2015 del Libro IX

02165387 del 13
de 2016 del Libro

02347864 del 8
2018 del Libro IX

de

de

de

de

de

de

de

IX

de
IX

de

de

IX

de

de

de

de

de

junio

de

julio

de

julio

diciembre

diciembre

enero de

diciembre

junio de



SITUACION DE CONTROL Y/O GRUPO EMPRESARIAL

Por Documento Privado del 1 de diciembre de 2009 de Representante
Legal, inscrito el 24 de diciembre de 2009 bajo el ntmero 01350405 del
libro IX, comunicdé la sociedad matriz:

- CO SAS
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Domicilio: Bogota D.C.

Presupuesto: Numeral 1 Articulo 261 del Cbébdigo de Comercio

Que se ha configurado una situacién de control con la sociedad de la
referencia.

Por Documento Privado del 12 de enero de 2012 de Representante Legal,
inscrito el 24 de enero de 2012 bajo el numero 01600884 del libro IX,
comunicé la persona natural matriz:

- Pablo Trujillo Tealdo

Domicilio: Bogota D.C.

Presupuesto: Numeral 1 Articulo 261 del Cddigo de Comercio

Que se ha configurado una situacién de control con la sociedad de la
referencia.

Fecha de configuracién de la situacidén de control : 2009-09-02

** Aclaracién Situacidén de Control **
Se aclara que la Situacidén de Control inscrita el 24 de diciembre de
2009 bajo el numero de registro 1350414 del libro IX, se inicid desde
el 02 de septiembre de 2009.
** Aclaracidén Situacidn de Control **

Se aclara la Situacién de Control inscrita el dia 24 de enero de
2012, bajo el No. 01600884 del libro IX, en el sentido de indicar que
esta se ejerce de manera indirecta a través de la sociedad CO S.A.S.

RECURSOS CONTRA LOS ACTOS DE INSCRIPCION

De conformidad con 1lo establecido en el Cdédigo de Procedimiento
Administrativo y de 1lo Contencioso Administrativo y la Ley 962 de
2005, los actos administrativos de registro, quedan en firme dentro
de los diez (10) dias hébiles siguientes a la fecha de inscripcién,
Siempre gque no sean objeto de recursos. Para estos efectos, se
informa que para la Cémara de Comercio de Bogota, los sabados NO son
dias habiles.



Una vez interpuestos los recursos, los actos administrativos
recurridos quedan en efecto suspensivo, hasta tanto los mismos sean
resueltos, conforme lo prevé el articulo 79 del Cdédigo de
Procedimiento Administrativo y de los Contencioso Administrativo.
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A la fecha y hora de expedicidédn de este certificado, NO se encuentra
en curso ningln recurso.

CLASIFICACION DE ACTIVIDADES ECONOMICAS - CIIU

Actividad principal Cédigo CIIU: 6630

ESTABLECIMIENTO (S) DE COMERCIO

A nombre de la persona Jjuridica figura(n) matriculado(s)en esta
Cémara de Comercio de Bogotad el (los) siguiente(s) establecimiento(s)
de comercio:

Nombre: ACCION FIDUCIARIA S A
Matricula No.: 00508712

Fecha de matricula: 28 de julio de 1992
Ultimo afio renovado: 2022

Categoria: Sucursal

Direccién: Cl 85 No - 9 - 65
Municipio: Bogota D.C.

Nombre: ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A.
Matricula No.: 03116977

Fecha de matricula: 24 de mayo de 2019
Ultimo afio renovado: 2023

Categoria: Sucursal

Direccién: Cr 11 # 93 A 82
Municipio: Bogota D.C.

Mediante Oficio ©No. 767 del 25 de mayo de 2021, proferido por el
Juzgado 10 Civil del Circuito de Bogotd D.C., inscrito el 29 de Julio
de 2021 con el No. 00190862 del Libro VIII, se decretd el embargo del
establecimiento de comercio de la referencia, dentro del proceso



ejecutivo singular No. 11001310301020200035400 de CINE COLOMBIA SA
contra ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA SA.

Nombre: ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A.
Matricula No.: 03116977

Fecha de matricula: 24 de mayo de 2019

Ultimo afio renovado: 2023
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Categoria: Sucursal
Direccidn: Cr 11 # 93 A 82
Municipio: Bogota D.C.

Mediante Oficio No. 767 del 25 de mayo de 2021, proferido por el
Juzgado 10 Civil del Circuito de Bogotd D.C., inscrito el 29 de Julio
de 2021 con el No. 00190862 del Libro VIII, se decretd el embargo del
establecimiento de comercio de la referencia, dentro del proceso
ejecutivo singular No. 11001310301020200035400 de CINE COLOMBIA SA
contra ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA SA.

SI DESEA OBTENER INFORMACION DETALLA DE LOS ANTERIORES
ESTABLECIMIENTOS DE COMERCIO O DE AQUELLOS MATRICULADOS EN UNA
JURISDICCION DIFERENTE A LA DEL PROPIETARIO, DEBERA SOLICITAR EL
CERTIFICADO DE MATRICULA MERCANTIL DEL RESPECTIVO ESTABLECIMIENTO DE
COMERCIO.

LA INFORMACION CORRESPONDIENTE A LOS ESTABLECIMIENTOS DE COMERCIO,
AGENCIAS Y SUCURSALES, QUE LA PERSONA JURIDICA TIENE MATRICULADOS EN
OTRAS CAMARAS DE COMERCIO DEL pals, PODRA CONSULTARLA EN
WWW.RUES.ORG.CO.

TAMANO EMPRESARIAL

De conformidad con lo previsto en el articulo 2.2.1.13.2.1 del
Decreto 1074 de 2015 y la Resolucidén 2225 de 2019 del DANE el tamafio
de la empresa es Grande

Lo anterior de acuerdo a la informacién reportada por el matriculado o
inscrito en el formulario RUES:
Ingresos por actividad ordinaria $ 60.924.989.345
Actividad econdémica por la que percibid mayores ingresos en el
periodo - CIIU : 6630



INFORMACION COMPLEMENTARIA

Que, 1los datos del empresario y/o el establecimiento de comercio han
sido puestos a disposicién de 1la Policia Nacional a través de la
consulta a la base de datos del RUES.
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CERTIFICADO DE INSCRIPCION DE DOCUMENTOS

Fecha Expedicién: 1 de marzo de 2023 Hora: 08:40:14
Recibo No. 8323004830
Valor: $ 7,200

cODIGO DE VERIFICACION 32300483000001

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.ccb.org.co/certificadoselectronicos y digite el respectivo cédigo, para que visualice la
imagen generada al momento de su expedicién. La verificacién se puede realizar de manera
ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicién.

Los siguientes datos sobre RIT vy Planeacidén son informativos:
Contribuyente inscrito en el registro RIT de 1la Direccién de
Impuestos, fecha de inscripcidén : 23 de abril de 2021. Fecha de envio
de informacidén a Planeacidédn : 22 de febrero de 2023. \n \n Sefior

empresario, si su empresa tiene activos inferiores a 30.000 SMLMV y
una planta de personal de menos de 200 trabajadores, usted tiene
derecho a recibir un descuento en el pago de los parafiscales de 75%
en el primer afio de constitucidén de su empresa, de 50% en el segundo
afio y de 25% en el tercer afio. Ley 590 de 2000 y Decreto 525 de 2009.
Recuerde 1ingresar a www.supersociedades.gov.co para verificar si su
empresa estd obligada a remitir estados financieros. Evite sanciones.

E1l presente certificado no constituye permiso de funcionamiento en
ningan caso.

KA AR A A A A A A A A A A A A AR A A A A AR A A A A A A A A A A KA A KA A KR A A A AR A A I A A IR AR A AR A A A A ARk hk

Este certificado refleja 1la situacidén Juridica registral de 1la
sociedad, a la fecha y hora de su expedicién.

R A I I dh A I b 2 S b S A I b S b I S A b AR b I b S i e A I b I i e db I AR I b b I b I b b IR B i A b b b I b I b e db b 4

Este certificado fue generado electrédnicamente con firma digital y
cuenta con plena validez juridica conforme a la Ley 527 de 1999.

R I I I b e b S b I S b I e S b b S b b db b b db b b b db b b ab b b b Sb b I db b I db S b b Sb b I Sh b b b S b I Sb b b db Sb b b db b b i (e
Firma mecédnica de conformidad con el Decreto 2150 de 1995 y la
autorizacidén impartida por la Superintendencia de Industria vy
Comercio, mediante el oficio del 18 de noviembre de 1996.
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CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE - |
N YER INVOBILIARIO A PRECIOFUO  ——— T -0 €

En la ciudad de Santiago de Cali, Departamento del Valle del Cauca, Republica de
Colombia a los veinticinco (25) dias del mes de Septiembre de Mil Novecientos
Noventa y Cinco (1995), se reunieron, de una parte, el sefior JUAN CARLOS HENAO
RAMOS, mayor de edad vecino de Cali, identificado con la cédula de ciudadania
namero 16°734.359 expedida en Cali (V), quien obra en calidad de Representante
Legal de la sociedad FIDUCIARIA FES S.A. “FIDUFES”, sociedad de servicios
financieros, con domicilic principal en la ciudad de Santiago de Cali, constituida por
Escritura Publica No. 1376 del 19 de Febrero de 1992, otorgada en la Notaria Décima
del Circulo de Cali, todo lo cual consta en el certificado expedido por 1a
Superintendencia Bancaria, quien para efectos de! presente acto se denominara LA
FIDUCIARIA v de otra parte, el sefior DANILO ENRIQUE RODRIGUEZ CABALLERO,
mavor de edad, vecino de esta ciudad, identificado con la cédula de ciudadania
nrneits 14.439.574 expedida en Cali, quien obra en ! presente acto en su caracter ce
Represeniante Legal de la cociedad ARQUITECTURA, CONSTRUUCIONES ¥
{URBANZACIONES ARKUS LTDA., sociedad con domicilio en esta ciudad, constituida
medizrie Escritura Publica No: 2.303 del 17 de Octubre de 1986 otorgada en la
loiaria Cuarta de Cali y debidamente autorizado para celebrar este coniratc segin
Aca da Junta Directiva No. 129 del 19 de Diciembre de 1.994, sociecad que =n &l
texto y para efectos del presente contrato se denominara EL FIDEICOMITENTE
CONSTITUYENTE y manifestaron que por medio del presente documento celebran un
CONTRATO DE  FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE DE CARAGTER
INMOBILIARIO A PRECIO FIJO, regulado por |as narmas generales contenidas en el
Cédige de Comercio, las particulares contenidas en el Decreto Numero 663 de 1.993,
las demas disposiciones dictadas por la Superintendencia Bancaria, y las especiales
contempladas en la siguientes clausulas:

o5

g 2

CLAUSULA PRIMERA.- OBJETO.-

Por medio del presente contrato EL FIDEICONITENTE CONSTITUYENTE transfiere a
LA FIDUCIARIA a titulo de FIDUCIA mercantil , los documentos, licencias y planos
topograficos, que aparecen mencionados en la clausula segunda de este documento,
constituyendo un patrimonio auténomo, de acuerdo con las previsiones contenidas en
gl TiHulo X! del Cédigo de Comercio, que se& denominaréa FIDEICOMISO Fi-016-
POBLADQ CAMPESTRE-FIDUFES y que tendrd por objeto la administraciéon ¥y
construccién de la Primera Etapa del Proyecto Inmobiliario denominado POBLADO
CAMPESTRE ubicado en el Municipio de Candelaria (Valle), de acuerdo con las
instrucciones otorgadas por el FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE, con el fin de
' { transferi las unidades construidas a los FIDEICOMITENTES ADHERENTES.

Eifctng Prisasnnt Avenida BM I Z2AN - 15 PEX SE01220 Fax: 6515706 - EB16278 AA 4885 Cal - Colombia S
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M %8 "Brifiéra etapa del proyecto POBLADO CAMPESTRE esta constituida por tres lotes

asi: Un lote de 149.207M2 se desarrollara la construccion de 1.261 casas, en un lote
de 13.972M2 se desarrollara la Zona Comercial y un lote de 10.777M2 se desarrollara
la zona Recreacional. Los linderos especiales de cada uno de los lotes que
constituyen la Etapa | son los siguientes: '

1).- LOTE PARA VIVIENDA DE LA ETAPA I: - Gon &rea de 149.397,20 metros
cuadrados, conformado por el poligono irregular 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 69, 71, 70, 8;
cuyos linderos son los siguientes: Partiendo del punto 8 del plano que mediante el
presente acto se protacoliza, localizado en el extremo nor-oriental del predio en
direccion sur-occcidental, hasta encontrar €l punto 14 en una distancia de 365,83 mts
lineales pasando por los puntos 9,10,11,12 y 13, colindando con predio de, Zanjon
Tortugas al medio. Del punto 14, en direccién oriente-occidente en linea recta hasta en
encontrar el punto 69, en una distancia de 343.72 mts lineales, colindando con predio
del sefior GONZALEZ ROMERQ; del punto 69 al punto 71, en direccion Sur-Norte, en
distancia de 372.02 mefros lineales, colindando con el lote demominado ETAPA 2; del
punto 71 al punto 70 en direccién Occidente - Oriente, en una distancia de 417.06
meftros lineales, colindando con el lote denominado ZONA COMERCIAL; dsl purito del
punto 70 al punto 8 inicial, en direccién Occidente - Suroriente, en una distancia de
60.84 metros lineales, colindando con la Carretera CALI - CANDELARIA

2) LOTE PARA COMERCIQ ETAPA I: con un area de 13.972 metros cuadradcs vy

conformado por el poligono irregular 2, 2A, BA, 8 y 2, cuyos linderos son los .
siguientes: NORTE: del punto 2 al punto 2A en linea recta y una longitud de 70 metros .

linealas con la Via Cali-Candelaria. ORIENTE: del punto 2A al punto 8A en linea recta

y una longitud de 145 metros lineales con la zona comercial de las etapas 1l y Il del

mismo proyecto urbanistico. SUR: del punto 8A al punto 8 en linea recta y una

distancia de 137 metros lineales con la Etapa | del mismo proyecto. OCCIDENTE: del -
punto 8 al punto 2 en linea quebrada y una longitud de 194 metros lineales con la -

Etapa lll del mismo proyecto-. -

3) LOTE PARA RECREACION ETAPA I: con un drea de 10.777 melros cuadrados
conformada por el poligono irregular 21A, 22, 23, 24, 25, 25A y 21A, cuyos linderos

.son los siguientes: NORTE: del punto 22 al punto 25 en linea quebrada pasando por

puntos 23 y 24 con una longitud de 209 metros lineales con predic de la firma GOMEZ
MEZA. ORIENTE: del punto 25 al punto 25A en linea recta y con una longitud de 70
metros lineales con la Etapa 1l del misme proyecto urbanistico. SUR: del punte 25A al
punto 21A en linea recta y con una longitud de 190 metros lineales con la zona
recreacional correspondiente a las Etapas |l y lil. OCCIDENTE: del punto 21A al punto
22 en linea recta y con una longitud de 85 metros lineales con el Rio Cauca.
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M pR s Es descritos anteriormente, sobre los cuales se construira la Primera Etapa,

sera transferido a titulo de venta por el FIDEICOMISO FG-100 GONZALEZ VILLA-
FIDUFES a favor del al Fideicomiso inmebiliario, mediante escritura publica, que se
otorgard una vez alcanzados los puntos de equilibrio técnico y financiero, esto es,
cuando se haya garantizado a satisfaccién de LA FIDUCIARIA la cobertura del cien
por ciento (100%) del presupuesto de construccion de la etapa | del proyecto
representado en nivel de ventas y aprobacion de creditos, si estos son requeridos, y
se hayan culminado todos los estudios técnicos requeridos para la ejecucion del
proyecto, obtenido la licencia definitiva de construccidn.

Las unidades de vivienda que se construiran sobre el lote de terreno mencionado se
construirdn con los recursos que en dinero en efectivo se obligarén a pagar LOS
FIDEICOMITENTES ADHERENTES a LA FIDUCIARIA y con los fondos provenientes
de los créditos aprobados por una 0 mas entidades financieras, que seran
administrados por ésta con la destinacién especifica de adelantar la construccion del
proyecto conforme a los planos aprobados por Ia oficina de Planeacion Municipal de
Caridelaria (Valle).

Para la construccién de los locales gue se ubican en la Zona Comercial se realizara
una etapa previa de disefio y promocion , hasta legrar el punto de equilibrio Técnico y
Financiero , esto es cuando se garantice a la Fiduciaria la cobertura del 10C% del
presupuesto de construccion. Para esta labor el Fideicomitente tiene un plazo de
nueve (9) meses calendario a partir del dia 22 de Septiembre de 1995. La
construccion de la Zona Recreacional se aplazara hasta la fecha en que se haya
cumplido la preventa de la Etapa Il y lll de vivienda del proyecto POBLADO
CAMPESTRE.

CLAUSULA SEGUNDA.- BIENES Y DERECHOS QUE SE TRANSFIEREN.-

EL FIDEICOMITENTE, la sociedad ARKUS LTDA por medio del presente
documento transfiere a titulo de Fiducia Mercantil a la FIDUCIARIA, para que ésta
administre Ila Etapa | del proyecto inmobiliario denominado POBLADC CAMPE STRE,
los derechos que posee sobre los disefios, estudios, licencias, permisos y planos

topograficos, que aparecen mencionados a continuacion:

1. Licencia de Construccion aprobada, pagada y vigente.
2. Licencia de Impacto Ambiental expedida por la CVC.
3. Planos y Disefios Urbanisticos.

4. Planos y disefios arquitectonicos definitivos.

5. Estudio de Suelos y recomendaciones de cimentacion.
6. Disefio Estructural.

7. Disefio eléctrico
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wT g0 1R hidraulico y sanitario
9. Presupuesto de obra y andlisis de precios unitarios definitivos
10.Especificaciones de acabados
11.Programa de obra.
12.Proyecto de division, planos de alinderamiento y minuta del Reglamento de
Propiedad Horizontal, si s& requiere.
13. Permiso de venta.

CLAUSULA TERCERA.- FASES DEL PROYECTO DE CONSTRUCCION

Para la culminacién de la Etapa | del proyecto objeto POBLADO CAMPESTRE, de que
trata este contrato, se deberan agotar las siguientes fases:

1. FASE PRELIMINAR: Comprendida desde la fecha de Ia firna de la Promesa de

Contrato de Fiducia Mercantil lrrevocable de Caracter Inmobiliario a Precio fijo, del dia

trece (13) de Marzo de 1.995, hasta la fecha de constitucion del Patrimonio Auténomo

de Caracter inmobiliario denominade FI-016 POBLADO CAMPESTRE - FIDUFES,’
- mediante documento privado del 15 de Septiembre de 1.995. La constitucion det

patrimonio auténomo mencionado supone el cumplimiento de la condicion descrita en
la clausula segunda del contrato de Promesa de Fiducia Mercantil Irrevocable de
~Caracter Inmebiliario referente al punto de equilibrio técnico y financiero

Durante esta etapa, LA FIDUCIARIA iniciara la suscripcion de los contratos de
Vinculacién con aquellos FIDEICOMITENTES ADHERENTES presentados por EL
CONSTITUYENTE y procederda ademas a constituir los encargos fiduciarios
respectivos para la Etapa | del proyecto "POBLADO CAMPESTRE"™

LA FIDUCIARIA debera recaudar ¥y administrar los recursos gue LOS
FIDEICOMITENTES ADHERENTES cancelen en el cumplimiento de lo pactado en los
mencionados contratos, dineros que LA FIDUCIARIA administrara segin las
instrucciones que le imparta EL FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE.

Durante esta etapa, se efectuara a favor del Fideicomiso, la transferencia del lote de
.terreno de la Etapa | y la parte proporcional del lote de la Zona Recreativa y
Comercial.

Durante esta primera Fase la responsabilidad de la Fiduciaria radica en el manejo de
los recursos aportados por LOS FIDEICOMITENTES ADHERENTES por concepto de
derechos de vinculacion y el control del cumplimiento del punto de equilibrio técnico y
financiero en el plazo establecido. .
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w0 Y pE EJECUCION.- Esta fase comprende el desarrolio de la canstruccion de la
Etapa | del proyecto denominado "POBLADO CAMPESTRE" y la parte proporcional de
las zonas recreacional y comercial. Durante esta etapa, LA FIDUCIARIA en calidad de
Administradora Fiduciaria del Fideicomiso Inmobiliario FI-016, celebrara los contratos
de Gerencia y Construccion por el sistema de administracion delegada definido en el
Reglamento de Honorarios vigente de la Sociedad Colombiana de Arquitectos y de
todas las obras urbanisticas ¥ arquitectonicas con la empresa "ARQUITECTURA,
CONSTRUCCIONES Y URBANIZACIONES ARKUS LTDA" . Este contrato incluira
para Arkus Ltda., unos honorarios equivalentes al 10% del costo directo de cbras y
con duracién hasta la terminacion de todas las obras que requiera el proyecto
"POBLADO CAMPESTRE" en su Etapa |. Las obras Arquitecténicas no tendran
interventoria pero debera ejecutarla el Constructor de acuerdo a las casas modelos
exhibidas en la Cra. 8 No.68-00 Centro de Acopio Comsocial {Excepto los muros que
seran en concreto vaciado de 8Cm, de espesor) de la ciudad de Cali.

Durante esta fase LA FIDUCIARIA tendra la responsabilidad del manejo de los -
recursos financieros del proyecto.

3. FASE DE LIQUIDACION: Esta fase comprende las siguientes actividades: a) La
transferencia mediante Escritura Publica a LOS FIDEICOMITENTES ADHERENTES
de las unidades privadas resultantes; 1a subrogacion del crédito de construccidn en
cabeza de aquellos FIDEICOMITENTES ADHERENTES que hayan solicitado el
crédito a largo plazo. b) Cancelacién de las hipotecas de mayor extensién gue
llegaren a existir sobre el bien inmueble. c) La rendicién de cuentas y liquidacion de la
Etapa | del proyecto POBLADO CAMPESTRE. y d) Entrega de los beneficios al
FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE en proporcion del 50% y ab BENEFICIARIO
CONSTRUCTORA SANTA MARIANA LTDA. del 50%, para la Etapal

PARAGRAFO: Queda entendido que LA FIDUCIARIA no es ni constructora, ni
interventora, ni participa de manera alguna en el desarrollo del predio fideicomitido, en
consecuencia, no es responsable , ni puede serlo en ningUin evento por la terminacién
o calidad de las unidades que conformaran el proyecto.

CLAUSULA CUARTA.- OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA

En desarrollo del objeto del presente contrato, LA FIDUCIARIA procediendo en la
forma indicada y actuando en calidad de Administradora Fiduciaria del representacion
del patrimonio Auténomo que por este acto se constituye y sin comprometer su
patrimonio-persenal, debera: :

7.[ a) Suscribir ' los Contratos de Vinculacién y constituir Fideicomisos de Inversion
Irrevocables con los FIDEICOMITENTES ADHERENTES, con la destinacion especifica /(Jy
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NT RS dar todos los recursos durante la Fase Preliminar, en un todo de acuerdo con

los mencionados contratos de vinculacion. .

b) Recibir y administrar los dineros entregados por LOS FIDEICOMITENTES £—

ADHERENTES de acuerdo con los contratos de vinculacién.

c) Controlar el cumplimiento de los puntos de equilibrio técnico y financiero en el plazo &—
establecido. '

d) Suscribir el contrato de Gerencia y Construccion,

+€) Intervenir como deudor o como acreedor en toda clase de créditos dando o-
recibiendo las garantias del caso, cuando haya lugar a ellas.

f) Realizar el pago del valor del lote correspondiente a la Etapa |, ‘a favor del £—
Fideicomiso FG-100 GONZALEZ VILLA - FIDUFES, de acuerdo’ con las clausulas
establecidas en la Promesa de Contrato de Fiducia Mercantil Inmobiliaria y en la
escritura publica de transferencia del bien inmueble en donde se desarrollara la
Etapa | del proyecto inmobiliario POBLADO CAMPESTRE.

g) Efectuar los desembolsos requeridos por la obra con cargo a los recursos existentes <—
en el encargo fiduciario del Patrimonio Auténomo, soportados en actas y la relacion
de costos enviada por el Constructor.

- h) Llevar y dirigir a contabilidad del Fideicomiso, manteniendo debidarnente informado
al FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE. .

i) Firmar las escrituras de transferencia del dominio de las unidades resultantes a los

" FIDEICOMITENTES ADHERENTES, para su enajenacion e hipoteca para la
subrogacion del crédito que otorgue la Corporacién: de Aherro y Vivienda que
financie la Construccion.

_j) Liquidar definitivamente las cuentas del Fideicomiso, una vez terminadas las obras.
escrituradas todas las &reas construidas vendibles, cancelada la hipoteca
constituida a faver de las Corporaciones de Ahorro y Vivienda o entidades
financieras que hayan otorgado el crédito de construccion.

k) Tomar todas las medidas que reclame la conservacion de los bienes del
Fideicomiso.

CLAUSULA QUINTA.- OBLIGACIONES DEL FIDEICOMITENTE
CONSTITUYENTE, ARKUS LTDA.
o
EL FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE, la sociedad ARKUS LTDA., en desarrollo
del presente contrato, tendra |as siguientes obligaciones:

a) Elevar a escritura pblica el reglamento de copropiedad de las unidades de vivienda
a construir cuando ello se requiera.

b) Tramitar, y obtener los permisos y licencias necesarios para la ejecucion de
proyecto ante las autoridades competentes. -

c) Cumplir con los términos y las obligaciones cosignadas en |as licencias de
construccion y de impacto ambiental expedida por la cCVv.C.

R\
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~T @ Clhidlir con 1as recomendaciones y exigencias realizadas por las entidades
tivas respectivas, referentes al uso de suelos, disefios estructurales,
s concerniente al tratamiento

administra
hudraulicos, eléctricos, sanitarios Yy especialmente lo

de aguas residuales y fodos.

e) Tramitar solicitud de crédito de constructor ante 13 Corporacion de Ahorray
Vivienda.

f) Entregar con diez (10
de los documentos que LA

) dias habiles de antelacién a la fecha de la firma ., las minutas
FIDUCIARIA deba firmar en desarrollo de este contrato.
C LA FIDUCIARIA se reserva el derecho de formular observaciones y aun de pedir el
' cambio de su contenide cuando considere que en cllos se desvia el objeto del
contrate de Fiducia G con ello puedan lesionarse intereses de

FIDEICOMITENTES ADHERENTES.
para la ejecucion ¥

g) Gestionar para el Fideicomiso, los recursos que hagan falla
terminacion del proyeclo, cuando el flujo de recaudos de cuotas a cargo de LOS
FIDEICOMITENTES ADHERENTES  sea insuficiente para cumplir con el

cronograma de obra 0 cuando elles incumplan con sus obligaciones de pago,
durante el periodo en que se pongan al dia o que LA FIDUCIARIA en virtud de la
facultad que LOS FIDEICOMIENTES ADHERENTES en los contratos de vinculacion
le hayan otorgado proceda a efectuar ta venta del derecho del Fideicomitente

incumplido.
h) Responder por su obligacion de terminar el

especificaciones pactadas en los contratos de vincula
en los mismaos.
rta de instrucciones debidamente autenticada, a

T LT R

h}

terceros o de LOS

proyecto, cumpliendo con fas
cién y en el tiempo establecido

: k) Entregar Pagaré en blanco con ca
é LA FIDUCIARIA, el cual era llenado en caso de incumplimiento de las obligaciones
} [ ] * descritas. )
CLAUSULA SEXTA.-

| .
' \ COMPROMISO DE CONSTITUCION DE GARANTIAS

COMITENTE CONSTITUYENTE se obligan a suministrar

las garantias que las Corporaciones de Ahoro y Vivienda exija para el otorgamiento
del crédito de Constructor que se tramita para dar cumplimiento a 1as obras y demas
obligaciones enunciadas en gl presente contrato de Fiducia Mercantil Irrevocable de

l * Caracter Inmebiliario.
CLAUSULA SEPTIMA.- TERMINACION DEL CONTRATO.-

Lk T

EL FIDEICOMISO y ¢! FIDEI

El presente contrato podra darse por terminado por cualquiera de las siguientes causas.

i Por hatierse realizado plenamente sus fines.
2. Por la imposibilidad absoluta de realizarlos.

!"?\.
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LA
N 50 314 expiracién del plazo por haber transcurrido el término méximo sefialado por la
ley.
4. Por disolucién de la Entidad Fiduciaria.
5. Por accion de los acreedores anteriores al negocio Fiduciario.
6. Por la declaracion de la nulidad del acto constitutivo.
7. Por mutuo acuerdo de [as partes.
8. Por haberse ejecutado ‘completamente su objeto.
9. Por decisién judicial debidamente ejecutoriada -
10.Por renuncia de la Fiduciaria por las causas establecidas en el Codigo de Comercio 0
cuando a su juicio existieren condiciones que no ofrezcan seguridad al negocio, resulte
inconveniente recibir mayores garantias o considere que hay operaciones solicitadas
por el fiedeicomitente que no son compatibles con la funcién de garantia del fideicomiso
11.Por las demas causas legales.

L X

CLAUSULA OCTAVA.- DESIGNACION DE BENEFICIARIOS. -

l os Beneficiarios del presente Fideicomiso son las sociedades ARQUITECTURA,
CONSTRUCCIONES Y URBANIZACIONES ARKUS LTDA representada en este acto
por el Arquitecto DANILC RO DRIGUEZ CABALLERO, identificado con la Cédula de A
Ciudadania NUmero 14.439.574 de Cali y la sociedad CONSTRUCTORA SANTA A
MARIANA LTDA, sociedad domiciliada en Cali, constituida mediante Escritura Publica -
No. 1707 de Maya 30 de 1994. Las sociedades Beneficiarias mencionadas obtendran
cada una el cincuenta por ciento (50%) de los beneficios y/o utilidades dei presente
Fideicomiso Inmobiliario, los cuales serdn pagados por el Fideicomiso una vez se *

@ proceda a su liquidacion.

! ‘ CLAUSULA NOVENA.-
SRS RESPONSABILIDAD DE LA FIDUCIARIA.

L

'La responsabilidad de LA FIDUCIARIA en desarrollo del presente contrato es de -
MEDIO ¥ NO DE RESULTADO. En todo caso LA FIDUCIARIA respondera tnicamente
hasta de |a culpa leve en el cumplimiento de su gestion.

_ CLAUSULA DECIMA.-
VINCULACION DE LOS FIDEICOMITENTES ADHERENTES.

LOS FIDEICOMITENTES ADHERENTES , se vincularan al proyecto de construccion
objeto del presente contrato, mediante contratos individuales de vinculacion.,
celebrados con LA FIDUCIARIA vy la constitucion del correspondiente Fideicomiso de
| Inversion. : '

CLAUSULA DECIMA PRIMERA.- PAGO CON SUBROGACION. ﬂ\

Qfging Pringlpat Avendida BM W 224N - 15 P.BX: 5601380 Fax: 8816286 - 6616278 AA, ABBE Cali - Colomiza
Cale 78 Mo, 10 - B0 Teldlonos: 6212152 - B21 2162 - 6212172 - 6212182 - 6212102 Fax: 5103515 A A 1240619 Santalé de Boged O.C. - Colomitia
P AR K Bie 38 . | 400 Chee T Tetdlassy TRETTOE . MEELER Eow 31150 A & QTHEEFS phacsars o Geiamibes




s S o PO

" IS FIDUFES

. 9

uj Fiduciaria FES S.A.

9

KT, B0 155412 - 8

LOS FIDEICOMITENTES ADHERENTES podran pagar parte del valor de las unidades
de vivienda mediante la obtencién de un crédito que ellos deberan tramitar ante la
Corporacion de Ahorro y Vivienda que financie parte de la construccion (antes de tres
meses antes de la terminacién de la obra aproximadamente) . Aprobada la
subrogacion por la Corporacion el valor abonado a LA FIDUCIARIA por cuenta de
LOS FIDEICOMITENTES ADHERENTES sera aplicado al valor de los pagos

_pendientes para su cancelacion hasta el monto del crédito aprobado.

En caso de que la respectiva Corporacion no aprobare el crédito que se refiere el
numeral primero de esta clausula LOS FIDEICOMITENTES ADHERENTES se obligan
a pagar, con sus prapios recursos el saldo adeudado a LA FIDUCIARIA dentro de un
plazo de ftreinta (30) dias contades a partir de la fecha de la carta en que la
Corporacion niegue el crédito; vencido este termino sin que LOS FIDEICOMITENTES
ADHERENTES hubiesen pagado el saldo en cuestion , incurriran en mora, y por lo
tanto, se aplicara lo dispuesto en la clausula siguiente.

.. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA.-
MORA EN ELL PAGO.

Si LOS FIDEICOMITENTES ADHERENTES incumplieren en el pago del valor de
cualquiera de las cuotas establecidas en los contratos de vinculacion, sus intereses y
gastos de cobranza, daran lugar a la liguidacién de un interés moratorio a la tasa
méxima admitida por la ley, sin perjuicio de lo previsto en esla clausula y de Ias
acciones legales que puedan iniciarse contra los incumplides.

Por mora superior a treinta (30) dias en el pago de cualquiera de las cuotas
establecidas por concepto de derechos o cuotas de vinculacion, intereses y gastos de
cobranza, LA FIDUCIARIA enajenaré sus derechos y obligaciones emanadas del
contrato de vinculacion respectivo y procedera a hacerlo en su nombre por el noventa
por ciento (S0%) del valor del bien inmueble. En caso de no poderse efectuar la
enajenacién en el valor antes sefialado, dentro de los treinta (30) dias siguientes, el
precio de la cesion se disminuird al ochenta por ciento (80%) y asi sucesivamente
hasta un limite del sesenta por ciento (60%). Si pasados otros treinta dias no se ha

logrado conseguir comprador el derecho quedara en cabeza del FIDEICOMITENTE

CONSTITUYENTE por un valor del sesenta por ciento (60%) de venta.

Del precio obtenido se descontara el monto de los intereses moratorios y oftras sumas
debidas por LOS FIDEICOMITENTES ADHERENTES al proyecto. El dinero
recaudado se aplicara para cubrir las deudas del FIDEICOMITENTE ADHERENTE con
el patrimonio Auténomo y el excedente, si lo hubiere, le sera restituido una vez
legalizada la venta.

Oficiria Pridcipal Avenica 8N N 224N - 15 PEXC B350 Fas: 6616286 - BB16278 A A 4826 Cali - Colomila

Carrera 43 4 MNo. 1A Sur - 108 Piso 1 Teldlonos SEEITOS - PERIATS Fax 3113450 AA O7TS59ES5 Modeln - Colombia

7

Calle 79 Mo, 10 - B0 Teléiones 6312152 - B212162 - G21R172 - 6212182 - 6212192 Fopc 6103616 AA240639 Santald de Begotd (S, - Celambia



TR

i

T R T

KXY

S A N

b i
4 {, *,
r

" [T FIDUFES
KT £00 1554738

PARAGRAFO |- De todas maneras LA FIDUCIARIA se reserva |a facultad de iniciar el
cobro por la via gjecutiva de 1as obligaciones que por el presente convenio contraen
los FIDEIGDMITEHTES ADHERENTES, siendo de cargo de estos ltimos todos los
costos , gastos ¥ costas que ocasione la cobfanza judicial o extrajudicial | incluyendo
honorarios de abogado.

PARAGRAFO 1i.- Cualquier dinero que reciba LA FIDUCIARIA como pago de las
obligaciones estipuladas en esta clausula por parte de LOS FIDEICOMITENTES
ADHERENTES, se aplicara inicialmente a intereses Y segundo a amortizar el capital.

CLAUSULA DECIMA TERCERA.-
CESION DE UNIDADES.

LOS FIDEICOMITENTES ADHERENTES podran ceder las unidades que posean en el
Fideicomiso, sin fraccionarias, siempre con la previa aprobacion y firmas del respectivo
contrato’ de cesion por EL FIGEICOMITENTE CONSTITUYENTE- LA FIDUCIARIA,
cobrara al FIDEICOMITENTE ADHERENTE cedente el ires por ciento (3%) sobre €l
valor total de venta de los derechos en caso de que EL CESIONARIO sea conseguido
por conducto de LA FIDUCIARIA.

CLAUSULA DECIMA CUARTA.- a
REMUNERA::le DE LA SOCIEDAD FIDUCIARIA.

La comision a favor de LA FIDUCIARIA como contraprestacion por los servicios
prestados, cer4 la suma equivalente al UNO PUNTO CINCO por ciento (1.5%) sobre
ingreso a caja del valor de venta del proyecto en su fase de ejecucion.

La suma de DIEZ MILLONES DE PESOS ($10'000.000) imputables al porcentaje
mencionado si se llega a |a fase de ejecucion, en ¢aso contrario esta suma seria el

costo de la fase preliminar.
CLAUSULA DECIMA QUINTA.- GLAUSULA COMPROMISORIA.

Cualquier diferencia que surja entre las partes, FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE,
FIDUCIARIA ¥y BENEFICIARIOS en razon del presente contrato, durante su
constitucion, ejecucion, su terminacion © liquidacion se someterd a la decision de un
Tribunal de Arbitramento constituido por tres (3) 4rbitros designados de camun
acuerdo por las partes. Sino hay acuerdo en un lapso de treinta (30) dias corrientes,
los arbitros seran designados por la Camara de Comercio de Cali. Los arbitros fallaran
en derecho. ElTribunal de Arbitramento se regira por lo dispuesto en el Decreto 2297
en 1.989 y 2651 de 1 991 o en la norma que este vigente en la facha en que alguna de
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i "TZ% Bafés lo suscite. El Tribunal se sujetara a las reglas del Centro de Conciliacion y

E arbitraje de la Camara de Comercio de Cali. Las direcciones para este caso son las

sigulente$: EL FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE, en la Ave. 4 Oeste No. 3-104

Normandia. Teléfono 8890826 de Cali, CONSTRUCTORA SANTA MARIANA, enla
Calle § No. 3-90. Tel&fono 8837694 8807260. de Cali. LA FIDUCIARIA, en la Avenida
8N No. 22 AN - 15 Teléfono 6601380 de Cali.

v .

E CLAUSULA DECIMA SEXTA.- -
: c ENTREGA MATERIAL.
. Una vez se realice a favor del Fideicomiso, la transferencia del inmueble sobre el cual
' se construird la Etapa | del proyecto inmobiliario POBLADO CAMPESTRE, LA
FIDUCIARIA realizara la entrega material del predio mencionado al

FIDEICOMITENTES CONSTITUYENTE, con el fin de que éste lleve a caba el proyecto -
de construccién que sera administrado por LA FIDUCIARIA en wirtud del presente

contrato. i ) i
CLAUSULA DECIMA SEPTIMA.- INDEPENDENCIA TRIBUTARIA.

e —

Las partes manifiestan que las . respectivas obligaciones tributarias  dei
FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE, LA FIDUCIARIA, EL FIDEICOMISC y DEL
BENEFICIARIO, continGian siendo independientes entre si y por lo tanto cada uno
responderd por elias en forma directa ante la Administracion de Impuestos Nacionales.
En consecuencia LA FIDUCIARIA no adquiere compromiso alguno para con EL
FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE, respecto a su obligacién Tributaria relacionada

{;_ ?u-n el impuesto de renta y complementarios, ni respecto de cualquiera oira obligacion
iscal,

T T LR TR A

Para constancia de lo anterior, el presente documento se firma en la ciudad de
Santiago de Cali, el dia veinticinco (25) de Septiembre de mil novecientos noventa y
: cinco (1.995), en tres (3) ejemplares del mismo tenor, uno para cada una de las partes.

@ FIDUCIARIA
DUCIARIA FES S.A. “FIDUFES”
JUAN CARLOS HENAO RAMOS
ARQUITECTURA CONSTRUCQIONES ADMINISTRADORA FIDUCIARIA
Y URBANIZACIONES ARKUS LTDA 'FIDEICOMISO FG-100 GONZALEZ
VILLA-FIDUFES

Fiducia.pob/mbv/29/09/95
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Jhon Edinson Corrales Wilches

Asunto: RV: NOTIFICACION PERSONAL ELECTRONICA

De: JUAN GUILLEMO AGUILAR FRANCO //// /// <correoseguro@e-entrega.co>
Enviado el: martes, 28 de febrero de 2023 1:12 p. m.

Para: Notificaciones Judiciales <notijudicial@accion.co>

Asunto: NOTIFICACION PERSONAL ELECTRONICA

Senor(a)

ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA

Reciba un cordial saludo:

Usted ha recibido un correo electronico seguro y certificado de parte de JUAN
GUILLEMO AGUILAR FRANCO /Il lll, quien ha depositado su confianza en el servicio
de correo electronico certificado de e-entrega para hacer efectiva y oportuna la entrega
de la presente notificacion electrénica.

Con la recepcion del presente mensaje de datos se entiende que el destinatario ha sido
notificado para todos los efectos segun las normas aplicables vigentes, especialmente
los articulos 12 y 20 la Ley 527 de 1999 y sus normas reglamentarias.

Nota: Para leer el contenido del mensaje recibido, usted debe hacer click en el enlace
que se muestra a continuacion:

Ver contenido del correo electrénico
Enviado por JUAN GUILLEMO AGUILAR FRANCO /Il 1l

2No desea recibir mas correos certificados?

IMPORTANTE: Por favor no responder este mensaje, este servicio es Unicamente para notificacion
electronica.
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ADICION AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE
DE CARACTER INMOBILIARIO A PRECIO FIJO
Fil-016

En la ciudad de Santiago de Cali, Departamento del Valle del Cauca, Republica de
Colombia, a los siete(7) dias del mes de Diciembre de Mil Novecientas Noventa y cinco
(1995), se reunieron de una parte, el doctor GABRIEL SUAREZ LOPEZ, varén, mayor
de edad, vecino de esta ciudad e identificado con la cédula de ciudadania No. 16'613.089
de Cali (V), en calidad de Representante Legal de la SOCIEDAD FIDUCIARIA FES S.A.
sociedad de servicios financieros, constituida mediante Escritura Publica No.1376, de
febrero 19 de 1992, otorgada en la Motaria Décima del Circulo de Cali, registrada en la
Camara de Comercio de Cali, el dos (2) de Marzo de 1.992, bajo el numero 502027 del
Libro IX, reformada mediante la escritura plblica nimero 694 del dos (2) de Marzo de
1.993, debidamente registrada en la Camara de Comercio de Cali, con matricula mercantil
No0.307-575-4, autorizada para funcionar mediante la Resolucién No.1017 del diecinueve
{19) de Marzo de 1992 expedida por la Superintendencia Bancaria, todo lo cual consta en
el respectivo certificado de constitucion y gerencia expedido por la Camara de Comercio
de Cali y en el cerificado de existencia y representacién legal., expedido por la
Superintendencia Bancaria, documentos que se anexan a este documento, que en
adelante se denominara LA FIDUCIARIA, y de otra parte, el sefior DANILO ENRIQUE
RODRIGUEZ CABALLERO, mayor de edad, vecino de esta ciudad, identificado con la
cédula de ciudadania nimero 14.439.574 expedida en Cali, quien obra en el presente
aclo en su caracter de Representante Legal de la sociedad ARQUITECTURA,
CONSTRUCCIONES Y URBANIZACIONES ARKUS LTDA., sociedad con domicilio en
esta ciudad, constituida mediante Escritura Publica No. 2.303 del 17 de Octubre de
1986 otorgada en la Notaria Cuarta de Cali y debidamente autorizado para celebrar
este contrato segun Acta de Junta Directiva No. 129 del 19 de Diciembre de 1.994,
sociedad que en el texto y para efectos del presente contrato se denominara EL
FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE y manifestaron que por medio del presente
documento ADICIONAN el contrato de Fiducia Mercantil Irevocable de Caracter
Inmobiliario a precio fijo celebrado mediante documento privado de fecha veinticinco
(25) de Septiembre de 1995 , al tencr de las siguientes clausulas :

CLAUSULA PRIMERA: CUESTIONES PRELIMINARES

1. La SOCIEDAD ARQUITECTURA, CONSTRUCCIONES Y URBANIZACIONES
ARKUS LTDA en calidad de Fideicomitente Constituyente, celebré mediante
documento privado de fecha veinticinco (25) de Septiembre de 1595 , Contrato de
Fiducia Mercantil Irrevocable de Caracter Inmobiliario a Precio Fijo con la Fiduciaria
Fes S.Ay realizd la transferencia de los siguientes bienes muebles -
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-Licencia de Construccién aprobada, pagada y vigente.
-Licencia de Impacto Ambiental expedida por la CVC.

=Planos y Diserios Urbanisticos.

-Planos y disefios arquitectonicos definitivos.

-Estudio de Suelos y recomendaciones de cimentacion.
-Disefio Estructural.

-Disefio eléctrico

-Disefio hidraulico y sanitario

-Presupuesto de obra y analisis de precios unitarios definitivos
-Especificaciones de acabados

-Pregrama de obra.

-Proyecto de divisién, planos de alinderamiento y minuta del Reglamento de -
Propiedad Horizontal, si se requiere.

-FPermiso de venta.

Con estos bienes se constituyd el Fideicomiso Inmobiliario F1-016 POBLADO
CAMPESTRE cuyo objeto es |a administracién de los recursos aportades por los
FIDEICOMITENTE ADHERENTES destinados para la construccién de la primera etapa

del proyecto inmobiliario denominade POBLADQO CAMPESTRE ubicado en el
Municipio de Candelaria (V) .

2. El Fideicomiso FG-100 administrado por la SOCIEDAD FIDUCIARIA FES S.A., en
virtud del Contrato de Fiducia Mercantil Irevocable de garantia constituido mediante
la escritura pablica numero 631 del quince (15) de Marzo de 1995 | otorgada en la
Notaria Quinta de Cali , transfiri6 a titulo de venta al Fideicomiso Inmobiliario FI-016
tres(3) lotes de terreno determinados como Lote para vivienda de la Etapa | , Lote para
Comercio Etapa |, Lote para Recreacion Etapa |, en donde se adelanta la primera
etapa del proyecto POBLADO CAMPESTRE . Los linderos especiales de cada uno de
los lotes que constituyen la Etapa | son les siguientes:

1).- LOTE PARA VIVIENDA DE LA ETAPA [: - Con 4rea de 149.397,20 metros
cuadrados, conformado por el poligono irregular 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 69, 71, 70, 8:
Cuyos linderos son los siguientes: Partiendo del punto 8 del plano que mediante el
presente aclo se protocoliza, localizado en el extremo nor-oriental del predic en
direccion sur-occidental, hasta encontrar el punto 14 en una distancia de 365.83 mts
lineales pasando per les puntos 9,10,11,12 y 13, colindando con predio de, Zanjon
Tortugas al medio. Del punto 14, en direccion ariente-occidente en linea recta hasta en
encontrar el punto 69, en una distancia de 343.72 mts lineales, colindando con predio
del sefior GONZALEZ ROMERO; del punto 69 al punto 71, en direccién Sur-Norte, en
distancia de 372.02 metros lineales, colindando con el lote denominado ETAPA 2: del

nto 71 al punto 70 en direccién Occidente - Oriente, en una distancia de 417.06
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" fireffd¥ 1fneales, colindando con el lote denominade ZONA COMERCIAL; del punto del
punto 70 al punto 8 inicial, en direccién Occidente - Suroriente, en una distancia de
60.84 meltros lineales, colindando con la Carretera CALI - CANDELARIA. Este

inmueble se encuentra registrado al Folio de Matricula Inmobiliaria Nimero 378-
0093977 de la Oficina de Registro de Instrumentos PUblicos de Palmira.

2) LOTE PARA COMERCIO ETAPA I: con un drea de 13.972 metros cuadrados y
conformado por el poligono irregular 2, 2A, 8A, 8 y 2, cuyos linderos son los
siguientes: NORTE: del punto 2 al punto 2A en linea recta y una longitud de 70 metros
lineales con la Vlia Cali-Candelaria. ORIENTE: del punto 2A al punto 8A en linea recta
y una longitud de 145 metros lineales con la zona comercial de las etapas 11 y Ill del
{ mismo proyecto urbanistico. SUR: del punto 8A al punto 8" en linea recta y una
@  distancia de 137 metros lineales con 1a Etapa | del mismo proyecto. OCCIDENTE: del

punto 8 al punto 2 en linea quebrada y una longitud de 194 metros lineales con la

Etapa Il del mismo proyecto-Este inmueble se encuentra registrado al Folio de

Matricula Inmobiliaria numero 378-0093980 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Palmira.

3) LOTE PARA RECREACION ETAPA I: con un drea de 10,777 metros cuadrados
conformada por el poligono irregular 21A, 22, 23, 24, 25 25A y 21A, cuyos linderos
son [os siguientes: NORTE: del punto 22 al punto 25 en linea quebrada pasando por
puntas 23 y 24 con una longitud de 209 metres lineales con predio de la firma GOMEZ
MEZA. ORIENTE: del punte 25 al punto 25A en linea recta y con una longitud de 70
metros lineales con la Etapa Il del mismo proyecto urbanistico. SUR: del puntc 25A al
punto 21A en linea recta y con una longitud de 190 metros lineales con la zona
recreacional correspondiente a las Etapas Il y lll. OCCIDENTE: del punto 21A al punto
22 en linea recta y con una longitud de 85 metros lineales con el Rio Cauca. Ele

. inmueble se encuentra registrado al Folio de Matricula Inmobiliaria nimero 378-
0093983 de la Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos de Palmira.

CLAUSULA SEGUNDA.- ADICION : Por medio del presente documento las partes de
comun acuerdo ADICIONAN el contrato de Fiducia Mercantil Irrevocable de Caracter
Inmobiliario a precio Fijo con el esquema de Fiducia en Garantia . con ia finalidad de
que los bienes transferidos a LA FIDUCIARIA sobre los cuales se adelanta la
construccion de la Primera Etapa del proyecto Inmobiliaric denominade POBLADO
CAMPESTRE , garanticen y sirvan de fuente de pago de las abligaciones que EL
FIDEICOMITENTE o el FIDEICOMISO adquiera frente al BENEFICIARIO o
BENEFICIARIOS del presente confrato, de manera que cuando se presenten las
condiciones que se describen mas adelante, LA FIDUCIARIA proceda a la venta de dichos
bienes y a aplicar las sumas producto de la enajenacion de los mismos, al pago de las
obligaciones garantizadas por la presente fiducia mercantil o surgida la imposibilidad de
§ﬂeﬁuﬁr la venta, transfiera al BENEFICIARIO o a los BENEFICIARIOS
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"' “i88"Biéries en dacion en pago, todo lo anterior siguiendo los procedimientos establecidos

en este contrato.

PARAGRAFO Ill- Para efectos del valor del bien o los bienes del fideicomiso que

garantizan las obligaciones de que trata |a clausula segunda, las partes intervinientes en el
presente contrato, lo fijan de acuerdo con avallios realizados por firmas inscritas en el
Registro Nacional de Avaluadores.

La FIDUCIARIA en cuanto no es fima avaluadora no se hace responsable de la
determinacion del valor comercial del inmueble, ni garantiza dicho valor por cuanto el

anterior avaldo o los que en el futuro se realicen provienen de firmas especializadas en Ia
materia. )

CLAUSULA TERCERA: REGLAS SOBRE COBERTURA DE LOS CREDITOS
GARANTIZADOS.- E! valor de los bienes fideicomitidos estard determinado con base en
avaltos realizados por firmas o personas reconocidas como expertas en la materia, segun
la naturaleza del bien o bienes y de acuerdo con las demds caracteristicas tales como
ubicacion, destinacion y cualquier otro factor que afecte su comercializacion.

El valor de todas las obligaciones garantizadas con el patrimonio auténomo no exceders
del setenta por ciento (70%) del valor comercial del bien o de los bienes del patrimonio
autonomo.Se entiende por abligacion garantizada el valor del capital del crédito o
prestacion a cargo del Fideicomitente que se ampara con el presente fideicomiso.

Con cargo al fideicomiso se expediran los corespondientes cartificados de garantia con
los cuales se garantizara cada obligacién hasta por el monto total que en el respectivo
certificado se consigne. En virtud de esta regla y en el evento de hacerse efectiva la
garantia, se liquidara la respectiva obligacién tanto por saldos de capital, como por
intereses del plazo o remuneratorios, pero solo se pagaran estos conceptos hasta
concurencia de la suma garantizada, de modo que en caso de que aquel resultado
exceda el monto garantizado no hay lugar a pagar esa diferencia al BENEFICIARIO, salvo
qQue se den las condiciones que se astablecen en la clausula siguiente.

PARAGRAFO.- Cada vez que la FIDUCIARIA vaya a expedir un certificado de garantia
debera establecer previamente la suficiencia de la cobertura de la garantia representada

en el patrimonio auténomo para cubrir tanto las obligaciones garantizadas ya existentes,
como las que se vayan a garantizar.

Para el efecto, LA FIDUCIARIA tomara como base hasta el 70% del valor comercial del
bien o bienes fideicomitidos. La FIDUCIARIA podra disponer periGdicamente la realizacion

ﬁa avaluos o valuaciones acordes con la naturaleza del bien o de los bienes, que le
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" péfifitari determinar el valor real del fideicomiso, avaltios que seran pagados por EL
FIDEICOMITENTE.

CLAUSULA CUARTA. SALDOS NO CUBIERTOS .- Si al momento de hacerse efectiva la
garantia resultare que la liquidacion de alguna de las obligaciones excediere el monto
hasta el cual se garantiz6 la obligacion segun el certificado de garantia, se procedera asi:
1).- Si despues de canceladas todas las obligaciones garantizadas con el fideicomiso
hasta las montos correspondientes, llegare a resultar que existe un excedente, esto es,
hay una diferencia entre el valor de la venta del bien fideicomitido y el valor de las
obligaciones garantizadas, éste excedente se destinard a cubrir el saldo insoluto de Ia
obligacién que no hubiere sido satisfecha en su totalidad por sobrepasar el monto maximo
establecido en el cerlificado de garantia.

2).- Si son varios los saldos de las obligaciones que excedieren los valores determinados
en los certificacos de garantia y el excedente obtenido no fuere suficiente para satisfacer
la suma total de esos saldos, LA FIDUCIARIA procedera a pagar a cada acreedor el valor
insoluto de esa obligaciones en proporcion a los saldos que existieren a favor de cada
acreedor.

3).- Si al final del proceso previsto en esta clausula sobraren recursos provenientes de |a
venta, estos se entregaran al Beneficiario previa deduccién de los gastos o costos que se
hubieren causado, y por tanto, solo en ese momento el FIDEICOMITENTE tendra los
derechos de un BENEFICIARIO.

CLAUSULA QUINTA.- CONDICIONES DE VINCULACION DE OBLIGACIONES A LA
GARANTIA. EL FIDEICOMITENTE podra vincular OBLIGACIONES con uno o mas
acreedores, para ser garantizadas con el fideicomiso en los t&minos previstos en éste
contrato, siempre que:

1).- EL FIDEICOMITENTE entregue a LA FIDUCIARIA la comrespondiente solicitud,
suscrita por EL FIDEICOMITENTE con su firma o la del representante legal si se trata de
una persona juridica adjuntando certificado de Camara de Comercio.

2).- Las obligaciones garantizadas estén a cargo del FIDEICOMITENTE. Es abligacion del

FIDEICOMITENTE remitir fotocopia del documento donde consta la obligacién o crédito
que se esta garantizando.

Se entendera que las obligaciones a ser amparadas por éste contrato estan sujetas a la
anticipacién del plazo de su vencimiento cuando el deudor incumpla cualquiera de las
obligaciones que estén garantizadas con el presente contrato de Fiducia Mercanitil, -~

PARAGRAFO.-La Fiduciaria queda facultada para rechazar cualquier vinculacion de una
obligacién cuando la considere improcedente o inconveniente, y en tal evento se
abstendra de expedir el corresponidnete certificado de garantia.
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""CLAUSULA SEXTA.- EXPEDICION DE CERTIFICADOS DE GARANTIA: Cuando se
tengan cumplidos los requisitos contemplados en la clausula anterior la FIDUCIARIA
expedira un certificado de garantia con destino al acreedor. En dicho certificado constara,
por lo menos, la naturaleza de la garantia, nimero, fecha y Notaria de la presente escritura
publica / o del documento privado/, segin el caso, nombre e identificacion del
ACREEDOR garantizado y la cuantia del certificado que en todos los casos serd como
minimo equivalente al 130% del valor de la obligacion garantizada. Cuando el
ACREEDOR o potencial BENEFICIARIO de la garantia recibe el correspondiente
certificado, esta aceptando todos los términos y condiciones que se establecen en el
presente contrato de Fiducia Mercantil de Garantia, asi como los avallos realizados sobre
los bienes fideicomitidos, hecho que igualmente se anotara en los certificados de garantia

para su conocimiento y aceptacion. El texto del presente contrato esté a disposicion de los
ACREEDORES en las oficinas de la FIDUCIARIA.

CLAUSULA SEPTIMA.- CONDICIONES PARA HACER EFECTIVA LA GARANTIA: El
ACREEDOR que al vencimiento del término estipulado con el FIDEICOMITENTE en el
respectivo documento de crédito no hubiere recibido el pago de una cualquiera de las
cuctas por capital o por intereses o por ambos conceptos, correspondiente a alguna de
obligaciones garantizadas con la presente Fiducia mercantil, debera notificario por escrito
a la FIDUCIARIA.  El incumplimiento por parte del FIDEICOMITENTE de una de las
Ccuotas dara lugar a la exigibilidad de la totalidad de la respectiva obligacion garantizada
con el fideicomiso y dara lugar también a iniciar el procedimiento de venta de! bien o de los
bienes fideicomitidos previsto en este contrato. El ACREEDOR o, todos los
ACREEDORES en el caso de que sean varios los ACREEDORES, podrin consentir o

aceptar por escrito que el fideicomiso continlie con el producto de la venta que exceda del
valor total de la obligacién vencida y cancelada con tales recursos.

Si existen varios bienes fideicomitidos o si la naturaleza del bien lo permite, la FIDUCIARIA
podra disponer la venta de uno de ellos o el desenglobe de un bien para su venta parcial,
siempre y cuando todos los ACREEDORES del fideicomiso lo acepten .

CLAUSULA OCTAVA.- PROCEDIMIENTO A SEGUIR EN CASO DE INCUMPLIMIENTO -~

DEL FIDEICOMITENTE. En caso de que se presente un incumplimiento  del
FIDEICOMITENTE frente a alguna de las obligaciones garantizadas con el fideicomiso, se
seguiird el siguiente procedimiento :

1-)- Cuando la FIDUCIARIA reciba del ACREEDOR el aviso escito acerca del
incumplimiento de alguna de las obligaciones del FIDEICOMITENTE garantizadas con el
fideicomiso, solicitara al FIDEICOMITENTE, en canta dirigida a la direccién registrada del

mismo, que dentro de un plazo de diez (10) dias corrientes, contados a partir de la fecha /

de envio de la comunicacicn, le acredite el page mediante Ia exhibicién y entrega del titulo
cancelado o del recibo o documento idéneo para comprobar el pago, o en defecto de ello,

\imaeda a cancelar el valor de las obligaciones en mora por capital e intereses.
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2§ Tiahscuridos los diez (10) dias de que trata el numeral anterior, sin que EL
FIDEICOMITENTE hubiere realizado o acreditado el pago, la FIDUCIARIA proceders a
iniciar las diligencias y tramites tendientes a lograr la venta de los bienes fideicomitidos y
con su producto proceder a cancelar obligaciones garantizadas con el fideicomiso asf:
a) La FIDUCIARIA obtendra un avallo comercial de los bienes a través de una firma
reconocida en el ramo e inscrita en la Lonja de Propiedad Raiz, copia del cual remitira al
FIDEICOMITENTE para su conocimiento.
b) LA FIDUCIARIA publicard por lo menos un aviso en un diario de amplia circulacion
nacional en el que de cuenta de la oferta de venta de los bienes fideicomitidos y sin
penuicio de lo anterior, podra ella misma o mediante |a contratacion de terceros, promover
su venta, La venta se efectuara por [o menos por un valor equivalente al cien por ciento
{100%) del valor del bien o bienes establecido en el avaltio.
<) Si cumplido el tramite anterior han transcurrido treinta (30) dias comientes siguientes a
la fecha en que se publict el aviso, y LA FIDUCIARIA no hubiere recibido oferta que iguale
O supere el valor de venta de los bienes fideicomitidos, la FIDUCIARIA modificara el valor
de la oferta, disminuyéndolo en un diez por ciento (10%), y continuara la promocién de la
venta del bren o bienes durante treinta (30) dias corrientes mds, luego de los cuales, en
Caso de no lograrse la venta efectuara otra oferta por un valor equivente al 80% del avalto
comercial del bien, y si transcurridos ofros treinta (30) dias corrientes despues de la
publicacion correspondiente no fuera posible su venta se ofrecera nuevamente por un
valor equivalente al 70% del avalio.

CLAUSULA NOVENA. VENTA DE LOS BIENES FIDEICOMITIDOS-Si se presenta una

propuesta de compra que cumpla con las condiciones de la tltima publicacién de la oferta
de venta, LA FIDUCIARIA procederd a la venta del bien.

Si son varias las ofertas que cumplan con las condiciones de Ia oferta la FIDUCIARIA
enviara a cada uno de los proponentes comunicacién escrita, en fa cual fiiara un término
unico y final para que envien su propuesta formal y completa en sobre cerrado dirigido a la
FIDUCIARIA, y fijara lugar, fecha y hora, con el fin de que los posibles compradores
concurran si es su deseo y en presencia de ellos se abran los sobres enviados Yy se X
discutan las propuestas. No se aceptaran propuestas complementarias o adicionales, a las /
enviadas en sobres cerrados. A esta diligencia también podran asistir los BENEFICIARIOS

o

La Fiduciaria escogera posteriormente la oferta que a su criterio presente mejores
condiciones. .En caso de presentarse dos o mas ofertas exactamente iguales, LA
FIDUCIARIA aceptara aquella que haya sido recibida primero en el tiempo. / |

E! FIDEICOMITENTE podré cancelar sus acreencias en cualquiera de las etapas del !
procedimiento de venta, siempre y cuando aun no se hubiere aceptado oferta alguna. En
todo caso, el procedimiento de venta solo se suspenderd cuando EL FIDEICOMITENTE

{Iie& el pago efectivo de la obligacién garantizada que se encuentre en mora, ‘
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CLAUSULA DECIMA: DACION EN PAGO.- Si después de surtido el tramite previsto en
las clausulas anteriores no se hubiere vendido el bien, LA FIDUCIARIA ofrecara el bien o
los bienes, por escrito, al BENEFICIARIO o BENEFICIARIOS a titulo de dacién en pago.
Si son varios los BENEFICIARIOS, el bien o los bienes se transferiran a todos ellos en
comun y proindiviso en porcentajes iguales a la participacién porcentual de los créditos de
cada uno de ellos en el total de las obligaciones garantizadas. Por virtud de este
mecanismo no hay lugar a entrega de remanentes o participaciones en el bien

al FIDEICOMITENTE. Llegado el momento de acudir a la dacién en pago y hasta tanto
ésta no se otorgue la FIDUCIARIA podra recibir y aceptar ofertas de compra del bien o

bienes, siempre y cuando el valor de ellas no sea inferior al 70% del avallio del bien o
bienes fideicomitidos.

CLAUSULA DECIMA PRIMERA: RESPONSABILIDAD ESPECIAL  DEL
FIDEICOMITENTE. EL. FIDEICOMITENTE declara expresamente y bajo la gravedad del
juramento, que los bienes de que dispone en el momento de la constitucion de esta
Fiducia, aparte de los que conforman el objeto de la misma, son suficientes para atender la-
totalidad de las obligaciones contraidas por el mismo, incluyendo sus accesorios, con -
antericridad a la fecha de la celebracién del presente contrato. Asi mismo, manifiesta EL
FIDEICOMITENTE que con la constitucién de esta Fiducia no se produce un desequilibrio ~
en su patrimonio que le impida satisfacer las obligaciones contraidas en el pasado, en
cuanto como se dijo, posee atros bienes que son suficientes para atender dichos créditos.
También garantizara EL FIDEICOMITENTE que la presente Fiducia no tiene como causa,
ni produce como efecto, la defraudacion de derechos de terceros por la disminucion de la
prenda general de sus acreedores y, sin perjuicio de |a responsabilidad penal del caso, se

comprometen a responder civilmente por las consecuencias de la inexactitud o reticencia
de las declaraciones contenidas en esta clausula.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA.- DETERMINACION DE LOS BENEFICIARIOS. Por
medio del presente documento se modifica la clausula octava del Contrato de Fiducia
Mercantil Imrevocable de Caracter Inmobiliario a Precio Fijo en el sentido de determinar que
tambien podran ser BENEFICIARIOS del Fideicomiso los ACREEDORES
GARANTIZADOS a los cuales se les haya expedido sus comrespondientes certificados de
garantia, cuando se acredite la existencia de la obligacién comespeondiente por parte del
acreedor y se reporte y verifique el incumplimiento de Ia obligacién garantizada. Podran
ser BENEFICIARIOS del presente fideicomiso Unicamente las entidades financieras
debidamente constituidas y autorizadas para funcionar .

CLAUSULA DECIMA TERCERA.- DERECHOS DEL FIDEICOMITENTE: 1) Solicitar a Ia
FIDUCIARIA la expedicion de certificados de garantia para amparar obligaciones hasta
por un valor equivalente al SETENTA POR CIENTO (70%) del avaldo comercial del bien
fideicomitido;, 2) Solicitar la remocién de LA FIDUCIARIA, cuando se den las causales
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™ previstas en el articuio 1.239 del Cédigo de Comercio con el voto afirmativo de todos los
acreedores de las obligaciones vinculadas a éste contrato 3) Obtener la devolucion de los
bienes al extinguirse el negocio fiduciario, cuando no hubiere ocurrido la ejecucién de la
garantia o recibir el remante cuando lo hubiere en la venta del bien y en los términos del
presente contrato. 4) Exigir rendicién de cuentas. 5) Ejercer la accién de responsabilidad
contra la FIDUCIARIA. 6) Los demas estipulados en el presente contrato o previstos en la
ley.

CLAUSULA DECIMA CUARTA.- OBLIGACIONES DEL FIDEICOMITENTE:Por medio del
presente documento las partes de comin acuerdo modifican la cldusula Quinta del
contrato deFiducia Mercantil Irevocable de Caracter Inmobiliario a precio Fijo con el fin de
adicionar las siguientes obligaciones a cargo del FIDEICOMITENTE que asume en
desarrollo del objeto del contrato

1-) Proveer a LA FIDUCIARIA de los recursos suficientes para la administracién del
fideicomiso y el mantenimiento del bien o de los bienes, de manera que ellos puedan
contar con las condiciones juridicas de libertad y enajenabilidad, tal como pagos de
impuestos, contribuciones, valorizacion, tasas, avallics, conservacién, mantenimiento,
Seguros y cualquier otro que tienda a este fin. La mora en el suministro de dichos recursos
generara a cargo del FIDEICOMITENTE intereses de mora a la tasa maxima legalmente
permitida;

2-) Verificar los informes periddicos presentados por LA FIDUCIARIA. Pasadoes quince
(15) dias de la presentacion de los informes sin que hubiese manifestado abjecion
alguna, se entendera que ha impartido aprobacién a fos mismos;

3-) Reponer los bienes fideicomitidos ante circunstancias de deterioro, destruccion,
obsolescencia,sustraccion, de manera que no se desmejore la garantia, y en general,
tomar cauciones o seguridades a favor del patrimonio auténomo;
4-) Atender las solicitudes que le presente LA FIDUCIARIA durante el desamolio del
presente contrato:
5) Reportar por escrito a LA FIDUCIARIA las cbras y mejoras que realice en el predio.
6) Remitir a la FIDUCIARIA fotocopia de los documentos donde consten las obligaciones
con los ACREEDORES, garantizadas con el fideicomiso. 7)informar a la FIDUCIARIA la
ocurtencia de eventos que comprometan su solvencia y liquidez patrimonial o la
imposibilidad de seguir desarrollando sus negocios en forma normal, tales come: a) Estar
inmerso EL FIDEICOMITENTE en alguna de las causales de disolucion de la sociedad
senaladas en la ley o en los estatutos, si es del caso; b) Imposibilidad de pagar el resto de
las obligaciones no garantizadas por el Fideicomiso; ¢) Incumplimiento de las obligaciones
garantizadas con el Fideicomiso; d) Iniciacion de procesos ejecutivos en contra del
FIDEICOMITENTE, asi como la ocurrencia de cualquier embargo o secuestro de que sean
objeto los bienes del FIDEICOMITENTE; e) Ser convocado a concordato preventivo o
declarada su quiebra; 8-) Suscribir los pagarés o documentos que le solicite LA
FIDUCIARIA como administradora del Fideicomiso para respaldar sus obligaciones con el
eicomiso; 9) Responder por el saneamiento por eviccién y vicios redhibitorios de los
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™" Biefes Tideicomitidos conforme a la Ley y el presente contrato; 10-) Presentar con el lleno
de los requisitos establecidos en el presente contrato las solicitudes de certificados de
garantia; 11-) Pagar la remuneracion de la FIDUCIARIA; 12-) Asegurar contra cualquier
riesgo los bienes fideicomitidos con una compaiiia de seguros legalmente establecida en
el pais cuyo beneficiario sea LA FIDUCIARIA como administradora del patrimonio
auténomo, durante el término de duracién del presente contrato. En caso de que EL
FIDEICOMITENTE no cumpla con esta obligacion, LA FIDUCIARIA podra contratar la
pdliza respectiva con cargo al FIDEICOMITENTE o a los recursos del Fideicomiso y si el
FIDEICOMITENTE se negare a pagar el importe de la misma, serd causal de terminacion
de este contrato o podré la FIDUCIARIA abstenerse de expedir certificados de garantia; y

13)Todas las demas necesarias consagradas en el presente contrato y para el desamollo
del objeto del mismo.

CLAUSULA DECIMA QUINTA.- DERECHOS DE LOS ACREEDORES GARANTIZADOS:
Los acreedores o beneficiarios del presente contrato tendran los siguientes derechos: 1-)
Avisar a la FIDUCIARIA acerca del incumplimiento del FIDEICOMITENTE y exigir que se
desarrollen los mecanismos previstos tendientes a hacer efectiva la garantia constituida,
en los términos y bajo las condiciones establecidos en este contrato. 2-) Recibir de la
FIDUCIARIA una rendicion de cuentas con la periodicidad que |a ley o la Superintendencia
Bancaria imponga 3-) Recibir el pago de los créditos a su favor cuando se produzea la
enajenacion del bien o de los bienes fideicomitidos, bajo las condiciones, témminos
proporcién que correspendan, segun lo previsto en este contrato. 4-) Oponerse a toda
medida preventiva o de ejecucion tomada contra los bienes dados en Fiducia 5-) Los
demas derechos que la ley o el presente contrato le ctorgan.

CLAUSULA DECIMA SEXTA.- DERECHOS DE LA FIDUCIARIA: 1-) Recibir la
remuneracion pactada, la cual podra ser descontada de los activos del Fideicomiso al
f rmomento de su liquidacion con prelacién de las demas acreencias del fideicomiso,en caso
@ e o ser pagados por EL FIDEIGOMITENTE.Esta facultad no impide que Ia FIDUCIARIA
pueda ejercer acciones de cobro extrajudicial o judiciaimente contra el FIDEICOMITENTE
2-) Dar por terminado de comun acuerdo con EL FIDEICOMITENTE el presente contrato
siempre que previamente se dejen a salvo los derechos de terceros . 3-) Renunciar a su
gestion en los siguientes casos: a.- Cuando se den las circunstancias’ previstas en el
articulo 1.232 del Codigo de Comercio; b.-Cuando el FIDEICOMITENTE no cumpla con su
obligacion de mantener los bienes fideicomitidos asegurados y se niege a pagar el valor de
la prima del seguro que debe amparar los bienes fideicomitidos;c.- Cuando se haya
presentado falsedad en los documentos aportados para el estudio de titulos o para la
obtencion de créditos, por parte del Fideicomitente; d.- Cuando conozca algunas de las
conductas u operaciones consideradas como sospechosas, de acuerdo con lo dispuesto
por el Decreto 1872 de 1.992; e- Por la mora en el pago de la comision fiduciaria: f -
Por el almacenamiento de explosivos o cualquier otra sustancia o material que atente
\igantra la integridad del bien fideicomitido;g.- Por darde EL FIDEICOMITENTE una
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" désfinacion al bien o bienes fideicomitidos diferente a ia del uso normal: h- Porque LA
FIDUCIARIA considere inconveniente,inseguro o perjudicial expedir mas certificados de
garantia o continuar con el fideicomiso constituido. i- Por la falta de recursos del
Fideicomiso o del FIDEICOMITENTE para la cancelacion de impuestos, tasas,
contribuciones; asi como la falta de recursos para la administracion, conservacion y avalio
de los bienes y la remuneracion de LA FIDUCIARIA. j.- Cuando existieren condiciones que
no ofrezcan seguridad al negocio o considere que hay operaciones solicitadas por el
fideicomitente que no son compatibles con la funcién de garantia del fideicomiso; y k.- Por
las demas causales legales o previstas en este contrato. 4-) Los demés derechos y
facultades consagradas en la ley 0 en el presente contrato.

CLAUSULA DECIMA SEPTIMA.- OBLIGACIONES DE LOS ACREEDORES.- Los
ACREEDORES del FIDEICOMITENTE cuyos créditos estén garantizados con el
fideicomiso tendran una vez otorgado el certificado de garantia Ias siguientes obligaciones:
1-) Aceptar todas las condiciones de la garantia otorgada por EL FIDEICOMITENTE,
contenidas en este contrato, aceptacion que se presume con el recibo del certificado de
garantia correspondiente, en el cual igualmente se hace manifestacién expresa de esta
circunstancia. 2-) Informar del incumplimiento de la obligacion por parte del
FIDEICOMITENTE. 3-) Devolver a la FIDUCIARIA los certificaclos de garantia dentro de
los tres (3) dias siguientes a la cancelacién de la obligacién garantizada comespondiente.
4-) Aceptar a titulo de dacién en pago, en la proporcién que le coresponda, los bienes que
conferman el fideicomiso cuando se hubiere agotado ef procedimiento de venta y no se
hubieren presentado ofertas para su compra, de conformidad con lo dispuesto en este
contrato. 5-) Las demés previstas en el presente contrato.

CLAUSULA DECIMA OCTAVA.- OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA. Las partes de

- comun acuerdo modifican la cldusula cuarta del Contrato de Fiducia Mercantil imevocable
i de Caracter Inmobiliario a precio Fijo en el sentido de adicionar las siguientes obligaciones
@ 2 cargo de 2 Fiduciaria en desarrollo del contrato 1-) Realizar todos los actos necesarios
para el cumplimiento de este contrato. 2-) Mantener los bienes que se transfieren con
ocasion de este contrato separados de los propios y de los que conforman otros negocios
fiduciarios. 3-) Verificar que los bienes estén cubiertos per pélizas de seguros v al dia por
concepto de pago de impuestos. 4-) Expedir los certificados de garantia a favor de los
acreedores registrados 5-) LLevar el registro de los certificados de garantia 6-) Efectuar a
favor de LOS BENEFICIARIOS el pago de las obligaciones reconocidas y registradas
por LA FIDUCIARIA ante el cumplimiento de las condicianes de exigibilidad de Ia garantia
y una vez efectuada la venta de los bienes fideicomitidos de conformidad con lo estipulado
en el presente contrato. 7-). Devolver al FIDEICOMITENTE los bienes o recursos que
Se encuentren en su poder a la terminacién del presente contrato si a ello hubiere lugar.
8-) Presentar al FIDEICOMITENTE los informes requeridos de su gestion y efectuar la
rendicion de cuentas prevista en la Circular 007 de 1996 de la Superintendencia Bancaria.
&) Cuando se den las condiciones establecidas en el presente contrato, realizar la venta
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1 Exed
" 8863 bienes fideicomitidos o, ante la imposibilidad de realizaria, efectuar la transferencia

atitulo de Dacién en Pago al BENEFICIARIO o BENEFICIARIOS.10) Las demés que la ley
0 el contrato le impongan.
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CLAUSULA DECIMA NOVENA.- OTROS INGRESOS Y GASTOS DEL PATRIMONIO
AUTONOMO: Los rendimientos si los hubiere o valorizaciones que generen los bienes
fiedeicomitidos ingresaran al fideicomiso.Siempre que haya liquidez, LA FIDUCIARIA
estara facultada para descontar de los rendimientos, si los hubiere o de los bienes
fideicomitidos si a ello hubiera lugar, las siguientes partidas: 1-). Cualquier pago
obligatorio, como impuestos, tasas, contribuciones, y demds gastos directos e indirectos
que se originen ¢ se efectlen en desarrollo del presente contrato. 2-). Los gastos
necesarios para la defensa, recuperacién, recaudo, mantenimiento de los bienes, pdlizas
de seguros, garantias, avallos y la ejecucién del Fideicomiso. 3-). La retribucién de la
FIDUCIARIA prevista en este contrata si el FIDEICOMITENTE o la hubiere cancelado.

En todos los casos el FIDEICOMITENTE tendrd que reembolsarle al Fideicomiso los
recursos corespondientes a los gastos y si en el Fideicomiso no existieren recursos
suficientes para pagar dichos gastos EL FIDEICOMITENTE deberd proveerlos
oportunamente de acuerdo a lo dispuesto en este contrato de Fiducia Mercantil .

CLAUSULA VIGESIMA - IRREVOCABILIDAD. El presente contrato es IRREVOCABLE,
mientras existan obligaciones garantizadas con el Fideicomiso. Cualquier modificacion en
las estipulaciones en este instrumento previstas, requieren consentimiento expreso y
escrito del FIDEICOMITENTE, BENEFICIARIOS y LA FIDUCIARIA.

CLAUSULA VIGESIMA PRIMERA.- LIQUIDACION DEL PATRIMONIO AUTONOMO:
Terminado el contrato por cualquiera de las causas previstas en el Contrato de Fiducia
Mercantil Irrevocable de Caracter inmobiliario a precio Fijo , se proceders a la liquidacion
del Fideicomiso en el siguiente orden, la que tendra la duracion necesaria para ese fin, sin
pasar en todo caso de seis (6) meses: 1-) Pago de gastos de administracion,
conservacion, impuestos tasas, contribuciones, avallo de los bienes y demas gastos en
que incurra LA FIDUCIARIA para proceder a la transferencia al FIDEICOMITENTE o la
realizacidn de los bienes del fideicomiso, segun el caso. 2) Si hay obligaciones con los
BENEFICIARIOS del Fideicomiso por cancelar, se procedera a realizar el mejor esfuerzo
para la liquidacion de los activos del Fideicomiso para procader al pago. 3-) Pago de la
suma que se deba a la FIDUCIARIA por concepto de comision. 4-) Lo que resulte en
el Fideicomiso después de haber cancelado todas las obligaciones o haber hecho las
reservas para pagarlas, se entregard al FIDEICOMITENTE o a quien éste designe.
Posteriormente, LA FIDUCIARIA entregara las cuentas de su gestién al
FIDEICOMITENTE, entendiéndose que si dentro de los diez (10) dias hébiles siguientes a

icha entrega no se formulan observaciones o diez (10) dias después de haberse
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1 kaud
" préséntado las explicaciones solicitadas y sean aceptadas dentro de un termino igual, se
da por terminada satisfactoriamente la ligquidacién y en consecuencia el vinculo contractual

que se genero con este contrato. Durante el periodo de liquidacién sélo procedera para
LA FIDUCIARIA, gestiones directamente relacionadas con tal fin.

Y URBANIZACIONES ARKUS.LTD.
REPRESENTANTE LEG

LA FIDUCIARIA
A 61\ L
\ .
A (B
~ GABRIEL SUAREZ EGPEZ
U PRESENTAN
\,\ DUCIARIA FES S.A -
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ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION ACTUAL DE LA ENTIDAD
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION

EL SECRETARIO GENERAL

En ejercicio de las facultades y, en especial, de la prevista en el articulo 11.2.1.4.59 numeral 10 del decreto
2555 de 2010, modificado por el articulo 3 del decreto 1848 de 2016.

CERTIFICA

RAZON SOCIAL: ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. O SIMPLEMENTE ACCION FIDUCIARIA PARA
TODOS LOS EFECTOS LEGALES PODRA UTILIZAR LA SIGLA ACCION FIDUCIARIA

NIT: 800155413-6

NATURALEZA JURIDICA: Sociedad Comercial Anénima. Entidad sometida al control y vigilancia por parte de
la Superintendencia Financiera de Colombia.

CONSTITUCION Y REFORMAS: Escritura Publica No 1376 del 19 de febrero de 1992 de la Notaria 10 de
CALI (VALLE). denominandose FIDUCIARIA FES S.A. "FIDUFES"

Escritura Publica No 2703 del 13 de septiembre de 2005 de la Notaria 14 de CALI (VALLE). EI domicilio
principal de la sociedad es la ciudad de Cali. Cambi@-su razon social por ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA
S.A. 6 simplemente ACCION FIDUCIARIA para/todos los efectos legales podra utilizar la sigla ACCION
FIDUCIARIA

Escritura Publica No 0781 del 31 de marzo.de 2009 de la Notaria 42 de BOGOTA D.C. (COLOMBIA). el
domicilio principal de la sociedad es la ciudad'de Bogota

AUTORIZACION DE FUNCIONAMIJENTO: Resolucion S.B. 1017 del 19 de marzo de 1992

REPRESENTACION LEGAL:'PRESIDENTE y VICEPRESIDENTE. La sociedad tendra un Presidente el cual
es de libre nombramiente~yfemocioén por la Asamblea de Accionistas, que tendra representacion legal y a su
cargo la administracidonyy gestion de los negocios sociales con sujecidon a la ley, a estos estatutos, a las
resoluciones de la Asamblea General de Accionistas, de la Junta Directiva y a las disposiciones de la
Superintendencia Financiera de Colombia. Podra tener los suplentes que designe la Asamblea o en su defecto
la Junta Directiva;*quien o quienes lo reemplazaran en sus faltas temporales o accidentales. Asi mismo, la
sociedad tendrd& tantos vicepresidentes como la junta directiva determine, los cuales seran de libre
nombramiento-y remocién por parte de esta, y tendran representacion legal si la Junta Directiva asi lo dispone.
PRESIDENTE. En sus faltas temporales o accidentales, el Presidente de la sociedad serd reemplazado por su
suplente; si la Asamblea o la Junta Directiva lo designa. En caso de falta absoluta, entendiéndose por tal la
muerte, la renuncia aceptada o la remocion, la Asamblea de Accionistas debera designar un nuevo Presidente;
mientras se hace el nombramiento, la Presidente de la sociedad sera ejercida por el suplente o por quien
designe como encargado la Junta Directiva. FUNCIONES PRESIDENTE. Son funciones del Presidente, las
cuales ejercera directamente o por medio de sus delegados las siguientes: 1. Ejecutar los decretos y
resoluciones de la Asamblea General de Accionistas y de la Junta Directiva. 2. Crear los cargos, comités y
dependencias que juzgue necesarios para la buena marcha de la Fiduciaria previa autorizacién de la Junta
Directiva. 3. El Presidente tendra la responsabilidad de evaluar anualmente la gestién de los ejecutivos que le
estén directamente subordinados. 4. Convocar a la Asamblea General de Accionistas y a la Junta Directiva a
reuniones extraordinarias. 5. Presentar en la reunion ordinaria de la Asamblea General un informe escrito sobre
la forma como hubiere llevado a cabo su gestion con inclusion de las medidas cuya adopcién recomiende a la
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Asamblea y presentar a ésta, conjuntamente con la Junta Directiva, el balance general, el detalle completo del
estado de resultados y los demas anexos y documentos que la Ley exija. 6. Representar legalmente a la
Fiduciaria. 7. Cumplir las funciones que en virtud de delegacion de la Asamblea General o de la Junta’Directiva,
le sean confiadas. 8. Delegar en los comités o en los funcionarios que estime oportuno y para cases concretos,
alguna o algunas de sus funciones siempre que no sean de las que se ha reservado expresamente o de
aquellas cuya delegacién esté prohibida por la Ley. Las demés que le correspondan de acuerdo’con la ley, los
estatutos, las disposiciones de la Superintendencia Financiera o por la naturaleza del cargo{FACULTADES DE
LOS REPRESENTANTES. ElI nombramiento y remocién de otros funcionarios distintes al Presidente que
ostenten la representacion legal estard a cargo de la Junta Directiva, atendiendo loscriterios de idoneidad,
conocimientos, experiencia y liderazgo, pudiendo ser reelegidos o removidos en cualquier tiempo por esta
Gltima. Los funcionarios que por disposicion de la Junta Directiva ejerzan la representacion legal ejerceran las
funciones y deberes sefalados por la ley, siempre que se encuentren amparadas bajo los lineamientos
establecidos por la Junta Directiva. Podran ostentar la Representacion legal los Vicepresidentes de la
sociedad o cualquier funcionario siempre que sean designados comoytal por la Junta Directiva. La
representacién legal en cada caso se ostentara previo otorgamientowpor parte de la Junta Directiva y
designacion, para el ejercicio de las facultades establecidas por la Junta Directiva, quien designard sus
funciones en cada caso. (E.P. 1735 del 30/mayo/2018Notaria 11 deYBogota D.C.). PARAGRAFO: La Junta
Directiva podra designar representantes legales de la Fiduciaria para asuntos judiciales y administrativos para
gue comparezcan, asistan actden y la representen en las etapas y audiencias de conciliacion a realizar en
cualquier jurisdiccion o autoridad administrativa, en los asuntos relacionados con quiebras, concordatos y
concurso de acreedores; asi como para que reciba notificaciones y constituya apoderados judiciales que
representen a la sociedad en procesos que se ventilen en‘su contra o a su favor en cualquier jurisdiccién, o
cualquier otra funcion que determine la Junta Directiva. (E.P. 4229 del 09/diciembre/2016 Notaria 11 de
Bogotd)

Que figuran posesionados y en consecuencia, ejercen la representaciéon legal de la entidad, las siguientes
personas:

NOMBRE IDENTIFICACION CARGO

Juan Antonio Montoya Uricoechea CC - 79141627 Presidente

Fecha de inicio del cargo: 30/05/2018

Paula Andrea Loaiza Charry CC - 43608924 Suplente del Presidente
Fecha de inicio del cargo: 10/06/2021

Edward Alfonso Gonzalez'Gonzalez CC - 1032366633 Representante Legal
Fecha de inicio del carga:20/01/2022

Hernando Rico Martinez CC - 80889872 Representante Legal
Fecha de inicio dekeargo: 30/10/2019

Ménica Patricia.Vallejo Henao CC - 66996992 Representante Legal
Fecha de inicio del cargo: 07/10/2021

Francisca Javier Duque Gonzalez CC - 70553218 Representante Legal
Fecha de'inicio del cargo: 23/10/2018

Gilberto Alejandro Salamanca Pulido CC - 1010196834 Representante Legal
Fecha de inicio del cargo: 07/10/2021

Roberto Chain Saieh CC - 1020725647 Representante Legal
Fecha de inicio del cargo: 20/10/2020

Luis Javier Rozo Alvarado CC - 79501027 Vicepresidente de Operaciones y
Fecha de inicio del cargo: 12/08/2021 Tecnologia

Daniel Eduardo Ardila Paez CC - 1026272654 Representante Legal para
Fecha de inicio del cargo: 05/05/2022 Efectos Judiciales y

Administrativos
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NOMBRE IDENTIFICACION CARGO

Sebastian Baron Cardozo CC - 1032360390 Vicepresidente de Negocios

Fecha de inicio del cargo: 06/08/2021 Fiduciarios

Laura Yazmin Lopez Garcia CC - 1014232349 Representante Legal con

Fecha de inicio del cargo: 23/10/2018 Facultades Judiciales y
Administrativas

Stefany Mass Mosquera CC - 1140843955 Representante Legal para

Fecha de inicio del cargo: 17/12/2020 Asuntos Judiciales y

Administratives

JOSUE OSWALDO BERNAL CAVIEDES
SECRETARIO GENERAL

"De conformidad con el articulo 12 del Decreto. 2150 de 1995, la firma mecénica que aparece en este texto
tiene plena validez para todos los efectos legales;"
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