RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO

JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL DE RESTREPO.

Restrepo Valle, diciembre diez (10) de dos mil veinte (2.020).

TRAMITE DECLARACION DE PERTENENCIA
RADICADO 76-606-40-89-001-2017-00263-00.
DEMANDANTE: JOSE ORLEY SERRANO ECHEVERRY.
DEMANDADO: FRANCISCO BERMEO Y OTROS.

Sentencia No. 009.
1. OBJETO

Corresponde al despacho emitir la sentencia escrita en el asunto de la referencia,
habiéndose ya emitido el sentido del fallo, en el que se anuncié que se ACCEDEN a
las pretensiones de la demanda instaurada por el sefior JOSE ORLEY SERRANO
ECHEVERRY, identificado con la cedula de ciudadania No. 6.132.272 de
Ansermanuevo, en las que solicitd se declare que adquirié por prescripcion
extraordinaria de dominio el inmueble rural denominado “Villa de Leyva Serrano”
con un area de aproximadamente 19.200 m2, que hace parte del lote de mayor
extension denominado “FINCA LA UNION”, , identificado con M.I. 370-559966 de
la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos.

En primer lugar encuentra el Despacho que en el presente asunto concurren a
cabalidad los presupuestos procesales, pues la demanda que dio origen a la
actuacion se ajusta a las exigencias legales, este Juzgado es competente para
conocer el proceso en atencion al lugar donde se ubica el predio y a la cuantia de
las pretensiones agitadas en el mismo, ademas las partes intervinientes ostentan
la capacidad para ser tales y para comparecer al proceso, razon por la cual puede
abordarse el estudio del caso a fin de proferir la decisién de fondo que el mismo
amerite.

2. LA DEMANDA
2.1. Pretensiones formuladas.

1. Que le pertenece el dominio pleno y absoluto al demandante sefior JOSE
ORLEY SERRANO identificado con la cedula de ciudadania No. 6.132.272,
por haber adquirido por prescripcién adquisitiva de domino el siguiente
predio: Un inmueble rural, denominado “Villa de Leyva serrano” con un area
de aproximadamente 19.200 m2, que hace parte del lote de mayor
extension denominado “FINCA LA UNION”, con una area de 270.974 mts2,
ubicado en la vereda Chontaduro, corregimiento Tres Puertas del municipio
de Restrepo-Valle, identificado con M.I. 370-559966 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos, por haber poseido por un tiempo



superior a los 10 afios y los mismos de manera publica, pacifica e
ininterrumpida.

2. Ordenar la inscripcion de la Sentencia en la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Cali, para los fines legales.

3. En caso de haber oposicidn sin sustento legal, se condene en costas.
2.2. Hechos
Segun la demanda, estos pueden resumirse del siguiente modo:

- El Demandante confirié poder a Profesional del Derecho para que solicite en su
nombre la declaracion de pertenencia, por prescripcion extraordinaria de dominio
del predio que se ha descrito como inmueble rural, denominado “Villa de Leyva
serrano” con un area de aproximadamente 19.200 m2, que hace parte del lote de
mayor extensién “FINCA LA UNION”, identificado con M.I. 370-559966 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos, ubicado en el paraje tres puertas del
municipio de Restrepo Valle.

- Que del predio denominado "“Villa de Leyva”, también son poseedores los sefiores
JOSE ORLEY SERRANO, MANUEL ANTONIO GALLON LEON, LIDERMAN CAICEDO Y
MARCO TULIO CAICEDO.

- Del predio denominado “Villa de Leyva”, e pretende legalizar un area de 19.200
m2, el cual se denomina “Villa de Leyva Serrano”.

- El inmueble objeto de litigio fue adquirido por el demandante, en un 50%, segun
contrato de promesa de compraventa, realizado con el sefior Jhon Jairo Anaya
Martinez.

- La tradicion del predio se efectud en la siguiente forma:

i) El sefior Francisco Bermeo adquirid el bien con un area de 50 has
mediante Resolucion 2577 del 11-10-1955 del Ministerio de Agricultura,
en compaiia del sefior Francisco Bermeo, con M.I. 370-559966 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos, denominado FINCA LA
UNION.

i) En vida el sefor Francisco Bermeo vende a su hijo OLIVERIO BERMEO
ZUNIGA, un terreno aproximado de 3 has y 8.400 m2, mediante
Escritura Publica No. 57 del 25 de febrero de 1989, denominado "Villa de
Leyva”.

iii) Mediante contrato de promesa de compraventa sin copia, entre los
sefiores OLIVERIO BERMEO ZUNIGA y MARCO TULIO CAICEDO BERMEO
se negocia el predio “Villa de Leyva” y se establece como poseedor
material al sefior MARCO TULIO CAICEDO BERMEO.

iv) A través de formato minerva con serie 187988642 con titulo promesa de
compraventa por permuta del 17 de septiembre del 2013, se realiza el
canje entre los sefiores Jhon Jairo Anaya quien actia a través de un



Apoderado vy el sefior y Marco Tulio Caicedo, quedando el predio Villa de
Leyva en manos del sefor Jhon Jairo Anaya.

V) El sefor Jhon Jairo Anaya, suscribe promesa de compraventa fechada
del 11 de febrero del 2014, con el sefor JOSE ORLEY SERRANO
vendiendo el 50% de los derechos de posesion sobre el inmueble “Villa
de Leyva” es decir un total de 19.200 m2, destinado a la explotacion
agricola, realizando mejoras y residiendo en ella.

- Aduce el demandante suma de posesiones, indicando que la misma inicia el
25 de febrero de 1989, con fundamento en la escritura publica No. 57,
cuando el sefior FRANCISCO BERMEO le vendid a su hijo OLIVERIO
BERMEO, luego en el afio 1995 por negociacion entre OLIVERIO BERMEO Y
MARCO TULIO CAICEDO, este ultimo con promesa de compraventa, este
ultimo adquirio la posesién del inmueble.

- Que, mediante promesa de compraventa con permuta, el sefior JHON
JAIRO ANAYA en presentacion de su padre MIGUEL ANGEL ANAYA
CASTILLO, DE 17 de Septiembre de 2013, el senor ANAYA adquiere por
permita la posesion del predio “Villa de Leyva”.

- Por ultimo, que JHON JAIRO ANAYA, nuevamente como apoderado de su
padre, vende el 11 de ebrero de 2014, mediante promesa de venta al sefior
JOSE ORLEY SERRANO. Considera que sucesion de tiempo y posesion
material de 24 anos, 4 meses, 20 dias, sumado a lo corrido hasta el 2017,
para un total de 28 afos, 4 meses y 20 dias, para adquirir por prescripcion.

3. Conducta procesal de la parte demandada

- Con la constancia del fallecimiento del sefior FRANCISCO BERMEO, quien segun
certificado especial figura como propietario inscrito, se notificd via emplazamiento
a los herederos indeterminados de FRANCISCO BERMEO ERAZO, a MARCIAL
ZAMBRANO OVIEDO y demas personas inciertas e indeterminadas que se crean
con derecho sobre el bien objeto de litigio, segin publicacion en prensa DIARIO
DE OCCIDENTE, del sabado 27 y domingo 28 de octubre de 2018 visible 89 del
expediente (art.108 CGP), debidamente inscritos en el Registro Nacional de
Personas Emplazadas y Registro Nacional de Procesos de pertenencia, fenecieron
los términos sin que se presentaran los emplazados a ponerse a Derecho.

A los emplazados se les designd curador ad litem en auto 239 del 09/05/2019 y se
notificd el 13 de junio de 2019. el Dr. BERNARDO AVALO SALGUERO, contestd en
término como obra a folios 126 A 128 no oponiéndose, siempre y cuando se
prueben hechos de la demanda, no cuenta con el material probatorio para
proponer excepciones.

El demandado JAVIER BERMEO ORDONEZ, fue citado para notificacién personal, la
que fue positiva como se avald con el Auto 53 del 24 de enero del 2019 y al no
comparecer el dia 28 de febrero del 2019 es notificado por aviso y al fenecimiento
de los términos no se presentd al proceso contestacion u oposicion alguna.



4. Problema juridico

Conforme a los antecedentes expuestos, corresponde al Juzgado resolver, como
problema juridico, ¢Si se encuentran cumplidos a cabalidad los presupuestos
necesarios para conceder las pretensiones de la demanda, encaminadas a declarar
la titularidad del bien objeto de litigio por prescripcion extraordinaria adquisitiva de
dominio con suma de posesiones en favor de la parte demandante?.

5. Tesis del despacho.

Como se anuncio en el sentido del fallo, el despacho considera acreditados los
requisitos para adquirir el predio objeto de litigio en pertenencia, por prescripcion
extraordinaria de dominio con suma de posesiones, de conformidad con los
Articulos 2521 y 778 del Cddigo Civil.

6. Consideraciones.

La posesion material, publica, pacifica e ininterrumpida de cinco (5) afios
para posesiones regulares y de diez (10) para posesiones irregulares

El articulo 2512 define la prescripcién como un modo de adquirir las cosas ajenas,
o de extinguir las acciones o derechos ajenos, por haberse poseido las cosas y no
haberse ejercido dichas acciones y derechos durante cierto lapso de tiempo,
siempre que concurran los demas requisitos legales, entre ellos, que no se trate de
bienes de las entidades de derecho publico, segun lo dispuesto en el art. 375 del
CGP, vy los articulos 2519 del CC y 63 de la Constitucién, en armonia con las
normas que prohiben la prescripcidon sobre los bienes baldios, cuya adjudicacién le
compete al INCODER, en los términos de la Ley 160 de 1994 y el Decreto 2664 de
1994 hoy ANT, entre otras disposiciones rectoras de la adjudicacion de predios de
propiedad de la nacidn.

De otra parte el articulo 2518 del Cédigo Civil regula la prescripcion adquisitiva
indicando que “se gana el dominio de los bienes corporales, raices o muebles, que estan en el
comercio humano, y se han poseido con las condiciones legales”, es decir, que quien no tiene
la propiedad, puede adquirirla por medio de la usucapion, pues es la posesion en
su funcién prodigiosa de crear derecho que sale victoriosa sobre la negligencia,
porque el titular pierde el derecho al paso que el poseedor lo adquiere.

Tal prescripcidn puede ser ordinaria o extraordinaria. En el caso que nos ocupa la
parte demandante alega en su favor la prescripcion extraordinaria regulada por los
los articulos 2531 y 2532 del Cddigo Civil, segun los cuales, no se necesita titulo
alguno, se presume de derecho la buena fe! y se requiere posesion por un lapso
de diez afos, contra toda persona.

Segun lo anterior, entonces, para ganar el derecho de dominio sobre un bien raiz,
bajo la prescripcién extraordinaria, se requiere demostrar posesion interrumpida

1 Pero la existencia de un titulo de mera tenencia hace presumir la mala fe y no da lugar a la prescripcion, a
menos que quien se pretende duefio no pueda probar que en los Ultimos 10 afios se haya reconocido expresa
o tacitamente su dominio por el que alega la prescripcién y, a su vez, que quien alegue la prescripcion pruebe
haber poseido sin violencia clandestinidad, ni interrupcion por el mismo espacio de tiempo (art. 2531).



por un lapso de diez afios, ya que de derecho se presume la buena fe, a no ser
que exista titulo de mera tenencia, en cuyo caso si se presume —no de derecho —
la mala fe, salvo que se den las circunstancias establecidas en el articulo 2.531 del
CC.

En la demanda se afirma que el demandante ha poseido el inmueble, en forma
pacifica y publica por mas de 10 afos e invoca la prescripcién extraordinaria
adquisitiva de dominio, en suma de posesiones por lo que, entonces, la posesion a
estudiar seria la irregular.

En los términos del articulo 762 del Cddigo Civil, la posesion es la tenencia de una
cosa con animo de sefior o duefio, sea que el duefio o el que se da por tal, tenga
la cosa por si mismo, o por otra persona que la tenga en lugar y a nombre de él.
También dispone que el poseedor se reputa duefio, mientras otra persona no
justifique serlo.

A su tiempo, el articulo 764 ibidem clasifica la posesion en regular o irregular. La
primera -ensefa este precepto-, es aquella que procede de justo titulo y ha sido
adquirida de buena fe, aunque esta no subsista después de adquirida la posesion,
por lo que se puede ser poseedor regular y poseedor de mala fe y viceversa.

En cuanto a lo que respecta al titulo, el articulo 765 prevé que puede ser
constitutivo o traslaticio de dominio?. Los primeros son la ocupacion, la accesion y
la prescripcion, mientras que los segundos corresponden a los que por su
naturaleza sirven para transferirlo, como la venta, la permuta, la donacién entre
vivos.3.

Ahora, la posesion irregular definida en el articulo 770 ibidem, es aquella carente
de uno o mas de los requisitos sefialados en el articulo 764 idem —justo titulo o
buena fe, al respecto de los requisitos para ganar por prescripcion ha dicho la
Honorable Corte Suprema de Justicia Sala de Casacion Civil, M.P. Dr. AROLDO
WILSON QUIROZ MONSALVO, SC8751-2017, Radicacion n.° 11001-31-03-025-
2002-01092-01, (Aprobada en sesion de ocho de marzo de dos mil diecisiete),
Bogotd, D.C., veinte (20) de junio de dos mil diecisiete (2017), lo siguiente:

"La Corte Suprema de Justicia ha sostenido de manera inveterada que para el éxito de la
pretension de pertenencia por prescripcion extraordinaria, se deben comprobar cuatro
requisitos: 1) Posesion material en el usucapiente; 2) Que esa posesion haya durado e/
término previsto en la ley; 3) Que se haya cumplido de manera publica e ininterrumpida,;
4) Que la cosa o derecho sobre el que se ejerce la accion, sea susceptible de ser adquirido
por usucapion (sentencia de 14 de junio de 1988, G. J. Tomo CXCII, pdg. 278. Reiterada
en sentencia 007 de 1 de febrero de 2000, Exp. C-5135).

Exigencias que deben reunirse al unisono, de tal manera que la falta de cualquiera de ellos
echa por tierra las aspiraciones de la parte demandante.

()

Debe recordarse que segun el articulo 2519 del Codigo Civil, son imprescriptibles los
bienes de uso publico, vale decir, aquellos que pertenecen a todos los habitantes del
territorio, o que se destinan al uso comun de los habitantes (articulo 674 ibidem), regla
realzada en el articulo 63 de la Constitucion Politica, bajo cuyo tenor son inalienables,

2 Dispone el articulo 764 del CC que si el titulo es traslaticio de dominio, es también necesaria la tradicion.
3 Dice la norma que pertenecen a los titulos traslaticios las sentencias de adjudicacién en juicios divisorios y los actos
legales de particion.



inembargables e imprescriptibles. Con razon ha sostenido la doctrina de autorizados
expositores desde antafio, no puede aceptarse la posesion individual o particular de esa
clase de bienes, porque la posesion «tiene como distintivo la exclusividad y mal puede
coexistir una posesion exclusiva de una persona con el uso comun de todos.»*”

De otra parte, el articulo 778 del Cddigo Civil que instituye la suma de posesiones,

establece: “Sea que se suceda a titulo universal o singular, la posesion del sucesor principia en
él; a menos que quiera afiadir la de su antecesor a la suya; pero en tal caso se la apropia con sus
calidades y vicios. Podra agregarse, en los mismos términos, a la posesion propia la de una serie

no interrumpida de antecesores’, figura esta invocada por el demandante y respecto de
la cual la Corte Suprema de Justicia ha construido una vasta y profunda linea
jurisprudencial, sobre los distintos tépicos relacionados con la naturaleza y alcance
juridico de la prescripcién adquisitiva de dominio y la suma de posesiones, la cual
el despacho trae a cita, en la decisién® que claramente se establece la linea asi:

La figura de la suma de posesiones, es reconocida en el ordenamiento civil, en los
articulos 778 y 2521 del Cdédigo Civil, como una forma benéfica de proyeccion del
poder de hecho de las personas sobre las cosas; y puede tener su fuente en
la accessio possessionis por acto entre vivos 0 en la succesio possessionis,
cuando el causante fallecido transmite la posesién a sus herederos. Al poder
agregar el tiempo de su antecesor o antecesores, el Ultimo poseedor podra
beneficiarse, y ganar por prescripcion un bien determinado.

En la accessio possessionis, modalidad sumatoria que ocupa la atencion en
este asunto, se ha precisado que para que tenga ocurrencia el fenédmeno de la
incorporacion factica es necesaria la afluencia de las siguientes condiciones:
“(...)a) que haya un titulo idoneo que sirva de puente o vinculo sustancial entre
antecesor y sucesor; b) que antecesor y sucesor hayan ejercido la sucesion de
manera ininterrumpida y ¢) que haya habido entrega del bien, lo cual descarta
entonces la situacién de hecho derivada de la usurpacioén o el despojo”.

Para la concurrencia de la anexion valida de posesiones, el nucleo del
instituto sumatorio “intervivos” se forja con la presencia de: i) negocio juridico
valido, esto es, que haya pleno consentimiento entre el poseedor que se despoja
de la materialidad de la cosa y de quien la adquiere en su condicién de
causahabiente; i) homogeneidad en la posesion, vista como identidad o
uniformidad en la cosa poseida con sucesién cronoldgica ininterrumpida; de modo
gue el antecesor o antecesores, hayan sido poseedores del mismo bien formando
una cadena de posesiones ininterrumpidas; y, ii) entrega de la cosa poseida.

Con relacion al primer elemento pergefiado, la Corporacion ha mantenido la
tesis segun la cual, es necesario que exista un pontdn traslativo que permita la
creacion de un vinculo sustancial entre el sucesor y el antecesor; como la
compraventa, permuta, donacion, aporte de sociedad, etc.; sin que
necesariamente se requiera para su demostracion escritura publica.

Precisamente, a partir del afio 2007, la Corte flexibilizd esta doctrina, para
admitir que un titulo cualquiera es suficiente. En este sentido, sostuvo:

“(...) ¢ Qué es lo que se negocia? Simplemente la posesién; o si se prefiere,
los derechos derivados de la posesion. Y transmision semejante no esta

4 Gémez, José J. Bienes. Reimpresion. Bogota: Universidad Externado de Colombia, 1983, pag. 100.

® CSJ.Civil. Sentencia SC12323-2015. Rad 41001-31-03-004-2010-00011-01. MP. Luis Armando Tolosa.
6 CSJ. Civil. Sentencia 011 del 6 de abril de 1999, expediente 4931.



atada a formalidad ninguna. (...)".

“(...).

“(...) Por lo demas, requerir que, en tales casos, para poder sumar
posesiones, exhiba una escritura publica, es demandarle cosas como si él
alegase ser poseedor regular, donde tal exigencia si esta justificada del
todo. Una cosa es aducir suma de posesiones y otra alegar que se es
poseedor regular”” (Sublineas fuera de texto original).

Ahora bien, la no exigencia de la posesion regular, no elimina el requisito
del vinculo o negocio juridico que debe mediar entre sucesor y antecesor para que
se verifique la suma de posesiones; de manera que el titulo debe contar con la
idoneidad suficiente para demostrar que la posesion fue convenida, evitando asi
gue la unién de posesiones provenga de ladrones o de usurpadores: “(...) Por
consecuencia, un titulo cualquiera le es suficiente. Nada mas que sea idoneo para
acreditar que la posesion fue convenida o consentida con el antecesor. (...)"8.

7. Caso Concreto.

Descendiendo al caso bajo estudio tenemos en primer lugar en lo que respecta a
la posesion material ejercida por el demandante, y atendiendo lo definido por el
articulo 762 del Cddigo Civil por posesibn como “a tenencia de una cosa
determinada con animo de sefior o duefio, sea que el duefio o el que se da por tal,
tenga la cosa por si mismo o por otra persona que la tenga en lugar y a nombre de
él”, en el presente asunto aparece claramente probada la posesion material que
ha ejercido y reclama el sefior JOSE ORLEY SERRANO ECHEVERRY sobre el
predio denominado “Villa de Leyva- Serrano” que hace parte de otro de mayor
extensiéon que se denomina “Finca la Union”, mediante la prueba testimonial,
documental y la inspeccion judicial.

Tenemos entonces que como pruebas documentales obra en el expediente la
Escritura No. 57 de 25 de Febrero de 1989, mediante la cual el sefior
FRANCISCO BERMEO ERAZO, transfiere al sefior OLIVERIO BERMEO ZUNIGA,
las mejoras conocidas como “Villa de Leyva”, punto de partida segun el
demandante para la suma de posesiones.

Se acredito que, posteriormente en el afio 1995 el sefior OLIVERIO BERMEO
transfiio a MARCO TULIO CAICEDO BERMEO, a través de promesa de
compraventa la posesion sobre el predio “Villa de Leyva”, quien al igual que los
anteriores ejercid posesion sobre el predio objeto de litigio de forma material,
pacifica e ininterrumpida; posteriormente dicha posesién se transfirio al sefior
MARCO TULIO CAICEDO BERMEO, quien representado por su hijo JOHN JAIRO
ANAYA CASTILLO, adquirié dicha posesion a través de permuta en el afio 2013,
la cual obra como prueba documental en este proceso. Todas las anteriores
negociaciones de posesion sobre el predio Villa de Leyva.

En esa sumatoria de posesiones, en el afio 2014, exactamente el 11 de Febrero el
sefior JOSE ORLEY SERRANO, adquiere la posesiéon del 50% del predio “Villa de
Leyva”, esto es, sobre 19.200 mts2 al sefior JHON JAIRO ANAYA MARTINEZ,
quien actio en representacion de su padre sefior MIGUEL ANGEL ANAYA
CASTILLO, segun poder.

7 CSJ. Civil. Sentencia del 5 de julio de 2007, citada.
8 Ibidem.



Lo anterior, ademas de la prueba documental, se pudo verificar con los
testimonios de los sefiores HERNANDO DE JESUS MORENO, MANUEL
ANTONIO GALLON, LUIS EDUARDO VARGAS ZORRILLA Y JAVIER BARCO,
guienes manifestaron conocer el demandante, consideraron que el sefior JOSE
ORLEY SERRANO, es el propietario actual del predio conocido como “Villa de
Leyva-Serrano” que nunca ha sido reconocida otra persona como propietario del
mismo, salvo los antecesores poseedores OLIVERIO BERMEO, MARCO TULIO
CAICEDO y MIGUEL ANGEL ANAYA, situacion que han dicho conocieron por ser
vecinos del predio y haber vivido en esa vereda por muchos afios atras; que el
inmueble ha sido explotado agricolamente por sus poseedores desde el afio 1989,
con cultivos de café, y que las mejoras actuales del predio como la construccion
de una casa de habitacién y el sembrado de cultivos de pifia, ha sido realizado por
el sefior JOSE ORLEY SERRANO demandante, que es quien con su dinero ha
realizado las mejoras que durante estos afos se han realizado al inmueble.

Asi las cosas, encuentra el Despacho que los testigos son acordes en manifestar
gue el demandante ha ejercido su derecho de posesion de forma ininterrumpida,
pacifica, quieta y tranquila, sin violencia ni clandestinidad, nunca han conocido de
otro propietario diferentes a los que han descrito en la cadena de posesiones, ni
refirieron que haya existido disputa alguna respecto del inmueble a usucapir, solo
conocen lo referente a este proceso y un suceso respecto de un arreglo que se
pretendio realizar sobre la via publica, segun el testigo MANUEL GALLON.

Sobre el particular es importante aclarar que los testimonios analizados son
responsivos, coherentes, completos, desprevenidos y no denotan ningdn animo
desbordado de favorecimiento, provienen de quienes tienen percepcién directa de
los hechos por cuanto conocen de tiempo atrds al demandante, conocieron a
qguienes le antecedid en posesion al demandante, dieron cuenta del vinculo o
negociacion surgida entre antecesores y actual poseedor, y han vivido en dicha
zona- vereda tres puertas desde hace mas de 20 afios, por lo que de ellos puede
derivarse valor probatorio.

En suma, la alega posesion irregular por la falta de titulo, no desdibuja la suma de
posesidn propuesta, pues el despacho avisora que la accesion de posesiones,
segun los parametros legales y jurisprudenciales ya citados se da en este asunto;
pues estas han sido idénticas en cuanto a su objeto, esto es, el predio “Villa de
Leyva”; con la afluencia de titulo idoneo (promesas de compraventa), aqui se han
acreditado las mismas desde el afio 1989, el titulo puente y el vinculo sustancial
entre antecesor y sucesor de manera ininterrumpida, la que inicio en el sefior
OLIVERIO BERMEO, quien incluso adquiri6 con escritura no registrada, que
posteriormente mediante promesa de venta vendi6 la posesion a MARCO TULIO
CAICEDO (1995) , este a MIGUEL ANGEL ANAYA CASTILLO (2013) y por altimo
a el demandante JOSE ORLEY SERRANO (2014), en todas las negociaciones
con entrega del bien, lo cual descarta usurpacién o despojo.

En tales condiciones, estudiadas las promesas de compraventa y los testimonios
rendidos, encuentra el despacho que efectivamente se relnen las condiciones
necesarias para sumar validamente posesiones de los antecesores poseedores a
las del demandante, quien, al momento de presentacién de la demandada,
completo mas de 28 afios de posesion del predio rural “Villa de Leyva”, con la ya
mentada suma de posesiones.



Ahora, retomando lo decantado por la Honorable Corte Suprema de Justicia, en la
linea ya citada, tenemos que en ese asunto se acredita la anexion valida de
posesiones, con unos negocios juridicos validos (promesas de compraventa), los
gue permiten la creacién de un vinculo sustancial, esto es, con pleno conocimiento
entre el poseedor que se despoja de la materialidad de la cosa y de quien la
adquiere, homogeneidad en la posesion, vista como ya se dijo en la identidad o
uniformidad de la cosa poseida predio “Villa de Leyva- Serrano”, con sucesion
cronolégica ininterrumpida; se acreditd posesion de un mismo bien entre
antecesores y sucesores, formandose la cadena de posesiones ininterrumpidas y
la entrega de la cosa poseia.

Se practico diligencia de Inspeccion Judicial, en compafiia del perito agrimensor
designado por el despacho, en la que se logr6 identificar plenamente el bien
inmueble inspeccionado y poseido por el demandante sefior JOSE ORLEY
SERRANO, pues en su dictamen se indicé que se trata de: Un predio rural, junto
con su casa de Habitacion tipo campesina, de vocacién agropecuaria, denominado
por sus poseedores como: Lote-Villa de Leyva “Serrano”, que tiene un area:19.200
m2, esta inmerso dentro de otro predio de mayor extensidn denominado como La
Union, y que tiene la Matricula Inmobiliaria 370-559966 y la cédula catastral, 76-
606-0001-0003-0001-000,con un area registrada de 270.974m2, segun ficha del
Instituto Geografico Agustin Codazzi. IGAC. Predio rural Lote-Villa de Leyva
“Serrano”, localizado Geo-espacialmente: latitud N 03° 46.610” longitud W 76°
29.835".

Los linderos especiales del Lote-Villa de Leyva “Serrano”, segun coordenadas del
sistema geo referencia oficial Magna-Sirga, son:: Tomando como punto de partida
el puntol; Por el NORTE: del Punto 1, con coordenadas N 909565 m; E 1064436m,
en Longitud 31.80 metros, lindando con el predio 76-606-0001-0003-0001-000, LA
UNION de JAVIER BERMEOORDONEZ& JOSE BERMEO PAZ, hasta llegar al punto
1.1; continua la colindancia del Punto 1.1, con coordenadas N 909580m; E
1064464m, en Longitud46.20 metros, con un LOTE -VILLA GRACIA(parte del
predio LA UNION) del poseedor HERNANDO OROZCO, hasta llegar al punto 2;
por el ORIENTE: del Punto 2, con coordenadas N 909604m; E 1064504m, en
Longitud 244.60metros, lindando con el mismo CARRETEABLE que conduce de la
vereda Tres Puertas a Restrepo Valle, hasta llegar al punto 3;por el SUR: del Punto
3, con coordenadas N 909417m; E 106555m, en Longitud 29.95metros, lindando
con el mismo predio 76-606-0001-0003-0001-000, LA UNION de JAVIER
BERMEOORDONEZ& JOSE BERMEO PAZ, hasta llegar al punto 3.1; continua la
colindancia del Punto 3.1, con coordenadas N 909420m; E 1064525m, en
Longitud 100.75 metros, lindando con un CARRETEABLE INTERNO, que conduce
de la vereda Tres Puertas a Restrepo Valle, hasta llegar al punto 4; Por el
OCCIDENTE: del Punto 4, con coordenadas N 909415m; E 1064456m, en
Longitud 153.05metros, lindando con el LOTE —VILLA LEYVA (parte del predio LA
UNIC')N) del poseedor MANUEL ANTONIO GALLON LEON, hasta retornar al punto 1,
cerrando el poligono en forma irregular en el mismo punto 1; con una cabida
superficiaria en area real:19.200 m2, ubicado en la vereda chontaduro,
corregimiento tres puertas del Municipio de Restrepo Valle.

4.1. Conclusiones del despacho

El acervo probatorio recaudado, acredita los hechos constitutivos de posesion



sobre el predio pretendido en pertenencia, los testimonios son consistentes,
creibles y no se les opone otras que las desvirtien, de modo que generan certeza
sobre la posesion de la demandante, por un tiempo que supera el exigido para la
posesion material, en forma publica, pacifica e ininterrumpida, es decir, mas de 10
afos, computados en suma de posesion.

Por ello, encuentra este Despacho que en el presente asunto las pretensiones de
la demanda tienen vocacidn de prosperidad, como ya se anuncid y en
consecuencia hay lugar a reconocer que el demandante adquirid por prescripcion
extraordinaria de dominio el bien inmueble descrito anteriormente, ordenando se
inscriba esta sentencia de declaracién de pertenencia en la oficina de Registro de
Instrumentos publicos de Cali, abriéndose un nuevo folio de matricula inmobiliaria
individual y los demas ordenamientos legales conducentes a ello.

Aunado a lo anterior, se acredito con las pruebas recaudadas que el bien a
prescribir no es baldio, de propiedad de la Nacién, como tampoco de ninguna otra
entidad de derecho publico, ya que ha estado el dominio en cabeza de
particulares.

De conformidad con lo antes expuesto y sin necesidad de mas disquisiciones por
no considerarse necesarias, el Juzgado Promiscuo Municipal de Restrepo, Valle,
administrando justicia en nombre de la Republica de Colombia y por autoridad de
la Ley,

RESUELVE:

1°. ACCEDER a las pretensiones de la demanda, para en consecuencia
OTORGAR al sefior JOSE ORLEY SERRANO ECHEVERRY, identificado con la
cedula de ciudadania No. 6.132.272 de Ansermanuevo, titulo de propiedad, por
haber ganado por prescripcién extraordinaria de dominio, el derecho real de
dominio sobre el predio rural que se determina a continuacién, segun la inspeccion
judicial y el dictamen pericial, especialmente:

Un predio rural, junto con su casa de Habitacion tipo campesina, de vocacion
agropecuaria, denominado por sus poseedores como: Lote-Villa de Leyva
“Serrano”, que tiene un area:19.200 m2, esta inmerso dentro de otro predio de
mayor extension denominado como La Unidn, y que tiene la  Matricula
Inmobiliaria 370-559966 y la cédula catastral, 76-606-0001-0003-0001-000,con un
area registrada de 270.974m2, segun ficha del Instituto Geografico Agustin
Codazzi. IGAC. Predio rural Lote-Villa de Leyva "“Serrano”, localizado Geo-
espacialmente: latitud N 03° 46.610" longitud W 76° 29.835".

Los linderos especiales del Lote-Villa de Leyva “Serrano”, segin coordenadas del
sistema geo referencia oficial Magna-Sirga, son:: Tomando como punto de partida
el puntol; Por el NORTE: del Punto 1, con coordenadas N 909565 m; E 1064436m,
en Longitud 31.80 metros, lindando con el predio 76-606-0001-0003-0001-000, LA
UNION de JAVIER BERMEOORDONEZ& JOSE BERMEO PAZ, hasta llegar al punto
1.1; continua la colindancia del Punto 1.1, con coordenadas N 909580m; E
1064464m, en Longitud46.20 metros, con un LOTE -VILLA GRACIA(parte del
predio LA UNION) del poseedor HERNANDO OROZCO, hasta llegar al punto 2;
por el ORIENTE: del Punto 2, con coordenadas N 909604m; E 1064504m, en
Longitud 244.60metros, lindando con el mismo CARRETEABLE que conduce de la



vereda Tres Puertas a Restrepo Valle, hasta llegar al punto 3;por el SUR: del Punto
3, con coordenadas N 909417m; E 106555m, en Longitud 29.95metros, lindando
con el mismo predio 76-606-0001-0003-0001-000, LA UNION de JAVIER
BERMEOORDONEZ& JOSE BERMEO PAZ, hasta llegar al punto 3.1; continua la
colindancia del Punto 3.1, con coordenadas N 909420m; E 1064525m, en
Longitud 100.75 metros, lindando con un CARRETEABLE INTERNO, que conduce
de la vereda Tres Puertas a Restrepo Valle, hasta llegar al punto 4; Por el
OCCIDENTE: del Punto 4, con coordenadas N 909415m; E 1064456m, en
Longitud 153.05metros, lindando con el LOTE —VILLA LEYVA (parte del predio LA
UNION) del poseedor MANUEL ANTONIO GALLON LEON, hasta retornar al punto 1,
cerrando el poligono en forma irregular en el mismo punto 1; con una cabida
superficiaria en area real:19.200 m2, ubicado en la vereda chontaduro,
corregimiento tres puertas del Municipio de Restrepo Valle.

22 ORDENAR a la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de la ciudad de
Santiago de Cali, que cancele la inscripcidon de la demanda visible en la anotacién
N° 14 del folio de matricula inmobiliaria N°© 370-559966 de la Oficina de Registro
de Instrumentos Publicos.

3° ORDENAR a la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de la ciudad de
Santiago de Cali, que realice la inscripcion de esta sentencia en el folio de
Matricula Inmobiliaria N°® 370-559966, realizando la apertura de un nuevo folio
de matricula al desgajarse del inmueble con folio de matricula inmobiliaria ya
citada 370-559966, para lo cual se expediran por secretaria las copias necesarias
debidamente autenticadas con su constancia de notificacion y ejecutoria

4°, FIJAR, a titulo de honorarios, para el perito, auxiliar de la Justicia que ha
rendido dictamen pericial, a cargo de la parte demandante, la suma de UNO
PUNTO CINCO (1.5) SMLMV equivalentes a UN MILLON TRESCIENTOS
DIECISEIS MIL SETECIENTOS CUATRO PESOS MCTE. (1.316.704), de
conformidad con lo establecido por el articulo 157 del C. G. P., en concordancia
con el Acuerdo 1518 de 2002 articulo 37 numeral 6.1.5.

7°. No hay lugar a fijar honorarios para el curador ad litem, con fundamento en el
articulo 48 del CGP, sin embargo, con fundamento en el articulo 364 del CGP, se
fijan gastos por valor de: TRESCIENTOS MIL PESOS MCTE. ($300.000).

8°. ARCHIVESE el expediente, una vez cobre firmeza esta sentencia, previa
cancelacién de su radicacion y anotacion definitiva en los libros respectivos.

90, NOTIFICAR la decisién en estrados, con la advertencia de que contra ella
procede el recurso de apelacidn, por ser un proceso de primera instancia como se
determind en el Auto No 57 del 23 de enero del 2020.
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