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Proceso Divisorio (material)

Demandante (s) Construccion Urbana S.A.S.

Demandado (s) Construcciones Civiles y Pavimentos S.A.S.
Temay subtemas Decreta division.

JUZGADO SEGUNDO CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD

Envigado, dos (2) de septiembre de dos mil veinte (2020)

Teniendo en cuenta que en el presente proceso se encuentra debidamente integrada
la litis, sin que la parte demandada formulara oposicion de indivisibilidad, se tiene
entonces los siguientes,

HECHOS

La sociedad Construccion Urbana S.AS., presentd demanda en contra de la
sociedad Construcciones Civiles y Pavimentos S.A.S., pretendiendo por los tramites
del proceso divisorio que se decretara la division material del bien comun en
proporcion a sus derechos y segun las reglas establecidas en ¢l Codigo General del
Proceso, el cual se describe a continuacion:

“Lote de terreno de forma irregular, situado en ¢l pardje “Ziniga™ que tiene un drea de
85 Mtro.2, comprendido en los siguiSentes linderos: por el Oriente con propiedad de las
seitora Liliana Maria Ochoa B, Claudia Maria Ochoa B., predio catastral Nro. 047;
por el Occidente con la Carrera 27D; por ¢l Norte con predio de Liliana del Socorro
Ochoa Escobar y servidumbre para lote ¢l lote By lote C del loteo que efectud el seiior

20

Samuel Ochoa, predio catastral 093¢ y servidumbre antes mencionada, por ¢l Sur con

J

la Carrera 27D para scrvicios puiblicos y transito”

Como fundamento en tales pretensiones expreso, en sintesis, expresd que la
sociedad Construccion Urbana S.AS., y la sociedad Construcciones Civiles y
Pavimentos S.A.S., son dueno en comun y proindiviso de un lote ubicado en la
Carrera 27 D Lote 93A, agregan que esta propiedad fue adquirida en virtud de la
compraventa celebrada con la senora Luz Helena Bonneth Cuartas, tal como consta
en la Escritura Pablica Nro. 1539 de 21 de mayo de 2018 de la Notaria Primera del
Circulo de Envigado. Escritura en la que quedo establecido que cada de las
sociedades, es duena de un derecho cuota equivalente al 50%

Por auto del 21 de octubre de 2019, se considerd la demanda ajustada a las
exigencias legales y en tal virtud admitio, ordenandose dar traslado a la sociedad
demandada por el término de dicz (10) dias conforme lo dispone el articulo 409 del
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C.G.P., ¢ igualmente se ordeno la inscripeion de la demanda en ¢l folio de matricula
inmobiliaria Nro. 001-1204527 correspondiente al bien en litigio.

La admision de la demanda se notificd personalmente a la sociedad demandada
(Cfr. fl. 78) a través de su apoderada.

Dentro del término otorgado para ello, la apoderada de la parte demandada
contestd la demanda, indicando que no se oponian a la division del inmueble,
llevando consigo a que esta Agencia Judicial a pronunciarse respecto de lo
pretendido, pues el inciso 1 del articulo 409 del C.G.P., tiene previsto que si el
demandado no alega pacto de indivision en la contestacion de la demanda, el juez
decretara, por medio de auto, la division solicitada.

CONSIDERACIONES.

Teniendo en cuenta lo anterior, resulta necesario realizar un analisis de los
presupuesto procesales, puesto que aun cuando de conformidad con el inc. 1° del
art. 409 del C.G.P., aqui no se trata de profcrir sentencia sino de auto, este tiene
tanta importancia como la sentencia, porque contiene ¢l pronunciamiento que dice
el derecho pretendido en la demanda.

Aparccen cumplidos los de validez del proceso que significan ausencia de
circunstancias determinantes de nulidad de la actuacion como el tramite adecuado,
la competencia del juzgado y la capacidad para comparecer al proceso. Igualmente
aparccen cumplidos los de conduccion eficaz del proceso al pronunciamiento de
decision de fondo en torno a lo pretendido, como ausencia de circunstancias frente
a las cuales ¢l juez esta obligado a declarar inhibicion para adoptar esa decision de
mcérito, presupuestos ¢stos entre los que se cuenta la idoneidad de la demanda, la
legitimacion en causa de los litigantes desde el punto de vista formal que se deduce
de la afirmacion que contiene la demanda atribuyendo a las partes las condiciones
legitimantes, la de comuneros o conduenos del inmueble cuya division se pretende;
el interés juridico del demandante que resulta de la consideracion conforme a la
cual pide pronunciamiento util para si, el que le permitird sustituir una situacion
juridica por otra; y la ausencia de cosa juzgada.

Al tenor del articulo 406 del C.G.P., todo comunero puede pedir la division material
de la cosa comun o su venta para que se distribuya ¢l producto, por lo que en
consonancia con lo dispuesto en el articulo 2334 del C. Civil, la division tendra
preferencia siempre que se trate de un terreno, lo que conlleva a afirmar que el
ordenamiento juridico faculta al comunero a no estar obligado a permanecer en la
indivision, ya que puede pedir que la cosa comun se parta materialmente, o que se
venda para distribuir el producto.

Direccion: Carrera 43. numero 38 Sur 42 Palacio de la Justicia Alvaro Medina Ochoa. Envigado - Antioquia.
Telefax 334 44 539y 331 26 76
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Bien se deduce de las disposiciones citadas, que los elementos estructurales de la
pretension de division del bien comun, ya material, ya ad valorem, son dos: La calidad
de conduenos del bien de cuya division se trata, que corresponde a las partes en el
proceso y solo a ellas, puesto que el inciso 2° del articulo 406 del C.G.P. ordena que
la demanda se dirija contra los demas comuneros y a ella se acompanara la prucha
de que demandante y demandado son conduenos; y la inexistencia de la obligacion
de los comuncros de permanecer en la indivision.

Respecto a los elementos de la pretension, se tiene entonces que la adquisicion
por parte de determinado sujeto de derecho, del derecho real de dominio, exclusivo
o en comunidad proindivisa en Colombia, exige de la actuacion consecuente y
conjugada de dos fenomenos, ¢l titulo y el modo.

Para ¢l caso que nos ocupa, la compraventa, fue precisamente el titulo que dio
origen a la comunidad de duenos sobre el inmueble de cuya division aqui se trata,
documento que tal y como consta a folios 71y 72 del expediente, fue registrado ante
la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Medellin — Zona Sur.

Con la demanda se allega copia de la escritura publica Nro. 1539 de 21 de mayo de
2018, mediante la cual se solemniza la compraventa del bien inmueble distinguido
con matricula inmobiliaria Nro. 001-1204527, por parte de las sociedades
Construcciones Civiles y Pavimentos S.A.S. y Construccion Urbana S.A.S. a la
senora Luz Elena Bonneth Cuartas, a su vez se acompana certificado de libertad y
tradicion expedido por la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Medellin = Zona Sur (Cfr. fl. 71y 72) del citado inmueble, en el que es posible
verifica que en la anotacion Nro. 4, se les asigna a cada una de las sociedades
involucradas en ¢l presente litigio, la titularidad de dominio dicho inmucble.

Todo lo anterior significa que la pretension esta tutelada por la norma sustancial y
debe por lo tanto ser acogida, esto es, se debe decretar la division material del
inmueble que es propiedad comun de la demandante y de la demandada,
distribuyendo a cada uno de los propietarios un 50% del inmueble en proporcion a
sus derechos.

La decision anunciada debe complementarse atendiendo ¢l numeral 1 del art. 410

del C.G.P., sin ordenar el avaltio del bien comun por cuanto la parte demandada de

comun acuerdo expreso que se realizo el levantamiento de plano arquitectonico,

resultando dos lotes, identificados como lote Ay lote B, habiéndose acordado que el

lote A seria para los demandante y el lote B para los demandados. De dicho avalao

(Cfr. fls. 31 al 64) se correra traslado a las partes por un término de tres (3) dias,
-para lo pertinente.

h)

Direccion: Carrera 43. ntimero 38 Sur 42 Palacio de la Justicia Alvaro Medina Ochoa. Envigado - Antioquia.
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Una vez ejecutoriada la presente providencia se procedera a dictar sentencia
determinando como sera partido el inmueble, teniendo en cuenta los dictamenes
aportados por las partes.

Los gastos comunes de la division corren a cargo de los comuneros en proporcion a
sus derechos, precisando que esos gastos comunes no son costas del proceso que en
este caso no se impondran porque los demandados no se opusieron y no hubo
controversia (inciso 1 del art. 365 del C.G.P.).

En mérito de lo expuesto este Despacho,
RESUELVE:

Primero: Decretar la division material del inmueble descrito en la parte motiva del
presente auto, de propiedad comun de la sociedad demandante Construccion
Urbana S.AS., y de la sociedad demandada Construcciones Civiles y Pavimentos
S.A.S.; de acuerdo alo ya expuesto en la parte motiva del presente proveido.

Segundo: Los gastos comunes de la division corren por cuenta de las partes en
proporcion a sus derechos, como se explico en la parte motiva de este proveido.

NOTIFIQUESE

DN

GLORIA EUGE! MOQNTOYA HENAO

Juez

JUZGADO SEGUNDO CIVII
MUNICIPAL DE ENVIGADO,

ANTIOQUIA
NOTIFICACION POR ESTADO L.L.

En la fecha se notifica el presente auto por
ESTADO No fijado alas 8 am

Envigado o de 2020

Secretaria
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