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Ejecutivo para la efectividad de la garantia real -

Proceso . ; .
hipotecario — menor cuantia.
Demandante (s) Flor Maria Penagos Cano
Demandado (s) Idalba Alzate Osorio y Gabriel Arturo Salazar

Garcia
Temay subtemas | Rechaza demanda por competencia territorial

JUZGADO SEGUNDO CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD
Envigado, nueve (9) de octubre de dos mil veinte (2020)

Procede el Despacho al estudio de admisibilidad de la demanda ejecutiva
promovida por Flor Maria Penagos Cano, en la cual ejercita la garantia real
que tiene a su favor, sobre los inmuebles distinguidos con matricula
inmobiliaria Nro. 001-830455 y 001-830423.

Los factores establecidos por el legislador para determinar la autoridad
judicial encargada de conocer de cada proceso corresponden al objetivo, el
subjetivo, el funcional y el territorial.

Frente a este altimo, el numeral 7 del articulo 28 del Codigo General del
Proceso indica que “los procesos en que se ejerciten derechos reales..., serd competente, de
modo privativo, el juez del lugar donde estén ubicados los bienes”.

Sobre el particular la doctrina ha dicho que el fuero real del que trata el canon
anteriormente citado:

“corresponde a que el proceso se tramite, en el lugar en donde se encuentran
ubicados los bienes, por resultar mds fdcil agilizar su tramitacion y el
cumplimiento de la decision.”

Ahora, en lo que respecta a la expresion modo privativo, la Corte Suprema de
Justicia en auto de 2 de octubre 2013, rad. 2013-02014-00, memorado en
AC5658-2016, dijo:

“[e]l fuero privativo significa que necesariamente el proceso debe ser conocido,
tramitado y fallado por el juzgador que tenga competencia territorial enel lugar
de ubicacion del bien involucrado en el debate pertinente, no pudiéndose acudir,
bajo ningun punto de vista, a otro funcionario judicial, ni siquiera bajo el
supuesto autorizado para otros eventos, como por ejemplo para la situacion del
fuero personal, del saneamiento por falta de la alegacion oportuna de la parte
demandada mediante la formulacion de la correspondiente excepcion previa o
recurso de reposicion, en el entendido de que solamente es insaneable el factor de
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competencid funcional, segiin la preceptiva del articulo 144, inciso final, ibidem;
obvio que si asi fuera, el foro exclusivo se tornaria en concurrente, perdiéndose
la razon de ser de aquél. (...).

En consideracion a lo dicho en precedencia, y como quiera que del contenido
de los certificado de tradicion expedido por la Oficina de Registro de
Instrumentos Pablicos de Medellin — Zona Sur y de la Escritura Pablica Nro.
2397 de 16 de agosto de 2019, se advierte que los inmuebles objeto de garantia
real hipotecaria se encuentran ubicados en el municipio de Sabaneta, por
tanto se remitira por competencia el presente proceso a los Jueces Promiscuos
Municipales de Oralidad de Sabaneta (Reparto).

Por lo anterior, el Juzgado

RESUELVE

Primero: Rechazar la demanda ejecutiva para la efectividad de la garantia real
formulada por Flor Maria Penagos Cano, por falta de competencia.

Segundo: Ordenar el envio del expediente, junto con sus anexos, ante los
Jueces Promiscuos Municipales de Oralidad de Sabaneta (Reparto).

NOTIFIQUESE

NTOYA HENAO

L.L.
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