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Sentencia V-286
Radicado 05266 40 03 002 2020 00370 00
Proceso Verbal de Restitucion de bien inmueble arrendado
Demandante Arrendamientos del Sur S.A.S.
Demandado William Alfredo Reyes Navarro y Maria Concepcion Orozco
Orozco.
Tema Contrato de Arrendamiento de bien inmueble
Termina contrato de arrendamiento y ordena restitucion de
Subtema ,
inmueble

JUZGADO SEGUNDO CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD
Envigado, quince (15) de diciembre de dos mil veinte (2020)

Teniendo en cuenta que a la fecha se encuentra debidamente integrada la litis,
procede el Despacho a proferir sentencia dentro del proceso verbal promovido
por Arrendamientos del Sur S.A.S. contra William Alfredo Reyes Navarro y
Maria Concepcion Orozco Orozco.

ANTECEDENTES:

Afirma el promotor del litigio que el 6 de diciembre de 2013, celebro con
William Alfredo Reyes Navarro y Elkin Jair Rivero Rodriguez contrato de
arrendamiento sobre el inmueble ubicado en la carrera42 A Nro. 48 C Sur 39
Apartamento 505, Barrio Senorial del municipio de Envigado (Ant.). Que
mediante otro si contractual suscrito el 4 de julio de 2018, el sefior Rivero
Rodriguez le cedid su posicion contractual a la sefiora Maria Concepcion
Orozco Orozco.

Que el término del contrato inicialmente fue pactado a doce (12) meses,
contados a partir del 10 de diciembre de 2013, con una renta inicialmente de
$620.000=, pagaderos de manera anticipada los primeros tres (3) dias de cada
mensualidad, encontrandose a la fecha el canon de arrendamiento en la suma de
$793.000-.

Que los arrendatarios se encuentran en mora de cancelar la renta de cuatro
meses, cada una por valor de $793.000=, correspondientes a los periodos del 19
de marzo al 18 de abril de 2020, del 19 de abril al 18 de mayo de 2020, del 19 de
mayo al 18 de junio de 2020 y del 19 de junio al 18 de julio de 2020.

Por lo anterior, solicita que se declare la terminacion del contrato de
arrendamiento, se ordene la restitucion del inmueble y en caso de no realizarse
dicha entrega de manera voluntaria se ordene el lanzamiento.

Mediante proveido de 29 de septiembre de 2020 (Cfr. Archivo 11), el Despacho
admitio la demanda ordenando a su vez notificar a los demandados.
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Dicha notificacion se surtio a los demandados, de conformidad con lo dispuesto
en el articulo 8 del Decreto 806 de 2020, de manera personal a través de correo
electronico informado bajo la gravedad de juramento, quienes dentro del
término de traslado no se opusieron a las pretensiones deprecadas en la
demanda.

CONSIDERACIONES.

Se encuentran reunidos los presupuestos procesales, en tanto la demanda retine
los requisitos legales, la parte actora y opositora tienen capacidad para ser parte
y comparecer al proceso y el Despacho es competente para conocer del asunto.

El contrato de arrendamiento de vivienda urbana, se encuentra disciplinado en
la Ley 820 de 2003, definiéndolo, en su articulo 2, as:

“El contrato de arrendamiento de vivienda urbana es aquel por ¢l cual dos
partes se obligan reciprocamente, la una a conceder el goce de un inmueble
urbano destinado a vivienda, total o parcialmente, y la otra a pagar por este
goce un precio determinado”

Frente a las causales de terminacion, el prenombrado estatuto normativo
prescribe en su canon 22:

“Son causales para que ¢l arrendador pueda pedir unilateralmente la
terminacion del contrato, las siguientes: 1. La no cancelacion por parte del
arrendatario de las rentas y reajustes dentro del término estipulado en el
contrato.”

Por su parte, el articulo 384 del Codigo General del Proceso consagra en el
numeral 4 inciso 2 que, si la demanda se fundamenta en el impago de la renta, el
demandado no sera oido hasta tanto demuestre que ha consignado el valor total
de los canones adeudados.

En el asunto sub examine, se demostro la existencia de un contrato individual de
arrendamiento de vivienda urbana celebrado entre Arrendamientos del Sur
S.A.S. y William Alfredo Reyes Navarro y Maria Concepcion Orozco Orozco,
cuyo objeto recae sobre el inmueble ubicado en la en la carrera42 A Nro. 48 C
Sur 39 Apartamento 505, Barrio Senorial del municipio de Envigado (Ant.);
pactandose un contrato por el periodo de doce (12) meses, con una renta de
$620.000-, pagaderos anticipadamente dentro de los primeros tres (3) dias de
cada mensualidad, canon que actualmente asciende a la suma de $793.000-

En la demanda se afirmo que los arrendatarios incumplieron con el pago de los
canones correspondientes a los periodos del 19 de marzo al 18 de abril de 2020,
del 19 de abril al 18 de mayo de 2020, del 19 de mayo al 18 de junio de 2020 y del
19 de junio al 18 de julio de 2020.
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Notificados los demandados dentro del término de traslado no se opusieron a
las pretensiones, por lo que dando aplicacion al numeral 3 del articulo 384 ibidem
se proferira sentencia ordenando la restitucion.

DECISION

Sin mas consideraciones, el Juzgado Segundo Civil Municipal de Oralidad de
Envigado Antioquia, administrando justicia en nombre de la Republica de
Colombia y por autoridad de la Ley,

RESUELVE:

Primero: Declarar judicialmente terminado el contrato de arrendamiento
celebrado entre Arrendamientos del Sur S.A.S., en calidad de arrendador, y
William Alfredo Reyes Navarro y Maria Concepcion Orozco Orozco, en calidad
de arrendatarios sobre el inmueble ubicado en la carrera42 A Nro. 48 C Sur 39
Apartamento 505, Barrio Sefiorial del municipio de Envigado (Ant.).

Segundo: Ordenar a William Alfredo Reyes Navarro y Maria Concepcion
Orozco Orozco en calidad de arrendatarios, hacer entrega a la parte actora del
inmueble objeto de la relacion tenencial, para lo cual se le concede el término de
cinco (5) dias, contados a partir de la ejecutoria de la sentencia. De no hacerlo
desde ya se comisiona al alcalde del municipio de Envigado, por intermedio de
la Autoridad Administrativa Especial de Policia -~ municipio de Envigado para
efectuar la diligencia de lanzamiento.

Tercero: Condenar en costas a los demandados. Como agencias en derecho se
fija la suma de $880.000-. Tasense por secretaria.

NOTIFIQUESE

GLORIA EUGENIA MONTOYA HENAO

Juez
LL

Firmado Por:

GLORIA EUGENIA MONTOYA HENAO
JUEZ MUNICIPAL
JUZGADO 002 CIVIL MUNICIPAL DE ENVIGADO
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Valide éste documento electronico en la siguiente URL:

https://procesojudicial. ramajudicial.gov.co/FirmaFlectronica
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