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Doctora 
RAQUEL PALACIOS LORZA 
JUEZ PROMISCUO MUNICIPAL 
La Victoria Valle 
E. S. D. 
 
 

PROCESO:   CONTESTACIÓN - DEMANDA DIVISORIO MENOR CUANTÍA 

DEMANDANTE:  BEATRIZ SUSANA SALGUERO ESPITIA 

DEMANDADO:  ANA CRISTINA SALGUERO ESPITIA 

RADICADO:   2023-00108-00 

 

 

ASUNTO: CONTESTACIÓN DEMANDA 

 

Respetada señora Juez; 

 

GERMAN ALBERTO TAMAYO RUIZ, mayor de edad, vecino del municipio de Roldanillo-

Valle, identificado con cédula de ciudadanía No. 1.113.781.278 de Roldanillo-Valle, 

abogado en ejercicio y portador de la Tarjeta Profesional N° 382.736 del Consejo Superior 

de la Judicatura, obrando como apoderado judicial de la Señora ANA CRISTINA 

SALGUERO ESPITIA, persona mayor de edad y vecina de esta municipalidad, identificada 

con cedula de ciudadanía número 31.495.109 de La Victoria-Valle, Según poder 

debidamente otorgado, por medio del presente escrito procedo descorrer traslado y a 

contestar la demanda y propongo excepciones de mérito contra la demanda formulada 

ante Usted por la señora BEATRIZ SUSANA SALGUERO ESPITIA, lo cual se desprende 

conforme lo siguiente:  

FRENTE A LOS HECHOS.  

 

EN CUANTO AL HECHO PRIMERO: Es cierto lo señalado en este hecho en cuanto a la 

justificación legal establecida en el Articulo 406 del Código General del Proceso, donde 

expresa la facultad que tienen los comuneros para pedir división material de la cosa o la 

respectiva venta. De igual manera, hace constar sus medidas, áreas, mejoras y linderos 

correspondientes al predio objeto de la litis. Datos que encontramos acordes a los 

contemplados en la Escritura Pública de Sucesión No. 0718 del 27 de diciembre del año 

2000 de la Notaria Única del Circulo de La Victoria-Valle, y la Escritura Publica de 

Compraventa de Derechos de Cuota No. 3306 del 10 de diciembre del año 2020 de la 

Notaria 64 del Circulo de Bogotá D.C.  
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EN CUANTO AL HECHO SEGUNDO Y TERCERO: Es cierto, conforme lo expresa el 

documento adjunto y lo manifestado precedentemente. 

EN CUANTO AL HECHO CUARTO: No es CIERTO, Frente a la voluntad expresada por la 

parte activa, de no tener interés en la división material y que por ello resulta “casi que 

imposible” proceder al fin, desconoce de manera flagrante el sustento por el cual basa su 

argumento en el hecho primero, Articulo 406 del C.G.P., y también desconociendo la 

posición y/o voluntad de la comunera mayoritaria, señora ANA CRISTINA que posee en la 

actualidad un 66.66% de titularidad.  

Frente a la suma irrisoria aparentemente ofrecida, debemos manifestar que la propuesta 

inicialmente elevada por mi poderdante a la señora BEATRIZ SUSANA para la compra de 

su derecho de cuota, fue por una valía de SESENTA MILLONES DE PESOS ($60.000.000) 

Mc/te, para lo cual, comercialmente el valor ofrecido extra proceso fue ajustado a derecho 

y a las reglas comerciales del municipio de La Victoria-Valle. 

Como quiera que la parte activa del proceso en mención considera irrisoria la propuesta 

económica, cabe proceder a PETICIONAR a su honorable despacho, la DIVISIÓN 

MATERIAL del predio conforme a los siguientes:  

Encontramos pues, en dibujo topográfico realizado y aportado al presente trámite, 

elevado por el Profesional en Topografía señor JAIRO RODRIGUEZ con L.P. # 00-3229, el 

predio objeto de debate, SI ES SUSCEPTIBLE DE DIVISIÓN MATERIAL dado la 

conformación, área y estructura, al punto de cumplir con todos los requisitos exigidos en 

el ordenamiento jurídico como el E.O.T. (Esquema de Ordenamiento Territorial), expedido 

por el municipio de La Victoria-Valle conforme al ACUERDO N.º 10 del 29 de septiembre 

del año 2015 y, el Decreto 1469 del 2010, para proceder a subdividir el predio,  toda vez 

la ubicación del predio es esquinero, convergiendo entre la calle 9 y carrera 8, por ende, y 

dado el informe de AVALUO COMERCIAL DE INMUEBLE URBANO adelantado por el Perito 

Avaluador JORGE IVAN BENITEZ, donde comunica en su concepto, favorabilidad y 

viabilidad dado que cumple con los requisitos exigidos en la normatividad para proceder 

efectivamente a la DIVISIÓN MATERIAL, dada su conformación estructural, ubicación, 

diseñó, entre otros puntos señalados en el informe anexado al presente libelo.  
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“Captura Pantalla del E.O.T. ACUERDO 010 DEL AÑO 2015 MUNICIPIO LA VICTORIA VALLE” 

EN CUANTO AL HECHO QUINTO: Es parcialmente cierto toda vez, no se puede desconocer 

la realización de las mejoras necesarias ejecutadas al inmueble que, sin detallar, se 

sustenta con el estado de habitabilidad actual presentado en la casa, dado el paso del 

tiempo y desgaste natural por el paso de los años. 

EN CUANTO AL HECHO SEXTO: No me consta, me apego a lo probado. 

EN CUANTO AL HECHO SÉPTIMO: No entendemos puntualmente a que se refiere la parte 

actora Respecto al aprovechamiento y la explotación económica que ha afrontado la 

señora ANA CRISTINA, toda vez, tanto la parte activa como la parte pasiva, han efectuado 

y materializado el uso, goce y disposición como comuneras del predio en sus porcentajes 

de titularidad respectivos; se conoce, que la señora BEATRIZ SUSANA SALGUERO ESPITIA 

propietaria comunera del 33.33%, habitó, aprovechó, se alimentó y explotó junto a su 
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núcleo familiar el 100% de lo comprendido de la vivienda sin impedimento alguno, 

durante más de 25 años, hasta principios del año 2017 donde finalmente opta 

voluntariamente por cambiar de domicilio a la ciudad de Cartago-Valle.  

Durante el tiempo de permanencia y habitación en la casa por parte de la señora BEATRIZ 

SUSANA SALGUERO ESPITIA, usufructuó para su beneficio y el de su núcleo familiar, los 

réditos generados por concepto de arrendamientos para su permanencia y subsistencia 

(servicios públicos, habitación, entre otros) usando todas las anexidades para beneficio, 

sin ocupar un peso de su salario y/o pensión. 

EN CUANTO AL HECHO OCTAVO: Es parcialmente cierto, no se desconoce la calidad que 

ostenta la comunera BEATRIZ SUSANA, empero si, nos embarcamos exclusivamente en el 

proceso de DIVISIÓN MATERIAL el cual es el que nos ocupa y, seguidamente se encuentra 

debidamente en curso. 

SOBRE LAS PRETENSIONES. 

 

Informo OPONERME de manera PARCIAL a la única pretensión elevada y vista en el escrito 

de demanda, en cuanto a que, “se ordene la venta en pública subasta del bien inmueble 

objeto de división”, en atención a que el predio si cumple con los requisitos legales y ES 

SUSCEPTIBLE la división material, por ende, esta parte no está de acuerdo con que se 

venda y solicita a su Despacho, proceda a ordenar la división material conforme el Art. 

410 del C.G.P., en los porcentajes de copropiedad correspondientes y señaladas 

anteriormente, pretensión presentada y basada en los dibujos topográficos realizados por 

el Topógrafo Jairo Rodríguez, anexado en este escrito y por tal comedidamente 

solicitamos: 

PRIMERA: En consecuencia, Sírvase su señoría proceder a ordenar la DIVISIÓN 

MATERIAL en sus porcentajes de copropiedad, del bien inmueble objeto de debate, 

ubicado en el área urbana del municipio de La Victoria Valle, direccionado en la 

calle 9ª cruce con la carrera 8 esquina del cual comprende un solar con casa de 

habitación, paredes de ladrillo, cubierta en techo de tejas de barro, de dos pisos, 

con una extensión superficiaria de 423.86 m2, identificado con matrícula 

inmobiliaria No. 375-60390 de la Oficina de Instrumentos Públicos de Cartago 

Valle, y Cédula Catastral No. 76403010004600080000, de acuerdo a lo consagrado 

en el Articulo 410 del Código General del Proceso, atendiendo el concepto favorable 

de subdivisión. 

 

BEATRIZ SUSANA SALGUERO ESPITIA: 33.33%  

 

ANA CRISTINA SALGUERO ESPITIA: 66.66% 
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EXCEPCIÓN DE MERITO 

EXCEPCIÓN DE TEMERIDAD O MALA FE 

Se desprende que el objeto de la demanda, es vender un bien que, aparentemente es casi 

imposible dividir, situación que no ocurre en el presente caso, toda vez, la parte activa, no 

logró evidenciar se hubiere requerido a mi prohijada para poner en venta el inmueble, lo 

cual es igual a no probar que dicha situación fáctica sucedió, pues desde hace 

aproximadamente ocho (08) años se encuentra fijado sobre la fachada del segundo piso 

del inmueble de la calle 9, un aviso de “SE VENDE”, y por  ningún medio ni de ninguna 

forma se logró concretar negocio alguno, y dado la apatía presentada por la parte activa 

en el paso de los años “desde el año 2015”, se desistió del ofrecimiento en venta del predio, 

quedando la tradición como se encuentra actualmente y mi poderdante como 

copropietaria mayoritaria, opta en la actualidad por no vender sus derechos de cuota y 

desea continuar su permanencia en el inmueble referido ejerciendo sus derechos de 

propietaria en el porcentaje correspondiente y señalado en las escrituras y certificado de 

tradición anexadas, aclarando desde ya que no presenta oposición frente al 

reconocimiento del porcentaje de titularidad recaída por la demandante, ni tampoco a la 

división material de la cosa. 

 

EL BIEN INMUEBLE EN LITIS ES SUCEPTIBLE DE DIVISIÓN, FALTA CLARIDAD, 

OBJETIVIDAD E INSUFICIENCIA DEL DICTAMEN PERICIAL APORTADO POR LA PARTE 

DEMANDANTE. 

En primer lugar, es menester rememorar que la propiedad proindiviso es aquella que 

pertenece a varias personas, donde cada una posee una parte del bien, de manera que 

cada uno solo posee parcialmente el bien sin determinar que parte del bien le pertenece. 

En este orden, dicha forma de propiedad tiene la característica, y el problema de no poder 

identificar lo que le corresponde a cada una de las partes, pues se trata de una cuota o 

participación abstracta sobre el total del bien. 

Bajo este panorama, se instituyo el proceso divisorio como una forma de zanjar las 

dificultades que se puedan presentar entre los comuneros, ya sea dividiendo 

materialmente el predio común o vendiéndolo para que con su producto se distribuya 

entre ellos. Lo anterior ha sido decantado por la máxima corporación constitucional en 

Sentencia C-791 de 2006. 

En este sentido, cuando la parte que instaure dicha acción solicite la partición del 

inmueble debatido deberá, conforme lo estipula el Articulo 406 del Código General del 

Proceso, allegar un dictamen pericial que determine no solo el valor del bien inmueble, 

sino también, el tipo de división que fuere procedente, así como su partición, situación que 

no ocurrió, más, sin embargo, de oficio propongo el dibujo topográfico para la división 

material. 
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Ahora Bien, en el caso Sub-Judice, se vislumbra, dentro de la experticia traída a colación 

por la parte Demandante, la ausencia de este último componente remarcado, pues del 

contenido del mismo no se aportaron planos arquitectónicos ni mucho menos estableció 

la línea divisoria que separa el inmueble común de las partes en esta Litis, la cual es 

cardinal a fin de determinar la parte MATERIAL del predio que entraran a poseer según 

la alícuota de participación que ostentan.  

Por lo anterior, en aras de desvirtuar el comentario de la demandante “Imposible Dividir” 

me permito anexar planos topográficos donde avala la división material del inmueble y 

estipula la línea divisoria de cada comunero en su cuota parte. 

PRUEBAS. 

 

Solicito señor Juez, se decreten, practiquen y tengan como tales las siguientes pruebas. 

 

DOCUMENTALES. 

 

- Avalúo Comercial Inmueble Urbano objeto de litis dic-2023 

- Dibujos Topográficos 

- Solicitud Subdivisión 

- Cédula Ana Cristina 

 

TESTIMONIALES. 

 

Solicito señora juez llamar como testigos a las siguientes personas: 

 

1. CARLOS ARTURO ESCUDERO, Con cedula de ciudadanía número 12.130.814 de Neiva 

Huila, el cual puede ser notificado en Calle 9 No. 8 – 13 Centro de La Victoria-Valle, 

Celular: 3008846613, para que deponga sobres los hechos narrados en este escrito de 

contestación especialmente con el fin de demostrar la posesión material con el ánimo de 

señor y dueño con exclusión de la demandante. 

 

2. IGNACIO GALEANO GIRALDO Con cedula de ciudadanía 16.802.739 de La Victoria-

Valle. el cual puede ser notificado en carrera 8 No. 8 – 61 centro del municipio de La 

Victoria Valle, celular: 3217007263, para que deponga sobres los hechos narrados en este 

escrito de contestación especialmente con el fin de demostrar la posesión material con el 

ánimo de señor y dueño con exclusión de la demandante. 

 

3. YORBIS GAIDER NIETO HENAO Con cedula de ciudadanía 16.054.286 de Pacora-

Caldas, el cual puede ser notificado en calle 9 No. 8 – 05 centro del municipio de La 

Victoria Valle, celular: 3142444199, para que deponga sobres los hechos narrados en este 

escrito de contestación especialmente con el fin de demostrar la posesión material con el 

ánimo de señor y dueño con exclusión de la demandante. 
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INTERROGATORIO DE PARTE. 

 

1. Solicito señora Juez llamar a interrogatorio de parte a la demandante para que absuelva 

el interrogatorio que personalmente le realizare sobre los hechos narrados en el libelo 

demandatorio y contestación, excepciones y oposición de la demanda, En la fecha y hora 

que Usted fije para ello. 

ANEXOS. 

 

   1. Poder obtenido en forma legal. 

   2. Extracto Requisitos Subdivisión Bien Inmueble Urbano según el E.O.T. 

   3. Los documentos relacionados en el acápite de pruebas. 

 

FUNDAMENTOS DE DERECHO. 

Título XXVI, procesos divisorios, Articulo 96 del C.G.P., Capítulo III, proceso divisorio art 

406 y siguientes C.G.P. 

 

NOTIFICACIONES 

 

Mi poderdante ANA CRISTINA SALGUERO ESPITIA, en la Calle 9 No. 8 – 13 Centro, La 

Victoria Valle., al teléfono celular: 300729758 y correo electrónico: 

cristina.salguero.espitia@gmail.com  

La demandante en la dirección apartada en la demanda. 

 

El suscrito, en la Carrera 6 No. 8 – 60 Oficina “Sánchez Legal & Asociados”, Centro del 

Municipio de La Victoria Valle, al abonado celular: 3175260030, al correo electrónico 

gtamayo_cm13@hotmail.com y/o en la secretaria del juzgado. 

 

Cordialmente, 

 

 
GERMAN ALBERTO TAMAYO RUIZ. 
C.C. No. 1.113.781.278 de Roldanillo Valle 
T.P. No. 382.736 del C.S. de la J.  
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Doctora	
RAQUEL	PALACIOS	LORZA	
JUEZ	PROMISCUO	MUNICIPAL	
La	Victoria	Valle	
E.									S.									D.	
	
PROCESO:																		CONTESTACIÓN	-	DEMANDA	DIVISORIO	MENOR	CUANTÍA	
DEMANDANTE:									BEATRIZ	SUSANA	SALGUERO	ESPITIA	
DEMANDADO:											ANA	CRISTINA	SALGUERO	ESPITIA	
RADICADO:															2023-00108-00	
	
ASUNTO:	CONTESTACIÓN	DEMANDA	

Respetada	señora	Juez;	
	
GERMAN	 ALBERTO	 TAMAYO	 RUIZ,	 mayor	 de	 edad,	 vecino	 del	 municipio	 de	 Roldanillo-Valle,
identi�icado	 con	 cédula	de	 ciudadanía	No.	1.113.781.278	de	Roldanillo-Valle,	 abogado	en	ejercicio	 y
portador	de	 la	Tarjeta	Profesional	N°	382.736	del	Consejo	Superior	de	 la	 Judicatura,	obrando	como
apoderado	judicial	de	la	Señora	ANA	CRISTINA	SALGUERO	ESPITIA,	persona	mayor	de	edad	y	vecina
de	 esta	 municipalidad,	 identi�icada	 con	 cedula	 de	 ciudadanía	 número	 31.495.109	 de	 La	 Victoria-
Valle,	Según	poder	debidamente	otorgado,	por	medio	del	presente	escrito	y	estando	dentro	del	termino
para	 ello,	 procedo	 a	 descorrer	 traslado,	 a	 contestar	 la	 demanda	 y	 proponer	 excepciones	 de	mérito
contra	 la	 demanda	 formulada	 ante	 Usted	 incoada	 por	 la	 señora	 BEATRIZ	 SUSANA	 SALGUERO
ESPITIA,	lo	cual	se	desprende	en	el	memorial	que	anexo

Atentamente,	

GERMÁN	ALBERTO	TAMAYO	RUÍZ

c.c.	1.113.781.278.	Roldanillo-Valle.

T.P.	382.736	del	C.	S.	de	la	J.


