SANCHEZ LEGAL & ASOCIADOS

Doctora

RAQUEL PALACIOS LORZA
JUEZ PROMISCUO MUNICIPAL
La Victoria Valle

E. S. D.

PROCESO: CONTESTACION - DEMANDA DIVISORIO MENOR CUANTIA
DEMANDANTE: BEATRIZ SUSANA SALGUERO ESPITIA

DEMANDADO: ANA CRISTINA SALGUERO ESPITIA

RADICADO: 2023-00108-00

ASUNTO: CONTESTACION DEMANDA

Respetada sefiora Juez;

GERMAN ALBERTO TAMAYO RUIZ, mayor de edad, vecino del municipio de Roldanillo-
Valle, identificado con cédula de ciudadania No. 1.113.781.278 de Roldanillo-Valle,
abogado en ejercicioy portador de la Tarjeta Profesional N° 382.736 del Consejo Superior
de la Judicatura, obrando como apoderado judicial de la Sefiora ANA CRISTINA
SALGUERO ESPITIA, persona mayor de edad y vecina de esta municipalidad, identificada
con cedula de ciudadania nimero 31.495.109 de La Victoria-Valle, Segiin poder
debidamente otorgado, por medio del presente escrito procedo descorrer traslado y a
contestar la demanda y propongo excepciones de mérito contra la demanda formulada
ante Usted por la seniora BEATRIZ SUSANA SALGUERO ESPITIA, lo cual se desprende
conforme lo siguiente:

FRENTE A LOS HECHOS.

EN CUANTO AL HECHO PRIMERO: Es cierto lo sefialado en este hecho en cuanto a la
justificacion legal establecida en el Articulo 406 del Cédigo General del Proceso, donde
expresa la facultad que tienen los comuneros para pedir division material de la cosa o la
respectiva venta. De igual manera, hace constar sus medidas, dreas, mejoras y linderos
correspondientes al predio objeto de la litis. Datos que encontramos acordes a los
contemplados en la Escritura Publica de Sucesion No. 0718 del 27 de diciembre del aio
2000 de la Notaria Unica del Circulo de La Victoria-Valle, y la Escritura Publica de
Compraventa de Derechos de Cuota No. 3306 del 10 de diciembre del afio 2020 de la
Notaria 64 del Circulo de Bogotd D.C.
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EN CUANTO AL HECHO SEGUNDO Y TERCERO: Es cierto, conforme lo expresa el
documento adjunto y lo manifestado precedentemente.

EN CUANTO AL HECHO CUARTO: No es CIERTO, Frente a la voluntad expresada por la
parte activa, de no tener interés en la division material y que por ello resulta “casi que
imposible” proceder al fin, desconoce de manera flagrante el sustento por el cual basa su
argumento en el hecho primero, Articulo 406 del C.G.P.,, y también desconociendo la

posicion y/o voluntad de la comunera mayoritaria, sefiora ANA CRISTINA que posee en la
actualidad un 66.66% de titularidad.

Frente a la suma irrisoria aparentemente ofrecida, debemos manifestar que la propuesta
inicialmente elevada por mi poderdante a la sefiora BEATRIZ SUSANA para la compra de
su derecho de cuota, fue por una valia de SESENTA MILLONES DE PESOS ($60.000.000)
Mc/te, para lo cual, comercialmente el valor ofrecido extra proceso fue ajustado a derecho
y a las reglas comerciales del municipio de La Victoria-Valle.

Como quiera que la parte activa del proceso en mencién considera irrisoria la propuesta
econémica, cabe proceder a PETICIONAR a su honorable despacho, la DI VISION
MATERIAL del predio conforme a los siguientes:

Encontramos pues, en dibujo topogrdfico realizado y aportado al presente trdmite,
elevado por el Profesional en Topografia sefior JAIRO RODRIGUEZ con L.P. # 00-3229, el
predio objeto de debate, SI ES SUSCEPTIBLE DE DIVISION MATERIAL dado la
conformacion, drea y estructura, al punto de cumplir con todos los requisitos exigidos en
el ordenamiento juridico como el E.O.T. (Esquema de Ordenamiento Territorial), expedido
por el municipio de La Victoria-Valle conforme al ACUERDO N.2 10 del 29 de septiembre
del afio 2015 y, el Decreto 1469 del 2010, para proceder a subdividir el predio, toda vez
la ubicacién del predio es esquinero, convergiendo entre la calle 9 y carrera 8, por ende, y
dado el informe de AVALUO COMERCIAL DE INMUEBLE URBANO adelantado por el Perito
Avaluador JORGE IVAN BENITEZ, donde comunica en su concepto, favorabilidad y
viabilidad dado que cumple con los requisitos exigidos en la normatividad para proceder
efectivamente a la DIVISION MATERIAL, dada su conformacioén estructural, ubicacion,
diserio, entre otros puntos sefialados en el informe anexado al presente libelo.
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SUBCAPITULO 3.2.1.2

REGIMEN DE APLICACION PARA SUBDIVISION DE PREDIOS
EN EL SUELO URBANO

ARTICULO 138: REQUISITOS PARA SUBDIVISION DE PREDIOS EN EL
SUELO URBANO. Para todo loteo o subdivisién de un predio original requiere
tramitar licencia de subdivisién dando cumplimiento a lo establecido en el articulo
6 del Decreto 1469 de 2010 y a los siguientes requisitos:

La parte del predio que se pretenda dividir esté ubicada en suelo urbano
Los lotes deben tener frente minimo de 6 m, y un area de setenta y dos
(72) metros cuadrados, salvo la excepcion consagrada para normas de
construcciéon para Vivienda de Interés Social (VIS) y Vivienda de Interés
Prioritaria (VIP), en este acuerdo.

+« Ninguna de las modalidades de la licencia de subdivisién de que trata este
articulo autoriza la ejecucién de obras de infraestructura o de construccion,
ni la delimitacion de espacios publicos o privados.

* Las subdivisiones en suelo urbano se sujetaran al cumplimiento de las
dimensiones de areas y frentes minimos establecidos en el Esquema de
Ordenamiento Territorial. Los predios resultantes de la subdivision ylo
reloteo deberan contar con frente sobre via pulblica vehicular o peatonal y
no podran accederse por zonas verdes y/o comunales.

+ No se requerira licencia de subdivision cuando se trate de particiones o
divisiones materiales de predios ordenadas por sentencia judicial en firme o
cuando se requiera subdividir predios por motivo de la ejecucidn de obras
de utilidad publica. En estos casos, la division material se realizara con
fundamento en lo ordenado en la sentencia judicial o con el registro
topografico que elabore la entidad publica que ejecute la respectiva obra.

+ Las subdivisiones de predios hechas por escritura publica debidamente
inscrita en la respectiva Oficina de Registro de Instrumentos Publicos con
anterioridad a la expedicién de la Ley 810 de 2003, no requeriran de
licencia de subdivision, en cualquiera de sus modalidades, para adelantar
ningun tramite. Los predios cuya subdivisién se haya efectuado antes de la
entrada en vigencia de la menciona ley, y que cuenten con frente y/o area
inferior a la minima establecida por la reglamentacién urbanistica, podran
obtener licencia de construccion siempre y cuando sean desarrollables
aplicando las normas urbanisticas y de edificacion vigentes.

“Captura Pantalla del E.0.T. ACUERDO 010 DEL ANO 2015 MUNICIPIO LA VICTORIA VALLE”

EN CUANTO AL HECHO QUINTO: Es parcialmente cierto toda vez, no se puede desconocer
la realizacion de las mejoras necesarias ejecutadas al inmueble que, sin detallar, se
sustenta con el estado de habitabilidad actual presentado en la casa, dado el paso del
tiempo y desgaste natural por el paso de los arfios.

EN CUANTO AL HECHO SEXTO: No me consta, me apego a lo probado.

EN CUANTO AL HECHO SEPTIMO: No entendemos puntualmente a que se refiere la parte
actora Respecto al aprovechamiento y la explotacion econédmica que ha afrontado la
sefiora ANA CRISTINA, toda vez, tanto la parte activa como la parte pasiva, han efectuado
y materializado el uso, goce y disposicion como comuneras del predio en sus porcentajes
de titularidad respectivos; se conoce, que la sefiora BEATRIZ SUSANA SALGUERO ESPITIA
propietaria comunera del 33.33%, habitd, aprovechd, se alimentd y exploto junto a su
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nucleo familiar el 100% de lo comprendido de la vivienda sin impedimento alguno,
durante mds de 25 anos, hasta principios del afio 2017 donde finalmente opta
voluntariamente por cambiar de domicilio a la ciudad de Cartago-Valle.

Durante el tiempo de permanencia y habitacion en la casa por parte de la sefiora BEATRIZ
SUSANA SALGUERO ESPITIA, usufructué para su beneficio y el de su nticleo familiar, los
réditos generados por concepto de arrendamientos para su permanencia y subsistencia
(servicios publicos, habitacion, entre otros) usando todas las anexidades para beneficio,
sin ocupar un peso de su salario y/o pension.

EN CUANTO AL HECHO OCTAVO: Es parcialmente cierto, no se desconoce la calidad que
ostenta la comunera BEATRIZ SUSANA, empero si, nos embarcamos exclusivamente en el
proceso de DIVISION MATERIAL el cual es el que nos ocupa y, sequidamente se encuentra
debidamente en curso.

SOBRE LAS PRETENSIONES.

Informo OPONERME de manera PARCIAL a la tinica pretension elevada y vista en el escrito
de demanda, en cuanto a que, “se ordene la venta en publica subasta del bien inmueble
objeto de divisiéon”, en atencién a que el predio si cumple con los requisitos legales y ES
SUSCEPTIBLE la division material, por ende, esta parte no estd de acuerdo con que se
venda y solicita a su Despacho, proceda a ordenar la divisién material conforme el Art.
410 del C.G.P, en los porcentajes de copropiedad correspondientes y sefaladas
anteriormente, pretension presentada y basada en los dibujos topogrdficos realizados por
el Topdgrafo Jairo Rodriguez, anexado en este escrito y por tal comedidamente
solicitamos:

PRIMERA: En consecuencia, Sirvase su sefioria proceder a ordenar la DIVISION
MATERIAL en sus porcentajes de copropiedad, del bien inmueble objeto de debate,
ubicado en el drea urbana del municipio de La Victoria Valle, direccionado en la
calle 92 cruce con la carrera 8 esquina del cual comprende un solar con casa de
habitacion, paredes de ladrillo, cubierta en techo de tejas de barro, de dos pisos,
con una extension superficiaria de 423.86 mZ2, identificado con matricula
inmobiliaria No. 375-60390 de la Oficina de Instrumentos Publicos de Cartago
Valle, y Cédula Catastral No. 76403010004600080000, de acuerdo a lo consagrado
en el Articulo 410 del Cédigo General del Proceso, atendiendo el concepto favorable
de subdivision.

BEATRIZ SUSANA SALGUERO ESPITIA: 33.33%

ANA CRISTINA SALGUERO ESPITIA: 66.66%
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EXCEPCION DE MERITOQ
EXCEPCION DE TEMERIDAD O MALA FE

Se desprende que el objeto de la demanda, es vender un bien que, aparentemente es casi
imposible dividir, situacién que no ocurre en el presente caso, toda vez, la parte activa, no
logro evidenciar se hubiere requerido a mi prohijada para poner en venta el inmueble, lo
cual es igual a no probar que dicha situacién fdctica sucedié, pues desde hace
aproximadamente ocho (08) afios se encuentra fijado sobre la fachada del segundo piso
del inmueble de la calle 9, un aviso de “SE VENDE”, y por ningtin medio ni de ninguna
forma se logro concretar negocio alguno, y dado la apatia presentada por la parte activa
en el paso de los anos “desde el afio 2015”, se desistié del ofrecimiento en venta del predio,
quedando la tradicion como se encuentra actualmente y mi poderdante como
copropietaria mayoritaria, opta en la actualidad por no vender sus derechos de cuota y
desea continuar su permanencia en el inmueble referido ejerciendo sus derechos de
propietaria en el porcentaje correspondiente y sefialado en las escrituras y certificado de
tradicion anexadas, aclarando desde ya que no presenta oposicion frente al
reconocimiento del porcentaje de titularidad recaida por la demandante, ni tampoco a la
division material de la cosa.

EL BIEN INMUEBLE EN LITIS ES SUCEPTIBLE DE DIVISION, FALTA CLARIDAD
OBJETIVIDAD E INSUFICIENCIA DEL DICTAMEN PERICIAL APORTADO POR LA PARTE
DEMANDANTE.

En primer lugar, es menester rememorar que la propiedad proindiviso es aquella que
pertenece a varias personas, donde cada una posee una parte del bien, de manera que
cada uno solo posee parcialmente el bien sin determinar que parte del bien le pertenece.

En este orden, dicha forma de propiedad tiene la caracteristica, y el problema de no poder
identificar lo que le corresponde a cada una de las partes, pues se trata de una cuota o
participacion abstracta sobre el total del bien.

Bajo este panorama, se instituyo el proceso divisorio como una forma de zanjar las
dificultades que se puedan presentar entre los comuneros, ya sea dividiendo
materialmente el predio comiin o vendiéndolo para que con su producto se distribuya

entre ellos. Lo anterior ha sido decantado por la mdxima corporacién constitucional en
Sentencia C-791 de 2006.

En este sentido, cuando la parte que instaure dicha accién solicite la particion del
inmueble debatido deberd, conforme lo estipula el Articulo 406 del Cédigo General del
Proceso, allegar un dictamen pericial que determine no solo el valor del bien inmueble,
sino también, el tipo de division que fuere procedente, asi como su particion, situacion que
no ocurrié, mds, sin embargo, de oficio propongo el dibujo topogrdfico para la division
material.
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Ahora Bien, en el caso Sub-Judice, se vislumbra, dentro de la experticia traida a colacion
por la parte Demandante, la ausencia de este ultimo componente remarcado, pues del
contenido del mismo no se aportaron planos arquitectonicos ni mucho menos establecié
la linea divisoria que separa el inmueble comun de las partes en esta Litis, la cual es
cardinal a fin de determinar la parte MATERIAL del predio que entraran a poseer segun
la alicuota de participacién que ostentan.

Por lo anterior, en aras de desvirtuar el comentario de la demandante “Imposible Dividir”
me permito anexar planos topogrdficos donde avala la division material del inmueble y
estipula la linea divisoria de cada comunero en su cuota parte.

PRUEBAS.
Solicito sefior Juez, se decreten, practiquen y tengan como tales las siguientes pruebas.

DOCUMENTALES.

- Avaltio Comercial Inmueble Urbano objeto de litis dic-2023
- Dibujos Topogrdficos

- Solicitud Subdivision

- Cédula Ana Cristina

TESTIMONIALES.

Solicito sefiora juez llamar como testigos a las siguientes personas:

. CARLOS ARTURO ESCUDERO, Con cedula de ciudadania niimero 12.130.814 de Neiva

Huila, el cual puede ser notificado en Calle 9 No. 8 - 13 Centro de La Victoria-Valle,
Celular: 3008846613, para que deponga sobres los hechos narrados en este escrito de
contestacion especialmente con el fin de demostrar la posesion material con el dnimo de
sefior y duefio con exclusion de la demandante.

. IGNACIO GALEANO GIRALDO Con cedula de ciudadania 16.802.739 de La Victoria-

Valle. el cual puede ser notificado en carrera 8 No. 8 — 61 centro del municipio de La
Victoria Valle, celular: 3217007263, para que deponga sobres los hechos narrados en este
escrito de contestacion especialmente con el fin de demostrar la posesion material con el
dnimo de sefory duenio con exclusién de la demandante.

YORBIS GAIDER NIETO HENAO Con cedula de ciudadania 16.054.286 de Pacora-
Caldas, el cual puede ser notificado en calle 9 No. 8 - 05 centro del municipio de La
Victoria Valle, celular: 3142444199, para que deponga sobres los hechos narrados en este
escrito de contestacion especialmente con el fin de demostrar la posesion material con el
dnimo de sefiory dueiio con exclusién de la demandante.
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INTERROGATORIO DE PARTE.

Solicito sefiora Juez llamar a interrogatorio de parte a la demandante para que absuelva
el interrogatorio que personalmente le realizare sobre los hechos narrados en el libelo
demandatorio y contestacion, excepciones y oposicion de la demanda, En la fecha y hora
que Usted fije para ello.

ANEXOS.

1. Poder obtenido en forma legal.
2. Extracto Requisitos Subdivisién Bien Inmueble Urbano segtin el E.O.T.

3. Los documentos relacionados en el acdpite de pruebas.

FUNDAMENTOS DE DERECHO.

Titulo XXVI, procesos divisorios, Articulo 96 del C.G.P., Capitulo III, proceso divisorio art
406 y siguientes C.G.P.

NOTIFICACIONES

Mi poderdante ANA CRISTINA SALGUERO ESPITIA, en la Calle 9 No. 8 - 13 Centro, La
Victoria  Valle, al teléfono celular: 300729758 'y correo electrénico:
cristina.salguero.espitia@gmail.com

La demandante en la direcciéon apartada en la demanda.

El suscrito, en la Carrera 6 No. 8 - 60 Oficina “Sdnchez Legal & Asociados”, Centro del
Municipio de La Victoria Valle, al abonado celular: 3175260030, al correo electrdnico

gtamayo cm13@hotmail.com y/o en la secretaria del juzgado.

Cordialmente,

GERMAN ALBERTO TAMAYO RUIZ.
C.C. No. 1.113.781.278 de Roldanillo Valle
T.P. No. 382.736 del C.S. de la ].
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REGISTRO ABIERTO DE AVALUADORES

ANALUO R.A.A, AVAL 16547501
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Contacto: 3114620488

AVALUO COMERCIA INMUEBLE URBANO
Calle 9# 8 05/ 17 La Victoria Valle

4 dic 2023 3:13:30 p. m.
4°31'26"N -76°2'13"W
Altitud:944.1m
Velocidad:0.0km/h
#Central de Avalluos

DICIEMBRE DE 2023
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AVALUOS

INMOBILIARIOS

TABLA DE CONTENIDO

INFORMACION BASICA — MARCO DE REFERENCIA
ASPECTOS JURIDICOS DEL INMUEBLE
CARACTERISTICAS DE LOCALIZACION
CARACTERISTICAS GENERALES DEL INMUEBLE
CONSIDERACIONES GENERALES

DESCRIPCION Y ANALISIS DE LOS METODOS SEGUIDOS
AVALUO COMERCIAL

CERTIFICACION DEL AVALUO

CERTIFICADO DE IMPARCIALIDAD, OBJETIVIDAD, ETICA Y APLICACION DE

ESTANDARES INTERNACIONALES.
VIGENCIA DEL AVALUO

ANEXOS

LOCALIZACIONES

FOTOGRAFIAS DE REFERENCIA
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1. INFORMACION BASICA - MARCO DE REFERENCIA

SOLICITANTE: ANA CRISTINA SALGUERO ESPITIA
TIPO DE PREDIO: Urbano.

TIPO DE BIEN INMUEBLE: El inmueble materia del presente avaluo consiste en un
inmueble de dos plantas ubicada en el municipio de la Victoria Valle del Cauca.

LOCALIZACION GENERAL
Municipio: La Victoria,
Departamento: Valle del Cauca
Pais: Colombia

UBICACION DEL INMUEBLE

Sector: A dos cuadras del centro del municipio.

Ubicacion:  La Casa esta ubicada en la Calle 9 # 8 05 en la Victoria Valle.
Identificacion: Predio Urbano.

Coordenadas: 4° 31" 26" Latitud Norte y 76° 02" 14" Latitud oeste

Altitud: 915 msnm

Temp Prom: 23°C

DESTINACION ACTUAL DEL INMUEBLE
Residencia y locales comerciales.

DESTINACION AVALUO: Destinado a establecer el valor comercial del inmueble,
para proceso divisorio, el inmueble es sujeto de division material, segun plano
adjunto.

1.7.1 OBJETO DE LA VALUACION

El objeto del presente estudio es realizar la medicion del VALOR RAZONABLE o
valor de mercado actual del inmueble identificado y descrito en desarrollo del
informe.

Derechos Avaluados: Derechos de dominio completo, 100%
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1.7.2DESTINATARIO DE LA VALORACION:
Propietarios

1.8 VISITA DE INSPECCION
Diciembre 04 de 2023

1.9 BASES DE VALORACION

1.9.1 ENFOQUE DE LA VALORACION
El presente estudio se realizo bajo los Enfoques de Mercado, en razon a la
existencia de informacién y datos disponibles del mercado inmaobiliario del sector y
de sectores e inmuebles de caracteristicas fisicas y de localizacion similares y
comparables al inmueble materia del avaluo.

1.9.2 DEFINICION VALOR
El Valor de Mercado es el precio a que tendria lugar una transaccion ordenada para
vender el bien descrito entre participantes normales del mercado, en las
condiciones economicas, técnicas y comerciales presentes en el momento de la
actual medicion.

1.10. SUPUESTOS EXTRAORDINARIOS Y CONDICIONES HIPOTETICAS:
Son supuestos especiales planteados directamente a un tema especifico en
desarrollo del estudio materia del presente informe, y/o condiciones hipotéticas que
pueden ir en sentido contrario a lo existente, pero que se suponen validas para el
proposito del presente estudio, que de no llegar a cumplirse o ser ciertos, puede
llegar a alterar las opiniones y conclusiones del presente informe.

Son hipotesis o planteamientos especiales descritos y considerados en desarrollo
del presente estudio, que se suponen validos para el propadsito del mismo, y que de
no llegar a cumplirse o ser ciertos, se pueden alierar de manera imporiante las
opiniones y conclusiones expuestas en este informe.

En el caso del informe que nos ocupa, no se considero ningun tipo de supuesto
extraordinario o condicion hipotética de este tipo.
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INMOBILIARIOS Contacto: 3114620488

2. ASPECTOS JURIDICOS DEL INMUEBLE

PROPIETARIOS
Beatriz Susana Salguero y Ana Cristina Salguero Espitia

TITULO DE TRADICION |

Escritura 25 del 16 de mayo de 2001. en la Notaria Unica de la Victoria Valle.
Escritura 3306 del 10 de diciembre de 2020. en la Notaria 64 de Bogota D.C
MATRICULAS INMOBILIARIAS

MATRICULA: 375-60390 de la oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Roldanillo V

CEDULAS CATASTRALES
CEDULA CATASTRAL 76403010004600080000

SERVIDUMBRES
No presenta.

DOCUMENTOS REVISADOS

Para la elaboracion del presente informe se consulto el correspondiente Certificado
de Tradicion, Escritura e informacion Catastral del predio disponible en la pagina
WWW.igac.gov.co.

Nota: Las anteriores anotaciones no constituyen Estudio de Titulos ni Tradicion del
Inmueble materia del presente informe.

3.1

3. CARACTERISTICAS DE LOCALIZACION

GENERALIDADES

Las actividades economicas que predominan en el municipio son la agriculturay
la ganaderia, aunque esta ultima ha venido desplazando los tradicionales cultivos
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de sorgo, solla, maiz, millo y algodon para actividades pecuarias, por la tenencia de tierra
en manos de latinfundistas, reemplazando la mayoria de cultivos por zonas de pastoreo,
provocando a su vez aumento de desempleo y la migracion a otras poblaciones vecinas.
No existen sectores industriales o microempresas de produccion masiva, a excepcion de
la microempresa lactea del corregimiento de Holguin, que comercializa sus productos
hacia poblaciones locales y otras como Pereira, Cartago, Cali y Bugalagrande. También
hay un importante margen de ocupacion de personas en la extraccion de materiales de
arrastre del Rio Cauca. En la region montanosa se produce café, platano, hortalizas,
citricos, cana panelera y se incrementa dia a dia la ganaderia extensiva.

La economia del area urbana esta centrada principalmente en la plaza principal, donde
convergen la mayoria de establecimientos entre comerciales, bancos y lugares de
esparcimiento. Hay registrados 328 establecimientos comerciales, de los cuales el 24,1 %
suplen necesidades basicas, 4.37 % de salud, 11,3 % de esparcimiento y el 59,7 %
complementarios de servicios primarios como hoteles, depdsitos de insumos agricolas,
restaurantes, apartahoteles, entre otros.2

3.2 DELIMITACION DEL MUNICIPIO

Norte: Municipio de Obando
Sur: Municipio de Zarzal
QOriente: Montenegro y La Tebaida.

Occidente:  Municipios de La Union y Roldanillo

3.3 DELIMITACION DEL SECTOR
El area de influencia directa del inmueble se desarrolla en el centro del municipio a
dos cuadras del parque principal.

3.4 DESARROLLO Y ESTADO ECONOMICO
En La Victoria, se desarrolla la agricultura diversa y ganaderia.

3.5 ESTRATO SOCIOECONOMICO
De acuerdo a la manzana catastral numero 76403010004600080000, le fue
asignado estrato tres (3).

3.6 INFRAESTRUCTURA - SERVICIOS
3.6.1 SERVICIOS PUBLICOS

El sector cuenta con la conexion de servicios de energia eléctrica y acueducto y
alcantarillado municipal.
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ANDENES Y SARDINELES
Presenta andenes en la mayoria del sector.

ALUMBRADO PUBLICO
Cuenta con alumbrado publico.

TOPOGRAFIA GENERAL
El area de influencia directa presenta en general topografia totalmente plana.

TRANSPORTE PUBLICO
El sector cuenta con servicio basico de trasporte publico, con acceso a taxis,
motorratones y vehiculos particulares.

VIAS DE ACCESO

EQUIPAMIENTO RED VIAL
A la zona se accede por la calle novena, carrera octava.

ESTADO DE CONSERVACION
La via principal descrita anteriormente se encuentra pavimentada y en buen estado

de conservacion y mantenimiento.

USOS DEL SUELO
POT VIGENTE: 2000-2009.
Conforme al PBOT vigente, el inmueble se localiza en area urbana.

4, CARACTERISTICAS GENERALES DEL INMUEBLE

CARACTERISTICAS DEL TERRENO

AREA DE TERRENO
AREA TOTAL PREDIO EN ESTUDIO  423.86 m“
FUENTE: Area de terreno tomada de plano adjunto.

LINDEROS GENERALES

Los linderos se encuentran descritos en los correspondientes titulos, los cuales
fueron verificados en la visita de inspeccion.
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4.1.3 FORMA - TOPOGRAFIA
El predio se desarrolla en terreno plano.

4.2. EXPLOTACION ECONOMICA
Actualmente posee una parte en residencia y otra parte en locales comerciales.

4.2.1. ORIENTACION PRINCIPAL
Mixto.

9. CONSIDERACIONES GENERALES

5.1. LOCALIZACION

e Se considerd la zona como area de actividad comercial, muy ceca a la zona
bancaria, de instituciones educativas, almacenes de cadena, etc.

e El desarrollo e infraestructura de la reqién, vias de acceso, distancias a centros de
interés turistico y su transporte publico.

e La localizacion del inmueble dentro de la region.

e Las buenas caracteristicas y condiciones climatologicas, meteorologicas y
topograficas de la Region.

5.2. CARACTERISTICAS FiSICAS DEL INMUEBLE

e Se considero el area descrita, su forma, su topografia y relieve.

e Dichas caracteristicas se presentan dentro de parametros que permiten un
aprovechamiento normal del area del predio en estudio.

e Las construcciones existentes son de ladrillo comun (Primer piso) Bahareque
(segundo Piso), techo de teja de barro, puertas exteriores metalicas e interiores en
madera, ventanas segundo piso en madera, pisos en baldosa primer piso y en
madera segundo piso. El inmueble se encuentra en regular estado de conservacion
de acuerdo a su edad de construccion.

 Distribuida de la siguiente manera: Primer piso: Garaje, patio, cinco habitaciones
con barno, frente a la calle que estan siendo utilizadas como locales comerciales,
segundo piso, posee un apartamento y una residencia.

5.3. CONSIDERACIONES ECONOMICAS

e Se tuvieron en cuenta las expectativas medias de desarrollo y proyecciones
positivas de valorizacion de la zona, en el mediano plazo.
e Se considero el potencial de utilizacion y explotacion del espacio que ocupa.
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e Se reqgistra en la actualidad oferta moderada de inmuebles de caracteristicas
similares en el sector y en sectores comparables.

e« Se consideré un grado medio de comercializacion del inmueble, en virtud a sus
caracteristicas fisicas.

5.4. OTRAS CONSIDERACIONES

« El| presente avaluo se refiere a las condiciones propias y actuales del inmueble
descrito, con todos los derechos legales inherentes a propiedades sin limitaciones.

e El avaluo corresponde al valor comercial del respectivo inmueble, valor expresado
en dinero; entendiéndose por valor comercial, aquel que un comprador y un
vendedor estarian dispuestos a pagar y recibir de contado, respectivamente, por
una propiedad inmueble, en un mercado con alternativas de negociacion.

e El inmueble materia del avaluo no se encuentra en zona de riesgo, ni presenia
deterioros ocasionados por olas invernales que pongan en riesgo al activo y su
valor comercial.

5.5 VETUSTEZ:
El inmueble posee una edad aproximada de 80 anos aproximadamente, el segundo piso, el
primer piso posee muros de ladrillo y su edad es de 46 aproximadamente.

6. DESCRIPCION Y ANALISIS DE LOS METODOS SEGUIDOS

6.1. METODOLOGIA COMPARATIVA.
De acuerdo con la resolucién 620 de 2008 del I.G.A.C, he aplicado el método comparativo
0 de mercado el cual tiene respaldo en el estandar internacional de avaluos 1.S.V.C

En los métodos de valoracion aplicables en Colombia y la (UPAV) Union Panamericana
de Avaluadores y del (1.V.S.C) Internacional Valuation Standard Comitee, se opta por
acudir al método comparativo o de mercado antes de acudir a otros métodos. Este método
es aplicable por excelencia y consiste en comparar inmuebles semejantes aplicando
técnicas de homogeneizacion

ARTICULO 10. METODO DE COMPARACION O DE MERCADO. Es la técnica valuadora

que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o
transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de
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avaluo. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas
para llegar a la estimacion del valor comercial.

ARTICULO 11.DE LOS CALCULOS MATEMATICOS ESTADISTICOS Y LA
ASIGNACION DE LOS VALORES. Cuando para el avaluo se haya utilizado informacion
de mercado de documentos escritos, estos deben ser verificados, confrontados y
ajustados antes de ser utilizados en los calculos estadisticos.

Se reitera que la encuesta solo se usara para comparar y en los eventos de no existir
mercado. En los casos que existan datos de ofertas, de transacciones o de renta producto
de la aplicacion de los métodos valuatorios, la encuesta no podra ser tenida en cuenta
para la estimacion del valor medio a asignar.

Para tal fin es necesario calcular medidas de tendencia central y la mas usual es la media
aritmética. Siempre que se acuda a medidas de tendencia central, es necesario calcular
indicadores de dispersion tales como la varianza y el coeficiente de variacion (Ver Capitulo
VIl De las Formulas Estadisticas).

Cuando el coeficiente de variacion sea inferior: a mas (+) o a menos (-) 7,5%, la media
obtenida se podra adoptar como el mas probable valor asignable al bien.

Cuando el coeficiente de variacion sea superior: a mas (+) o0 @a menos (-) 7,5%, no es
conveniente utilizar la media obtenida y por el contrario es necesario reforzar el numero
de puntos de investigacion con el fin de mejorar la representatividad del valor medio
encontrado.

En caso de que el perito desee separarse del valor medio encontrado, debera calcular el
coeficiente de asimetria (ver Capitulo VIl De las Formulas Estadisticas) para establecer
hacia donde tiende a desplazarse la informacién, pero no podra sobrepasar el porcentaje
encontrado en las medidas de dispersion.

Cuando las muestras obtenidas sean para hallar el valor de las construcciones y se
quieran trabajar en un sistema de ajuste de regresion, sera necesario que se haga por lo
menos el ajuste para tres ecuaciones (ver Capitulo VIl De las Formulas Estadisticas) y se
tomara la mas representativa del mercado.

ARTICULO 12. Cuando se trate de avaluar un lote cuya forma es irreqular respecto de los
lotes investigados, este valor debe ser ajustado para el bien objeto de valoracion,
utilizando formulas o sistemas adecuados, como los que se presentan en Capitulo VII -
De las formulas Estadisticas de la presente resolucion: valor final de terreno por influencia
de forma.
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6.2. METODO RENTAEBILIDAD:

Esta tecnica busca establecer el valor comercial de un bien, a partir de las rentas o
ingresos que se puedan obtener del mismo bien o inmuebles semejantes y comparables
por sus caracteristicas fisicas de uso y ubicacion, trayendo a valor presente la suma de

los probables ingresos o rentas generadas en la vida remanente del bien objeto del avaluo,
con una tasa de capitalizacion o interés.

Para obtener el valor comercial aplicamos el método comparativo, en el cual se toma en
cuenta las transacciones de predios similares en el sector en los ultimos meses y compara
con el inmueble avaluado a fin de obtener un precio comercial razonable.

Este método comparativo aplicado junto con el método de rentabilidad, nos da un dato
mas acertado de la valoracion del inmueble.

ESTUDIO DE MERCADO
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Casa Enorme Con Local Comercial. Whatsapp

$ 380.000.000
La Victoria, Valle Del Cauca - Venta - Casa - 285 m? - 4 habitaciones - 2 bafios

Negociable. Se vende casa enorme en zona comercial en el municipio de Ia victoria, valle
L a propiedad se encuentra en &l parque principal del municipio a 40 metros

2710172021 en Mercadolibre

https://casas.mitula.com.co/casas/casas-victoria-valle
$380.000.000/285m2= $1.333.333m2

$ 90.000.000

La Victoria, Valle Del Cauca - Venta - Casa - 68 m? - 2 barios

Se vende hermosa casa en terranova etapa f primer piso sala comedor cocina semi
integral patio 1 bano con ducha 1 habitacion segundo piso 2 habitaciones 1 bano con

ducha..

en Tixuz

https://casas.mitula.com.co/casas/casas-victoria-valle

$90.000.000/68m2=51.323.529
$ 130.000.000

La Victoria, Valle Del Cauca - Venta - Casa - 100 m? - 2 bafios

Casa bifamiliar en el sector de la ciudadela terranova cada piso cuenta con tres
habitaciones un bafo sala comedor cocina lavaderocerca al sector comarcial v a los
colegios

on

en Tixuz

@ ‘Ver en el mapa

https://casas.mitula.com.co/casas/casas-victoria-valle
'$130.000.000/100m2= $1.300.000
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OFERTA INMUEBLES URBANOS LA VICTORIA V

DEPENDENCIA cnngi?.:?:mu ”ALUHt;FTE I bt
N m2

MITULA CASAS $ 933.333 | § 400.000 1.333.333
2 |MITULA CASAS 3 026.470 | $ 397.059 1.323.529

MITULA CASAS $ 910.000 | § 390.000 1.300.000

PROMEDIO $ 923.268 | $ 395.686

N° DE DATOS 3

DESVIACION ESTANDAR 4.196

COEFICIENTE DE VARIACION 1,06%

RAIZN 1,73

t-student 2,00

LIMITE SUPERIOR 400.522

LIMITE INFERIOR 390.851
VALOR COMERCIAL ADOPTADO PARA EL LOTE $ 394.000

7. AVALUO COMERCIAL

24658 |§  1.000.000 $ 655000 |S 345000 |$  85.070.100

PRIMER PISO

'SEGUNDO PISO 246,58 $ 500.000 100% 3,5 $ 382500 (% 117.500 | § 28.973.150
TERRENO 423,86 $ 394000 | % 167.000.840
VALOR TOTAL $ 281.044.090

SON: DOSCIENTOS OCHENTA Y UN MILLONES, CUARENTA Y CUATRO MIL,
NOVENTA PESOS MCTE. ($281.044.090).
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8. CERTIFICACION DEL AVALUO.

Por medio de la presente certifico que:
1. No tengo interés presente ni futuro de la propiedad en cuestion, ni conozco a
ningun tercero que tenga interés de adquirir el predio.

2. Este reporte de avalio ha sido elaborado en conformidad a las metodologias
existentes y esta sujeto a los requerimientos legales del Cadigo de ética y los
estandares de conducta profesional de la Corporaciéon Nacional Autorreguladora
de Avaluadores A.N.A.V.

9. CERTIFICADO DE IMPARCIALIDAD, OBJETIVIDAD, ETICA Y APLICACION DE
ESTANDARES INTERNACIONALES

Certifico que, a mi mejor juicio y parecer, las declaraciones de hechos contenidas en este
Informe son verdaderas y correctas, y que este Informe ha sido preparado de conformidad
con las Normas Uniformes Para la Practica Profesional de Valuacion, segun las Normas
Internacionales de Valuacion y la UPAV Union Panamericana de Avaluadores y los
Principios para la Practica Valuatoria y Caddigo de Etica de la Corporacion Nacional
Autorreguladora de Avaluadores A.N.AV y me permito acompanar la firma con el
respectivo Registro Nacional de Perito Avaluador ante la misma.

10. VIGENCIA DEL AVALUO

Los precios en el mercado son cambiantes y no estaticos, por lo que este avaluo tendra
una vigencia maxima de un ano, contados a partir de la fecha diciembre13 de 2023.

Cordialmente,

JORGE IVAN NITEZ RODRIGUEZ

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores A N.AV
Registro Abierto de Avaluadores

R.AA. AVAL-16547501

Cel.3114620488
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La Victoria V, diciembre 14 de 2023

Senor:
Juez
e s m

Referencia: Dictamen de Avaluo comercial de un inmueble ubicado
de la Calle 9 # 8 05 /17 Esquina, municipio de La Victoria Valle,
Matricula inmaobiliaria 375-60390.

Me permito dar respuesta a los interrogantes para cumplir con los
requisitos minimos del dictamen como |o establece el articulo 226
del C.G. del P., y de la siguiente manera:

Art.226 C.G. del P.

Primero.- Nun. 4.- La lista de publicaciones, relacionadas con |a
materia del peritaje, que el perito haya realizado en los ultimos diez
(10) anos, si la tuviere.

Con relacion a este interrogante, me permito manifestar que no he
efectuado publicaciones escritas o en medios magnéticos, ni de
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i i ks Contacto: 3114620488
ninguna otra indole relacionadas con la

materia del peritaje, y decir, relativas a

avaluos comerciales.

Segundo.- Num. 5. La lista de casos en las que haya sido
designado como perito o en los que haya participado en Ia
elaboracion de un dictamen pericial en los ultimos cuatro anos.

Al respecto me permito informar que como perito avaluador, con |a
idoneidad requerida y debidamente acreditado ente el Registro
Abierto de Avaluadores “RAA" y vigilado por la Corporacion
Autoregulador Nacional Avaluadores “ANAV", ejerzo esta actividad
de manera independiente y presto mis servicios como tal a
personas naturales y juridicas que los requieran, pero hasta la fecha
no me encuentro inscrito como auxiliar de la Justicia, pero si he
venido realizando dictamenes periciales para los abogados de
Roldanillo y Zarzal, como los Drs. Hoover Galvez, Camilo Garcia
Londono, Oscar Marino Ramirez. German Lopez, Luis Eduardo
Marin Gutierrez, Maryuri Montoya, para el avaluo de bienes
inmuebles, urbanos y rurales, asi:

Hoover Galvez se |le hicieron los siguientes dictamenes:

1.-Avaluo de una casa, situada en Roldanillo, en el barrio “Los
Alpes”, Carrera 12B # 11 17, con fecha Agosto 27 de 2018.

2.- Una finca situada en el area rural del municipio de Bolivar-V.En
|a vereda la Montanuela, el dia 15 de Septiembre de 2018.
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INMOBILIARIOS Contacto: 3114620488
1.-Camilo Garcia Londono, se le

avaluo una casa campestre, situada en
la vereda Guayabal, Roldanillo-V-. El dia 30 de Enero de 2019.

1.0scar Marino Ramirez, se le avaluo una casaen la Carrera4 #
2 13 SAN LUIS municipio de La Union-V. con fecha noviembre 4 de
2018.

2.- Una camioneta WolksWagen AMAROK, modelo 2016, con fecha
noviembre 4 de 2018.

3.- Un cultivo de uva, 2,5 Has. Vereda el Portachuelo, la union valle.
con fecha noviembre 4 de 2018.

4.-Un cultivo de guanabana. 2,5 Has. Vereda el Guasimo la Union
Valle. con fecha noviembre 4 de 2018.

1.- German Lopez, se esta realizando en la fecha avaluo a un lote
de terreno rural, denominado “La Pampa” en el corregimiento
“Santa Rita” Roldanillo-Valle.

Luis Eduardo Marin Gutiérrez, se le han realizado los siguientes
avaluos.

1.- Un lote de terreno situado en el area urbana de Zarzal-V., en la

calle 52. salida a Roldanillo-V., barrio El Placer, dictamen efectuado
el 6 de Diciembre de 2017.
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2.- Avaluo de una casa de habitacion
situada en el area wurbana del
corregimiento de La Paila, en la urbanizacion “Belisario Caicedo’,
en la calle 59. No. 4-81, dictamen realizado el 31 de Julio de 2018.

A 0& JORGE IVAN BENITEZ R
. . REGISTRO ABIERTO DE AVALUADORES
LUOS

Juzgado Civil Municipal de Roldanillo V, enero 2019. Proceso
hipotecario. Abogado Camilo Garcia Londono. Demandante: Darlyn
Rios Tamayo. Demandado: Carlos Alberto Soto Celis. Casa
Campestre en |la vereda Guayabal Roldanillo V.

Juzgado Civil Bogota, proceso venta de bien comun, abril de 2019,
Demandantes: Emilse Drada Mondragobn y Eliana Drada
Mondragon. Demandados: Julian Drada Pinzon y Natalia Drada
Pinzon. Avaluo comercial Apartamento y Garaje. Edificio Carmenza
Bogota D.C. Abogado: Hoover Galvez Cardona.

Juzgado Civil Municipal Roldanillo V. mayo 13 de 2019. Abogado
Hoover Galvez Cardona, Proceso hipotecario. Demandante:
Leonel Alberto Martinez M. Demandados: Juan Manuel y Laura
Lililana Vargas Mercado. avaluo comercial casa, ubicada en el
corregimiento de Vallejuelo. Zarzal V.

Juzgado Civil Municipal Roldanillo V. julio 06 de 2019. Proceso de
sucesion. Abogado: Hoover Galvez Cardona. Herederos de Miguel
Custodio Gomez Pulido y Maria Amalia Hortua de

Gomez. Avaluo comercial Casa ubicada en la Calle 11B # 3-38.
Barrio San Sebastian. Roldanillo V.
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Juzgado civil municipal Roldanillo V.

enero 29 de 2021. Proceso Verbal-
Reivindicatorio de Minima. Demandante: Thomas Wade
Gonder.Demandado: Monica Viviana Monsalve H. Avaluo de
Frutos Civiles e indemnizaciones. Carrera 2AN # 6 31 Barrio
Arrayanes.

Tercero.- Numeral 6. Si ha sido designado en procesos anteriores
0 en curso por la misma parte o por el mismo apoderado de |a parte.

No he sido designado en procesos anteriores por ninguna de las
dos partes.

Cuarto.- Num.7. Si se encuentra en curso en las causales
contenidas en el articulo 50 en lo pertinente.

No me encuentro en ninguna de l|as causales de exclusion
establecidas en el articulo 50 del C.G.del P.

Quinto.- Num. 8.-Declarar si los examenes, métodos, experimentos
e investigaciones efectuados son diferentes respecto a lo que se ha
venido utilizado en peritajes rendidos en anteriores procesos que
versen sobre la misma materia.

Los examenes, métodos, experimentos e investigaciones
efectuados para la elaboracion del dictamen materia de esta
adicion, son los mismos que he venido utilizando en peritajes
realizados anteriormente, a personas naturales y juridicas. Los
que aplican en la resolucion 620 de 2008, dentro del marco de la
ley 388 de 1997, del Instituto Geografico Agustin Codazzi.
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Sexto. Num. 9.- Declarar si los

examenes, metodos, experimentos 0
investigaciones efectuadas son diferentes respecto de aquellos que
utiliza en el ejercicio regular de su profesion u oficio.

f,, m JORGE IVAN BENITEZ R
l REGISTRO ABIERTO DE AVALUADORES

Los examenes, métodos, experimentos e investigaciones
efectuados para la elaboracion del dictamen materia de esta
adicién, son los mismos que he venido utilizando en el ejercicio
reqular del oficio como perito avaluador.

Septimo.Num.10.- Para |a realizacion de |os presentes peritajes, se
utilizan documentos como: Certificado de tradicion

reciente el bien inmueble, escritura, ficha catastral reciente y planos
cuando sea necesario.

Anexo copia de los documentos que acreditan mi idoneidad como
perito debidamente registrado.

Atentamente.
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JORGE IVAN BENITEZ RODRIGUEZ

Corporaciéon Autorregulador Nacional de Avaluadores A.N.AV
Registro Abierto de Avaluadores

R.AA. AVAL-16547501

Cel.3114620488
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Repiblica de Colombia

Secrtaria de Educacién Mviipol de Armemia
Instituto Tecni — Incas
Instituto Técnico de Educacion para el Trabajo y el Desarrollo Humano

Con ficencia de funcionamirmto No. 1575 de Diciembre 14 de 2007 y Registro de programas de la Secretaria de Educacaim Mumcipal de Armensa,
Sagin Resofucidn No, 2257 de fecka del 14 de julio de 201§

Otorga a:
BENITEZ RODRIGUEZ JORGE IVAN

Identificado (a) con C.C. 16.547.501 de Roldamillo
E[ Certificado de Aptitud Ocupacional de
Técnico Laboral por Competencias en:

AVALVOS DE BIENES MUEBLES (MAQUINARIA YEQUIPO) E INMUEBLES
URBANOS - RURALES Y ESPECIALES

Que se realizd en Armenia con una duracion

Total de 820 horas de formacion presencial n
ILIANA YURE SALAS

Arta ! Secretaria Genera
Folio 90
Expedida en Armenia, Quindio a los 16 dias del mes de diciembre de 2018
— —
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Republica de CGolombia
Ministerio de Educacion Nacional

yersgand
a 5

']

La Universidad del Valle

Confiere el Titulo de

Administrador de Empresas

=

Jorge Ivan Benitez Rodriguez

Identificado con c.¢. 18347301 Reldanille i} alle
En testimonio de ello le expide el presente Diploma vy lo refrenda con el sello de la

institucion. En la ciudad de Santiago de Cali, Valle del Cauca,
alos fv dias, del mes de Diciembre de

)

A PEL

El Pector
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RAA ADNAY

CORPORATICR COLCRJPiiph

= T a— . o TPTTT T A T il i ARTT Y

Corporacion Colombiana Autorreguladora de Avaluadores ANAV
NIT: 800870027-5

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 26408 del 19 de Abril de 2018 de la
Superintendencia de Industria y Comercio

EIM'[:J_IHT_-EEWmmﬂﬂmﬂﬁmw;mhmﬂmm.ﬁﬁﬂﬁm.n
MM}NHMMhW.MﬂHdnhlaynﬂuz'ﬂtlruhhw#
nilmen de avaluador AVAL-16547501,

Al momenio de expedicion de este certificado el registro del safor(a) JORGE VAN BENITEZ RODRIGUEZ se
encuentra Activo y se encuenira inscrilo en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 inmusbles Urbanos

Alcance . Fecha Regimen
* Casas, apariamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terenos y 11 Mayo 2018 Regmen
bodegas siluados total o parcialmente en dreas ubanas, lotes no Académico
clasificados en la estruciura ecoldgica principal, loles en suelo de
expansion con plan parcial adoplado.
Catagoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance Fecha Regimen
* Terenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, 14 Ene 2010 Régimean
establos, galpones, cercas, sistemas de rego, drenaje, vias, adecuacion Académico

de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, loles en suelo de expansion sin
plan parcial adoplado, loles para el aprovechamiento agropecuario y
demds infrasstructura de explolacion situados Iotalmente an

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance Fecha Regiman
* Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y 14 Ene 2019 Regimen
avance de obras. Incluye lodos los inmuebles que no se clasifiquen Académico
denfro de los numeralas anteriores.

Categoria 7 Maguinaria Fija, Equipos y Maguinaria Movil

os . . Fecha Regimen
* Equipos eléctricos y mecdnicos de uso en la industria, molores, 14 Ene 2019 Régimen
subestaciones de planta, tableros eléctricos, equipos de generacion, _ Acadamico

subestaciones de ransmisitn y distribucion, aquipos & inlraestruchura de
fransmisidn y distribucion, maguinaria de construccion, movimiento de
ierra, y maquinaria para produccion y proceso. Equipos de

Pigira 1 de 3
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INMOBILIARIOS

Contacto: 3114620488

ANAY

COMPTRRTOR, CO0 CR AL

B e R e B T 1w

chmputo. Microcomputadores, impresoras, monitores, modems y olros
accesonos oe eslos equipos, redes, main frames, periféricos especiales
¥ olros equipos accesorios de esios. Equipos de
felefonia, electromedicina y radiocomunicacion. Transporie Automotor:
vehiculos de (ransporie lemestre como aulomiviles, camperos,

camiones, buses, ractores.camiones ¥ remolques,
molocicletas, molociclos, mololriciclos, cuatrimolos,  bicicletas v
similares.

Adicionalmente, ha inscrilo las siguienles certificaciones de calidad de personas (Norma 1SO 17024) y experiencia;

* Cerlificacion expedida por Lonja de Propiedad Raiz Avaluadores y Construciores de Colombia, en la
categoria Inmuebles Urbancs vigente hasta ol 08 de Marzo de 2022, inscrito en el Registro Ablerto de
Avaluadores, en la facha que se refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADC ¥ DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Régimen de Transicion Art. 6° pardgrafo (1) de la Ley 1673 de 2013
Los dalos de contacio del Avaluador sonc

Ciudad: ROLDANILLO, VALLE DEL CAUCA

Direccion: CARERA 4 # 6 32
Teléfono: 3114620488

Correo Bectronico: jorgervan 1 96440@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacién:
Avaluos de Bienes Muaebles (Maquinaria y Equipos) e Inmuebles Urbanos, Rurales y Especiales - Tecni-incas.

Que revisados los archivos de anlecedeantes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el{la) sefor{a)
JORGE IVAN BENITEZ RODRIGUEZ, identificado({a) con la Cédula de cludadania No. 16547501,

Elfla) safor{a) JORGE IVAN BENITEZ RODRIGUEZ se encuentra al dia con el pago sus derechos de

registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Colombiana Autorreguladora de
Avaluadores ANAV,

Con & fin de que el deslinalario pueda verificar esle cerificado se le asignd e siguients codigo de OR, y puede
escangario con un dispositive movil u olro dispositivo leclor con acceso a internel, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuilas. La verificacion lambién puede eleciuarse ingresando el
PIN direclamente en la pagina de RAA hitp./'www.raa org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacion acd
conlenida y ka que reporte la verificacion con el codigo debe ser inmediataments reportada a Corporacion Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAY.

Pagina 2 de 3
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AVALIOS,

RAA AbAY

COMPORATION D08 CRMAAA
B, RIS V4 T O ey AN

Corporacstn Autorragulador Macional de Corporacidn Colomibiana Autcmagutadomn de 26 Fab 2020

Que revisados los archivos de antecedentes de procesos disciplinarios de la ERA Corporacion
Colombiana Aulorreguladora de Avaluadores ANAV; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el{la)
sefior(a) JORGE IVAN BENITEZ RODRIGUEZ, identificado(a) con Cédula de ciudadania No. 16547501
El(la) sefior(a) JORGE IVAN BENITEZ RODRIGUEZ se encuenira al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Colombiana Autorreguladora de
Avaluadores ANAV.

Con el fin de que el destinalario pueda verificar este cerlificado se le asignd el siguiente codigo de OR, y puede
escanaario con un dispositivo mdvil u olro dispositivo lactor con acceso a internel, descargando previamentie una
aplicacion de digitalizacion de codigo OR que son gratuitas. La verificacion lambién puede electuarse ingresando el
PIN directamenta an la pagina de RAA hitp.//'www raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacion aca
contenida y la que reporte la verificacion con el codigo debe sar iInmediatamenta reportada a Corporacion Colombilana
Autorreguiadora de Avaluadores ANAVY,

PIN DE VALIDACION

a&400a48

El presente certificado se expide en la RepUblica de Colombia de conformidad con la informacion que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los catorce (14) dias del mes de Diclembre del 2023 y tiene vigencia de 30
dias calendario, contados a partir de la fecha de expediciin,

Antonio Heriberto Salcedo Pizarmo
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TELEFONO /CELULAR CORREQ ELECTRONICO
PROFESIONALES RESPONSABLES
URBANIZADOR O CEDULA N° MATRICULA FIRMA
CONSTRUCTOR PROFESIONAL
RESPONSABLE CORREO ELECTRONICO
(Experiencia minima 3
anos) .
ARQUITECTO PROYECTISTA | CEDULA N° MATRICULA FIRMA
(Sin requisitos de PROFESIONAL
experiencia minima) CORREO ELECTRONICO
INGENIERO CIVIL CEDULA N° MATRICULA FIRMA Se hace
ESTRUCTURAL PROFESIONAL necesaria
(Experiencia minima 5 la
afos o especializacién) Supervision
Técnica
CORREO ELECTRONICO g ud
Si  No
INGENIERO CIVIL CEDULA N°® MATRICULA FIRMA Se hace
GEOTECNISTA PROFESIONAL necesaria
(Experiencia minima 5 la
afos o especializacion) Supervisién
Técnica
CORREOQ ELECTRONICO O d
Si No
DISENADOR DE CEDULA N° MATRICULA FIRMA
ELEMENTOS NO PROFESIONAL
ESTRUCTURALES CORREO ELECTRONICO
(Experiencia minima 3
anos) N
REVISOR DE LOS DISENOS | CEDULA N° MATRICULA FIRMA
ESTRUCTURALES PROFESIONAL
(Experiencia minima 5 CORREOQO ELECTRONICO
afnos o posgrado)
ROS PROFESIONALES CEDULA 4 —p c
oT N° MATRIC FIRMA
ESPECIALISTAS )72/ N8 | proresiokid 3279 %@éﬂ téz )/
o) CORREO RONICO / ‘ /
/ f ﬁﬂ% %w@ ~ cﬁaﬂm _ [, /
NOMERE RESPONSABLE DE LA SOLICITUD / 7 TELEFONO (S)
DIRECCION PARA CORRESPONDENCIA CORREO ELECTRONICO (S)
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autoridad municipal competentes, acerca
de la disponibilidad inmediata de
servicios publicos en el predio o predios
objeto de la licencia, dentro del término
de vigentia de la licencia. La
disponibilidad inmediata de servicios
publicos es la wiabilidad técnica de
conectar el predio o predios objeto de |a
licencia de urbanizacidn a las redes
matrices de servicios publicos existentes.
Los urbanizadores podrdn asumir el costo
de las conexiones a las redes matrices
Que sean necesanas para dotar el
proyectdo con servicios, de conformidad
con lo previsto en |a Ley 142 de 1994 y
las normas que lo adicionen, modifiquen
| O sustituyan.

las dependencias municipales o distritales
competentes,

objeto de reurbanizacion, En caso de que
existan planos topogrificos posteriores
que los modificaron se aportardn éstos
ultimos. En el evento que no exista
ningun plano topografico las reservas y
afectaciones del nuevo proyecto se
definirdn con fundamento en los planos
urbanisticos o de legalizacién con los
cuales se aprobd la urbanizacién o [a
legalizacién, sin perjuicio de la posibilidad
de adelantar |a redistribucién de |as zonas
de uso publico.

Cuando el predio esté ubicado en zonas
de amenaza y/o riesQo alto y medio de
origen geotécnico o hidroldgico, adjuntar
los estudios detallados de amenaza y
riesQo por fendSmenos de remocidn en
masa e inundaciones, Que permitan
determinar la wiabiidad del futuro
desarrollo, siempre y cuando se garantice
la mitigacidn de la amenaza y/o riesgo
En estos estudios deberd incluirse el
diseAo de las medidas de mitigacion y
seran elaborados vy firmados por
profesionales iddneos en las materias,
quienes conjuntamente con el
urbanizador seran responsables de los
mismos, sin peruicio de la
responsabilidad por la correcta ejecucién
de las obras de mitigacién. En todo caso
las obras de mitigacion deberdn ser
ejecutadas por el urbanizador
responsable, o en su defecto, por el
titular, durante |13 vigencia de la licencia.

Certificacién suscrita por el solicitante de
la licencia en la que manifieste bajo la
gravedad de juramento que la
urbanizacién para la cual solicita esta
licencia esta ejecutada como minimo el
80% del total de las &reas de cesibn
publica aprobada en la licencia de
urbanizacién.

Cuando el predio esté ubicado en zonas
de amenaza y/o riesgo alto y medio de
origen geotécnico o hidrolégico, se
deberdn adjuntar los estudios de que
trata el literal d) del numeral 1 del
articulo 2.2.6.1.2.1.8 del Decreto 1077 de
2015

6.3 DOCUMENTOS ADICIONALES
LICENCIA DE PARCELACION

6.4 DOCUMENTOS ADICIONALES
LICENCIA DE SUBDIVISION

6.5

DOCUMENTOS RECONOCIMIENTO
EDIFICACIONES

Piano topografico del predio(s) objeto de

debidamente firmado por arquitecto y el
solicitante de |a licencia.

la solictud, Firmado por profesional | A. Modalidad Subdivisién Urbana y Rural
responsable.
Plano del proyecto de parcelacién

Plano del levantamiento topogréfico el
antes y después de la subdivision.

Plano de levantamiento arquitecténico de
12 construccién existente firmados por
arquitecto responsable.

Copias de las autorizaciones que
sustentan la prestacién de los servicios
de agua potable, saneamiento bésico y
demés autorizaciones ambientales.

B. Modalidad Reloteo

Declaracibn de la antiguedad de la
construccién, que se entende bajo la
gravedad de juramento (5 afles minimos).

Estudios detallados de amenaza y riesgo
por fenomeno de remocion en masa e
inundaciones ambientales que sedalen
las medidas de mitigacién de riesgos, en
predios ubicados en zonas de amenaza
y/o nesgo alto y medio de origen
geotécnico o hidrolégico y permitan la
viabilidad de futuros desarrollos.

Plano de |loteo aprobado o plano
topografico aprobado que haya
incorporado urbanisticamente el predio.

Plano que sefiale los predios resultantes
de la divisién propuesta, debidamente
amojonado y alinderado.

Copia del pentaje técnico que determine
la estabilidad de la construccion vy
propuesta para las intervenciones y cbras
a realizar (firmado por profesional
matriculado y facultado).
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FORMULARIO UNICO NACIONAL PAGINA 1

0. DATOS GENERALES
0.1 OFICINA RESPONABLE

USO EXCLUSIVO CURADORES URBANOS -
OFICINA DE PLANEACION O LA QUE HAGA °"5E‘lab'a?c‘ﬁgéiamg

SUS VECES 17573 DEPARTAMENTO - MUNICIPIO - FECHA

Lea cuidadosamente este formulario y las instrucciones contenidas en la Gula anexa, antes de diligenciarlo por medio
electrénico 0 a mano en letra imprenta, sin enmendaduras y en sisterna de namero arabiqo.

L . ) . - J
1.1 TIPO DE TRAMITE 1.2 OBJETO DEL TRAMITE
A. LICENCIA DE PARCELACION |}
B. LICENCIA DE URBANIZACION O INICIAL Q.
y-.-uCEchA DE SUBDIVISION O PRORROGA O
D. LICENCIA DE CONSTRUCCION a MODIFICACION DE LICENCIA VIGENTE O
E. RECONOCIMIENTO DE LA EXISTENCIA a REVALIDACION O
DE UNA EDIFICACION
F. OTRAS ACTUACIONES a
1.3 MODALIDAD LICENCIA DE URBANIZACION 1.5 MODALIDAD lgcumcm DE CONSTRUCCION
a. OBRA NUEVA f. REFORZAMIENTO
6. DESARROLLO u *Indicar en el ESTRUCTURAL -
numeral 1.8 el tipo . DEMO
de medidas de 9 LICION
b. SANEAMIENTO O construcciéon
sostenible a
implementar
c. REURBANIZACION O b. AMPLIACION a « TOTAL O
1.4 MODALIDAD LICENCIA DE SUBDIVISION c. ADECUACION a « PARCIAL O
a. SUBDIVISION RURAL O d. MODIFICACION a h. RECONSTRUCCION (]
b. SUBDIVISION URBANA | e. RESTAURACION a i. CERRAMIENTO O
c. RELOTEO O _
1.6 USOS 1.7 AREA CONSTRUIDA
O vivienda Ocomercio yf/o  [institucional O 1gual o Mayora [ Menor a 2.000 [ Susceptible a
Servicios 2.000 m? m? alcanzar o superar
2
[industrial [Jotro, éCudl? los 2.000 m
1.8 TIPO DE VIVIENDA 1.9 BIEN DE INTERES CULTURAL
O vip Qwvis O No vIS Osi Ono
1.10 REGLAMENTACION DE CONSTRUCCION SOSTENIBLE
1.10.1 DECLARACION SOBRE MEDIDAS DE .
CONSTRUCCION SOSTENIBLE 1.10.2 ZONIFICACION CLIMATICA
[OMedidas Pasivas [ JMedidas Activas [ Medidas Activas Seiiale la zona Climatica asignada de acuerdo al Anexo 2 de la
y Pasivas Res. 549 de 2015
O Frio O templado [0 Calido O calido
seco humedo
Al sefialar cualquiera de estas casillas, no implica la presentacién | ¢Su predio se encuentra en una zona climatica distinta a la que
de documentos adiclonales para el trdmite de la licencia. le fue asignada?
si [ No iCudl?
2. INFORMACION SOBRE EL PREDIO
(Marcar con una X en Ja casilla correspondiente y llenar Jos espacios con letra imprenta)
2.1 DIRECCION O NOMENCLATURA
ACTUAL ANTERIOR(ES)
2.2 No. MATRICULA INMOBILIARIA 2.3 No. IDENTIFICACION CATASTRAL
2.4 CLASIFICACION DEL 2.5 PLANIMETRIA DEL LOTE | BARRIO O VEREDA
SUELO URBANIZACION
a. URBANO O | a. plano del Loteo O [comuna SECTOR
b. RURAL O | b. Plano Topografico a
c. DE EXPANSION O |c ot O [EsTrATO CORREGIMIENTO
¢Cudl?
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FORMULARIO UNICO NACTONAL PAGINA 2
3. INFORMACION DE VECINOS COLINDANTES

NOMBRE NOMBRE

4 | DIRECCION DEL PREDIO 5 | DIRECCION DEL PREDIO
DIRECCION DE CORRESPONDENCIA DIRECCION DE CORRESPONDENCIA
NOMBRE NOMBRE

3 | DIRECCION DEL PREDIO 4 DIRECCION DEL PREDIO
DIRECCION DE CORRESPONDENCIA DIRECCION DE CORRESPONDENCIA
NOMBRE NOMBRE

s | DIRECCION DEL PREDIO 6 DIRECCION DEL PREDIO
DIRECCION DE CORRESPONDENCIA DIRECCION DE CORRESPONDENCIA
NOMBRE NOMBRE

; | DIRECCION DEL PREDIO 8 DIRECCION DEL PREDIO
DIRECCION DE CORRESPONDENCIA DIRECCION DE CORRESPONDENCIA

4. LINDEROS, DIMENSION

COLINDA CON

LINDEROS LONGITUD (Metros
lineales)
NORTE
SUR
ORIENTE
OCCIDENTE

AREA TOTAL DEL PREDIO(S)

AL SROEESTO SESE AR
Los firmantes titulares y profesionales responsables declaramos bajo la gravedad del juramento que nos
responsabilizamos totalmente por los estudios y documentos correspondientes presentados con este formulario y por
la veracidad de los datos aqui consignados. Asi mismo, declaramos que conocemos las disposiciones vigentes que
rigen la materia y las s

anciones establecidas.

M2

TITULAR(ES) DE LA C.C. O NIT

LICENCIA

FIRMA (S)

TELEFONO /CELULAR

CORREOQ ELECTRONICO

TELEFONO /CELULAR

CORREOQ ELECTRONICO

R e TR STt

remaw
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. DU

Lo o ] ' 2 ixq U

6.1 DOCUMENTOS COMUNES A TODA SOLICITUD *L08 raquUIILS (on Asterin 08 0 58

PAGINA 3

g 40 cuando sa pusdan cansultar por maros eleetinicos

del predio de mayor extension.

A. Copia del Certificado de tradiciéon y libertad del inmueble o
inmuebles objeto de la solicitud, cuya expedicdldn no sea
superior a un mes antes de la fecha de la solicitud. Cuando el
predio no se haya desenglobado se podid aportar el certificado

C. Poder especial debidamente otorgado, ante notario 0 juez
de la repiblica, cuando se actiie mediante apoderado o0
mandatario, con la correspondiente presentacién personal.

B.El formulario unico nacional para la solicitud de licencias
debidamente diligenciado por el solicitante.

alfanumérica o
exigird cuando
cual se pueda

D. Copia del documento o declaracién privada del impuesto
predial del ultimo afio en relacién con el inmueble o inmuebles
objeto de la solicitud, donde figure la nomenclatura

objeto de solicitud.

Identificaciéon del predio. Este requisito no se
exista otro documento oficial con base en el
establecer la direccién del predio o predios

E. Copia del documento de identidad del solicitante cuando se trate de personas naturales o certificado de existencia y representacion
legal, cuya fecha no sea supenor a un mes, cuando se trate de personas juridicas.

F.La relacion de la direccidn de lo predios colindantes al proyecto objeto de la solicitud. Se entiende por predio colindante aquellos que
tienen un lindero comun con el inmueble o inmuebles objeto de solicitud de licencia. Este requisito no se exigird cuando se trate de
predios rodeados completamente por espacio publico o ubicado en zonas rurales no suburbanas.

G.Copia de matricula profesional de los profesionales intervinientes en el tramite de licencia urbanistica y copia de las certificaciones
que acrediten su idoneidad y experiencia.

A las solictudes de licencia de intervencion y ocupacion del espacio publico solo se les exigira el aporte de los documentos de que
tratan los numerales 3 y 4 del articulo 2.2.6.1.2.1.7 del Decreto 1077 de 2015.

A las solicitudes de Revalidacion solamente se les exigiran los documentos de que tratan los numerales 1,2, 3,4 y 6 del articulo
2.2.6.1.2.1.7 del Decreto 1077 de 2015, no estaran sometidas al procedimiento de expedicién de licencia y deberan resolverse en un
término maximo de 30 dias habiles contados a partir de la radicacion de la solicitud en legal y debida forma.

por medios electronicos.

En las cudades, donde existan medios tecnolégicos disponibles de consulta virtual o flujos de informacion electrénica, el curador
urbano o la autoridad municipal o distrital encargada del estudio, trdmite y expedicién de las licencias estardn en la obligacién de
verificar por estos mismos medio, al momento de la radicacién de la solicitud, la informacién pertinente contenida en los documentos
de que tratan los numerales 1,3 y 5 del articulo 2.2.6.1.2.1.7 del Decreto 1077 de 2015.Esta consuita de verificacién sustituye la
presentacién del documento a cargo del solicitante de la licencia, salvo que la informacién correspondiente no se encuentre disponible

6.2

DOCUMENTOS ADICIONALES EN LI(
A. Modalidad Desarrollo

CENCIA DE URBANIZACION

B. Modalidad Saneamiento

C. Modalidad Reurbanizacién

Plano topografico del Predio, predios o
parte del predio objeto de la solicitud,
firmado por el o los profesionales
responsables, en el cual se indique el
area, los linderos y todas las reservas,
incluyendo, entre otras, dreas de
amenaza, arbolado wurbano, secciones
viales, afectaciones, incluyendo lineas de
2lta tensién y redes de servicios publicos
domiciliarios, con limitaciones
urbanisticas debidamente amojonadas y
con indicacién de coordenadas, el cual
servird de base para la presentacion del
proyecto y serd elaborado de
conformidad con lo definido en el Plan de
Ordenamiento Territorial, los
instrumentos que lo desarrollen, y
complementen y demds informacién
publica disponible.

Copia de licencias de urbanizacién, sus
modificaciones y revalidaciones junto con
los planos urbanisticos aprobados con los
que se ejecutd el 80% de la urbanizacién.

Copia de licencias de urbanizacién, sus
modificaciones y revalidaciones junto con
los planos urbanisticos aprobades o les
actos de legalizacidén junto con los planos
aprobados.

Plano de proyecto urbanistico
debidamente firmado por arquitecto con
matricula profesional quien es el
responsable del disefio.

Plano de proyecto urbanistico,
debidamente , debidamente firmado por
un arquitecto con matricula profesional
quien es el responsable del disefo en el
cual se identifique la parte de la
urbanizacién ejecutada y la parte de la
urbanizacién objeto de esta licencia, en el
cuadro de dreas en el que se diferencie lo
ejecutado y 1o que se desarrollard.

Plano del nuevo proyecto wurbanistico
debidamente firmado por un arquitecto
con matricula profesional vigente quien es
el responsable del disefo en el cual se
identifique con clarndad la nueva
conformacidn de areas publicas y
privadas. En el nuevo  proyecto
urbanistico se podran redistribuir las
areas publicas existentas garantizando en
todo caso que se cumplan con las nuevas
exigencias de cesidn y que en ningun caso
dichas dreas sean Iinfenores a las
aprobadas en la licencia o en el acto de
legalizacién con el cual se desarrolld el
predio que se pretende reurbanizar.
Igualmente se podrdn incluir predios
utihzados comeo servidumbres de uso
publico que estén en dominio privado con
el objeto de localizar alli dreas de cesidn y
formalizar su entrega y escrituracidn a los
municipios y distritos y predios o &reas
Cuya sumatoria no excede de 2.000m2
que por su tamafio no son aptos para que
se expida licencia de urbanizacién en la
modalidad de desarrollo.
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FORMULARIO UNICO NACIONAL PAGINA 4
6.6 DOCUMINTOS ADICIONALES IN LlClNClA DE CONSTRUCCION

! e
Proyecto Estructural:
Copia de memoria de los célculos Copias de Memoria de disefio de los Copia de los estudios geotécnicos y de
estructurales® |_elementos no estructurales® suelos®

Copia de los planos estructurales del proyecto*

(Para las solicitudes de licencia clasificadas bajo las categorias | Baja Complejidad y 11 Media Complejidad disefiada de acuerdo a lo
dispuesto en Titulo E Reglamento colombiano de Construccién Sismo resistente -NSR-10 y la norma que lo adicione, medifique o
sustituya, solo se requiere copia (0s Planos estructurales del Proyecto*)

FORMULARIO UNICO NACIONAL PAGINA 5

Copia en medio impreso del proyecto arquitecténico®
Licencias anteriores y planos cuando la solicitud se presenta ante autoridad distinta a 1a que otorgd 13 licencia original, excepto para obra
nueva.

Memorial certificando el alcance de la revisién, en cumplimiento de |as normas de sismo-resistencia y sus decretos
reglamentanos (Cuando el drea construida es mayor 0 igual a 2.000 m?)(Art. 15, Ley 400 de 2016).
i Anteproyecto aprobado por el Ministerio de Cultura o la entidad competente. En intervenciones sobre patrimonio
arqu@olégnco autornzamon expedida por |la entidad competente.

; Copia del acta del érgano competente de administracién de |a propiedad horizontal o del documents gue haga sus
veces, segun lo disponga el reglamento, autorizando la ejecucién de las obras ampliacién, adecuacién, modificacién, reforzamiento estructural,
o demolicdn de inmuebles sometidos al régimen de propiedad horizontal.

i i 0 : (Art. 2.26.1.2.1.1. Decreto 1077 de 20
modificado por el Decreto 1547 de 2015) Concepto técnico expedido por la autoridad municipal o distrital encargada de la gestién cel resgo
orden judicial 0 administrativa que ordene reforzar el inmueble.

Para las solicitudes de licencia clasificadas bajo las categorias II Media Complejidad, que tengan 2.000m2 de drea construida, [I1 Media Alta
Complejidad y IV Alta Complejidad, de que trata el articulo 2.2.6.1.2.1.4 del presente decreto, deberdn allegar copia de la memoria ce lcs
célculos y planos estructurales, firmados por el revisor independiente de los disefios estructurales, copia del memorial de revisién independenta
de los disehos estructurales, de las memorias de disedo de los elementos no estructurales y de estudios geotécnices y de suelos gue sirvan
para determnar el cumplimiento en estos aspectos del Reglamento Colombiano de Construccién Sismo resistente-NSR 10, y la nocrma que o
adicione, modifique o sustituya, firmados y rotulados por los profesionales facultados para este fin, quienes se haran responsables legaiments
de los disefos y estudios, asi como de la informacién contenida en ellos.
Para las sohcitudes de hcencia clasificados bajo las categorias II Media Complejidad, que tengan menos de 2.000m2 de area construica, y 2a)2
Complejidad de que trata el articulo 2.2.6.1.2.1.4 del Decreto 1077 de 2015, se alegard copia de los plancs estructurales del proyecto firmadcos
y rotulados por el profesional que los elabor6.
Para l2as sohcitudes de licencias de construccién que no alcancen los 2.000m2 de drea construida y se exija supervisién técnica independ.ents
r parte del disefiador estructural o ingeniero geotecnista, deberd allegarse memorial de la revisién independiente de lcs disedcs estructurales,
sendo obliaacidn del revisor independiente firmar los planos y demds documentos técnicos como constancia de haber efectuada |a revision.
Una copi2 en medio impreso del proyecto arquitecténico, elaborado de conformidad con las normas urbanisticas y de edficabididad vigentes al
momento de |a solicitud debidamente rotulado y firmado por un arquitecto con matricula profesional, quien se hara responsabie legaimente de
los disefics y de la infermacién contenida en ellos. Los planos arquitecténicos deben contener como minime la sigurente informacién:
i)Localizacién, ii)Plantas, iii)Alzados o cortes de la edificacién relacionados con la via piblica o privada a escala formal. Cuando el proyecto este
localizzdo en suelo inclinado, los cortes deberdn indicar la inclinacién real del terreno, iv)Fachadas, v)Plantas de Cubiertas, vi)Cuadro de areas
S la solicitud de licencia se presenta ante autoridad distinta a la que otorgd la licencia original, se adjuntaran las licenc:as antenores, o &
instrumento gue hiciere sus veces junto con sus respectivos planos. Cuando estas no existan, se debera gestionar el reconocmiento de |a
existencia de edificaciones regulado por el Capitulo 4 del Titulo 6 del presente decreto .Esta disposicidon no serd aplicable tratandese de
solicitudes de licencia de construccién en |1a modalidad de obra nueva.
Anteproyecto aprobado por el Ministerio de Cultura si se trata de bienes de interés cultural del dmbito naciona! ¢ per la entdad competente s
se trata de bienes de interés cultural de caracter departamental, municipal o distrital cuando el objeto de Ia licencia sea la intervencion de un
bien de interés cultural, en los términos que se definen en las Leyes 397 de 1997 y 1185 de 2008 y el Decreto unico del sector Cultura.
Cuando se trate de licencias para la ampliacién, adecuacién, modificacién, reforzamiento estructural o demolicion de inmuebles sometides al
régimen de propiedad horizontal, copia del acta u érgano competente que haga sus veces, segun lo disponga el respectivo reglamento de
propiedad horizontal vigente, autorizando la ejecucién de las obras solicitadas, Estas licencias deberan acoger lo establecido en los respectivos
reglamentos.
Cuando se trate de licencia de construccion en la modalidad de obra nueva para el desarrolio de equipamientos en sueio objeto de cesicnes
anticipadas en los términos del articulo 2.2.6.1.4.8 del Decreto 1077 de 2015, deberd adjuntar la certficacidn expedida por los prestadores de
servicios publicos en la que conste que el predio cuenta con disponibilidad inmediata de servicios publicos. Ademas se debe presentar la
informacién que soporte el acceso directo al predio objeto de cesién desde una via publica vehicular en las conaiciones de la norma urbanistica
correspondiente.
6.7 DOCUMENTOS PARA LA MODIFICACION DE LICENCIAS VIGENTES DE URBANIZACION, CONSTRUCCION,
SUBDIVISION Y PARCELACION

> Los requisitos con astersco Celen presertase Nimados y rotulados por profesional idonao
para las solicitudes de licencia vigente de urbanizacién, construccion, subdivision y parcelacidon se acompaiaran de los documentos a que hacen
referencia los numerales 1. 2, 3 y 4 del articulo 2.2.6.1.2.1.7 del Decreto 1077 de 2015
Cuando la sohicitud de modificacion sea de licencias de intervencidn y ocupacion del espacio publico vigente, solo se acompanaran los
documentos exigido en los numerales 3 y 4 del mismo articulo 2.2.6.1.2.1.7 del Decreto 1077 de 2015.
A la solicitud de modificacién de las licencias de urbanizacion y parcelacion vigentes, adicionalmente se acompanara el proyecto arquitecténico
ajustado con los requisitos indicados en el numeral 4 del articulo 2.2.6.1.2.1.11 del Decreto 1077 de 2015,. Si la modificacién conlleva ajustes
al proyecto estructural se aplicard, segun el caso, lo previsto en los numerales 1,2 y 3 del articulo 2.2.6.1.2.1.11 del Decreto 1077 de 2015.
En todos los casos deberd garantizarse la correspondencia entre |0s proyectos estructurales y arquitectonicos.
Si la solicitud de modificacién de la licencia se presenta ante una autoridad distinta a la que otorgd la licencia original, se adjuntaran las
licencias anteriores, o el instrumento que haga sus veces junto con los respectivos planos.
En las ciudades en donde existan los medios tecnoldgicos disponibles de consuita virtual o flujos de informacion electrénica, ios curadores
urbanos o la autoridad municipal o distrital competente para el estudio, trdmite y expedicidn de las licencias estardn en |a obligacidn de verificar
por estos mismos medios, al momento de la radicacién de la solicitud, la informacién pertinente contenida en los documentos de que tratan los
numerales 1 y 3 del articulo 2.2.6.1.2.1.7 del Decreto 1077 de 2015.Esta consulta de verificacion sustituye la presentacién del documento a
cargo del solicitante de la licencia, salvo que la informacién correspondiente no se encuentre disponible por medios electrénicos.

*Todos los planos y estudios especializados deben Ir dabidamenta rotulados y firmados por profesional Idéneo de acuerdo con el Titulo VI - Ley 400 de 1997
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SANCHEZ LEGAL & ASOCIADOS

Seiora Juez:

RAQUEL PALACIOS LORZA
Juzgado 001 Promiscuo Municipal
La Victoria-Valle.

E. S. D.

Referencia: PODER ESPECIAL AMPLIO Y SUFICIENTE
Proceso: Divisorfo-Venta de Bien Comtin
Demandante: Beatriz Susana Salguero Espitia
Demandada: Ana Cristina Salguero Espitia

Radicado: 2023-00108-00

ANA CRISTINA SALGUERO ESPITIA, mayor de edad, identificada como aparece al pie de mi
correspondiente firma, vecina y domiciliada en La Victoria- Valle, obrando en mi Nombre, por
medio del presente escrito manifiesto que, otorgo PODER especial amplio y suficiente al doctor
GERMAN ALBERTO TAMAYO RUIZ, Abogado Titulado mayor de edad, vecino y domiciliado en
Roldanillo- Valle, identificado con la Cédula de Ciudadania No. 1.113.781.278 expedida en
Roldanillo-Valle, y portador de la Tarjeta Profesional No. 382.736 del Consejo Superior de la
Judicatura, con correo electrénico gtamayo cml3@hotmail.com para que en mi Nombre y
representacion y, en calidad de Propietaria y titular del derecho de cuota correspondiente a un
66% del inmueble (casa de habitacién) ubicado en el municipio de La Victoria-Valle., y descrito a
continuacidn, desarrolle y culmine Proceso Divisorio-Venta de Bien Comtn, ante el JUZGADO 01
PROMISCUO MUNICIPAL DE LA VICTORIA-VALLE, con el fin de representar mis intereses dentro
del presente trdmite judicial de la referencia, adelantado por la seiiora Beatriz Susana Salguero
Espitia, e identificado bajo el radicado 2023-00108-00

Bien inmueble, solar con casa de habitacién con paredes de ladrillo cubiertas con techo de tejas
de barro y seis (06) apartamentos, un patio, instalaciones de agua potable y energia eléctrica,
servicios higiénicos completos y otras anexidades, direccionado en la Calle 9 cruce con la Carrera
8 del municipio de La Victoria-Valle,, con un drea superficiaria aproximada de (506) metros
cuadrados, cuyos linderos se encuentran descritos en la escritura referenciada, distinguido con
ficha catastral No. 0100000000460008000000000, con folio de matricula No. 375-60390 de
la SNR de Cartago-Valle.

El Apoderado queda facultado recibir, transigir, conciliar, desistir, sustituir, reasumir, renunciar,
denunciar bienes, recibir sumas de dinero, solicitar medidas cautelares y las propias al cargo
encomendado contenidas en el articulo 77 del Cédigo General del Proceso.

Del seiior Juez,

Cordialmente,

ANA CRISTINA SALGUERO EAPITIA
C.C. No. 31.495.109 expedida en La Victoria- Valle

Aceplo; D !

yias
W

CC 1 0 278 dé Roldanillo-Valle

T.P.382.736 del C. S. de la ].

Cali: Cartago: La Victoria: Correo electrénico

(602) 884 - 48 93 316 - 829 8974 317 - 526 - 0030 gtamayo_cm13@hotmail. com
315- 369 - 5754 Sede Norte 316 - 829 - 8974
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DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMA Y CONTENIDO DE DOCUMENTO PRIVADO g !
Articulo 68 Decreto-Ley 960 de 1970 y Decreto 1069 de 2015

w7l |
En la cudad de La Victoria, Departamento de Valle Del Cauca, Replblics de Colornina, € cuzteo (4) Ge Coerrire

de dos mil veintitres (2023), en la Notaria Unica del Circulo de La Victoria, comparecd ANA CCTINA
SALGUERO ESPITIA identificado con Cédula de Ciudadania / NUIP 0021495109 y Ceclart g 1z frma ax
aparece en el presente documento es suya y el contenido es cierto.

- -

Grra dooilin ﬁné.mf;

-------- Firma zutbgrafa-------- DANZIZTZZ VT 2L AT

Conforme 2l Articulo 18 del Decreto - Ley 019 de 2012, ¢ compareciente fue idertficado medarte coten
biométrico en linea de su huella dactilar con Iz informaciin biogréfca ybiométricza de la basececzucs o e
Registraduria Nacionzl del Estado Civil.

Acorde a la autorizacién del usuario, se dio tratamiento legzl relacionado con a2 protecodn de sus cdztos |
personzles y Izs politicas de seguridad de 12 informacidn establecidzs por |2 Pegstraduriz Naoonzl c&d Est2do

Qhcsfin5]z%

S —

Covil. ;
Esta acta, rendida por el compareciente con destino a JUZGADO PROMISCUO , gue contiene I3 siguente |
informacién PODER . |

OCTAVIO DE JESUS ZAPATA UMARA «'

Notario Unico del Circulo de Lz Victoria , Departamento de Valle Del Cauca |
Consulte este documento en hitps://notariid notarizsegura com.co '
NiGmero Unico de Trznsacostn 04c6be5723, 04/12/2023 173505
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11/1/24, 10:51 Correo: Juzgado 01 Promiscuo Municipal - Valle del Cauca - La Victoria - Outlook

CONTESTACION DEMANDA PROC. DIVISORIO MENOR CUANTIA RAD. 2023-00108-00

German Tamayo Ruiz <gtamayo_cm13@hotmail.com>
Mar 19/12/2023 10:51

Para:Juzgado 01 Promiscuo Municipal - Valle del Cauca - La Victoria <j01pmlavictoria@cendoj.ramajudicial.gov.co>

[I]J 2 archivos adjuntos (10 MB)
Poder Cristina.pdf; CONTESTACION DEMANDA+ANEXOS.pdf;

Doctora

RAQUEL PALACIOS LORZA
JUEZ PROMISCUO MUNICIPAL
La Victoria Valle

E. S. D.

PROCESO: CONTESTACION - DEMANDA DIVISORIO MENOR CUANTIA
DEMANDANTE: BEATRIZ SUSANA SALGUERO ESPITIA

DEMANDADO: ANA CRISTINA SALGUERO ESPITIA

RADICADO: 2023-00108-00

ASUNTO: CONTESTACION DEMANDA

Respetada sefiora Juez;

GERMAN ALBERTO TAMAYO RUIZ, mayor de edad, vecino del municipio de Roldanillo-Valle,
identificado con cédula de ciudadania No. 1.113.781.278 de Roldanillo-Valle, abogado en ejercicio y
portador de la Tarjeta Profesional N° 382.736 del Consejo Superior de la Judicatura, obrando como
apoderado judicial de la Sefiora ANA CRISTINA SALGUERO ESPITIA, persona mayor de edad y vecina
de esta municipalidad, identificada con cedula de ciudadania nimero 31.495.109 de La Victoria-
Valle, Seguin poder debidamente otorgado, por medio del presente escrito y estando dentro del termino
para ello, procedo a descorrer traslado, a contestar la demanda y proponer excepciones de mérito
contra la demanda formulada ante Usted incoada por la sefiora BEATRIZ SUSANA SALGUERO
ESPITIA, Io cual se desprende en el memorial que anexo

Atentamente,

GERMAN ALBERTO TAMAYO RUIZ

c.c.1.113.781.278. Roldanillo-Valle.
TP.382.736 del C. S. de la ].
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