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Doctora

RAQUEL PALACIOS LORZA
Juez Promiscuo Municipal
La Victoria-Valle del Cauca
E.S.D

PROCESO : PROCESO EJECUTIVO CON ACCION REAL
DEMANDANTE : OCTAVIO VELEZ ORREGO

DEMANDADO : GUSTAVO ORLANDO CARRASQUILLA HURTADO
RADICADO : 76403408900120160009800

ASUNTO : RECURSO DE REPOSICION EN SUBSIDIO DE APELACION

ZAYDY ARENAS MOSQUERA, mayor y vecina de Pereira, identificada
como aparece al pie de mi correspondiente firma, calidad de
apoderada de |la parte pasiva dentro del proceso de la referencia por
medio del presente escrito me dirjo a su despacho con el fin de,
presentar RECURSO DE RESPOSICION EN SUBSIDIO APELACION CONTRA
AUTO FECHADO 24 DE MAYO DE 2022 Y NOTIFICADO POR ESTADO
ELECTRONICO DE FECHA 25 DE MAYO DE 2022, siendo este el momento
oportuno para hacerlo, conforme a las siguientes:

CONSIDERACIONES

PRIMERO: El abogado del extremo activo, mediante escueto memorial
solicita al despacho ordenar a este extremo el ingreso al predio objeto
de remate con el fin de realizar avalio comercial.

SEGUNDO: El despacho posterior a su juicioso y consuetudinario control
de legalidad del que hacen referencia los articulos 42 y 132 del CGP,
accede a la solicitud.

TERCERO: En ese sentido requiere a mi prohijado para que permita el
ingreso adhiriéndose asi al arficulo 444.1 del CGP.

CUARTO: El despacho y el demandante nuevamente desconocen las
gestiones realizadas por el senor GUSTAVO ORLANDO CARRASQUILLA
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HURTADO, entre ellas el derecho que le asiste el CGP en el articulo
mencionado en el hecho anterior por cuanto ya habiamos aportado
un avalio comercial con todas las exigencias requeridas por la ley, la
jurisprudencia y la doctrina.

QUINTO: Obra en el plenario un avalio comercial con todos los
lineamientos técnicos y el riguroso método cientifico que permite
determinar el estado, conservacion, valor comercial, plusvalia y todos
aqguellos items necesarios para sopesar lo que se pretende por parte
del abogado del acreedor hipotecario.

SEXTO: Dicho avaluo, técnicamente completo y profundo acusa un
valor comercial del bien inmueble de CUATROCIENTOS TREINTAY OCHO
MILLONES SETECIENTOS TREINTA Y DOS MIL PESOS M.CTE
(5438.732.000.00).

SEPTIMO: Este avaluo comercial tiene como fecha de elaboraciéon el 30
de julio de 2021, por consiguiente en la actualidad fiene absoluta
observancia acudiendo al decreto 1420 de 1998.

PRETENSIONES

Por lo anteriormente expuesto, Con base a los hechos anteriormente
narrados, solicito respetuosamente a usted:

PRIMERA: Reponer en subsidio de apelacion, AUTO FECHADO 24 DE
MAYO DE 2022 Y NOTIFICADO POR ESTADO ELECTRONICO DE FECHA 25
DE MAYO DE 2022

SEGUNDA: Correr traslado del avalio comercial presentado por la
parte demandada y del cual no se ha hecho mencidn procesal ni
valoracion juridica dentro del proceso.

TERCERA: Evitar un inoficioso gasto de nuevo avallo, situacion que
lesionaria ma&s los intereses de mi cliente dentro del proceso por cuanto
corresponderia a gastos procesales en contra del senor Carrasquilla.
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PRUEBAS DOCUMENTALES Y ANEXOS

Ruego su senoria tener en cuenta fodas las pruebas dentro del proceso
de la referencia mdas el avalio comercial que nuevamente anexo al
presente recurso.

Cordialmente,

iaydy Acenas T"OOJ7UQm

ZAYDY ARENAS MOSQUERA
C.C. 1.076.323.380 de Istmina
T.P. 282.238 CSJ
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JAIRO ARANGO GAVIRIA

Avaldos Profesionales

REGISTRO ABIERTO DE AVALUADORES R.A.A - AVAL - 10082114
REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES R.N.A 3157
Sociedad Colombiana de Avaluadores. Seccional Eje Cafetero. Registro 200-032 INSCRITO EN SUPERSOCIEDADES

INFORME DE AVALUO COMERCIAL RURAL
LOTE 2 FINCA LA MARIA - CORREGIMIENTO DE HOLGUIN

MUNICIPIO DE LA VICTORIA VALLE DEL CAUCA
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SOLICITANTE: GRUPO ASESOR LEGAL HOLDING
NIT 901.192.919

PEREIRA 19 JULIO 2021
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1.0 OBJETO DEL AVALUO:

El objeto del avalio es determinar el valor comercial del lote 2 finca la Maria en el
corregimiento de Holguin, municipio de la Victoria valle del Cuaca

El avallo practicado, corresponde al valor comercial del area de terreno y la construcciones
existentes al momento de la visita, expresado en dinero, entendiéndose por valor comercial
aquel que un comprador y un vendedor estarian dispuestos a pagar y recibir de contado
respectivamente por la propiedad, de acuerdo a su localizacidn y sus caracteristicas generales.

El valor que se le asigna al predio avaluado, es siempre el que corresponde a una operacioén de
contado, entendiéndose como tal, la que se refiere al valor actual del bien (valor presente),
cubierto en el momento mismo de efectuarse la operacién.

DESTINATARIO Y APLICACION DEL AVALUO: El destinatario del presente informe de avaltio es el
GRUPO ASESOR LEGAL, nit 901.192.919 , quien ha solicitado el informe de avalto para ser
presentado ante el juzgado Primero promiscuo Municipal de la ciudad de la Victoria —valle del
Cauca.

Carrera 8 #18-60. of 502. Pereira, Risaralda-Colombia
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2.0

2.1

2.2

2.3

24

2.5

2.6

2.7

2.8

2.9

2.10

2.14

2.15

INFORMACION BASICA O GENERAL
SOLICITANTE: Grupo Asesor legal nit: 901.192.919
PROPIETARIO: Gustavo Orlando Carrasquilla Hurtado
IDENTIFICACION: 16.216.864
TIPO DE INMUEBLE: |ote de terreno
TIPO DE AVALUO: Comercial
DEPARTAMENTO: Valle del Cauca
MUNICIPIO: La Victoria.
CORREGIMIENTO: Holguin
DIRECCION: Finca la Maria Lote 2

DESTINACION ACTUAL: Lote

FECHA DE VISITA: Julio 12 de 2021

FECHA DE ENTREGA: Julio 19 de 2021
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2.16

3.0

4.0

4.1.

4.2.

4.3.

INFORMACION CATASTRAL
N2 000100010362000
Direccion La Maria Lote 2 Corregimiento de Holguin Municipio de la Victoria Valle del Cauca

Matricula inmobiliaria.375-86952

DOCUMENTOS SUMINISTRADOS

a. Copia certificado de tradicidon con matricula inmobiliaria 375-86952de la oficina de

instrumentos publicos de Cartago.
b.  Copia Recibo de predial con ficha catastral: 000100010362000
C. Copia escritura publica # 1471 de fecha 15 de julio de 2014 notaria primera de Cartago.
d.  Copia articulo 45 de la ley 160 de agosto 3 de 1994 del Incora
e.  Certificados de uso de suelo.

f. Fotografias y visita al sector.

TITULACION E INFORMACION JURIDICA (No constituye estudio de titulos)

PROPIETARIOS: De acuerdo con el certificado de tradicion expedido el 10 de julio de 2021, el
propietario del inmueble es el sefior Gustavo Orlando Carrasquilla Hurtado.

TITULO DE ADQUISICION: Escritura Publica # 1471 de fecha 15 de julio de la notaria primera de
Cartago.

MATRICULA INMOBILIARIA: 375- 86952 de la oficina de instrumentos publicos de Cartago.
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4.4,

5.0

5.1

OBSERVACIONES JURIDICAS: ( no constituye estudio de titulos)

En la anotacion 01 del certificado de tradicion con fecha de expedicién 10 de julio de 2021 aparece
registrada la escritura publica # 1471 de fecha 15 de julio de 2014 de la notoria primera de Pereira,
esta esta escritura corresponde a la division material del predio.

En la anotacion 02 del certificado de tradicidon aparece inscrita nuevamente la escritura 1471 de
fecha 15 de julio de 2014 de la notaria primera de Cartago que corresponde a la venta de Juan
Manuel Garcia Pareja a Gustavo Orlando Carrasquilla Hurtado.

En la anotacion 03 del certificado de tradicion aparece inscrita una hipoteca en cuantia
indeterminada de Octavio Vélez Orrego a Gustavo Orlando Carrasquilla Hurtado por medio de la
escritura # 1471 de fecha 15 de julio de 2014 de la notaria primera de Cartago.

En la anotacion 04 del certificado de tradicién aparece inscrito un embargo ejecutivo con accion real
del juzgado promiscuo municipal de la Victoria. Embargo de Octavio Vélez Orrego a Gustavo
Orlando Carrasquilla Hurtado.

DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR.

La finca la Maria esta ubicada en el corregimiento de Holguin zona rural del municipio de la Victoria
en el departamento del valle.

El sector la Maria corresponde a lotes en parcelacién campestre ubicados al lado y lado de la via
gue de la Victoria conduce al corregimiento de Holguin que a la vez colinda con la quebrada el Mico
por un costado y por el otro con un callején publico que conduce a los lotes.

DELIMITACION DEL SECTOR:

La finca la Maria estd enmarcada entre los limites del corregimiento de Holguin por el otro
costado con la via Panamericana y via que conduce al municipio de la Victoria, la sede de la
concentracién de desarrollo rural, quebrada los micos y condominios en parcelacién como villa
Rosita cerca al corregimiento de Holguin.

Carrera 8 #18-60. of 502. Pereira, Risaralda-Colombia
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5.2.  ACTIVIDAD PREDOMINANTE:
La actividad predominante para el sector agricola, y residencial tipo campestre

5.3  TIPOS DE EDIFICACION:

Viviendas campestres de dos niveles. Condominios compuestos lotes con areas de 2000 hasta
5000 metros generalmente sometidos a reglamento de propiedad horizontal, casas de uso
recreativo.

5.4.1. EDIFICACIONES IMPORTANTES Y SITIOS DE INTERES:
Préximos al predio objeto de avaluo se encuentran: la Parcelacion Villa Rosita, Finca vacacional la
Danna.

5.5. VIAS DE ACCESO E INFLUENCIA DEL SECTOR:
Via que de la Victoria conduce al corregimiento de Holguin

5.6. INFRAESTRUCTURA RURAL:
Al ingreso al predio, esta via esta pavimentada y pasa por un lado del lote.

5.6.1. SERVICIOS PUBLICOS: El sector cuenta con la cobertura de servicios publicos basicos mas
complementarios representados principalmente en acueducto, alcantarillado, energia eléctrica,
con disponibilidad de alumbrado publico para el sector.

5.7. AMOBLAMIENTO INTERNO :El predio tiene cerramiento con cercas vivas, cercano a una via
colectora que conduce al municipio de la Victoria.

5.8.  TRANSPORTE PUBLICO: El transporte es prestado por el servicio publico intermunicipal urbano
taxis y vehiculos particulares que salen desde el municipio de la Victoria.

Carrera 8 #18-60. of 502. Pereira, Risaralda-Colombia
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6.0

REGLAMENTACION URBANISTICA

REGLAMENTACION Y NORMATIVIDAD URBANISTICA

Contenido en el acuerdo municipal 017 del afio 2000 por medio del cual se adopta el esquema
basico de ordenamiento territorial para el municipio de la Victoria.

El EOT de la Victoria Clasifica el sector como para uso de suelo agricola mecanizada y como uso
complementario Unidad habitacional (vivienda del productor y del propietario) para la instalaciéon
de la maquinaria.

Anexo: certificados de uso de suelo para el predio, expedido por la secretaria de planeacion de la

Victoria

Carrera 8 #18-60. of 502. Pereira, Risaralda-Colombia
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7.0 DESCRIPCION DEL INMUEBLE

7.1 CARACTERISTICAS GENERALES DEL TERRENO. LOTE 2 LA MARIA.
Se trata de un lote de terreno de forma irregular que hacia parte la finca la Maria, que fue
producto de una subdivisién otorgada mediante la resolucion 0252 del 7 de julio de 2014 de la
secretaria de planeacion del municipio de la Victoria de topografia plana, sembrado en pasto, con
cercas en parte swinglea y con algunos arboles frutales y ornamentales, que linda por un costado
con la quebrada el Mico, por otro costado con propiedad de la sefiora Lida Eufrida Poso Corral.
Este predio tiene un area de terreno de 13.107 m2 segun escritura publica # 1471 de fecha 15 de
diciembre de 2014 corrida en la notaria primera de Cartago.

7.1.1 LINDEROS Y DIMENSIONES LOTE 2

N —— T T TR AT TR WA AR T RAT T TR T TR N W W TV TV TTYUYY LT

LOTE No 2: UN LOTE DE TERRENO, que hace parte de la finca denominado “LA
MARIA". ubicado en el corregimiento de Holguin, jurisdiccién del Municipio de La
Victoria, Departamento del Valle del Cauca, de un extensién superficiaria de 13.107
Metros 2/ con sus mejoras y anexidades, alinderado segun plano anexo al protocolo
para fines legales asi: NORTE, con predio de Lida Eufrida Posso Corrales,
ORIENTE, con la Quebrada “El Mico", OCCIDENTE, con el lote 1 de esta division, y
SUR, con callejon Publico.- # Que hace parte de la ficha catastral nimero 00-01-

| 0001 '0061 _nm _mt'ntnntngachmnt_ntnQmmmotn-attnamﬂmqtﬂmttm

TOPOGRAFIA Y RELIEVE: La topografia plana
7.1.2 FORMA GEOMETRICA: rectangular.

7.1.3 VIAS, CLASIFICACION Y ESTADO:
Al predio se accede por la via que de la Victoria conduce a al corregimiento de Holguin, via
pavimentada y en buen estado de conservacién.

SERVICIOS PUBLICOS:
El lote cuenta con disponibilidad de servicios publicos, energia, acueducto y disponibilidad para
disposicion de aguas servidas a través de pozo séptico.

Carrera 8 #18-60. of 502. Pereira, Risaralda-Colombia
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8.0

CARACTERISTICAS GENERALES DE LA CONSTRUCCION LOTE 2 LA MARIA:
Dentro de este predio se observan unas construcciones :

Una casa principal en un solo nivel la cual tiene columnas y vigas, paredes en ladrillo a la vista
pisos en ceramica y tabldn, una cocina sencilla, bafios sencillos con enchapes en paredes y pisos,
cielo raso en madera, cubierta en teja de barro, ventanearia y puertas unas en madera otras en
material de hierro. Esta construccidn tiene un area aproximada de 140m?2

Una casa para el agregado:

Consiste en una construccién con muros en adobe y cemento, piso en ceramica, otra parte en
baldosa comun bafios sencillos en enchapes en pared y piso, cielo raso en madera tipo tablilla,
cubierta en teja de barro, puertas interiores en material de hierro, otras en madera, construccién
en regular estado de conservacion. Esta construccion tiene un drea aproximada de 60 m2

Carrera 8 #18-60. of 502. Pereira, Risaralda-Colombia
arangojairo@hotmail.com - celular: 316-4024379 Tel:(6) 3344039
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puertas. con area de 15 m2.

Un kiosco que hace parte de la zona social: Una construccion en material adobe y cemento a una
altura de 30 cms, piso en concreto con enchape en baldosa comun, estructura en material de
hierro y cubierta en paja. Construccion en regula estado de conservacién y mantenimiento. Este
kisoco tiene un drea de 25m2

Una piscina: en forma de guitarra, piso y
paredes en concreto con enchape en
azulejo y tablén, zona dura de la piscina en
concreto con enchape en ceramica
antideslizante, esta piscina tiene un area
aproximada de 60 metros

Carrera 8 #18-60. of 502. Pereira, Risaralda-Colombia
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Una caseta en material liviano, guadua, piso en tierra con cubierta en teja de zinc para los perros y
una cochera en material de adobe y cemento con cubierta en teja de zinc, esa construccion esta
ubicada en un extremo del lote 2 la Maria, esta construccion area de 20 m2

8.1 AREAS:
Para el predio identificado con el nimero catastral, 00-01-0001-0362-000 la Maria lote 2 en el
corregimiento de Holguin.
Lote 2 la Maria Terreno Construccion
m2

Area segUn escritura publica # 1471 del 15 de julio

de 2014 de la notaria primera de Cartago 13.107 0
Area segln recibo predial 13107 0
Area segln visita técnica al predio y medida 14.427

topografica

Notas: Las areas estan sujetas a verificacion por @

parte de la entidad o persona peticionaria del

informe valuatorio. oo
Se adopta como area para la valoracién de 13.107 =t
m2 de terreno segln certificado de tradicion de [ “'x'y"~~ AT >

[

“[ ’.V_-_"ucug_-_-—nu.p.,(
i —— _|-l:". -

la propiedad vy escritura publica, y las

construcciones observadas en la visita técnica al

predio.
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9.0 METODOS DEL AVALUO: Para la determinacion de valor comercial del bien inmueble se utilizaron
los siguientes métodos, establecidos por la Resolucion N° 620 de fecha 23 de septiembre de
2008, expedida por el IGAC:

9.1 ARTICULO 1o. METODO DE COMPARACION O DE MERCADO. Es la técnica valuatoria que busca
establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones
recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avaluo.

METODO DE COSTO DE REPOSICION. Es el que busca establecer el valor comercial del bien
objeto de avallo a partir de estimar el costo total de la construccién a precios de hoy, un bien
semejante al del objeto de avallo, y restarle la depreciacion acumulada. Al valor asi obtenido
se le debe adicionar el valor correspondiente al terreno.

PARAGRAFO: Depreciacién: Es la porcidn de la vida Util que en términos econdmicos se debe
descontar al inmueble por el tiempo de uso, toda vez que se debe avaluar la vida remanente
del bien.

10. ANALISIS DE ANTECEDENTES: No hay antecedentes de avaltos realizados por otros particulares.

11. CONSIDERACIONES.
Adicionalmente a los aspectos expuestos en los capitulos anteriores, para la determinacion del
valor comercial del inmueble lote de terreno vy las construcciones del inmueble en el presente
informe, se han analizado y considerado los siguientes aspectos:

a) La ubicacién del bien con respecto al sector y la ubicacion con respecto a la zona urbana del
municipio de la victoria y corregimiento de Holguin

b) Lainfraestructura de servicios publicos basicos y de telecomunicaciones.

c) Se consideraron entre otros factores como la ubicacion, destino econdmico, especificaciones de
las construcciones, su estado de conservacién y vetustez.

d) Las caracteristicas fisicas del lote de terreno, en relacién con la cabida superficiaria, linderos,
dimensiones, forma, topografia y relacion frente fondo, teniendo en cuenta la variedad de dreas y
formas de los predios del sector aledafios a los lotes de la Maria.

Carrera 8 #18-60. of 502. Pereira, Risaralda-Colombia
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AVIRIA

AVAOQIUOS HFI( Siondaies

El valor comercial asignado se entiende como valor presente del inmueble al momento de efectuar
la visita técnica.

DEFINICIONES. (valor-precio-valor de mercado-valor comercial)

Se define Valor, como el grado de utilidad de los bienes, expresado en términos monetarios,
tomando en cuenta las cualidades que determinan su aprecio.

Precio: Cantidad de dinero que se fija a un bien, como resultado de la negociacién entre la oferta
y la demanda, dentro de un mercado libre.

Valor de mercado: Precio homologado de un bien, dentro de un mercado sano, abierto y bien
informado, donde imperan condiciones justas y equitativas entre la oferta y la demanda.

Valor Comercial: Ponderacién econdmica entre el valor fisico y el de capitalizacion de rentas,
considerando el comportamiento del mercado de bienes con caracteristicas similares.

Principio mayor y mejor uso: Segun el cual el valor de un inmueble susceptible de ser dedicado a
diferentes usos serd el que resulte de destinarlo, dentro de las posibilidades legales vy fisicas, al
econdmicamente mas aconsejable, o si es susceptible de ser construido con distintas
intensidades edificatorias, serd el que resulte de construirlo, dentro de las posibilidades legales y
fisicas, con la intensidad que permita obtener su mayor valor.

Vida util: Se entiende por vida util el tiempo durante el cual un activo puede ser utilizado, tiempo
durante el cual puede generar renta.

Método Comparativo o de Mercado:

Se establecié para tener referentes que permitieran aproximaciones a los precios de venta
en el mercado, por m? de lote para el predio, realizando una investigacion econdmica de
inmuebles  con caracteristicas similares al predio objeto de estudio en el sector y su zona de
influencia; encontrando Los siguientes datos:

Carrera 8 #18-60. of 502. Pereira, Risaralda-Colombia
arangojairo@hotmail.com - celular: 316-4024379 Tel:(6) 3344039
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MEMORIA (S) DE CALCULO(S)

Todo lo anteriormente expresado, nos permite dar cumplimiento con lo recomendado en la Norma
Técnica Sectorial Colombiana y la Resolucion 620 del 23 de septiembre de 2008 del Instituto
Geografico Agustin Codazzi, art 11 de los calculos matematicos estadisticos y la asignacién de los
Valores: “Cuando el Coeficiente de variacion sea igual (=) o menor (-) a 749,99 % e igual o mayor a
uno (1). La media obtenida se podrad adoptar como el mas probable valor asignable al bien.

En el caso de la tabla de estudio de mercado el coeficiente de variacion es de 1.5% cumpliendo
con la directriz, El valor adoptado por referencia es de $ 20.000 pesos por metro cuadrado de area de
terreno.

METODO VALUATORIA - METODO DE COSTO DE REPOSICION:

Se utilizé para obtener el valor del metro cuadrado de construcciony se calculd con base en datos
tomados de Construdata Cali para construcciones unifamiliares (casas) nuevas de estrato medio.

En forma general se realizd un presupuesto estandarizado para obtener el valor del metro
cuadrado de reposicion de la construccién del predio objeto de avallo, se hizo posteriormente la
separacién de  los valores y se afectd los resultantes de acuerdo con su vetustez, estado de
conservacion y ubicacién  del predio por el método de Fitto y Corvini,

Al homogenizar el valor y restarle la depreciacién (obtenida mediante la aplicacién de las tablas de
Fitto y Corvini Resolucién 620 de 2008 del IGAC capitulo VII articulo 372 numeral 9), se produce como
resultado los valores finales adoptados por metro cuadrado de construccién. El valor adoptado por
referencia es de

MEMORIA DE CALCULO VALOR DE M2 PARA CONSTRUCCION- LOTE 2 LA MARIA CORREGIMIENTO DE
HOLGUIN -MUNICIPIO DE LA VICTORIA VALLE DEL CAUCA

AROS DEPRECIACION %
DESCRIPCION VIDA UTIL EDAD

CONTRUCCIONEES LOTE 2

$ 1.132.609 |

VALOR/ NUEVO-
CONSTRUDATA

VAOR
DEPRECIADO ‘

VALORTOTAL

CASA PRINCIPAL 140,00 100 50 3 48,81% $ 1.302501 | $ 635.751| $ 666.750 | $ 93.345.037
CASA AGREGADO 60,00 100 50 3 48,81% $ 1.302501 | $ 635.751| $ 666.750 | $ 40.005.016
CASETA ALMACEN 15,00 100 20 3 27,93% $ 700.000| $ 195510|$ 504490 |$ 7.567.350
KIOSCO 25,00 70 20 3 27,93% $ 700.000| $ 195510|$ 504.490 | $ 12.612.250
PISCINA 60,00 100 20 3 27,93% $ 450.000| $ 125685|$ 324.315 | $ 19.458.900
COCHERAS 20,00 10 5 3 27,93% $ 250.000|$ 69.825|¢% 180.175 [ $ 3.603.500

Carrera 8 #18-60. of 502. Pereira, Risaralda-Colombia
arangojairo@hotmail.com - celular: 316-4024379 Tel:(6) 3344039
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12.1.

DESARROLLO DE LOS METODOS UTILIZADOS.
Al analizar las cifras y las estadisticas del mercado inmobiliario hay que empezar por hacer
referencia al significado de homogeneizacion. Para ello es necesario definir la zona geoecondmica
homogénea, entendiendo por esta zona la que tiene similares caracteristicas en cuanto a:
ubicacién, estrato, uso similar, estado de conservacién, la edad o vetustez, densidades,
reglamentacién y establecidas las consideraciones se tiene.

12.2 ANALISIS DE FACTORES:

En el proceso de desarrollo delos métodos utilizados se realizé el andlisis de las cifrasy la
Estadisticas del mercado inmobiliario teniendo en cuenta Construidita modelo para predios
(Casas en parcelaciones campestres, lotes en parcelaciones, predios con el mismo uso.

Al hacer referencia al significado de homogeneizacién y la depuracién con factores por
tamafio, fuente, Vvetustez (Factor Descuento por localizacion, edad y estado de conservacion).
Todo lo anteriormente expresado, nos permite dar cumplimiento con lo recomendado en la norma
Técnica Sectorial Colombiana y la Resolucion 620 del 23 de septiembre de 2008 del
Instituto Geografico Agustin Codazzi, art 11 de los calculos matematicos estadisticos y la asignacion
de losvalores, como resultados finales y teniendo en cuenta los métodos valorativos considerados.
Los Cuales arrojaron los siguientes valores:

Carrera 8 #18-60. of 502. Pereira, Risaralda-Colombia
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13.  VALORES ADOPTADOS Y RESULTADOS DEL AVALUO

DESCRIPCION VRIM2  VALOR TOTAL
|
VALOR DEL TERRENO 20.00000 |$ 13107 [FNNIEZEEII0e0
|
CONSTRUCCIONES
CASA PRINCIPAL 14000 |$ 666.750 | $  93.345.037
CASA AGREGADO 6000 |$ 666750 |$  40.005.016
CASETA ALMACEN 1500 |$ 504.490 | $ 7.567.350
KIOSCO 2500 |$ 504490 [$  12612.250
PISCINA 6000 |$ 324315|$  19.458.900
COCHERAS 2000 |$ 180.175]$ 3.603.500
TOTAL CONSTRUCCIONES 320,00 $  176.592.052

TOTAL TERRENO + CONSTRUCCIONES

$ 438.732.052

VALOR ADOPTADO PARA EL INMUEBLE

$ 438.732.000

Son CUATROCIENTOS TREINTA'Y OCHO MILLONES SETECIENTOS TREINTA'Y DOS MIL PESOS. MLC

($ 438.732.000)

JAIRO ARANGO GAVIRIA
Registro Nacional de Avaluador R.N.A- 3157
Registro Abierto de Avaluadores R.A.A-AVAL -10082114

Carrera 8 #18-60. of 502. Pereira, Risaralda-Colombia
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14 CONSTANCIA
Certificacion de Imparcialidad, Normas Internacionales de Avaltos International
Valuation Standards Committee VS 2003.

1. El Informe de Avallo es producto de métodos esencialmente objetivos, comun y universalmente
aceptados.

2. Certifico que no se ha tenido influencia por ninguna intencién o sentimiento personal que pudiese
alterar en lo mas minimo los procedimientos, metodologia, levantamiento de datos, convicciones,
criterios, consideraciones especiales y conclusiones.

3. Certifico que en calidad de Avaluador no tengo ningun interés, directo o indirecto con el bien
avaluado, ni presente ni futuro.

4. Certifico que en calidad de Avaluador responsable de este informe no tengo ningun vinculo, con el
propietario del bien, lazos familiares ni de ninguna indole.

5. Certifico que he sido contratado para la realizar el avalio y rendir informe Técnico, Unicamente en
cardacter de profesional competente y consciente de los deberes y responsabilidades.

6. Certifico que en el informe no se han exagerado ni omitido conscientemente ningln factor
importante que pueda influir en el resultado del Informe Técnico.

7. Certifico que no he condicionado los honorarios profesionales a la determinacion de un Valor
Predeterminado, o un Valor dirigido a que se favorezca la causa de una de las partes, o a obtener un
resultado condicionado a un acontecimiento subsiguiente que pueda ocurrir.

8. Certifico que he inspeccionado personalmente el bien objeto del Informe de Avaluo.

9. El avallo seflalado en este informe tiene una vigencia de doce (12) meses contados a partir de la

fecha de expedicion de este documento, siempre que las condiciones extrinsecas e intrinsecas, que
puedan afectar el valor, se conserve. Decreto 422 de marzo 8 de 2000 articulo 22. Numeral 7
emitido por el Ministerio de Desarrollo Econdmico.

JAIRO ARANGO GAVIRIA

Carrera 8 #18-60. of 502. Pereira, Risaralda-Colombia
arangojairo@hotmail.com - celular: 316-4024379 Tel:(6) 3344039
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CUMPLIMIENTO ADVERTENCIA DE QUE DISPONE EL ARTICULO 226 C.G.P.
Pereira, julio de 2.021

Sefior,
JUEZ

Referencia: Articulo 226 - Cédigo General del Proceso.

Con la presente doy cumplimiento con la advertencia que dispone el articulo 226
226 del cédigo general del proceso. Conforme al articulo 226 del cdédigo general
del proceso conforme a los Numerales 1 al 9.

1) NOMBRE, CALIFICACION PROFESIONAL Y FIRMA DEL VALUADOR.
NOMBRE DEL VALUADOR: Jairo Arango Gaviria

IDENTIFICACION: 10.082.114
DIRECCION: Cra. 8 N2 18 - 60 Piso 52 Oficina 505 Pereira - Risaralda.

TELEFONO: 316-4024379.

2) REGISTRO DE ACREDITACION DEL AVALUADOR.
Inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores RAA. Cédigo AVAL-10082114 bajo los
Parametros definidos por la Ley1673 de 2013 (Ley del avaltador) y el decreto 1074 del 2015.

PROFESION: Ingeniero Industrial
MATRICULA Y TARJETA PROFESIONAL DE INGENIERO INDUSTRIAL

#66228224123RIS

3) No existen publicaciones ni he realizado publicaciones con respecto al peritaje.

4) Se encuentran relacionados en el titulo “experiencia” a continuacién de  estas
consideraciones generales donde se indica mi experiencia como perito en diferentes
avaluos.

5) NO he sido designado en procesos anteriores o en curso por la misma parte o por
El mismo apoderado de la parte.

6) NO me encuentro incurso en las causales contenidas en el articulo 50 del cédigo
general del proceso.

Carrera 8 #18-60. of 502. Pereira, Risaralda-Colombia
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7)

9)

Declaro que los examenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados

Son diferentes respecto de los que he utilizado en peritajes rendidos en anteriores procesos. Que
versen sobre las mismas materias. Son diferentes porque se basan en los métodos aplicados
que, en caso del dictamen del proceso, se aplicd el método de comparacion o de mercado,
para encontrar el valor del m2 de terreno rural y de la construccion vy a partir del estudio de
las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de
avalto las cuales son clasificadas, analizadas e interpretadas.

Teniendo en cuenta la topografia del predio, ubicacién, el mercado de la oferta la demanda,
para este tipo de predios, Para llegar a la estimacion del valor comercial del predio rural,
ubicado en el corregimiento de Holguin- del municipio de la Victoria.

Declaro que los examenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados son iguales
respecto de aquellos que se utilizan en el ejercicio regular de su profesion u oficio, de acuerdo a
lo regulado y lo establecido en la resolucion No. 620 del 23 de septiembre del 2.008, expedido
por el Instituto Geografico Agustin Codazzi.

Se relacionan los documentos e informacién utilizados para la elaboracién del dictamen.

9.1 Certificado de tradicidn con matricula inmobiliaria No. 375-86952

9.2 Escritura de compraventa No. 1471 del 15 de julio de 2014 notaria primera de Cartago

9.3. Copia recibo predial con ficha catastral 000100010362000.

9.4

9.5

9.6

Copia plano topografico con medida del lote 2 Finca la Maria en Holguin

Certificado de uso de suelo.(Acuerdo 17 de 2000 Esquema de ordenamiento Territorial de la
Victoria.)

Resolucién 252 del 7 de julio de 2014 por medio de la cual se concede licencia urbanistica de
subdivision para el lote la Maria secretaria de Planeacion de la Victoria y plano de subdivision.

Todos los anteriores documentos estan incluidos en el informe de avallo comercial del predio.

Carrera 8 #18-60. of 502. Pereira, Risaralda-Colombia
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DECLARACION DE CUMPLIMIENTO:

Las descripciones de hechos presentadas en el informe son correctas hasta donde el valuador
alcanza a conocer; Los analisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipotesis y
condiciones restrictivas que se describen en el informe:

El valuador no tiene interés en el bien inmueble objeto de estudio, la valuacion se llevé a cabo
conforme a un codigo de ética y normas de conducta.

El valuador ha cumplido los requisitos de formacion de su profesion.

El valuador tiene experiencia en el mercado local y en la tipologia del bien que se valora.

El valuador ha realizado una visita y verificacion personal al bien inmueble objeto de valuacion
ubicado en sector rural de la ciudad de Pereira.

Nadie, con excepcién de la persona especificada en el informe; ha proporcionado Asistencia
profesional en la preparacion del informe.

DECLARACION DE NO VINCULACION CON EL SOLICITANTE DE LA VALUACION:

El Valuador declara que no existe ninguna vinculacidon con el solicitante de la valuacion. Declaro
asi mismo que de conformidad con lo dispuesto en el cédigo ética, no me encuentro incurso
en prohibicidn, inhabilidad o  incompatibilidad alguna para ejercer las actividades que
tenga bien conferir para adelantar | realizacion de los avallos que me sean asignados.

Anexos
Informacion de experiencia como avalUador y constancias de idoneidad:

JAIRO ARANGO'GAVIRIA
Registro Abierto de Avalladores R.A.A. —AVAL-10082114.
Registro nacional de avaliador R.N.A 3157

Carrera 8 #18-60. of 502. Pereira, Risaralda-Colombia
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EXPERIENCIA
Sector Publico (Avaltios)

Consorcio Mega Cable — Pereira, 2018.

Juzgado Tercero Civil Municipal Dosquebradas — Risaralda, 2018.
Juzgado primero Civil Municipal de Pereira, julio de 2019.
Juzgado primero Civil Municipio Dosquebradas- junio de 2019
IGAC, 2017.

Gobernacion de Risaralda, 2016-2017.

Carder 2014 y 2016.

Alcaldia de Sevilla — Valle del Cauca, 2016.

E.S.E. Salud Pereira, 2015.

Juzgado Cuarto de Familia, 2013.

Instituto Financiero para el Desarrollo de Risaralda — Infider 2011.

Sector Privado (Cargos)
Gerente y Fundador de Constructora e Inmobiliaria Quimbaya Ltda., 1990-2018

Sector Privado (Avaluos)

Coomper — Cooperativa del Municipio de Pereira, 2018.
Innovarg Construcciones S.A. 2015-2017.
Constructora Soltec S.A.S. 2016.

Banco Cooperativo Coopcentral. 2016.

Alianza para la Renovacion S.A.S. 2016.
Construcciones y Estudios Técnicos S.A.S. 2008.
Personas Naturales, 2008-2018.

Festival de Musica Andina Mono Nufiez (Marca), 2018.
Clinica Ucimed — municipio de Cartago 2019.

Clinica CREER IPS — municipio de Pereira 2019.

Carrera 8 #18-60. of 502. Pereira, Risaralda-Colombia
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Avaltos Comerciales para:
Inmuebles Urbanos

Bienes ubicados dentro del drea denominada por la administracion local como

sector urbano delimitado por una normativa urbanistica y con  caracteristicas
constructivas. Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas
situado total o parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecoldgico
principal, lotes en suelo de expansion con plan parcial adoptado.

Inmuebles Rurales

Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones,
cercas, sistemas de riego, drenaje, Vvias, adecuacion  de suelos, pozos, cultivos,
plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan parcial adoptado, lotes para el
aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacién situados totalmente en
areas rurales.

Recursos Naturales y Suelos de Proteccidn

Inmuebles rurales, bienes ambientales, minas, yacimientos, explotaciones minerales. Lotes
incluidos en estructura ecoldgica principal, lotes definidos o contemplados en el codigo de
recursos naturales renovables y dafios ambientales.

Inmuebles Especiales
Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye
también los inmuebles que no se clasifiquen dentro de las categorias anteriores.

Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Revalorizacién de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto
terminado. Establecimientos de comercio.

Intangibles

Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos
deportivos, espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial, bienes patrimoniales y
otros similares.
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Intangibles Especiales
(Restringido a demds derechos de indemnizacion o de calculos compensatorios y cualquier otro
derecho no contemplado en las clases anteriores).

Consultoria en Licencias Ambientales.

Autorizaciéon que otorga la autoridad ambiental competente para la ejecucion de un
proyecto, obra o actividad, que de acuerdo con la ley pueda producir Deterioro grave a
los recursos naturales o al medio ambiente, o introducir modificaciones considerables
0 notorias al paisaje; e implica un cumplimiento de requisitos previamente establecidos.

Licencias Urbanisticas y de Construccion.

Acto administrativo por medio del cual se autoriza a adelantar obras de urbanizacion,
parcelacion de predios de construccién, ampliacién, adecuacion, reforzamiento estructural
restauracion, reconstruccion, cerramiento y demolicion de edificaciones, de intervencién vy
ocupacion del espacio publico, y realizar el loteo de predios.

Licencias de Reconocimiento.

Actuacion por medio de la cual se declara la existencia de los desarrollos
Arqguitectdnicos que se ejecutaron sin obtener licencias, siempre y cuando cumplan con el uso
previsto por las normas urbanisticas vigentes y que la edificacién se haya concluido como minimo
cinco (5) afios antes de la solicitud.

Identificacién de Uso de Suelo.
Es un documento donde se informa qué uso se le podria dar a un inmueble segin Su ubicacién
geografica de conformidad con lo establecido en la norma vigente correspondiente.

Gestiones Catastrales.

Implica la coordinacion y establecimiento de criterios respecto a la interrelacién entre los
predios, sus registros y su informacién catastral, de acuerdo con las entidades pertinentes.
Gestion y Asesoria en:
Compraventa de Inmuebles. Realizado de acuerdo a las necesidades del cliente.
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15.0 ANEXOS FOTOGRAFICIOS Y DOCUMENTALES
FINCA LA MARIA LOTE 2 CORREGIMIENTO DE HOLGUIN
MUNICIPIO DE LA VICTORIA VALLE DEL CAUCA

CASA PRINCIPAL
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ANEXOS FOTOGRAFICIOS Y DOCUMENTALES
FINCA LA MARIA LOTE 2 CORREGIMIENTO DE HOLGUIN
MUNICIPIO DE LA VICTORIA VALLE DEL CAUCA

CASA DEL AGREGADO
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ANEXOS FOTOGRAFICIOS Y DOCUMENTALES
FINCA LA MARIA LOTE 2 CORREGIMIENTO DE HOLGUIN
MUNICIPIO DE LA VICTORIA VALLE DEL CAUCA

COCINA
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ZONA VERDE AL INTERIOR DE LA FINCA LA MARIA LOTE 2, CERRAMIENTO EN SWINGLEA

SIEMBRA DE PASTO
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ARBOLES FRUTALES

kiosco
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PISCINA

Cocheras
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ANEXOS FOTOGRAFICIOS Y DOCUMENTALES
FINCA LA MARIA LOTE 2 CORREGIMIENTO DE HOLGUIN
MUNICIPIO DE LA VICTORIA VALLE DEL CAUCA

Copia del certificado de tradicion con matricula inmobiliaria 375 — 86952 de la Oficina de
Instrumentos Publicos de Cartago.

Copia Recibo de predial con ficha catastral: 000100010362000

Copia escritura publica # 1471 del 15 de julio de 2014 de la Notaria Primera del Circulo de
Cartago.

Certificado de uso de suelo para el predio, expedido por la secretaria de planeacién de la Victoria
Valle del Cuaca.

Copia articulo 45 de la ley 160 de agosto 3 de 1994 del Incora.
Copia plano de subdivisién.

Copia resolucion 052 del 7 de julio de 2014 por medio la cual se concede licencia urbanistica de
subdivision al lote en el corregimiento de Holguin.

Fotografias y visita al sector.
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SN “,,o.n..,o, OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CARTAGO

—ta. CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 210710323844999208 Nro Matricula: 375-86952

Pagina 1 TURNO: 2021-24587
Impreso el 10 de Julio de 2021 a las 11:03:49 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin Ia fira del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 375 - CARTAGO DEPTO: VALLE MUNICIPIO: LA VICTORIA VEREDA: LA VICTORIA
FECHA APERTURA: 21-07-2014 RADICACION: 2014-4722 CON: ESCRITURA DE: 17-07-2014
CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

estapo peL Fouo: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
LOTE DE TERRENO: #2 CON AREZA DE 13.107 M2 CUYCS LINDEROS Y DEMAS ESPECIFICACIONES OERAN EN ESCRITURA NRO.1471 DE FECHA 15~
07-2014 EN NOTARIA PRIMERA OE CARTAGO (ARTICULC & PARAGRAFO 1DE LA LEY 1578 D: 2012)

I .y
\NDE]

AREA Y COEFICIENTE R
AREA - HECTAREAS: METROS : CENTIMETROS : ‘ N )

AREA PRIVADA - METROS - CENTIMETROS ; | AREA CONSTRUIDA - METROS | CENTIMETROS:
COEFICIENTE : %

l_f\ esllle -'.-' .‘5— ~ o | i

COMPLEMENTACION: - A WU WIS
JUAN MANUEL GARCIA PAREJA, ADQUIRIO POR COMPRA A MARIA PATRICIA PAREJA CHAVEZ, ALVARO DE JESUS GARCIA SANCHEZ, POR
ESC:#0533 DE 28 DE NOV. DE 2007 NOTARIA DE ANSERMANUEVO, REGISTRADA EL 29 DE LOS MISMOS, AL FOLIO #375-18516.-LOS ANTERIORES
VENDEDORES, ADQUIRIERON POR COMPRA A OLGA LUCIA CUARTAS LOAIZA, LUIS CARLOS MEJIA ORTIZ, POR ESC.#2646 DE 5 DE SEPT. DER2047
NOTARIA 2. DE CARTAGO, REGISTRADA EL 12 DE OCT. DEL MISMO AD, AL FOLIO ANTES CITADO.—OLGA LUCIA CUARTAS L Y LUIS CARLOS
MEJIA ORTIZ, ADQUIRIERON UN DERECHO POR COMPRA A ROBERTO EETANCOURT SANCHEZ, POR ESC #3354 DE 27 DE DIC. DE/200S NOTARIA 2
DE CARTAGO, REGISTRADA EL 28 DE LOS MISMOS.—OLGA LUCIA CUARTAS LOAIZA Y ROSERTO BETANCOURT SANCHEZ, ADQUIRIERON OTRO
DERECHO, POR COMPRA A MARIA GRISELIDA, JOSE DIEGO MELENDEZ PAREDES, POR ESC #1541 DE 27 DE JUNIO DE 2.001 NOTARIA 2. DE
CARTAGO, REGISTRADA EL 10 DE JULIO DE /2001.—JOSE DIEGO MELENDEZ PAREDES, ADQUIRIC POR COMPRA A LUIS GUSTAVO MELENDEZ
PAREDES, POR ESC.#234 DE 30 DE MARZO DE/2001 NOTARIA LA VICTORIA, REGISTRADA EL 25 DE ASRIL DEL MISMO A/Q.—~JOSE DIEGO, LUIS
GUSTAVO, MARIA GRISELDA MELENDEZ PAREDES, ADQUIRIERON POR ADJUDICACION DE LA SUCESION DE ROSALINA PAREDES DE MELENDEZ,
POR ESC.#207 DE 13 DE AERIL DE/2000 NOTARIA LA VICTORIA, REGISTRADA EL 5 DE JULIO DEL MISMO A/O.~ROSALBINA -SIC- PAREDES LLANOS
DE MELENDEZ, ADQUIRIO POR COMPRA A TRINIDAD LLANO VDA. DE PAREDES, POR ESC.#325 DE 19 DE DIC. DEL/S7 NOTARIA LA VICTORIA,
REGISTRADA EL 28 DE LOS MISMOS.—

"/'

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: RURAL
1}LOTE#2

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(g) SIGUIENTE(s) (En caso de Integracion y ofros)
375- 18516

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 17-07-2014 Ramcacion: 20144722

Doc: ESCRITURA 1471 del 15-07-2014 NOTARIA PRIMERA g2 CARTAGO VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: DIVISION MATERIAL: 0918 DIVISION MATERIAL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-THular de derscho real de dominio,l-Titular de dominio Incompleto)
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su ,,,,o“.,‘” OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CARTAGO

=R CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 210710323844999208 Nro Matricula: 375-86952

Pagina 2 TURNO: 2021-24587
Impreso el 10 de Julio de 2021 a las 11:03:49 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
A: GARCIA PAREJA JUAN MANUEL CC#14568183 X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 17-07-2014 Radicacitn: 20144722

Doc: ESCRITURA 1471 del 15-07-2014 NOTARIA PRIMERA g2 CARTAGC VALOR ACTO: §15,003,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA CON OTRO INMUEBLE

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derscho real de |-Titular de pleto)
DE: GARCIA PAREJA JUAN MANUEL CC# 14558183

A: CARRASQUILLA HURTADO GUSTAVO ORLANDO A g ITEA pCC#i6216864, X

— - u " — - — = -

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 17-07-2014 Radicacion: 20144722 - A
Doc: ESCRITURA 1471 del 15-07-2014 NOTARIA PRIMERA 0 CARTAGO | IS VALOR ACTO: S

ESPECIFICACION: HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA: 0205 HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA CON OTRO INMUESLE
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tiular ds derscho real do uomlmo I~Tltu!ar de dominio Ineomplo(o)

DE: CARRASQUILLA HURTADC GUSTAVO ORLANDO < = es 1621585.

Az VELEZ ORREGO OCTAVIO CC# 16200157

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 23-08-2015 Radicacitn: 2018-5364

Doc: OFICIO 315 dal 11-03-2016 JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL ce LA VICTORIA VALORACTO: §

ESPECIFICACION: EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION REAL: 0422 EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION REAL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular ds derscho raal de dominlo,|-Titular de dominio Incompleto)

DE: VELEZ ORREGO CCTAVIO CC# 165200157

A: CARRASQUILLA HURTADO GUSTAVO ORLANDO CC.1e216.864

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *4*

SALVEDADES: (Informacion Antsrior o Corragida)
Anptacion Nro: 2 Nro comeccin: 1 Radicacien: C2D16-284 Fecha: 24-08-2015
LO CORREGIDO NOMBRE PROPIETARIO GUSTAVO ORLANDO VALE ART. 53 LEY 1578/2012
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s“ m,‘g OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CARTAGO
e CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 210710323844999208 Nro Matricula: 375-86952

Pagina 3 TURNO: 2021-24587
Impreso el 10 de Julio de 2021 a las 11:03:49 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin Ia firna del registrador en |a ultima pagina

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El Interesado cebe comunicar a3l registrador cuaiquier fafa o eTor en el reglstro o2 1os documenios
USUARIO: Reaitach
TURNO: 2021-24587 FECHA: 10-07-2021
EXPEDIDO EN: EOGOTA

& |

El Registrador: GILEBERTO JARAMILLO ARANGO
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FACTURA No.
MUNICIPIO DE LA VICTORIA 63440
Nit. 800.100.524-9
Direccion: Carrera 7 No. 8 - 45, Cod. Postal: 762510
Linea de Atencion: (57+2) 220 2165 - 220 2459
wwwe.lavictoria-valle.gov.co X
v i Fecha de Elaboracion
IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO ALSEATS
Manzana  Predio Parte Uso Etrgn
0001 0362 000 LOTES URBANOS
Matricula Estado Juridico : ACTIVO Acea Tereno Mis 13107  Area Construida Mis 0
NE o CC Propietario: 16216864 No. Propietarios 1 Ultimo Pago
Nombre Propietanio:  CARRASQUILLA HURTADO GUSTAVO-ADOL Avaluo Actual $11,550,000  Avaluo Anterior $11,214,000
Direccion de Predio: LA MARIA LO 02 Sector Tasa g8 Interes 2.1850%
cop CONCEPTO Vig. Ant. 2016 2017 2018 2019 2020 2021 TOTAL
1005 Predial Unificado 295,040 204,580 210,720 211,400 272,175 280,350 288,750 1,763,015
3 1006 Sobretasa Ambiental 22,129 15.344 15,6804 15,855 16,331 16,821 17,325 119,609
-. 1008 Sobretasa Bomberil 17,702 12.275 12643 12,684 16.331 16.821 17.325] 105,781
¥ 1505 Interes Predial Unificado 548,857 299,640 239,628 174,760 145.394 70,834 7.817 1,486,960
. 1506 Interes Sobretasa Amblental 41,168 22,474 17,972 13,107 8.724 4,250 469 108,164
] 1508 Interes Sobretasa Bomberi 32,932 17,979 14,377 10,486 8724 4,250 469 89,217
v
£
-
13
TOTAL DEUDA 557,858 572,292 511,144] 438,292 467.67J\ 393,326 332,155 3,672,746
TOTAL DEUDA VIGENCIAS ANTERIORES § 3,340,591 TOTAL DEUDA VIGENCIA ACTUAL $§ 332,155
PAGA ENE-2014 HASTA SEP-2021 PAGA ENE-2014 HASTA DIC-2021
31-07-2021 $3,591,8% 53,672,746 -
S 5 : [¥]
Valor a Pagar $3,591,896 $3,672,746
CANCELE SUS IMPUESTOS AL DIA Y EVITE PAGAR INTERESES DE MORA
:.,“f%ﬁ;‘f";f LAVICYORIA No. Predial 000100010362000 FACTURA No. 63440
IMPUESTD PREDIAL UNIFICADG Propeetane 16216864 CARRASQUILLA HURTADO GUSTAVO-ADOL  FECHA FACTURA 14-07-2001
¥ FECHALIMITE PAGA ENE-2014 HASTA SEP-2021 PAGA ENE-2014 HASTA DIC-2021
! 31-07-2021 $3,551,896 == $3,672,746 ]
c | i I 1l j l I I | Il
1
41577099987 25925(8020:0CC0000534450/3200:0000000 352 1556/55)20240731 1415177068895725555/8020)00000005 3240 3300)00000003572746( 96 202 10731
WORKGROUPCOMODATON 7;sser VEOMEZ\L4-07-2021
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! | ESCRITURA PUBLICA NUMERO: MIL CUATROCLENTOS SETENTA ¥ UNO |
Il ST X X i e Re Ko X ads KXo XaR e o X e X e X XS KK s N a Ko Na X X s X e K aXaX /]
 FECHA DE OTORGAMIENTO: QUINCE (15) DIAS DEL MES DE JULIO DEL i

| ARO DOS MIL CATORCE (2014) XeXeXeXoXoXoXoXeXaXeXoKaXaXoXoXoX |
ioroncAnA EN LA NOTARIA PRIMERA DEL CIRCULO DE CARTAGO, VALLE |
FORMATO DE REGISTRO O DE CALIFICACION*****##sasssnsss |

UBICACION DEL PREDIO -
MATRICULA INMOBILIARIA: 375-18516.- o RS QE E
CEDULA CATASTRAL: 00-01-0001-0061-000.- N :
UBICACION DEL PREDIO: RURAL.-** % E

MUNICIPIO: LA VICTORIA, DEPARTAMENTO DEL VALLE DEL CAUCA, **=*****

NOMBRE O DIRECCION: LA MARIA.- l
CLASE DE ACTO O CONTRATO: DIVISION MATERIAL (0918), COMPRAVENTA
LOTE DE TERRENO SIN AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR (0125) Y |
CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA (0204).-***** i
VALOR DEL ACTO EN PESOS: COMPRAVENTA: DIECISEIS MILLONES TRES |
MIL PESOS MONEDA CORRIENTE ($16'003.000.00).-*
| HIPOTECA: QUE PARA EFECTOS FISCALES Y NOTARIALES SE LIQUIDA POR l
‘LA SUMA DE CINCO MILLONES DE PESOS (35'00( .000,00) ° MONEDA
 CORRIENTE.-*** 2

. | VENDEDOR: JUAN MANUEL GARCIA PAREJA, “c.c. #14.568. 183 DE

:
| CARTAGO, VALLE. -*** :
|

iCOMPRADOR GUSTAVO ORLANDO CARRASQUILLA HURTADO C.C.
|#16.216.864 DE CARTAGO, VALLE.- o 74

/ACREEDOR HIPOTECARIO: OCTAVIO VELEZ ORREGO, C.C. #16.200.157 DE
CARTAGO, VALLE.-
CON LA ANTERIOR CALIFICACION SE DA CUMPLIMIENTO A LA i
INSTRUCCION ADMINISTRATIVA No. 13 DEL 21 DE MARZO DE 1996 !

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO
ESCRITURA PUBLICANo MIL CUATROCIENTOS SETENTA ¥ UNO (1471)
XeXoXoXeXeXeXeXoXoXoHeXoXeXNaXeXoXoXeXaXeXoXeXoXaXaHoZoXoXeXeX
En la Ciudad de Cartago, Departamento del Valle del Cauca, Republica de |
Colombia, a los QUINCE (15) X.X.X.X.X diasdelmesde JULIO X.X.%.X.X
del aflo DOS MIL CATORCE (2.014), al despacho de la NOTARIA PRIMERA DEL
CIRCULO DE CARTAGO, cuyo Notario Titular es el DOCTOR GUILLERMO
HEBERT SALCEDO PRIETO -*** ”
CAPITULO | DIVISION AT R AL Lot
Comparecen JUAN MANUEL GARCIA PAREJA "quien se identifica con la cédula
. de ciudadania nomero 14.568.183 ‘de Cartago, Valle, de estado civil casado con
sociedad conyugal vigente y dijo:
| PRIMERO - Que son duefics de UN LOTE DE TERRENO, denominado “LA
MARIA", ubicado en el corregimiento de Holguin, jurisdiccion del Municipio de La
| Victoria, Departamento dgl Valle del Cauca, de un extensién superficiaria de 2
| Hectareas 300 Metros 2, con sus mejoras y anexidades, el cual no sera destinado a
la explotacion econémica de conformidad a la excepcion establecida en fa Ley 160
de 1.994 Articulo 38 y 44 y la Resolucién numero 41 de fecha 24 de Septiembre de 8
| 1.896 emanada del Incora, alinderado segun titulo de adqulsnmgo asi: NORTE, con =
| predio de Alberto Posso, ORIENTE, con fa Quebrada “El Mico”, OCCIDENTE Y SUR,
| con caligjones Publicos.- ## Distinguido con la ficha catastral nimero 00-01-0001-

| 0061-000.+****** _
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Z
Alvaro de Jesis Garcia Sanchez, mediante escritura pablica nomero 0683 de fecha |
28 de Noviembre del 2007, otorgada en la Notaria Unica de Ansermanuevo, Valle y
debidamente registradas en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de |
Cartago, Valie, bajo el folio de matricula inmobifiaria nimero 375-18516, 2 eerswexses
TERCERO - Que es voluntad del compareciente efectuar una DIVISION, del lote ‘
descrito en el literal primero de |a presente segun licencia Urbanistica bajo la |
modalidad de Subdivision, debidamente otorgada por la Secretaria de P}aﬂeacién e
Infraestructura del Municipal de La Victoria, Valle, Resolucién No 0252 de fecha 07
de Julio del 2014 documentos que se protocolizan con la presente escritura ******
LOTE No 1: UN LOTE DE TERRENO, que hace parte de fa finca denominado “LA
MARIA", ubicado en «l corregimiento de Holguin, jurisdiccidn det Municipio de La
Victoria, Departamenta del Valle del Cauca, de un extension superficiaria de 7.193
Metros 2,‘con sus mejoras y anexidades, alinderado segtin plano anexo al protocolo
| para fines legales asi: NORTE, con predio de Lida Eufrida Posso Corrales,
ORIENTE, con el lote 2 de esta division, OCCIDENTE Y SUR. con callejones
Publicos.- ## Que hace parte de la ficha catastral nimerc 00-01-0001-0061-000,-"**"
LOTE No 2: UN LOTE DE TERRENO, que hace parte de la finca denominado "LA
MARIA", ubicado en el corregimiento de Holguin, jurisdiccion del Municipio de La
Victoria, Departamento del Valle del Cauca, de un extension superficiaria de 13.107
Metros 2, con sus mejoras y anexidades, alinderado segin plano anexo al protocolo .
para fines legales asi: NORTE, con ‘predio de Lida Eufrida Posso Corrales,
ORIENTE, con la Quebrada "El Mico", OCCIDENTE, con el lote 1 de esta division, y |
SUR, con callejon Pablico.- ## Que hace parte de la ficha catastral nimero 00-01- |
0001-0051-000.- » |
PARAGRAFO: EL OTORGANTE MANIFIESTA: que estos predios estan |
designados exclusivamente a vivienda campesina y con un fin principal distinto a la |
explotacion agricoia de acuerdo con la exencion establecida en la Ley 160 de Agosto |
3 de 1594 Art. 45 inciso 2°. El Suscrito Notario advirtié a los comparecientes que si
no se le diere la destinacion indicada al lote a que se refiere este instrumento, el
Ministerio Publico podri solicitar la nulidad de! mismo.
QUINTO.- Se solicita a la Oficina de Registro de I1.PP. y la de catastro, abrir folios
‘ independiente y fichas catastrales para los correspondientes lotes. ******=+s»ssrrrs

SEPTIMO.- Presentz en este acto los sefiores JUAN MANUEL GARCIA PAREJA,
da las condiciones civiles ya mencionadas, que ACEPTAN, la presente divisién por
estar conforme con el contenido de la misma. " tial
‘ CAPITULO Il COMPRAVENTA

| Comparece JUAN MANUEL GARCIA PAREJA, quien se identifica con la cédula de .
| ciudadania ndmerc 14.568.183 de Cartago, Valle, de estado civil casado con |
socledad conyugal vigente, actuando en nombre propio y declara que en el |
|

otorgamiento de esta escritura pablica actia en calidad de EL VENDEDOR, y
GUSTAVO ORLANDO CARRASQUILLA HURTADO, mayor de edad, identificado
con cedula de ciudadania numero 16.216.864 de Cartago, Valle, de estado civil
soltero sin union marital de hecho vigente, declarara que en el otorgamiento de ;
esta escritura poblica actuan en calidad de COMPRADOR, en fal calidad dijeron: |
Que se conocieron personalmente antes de camparecer a la notana a solicitar el
sefrvicio para autonzarles por parte del notario el oforgamiento de esta escritura de
compraventa que constataron ser realmente las personas interesadas en este
negocio que le parte compradora constalé de primera mano, que la parte vendedora |
sl es realmente propietana del inmueble que le transfiere en venta, pues ella se lo |
! ensefio materjal y satisfactoriamente, ademas constaté con los vecinos que la parte )

- ora--Si 65-roaln - WMWW ?lue ~
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mismo tuvo la precaucion de establecer esa calidad de propietanio con vista én jos
¢ documentos de identidad que se pusieron de presente y en la copla del titulo de
: propiedad y en el folio de matricula inmobiiiaria (certificado de tradicion), que los
comparecientes fueron advertidos que el notano responde de la regulandad formal
de esfa escritura, pero no de la veracidad de las declaraciones de los interesados
: contratantes, ni de que la parte vendedora tenga la calidad de propietanio del
inmueble que vende, pues es a la parte compradora a quien corresponde averiguar
esa calidad, tal y conforme lo establece el articuto 80, Del decreto Ley 960 de 1970 y
MANIFESTARON que han celebrado el presente contrato de compraventa de bien
inmueble, que se regira por las normas aplicables a la matenia y, en especial, por las
siguientes cldusulas:-
PRIMERO.- OBJETO.- EL. VENDEDOR de las condiciones civiles anotadas,
transfiere a titulo de venta y sin reserva alguna, a favor de EL COMPRADOR de las
condiciones civiles anotadas, el pleno derecho de dominio y posesion que tiene y
|ejerce sobre los siguientes inmuebles: LOTE No 1: UN LOTE DE TERRENO, que
‘hace parte de la finca denominado “LA MARIA”, ubicado en el corregimiento de
| Holguin, jurisdiccion det Municipio de La Victoria, Departamento del Valle del Cauca,
‘de un extensién superficiaria de 7.193 Metros 2, con sus mejoras y anexidades,
| alinderado segun plano anexo al protocolo para fines legales asi NORTE, con predio
de Lida Eufrida Posso Corrales, ORIENTE, con el lote 2 de esta division,
OCCIDENTE Y SUR, con callejones Publicos.- ## Que hace parte de la ficha
. catastral nimero 00-01-0001-0061-000.-
|LOTE No 2: UN LOTE DE TERRENO, que hace parte de la finca denominado “LA
MARIA", ubicado en el corregimiento de Holguin, jurisdiccion del Municipio de La
|\nctmia. Departamento del Valle del Cauca, de un extensién superficiaria de 13.107
Metros 2, con sus mejoras y anexidades, alinderado segin plano anexo al protocolo
para fines legales asii NORTE, con predio de Lida Eufrida Posso Corrales,
ORIENTE, con la Quebrada “El Mico", OCCIDENTE, con e! lote 1 de esta division, y
SUR, con callejon Pdblico.- ## Que hace parte de fa ficha catastral numero 00-01-
0001-0061-000.- |
PARAGRAFO PRIMERO: EL OTORGANTE MANIFIESTA: que estos predios estan ‘|
designados exclusivamente a vivienda campesina y con un fin principal distinto a la |
explotacién agricola de acuerdo con |a exencion establecida en la ey 160 de Agosto '
'3 de 1994 Art. 45 inciso 2°. El Suscrito Notario advirtié a los comparecientes que si |
no se le diere la destinacion indicada al lote a que se refiere este instrumento, el
Ministerio Publico podra solicitar la nulidad del mismo.
PARAGRAFO SEGUNDO.- No obstante fa mencion del area y de la medida de los
linderos la compraventa se hace como cuerpo cierto.
. SEGUNDA.- ADQUISICION.- Adquirid EL VENDEDOR, por comipraventa que hizo a
Alvaro de Jesis Garcia Sanchez, mediante escritura plblica ni mero 0583 de fecha
28 de Noviembre del 2007, olorgada en la Notaria Unica de Ansermanuevo, Valle,
debidamente registradas en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Cartago, Valle, bajo el folio de matricula Inmobiliaria nimero 375-18516, y efectud
una division mediante este mismo instrumento. Titulo que entrega por no reservarse
' nada.- b
TERCERO.- PRECIO.- Que hace la venta por la suma de DIECISEIS MILLONES
TRES MIL PESOS MONEDA CORRIENTE ($16'003.000.00), de contado la cual
declara tener recibida a satisfaccion de manos de EL COMPRADOR. At *#tsanissssses
CUARTO.- POSESION Y LIBERTAD.- El inmueble objeto de esta compraventa es
‘ del dominio de EL VENDEDOR quiénes lo poseen quieta, regular, pacifica, publica
| '.l'l‘.l‘ . i) o SHidiCNalg -l.'—!i lll cl .‘. » .l;‘::: Uie !‘;
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hipotecas, embargos, demandas, censo, anticresis, condiciones resolutorias,
resoluciones, limitaciones del dominio y servidumbres, usufructo, uso o habitacion,
arrendamiento  por escritura pulblica y patrimonio inembargable de familia, |
mobilizacién, desmembraciones del dominio, afectacién a vivienda familiar, y en
general libre de toda clase de gravamenes o limitaciones del dominio, pero que de |
acuerdo con la ley se obliga a salir al saneamiento. Igualmente garantizan EL |
VENDEDOR que el inmueble objeto de esta compraventa, no estd excluido del
comercio en razon de investigaciones de caracter penal que puedan implicar la
extincion de dominio.

QUINTO.- ENTREGA.- EL VENDEDOR entregan a EL COMPRADOR el bien que
| por esta escritura vende, con todas sus anexidades, usos y servidumbres.
| SEXTO.- IMPUESTOS. CONTRIBUCIONES, SERVICIOS.- El inmueble se transfiere
a paz y salvo por concepto de servicios publicos, impuestos, tasas, contribuciones,
valorizaciones, cuolas ordinarias y extraordinarias de administracion, etc, En
consecuencia los que se liquiden, causen o reajusten con posterioridad a la fecha,
correran por cuenta exclusiva de la compradora. P

SEPTIMO.- GASTOS.- Los gastos que se causen por el otorgamiento de esta
escritura, se pagaran de acuerdo con la ley,
ACEPTACION.-  Presente EL COMPRADOR GUSTAVO ORLANDO
CARRASQUILLA HURTADO, de las condiciones civiles anotadas, MANIFIESTA: A) D
Que acepta ia presente escritura y la venta que ella contiene por estar en un todo de
acuerdo con lo convenido - B) Que ha recibido real, material y a entera satisfaccion el
inmueble objeto de la compraventa.- C) Que para los efectos propios de las leyes
333 de 1996 y 365 de 1997 o de aquellas normas que las adicionen, modifiquen o
reformen, manifiesta que adquiere el bien Inmueble con recursos provenientes u
originados en el ejercicio de actividades licitas -*****+++++ iy
LEY 258 DE 1996.- INDAGACION A EL {LA) COMPRADOR (A). Para los efectos |
previstos en el articulo 60. de la ley 258 de 1996, el notario pregunta a LA |
COMPRADOR (A) si tiene sociedad conyugal vigente y union marital de hecho y si |
posee otro bien inmueble afectado a vivienda familiar,
EL COMPRADOR (A). MANIFIESTA, que es soltero sin unién marital de hecho
vigente, y bajo la gravedad de! juramento, declara que no tiene ningin inmueble |
afectado a vivienda familiar y que el que adquiere por este instrumento NO queda |
sometido a dicha afectacion en razon de su estado civil.-
El suscrito notario impuso a los otorgantes de lo dispuesto en el inciso 30, del
articulo 6o de la ley 258 de 19986, que preceptua lo siguiente: "Quedan viciados de
nulidad absoluta los actos juridicos que desconozcan la afectacién a vivienda

familiar.- i .
i

CAPITULO Il HIPOTECA ABIERTA
Comparece nuevamente GUSTAVO ORLANDO CARRASQUILL HURTADO, mayor
. de edad, identificado con cedula de ciudadania nimero 16.216.864 de Cartago,
| Valle, de estado civil soltero sin unién marital de hecho vigente, declart que en
este aclo obra en nombre propio en calidad de DEUDOR HIPOTECANTE, ~#***** " |
PRIMERO: Objeto: Que por medio de la presente escritura pdblica, constituye |
HIPOTECA ABIERTA en PRIMER GRADO Y DE CUANTIA INDETERMINADA, a |
favor de OCTAVIO VELEZ ORREGO, quien se identifica con la cédula de
cludadania numero 16.200.157 expedida en Cartago, Valle, mayor de edad, y
domiciliado en Cartago, de estado civil soltero sin unién marital de hecho vigente,
sobre el pleno derecho de dominio Y Posesion que tiene y ejerce en el siguiente
inmueble: LOTE No 2: UN LOTE DE TERRENO, que hace parte de la finca
____denominado “LA MARIA", ubicado imi Jurisdiccion del | !
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‘Municipio de La Victoria, Deparfamento del Valle del Cauca, de un exiension

— o

superficiaria de 13.107 Metros 2,'con sus mejoras y anexidades, alinderado segdn
plano anexo al protocolo para fines legales asi: NORTE, con predio de Lida Eufrida
Posso Corrales, ORIENTE, con la Quebrada “El Mico™, OCCIDENTE, con el lote 1 de
esta divisién, y SUR, con callejon Publico.- ## Que hace parte de la ficha catastral
numero 00-01-0001-0061-000.- piy

PARAGRAFO PRIMERO: El. OTORGANTE MANIFIESTA: que este predio esta
designado exclusivamente a vivienda campesina y con un fin principal distinto a la
explotacién agricola de acuerdc con la exencion establecida en la Ley 160 de Agosto
13 de 1994 Art. 45 inciso 2°. El Suscrito Notario advirtié a los comparecientes que si
no se le diere la destinacién indicada al lote a que se refiere este instrumento, el '
Ministerio Pablico podra solicitar la nulidad del mismo. ‘

o

e E—

TeEEL90%D
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SEGUNDO.- ADQUISICION.- Adquiri6 LA PARTE HIPOTECANTE, mediante este
 mismo instrumento, Inscrita en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Cartago, bajo el folio de matricula inmobiliaria niimero 375-18516,***++ ssessiwasas
TERCERO: Saneamiento: Manifiesta la PARTE HIPOTECANTE que el inmueble
objeto de esta hipoteca es de su dominio, y lo ha tenido en posesion real y material
y que no esta embargado, ni hipotecado, ni su dominio =sta pendientes de
condiciones resolutorias. Igualmente garantiza, que el inmueble que hipoteca es de ‘
su exclusiva y plena propiedad, que no lo ha enajenado por acto anterior al |
presente y que su dominio se encuentra completamente libre de desmembracion o !
. arrendamiento por escritura publica y libre de cualquier condicién susceptible de
desmembrario o resolverio de afectacion a. vivienda familiar. No tiene embargo, |
pleito pendiente, ni demanda Inscrita y estd actualmente siendo poseido por LA !
PARTE HIPOTECANTE en forma publica y pacifica. En todo caso, LA PARTE |
HIPOTECANTE saldra al saneamiento en los casos de ley.
CUARTO: Extensién de la Hipoteca: Que el gravamen hipotecario comprende, no
solamente el inmueble y construcciones actualmente existentes, sino ademas se
extiende a cualquier otro inmueble que a éste se junte, anexe, o a cualquier otra ‘
construccion, anexidad o mejora que sobre el mismo inmueble se levante, se !
‘anexe o adjunte,
QUINTO: Objeto de la Hipoteca: Esta hipoteca tiene por objeto garantizarle a
OCTAVIO VELEZ ORREGO, todas las obligaciones que por cualquier concepto {
tenga o llegare a tener la PARTE HIPOTECANTE, por capital, intereses, costos y
gastos de cobranza si fuere el caso, Las obligaciones respectivas pueden constar
en cualquier clase de titulos valores, certificados y notas débito en los que figure la
| PARTE HIPOTECANTE, de manera conjunta o individualizada, sus integrantes, o
'cualquiera de las personas que asi mismo garanticen, sea de manera conjunta o
. | individual, directa o indirectamente obligados como giradores, aceptantes,
.endosantes suscriptores u ordenantes. Esta hipoteca garantiza las obligaciones
‘en la forma y condiciones que consten en los documentos correspondientes y no
‘ se extinguen por el solo hecho de prorrogarse, cambiarse o renovarse las citadas
' obligaciones, continuando vigentes hasta la cancelacion de la misma y se extiende
|incluso, a obligaciones adquiridas por cualquiera de sus integrantes, con
anterioridad a la presente escritura. Que el plazo ectipulado es de UN (01) ANO ©
prorrogables, a voluntad de las paries,
| SEXTO: No Cesién.- LA PARTE HIPOTECANTE no podra hacerse sustituir por un
tercero en la totalidad o parte de |as obligaciones amparadas en este contrato, sin
. la autorizacidn previa, expresa o suscrita de OCTAVIO VELEZ ORREGQ *****#4#ss
| SEPTIMO: Modificaciones.- Cualesquiera modificaciones al presente contrato
deberﬁ oonslar por escrito, pues es expresa intencién de las partes no reconocer
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OCTAVO: Lugar de cumplimiento. Todas las obligaciones emanadas de esie |
contrato seran cumplidas en la ciudad de Cartago, Departamento del Valle, **~****
NOVENO: Que para los efectos de la norma del articulo 81 del Decreto Ley 960 de ‘
1970 modificada por fa Ley 1395 del 2010 Art 43, AUTORIZA la copia de Escritura
Publica, La reposicion de Copia de Escritura plblica en los casos previstos por la
Ley sera autorizada por el Notario. El interesado a quien asista un interés legitimo, |
ya sea por haber sido parte en la relacién Juridica o su beneficiario, podra solicitar
la reposicion de la Primera copia autentica extraviada, perdida, hurtado o destruida,
mediante escrito dirigido al Notario correspondiente. El iNotario una vez verificado el
interés legitimo del solicitante, expedira copia autentica de la Escritura, con las
an«t:tapl?nes que fuerun pertinentes, dejando constancia de ello en el protocolo
otarial *** ™
DECIMO: LA PARTE HIPOTECANTE acepta desde ahora, con todas las
consecuencias senaladas en la ley y sin necesidad de notificacién alguna,
cualquier traspaso o cesién que EL ACREEDOR haga del crédite a que se refiere
la presente escritura y de las garantias que lo amparan pudiendo EL ACREEDOR
ejercer los derechos reales derivados de la presente garantia hipotecaria. *******
Presente EL ACREDOR OCTAVIO VELEZ ORREGO manifestd 1) Que acepta la
presente escritura de hipoteca otorgada a su favor, por encontraria a su entera
Para efectos fiscales, la presente hipoteca se liquidd por fa suma de CINCO |
MILLONES DE PESOS ($5'000.000,00) MONEDA CORRIENTE, de acuerdo a
Carta de aprobacion de crédito expedida por OCTAVIO VELEZ ORREGO anexa al
. protocolo para fines legales. Dinero el cual sera entregado a la deudora una vez sea |
| registrada la presente escritura. |
i COMPROBANTES FISCALES
Se presentaron los siguientes comprobantes fiscales, que se protocolizan con este
instrumento: DEPARTAMENTO DEL VALLE DEL CAU MUNICIPIO DE
VICTORIA, TESORERIA MUNICIPAL, Paz y Salvo Nro. 270 te fecha 30 de Mayo’de
2014 Valido hasta 31/de Diciembre del 2014 Certifica: Que esta a Paz y Salvo con
el Tesoro de este runicipio por concepto de /tmpuesto Predial Uni oy
Valorizacion Predio 005:100010061000, LA MARIA, Avalio $16.003.000.00.%Firmado
por tesorero Hay Sello.-
Se hace constar que las otorgantes fueron identificados con los documentos que se
citan al ple de sus firmas, en los cuales sus nombres y apellidos aparecen escritos
como se dice al comienzo de esta escritura, T
-ADVERTENCIA, OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION;******++
Se advirtié a los otorgantes: 1.- Que las declaraciones emitidas por ellos deben ‘
obedecer a la verdad. 2.- Que son responsables penal y civilmente en el evento
que se utilice este instrumento con fines fraudulentos o ilegales. 3.- Que la
Notaria se abstiene de dar fé sobre el querer o fuero interno de los otorgantes
que no se expresé en este documento. 4.- Igualmente se les advirtié
expresamente sobre la necesidad de inscribir esta escritura en la entidad
competente dentro del término perentorio de dos (2) meses contados a partir
de la fecha. La presente escritura fue leida en su totalidad por los
comparecientes, quienes la encontraron conforme a su pensamiento y
voluntad y por no OBSERVAR ERROR alguno en su contenido, le imparten su
aprobacién y proceden a firmarla con el Suscrito Notario que da fe, declarando
los comparecientes estar NOTIFICADOS de que un ERROR NO CORREGIDO en
esta escritura antes de ser firmada respecto al nombre e Identificacién de los | 1
yforma de

para el usunrio

[N
Puapel notarial para use ex-lusivo e ln escritury priblica - No tiene costoe
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Kepiihlica de Colombia

~
o (=]
e AD1506A01S
| adquisicién del inmueble objeto del presente acto, da lugar a una escritura
| aclaratoria, que conlleva nuevos gastos para los contratantes, conforme lo
manda el Articulo 102 del decreto Ley 960 de 1970, de todo lo cual se dan por
| entendidos y firman en constancia. El Notario responde de la regularidad
formal de los instrumentos que autoriza, pero no de In veracidad de las
declaraciones de los otorgantes, ni de la autenticidad de los documentos que
forman parte de este instrumento. Derechos$ 111.003,00 Copias$75,000,00:;
IVAS 31.680,0Retefuente $ 160.030,00Recaudos Superintendencia y Fondo ¥

o

S——

Nacional de Notariado y Registro § 13,900,00 **Resolucién 0088 del 08 de Enero
de 2014, de la Superintendencia de Notariado y Registro. Esta escritura se elabord
en las hojas de papel Notarial Aa015066012,4a015066013,Aa015066014 ,%**
A2015066015 XeXeXXoXoXoXoXeXoXeXeXeXaX e oXoheXoXeXeXoK XX
X.X.X.X.X.X-X.K.I‘Z.)I.K.}l.X .X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.Z'.'.X.X.X.I(.I’..X

XoXeXaXaXoXeXoXXaXaXoXeXoX iXaX o XsX XX XX il aXaXiX X iX eV o X e
\mm VTALOTEDETERRENORURALEHIPOTEABIERTA 47518518

EL OTORGANTE Y VENDEDOR: ‘
!
x
JUAN CIA PAR

Residencia: ¢ p\l& \& :vr\-gb\k) 3
Teléfono: 372\ FTACK N I |
Email: Viaue apamTeUAce @& Woteia Lt
Estado Civil: (5o 0O

EL COMPRADOR Y DEUDOR HIPOTECARIO:
1

|
;ST%; ORLANDO CARRASQUILLA HU ‘

CC.# -
Reslde{ga:'z/% NGO v,
| Teléfono: - .

Email: J;?lj'é’/o;
Estado Civil:
| EL ACREEDOR HIPOTECARIO;

|
| UE
® | CC.# IM5e2vea
|
|

F
%
B
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Residencia: c;/o/z /3 # (ZN
‘ Teléfono: 3/ Y22/ 3 2
\ Emaii:

? Estado Civil: 55 /190" A
I EL NOTARIO PRIMERO DEL CIRCULO: £ _. [
//ﬂ : .'— : f{%
DR. R ‘sz

Papel natarial para wse exclusivoe en la escritura priblicn - No el usuario 5 =
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I ALCALTAA MUNICIPAL LA VICTORIA VERSION a2 ‘
| VALLE DEL CAaUCA

| ) ( | S — S ——
| e Ny | Nit: 800.100.524-9 07.07.2010 Chdgu FOAMAPS 1
| 0% J/ ! RESOLUCION No.f1 7 5 2| 35060

| - - . - ' r_ - - —

I R U )Y e -

POR MEDIO DE LA CUAL SE CONCEDE LICENCIA URBANISTICA BAJO LA
MODALIDAD DE SUBDIVISION PARA UN PREDIO UBICADO EN EL
MUNICIPIO DE LA VICTORIA VALLE

POR MEDIO DE LA CUAL SE CONCEDE LICENCIA URBANISTICA BAJO LA
MODALIDAD DE SUBDIVISION FARA UN PREDIO UBICADO EN EL
MUNICIPIO DE LA VICTORIA VALLE

SECRETARIO DE PLANEACION E INFRAESTRUCTURA DEL MUNICIPIO DE
LA VICTORIA VALLE, en uso de sus atribuconss legaies y en especial o
normado en |a Ley 388 de 1987, el Decrelo No. 1489 DE 2010. y o Acuerdo No.
017 de diciembre 23 de 2000

CONSIDERANDO:

Que el sefor JUAN MANUEL GARCIA PAREJA dentficado can la C.C No
14 568 153 @n calidad de propistano del pradio ubscado an @l Corregimiento de
Holguin, con  Matricula Inmobekaaa 375-185186, ficha catastral No
00010COT0061000. cuya extension superficial es de 2 Heclareas 0300 A2 solicitd
& esie despacho LICENUIA bajo 1a mocakdad de SUBDIVISION para ! predio en
mencion alinderado $20un plano adjunio de 3 sguiente manera: ORIENTE Con
la Quebrada Los Micos | OCCIDENTE. Con Qallején pubico, NORTE Con predio
de Lida Eufrida Possa Carrales, SUR: Con Callejon pubico

Que la salicitante prasentd plano de Levantamiento in situ del predio amiba
menconado, elborade por ‘el Topogralo LUIS ANIBAL I1ISAZA VALENCIA,
Matricula Profesional Nc 01-11027 CPNT U QUIN, proponiendo & subdivisidn del
predio en aos (2) lotes determinados asi: LOTE: No. 1 con una extension de 7.193
M* LOTE No 2 con una extension de 15 107 M7

Que sl proyecto objeto de la presente solictud cumple con lo establecido por el
Decretn 1468 de 2010 re ferente a la Licencia de Subdivision y sus modalidades

RESUELVE

ARTICULO PRIMERO: Canceder al senor JUAN MANUEL GARCIA PAREJA
wentiicado con la C.C No. 14 888 153, Licencia Urbanistica bajo la modalidad de
SUBDIVISION. para el predio wicace en al comegimsento de Holguin, con
Matricula Inmobihana 3.75-18518, ficha catastral No 000100010061000, cuya
extension superfical es ce 2 Hectareas 0300 M. subdividiéndose el predio en dos
{2} lotes determinados asi: LOTE: No. 1 con una extension de 7 193 M° LOTE No
2 con una extension de 13 107 M*
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- | Pagoa 2
2| ALCALDIA MUNICIPAL LAVICTORIA | pagioncy |
) VALLE DEL € JCA e B .
: "l Nit: 800,100,555 2 UPOTADW | Coega FO-MAPS.P1.05 |
| | - T - B - o |
4 v | RESOLUGION Mol 2 5 2|, . .
O R ( L 1T T

POR MEDIO DE LA CUAL SE CONCZDE LICENCIA URBANISTICA BAJO LA
MODALIDAD DE SUBDIVISION FARA UN PREDIO UBICADO EN EL
MUNICIPIO DE LA VICTORIA VALLE

ARTICULO SEGUNDO: El presents = o adiishciive a8 2xpide con base en ln
informacion preseniada poc la solicita (e 5 conformu a su explicta mandesiacion
de voluntad Cualquier diferencia gue pueda exstir entre fa  Informacion
presentada y Ia realidad figaca o lega: del proyecto (linderos, Areas locakzackn
atc ) sera exclusiva responsabilidad del solicitants

ARTICULO TERCERO: La presents Lcencis de subdivisién tendrd una vigeno
improrrogable de seis (6} meses pea adelaniar actuaciones de autorizacion v
registro a que se refieren los articulc, 7 de la Ley 370 de 2003 y 108 de i@ Ley
812 de 2003 o las normas gue los ad.20ne, moddique o sustituyan, asi como pars
la incorporacdn de estas subdivisioncs en la canegrafia oficial del Municipio de 1
Victona Valle. Art. 47 del Decreto 1459 de 2010; rge a parir de & fecha de sy
expedicion. y el termino de vigencia & CoONtara una vaz guede en firme €l presents
acto administrativo de otorgameento ¢ licencia

ARTICULO CUARTO: Contra la pred nte procade & racurso de reposicion ante la
Secretaria de Plangacion e Inlraesin clura, dentro de los cinco (5) dias siguientes
a la notficacian, y ol de apelacian an - el despacho del sedor Alcalde Municipal

)
CQ‘-\‘N!QUESE ¥ CUMPLASE

/
/
Dada 1a Victlia Vatle a 10k T Julf 200 )
7
ELKIN URi(,lr CAND CARDONA
Secretago de Flaoeacioe Infraestructura

Alenvn R DY
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LEY 160 DE 1994
(Agosto 3)
Diario Oficial No. 41.479, de 5 de agosto de 1994

Por la cual se crea el Sistema Nacional de Reforma Agraria y Desarrollo Rural
Campesino, se establece un subsidio para la adquisicion de tierras, se reforma el
Instituto Colombiano de la Reforma Agraria y se dictan ofras disposiciones.

EL CONGRESO DE COLOMEBIA,
DECRETA:
CAPITULO L
OBJETO DE LA LEY

ARTICULO 1o. Inspirada en el precepto constitucional segin el cual es deber del
Estado promover el acceso progresivo a la propiedad de la tierra de los
trabajadores agrarios y a otros servicios publicos rurales, con el fin de mejorar el
ingreso y la calidad de vida de la poblacién campesina, esta Ley tiene por objeto:

Primero. Promover y consolidar la paz, a través de mecanismos encaminados a
lograr la justicia social, la democracia participativa y el bienestar de la poblacion
campesina.

Segundo. Reformar la estructura social agraria por medio de procedimientos
enderezados a eliminar y prevenir la inequitativa concentracion de la propiedad
nistica o su fraccionamiento antieconomico y dotar de tierras a los hombres y
mujeres campesines de escasos recursos mayores de 16 afios que no la posean,
a los minifundistas, mujeres campesinas jefes de hogar, a las comunidades
indigenas y a los beneficiarios de los programas especiales que establezca el
Gobierno Nacional.

Tercero. Apoyar a los hombres y mujeres campesinos de escasos recursos en los
procesos de adquisicidn de tierras promovidos por ellos mismos, a través de
crédito y subsidio directo.

Cuarto. Elevar el nivel de vida de la poblacion campesina, generar empleo
productive en el campo y asegurar la coordinacién y cooperacién de las diversas
entidades del Estado, en especial las que conforman el Sistema Nacional de
Reforma Agraria y Desamollo Rural Campesino, para el desarrollo integral de los
programas respectivos.

Quinto. Fomentar la adecuada explotacion y la utilizacion social de las aguas y de
las tierras rurales aptas para la explotacion silvoagropecuaria, y de las tiemras
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ARTICULO 44. Salvo las excepciones que se sefialan en el articulo siguiente, los
predios rurales no podran fraccionarse por debajo de la extension determinada por
el INCORA como Unidad Agricola Familiar para el respectivo municipio o zona.

En consecuencia, so pena de nulidad absoluta del acto o contrato, no podra
llevarse a cabo actuacién o negocio alguno del cual resulte la divisidn de un
inmueble rural cuyas superficies sean inferiores a la sefialada como Unidad
Agricola Familiar para el correspondiente municipio por el INCORA.

ARTICULO 45. Se exceptuan de lo dispuesto en el articulo anterior:

a) Las donaciones que el propietario de un predio de mayor extensién haga con
destino a habitaciones campesinas y pequefias explotaciones anexas;

b) Los actos o contratos por virtud de los cuales se constituyen propiedades de
superficie menor a la sefialada para un fin principal distinto a la explotacién
agricola;

c) Los que constituyan propiedades que por sus condiciones especiales sea el
caso de considerar, a pesar de su reducida extensién, como "Unidades Agricolas
Familiares", conforme a la definicion contenida en esta Ley;

d) Las sentencias que declaren la prescripcion adquisitiva de dominio por virtud de
una posesién iniciada antes del 29 de diciembre de 1961, y las que reconozcan
otro derecho igualmente nacido con anterioridad a dicha fecha.

La existencia de cualquiera de las circunstancias constitutivas de excepcion
conforme a este articulo no podra ser impugnada en relacion con un contrato si en
la respectiva escritura publica se dejé constancias de ellas, siempre que:

1. En el caso del literal b) se haya dado efectivamente al terreno en cuestion el
destino que el contrato sefiala.

2. En el caso del literal c), se haya efectuado la aclaracién en la escritura
respectiva, segun el proyecto general de fraccionamiento en el cual se hubiere
originado.
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ALCALDIA MUNICIPAL LA VICTORIA VERSION 02 | Paginal de
VALLE DEL CAUCA —
Nit: 800.100.524-9 07-07-2010 MMI2-P2-02
310.16.14
CERTIFICADO USO DE SUELO
310.029
DIA | MES | ANO CERTIFICADO DE USO DEL SUELO
15 07 2021
DATOS GENERALES
FECHA DE SOLICITUD 14/07/2021 | No. RECIBO DE CAJA: 0408
SOLICITANTE: JAIRO ARANGO GAVIRIA C.C. No. 10.082.114

DIRECCION DEL PREDIO: CORREGIMIENTO HOLGUIN
NOMBRE DEL PREDIO:
No. PREDIAL: 764030001000000010061000000000, 764030001000000010362000000000,
Matricula Inmobiliaria: 375-86951, 375-86951.
USO O ACTIVIDAD SOLICITADA:
CLASIFICACIONDELUSO =g =

ZONA: RURAL ZONA DE AGRICULTURA MECANIZADA O AREAS PARA
PRODUCCION AGRICOLA (AGR)

USO POR SU DESTINACION:

PRINCIPAL: Agricola mecanizada y altamente tecnificado: 011-Cultivos agricolas transitorios,
(0111 Cultivo de cereales (excepto arroz), legumbres y semillas oleaginosas, 0112 Cultivo de
arroz, 0113 Cultivo de hortalizas, raices y tubérculos, 0114 Cultivo de tabaco, 0115 Cultivo de
plantas textiles (se incluye Algodén, yute, otras plantas) 0119 Otros cultivos transitorios n.c.p.)
012-Cultivos agricolas permanentes, (0121 Cultivo de frutas tropicales y subtropicales, 0122
Cultive de platano y banano, 0123 Cultivo de café, 0124 Cultive de cafia de azicar, 0125
Cultivo de flor de corte, 0126 Cultivo de palma para aceite (palma africana) y otros frutos
oleaginosos, 0127 Cultivo de plantas con las que se preparan bebidas, 0128 Cultivo de
especias y de plantas aromaticas y medicinales, 0129 Otros cultivos permanentes n.c.p.). 013
Propagacion de plantas (0130-actividades de los viveros, excepto viveros forestales).
03 Pesca y acuicultura (0312 Pesca de agua dulce, 0322 Acuicultura de agua dulce)
COMPLEMENTARIO: Unidad habitacional (vivienda del productor-propietario, vivienda del
empleado) Infraestructura agricola (Instalaciones para almacenamiento de maquinaria, equipos,
insumos y productos agropecuarios, sistemas de riego, drenaje y bombeo, Instalaciones para
postcosecha, invernaderos,) se excluye clase 1020, «Procesamiento y conservacion de frutas,
legumbres, hortalizas y tubérculos». Infraestructura pecuaria (Establos, corrales, silos, galpones
para aves, y demas infraestructura asociada) 016 Actividades de apoyo a la agricultura y la
ganaderia, y actividades posteriores a la cosecha. (0161 Actividades de apoyo a la agricultura,
0162 Actividades de apoyo a la ganaderia, 0163 Actividades posteriores a la cosecha, 0164
Tratamiento de semillas para propagacion). Turistico (5514 Alojamiento rural, servicios eco
turisticos, etnoturisticos, agro turisticos y acuaturisticos) De conformidad con el articulo 12 del
Decreto 3600 de 2007, Los servicios eco turisticos, etnoturisticos, agro turisticos y
acuaturisticos podran desarrollarse en cualquier parte del suelo rural. Actividades de
investigacion relacionadas con la actividad agropecuaria. Equipamientos comunitarios del orden
institucional. L=

RESTRINGIDO: 014 Ganaderia. (0141 Cria de ganado bovino y bufalino, 0142 Cria de caballos
| y otros equinos, 0143 Cria de ovejas y cabras, 0144 Cria de ganado porcino, 0145 Cria de aves
de corral, 0149 Cria de otros animales n.c.p.) 02 Silvicultura y extraccién de madera (0210
|_Silvicultura y otras actividades forestales, de explotacion de recursos naturales y/o actividades

“NUEVOS TIEMPOS, NUEVAS IDEAS”
Carrera 7 No. 8-45. Parque Principal, Teléfonos: 2202165 Cel: 3157628674
www lavictoria-valle.gov.co

Email: .
Cddigo Postal 762510
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ALCALDIA MUNICIPAL LA VICTORIA VERSION 02 | Paginat de
VALLE DEL CAUCA Codigo: FO-
Nit: 800.100.524-9 07-07-2010 MMI2-P2-02

310.16.14

CERTIFICADO USO DE SUELO —

[‘analogas) Infraestructura para la prestacion de servicios publicos.
"PROHIBIDO: Desarrollos urbanisticos (Parcelaciones Campestres, industriales, comerciales,
| servicios)

CERTIFICA:

La Secretaria de Planeacion e Infraestructura, certifica los usos de suelo para el predio ubicado
en el Cormregimiento de San Holguin Predial No. 764030001000000010061000000000,

764030001000000010362000000000, Matricula Inmobiliaria: 375-86951, 375-86951. Conforme
a lo dispuestp en el Acuerdo 010 de septiembre 29 de 2015, Esquema de Ordenamiento

Territorial.

Secretaria de Planeacion e Infraestructura

Proyecto. Alvaro Rivas Peraita
Aprobd. Sivana Vélez Ramitez

“NUEVOS TIEMPOS, NUEVAS IDEAS™
Carrera 7 No. 8-45. Parque Principal, Teléfonos: 2202165- Cel: 3157628674
www.laytctona-valle.gov.co

Email: victoria-
Cédigo Postal 762510
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ANEXOS FOTOGRAFICIOS Y DOCUMENTALES
FINCA LA MARIA LOTE 2 CORREGIMIENTO DE HOLGUIN
MUNICIPIO DE LA VICTORIA VALLE DEL CAUCA

e Registro Abierto de Avaluadores RAA 10082114 AVAL.
e Registro Nacional de Avaluador RNA 3157.

e Registro 1128 union Panamericana de Asociaciones de Valuacion

e Matricula 032 Sociedad Colombiana de Valuadores.

e Taller de sustentacion de avallos en procesos judiciales
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RAA

fegntro Abarto de Avolucdorey

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 9007966142

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefor(a) JAIRO ARANGO GAVIRIA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 10082114, se encuentra
inscrito{a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 17 de Mayo de 2018 y se le ha asignado el nimero de
avaluador AVAL-10082114.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) JAIRO ARANGO GAVIRIA se encuentra Activo
y se encuantra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance Fecha Regimen
* Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y 17 Mayo 2018  Régimen de
bodegas situados total o parcialmente en areas urbanas, lotes no Transicion

clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
axpansion con plan parcial adoptado.

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance Fecha Regimen
* Temenos rurales con 0 sin construcciones, como viviendas, edificios, 17 Mayo 2018 Régimen de
establos, galpones, cercas, sistemas de riego, drenaje, vias, adecuacion Transicion

de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansian sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y
demas infraestructura de explotacion situados totaimente en
areas rurales.

Categoria 3 Recursos Naturales y Suslos de Protaccion

Alcance Fecha Regimen
» Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes 09 Nov 2018 Régimen
incluidos en la estructura ecoi6gica principal, lotes definidos o Académico

contemplados en el Codigo de recursos Naturales Renovables y
danos ambientales.

Categoria 4 Obras de Infragstructura

Alcance Fecha Regimen
» Estructuras especiales para proceso, puentes, tineles, acueductos 30 Dic 2020 Régimen
y conducciones, presas, aeropuertos, muelies y demas construcciones Académico

clviles de infraestructura similar.
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RAA

Regnitro Atvarto de Avotuodores

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueoldgica y Manumentos Histéricos

Alcance Fecha Regimen
» Edificaciones de conservacion arquitectonica y monumentos histéricos. 09 Mayo 2019 Régimen
Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance Fecha Regimen
» Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y 09 Nov 2018 Ragimen
avance de obras. Incluye todos los inmuebles que no se clasifiquen Académico

dentro de los numerales anteriores.

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Movil

Alcance Fecha Regimen
» Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la Industria, motores, 30 Dic 2020 Régimen
subestaciones de planta, tableros eléctricos, equipos de generacion, Académico

subestaciones de transmision y distribucién, equipos e infraestructura de
transmision y distribucion, maquinaria de construccion, movimiento de
tierra, y maquinaria para produccién y proceso. Equipos de
computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, moédems y otros
accesorios de estos equipos. redes, main frames. periféricos especiales
y otros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromadicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor:
vehiculos de transporte terrestre como automdviles, camperos,

camiones, buses, tractores,camiones y remolques,
motocicletas, motociclos, mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y
similares.

Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales

Alcance Fecha Regimen
* Naves, aercnaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier 30 Dic 2020 Régimen
medio de transporte diferente del automotor descrito en la clase anterior. Académico

Categoria 9 Obras de Arte, Orfebreria, Patrimoniales y Similares

Alcance Fecha Regimen
= Arte, joyas, orfebreria, artesanias, muebles con valor histérico, cultural, 30 Dic 2020 Réagimen
arqueologico, palenteciogico y similares. Académico

Categoria 10 Semovientes y Animales

Alcance Fecha Regimen
* Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad. 30 Dic 2020 Régimen
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Regintro Abiarto de Avotuodores

L P

Categoria 5 Edificaciones de Conservacién Arqueoldgica y Maonumentos Histaricos

Alcance Fecha Regimen
» Edificaciones de conservacion arguitectonica y monumentos histéricos. 09 Mayo 2019 Régimen
Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance Fecha Regimen
» Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y 09 Nov 2018 Ragimen
avance de obras. Incluye todos los inmuebles que no se clasifiquen Académico

dentro de los numerales anteriores.

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Movil

Alcance Fecha Regimen
* Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la Industria, motores, 30 Dic 2020 Régimen
subestaciones de planta, tableros eléctricos, equipos de generacion, Académico

subestaciones de transmision y distribucién, equipos e infraestructura de
transmision y distribucién, maquinaria de construccion, movimiento de
tierra, y maquinaria para produccién y proceso. Equipos de
computo: Microcomputadores, impresoras. monitores, modems y otros
accesorios de estos equipos. redes, main frames. periféricos especiales
y otros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromeadicina y radiocomunicacién. Transporte Automotor:
vehiculos de transporte terrestre como automéviles, camperos,

camiones, buses, tractores,camiones y remolques,
motocicletas, motociclos, mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y
similares.

Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales

Alcance Fecha Regimen
* Naves, aercnaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier 30 Dic 2020 Régimen
medio de transporte diferente del automotor descrito en la clase anterior. Académico

Categoria 9 Obras de Arte, Orfebreria, Patrimoniales y Similares

Alcance Fecha Regimen
= Arte, joyas, orfebreria, artesanias, muebles con valor histérico, cultural, 30 Dic 2020 Régimen
arqueologico, palenteclogico y similares. Académico

Categeria 10 Semovientes y Animales

Alcance Fecha Regimen
* Semovientas, animales y muebles no clasificados en otra especialidad. 30 Dic 2020 Régimen
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RAA

Qogistro Ablerto de Avolucdones

Académico
Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance Fecha Regimen
* Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en 09 Nov 2018 Régimen
proceso y producio terminado. Establecimientos de comercio. Académico
Categoria 12 Intangibles
Alcance Fecha Regimen
* Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres 09 Nov 2018 Régimen
comerciales, derechos deportivos, espectro radiceléctrico, fondo de Académico
comerclo, prima comercial y otros similares.
Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance Fecha Regimen
* Demas derechos de indemnizacién , Calculos compensatorios , 09 Mayo 2019 Régimen
Cualquier otro derecho no contemplado en las clases anteriores Académico

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

« Certificacién expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos
vigente hasta el 31 de Agosto de 2020, inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se
refleja en el anterior cuadro.

» Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.IN.A, en la categoria Inmuebles Rurales
vigente hasta el 31 de Agosto de 2020, inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se
refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Régimen de Transicion Art. 67 paragrafo (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: PEREIRA, RISARALDA

Direccion: CRA 8 # 18-60 OFC. 504
Teléfono: 3164024379

Correo Electronico: arangojairo@hotmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros prog de formacion:
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Abisrte de

R

Técnico Laboral Por Competencias en Avallos- Corporacion Tecnolbgica Empresarial
Ingeniero Industrial - Universidad Tecnoldgica de Pereira.

Especialista en Finanzas - Universidad EAFIT.

Especialista en Derecho Urbano - Universidad Externado de Colombia.

Magister en Historia - Universidad Tecnologica de Pereira.

AA G

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacién
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
senor(a) JAIRO ARANGO GAVIRIA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 10082114.

Ei(la) senor(a) JAIRO ARANGO GAVIRIA se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro, asi
como con la cuota de autorregulaciéon con Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asignd ei siguiente codigo de QR, y puede
escaneario con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a intemet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA hitp://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

b2820ad5

El presente certificado se expide en la Replblica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Julio del 2021 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicién.

4

Firma:
Alexandra Suarez
Representante Legal
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CERTIFICADO
B AVALUADORES

CERTIFICACION EN AVALUOS DE INMUEBLES URBANOS N* URB-0436

REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES R.N.A.

CERTIFICA QUE:

JAIRO ARANGO GAVIRIA
CC 10.082.114

R.N.A 3157
Ha sido certificado y es conforme respecto a los requisitos de competencia basados
en el esquema de certificacion acreditado por el Organismo Nacional de Acreditacion
ONAC, bajo los criterios de la norma internacional
ISO/IEC 17024:2012 en:

ALCANCE NORMA ESQUEMA

NCL 210302001 SENA Version 2 - Aplicar
fas metodologias valuatorias, para
inmuebles urbanos de acuerdo con las
normas y legislacion vigente. Vigencia | EQ/DC/01 Esquema de Certifiacion de
Inmuebles Urbanos ampliada hasta 2020-12-31 Personas, categoria o Especialidad de
NSCL 210302012 SENA Version 1 -|Avaltios de Inmuebles Urbanos.

Preparar avalio de acuerdo con
normativa y encargo valuatorio. - Fecha
Aprobacién 2017-05-19

Esta certificacion esta sujeta a que el avaluador mantenga su competencia conforme
con los requisitos especificados en la norma de competencia y en el esquema de
certificacion, lo cual sera verificado por el R.N.A.

Fecha de otorgamiento : 01/08/2016 *Fecha de actualizacion : =
Fecha de renovacion :01/08/2020 Fecha de vencimiento : 31/07/2024

* Se realiza actualizacion del certificado con el fin de alinear loz cuatro (4) ahos de certificacion ge acuerdo con lo establecido en el esquema

f—
2ol

LUIS ALBERTO ALFONSO ROMERO
DIRECTOR EJECUTIVO
REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES R.N.A.

Todo el contenido del prezente certificado, &z propiedac excluziva y reservaco cel RNA.
Verifique 1a validez de |z informacion a través de ia linea 6205023 y nuestra pigina web www.rna.org.co
Este certificado debe ser devueito cuando zea solicitaco.

V) @
- ACREDITADO
Comgo: RDIFR/02
Version: 07 ZegisllmNaaionalde SRS
va ua ores ISO/IEC 17024:2012
14-0Cp-006
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Ing. Ind. Jairo Arango Gaviria

©std inscrito en sus registros y cumple con los requisitos exigidos al efecto,
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2. cpotn

SOCHL DAD COLOM:
DF AVALUADORE

SCdA 3986 |

[

LA CORPORACION SOCIEDAD COLOMBIANA DE VALUADORES
“SECCIONAL EJE CAFETERO"
CERTIFICA QUE

Especialista en Derecho Urbano JAIRO

El Ingeniero Industrial
ARANGO GAVIRIA identificado con la cédula de ciudadania No.

10.082.114 expedida en Pereira, en la actualidad es miembro activo
de la Sociedad Colombiana de Valuadores Seccional Eje Cafetero.

Que el citado sefor tiene la matricula # 032 de La Sociedad

Colombiana de Valuadores Seccional Eje Cafetero y se encuentra
debidamente registrado en el Registro Abierto de Avaluadores RAA

con las siguientes categorias:
1.-Categoria 1 Inmuebles Urbanos
2.-Categoria 2 Inmuebles Rurales

3.-Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion

4.- Categoria 4 Obras de Infraestructura.
5.-Categoria 5 Edificaciones de Conservacién arqueoldgica vy
monumentos histoéricos.

6.-Categoria 6 Inmuebles Especiales.
7.- Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Movil.

8.- Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales.
oficina 402 Pereira,

Edificio Banco Unién Colombiano, Carrera 8* # 20-67,
Teléfono 3243389
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g.-Categoria 9 Obras de Arte, Orfebreria, Patrimoniaies y Similares.

10.-Categria 10 Semovientes y Animales
11.-Categoria 11 Actvos Operacionales Y Establecimientos de
Comercio.

12.-Categoria 12 Intangibles

13.-Categoria 13 Intangibles Especiales

DANIELA VASQUEZ AGUIRRE

Secretaria
Sociedad Colombiana de Avaluadores

seccional Eje Cafetero

oficina 402 Pereira,
Colombiano, Carrera 8* # 20-67,
Edificio Banco Union COI0ME L no 3243389
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RECURSO DE REPOSICION EN SUBSIDIO DE APELACION RADICADO 2016-098

GRUPO ASESOR LEGAL <grupoasesorlegal@gmail.com>
Mar 31/05/2022 8:01

Para: Juzgado 01 Promiscuo Municipal - Valle Del Cauca - La Victoria
<j01pmlavictoria@cendoj.ramajudicial.gov.co>;Zaidy Arenas Mosquera <zaidy_arenas@hotmail.com>;ARIEL
ARGUELLLES <galholdingsas@gmail.com>;gustavorlandocarrasquillah@gmail.com
<gustavorlandocarrasquillah@gmail.com>;carlosnoma18 <carlosnoma18@gmail.com>

Doctora

RAQUEL PALACIOS LORZA

Juez Promiscuo Municipal

La Victoria-Valle del Cauca

E.S.D

PROCESO : PROCESO EJECUTIVO CON ACCION REAL
DEMANDANTE : OCTAVIO VELEZ ORREGO

DEMANDADO : GUSTAVO ORLANDO CARRASQUILLA HURTADO
RADICADO : 76403408900120160009800

ASUNTO : RECURSO DE REPOSICION EN SUBSIDIO DE APELACION




