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Tunja, Abril de 2020  
                                                                                                                          
 
Doctora: 
CLAUDIA ASTRID GÓMEZ LÓPEZ 
JUEZ JUZGADO SEGUNDO TRANSITORIO DE PEQUEÑAS CAUSAS Y 
COMPETENCIAS MÚLTIPLES DE TUNJA. 
E.  S.  D. 
 
 
Referencia: PROCESO DE PERTENENCIA 2019-0160.  
Demandante:  GILBERTO VARGAS TORRES.  
Demandados: HDOS DE ANA ROSA LUIS. 
 
 
Respetada doctora, 
 
OCTAVIO MORENO TORRES, identificado como aparece al pie de mi firma, y en 
calidad de auxiliar de la justicia como perito avaluador, presento a su despacho el 
dictamen pericial solicitado. 
 
De acuerdo con la inspección realizada al predio a usucapir, en fecha 14 de Marzo 
de 2020, se da contestación al cuestionario formulado por el despacho judicial, 
cumpliendo con los requerimientos exigidos por el nuevo Código General del 
proceso Art. 226, de la siguiente manera: 
 
Para la identificación se realizó la Topografía del predio basada en Sistema GNSS 
RTK DOBLE FRECUENCIA Marca SOUTH GALAXI G1X, Medición en Tiempo 
Real. La identificación se realizó con la colaboración de los poseedores quienes 
indicaron las características los colindantes y demás aspectos que permiten la plena 
identificación del inmueble. 
 
Para la elaboración del plano se realizó el siguiente proceso: Levantamiento 
topográfico y fotogramétrico con puntos de control en tierra georreferenciados con 
equipo GNSS o GPS Topográfico, para corregir la precisión absoluta y relativa del 
modelo de +- 3cm a 6cm en latitud y longitud y +- 6cm a 15cm en altura, con el fin 
delimitar y representar gráficamente los accidentes geográficos y colindancias del 
predio objeto.  
 
Se elaboró una orto fotografía o foto mosaico georreferenciado, del predio en 
formato GEOTIFF y/o KMZ para GIS o GOOGLE EARTH de alta resolución de 5cm 
a 15cm por pixel. 
 
 
Preguntas formuladas por el despacho: 
 
 

1. Determinar si el predio inspeccionado coincide en sus linderos y colindantes 
conforme a las determinaciones consignadas en las pretensiones de la 
demanda. 
 

 



 
 
 
 

OCTAVIO MORENO TORRES    -  R.A.A. AFILIADO ANAV  

DIAGONAL 11 No 8-12  TUNJA.     CELULAR: 313 321 3094  e-mail: octaviomorenotorres@gmail.com 

El predio objeto del presente proceso se encuentra ubicado en el Departamento de 
Boyacá, en la ciudad de Tunja, Barrio El Topo, sobre la Calle 16 se identifica en 
general con la nomenclatura Diag. 17 No 17-55 Lote 12 C.  
 
Se trata de un predio ubicado en el Occidente de Tunja, sector tradicional y popular, 
rodeado de predios sin edificar. El sector tiene como eje vial la Diagonal 17, diagonal 
16 B y Carrera 17, entre otras.   
 
 

 
 
IMAGEN SATELITAL DEL SECTOR. Fuente GOOGLE. 

 
 
LINDEROS Y COLINDANTES DEL PREDIO A USUCAPIR: 
 
El predio pretendido en pertenencia se encuentra en la parte Noroccidental del 
predio de mayor extensión y cuenta con los siguientes linderos y colindantes 
particulares, verificados durante la inspección al predio: 
 
 
NORTE. Partiendo del Punto No 1 sobre la Calle 16, en dirección Nororiente, hasta 
encontrar el  punto No 2,  linda con vía pública CALLE 16, en distancia de 6.35 m. 
 
ORIENTE. Del punto anterior No 2, gira en dirección Suroriente al punto No 3, linda 
con predio de Herederos de JAIME ROBLES LUIS, en distancia de 14.00 m. 
 
SUR. Del punto anterior No 3, gira en dirección Suroccidente, a encontrar el punto 
No 4, linda con predio de propiedad de JUAN ANTONIO ROBLES LUIS, en distancia 
de 6.35 m. 
 
OCCIDENTE. Del Punto anterior No 4 gira en dirección Noroccidente en línea recta, 
linda con Carreteable de acceso común al medio con predio de propiedad de 
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Herederos de PABLO ROBLES JOYA, en distancia de 14.00 m, a encontrar el Punto 
No 1 con el cual se cierra el polígono. 
 
El predio tiene un área de 89,00 m2, sin construcciones. 
 

 
 
IMAGEN PLANO PREDIO PRETENDIDO 

 
 
- IDENTIFICACIÓN LEGAL 

 
Al revisar la documentación presentada se observa que el inmueble se encuentra 
contenido así: Escritura Número 2573 de fecha 13 de octubre de 2015 de la Notaría 
Cuarta de Tunja, acto compraventa. Código Catastral 15-001-01-03-0780-0041-000 
ciudad de Tunja. Matricula Inmobiliaria 070- 145696. 
 
Se concluye que el predio coincide en los linderos y colindantes los cuales se 
verificaron sobre el terreno, existiendo plena coincidencia con los descritos en la 
demanda. 

 
 
IMAGEN WEB IGAC 
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En la anterior imagen de la página web del catastro se observa la información del 
predio de mayor extensión, la cual concuerda con la información  relacionada en los 
hechos de la demanda, en cuanto a la forma, dirección, área, folio de Matricula 
Inmobiliaria, código Catastral entre otros aspectos. 
 
 

2. Determinar la extensión de cada uno de los costados del predio inspeccionado, 
así como su área y colindantes actuales. 

 
Se trata de un predio con topografía plana, conformado como un lote de terreno 
destinado a labores agrícolas, cercado por todos los costados con postas de madera 
y alambre de púas, en regular estado de conservación. Dentro del predio no se 
observan construcciones. 
 
El predio tiene un área de terreno de 89,00 m2, sin construcciones. No tiene 
servicios públicos instalados, se encontró la valla colocada en el vértice 
noroccidental del predio. 
 
Se presenta el cuadro de construcción donde se muestra entre otros Lineros, 
colindantes actuales, distancias, coordenadas planas: 
 

 

 
 
ASPECTO GENERAL DEL PREDIO 

 
   

3. Establecer si hay inconsistencias en la determinación del predio que aparece 
en la demanda, en relación con el predio físicamente determinado, en caso 
afirmativo señalarlas. 
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Una vez realizada la inspección al predio se puede determinar que existe plena 
identidad y coincidencias entre el predio pretendido y descrito en los hechos de la 
demanda frente al predio físicamente determinado. 
 
El predio se encuentra debidamente delimitado por cerca en postas de madera y 
alambre de púas y al realizar la medición se encuentra coincidencia en las medidas 
de los diferentes linderos y colindantes.    
 

 
 
FOTOGRAFÍA AÉREA GENERAL DEL PREDIO (Foto año 2016) 

 
 

4. Señalar la clase de explotación económica del predio y vestigios de la misma. 
 
En el predio se adelantan actividades agropecuarias a pequeña escala, 
especialmente utilizado como huerto casero. En la actualidad se observa el rastrojo 
de un cultivo de maíz. 
 
 

 
 
ASPECTO DEL PREDIO 
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5. Indicar las mejoras del inmueble, precisando su antigüedad y características. 

 
 
Como mejoras en el predio se las cercas por el perímetro en postas de madera y 
alambre de púas y malla de alambre, por todos los costados. Las cuales fueron 
levantadas hace aproximadamente 10 años y se mantienen por cuenta del poseedor 
en buenas condiciones de conservación. 
 
- SERVICIOS PÚBLICOS: El predio No tiene servicios públicos instalados. 

 
 

6. Establecer si el predio inspeccionado forma o formó parte de otro predio o globo 
de terreno, en caso afirmativo indicar de cual, con sus respectivos linderos y 
colindantes. 

 
 
El predio objeto del presente proceso hace parte de un predio de mayor extensión, 
de acuerdo con la información verificada en el Folio de Matricula Inmobiliaria y en 
Catastro. 
 

 
 
IMAGEN SATELITAL UBICACIÓN DEL PREDIO. Fuente. Google. 

 
En la anterior Imagen se observa el predio pretendido dentro del general, en el 
costado Noroccidente. 
 
En predio objeto del proceso hace parte de uno de mayor extensión ocupando el 
costado Noroccidental de éste, el predio general está conformado de la siguiente 
manera. 
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PREDIO DE MAYOR EXTENSIÓN. Foto Perito año 2016. 

 
 
- LINDEROS Y COLINDANTES DEL PREDIO DE MAYOR EXTENSIÓN. 

  
El predio colinda por el costado Norte con la vía pública CALLE 16, se trata de un 
predio con topografía plana, sin nomenclatura visible y sin edificaciones.    
 

 
 

VISTA PREDIO GENERAL CALLE 16 
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Cuenta con los siguientes linderos y colindantes actuales, los cuales se recorrieron 
durante inspección al predio y se referencian de acuerdo con el plano 
georreferenciado adjunto. 
    
NORTE. Partiendo del Punto No 1 sobre la Calle 16, en dirección Nororiente por el 
borde derecho de la vía, hasta encontrar el  punto No 2,  linda con VÍA PÚBLICA 
CALLE 16, en distancia de 19.30 m. 
 
ORIENTE. Del punto anterior No 2, gira en dirección Suroriente al punto No 6, en 
línea curva, linda con predio de MARÍA DEL CARMEN VARGAS ROBLES Y 
ALEJANDRINA QUIROGA, en distancia acumulada de 37.50 m. 
 
SUR. Del punto anterior No 6, gira en dirección Suroccidente, hasta el punto No 7, 
linda con predio de propiedad de JAIME FORERO y ALBERTO FORERO, en 
distancia total de 19.00 m. 
 
OCCIDENTE. Del Punto anterior No 7 gira en dirección Noroccidente en línea recta, 
linda con carreteable de acceso común al medio, predio de propiedad de herederos 
de PABLO ROBLES JOYA, en distancia de 42.38 m, a encontrar el Punto No 1 con 
el cual se cierra el polígono. 
 
El predio tiene un área de 682,00 m2, con una edificación en curso. 
 
    

 
 
IMAGEN PLANO DEL PREDIO GENERAL 
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- IDENTIFICACIÓN LEGAL 
 
Al revisar la documentación presentada se observa que el inmueble se encuentra 
contenido así: Numero Catastral 15-001-01-03-0780-0041-000 ciudad de Tunja. 
Matricula Inmobiliaria 070- 145696. 
 

 
 

IMAGEN PLANO PREDIAL DE TUNJA 

 
 
A continuación se presenta el cuadro de construcción del predio donde se muestran 
entre otros: Linderos, colindantes y distancias entre puntos. 
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7. Ilustrar con un  croquis el dictamen, en el que indique e identifique la ubicación 

del predio objeto de pertenencia, individualizándolo del de mayor extensión. 
 
 
Para la elaboración del plano se realizó el siguiente proceso: Levantamiento 
topográfico y fotogramétrico con puntos de control en tierra georreferenciados con 
equipo GNSS o GPS Topográfico, para corregir la precisión absoluta y relativa del 
modelo de +- 3cm a 6cm en latitud y longitud y +- 6cm a 15cm en altura, con el fin 
delimitar y representar gráficamente los accidentes geográficos y colindancias del 
predio objeto. En el cual se muestran entre otros datos los requeridos por el 
despacho judicial. 

 
El presente informe lo pongo a consideración del despacho y de las partes. 
  
                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                           
Atte., 

 
 
 
 

OCTAVIO MORENO TORRES 
AVAL-6773594.  ANAV. 
REGISTRO ABIERTO DE AVALUADOR. 
Perito Avaluador 
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ARCHIVO FOTOGRÁFICO 

 
 

 
 
ASPECTO GENERAL SENTIDO NORTE - SUR 

 
 
 

 
 

FOTOGRAFÍA DEL PREDIO (SUR - NORTE) 

 


