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Tunja, Abril de 2018  
                                                                                                                          
 
Doctora: 
CLAUDIA ASTRID GÓMEZ LÓPEZ 
JUEZ QUINTO CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD 
 
E.  S.  D. 
 
 
Referencia: PROCESO DE PERTENENCIA 2016-0270 
Demandante:  MYRIAM SOSA TIBAGAN y MESÍAS FORA VARGAS.  
Demandados: EZEQUIEL FÚNEME Y OTROS.  
 
 
Respetada doctora, 
 
OCTAVIO MORENO TORRES, identificado como aparece al pie de mi firma, y en calidad 
de auxiliar de la justicia como perito avaluador, presento a su despacho el dictamen pericial 
solicitado. 
 
De acuerdo con la inspección realizada al predio a usucapir, en fecha 10 de Marzo de 
2018, se da contestación al cuestionario formulado por el despacho judicial, cumpliendo 
con los requerimientos exigidos por el nuevo Código General del proceso Art. 226, de la 
siguiente manera: 
 
Para la identificación del predio se realizó la Topografía del predio basada en ORTOFOTO 
con DRON DJI PANTHOM 4 con recepción de GPS y GLONAS. Con el apoyo de con 
Sistema de Posicionamiento global GPS GARMIN MAPS 64S con antena externa GARMIN 
G38, recepción GPS, GLONASS. 
 
 

1. Determinar si el predio inspeccionado, coincide en sus linderos y colindantes 
conforme a las determinaciones consignadas en las pretensiones de la demanda. 

 

El predio objeto de la pertenencia se ubica en el departamento de Boyacá, en la ciudad 
de Tunja, zona urbana, en el sector oriental, barrio Santa Martha con nomenclatura Calle 
6 A No 4 – 26 Este. 
 
El inmueble se ubica al costado Oriental de la ciudad de Tunja, en las inmediaciones de la 
avenida Circunvalar y Barrio Cooservicios. Se trata de un sector  de residencial, en 
desarrollo conformado por viviendas sencillas de una y dos plantas y lotes de terreno sin 
edificar, donde se han venido llevando los servicios públicos y el desarrollo de 
infraestructura vial a medida del desarrollo urbanístico. 
 
El predio pretendido dentro del presente proceso hace parte de uno de mayor extensión, 
el cual comprende varios predios, conformando cuatro grupos aislados como se observa 
en la página web del I.G.A.C., pudiéndose comprobar que dentro de este predio general 
se encuentra el pretendido dentro del presente proceso. Se presenta imagen del predio 
de mayor extensión. 
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IMAGEN WEB IGAC UBICACIÓN DEL PREDIO EN EL GENERAL 

 
El predio general comprende varios predios construidos y lotes de terreno sin 
construcción. 
 

 
 
VISTA GENERAL DEL PREDIO EN EL SECTOR  

 

 
FACHADA DEL INMUEBLE OBJETO 
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IMAGEN PREDIO (FOTOGRAFÍA AÉREA) 

 
El predio objeto del presente proceso es una casa lote donde se encuentra una edificación 
de tres pisos en el costado sur del predio, a la cual se llega por vía pública destapada con 
material de afirmado en mal estado de conservación, actualmente se lleva a cabo la 
construcción de un retorno por lo que está pendiente por definir los accesos al predio. 
 
 













































 
 
IMAGEN PLANO DEL PREDIO 

   
Se trata de una construcción para vivienda familiar, con acceso independiente para el 
primero y segundo piso y altillo. 
  

- LINDEROS Y COLINDANTES DEL PREDIO OBJETO DE LA PERTENENCIA. 
 
El predio pretendido en pertenencia cuenta con los siguientes linderos y colindantes, 
referenciados de acuerdo con el plano adjunto. 
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NORTE. Por este costado partiendo del punto No 1, en dirección Oriente hasta el punto 
No 2, linda con VÍA CARRETEABLE, en longitud de 5.25 m. 
 
ORIENTE. Por este costado continuando del punto anterior No 2, en dirección sur a 
encontrar la vía pública de acceso CALLE 6 A, punto No 3, linda con predio de propiedad 
de NELSON CONTRERAS, en longitud  de 19,00 metros.  
 
SUR. Por este costado continuando del punto anterior No 3, en dirección Occidente hasta 
el punto No 4, linda con vía pública de acceso CALLE 6 A, en longitud de 5,25 metros. 
 
OCCIDENTE. Por este costado continua del punto anterior, en dirección Norte a encontrar 
el punto No 1 de partida y encierra, linda con predio de propiedad de GLADIS SOSA, en 
longitud de 19.00 mts. 
 
Verificados los linderos en el terreno y comparados con los hechos de la demanda, se 
puede comprobar que existe identidad tratándose del mismo predio, hay coincidencia en 
cuanto a la ubicación, colindantes y longitud de los linderos, que salvo por pequeñas 
diferencia en los costados Norte y Sur de  5 cm, derivadas de la propia construcción, hecho 
que no afectan la identidad e identificación del predio y permiten concluir que existe plena 
coincidencia. 
 
El inmueble tiene un área de terreno de 99.75 m2, con un área construida en tres pisos 
de 130,00 m2.  

 

- IDENTIFICACIÓN LEGAL 
 

Al revisar la documentación presentada se observa que el inmueble general se encuentra 
contenido así: ESCRITURA PÚBLICA 1442 de fecha 19 de Julio de 2005, Notaria Tercera 
de Tunja, Acto Compraventa. Numero catastral 01-03-1092-0001-000 de la ciudad de 
Tunja, Matricula Inmobiliaria 070- 917. De acuerdo con la verificación realizada en la 
página web del I.G.A.C., el predio cuenta con la cedula catastral  01-03-1092-0007-000, 
como se muestra en la imagen siguiente: 

 

  
 
IMAGEN WEB I.G.A.C. 

 
 
Actualmente en la web de Catastro no se encuentra registro de la cedula catastral 01-03-
1092-0001-000. 
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2. Determinar la extensión de cada uno de los costados de los predios 

inspeccionados, así como su área y colindantes actuales. 
 
Los linderos y colindantes fueron verificados en compañía de los interesados, se 
actualizaron los linderos y colindantes realizando las respectivas mediciones de cada uno 
de los linderos, y demás detalles del predio. Se anexa cuadro de colindantes linderos y 
longitud de cada uno, coordenadas, así como el área del predio. 
 

  

     

    

    

    

    




















 
  

3. Establecer si hay inconsistencias en la determinación del predio que aparece en la 
demanda en relación con el predio físicamente determinado, en caso afirmativo 
señalarlas. 
 

Existe plena identidad entre el predio inspeccionado y el descrito en la demanda, teniendo 
en cuenta la descripción, extensión de los linderos, los colindantes, área, ubicación entre 

otros aspectos, concluyendo que se trata del mismo predio, haciendo la salvedad que en 
los linderos Oriente y Occidente existe una diferencia de 20 centímetros con respecto al 
predio identificado en la demanda. 
 

4. Señalar la clase de explotación económica del predio y vestigio de la misma. 
 
El inmueble está siendo utilizado por las demandantes para vivienda familiar de lo cual se 
pueden observar los vestigios como son: los muebles, enseres y utensilios que permiten 
un adecuado uso para vivienda familiar, además del hecho de ser las demandantes 
quienes atendieron la visita, el primer piso está siendo habitado por Miguel Chaparro a 
quien le tienen arrendado, y el segundo piso está habitado por los demandantes MIRYAM 
SOSA TIBAGAN y MESÍAS FORA VARGAS. La parte posterior del predio costado Norte se 
encuentra un lote de terreno libre sin edificaciones y uso aparente. 
 

5. Indicar las mejoras del predio, precisando su antigüedad y características. 
 

- El predio tiene una mejora representada en una casa de tres pisos, con cimentación 
en vigas de concreto reforzado, mampostería de carga en ladrillo tolete para el 
primer piso y bloque para el segundo y tercer piso, muros pañetados, estucados y 
pintados, pisos enchapados en cerámica de colores, instalaciones eléctricas, 
hidráulicas y sanitarias, cubierta en tejas de fibrocemento con falso techo en las 
alcobas, carpintería exterior metálica y vidrio con ornamentación interna en marcos 
metálica y puertas de madera. 

 
La construcción está conformada como dos unidades residenciales una en el primer piso 
y la otra en el segundo y tercer piso, con accesos por puertas independiente para cada 
unidad.  
 

- PRIMER PISO. En el primer piso se accede por sala, dos alcobas, cocina y baño con 
sanitario y lavamanos enchape en pisos y medio muro, por puerta se pasa a la 
parte libre del inmueble la que es usada como patio de ropas. Su estado en general 
es regular, haciendo necesario realizar obras para su terminación. 
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SALA COMEDOR PRIMER PISO 

 
ALCOBA PRIMER PISO 

 

  
 
ALCOBA PRIMER PISO 

 
BAÑO PRIMER PISO 

 
 
 

- SEGUNDO Y TERCER PISO. Por escaleras fundidas en concreto reforzado se accede 
a la zona sala, comedor cocina, una alcoba y un baño con accesorios completos 
enchapes en muros y piso, por escaleras metálicas se accede al tercer piso donde 
se encuentran dos alcobas, un baño con accesorios completos enchapes en muros 
y piso y un espacio anterior utilizado como balcón.  
 

  
 
SALA COMEDOR COCINA SEGUNDO PISO 

 
ALCOBA SEGUNDO PISO 
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BAÑO SEGUNDO PISO 

 
ALCOBA SEGUNDO PISO 

 
La vivienda cuenta con servicios públicos de acueducto, luz eléctrica, alcantarillado y gas 
natural. 
 
La vivienda tiene más de 12 años de construida, tiempo durante el cual se ha venido 
desarrollando y haciendo mejoras, el estado en general de conservación es regular, 
haciéndose necesaria la realización de obras constructivas para la terminación y acabados 
que permitan condiciones adecuadas de la vivienda.   
      
 

6. Establecer si el predio inspeccionado forma o formó parte de otro predio o globo 

de terreno, en caso afirmativo indicar de cual, con sus respectivos linderos y 
colindantes. 

 
El predio objeto del presente proceso hace parte de uno de mayor extensión, de acuerdo 
con la información verificada en la página web del I.G.A.C. que dada la forma irregular y 
contener predios en forma independiente, no permiten su alinderamiento de forma 
minuciosa, para poder determinar la longitud de sus diferentes linderos, se presenta 
imagen de la página web del I.G.A.C. donde se muestra al predio de mayor extensión. 
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El predio general de acuerdo con la información de catastro tiene un área de 1.173 m2. 
 

7. Ilustrar con un croquis el dictamen, en el que indique la ubicación del predio objeto 
de pertenencia, individualizándolos del de mayor extensión. 

      
Se anexa plano georreferenciado del predio objeto de pertenencia con los detalles 
requeridos, y verificados sobre el terreno. 
 
 
 

 

El presente informe lo pongo a consideración del despacho y de las partes. 

  
                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                 
Atte., 

 
 
 
 

OCTAVIO MORENO TORRES 
REGISTRO NACIONAL DE AVALUADOR 05075283 
SUPERINTENDENCIA DE INDUSTRIA Y COMERCIO 
PERITO AVALUADOR AUXILIAR DE LA JUSTICIA 

C.C. 6.773.594 de Tunja 
 
 
 
 

ARCHIVO FOTOGRÁFICO 
 
 
 

 
 
FOTOGRAFÍA AÉREA GENERAL DEL SECTOR CIRCUNVALAR  
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VISTA AÉREA GENERAL UBICACIÓN DEL PREDIO 

 
 
 
 

 
 
IMAGEN SATELITAL GOOGLE UBICACIÓN DEL PREDIO EN EL SECTOR 

 
 
 
 
 
 


