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Buenas tardes.

En calidad de apoderado judicial de Bancolombia S.A., radico dentro del término oportuno contestacion a la reforma de la
demanda y excepciones previas

Proceso: Declarativo (Responsabilidad Civil Extracontractual)
Rad: 11001 40 03 021 2021 00826 00

Parte demandante: DORIS JOHANA TALERO RUEDA

Parte demandada: BANCOLOMBIAS.A. Y OTRO

Cordial saludo,

Luis Antonio Orjuela Morales

Rep. Legal. Oma Abogados S.A.S.

Correo: |uis.orjuela@omaabogados.com.co
Tel: 3102791873.

Dir: Calle 93 A No. 14-17 ofc 608

Bogota D.C.
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Sefor (a):
JUEZ VEINTIUNO (21) CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA

E-mail: cmpl21bt@cendoj.ramajudicial.gov.co

Proceso: Declarativo (Responsabilidad Civil Extracontractual)
Rad: 11 001 40 03 021 2021 00826 00

Parte demandante: DORIS JOHANA TALERO RUEDA

Parte demandada: BANCOLOMBIA S.A. Y OTRO

Asunto: Contestacion reforma demanda.

LUIS ANTONIO ORJUELA MORALES, mayor de edad, identificado con la cédula de
ciudadania No. 80.191.004 de Bogota y portador de la tarjeta profesional No. 208.415
del Consejo Superior de la Judicatura, actuando como apoderado judicial del
demandado BANCOLOMBIA S.A. procedo a contestar de manera oportuna la reforma

de la demanda, en los siguientes términos:

. SANEAMIENTO DEL PROCESO

ARTICULO 132. CONTROL DE LEGALIDAD. Agotada cada etapa del proceso el juez
debera realizar control de legalidad para corregir o sanear los vicios que configuren
nulidades u otras irregularidades del proceso, las cuales, salvo que se trate de hechos
nuevos, no se podran alegar en las etapas siguientes, sin perjuicio de lo previsto para los

recursos de revision y casacion.

En el presente escenario jurisdiccional se tiene el juez mediante auto de fecha 5 de mayo
del 2022 admitio la presente demanda declarativa, imprimiéndole el tramite del proceso
verbal, para lo cual, ordeno correr traslado a la parte demandada por un término comun de

veinte (20) dias, tal como lo dispone el articulo 369 Ibidem.
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Mediante auto de fecha 19 de enero del 2024, el Juzgado dispuso tener por reformada la
demanda con base en lo previsto en el articulo 93 de la misma obra procesal; para lo cual,
ordend correr traslado a la parte demandada del escrito de reforma por un término comudn

de cinco (5) dias, esto, en virtud de lo contemplado en el articulo 93 antes sefialado.

No obstante, una vez revisado el auto que admite la reforma de la demanda, se encuentra
gue la mitad del término inicial que dispone la norma precitada, no corresponde a cinco (5)

dias habiles, sino a diez (10) dias, razon por la cual, solicito al Despacho tener en

consideracion la extension del termino para contestar la reforma de la demanda, maxime
si se tiene en cuenta que de interpretarse la presente reforma de demanda como un
proceso verbal sumario cuyo término para contestar la demanda es de 10 dias habiles,

ante dicho tramite procesal resulta improcedente la refirma de demanda.

En ese orden de ideas, solicito respetuosamente al Despacho realizar control de legalidad
al auto que tiene por reformada la demanda en el sentido de ampliar el término para
contestar la reforma del libelo inicial, comoquiera que los autos y toda decision irregular no
ata de manera procesal al juez ni a las partes receptoras del servicio de administracion de

justicia.

Sin embargo, procedo a dar contestacion en los términos que se extienden a continuacion:

[I. PRONUNCIAMIENTO SOBRE LOS HECHOS DE LA DEMANDA

FRENTE AL HECHO PRIMERO: NO ME CONSTA, las circunstancias de fecha y lugar
en las cuales la demandante DORIS TALERO e acerco a las instalaciones de la
constructora PRODESA con el propdsito de adquirir un inmueble perteneciente al

proyecto SAUCES DE ALCALA ubicado en el Municipio de Mosquera (Cundinamarca)

De otro lado, tampoco ME CONSTA que en dicho momento el estudio preaprobado
adelantado por la demandante ante la referida constructora arrojara un resultado de

rechazado. Toda vez que resulta ser circunstancias ajenas a la competencia econémica
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y comercial de mi representada.

FRENTE AL HECHO SEGUNDO: NO ME CONSTA, la comunicacion sostenida entre la
demandante y la sefiora ANA MILENA DEVIA, referente a la solicitud de crédito y
cambio del inmueble objeto de promesa, dado que la entidad financiera no hizo parte en

el referido contrato.

FRENTE AL HECHO TERCERO: comoquiera que el hecho compone varias

circunstancias facticas, para contestar se separa:

NO ME CONSTA, los estudios de crédito realizados por la demandante ante
DAVIVIENDA S.A. dado que resultan ser ajenos al conocimiento financiero de
BANCOLOMBIA S.A.

NO ME CONSTA, el cambio en las condiciones laborales y econémicas de la sefiora
DORIS TALERO, que desfavorecieron el estudio crediticio necesario para la adquisicion
del inmueble prometido en venta por la sociedad PRODESA Y CIA S.A. Me atengo a lo

gue se acredite en el proceso.

No obstante, téngase como cierto de confesion que la demandante manifesté que la
fecha de la referida negociacibn comercial con la constructora PRODESA sus
condiciones laborales cambiaron y para la referida fecha no contaba con los recursos
econOmicos necesarios para acceder al crédito hipotecario requerido en el proyecto
SAUCES DE ALCALA ubicado en el Municipio de Mosquera (Cundinamarca).

FRENTE AL HECHO CUARTO: para contestar adecuadamente se separa:

NO ME CONSTA, gue la demandante hubiere puesto en conocimiento de la sefora
ANA MILENA DEVIA, el desfavorable estado econdmico por el que pasaba en ese
momento, donde precisamente debia conseguir los recursos para la adquisicion del

inmueble prometido en venta.

De otro lado, ES CIERTO, que la demandante presentd el dia 30 de julio del 2018,
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desistimiento del contrato de promesa de compraventa ante la constructora PRODESA
Y CIA S.A,, tal como consta en comunicacion de fecha 23 de agosto del 2018 emitida
por la sociedad PRODESA Y CIA S.A., documento que obra como prueba documental

aportada por la codemandada al presente escrito de reforma de demanda.

FRENTE A LOS HECHOS (5°) Y (6°): NO ME CONSTA, la negociacion privada
adelantada con la constructora Prodesa, referente al cambio de proyecto en virtud de la
variacion de la capacidad econdmica y cambios en su actividad laboral que para esos
dias habia acontecido. Lo anterior, teniendo en cuenta que la entidad financiera es
ajena a las negociaciones precontractuales y/o contractuales que se discuten en la

demanda.

FRENTE AL HECHO SEPTIMO: comoquiera que el presente hecho se compone a su

vez de varias circunstancias facticas para contestar se separa:

ES CIERTO, que la constructora PRODESA Y CIA acept6 el desistimiento del proyecto
inmobiliario presentado por la demandante DORIS TALERO, concretamente, respecto
del apartamento 01-602 y parqueadero 48, del conjunto residencial Sauce.

NO ME CONSTA, la comunicacion que aduce la demandante haber sostenido con la
constructora Prodesa y Cia S.A. respecto del cambio al nuevo proyecto inmobiliario que
se encontraba en desarrollo por parte de la referida constructora.

FRENTE AL HECHO OCTAVO: NO ME CONSTA la comunicacion que aduce la
demandante haber sostenido con el funcionario HERNAN ALBA adscrito a la
constructora Prodesa y Cia S.A. respecto de la reconsideracion al desistimiento
presentado inicialmente por la parte actora. Me atengo a lo que resulte acreditado en el

proceso.

FRENTE AL HECHO NOVENO: tratdndose de varias circunstancias facticas

consolidados en un mismo hecho, para contestar se separa:
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ES CIERTO que inicialmente la entidad que represento comunico a la demandante que:

“la obligacion hipotecaria terminada en 8159, le informamos que se encuentra en estado
“Reestructurado”, al dia en sus pagos y con calificacion “A”

No obstante, se aclara al Despacho que el reporte inicialmente efectuado por la entidad
financiera en manera alguna puede llegar a interpretarse que el mismo per se
corresponda necesariamente a un reporte negativo que impida el estudio y/o analisis de
riesgo crediticio, tal como se ha indicado por la Superintendencia Financiera de
Colombia en Concepto 2014099816-001 del 25 de noviembre de 2014 que al tenor

indica:

Sintesis: La reestructuracion o refinanciacion de acuerdo con el inciso segundo del numeral 1.3.2.3.3. del
Capitulo Il de la Circular Bdsica Contable y Financiera 100 de 1995, simplemente consiste en “(...)
cualquier mecanismo excepcional, instrumentado mediante la celebracién y/o ejecucion de cualquier
negocio juridico, que tenga por objeto modificar las condiciones originalmente pactadas con el fin de
permitirle al deudor la atencion adecuada de su obligacion ante el real o potencial deterioro de su
capacidad de pago”. Por tanto, la anotacion de “reestructuracion” no significa, per se, un reporte
negativo porque no es equivalente a indicar que su obligacion estd en mora, sino en seflalar que su
obligacion sufrio una modificacion en las condiciones originalmente pactadas con el propdsito de
brindarle la atencidn oportuna del servicio a la deuda.

(..)

Sobre la materia objeto de consulta cabe sefialar que de acuerdo con los literales a) y b) del articulo 14 de
la Ley 1266 de 2008, se presenta reporte negativo cuando las personas naturales o juridicas se
encuentran en mora en sus cuotas u obligaciones, y reporte positivo cuando estdn al dia en las mismas,

ello implica que los demds datos del reporte incluida la calificacion por nivel de riesgo, o las anotaciones
de reestructuracion, no forman parte del reporte negativo.

En ese orden ideas, es claro que el reporte inicial efectuado por BANCOLOMBIA S.A.
en cuanto al crédito reestructurado no afectaba de ninguna manera el estudio de riesgo
de crédito de la demandante, tal como se ha indicado de marras por la Superfinanciera,
maxime si se tiene en cuenta que dicha reestructuracién estaba con calificacion “A”, la

cual, es vector de caracter “normal”.

Por lo anterior, mal puede aducirse que la reestructuracion de un crédito que ademas

tiene un reporte de calificacion normal; genera un riesgo de impago de crédito cuando
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se esta en calificacion “A”.

NO ME CONSTA, la comunicacion directa sostenida entre la demandante, el sefior
HERNAN ALBA y ANA MILENA DEVIA, respecto de la documentacion exigida para el
analisis de la viabilidad del crédito y estudio del cambio de sus condiciones econdmicas.
Lo anterior, teniendo en cuenta que se trata de circunstancias ajenas al conocimiento

de la entidad financiera.

FRENTE AL HECHO DECIMO: comoquiera que el presente hecho comporta varias

situaciones facticas, para contestar adecuadamente, se separa:

NO ME CONSTA, el tramite de adquisicion del crédito hipotecario que aduce la
demandante, toda vez que no se precisa ante cudl entidad financiera fue adelantado el

mismo.

De otro lado, NO ES CIERTO, que la adquisicion del crédito requerido para la compra
del inmueble objeto de controversia no fue posible contratarlo en virtud de la
reestructuraciéon reportada en calificacion “A”. lo anterior, teniendo en cuenta lo

sustentado en contestacion al hecho noveno:

Sintesis: La reestructuracion o refinanciacion de acuerdo con el inciso segundo del numeral 1.3.2.3.3. del
Capitulo Il de la Circular Bdsica Contable y Financiera 100 de 1995, simplemente consiste en “(...)
cualquier mecanismo excepcional, instrumentado mediante la celebracion y/o ejecucion de cualquier
negocio juridico, que tenga por objeto modificar las condiciones originalmente pactadas con el fin de
permitirle al deudor la atencion adecuada de su obligacion ante el real o potencial deterioro de su
capacidad de pago”. Por tanto, la anotacion de “reestructuracion” no significa, per se, un reporte
negativo porque no es equivalente a indicar que su obligacion estd en mora, sino en sefialar que su
obligacion sufrio una modificacion en las condiciones originalmente pactadas con el propdsito de
brindarle la atencidn oportuna del servicio a la deuda.

(.))

Sobre la materia objeto de consulta cabe sefialar que de acuerdo con los literales a) y b) del articulo 14 de
la Ley 1266 de 2008, se presenta reporte negativo cuando las personas naturales o juridicas se
encuentran en mora en sus cuotas u obligaciones, y reporte positivo cuando estdn al dia en las mismas,
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ello implica que los demds datos del reporte incluida la calificacion por nivel de riesgo, o las anotaciones
de reestructuracién, no forman parte del reporte negativo’.

De otro lado, es cierto, que posterior a la reclamacion de la demandante, la entidad
bancaria efectué una correccion en el reporte ante operadores de informacion
financiera, tal como fuera informado por el Defensor de Consumidor Financiero en

misiva del 22 de noviembre del 2018, en el cual se preciso lo siguiente:

(..)

Respecto al reporte que presenta ante los Operadores de Informacion DataCrédito y TransUnion,
por la obligacién ...159, la cual se encontraba en estado “Reestructurado”, al dia en sus pagos y
con calificacion “A” al corte de septiembre de 2018. Se cambia el estado de obligacion por

“Vigente” en los Operadores de Informacion.

En suma de lo anterior, se itera, que el reporte ‘“reestructurado” del cual se duele la
parte actora, per se no constituye un factor de calificacion negativo cuando la obligacion
crediticia es calificada en literal “A”, esto es, que el cliente o deudor potencial tiene un
cumplimiento normal en el pago de sus obligaciones, con una fuerza de pago estandar
gue debe compararse con otros criterios de medicion de riesgo, tales como: capacidad
de pago o endeudamiento, solidez laboral en términos de permanencia, entre otros

aspectos.

Circunstancias Ultimas que precisamente fueron alteradas durante el curso de la
negociacion sostenida entre la demandante y la constructora Prodesa, rememaorese que
la demandante indico en su escrito inicial haber sufrido un cambio en sus condiciones

econOmicas y laborales.
FRENTE AL HECHO UNDECIMO: ES CIERTO.
FRENTE AL HECHO DECIMOSEGUNDO: NO ME CONSTA, el descuento efectuado

por la constructora Prodesa en virtud de la celebracion del contrato de promesa de

compraventa antes indicado. Me atengo a lo que se pruebe.

1 Concepto Superfinanciera No. 2014099816-001 del 25 de noviembre de 2014,
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FRENTE AL HECHO DECIMOTERCERO: NO ME CONSTA, la comunicacion cruzada
entre la demandante y la codemandada CONSTRUCTORA PRODESA Y CIA S.A. toda
vez que dicha informacion recae sobre términos de negociacion de pago en virtud de un
contrato de promesa de compraventa celebrado entre dichos sujetos procesales, en la
cual, no hace parte la sociedad financiera que represento. Por tanto, me atengo a lo

que pruebe en el proceso.

Asi mismo, NO ME CONSTA cuales fueron las causales de rechazo del crédito
hipotecario que aduce la demandante haber solicitado ante DAVIVIENDA S.A., toda vez
que se trata de actos juridicos financieros en los cuales no tuvo injerencia y/o

participacion la entidad bancaria que apodero “BANCOLOMBIA S.A.".

FRENTE AL HECHO DECIMOCUARTO: NO ME CONSTA, el proceso que aduce
haber adelantado la demandante ante BANCOLOMBIA S.A. con el propésito de
levantar la marcacion que registraba en parte de su historial crediticio.

Sin embargo, ES CIERTO, que un principio la demandante DORIS JOHANA TALERO,
se encontraba con reporte ante Data Crédito Respecto por la obligacion crediticia
terminada en los niumeros ****8159, la cual, se encontraba en estado “Reestructurado”,

al dia en sus pagos y con calificacion “A” al corte de septiembre de 2018.

No obstante, mediante documento del 22 de noviembre del 2018, emitida por el
Defensor del Consumidor Financiero, se inform6 a la demandante el cambio del estado

de obligacion por “Vigente” en los operadores de Informacion.

Finalmente, es oportuno aclarar que mediante comunicacion de fecha 26 de octubre del
2018, previo a la correccion de dicho reporte, la entidad financiera BANCOLOMBIA S.A.
le recordd a la demandante las razones por las cuales se encontraba reestructurado su
crédito terminado en los numeros ****8159, tal como se observa en la siguiente

transcripcion:

“(...), el mes de noviembre de 2009 se aprobé reestructuracién del crédito bajo el

concepto de saldo congelado. BANCOLOMBIA S.A. Establecimiento Bancario
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SUPERINTENDENCIA FINANCIERA DE DE COLOMBIA VIGILADO Este beneficio
consiste en dejar un valor estético por un periodo de (3 afios), donde la finalidad es que el
saldo congelado no genere intereses y tampoco se toma como saldo para pago de cuota
durante este tiempo.

En su caso el 11 de diciembre de 2012 se cumplieron los 3 afios de la negociacién que
realizamos en su momento, por lo tanto, a partir del mes de diciembre de 2012 se inici6 el
cobro del saldo congelado; razén por la cual usted notdé un incrementé en la cuota con

relacion a los meses anteriores.

Es de anotar que bajo el radicado 8007467564 indic6 que tenia conocimiento de dicha

reestructuracion”.

FRENTE AL HECHO DECIMOQUINTO: ES CIERTO PARCIALMENTE, Gnicamente en
cuanto a la comunicacion recibida por parte de BANCOLOMBIA S.A. el dia 22 de

agosto del 2018, razon por la cual, me atengo a su contenido gramatical.

En cuanto los demas tramites NO ME CONSTA, comoquiera que la demandante no
acredita dichas manifestaciones, no obstante, me atengo a lo que se halle acreditado

en el proceso.

FRENTE AL HECHO DECIMOSEXTO: dado que se compone de varias circunstancias

facticas, para contestar adecuadamente se separa:

NO ME CONSTA, la queja que aduce haber elevado la demandante ante la
Superintendencia Financiera, en razon a las explicaciones que requeria de sus reportes

ante centrales de riesgo. Me atengo lo que se pruebe.

De otro lado, ES CIERTO, que un principio la demandante DORIS JOHANA TALERO,
se encontraba con reporte ante Data Crédito Respecto por la obligacién crediticia
terminada en los nimeros ****8159, la cual, se encontraba en estado “Reestructurado”,

al dia en sus pagos y con calificacion “A” al corte de septiembre de 2018.

No obstante, mediante documento del 22 de noviembre del 2018, emitida por el

Oficina principal: Calle 93 A No. 14-17 Oficina 608
Centro Comercial “Centro 93” Bogota D.C. Tel: 3102791873.

E- mail: luis.orjuela@omaabogados.com.co




Luis Antonio Orjuela Morales

C=° Drjuela CEO. OMA ABOGADOS S.A.S.
MﬂralES Abogado — U. Militar Nueva Granada
ABOGABS ASDCIADDS Magister en Derecho Procesal

Universidad Externado de Colombia

Defensor del Consumidor Financiero, se inform6 a la demandante el cambio del estado
de obligacion por “Vigente” en los operadores de Informacion.

Asi mismo, ES CIERTO, que la entidad financiera a titulo de deferencia comercial le

brindé un obsequio cultural por la suma sefialada en el presente hecho.

FRENTE AL HECHO DECIMOSEPTIMO: NO ME CONSTA, la comunicacion sostenida
entre la demandante y la sefiora ANA MILENA DEVIA, referente a la comunicacién
remitida por dicha sociedad con el fin de poner al dia el pago de sus compromisos
econodmicos derivados de la promesa de compraventa celebrada entre dichos extremos

contractuales.

Lo anterior, teniendo en cuenta que BANCOLOMBIA S.A. no hace parte del contrato
celebrado entre DORIS TALERO y PRODESA. Me atengo a lo que se pruebe.

Asi mismo, NO ME CONSTA la presunta sugerencia que aduce la demandante haberle
realizado la asesora comercial de PRODESA para que desistiera de la compra del

proyecto, me atengo a lo que resulte acreditado en el proceso.

FRENTE AL HECHO DECIMOOCTAVO: ES CIERTO, que la demandante presenté el
dia 30 de julio del 2018, desistimiento del contrato de promesa de compraventa ante la
constructora PRODESA Y CIA S.A., tal como consta en comunicacion de fecha 23 de
agosto del 2018 emitida por la sociedad PRODESA Y CIA S.A., documento que obra
como prueba documental aportada por la codemandada al presente escrito de reforma

de demanda.

De otro lado, NO ME CONSTA las negociaciones sostenidas entre la demandante
DORIS TALERO y la constructora PRODESA Y CIA S.A. luego de radicado el

desistimiento por parte de la demandante.

FRENTE AL HECHO DECIMONOVENO: NO ME CONSTA la comunicacion sostenida
entre la demandante y la codemandada PRODESA Y CIA S.A. entre las fechas 13 de

diciembre del 2018 y 4 de enero del 2019, dado que se trata de relaciones
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contractuales y comerciales ajenas al objeto social de la entidad financiera que
represento. Me atengo a lo que resulte acreditado en el proceso.

1. PRONUNCIAMIENTO SOBRE LAS PRETENSIONES DE LA DEMANDA

Me opongo a la prosperidad de todas y cada una de las pretensiones formuladas por la

parte actora aclarando de manera preliminar que la entidad financiera que represento:

En primer lugar NO es responsable extracontractualmente por los perjuicios que aduce la
parte actora haber padecido con ocasion al desistimiento del proyecto inmobiliario
correspondiente al apartamento 01-602 y parqueadero 48, del conjunto residencial
Sauce, dado que la causacion del dafio obedeci6 a la renuncia de adquisicion de dicho
inmueble por parte de la demandante y no a un actuar doloso o culposo de la entidad

financiera.

De otro lado, cumple precisar que la imposibilidad de pago en el precio del inmueble
contratado con la constructora Prodesa y Cia, acaeci6 en virtud de la desmejora en las
finanzas personales de la demandante y cambio en su estabilidad laboral, lo que, de

suyo, restd capacidad de endeudamiento.
Finalmente, no se observa acreditacion de los perjuicios materiales e inmateriales

derivados de la actividad financiera desempefiada por la entidad financiera que

represento, conforme a los fundamentos exceptivos que se desarrollan a continuacion:

PRIMERA EXCEPCION: CULPA EXCLUSIVA DE LA VICTIMA.

En el marco del anterior concepto, mi defendido no es responsable de los perjuicios
reclamados por el accionante, por cuanto concurren en el caso concreto las
circunstancias de hecho necesarias para que se entienda que la consecuencia lesiva
tiene su origen en la culpa exclusiva de la victima. Asi pues, en primer lugar, se tiene

que es posible alegar el referido eximente de responsabilidad cuando la conducta de la
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victima resulté suficiente para causar el dafio reclamado, teniendo que de manera

semejante, la Corte Suprema de Justicia ha manifestado:

“La culpa exclusiva de la victima, como factor eximente de responsabilidad civil, ha sido
entendida como la conducta imprudente o negligente del sujeto damnificado, que por si
sola resultd suficiente para causar el dafio. Tal proceder u omision exime de
responsabilidad si se constituye en la Unica causa generadora del perjuicio sufrido, pues
de lo contrario solo autoriza una reduccion de la indemnizacion, en la forma y términos

previstos en el articulo 2357 del Cédigo Civil.”

En el presente caso se tiene que la demandante DORIS JOHANA TALERO, radicé el
dia 30 de julio del 2018 ante la constructora PRODESA Y CIA S.A. desistimiento del
proyecto inmobiliario, concretamente, respecto del apartamento 01-602 y parqueadero
48, del conjunto residencial Sauce, tal como consta en comunicacién de fecha 23 de
agosto del 2018 emitida por la sociedad PRODESA Y CIA S.A., documento que obra
como prueba documental aportada por la codemandada al presente escrito de reforma

de demanda.

Razon por la cual, sus consecuencias eran conocidas por la demandante al momento
de la celebraciébn del contrato de promesa de compraventa con la sociedad
constructora. Razén por la que, la reclamacion elevada por la parte actora ante
Bancolombia S.A. con ocasion del reporte de “reestructuracién” con calificacion “A” no
logra enervar o justificar las consecuencias lesivas que conllevo el desistimiento de

compra del bien inmueble motivo de controversia.

Lo anterior, se acompasa con lo expresado por la entidad financiera que apodero y lo
conceptuado por la Superintendencia Financiera, en el cual, inicialmente la entidad
bancaria comunicé a la demandante que: “la obligacién hipotecaria terminada en 8159, le
informamos que se encuentra en estado “Reestructurado”, al dia en sus pagos y con

calificacion “A”. Sobre el crédito hipotecario terminado en 8159, se resalta que de

2 Corte Suprema de Justicia, Sala de Casacion Civil (2015). En sentencia del dia 04 de junio de 2015, con M.P. Ariel
Salazar Ramirez. Nimero de expediente 05001310301220010005401.
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conformidad a la prueba denominada “Estado de la obligacion”, fue cancelado en su
totalidad el dia 24 de octubre de 2022 y a la fecha se registra sin saldo alguno.

No obstante, se aclara al Despacho que el reporte inicialmente efectuado por la entidad
financiera en manera alguna puede llegar a interpretarse que el mismo per se
corresponda necesariamente a un reporte negativo que impida el estudio y/o analisis de
riesgo crediticio, tal como se ha indicado por la Superintendencia Financiera de
Colombia en Concepto 2014099816-001 del 25 de noviembre de 2014 que al tenor

indica:

Sintesis: La reestructuracion o refinanciacion de acuerdo con el inciso sequndo del numeral 1.3.2.3.3. del
Capitulo Il de la Circular Bdsica Contable y Financiera 100 de 1995, simplemente consiste en “{...)
cualquier mecanismo excepcional, instrumentado mediante la celebracién y/o ejecucion de cualquier
negocio juridico, que tenga por objeto modificar las condiciones originalmente pactadas con el fin de
permitirle al deudor la atencion adecuada de su obligacion ante el real o potencial deterioro de su
capacidad de pago”. Por tanto, la anotacion de “reestructuracion” no significa, per se, un reporte
negativo porque no es equivalente a indicar que su obligacion estd en mora, sino en sefialar que su
obligacion sufrio una modificacion en las condiciones originalmente pactadas con el propdsito de
brindarle la atencidn oportuna del servicio a la deuda.

(..)

Sobre la materia objeto de consulta cabe sefialar que de acuerdo con los literales a) y b) del articulo 14 de
la Ley 1266 de 2008, se presenta reporte negativo cuando las personas naturales o juridicas se
encuentran en mora en sus cuotas u obligaciones, y reporte positivo cuando estdn al dia en las mismas,

ello implica que los demds datos del reporte incluida la calificacion por nivel de riesgo, o las
anotaciones de reestructuracion, no forman parte del reporte negativo. (subrayas y negrilla fuera de

texto).

En ese orden ideas, es claro que el reporte inicial efectuado por BANCOLOMBIA S.A.
en cuanto al crédito reestructurado no afectaba de ninguna manera el estudio de riesgo
de crédito de la demandante, tal como se ha indicado de marras por la Superfinanciera,
maxime si se tiene en cuenta que dicha reestructuracién estaba con calificacion “A”, la

cual, es vector de caracter “normal’.

Es oportuno aclarar que mediante comunicacion de fecha 26 de octubre del 2018,

previo a la correccion de dicho reporte, la entidad financiera BANCOLOMBIA S.A. le
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record6 a la demandante las razones por las cuales se encontraba reestructurado su
crédito terminado en los numeros ****8159, tal como se observa en la siguiente

transcripcion:

“(...), el mes de noviembre de 2009 se aprobd reestructuracion del crédito bajo el

concepto de saldo congelado. BANCOLOMBIA S.A. Establecimiento Bancario
SUPERINTENDENCIA FINANCIERA DE DE COLOMBIA VIGILADO Este beneficio
consiste en dejar un valor estatico por un periodo de (3 afios), donde la finalidad es que el
saldo congelado no genere intereses y tampoco se toma como saldo para pago de cuota

durante este tiempo.

En su caso el 11 de diciembre de 2012 se cumplieron los 3 afios de la negociacion que
realizamos en su momento, por lo tanto, a partir del mes de diciembre de 2012 se inici6 el
cobro del saldo congelado; razon por la cual usted notdé un increment6 en la cuota con

relacion a los meses anteriores.

Es de anotar que bajo el radicado 8007467564 indic6 que tenia conocimiento de dicha

reestructuracion”.

Por lo anterior, mal puede aducirse que la reestructuracion de un crédito que ademas
tiene un reporte de calificacion normal; genera un riesgo de impago de crédito cuando

se esta en calificacion “A”.

En ese orden de ideas, no existe manera de concluir y llegar a la certeza que el reporte
inicial efectuado por Bancolombia S.A. conllevé a la causacion de los perjuicios
materiales e inmateriales que por esta via procesal se reclaman. Maxime, cuando se
encuentra admitido con la demanda que la seflora TALERO para la fecha de
adquisicion del inmueble habia cambiado sus condiciones econdémicas y laborales que
le impedian acceder al monto de crédito requerido para concretar el pago del

apartamento.

Por lo anterior, no se observa que exista un nexo de causalidad tanto juridico como
factico que permita concluir que, a raiz del reporte inicial efectuado por la entidad

financiera, se hubiere generado un dafio patrimonial a la aqui demandante, dadas las
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razones anotadas en precedencia.

SEGUNDA EXCEPCION: INCAPACIDAD DE PAGO DE LA PARTE DEMANDANTE
CONLLEVO LA CAUSACION DEL DANO RECLAMADO

No se puede desconocer que el dafio reclamado por la parte demandante recae en el
compromiso contractual celebrado inicialmente entre la sefiora DORIS TALERO vy
CONSTRUCTORA PRODESA, situacion que se encuentra reglada por el ordenamiento

civil y comercial de la legislacion Colombiana.

En lo que concierne a la responsabilidad contractual, se parte del supuesto que todo
contrato legalmente celebrado es ley para las partes, y no puede ser invalidado sino por
Su mutuo consentimiento o por sus causas legales; lo anterior conforme con lo dispuesto
en los articulos 1602 del Codigo Civil y 871 del Codigo de Comercio. Asi, el dafio derivado
de la inobservancia del contrato puede germinar del incumplimiento puro y simple del
contrato, en el cumplimiento moroso del mismo y, por ultimo, en el cumplimiento
defectuoso. Lo anterior, sin perder de vista que la responsabilidad contractual se

encuentra fundada siempre en la culpa del deudor.

Se colige asi, que a fin de que aflore la responsabilidad contractual, es necesario que en

todos los casos se presenten los siguientes requisitos: i. Un_contrato validamente

celebrado, esto es, que no adolezca de vicio alguno de nulidad. ii. Debe probarse culpa

contractual, la cual, a la luz de nuestro ordenamiento civil, se divide en grave, leve y

levisima. iii. Un dafio causado por incumplimiento del contrato, en este sentido, vale

advertir que debe existir un dafo derivado del incumplimiento, puesto que, si el
incumplimiento no generdé ningln dafio, no se puede predicar una obligacion

indemnizatoria en cabeza del incumplido; y, por ultimo, iv. Debe acreditarse un nexo

causal _entre el dafio y el incumplimiento de la obligacién, quiere ello decir que el

incumplimiento del contrato debe obedecer a un hecho imputable al deudor contractual.

Para mejor interpretacion se hace necesario estudiar los términos y condiciones
pactado al interior del contrato de promesa de compraventa celebrado entre la

demandante y la constructora (ver grafica — pantallazo)
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SEXTA.- ARRAS: Las partes acuerdan como arras de retractacion del presente contrato la suma equivalente al
veinte por ciento (20%) del precio de(l) (los) inmueble (s) objeto del presente contrato, a las cuales les sera
aplicable lo dispuesto en el articulo 1.859 del Codigo Civil, en armonia con el articulo 866 del Codigo de
Comercio. Las partes podran retractarse de esta promesa hasta la fecha prevista para el otorgamiento de la
escritura publica de compraventa con que se dara cumplimiento a este acuerdo de voluntades. Si el total del
importe de las arras ain no ha sido pagado por EL(LA, LOS, LAS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A, ES, AS), se
entendera que dicho monto se ira completando en la medida en que EL FIDEICOMISO vaya recibiendo de parte
de EL(LA, LOS, LAS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A, ES, AS) nuevas sumas de dinero como abono al precio
de(l) (los) inmueble (s).

PARAGRAFO 1°: Las partes acuerdan expresamente que constituyen manifestacion inequivoca de retractacion
del presente negocio por parte de EL(LA, LOS, LAS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A, ES, AS) las siguientes
conductas: a. La no comparecencia a otorgar y suscribir la escritura publica de compraventa con que se dara
cumplimiento a este contrato en el lugar, dia y hora previstos en el presente contrato. b. El incumplimiento
en el pago oportuno de una o varias cuotas del precio del (los) inmueble (s) de acuerdo a la forma pactada en
este contrato.

PARAGRAFO 2°: En caso de ocurrir retractacion del presente contrato por parte de EL(LA, LOS, LAS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A, ES, AS), éste (a, os, as) autoriza(n) irrevocablemente a LA PROMETIENTE
VENDEDORA para que retengan y haga integramente suyas:las arras estipuladas y para que enajene libremente
el (los) inmueble (s) objeto de este contrato, debiendo restituirle a EL(LA, LOS, LAS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(A, ES, AS), dentro de los treinta (30) dias habiles siguientes a la ocurrencia de la retractacion las
sumas recibidas a cuenta del negocio, una vez descontado el valor de las arras, sumas que no causaran intereses
de ninguna naturaleza.

En ese orden de ideas, el desistimiento del proyecto inmobiliario correspondiente al
apartamento 01-602 y parqueadero 48, del conjunto residencial Sauce, obedeci6 a la
voluntad unilateral de la demandante y sus consecuencias lesivas se encauzaron a las
exigencias contractuales de las cuales no hizo parte la entidad financiera, por ende, la
causacion del dafio reclamado obedecio a la renuncia de adquisicién de dicho inmueble
por parte de la demandante en virtud de su falta de capacidad de pago y cambio

abrupto de sus condiciones laborales y no a un actuar doloso de la entidad financiera.

TERCERA EXCEPCION: CULPA EXCLUSIVA DE UN TERCERO:

En materia de responsabilidad civil, dentro de las denominadas causas extraias se
encuentra el hecho de un tercero como causal de exoneraciéon. En este sentido, puede
asimilarse a la fuerza mayor o caso fortuito, dado que, resulta ser imprevisible,
irresistible y externa. Sobre esta defensa que propugna eliminar el nexo causal entre la
conducta achacada a mi representada (BANCOLOMBIA S.A.) y el dafio padecido por la
seflora TALERO RUEDA, la CORTE SUPREMA DE JUSTICIA en la sentencia SC2847
DE 2019, M.P. MARGARITA CABELLO BLANCO explicé lo siguiente:

(...)
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La exoneracion de responsabilidad no puede ‘plantearse con éxito en el terreno
de la culpabilidad sino en el de la causalidad, rindiendo la prueba de la causa
extrana del perjuicio, originada en el caso fortuito o en la fuerza mayor, en el
hecho de la victima o en el hecho de un tercero’, porque con independencia de
que el damnificado también haya concurrido con su obrar a generar el dafo
(concurrencia de culpas), la indicada causa extrafia a la postre equivale a afirmar
que el hecho lesivo no puede ser atribuido juridicamente al demandado (SC114,
9 dic. 2008, rad. n.° 1999-00206-01). (Negrilla y subrayado fuera del texto
original)

(..)

Aterrizada la presente causa exonerativa de responsabilidad al caso concreto, se puede

concluir que la deficiencia econémica que aduce presentar la demandante a causa del
cambio de sus condiciones laborales, resulta ser un acontecimiento imprevisible,
irresistible y externo que escapa de la érbita de la responsabilidad de BANCOLOMBIA
S.A. Dado que, la entidad financiera que represento no tiene ningun tipo de
interferencia o poder de decision sobre el tipo de empleo que desempefa o
desarrollaba la sefiora DORIS JOHANA TALERO RUEDA para la época de las
negociaciones con la constructora PRODESA Y CIA S.A. y mucho menos de los

ingresos que percibia como consecuencia de este.

Asi, es claro que la deficiencia econémica causada por el cambio de las condiciones
laborales de la demandante cumple con los requisitos de ser un hecho imprevisible,
irresistible y externo que logra vislumbrar a todas luces la inexistencia de
responsabilidad de mi representada. Toda vez, que (i) La demandante no esperaba que
disminuyera su capacidad financiera. (ii) La existencia del dafio es imputable a un
tercero que no corresponde a la entidad financiera que represento y (iii) No existe un
vinculo de dependencia entre la disminucion de la capacidad financiera de la sefiora
DORIS JOHANA TALERO RUEDA y BANCOLOMBIA S.A.

Por todo lo expuesto, solicito de forma respetuosa sefior juez que tenga por acreditada
la presente excepcion, en el entendido que resulta ser evidente que el dafio que alega
haber sufrido la demandante, no guarda correspondencia o nexo causal con el actuar
de mi representa BANCOLOMBIA S.A.

CUARTA EXCEPCION: BUENA FE DE BANCOLOMBIA S.A.
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Delanteramente, cumple precisar que BANCOLOMBIA S.A. desde un inicio de la relacion

contractual sostenida con la sefiora DORIS TALERO, obr6 de buena fe.

Lo anterior, cobra relevancia si se tiene en cuenta los postulados que sobre la materia ha
esbozado la Corte Suprema de Justicia, Sala de Casacion Civil, en sentencia del 8 de
junio del afio 2017, Magistrado Ponente Dr. ALVARO FERNANDO GARCIA RESTREPO
dentro del expediente: STC8123-2017. Segun los siguientes términos:

«Esta Corporacion ha analizado en un amplio conjunto de decisiones y en asuntos
muy diversos, tanto en sede de control abstracto como en revision de tutela, el
alcance del concepto, que paso de ser un principio general del derecho a
convertirse en una norma de caracter constitucional con la Carta de 1991. En estos
casos, la Corte ha destacado la proyeccion que la buena fe ha adquirido y,
especialmente, su funcion integradora del ordenamiento y requladora de las

relaciones entre los particulares, y entre estos y el Estado.

86. Nuestro ordenamiento constitucional y, especialmente, el régimen civil ha
desarrollado ademas del concepto de buena fe como mandato constitucional
general, la figura de buena fe simple como principio y forma de conducta. Esta
“equivale a obrar con lealtad, rectitud y honestidad, es la que se exige normalmente
a las personas en todas sus actuaciones. El Codigo Civil, al referirse a la adquisicion
de la propiedad, la define en el articulo 768 como la conciencia de haberse
adquirido el dominio de la cosa por medios legitimos, exentos de fraude y de todo
otro vicio. Esta buena fe se denomina simple, por cuanto, si bien surte efectos en el
ordenamiento juridico, estos solo consisten en cierta proteccion que se otorga a
quien asi obra. Es asi que, si alguien de buena fe adquiere el derecho de dominio
sobre un bien cuyo titular no era el verdadero propietario, la ley le otorga ciertas
garantias o beneficios, que si bien no alcanzan a impedir la pérdida del derecho si
aminoran sus efectos. Tal es el caso del poseedor de buena fe condenado a la
restitucion del bien, quien no sera condenado al pago de los frutos producidos por

la cosa (C.C. art. 964 parr. 3°); o del poseedor de buena fe que adquiere la facultad
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de hacer suya la cosa poseida (C.C. arts. 2528 y 2529).”

87. De otra parte, en diferentes escenarios, también opera lo que se ha denominado

buena fe cualificada o exenta de culpa. Al respecto, este Tribunal ha explicado:

“Esta buena fe cualificada, tiene la virtud de crear una realidad juridica o dar por
existente un derecho o situacion que realmente no existia. La buena fe creadora o
buena fe cualificada, interpreta adecuadamente una maxima legada por el antiguo
derecho al moderno: ‘Error communis facit jus’, y que ha sido desarrollada en
nuestro pais por la doctrina desde hace mas de cuarenta afnos, precisando que ‘Tal
maxima indica que si alguien en la adquisicion de un derecho o de una situacion
comete un error o equivocacion, y creyendo adquirir un derecho o colocarse en
una situacion juridica protegida por la ley, resulta que tal derecho o situacion no
existen por ser meramente aparentes, normalmente y de acuerdo con lo que se dijo
al exponer el concepto de la buena fe simple, tal derecho no resultara adquirido.
Pero si el error o equivocacion es de tal naturaleza que cualquier persona prudente
y diligente tambien lo hubiera cometido, por tratarse de un derecho o situacion
aparentes, pero en donde es imposible descubrir la falsedad o no existencia, nos
encontramos forzosamente, ante la llamada buena fe cualificada o buena fe exenta

7

de toda culpa’.

88. De lo anterior pueden extraerse algunas diferencias precisas entre la buena fe
simple y la buena fe exenta de culpa. Si bien es cierto que en los dos eventos se
parte del supuesto de que la persona obrd con lealtad, rectitud y honestidad, la
buena fe simple se presume de todas las actuaciones o gestiones que los
particulares realizan ante el Estado, de ahi que sea éste quien deba desvirtuarla. Por
su parte, la buena fe exenta de culpa exige ser probada por quien requiere
consolidar juridicamente una situacion determinada. Asi, la buena fe exenta de
culpa exige dos elementos: de un lado, uno subjetivo, que consiste en obrar con
lealtad y, de otro lado, uno objetivo, que exige tener la seguridad en el actuar, la
cual solo puede ser resultado de la realizacion actuaciones positivas encaminadas a

consolidar dicha certeza.
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89. En relacion con el tema que ocupa la atencion de la Corte, vale decir que la
aplicacion y la interpretacion de la buena fe exenta de culpa a que se refiere la Ley
de victimas y restitucion de tierras en los articulos demandados se circunscribe a la
acreditacion de aquellos actos que el tercero pretenda hacer valer en relacion con
la tenencia, la posesion, el usufructo, la propiedad o dominio de los predios objeto
de restitucion. Estos actos pueden ser, entre otros, posesiones de facto, negocios
juridicos de caracter dispositivo o situaciones que tienen origen en ordenes
Judiciales o actos administrativos. La comprobacion de la buena fe exenta de culpa
lleva a los terceros a ser merecedores de una compensacion, como lo dispone la

Ley 1448 de 2011». (Subrayas fuera de texto).

De acuerdo a la posicion jurisprudencial actual, resulta acreditado que la entidad
financiera que represento reline los presupuestos objetivos y subjetivos que componen los
criterios de buena fe exenta de culpa, esto es, que i) ha obrado con lealtad, rectitud y
honestidad, desde el inicio de la relacion contractual, pues, no ha existido colusioén, fraude
intencional, o cualquier tipo de maniobra desleal de indole econémico o administrativo que

se repute en contra de la entidad vigilada.

(i) De igual manera, también se encuentra definido el factor objetivo de la buena fe exenta
de culpa, habida cuenta que, BANCOLOMBIA S.A. actué en el marco del contrato del
crédito hipotecario, conforme a los postulados econémicos y contractuales que de buena
fe fueron celebrados con el cliente, de consiguiente, no estad llamado a soportar el
reintegro de las cuotas pagadas por el demandante con ocasion a la obligacion adquirida

con la entidad financiera que represento.

QUINTA EXCEPCION: AUSENCIA DE ACREDITACION DE LOS PERJUICIOS
PATRIMONIALES Y EXTRAPATRIMONIALES POR LA PARTE ACTIVA.

Delanteramente, se debe partir del hecho que la Responsabilidad Civil Contractual puede
tener su epicentro en el incumplimiento tota o relativo del contrato, siempre y cuando
confluyan los medios de conviccibn que permitan al juzgador tener certeza de su

existencia e intensidad, lo que a voces de la Corte se ha precisado lo siguiente:
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«“... toda vez que -para decirlo con palabras de la Corte- es apenas su cuantificacion
monetaria, y siempre dentro de restricciones caracterizadamente estrictas, la materia en
la que al juzgador le corresponde obrar segun su prudente arbitrio...”C.S. J. Auto de 13
de mayo de 1988 sin publicar)» (CSJ SC del 25 de noviembre de 1992, rad. 3382, G.J.
CCIX, n°2458, pag. 670).

En pretéritos antecedentes jurisprudenciales se ha indicado los presupuestos para la
procedencia del reconocimiento del perjuicio inmaterial, como se pasa a exponer

doctrinariamente:

“Es del caso hacer ver que cuando se predica del dafio moral que debe ser cierto para
que haya lugar a su reparacion, se alude sin duda a la necesidad de que obre la prueba,

tanto de su existencia como de la intensidad que lo resalta, prueba que en la mayor parte

de los supuestos depende en ultimas de la correcta aplicacion, no de presunciones legales

que en este ambito la verdad sea dicha el ordenamiento positivo no consagra en parte

alguna, sino de simples presunciones de hombre cuyo papel es aqui de grande

importancia, toda vez que quien pretenda ser compensado por el dolor sufrido a raiz de la
muerte de un ser querido, tendra que poner en evidencia -segun se lee en brillantes
paginas que forman parte de los anales de jurisprudencia administrativa nacional- no solo

113

el quebranto que constituye factor atributivo de la responsabilidad ajena “... sino su
vinculacion con el occiso (...) su intimidad con él, el grado de su solidaridad y, por lo
mismo, la realidad de su afectacion singular y la medida de esta...”, anadiéndose que a tal
propdsito “... por sentido comun y experiencia se reconocen presunciones de hombre de
modo de patrtir del supuesto de que cada conyuge se aflige por lo que acontezca al otro
conyuge, o a los progenitores por las desgracias de sus descendientes y a la inversa, o
que hay ondas de percusion sentimental entre parientes inmediatos” (Consejo de Estado,
Seccion Tercera, expediente 1651, aclaracion de voto del conjuez doctor Fernando
Hinestrosa, 25 de febrero de 1982), siendo por cierto esta linea de pensamiento la misma
prohijada por la Corte (cfr. Casacion Civil de 28 de febrero de 1990, arriba citada), hace
poco menos de tres anos, al proclamar sin rodeos y con el fin de darle el tema la claridad

indispensable, que cuando en el campo de la prueba del dafio no patrimonial la
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Jurisprudencia civil ha hablado de presuncion “ha querido decir que esta es judicial o de
hombre. O sea que la prueba dimana del razonamiento o inferencia que el juez lleva a
cabo...” (CSJ SC de 25 de noviembre de 1992, rad. 3382, G.J. CCXIX, n°. 2458, pags. 670
y 671).

De igual manera, debe reiterarse que, en materia de perjuicios, estos deben estar
acreditados en el proceso y los mismos no pueden ser reconocidos por una mera y simple
injerencia declarativa del demandante, dado que la parte que los reclama no solo debe
acreditar el dafio y su nexo causal imputable al sujeto demandado, sino, ademas, la

cuantificacion del perjuicio material sufrido a raiz del hecho dafioso.

En el presente asunto, la parte actora solicita indemnizacion de perjuicios, (fl 8 escrito
de reforma de demanda), sin embargo, no acredita el valor alli solicitado ($26.334.090,00),

maxime cuando hace referencia a “cada uno de ellos” (Sic).

Tales valoraciones se encuentran huérfanas de prueba, dado que no sustenta la
procedencia del perjuicio y tampoco el detrimento sufrido en su patrimonio por dichos
valores para ‘“cada uno”., finalmente, en este Ultimo sentido, téngase en cuenta que la
demanda fue formulada por DORIS TALERO y admitida su reforma Unicamente frente a
ella.

En ese orden de ideas, no se observa con el arribo probatorio del demandante, los medios
de conviccion que permitan inferir la causacion del dafio moral o extrapatrimonial, como

tampoco el patrimonial que se impetra a esta instancia judicial.

SEXTA EXCEPCION: GENERICA.

Se propone para que se de aplicacion a lo previsto en el inciso 1 del articulo 282 del
Cdbdigo General del Proceso. De la misma manera, si durante el curso del presente

proceso se configurara o acreditara la prescripcién, ruego a su sefioria asi declararla.

Solicito se declare probada cualquier otra excepcién que resulte probada en el proceso de

la referencia en virtud de lo establecido en el articulo 282 del Codigo General del Proceso.
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l1l. OBJECION AL JURAMENTO ESTIMATORIO

De acuerdo con lo establecido en el articulo 206 del Codigo General del Proceso,
manifiesto expresamente que ME OPONGO a la estimacion de los perjuicios
patrimoniales realizada por la parte demandante, por las razones que se exponen a

continuacion:

El articulo 206 del C. de G.P., sefiala como requisito de admisién de la demanda que
“Quien pretenda el reconocimiento de una indemnizacién, compensacion o el pago de
frutos o mejoras, debera estimarlo razonadamente bajo juramento en la demanda o

peticion correspondiente”.

Teniendo en cuenta dicha norma y observando el juramento estimatorio hecho por la
parte actora en la demanda, manifiesto de forma respetuosa a este Despacho que me
opongo a la estimacién de tales perjuicios, dado que la demandante no ha logrado
acreditar la procedencia del dafio emergente que aduce por concepto de honorarios de
su abogado y gastos del proceso por la suma de QUINCE MILLONES DE PESOS
($15.000. 000.00.)

Asi mismo, tampoco acredita de manera razonada el valor solicitado como lucro
cesante, que estima en la suma de TRECE MILLONES CUATROCIENTOS
CUARENTA MIL PESOS (13.440.000.00.), si bien la parte actora, refiere que se trata
del resultado liquidatorio de rendimientos a una tasa del 2% mensual, téngase en
cuenta, que no discrimina su fuente primigenia respecto del cual se afinca el
rendimiento o utilidad econémica y de otro lado, tampoco desarrolla la liquidacion
financiera de los mismos, para lo cual, se insiste, no solo debe acreditarse sobre que
base de capital se infunde el rendimiento, sino, ademas, acreditar la fuente legal,

comercial, financiera, contable que arroja dicho 2% mensual.

Finalmente, por concepto de los $26.334.090 millones, tampoco se hace salvedad por
parte del demandante a que hace referencia dicha indemnizacion, rememodrese que
dichos perjuicios no pueden ser hipotéticos o presumibles, dado que los mismos deben

estar plenamente acreditados en el proceso.
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Cabe resaltar que en el caso de que la cantidad estimada por el demandante en el
juramento estimatorio excediere el 50% de la que resulte en su regulacion, debera ser
condenado aquel a pagar a los demandados una suma equivalente al 10% de la

diferencia, tal y como lo sefiala el art. 206 del Codigo General del Proceso.

Por lo anterior, solicito respetuosamente desde este momento al Despacho, que en
caso de encontrar probados los supuestos del articulo 206 del CGP al que se hizo

referencia, aplique la sancion alli consagrada.

V. SOLICITUD DE PRUEBAS

Solicito se decreten, practiquen y tengan en cuenta las siguientes:

1. DOCUMENTALES.

Las mismas que fueron acompanadas por la parte actora en el escrito de demanda.
Adicionalmente, las siguientes:

1.1. Respuesta Defensor del Consumidor.

1.2. Concepto Superfinanciera.

1.3. Comunicaciones BANCOLOMBIA S.A.

1.4. Pagaré.

1.5. Reportes financieros.

1.6. Promesa de compraventa.

1.7. Respuesta a derecho de peticidn por parte de PRODESA.

1.8. Estado actual de la obligacion en favor de BANCOLOMBIA S.A.
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2. INTERROGATORIO DE PARTE:

Atendiendo lo dispuesto en los articulos 198 y siguientes del Cdédigo General del
Proceso, solicito al Despacho, decretar el interrogatorio de la parte demandante, el cual,

se surtira conforme a los requisitos del articulo 202 Ibidem.

3. DECLARACION DE PARTE (art. 191 C.G.P))

De manera respetuosa solicito al Despacho la declaracion del Representante legal
JUAN JACOBO ESTRADA o quien haga sus veces de la coparte demandada
PRODESA Y CIA S.A., comoquiera que se hace necesario su declaracion de parte para
los fines que se persiguen con las excepciones formuladas en el presente escrito de

contestacion.

Lo anterior, con el propdsito de que dichas pruebas hagan parte de la comunidad
probatoria al momento de tomar una decision de fondo dentro del presente proceso.

IV. NOTIFICACIONES

La Representante Legal Judicial de BANCOLOMBIA S.A. recibe notificaciones
personales en la Calle 28 No. 13 a 75 piso 19, edificio Atrio, de la ciudad de Bogota,
teléfono: (601) 4886000, correo electronico: notificacijudicial@bancolombia.com.co

El suscrito apoderado recibe notificaciones personales en la calle 93 A N° 14-17 oficina
608 de la ciudad de Bogota D.C., teléfono: 3102791873, correo electronico:
luis.orjuela@omaabogados.com.co

V. ANEXOS

Acompafio las pruebas documentales anunciadas en el acapite de pruebas de esta
contestacion y poder con el que actuo.

Oficina principal: Calle 93 A No. 14-17 Oficina 608
Centro Comercial “Centro 93” Bogota D.C. Tel: 3102791873.

E- mail: luis.orjuela@omaabogados.com.co




Luis Antonio Orjuela Morales

C=° Drjuela CEO. OMA ABOGADOS S.A.S.
MﬂralES Abogado — U. Militar Nueva Granada
ABOGABS ASDCIADDS Magister en Derecho Procesal

Universidad Externado de Colombia

Del sefior Juez,
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LUIS ANTONIO ORJUELA MORALES

C.C. 80°191.004 de Bogota D.C.

T.P. 208.415 del Consejo Superior de la Judicatura
Correo electrénico: |uis.orjuela@omaabogados.com.co
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2/6/23, 15:45 Correo: Juzgado 21 Civil Municipal - Bogota - Bogota D.C. - Outlook

CARPETA DE PRUEBAS PROCESO No. RAD 11001400302120210082600.

juan.olaya@omaabogados.com.co <juan.olaya@omaabogados.com.co>
Mié 31/05/2023 9:07 AM
Para:Juzgado 21 Civil Municipal - Bogota - Bogota D.C. <cmpl21bt@cendoj.ramajudicial.gov.co>

[ﬂJ 13 archivos adjuntos (15 MB)

Aceptacion de desistimiento agosto de 2018.pdf; Comunicacion bancolombia 1.pdf; Comunicacion bancolombia 2.pdf;
Comunicacion bancolombia 3.pdf; Comunicacion bancolombia 4.pdf; Comunicacion bancolombia 5.pdf; concepto
superfinanciera_reestructuracion_.pdf; Estado de la obligacion.pdf; pagare Doris Talero.pdf; pantallazos reportes financieros.pdf;
PROMESA COMPRAVENTA SAUCE 01-602 JUAN MARIN Y DORIS TALERO.pdf; Respuesta a derecho de peticion de Doris J. Talero
2019.pdf; RESPUESTA DEFENSOR CONSUMIDOR.pdf;

Buenos dias,

Por instrucciones del Dr. LUIS ANTONIO ORJUELA MORALES, mayor de edad, identificado con la cédula de ciudadania No.
80.191.004 de Bogota y portador de la tarjeta profesional No. 208.415 del Consejo Superior de la Judicatura, quien actua
como apoderado judicial de BANCOLOMBIA S.A. radico nuevamente la carpeta de pruebas de la contestacion de la demanda
con el fin de que se pueda validar que todos los archivos se encuentren habilitados para ser visualizados en el proceso de No.
De RAD. 11001400302120210082600.

Quedo atento a cualquier otra solicitud del Despacho.

Proceso: Declarativo (Responsabilidad Civil Extracontractual)
Rad: 11 001 40 03 021 2021 00826 00

Parte demandante: DORIS JOHANA TALERO RUEDA

Parte demandada: BANCOLOMBIA S.A. Y OTRO

Gracias por su atencion.

Juan Diego Olaya Villamil.

Abogado Jr. sustanciador. Oma Abogados S.A.S.
Correo: juan.olaya@omaabogados.com.co

Tel: 3232738250.

Oficina: Calle 93 A No. 14-17 ofc 608.

Bogota D.C.

https://outlook.office.com/mail/cmpl21bt@cendoj.ramajudicial.gov.co/inbox/id/AAQKAGIMYTQ2MmY 1LWVhMmUtNDgyOC1iNTAWLThiM2VmOTIkNjc...  1/1



Defensoria del Consumidor Financiero Grupo Bancolombia

Medellin, 22 de noviembre de 2018.

Sefior (a)
DORIS JOHANNA TALERO RUEDA

Radicado: 1000036173FC
Producto: Crédito de vivienda
Concepto: Indebida atencidon consumidor financiero

ACTO: Respuesta de la Entidad.
Cordial saludo,

En relacion con su comunicacion dirigida al Defensor del Consumidor Financiero del
Grupo Bancolombia, identificada con el radicado de la referencia, en la cual manifiesta
su inquietud sobre el estado reestructurado que registraba el préstamo hipotecario
...159 del cual es cotitular, nos permitimos manifestarle la respuesta dada por la Entidad
en el siguiente sentido:

De acuerdo con las validaciones realizadas por la Entidad, esta manifiesta que no fue
posible encontrar el soporte de la reestructuracion, se procedié con la eliminacion de la
marcacion en el crédito y asimismo se efectud el ajuste en las centrales de riesgo.

Respecto al reporte que presenta ante los Operadores de Informacién DataCrédito y
TransUnion, por la obligacion ...159, la cual se encontraba en estado “Reestructurado”,
al dia en sus pagos y con calificacion “A” al corte de septiembre de 2018. Se cambia el
estado de obligacién por “Vigente” en los Operadores de Informacion.

De presentarse alguna inconformidad con la informaciéon dada por la entidad favor
comunicarnoslo, exponiendo y sustentando los hechos que la motivan, para darle, si es
del caso, el tramite que genere un pronunciamiento por parte de esta Defensoria.

Atentamente,
A ’

\ I

_ W ety -

Brhesty

JUAN FERNANDO CELI MUNERA
Defensor Consumidor Financiero Grupo Bancolombia
JHB
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Bogota, Enero 04 de 2019

Sefara:

JUAN CARLOS MARIN MORENO
DORIS JOHANNA TALERO RUEDA
Calle 49B sur # 9 - 89 Int 1 Apto 602
Teléfono: 300-6774375

Ciudad

REFERENCIA: DERECHO DE PETICION RADICACION CENT0018041 14/12/2018
Apto 01-602 Conjunto Residencial Sauce - Urbanizacion Hacienda Alcala

Estimada Sefiores Juan Carlos y Doris Talero,

Para Prodesa y Cia. S.A. es de gran importancia Ia atencién de nuestros clientes. Por tal
motive y tras revisar detalladamente la comunicacién por usted presentada, 2
continuacién procedemos a dar respuesta:

1. Las partes aplicando el principio de autonomia de la voluntad, suscribieron el
pasado 14 de febrero de 2018, el contrato de promesa de compraventa sobre el
apartamento 01-602 del Conjunto Residencial Sauce, en el cual se establecierar as
condiciones de la negociacion las cuales son de su pleno conocimiento y acent cion.

2. En el mencionado contrato de promesa de compraventa, en la cldusula cuarta
literal B, el Prometiente Comprador se compromete a entregar la carta de aprabacion
del crédito, con la que cancelara el saldo por valor de DOSCIENTOS CUAFENTA ¥
UN MILLONES QUINIENTOS MIL PESOS M/CTE ($241,500,000.00), treinta (30)
dias calendario antes de la fecha de firma de escritura.

3. Debido a gue la negacién del crédito por parte de la entidad bancaria por
ustedes escogida, fue debido a causas imputables a (los) comprador{es), fod
conforme a lo estipulado en el paragrafo segundo de la clausula Quints, a2 cual n

permitimos transcribir:

)

C

(g

n

"..PARAGRAFO 2°: En el evento de que el mencionado crédito y/c leasing habitacional no le sea
concedido aEL(LA, LOS, LAS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A, ES, AS), por causas imputables @
este(a, os, as), o cuandeo EL(LA, LOS, LAS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A, ES, AS) no haya(n)
realizado oportunamente las gestiones conducentes a obtener Iz aprobacion del crédito v/e l2asing
habitacional, o se haya (n) endeudado, o no haya(n) acreditade los ingresos en dekbida forma,

tenga(n) mal comportamiento crediticio, o estéln) reportado(s) como moroso(s) en las centrales
datos, o se le(s) haya(n) impuesto sanciones bancarias, o suministre(n) informacion falsa. ¢ no =
haya(n) practicade los examenes médicos, entre otras, el presente contrato de promesa de
compraventa se resclvera autométicamente de pleno derecho, sin necesidad de declaracidn judicial

(o)
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alguna a la cual renuncian las partes expresamente, quedando LA PROMETIENTE VENDERORA 2n
plena libertad para disponer sin restriccién alguna del (los) inmueble (s) prometido (=) en venza”

Es de aclarar gue nuestra competencia llega hasta prometer |a vivienda que preftendia
adquirir, las demas inconsistencias le competen & trdmites de crédito propios, z
dependen de la solvencia economica de o los comprador(es) y a las condiciones
financieras estudiadas por los bancos.

Teniendo en cuenta lo anteriormente expuesto, Prodesa y CIA S.A, ratifica lo expusstio en
el comunicado enviado el pasado 23 de agosto de 2018, donde se acepta Iz solicit
desistimiento tomando como sancidon la suma consignada a la fecha por valor de veinte
tres millones quinientos mil pesos m/cte ($ 23.500.000), los cuales no superan &l veinte
por ciento {20%) del valor total del inmueble, contemplada en la clausula decima octava
del contrato de promesa dF compraventa suscrito:

"DECIMA OCTAVA.- CLAUSULA PENAL: Las partes tasan de manera anticipada los perjuicios
derivados del incumplimiente de cualguiera de las obligaciones emanadas de este coniralo, en /2
suma equivalente al veinte por ciento (20%) sobre el valor de(l) (los) inmueble (s), suma a Ia que
tendré derecho la parte cumplida o que se allane a cumplir.” '

De acuerdo con o anterior, se da respuesta a su comunicacion con sdicac
CENTD018041 del 14 de diciembre de 2018.

Atentamente,

raman s
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CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA DEL
CONJUNTO RESIDENCIAL SAUCE
(DESARROLLADO POR ETAPAS)

Entre los suscritos, por una parte, ANGELA XIMENA RAMIREZ RAMIREZ, ciudadana colombiana, mayor de edad,
domiciliada en Bogota e identificada con la cédula de ciudadania numero 52.375.273 de Bogogé D.C., quien
obra en su calidad de Segundo Suplente del Representante Legal de la sociedad PRODESA Y CIA. S.A. antes
CONMIL S.A.S., legalmente constituida por escritura publica numero cinco mil novecientos ochenta y ocho
(5.988) otorgada el veintinueve (29) de junio de mil novecientos noventa y tres (1.993) en la Notaria
Veintinueve (29) del Circulo de Bogota, fusionada y transformada en sociedad anénima mediante escritura
publica nimero diez mil cuatrocientos ochenta y seis (10.486) otorgada el dia veintisiete (27) de noviembre de
dos mil quince (2.015) en la Notaria Setenta y Dos (72) del Circulo de Bogota, inscrita el tres (3) de diciembre
de dos mil quince (2.015), bajo el nUmero 02041754, aclarada mediante escritura publica seis mil ochocientos
treinta y siete (6.837) del tres (3) de diciembre de dos mil quince (2.015) en la Notaria Setenta y Tres (73) del
Circulo de Bogota, por la cual, modificé su razon social por la de PRODESA Y CIA. S.A., identificada con Nit.
800.200.598-2, matricula mercantil 00554134, todo lo cuat consta en el certificado de constitucién y gerencia
que hace parte de este contrato como anexo, sociedad que en adelante se llamara LA PROMETIENTE
VENDEDORA; y, por la otra, JUAN CARLOS MARIN MORENO, DORIS JOHANNA TALERO RUEDA, ciudadano(a,
os, as), colombiano(a, os, as), mayor(es) de edad, domiciliado(a, os, as) en Bogota e identificado(a, os, as) con
la(s) cédula(s) de ciudadania nimero(s) 79893150, 52742957 expedida (s) en BOGOTA D.C, BOGOTA D.C,
respectivamente, de estado civil CASADO(A) CON SOCIEDAD CONYUGAL VIGENTE , CASADO(A) CON SOCIEDAD
CONYUGAL VIGENTE, quien(es) en adelante se llamara(n) EL (LA, LOS, LAS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A,
ES, AS), se ha celebrado el presente CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA, el cual se regira por las
siguientes clausulas y, en su defecto, por la ley, previas las siguientes

CONSIDERACIONES:

1. Mediante documento privado No. 210661, del pasado catorce (14) de diciembre de dos mil quince
(2.015) LA PROMETIENTE VENDEDORA y LA FIDUCIARIA DE OCCIDENTE S.A., entre otros, suscribieron
el Contrato de Fiducia Mercantil Irrevocable, a través del cual se creé el patrimonio autonomo llamado
FIDEICOMISO FIDUOCCIDENTE ALCALA-SAUCE, NIT 830.054.076-2, en adelante EL FIDEICOMISO,
cuya vocera es FIDUCIARIA DE OCCIDENTE S.A., a lo largo de este contrato LA FIDUCIARIA, sociedad
de servicios financieros, legalmente constituida mediante escritura publica nimero dos mil novecientos
veintidos (2.922) del treinta (30) de septiembre de mil novecientos noventa y uno (1991) otorgada en
la Notaria Trece (13) del Circulo de Bogota, autorizada por la Superintendencia Financiera para
desarrollar su objeto mediante la Resolucion nimero tres mil seiscientos catorce (3.614) del cuatro (4)
de octubre de mil novecientos noventa y uno (1991), todo lo cual consta en el Certificado de Existencia
y Representacion Legal expedido por la Superintendencia Financiera.

; EL FIDEICOMISO, a través de LA FIDUCIARIA, es el dueiio del lote de terreno donde se construye el
CONJUNTO RESIDENCIAL SAUCE (DESARROLLADO POR ETAPAS), identificado con el folio de matricula
inmobiliaria No. 50C-1904478 de la Oficina de Registro de Instrumentos PUblicos de Bogota -Zona
Centro-, dentro del cual se encuentra(n) ubicado(s) el (los) inmueble (s) que son objeto de este acuerdo
de voluntades.

L 8 De acuerdo con el Contrato de Fiducia Mercantil que dio origen al FIDEICOMISO antes citado, la
sociedad PRODESA Y CIA. S.A. antes CONMIL S.A.S., como FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, desarrolla
por su cuenta y riesgo el diseno y construccion del CONJUNTO RESIDENCIAL SAUCE (DESARROLLADO POR
ETAPAS), en el (los) inmueble (s) fideicomitido (s) de propiedad del FIDEICOMISO, permitiéndosele firmar
las promesas de compraventa que fueran necesarias y, comprometiéndose de manera especial a suscribir,
llegado el momento y cumplidas todas las condiciones pactadas en las citadas promesas, la escritura

publica de compraventa correspondiente a favor de EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,
0S, AS).

ACUERDAN

PRIMERA.- OBJETO: La FIDUCIARIA DE OCCIDENTE S.A. como vocera del FIDEICOMISO FIDUOCCIDENTE



ALCALA-SAUCE, se obliga a enajenar a titulo de compraventa, mediante escritura publica debidamente
registrada, a favor de EL (LA, LOS, LAS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A, ES, AS), y éste(a, os, as) se obliga(n)
a adquirir de igual modo, el pleno derecho de dominio y la posesion util, quieta y pacifica que el patrimonio
auténomo FIDUOCCIDENTE ALCALA-SAUCE tiene y ejerce sobre el (los) siguiente (s) inmueble (s):
APARTAMENTO:Apto-01-602 y PARQUEADERO(S) NUMERO(S) 48 que forma (n) parte del CONJUNTO
RESIDENCIAL SAUCE (DESARROLLADO POR ETAPAS), el cual se levanta en el LOTE L-2 DE LA URBANIZACION
HACIENDA ALCALA, localizado en el municipio de Mosquera, departamento de Cundinamarca, el cual se
distingue con la nomenclatura CARRERA 14 A No. 10-27 S, tiene una cabida superficiaria de veintiséis mil
quinientos setenta y siete metros cuadrados con cuarenta y nueve decimetros cuadrados (26.577.49m2),
y cuyos linderos generales son los siguientes, Por el norte: Del mojon E112 al mojon V24 en linea recta y
distancia de ciento veintiséis metros con ochenta y ocho centimetros (126.88m), con L-1. Por el oriente: Del
mojon V24 al mojén V112 pasando por los puntos V23, E16A, C28, E11, E10, V18, V17, V16, Vi5y V114 en linea
quebrada y distancias sucesivas de setenta y siete metros con ochenta y tres centimetros (77.83m), veintitres
metros con ochenta centimetros (23.80m), treinta y cinco metros con treinta centimetros (35.30m), dieciséis
metros con tres centimetros (16.03m), setenta y nueve metros con un centimetro (79.01m), cuarenta y nueve
metros con noventa y nueve centimetros (49.99m), veinticuatro metros con cincuenta y un centimetros
(24.51m), diez metros con cinco centimetros (10.05m), un metro (1.00m), doce metros con sesenta y cuatro
centimetros (12.64m), cincuenta y siete metros con treinta y dos centimetros (57.32m), con Via A (V2), V5 -
2, VP2 - 2y Parque 2. Por el sur: Del mojon V112 al mojon V110 pasando por el punto V111 en linea recta y
curva y distancias sucesivas de setenta y tres metros con diecisiete centimetros (73.17m), diecinueve metros
con once centimetros (19.11m), con Via D (V1b). Por el occidente: Del mojon V110 al mojon E112 cerrando el
poligono, en linea recta y distancia de doscientos cincuenta y tres metros con cuarenta centimetros (253.40m),
con Zona Verde Lineal.

FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA EN MAYOR EXTENSION: 50C-1904478. CEDULA CATASTRAL EN MAYOR
EXTENSION:00-00-00-00-0001-0008-0-00-00-0000.

SEGUNDA.- IDENTIFICACION DE(L) (LOS) INMUEBLE (S) OBJETO DE ESTE CONTRATO:

APARTAMENTO Apto-01-602
PARQUEADERO(S) NUMERO(S) 48

Apartamento CIENTO DOS (102) de la torre numero SIETE (7)GENERALIDADES: Apartamento tipo E,
localizado en el primer piso de la torre. Tiene su acceso por la entrada principal del Agrupacion de Vivienda
Sauce. Consta de un nivel segin se indica en los planos. Su altura libre va desde dos punto treinta y cuatro
metros (2.34M) hasta dos punto treinta y siete metros (2.37M) aproximadamente. El coeficiente de copropiedad
sobre los bienes comunes del Conjunto es el que se consigna en el Reglamento de Propiedad Horizontal. AREAS
GENERALES: AREA TOTAL CONSTRUIDA: ciento cuarenta y cuatro punto cero cuatro metros cuadrados
(144.04m2). AREA TOTAL PRIVADA: ciento veintiocho punto treinta y seis metros cuadrados (128.36m2). MUROS
ESTRUCTURALES Y DUCTOS COMUNALES: quince punto sesenta y ocho metros cuadrados (15.68m2). BALCONES
COMUNES DE USO EXCLUSIVO Un balcon en el salon con area de siete punto cincuenta y siete metros cuadrados
(7.57m2), Un balcon en el estar con area de uno punto treinta y cuatro metros cuadrados (1 .34m2) para un
area total de ocho punto noventa y uno metros cuadrados (8.91m2). Es entendido que los muros de fachada,
medianeros, internos, estructurales, ductos, placas de piso, entrepiso y cubiertas del interior identificados
como comunales en los planos no podran ser modificados en razon de este caracter. DEPENDENCIAS: Las
dependencias del apartamento son las siguientes: Sala-comedor, cocina, ropas, tres (3) alcobas, vestier, cinco
(5) bafos, estar de alcobas, depdsito, alcoba de servicio y 2 balcones. LINDEROS: Los linderos con muros de
fachada, medianeros, estructurales, ductos, placas de piso, entrepiso, cubiertas y zonas comunales al medio
son los consignados en los planos de Propiedad Horizontal debidamente sellados y se describen asi: LINDEROS
HORIZONTALES: Partiendo del punto numero uno (No. 1), localizado en ropas al punto numero dos (No. 2), en
linea quebrada y distancias sucesivas de cero punto noventa y seis metros (0.96m), tres punto cuarenta metros
(3.40m), dos punto cincuenta y siete metros (2.57m), cero punto sesenta y tres metros (0.63m), seis punto
cero nueve metros (6.09m), cero punto sesenta y siete metros (0.67m), dos punto ochenta metros (2.80m),
cero punto cincuenta y uno metros (0.51m), tres punto cero seis metros (3.06m), cero punto cincuenta y uno
metros (0.51m), dos punto ochenta metros (2.80m), con area libre comun y balcon privado del apartamento.
Del punto nimero dos (No. 2) al punto numero tres (No. 3), en linea quebrada y distancias sucesivas de: tres
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punto ochenta y siete metros (3.87m), uno punto noventa y cinco metros (1.95m), dos punto veintiuno metros
(2.21m), cero punto cincuenta y cuatro metros (0.54m), tres punto treinta metros (3.30m), con area libre
comun y balcon privado del apartamento. Del punto nimero tres (No. 3) al punto numero cuatro (No. 4), en
linea recta y distancia de: seis punto noventa metros (6.90m), con el apartamento CIENTO UNO (101) de la
misma torre. Del punto nimero cuatro (No. 4) al punto numero cinco (No. 5), en linea quebrada y distancias
sucesivas de: uno punto ochenta y siete metros (1.87m), dos punto setenta y dos metros (2.72m), cero punto
setenta y uno metros (0.71m), con patio comun. Del punto nimero cinco (No. 5) al punto numero uno (No. 1),
o punto de partida cerrando el poligono, uno punto veinte metros (1.20m), cero punto veintisiete metros
(0.27m), cero punto cuarenta y dos metros (0.42m), cero punto cincuenta y cinco metros (0.55m), dos punto
trece metros (2.13m), uno punto cuarenta y siete metros (1.47m), cero punto noventa y cuatro metros (0.94m),
uno punto diez metros (1.10m), cero punto ochenta metros (0.80m), cero punto treinta y siete metros (0.37m),
uno punto treinta metros (1.30m), uno punto cuarenta y siete metros (1.47m), cero punto cuarenta y seis
metros (0.46m), dos punto treinta y tres metros (2.33m), con punto fijo. LINDEROS VERTICALES: Cenit: Placa
de entrepiso al medio con apartamento DOSCIENTOS DOS (202) de la misma torre. Nadir: Placa de contrapiso
al medio con el subsuelo comun. -------- #233&Parqueadero CUARENTA Y OCHO (48) del edificio
comunal.GENERALIDADES: Parqueadero cubierto localizado en el primer piso del edificio comunal. Tiene su
acceso por la entrada principal de la Agrupacion de vivienda Sauce. Consta de un nivel segun se indica en los
planos. Su altura libre es dos punto cincuenta metros (2.50m). El coeficiente de copropiedad sobre los bienes
comunes del Conjunto es el que se consigna en el Reglamento de Propiedad Horizontal. AREA PRIVADA: once
punto veinticinco metros cuadrados (11.25m2). LINDEROS: Los linderos con muros de fachada, medianeros,
estructurales, ductos, placas de piso, entrepiso y zonas comunales al medio son los consignados en los planos
de Propiedad Horizontal debidamente sellados y se describen asi: LINDEROS HORIZONTALES: Partiendo del
punto niumero uno (No. 1), localizado al fondo, a la izquierda, al punto nimero dos (No. 2), en linea recta y
distancia de dos punto cincuenta metros (2.50m) con area libre comun. Del punto numero dos (No. 2), al punto
numero tres (No. 3) en linea recta y distancia cuatro punto cincuenta metros (4.50m) con el parqueadero
cuarenta y nueve (49). Del punto numero uno (No. 3) al punto numero cuatro (No. 4), en linea recta y distancia
de dos punto cincuenta metros (2.50m), con circulacion vehicular. Del punto numero cuatro (No. 4), al punto
numero uno (No. 1), cerrando el poligono, en linea recta y distancia de cuatro punto cincuenta metros (4.50m),
con el parqueadero cuarenta y siete (47). LINDEROS VERTICALES: Cenit: placa de entrepiso al medio con areas
del segundo piso. Nadir: placa de contrapiso al medio con el subsuelo comun.

PARAGRAFO 1°: No obstante la mencion de los linderos y de la cabida, el (los) inmueble (s) objeto de este
contrato se vendera como cuerpo cierto, renunciando en consecuencia las partes a cualquier reclamacion en
este sentido.

PARAGRAFO 2°: Dentro de la venta quedaran incluidas todas las anexidades, mejoras y servidumbres que
beneficien al (los) inmueble (s) objeto de este contrato, asi como el derecho en comun y proindiviso sobre los
bienes y zonas comunes del conjunto, en la proporcion establecida para este (os) inmueble (s) en la tabla de
coeficientes de copropiedad fijada en el reglamento de propiedad horizontal a que se hace mencion mas
adelante.

PARAGRAFO 3°: (i) EL(LA, LOS, LAS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A, ES, AS) manifiesta(n) que el (los)
inmueble (s) que promete(n) comprar, ha(n) sido identificado(s) plenamente sobre el terreno y los planos
correspondientes, y que no tiene(n) salvedad alguna en cuanto a su localizacion, vecinos, linderos, dimensiones
y especificaciones, declarando su conformidad al respecto. (ii) Tambiéen manifiesta(n) conocer y aceptar EL
(LA, LOS, LAS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A, ES, AS) que: a. La Urbanizacion Hacienda Alcala y/o el
conjunto del cual hace(n) parte el (los) inmueble(s) objeto de este contrato colindan por uno de sus costados
con el Canal Novilleros, a traves del cual se van a manejar las aguas lluvias de la Urbanizacion, cuyo diseno,
construccion, entrega, mantenimiento, conservacion y reglamentacion es de entera responsabilidad del
municipio de Mosquera. b. Cerca de la Urbanizacion y/o el conjunto del cual hace(n) parte el (los) inmuebles
objeto de este contrato, esta la Ronda del Rio Subachoque, que corresponde a una zona verde, con su estacion
de bombeo, cuyo uso, reglamentacion y mantenimiento esta a cargo de las autoridades ambientales y
municipales competentes. c. Por el costado norte de la Urbanizacion Hacienda Alcala esta localizado el Parque
Industrial San Jorge, sin que el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR ni el FIDEICOMISO, ni los demas
fideicomitentes del patrimonio autonomo tengan responsabilidad alguna por el uso y condiciones de
funcionamiento que se le dé a dicho parque. D. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR solo responde por la
concordancia del Conjunto con las normas que autorizan su construccion y sometimiento al régimen de
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propiedad horizontal sin que por ende, se les pueda atribuir responsabilidad alguna por el ruido, los olores el
estado o el uso que se le dé al espacio publico aledano al Conjunto, incluido el Canal Novilleros.

PARAGRAFO 4°: El (los) inmueble (s) prometido(s) en venta le(s) correspondera(n) el (los) folio (s) de matricula
(s) inmobiliaria (s) que le sea(n) asignado(s) por la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota,
Zona Centro, una vez se encuentre debidamente registrada la escritura publica con que se perfeccione el
reglamento de propiedad horizontal al que se sometera el conjunto.

TERCERA.- TRADICION: El (los) inmueble (s) objeto de este contrato fueron adquiridos asi: A) El lote en el que
se va a construir la totalidad del CONJUNTO RESIDENCIAL SAUCE (DESARROLLADO POR ETAPAS), fue
adquirido por el patrimonio auténomo FIDEICOMISO FIDUOCCIDENTE ALCALA-SAUCE-, por transferencia que
de él le hizo a titulo de Fiducia Mercantil y por cuenta de los FIDEICOMITENTES PROPIETARIOS del patrimonio
auténomo FIDEICOMISO FIDUOCCIDENTE-ALCALA NIT 830.054.076-2, tal como consta en la escritura publica
numero seis mil cuatrocientos cuarenta y seis (6446) del cinco (5) de septiembre de dos mil dieciséis (2016)
de la Notaria Setenta y Dos (72) del Circulo de Bogota D.C., debidamente registrada en el folio de matricula
inmobiliaria asignado al inmueble en mayor extension del cual hace (n) parte el (los) inmueble (s) prometido
(s) en venta. B) La construccion de las edificaciones que conforman el proyecto y que acceden al lote, por
haberlas levantado PRODESA Y CIA. S.A. antes CONMIL S.A.S., como FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, con
cargo a los recursos del patrimonio autonomo FIDEICOMISO FIDUOCCIDENTE ALCALA-SAUCE.

CUARTA.- PRECIO Y FORMA DE PAGO: El precio total de(l) (los) inmueble (s) prometido en venta es la suma
de TRESCIENTOS CUARENTA Y OCHO MILLONES CUATROCIENTOS CUARENTA Y CUATRO MIL
CUATROCIENTOS CUARENTA Y SIETE PESOS CON SESENTA Y CUATRO CENTAVOS MW/CTE
($348,444,447.64), suma que EL(LA, LOS, LAS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A ES, AS) cancelara(n)
solidariamente a favor del FIDEICOMISO FIDUOCCIDENTE ALCALA-SAUCE, asi:

A. RECURSOS PROPIOS: La suma de VEINTITRES MILLONES QUINIENTOS MIL PESOS M/CIEL
(523.500,000.00) que LA PROMETIENTE VENDEDORA declara recibida, a entera satisfaccion, en el
momento de suscripcion de este acuerdo de voluntades.

Y las demas cuotas las cancelara(n) solidariamente asi:

Fecha Valor
15/04/2018 3,000,000.00
15/05/2018 3,000,000.00
15/06/2018 3,000,000.00
15/07/2018 3,000,000.00
15/08/2018 3,000,000.00
15/09/2018 3,000,000.00
15/10/2018 3,000,000.60
15/11/2018 3,000,000.00
15/12/2018 3,000,000.00
15/01/2019 54,444 447 .64
15/02/2019 3,000,000.00
15/03/2019 3,000,000.00

B. CREDITO HIPOTECARIO O LEASING HABITACIONAL: El saldo, o sea la suma de DOSCIENTOS CUARENTA
Y UN MILLONES QUIHIENTOS MIL PESOS M/CTE (5241,500,000.00), que EL(LA, LOS, LAS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A, ES, AS) se obliga(n) a pagar solidariamente en un plazo maximo de
sesenta (60) dias calendario, contados a partir de la firma de la escritura de compraventa con que se
dé cumplimiento a esta promesa, con el producto de un préstamo que se obliga(n) desde ya a tramitar
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oportunamente en BANCO O ENTIDAD, en adelante simplemente EL BANCO O ENTIDAD, carta de
aprobacion que EL(LA, LOS, LAS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A, ES, AS) se obliga(n) entregar
treinta (30) dias calendario antes de la fecha de la firma de la escritura publica y de acuerdo con lo
que se establece en la clausula quinta (5%) de este acuerdo de voluntades.

PARAGRAFO 1°: En el evento de la mora EL (LA, LOS, LAS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A, ES, AS) pagara(n)
solidariamente a LA PROMETIENTE VENDEDORA un interés de mora a la tasa maxima legal vigente establecida
en el articulo 884 del Codigo de Comercio, sin que esto pueda interpretarse como una prorroga del plazo, y sin
perjuicio de las acciones en cabeza de LA PROMETIENTE VENDEDORA. Desde ya EL (LA, LOS, LAS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A, ES, AS) renuncia(n) expresa e irrevocablemente a cualquier requerimiento
que la ley establezca para la constitucion en mora y para el cobro de estos intereses.

PARAGRAFO 2°: No obstante la forma de pago, LA PROMETIENTE VENDEDORA renunciara expresa e
irrevocablemente, en la escritura publica de compraventa con que se dé cumplimiento a esta promesa, a la
accion resolutoria derivada de la forma de pago, siempre y cuando EL BANCO O ENTIDAD asi se lo exija a
EL(LA, LOS, LAS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A, ES, AS) a la hora de aprobarle(s) el crédito de que se da
cuenta en esta clausula.

PARAGRAFO 3°: Sin perjuicio de lo indicado en esta clausula en relacién a la forma de pago, EL (LA, LOS, LAS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A, ES, AS) podra(n) solicitar por medio de documento escrito el cambio de la
misma. Las partes acuerdan que esta facultad podra ser e@jercida en cualquier momento y hasta cuarenta y
cinco (45) dias calendario antes de la fecha fijada para la firma de la escritura piblica con la que se dé
cumplimiento al presente contrato, lo cual no significa que LA PROMETIENTE VENDEDORA esté obligada a
aceptar la nueva formula de pago propuesta por EL (LA, LOS, LAS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A, ES, AS).
De aceptarse el cambio, el mismo debera constar en un escrito firmado por ambas partes en sefial de
aceptacion.

PARAGRAFO 4°: Los pagos que haga(n) EL (LA, LOS, LAS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A, ES, AS) sera(n)
aplicados primero al pago de intereses que tenga(n) pendientes de cancelacion por cualquier concepto, vy los
excedentes se abonaran al precio del (los) inmueble(s) objeto de este contrato.

QUINTA.- SOLICITUD Y TRAMITE DEL CREDITO HIPOTECARIO Y/O LEASING HABITACIONAL: EL (LA, LOS, LAS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A, ES, AS) se obliga(n) a tramitar en EL BANCO O ENTIDAD, un crédito
hipotecario y/o leasing habitacional, por valor de DOSCIENTOS CUARENTA Y UN MILLONES QUINIENTOS MIL
PESOS M/CTE ($241,500,000.00), para poderle pagar a LA PROMETIENTE VENDEDORA el saldo del precio,
segun lo establecido en la clausula anterior. En consecuencia, queda(n) obligado(s) a presentar de manera
oportuna en esa entidad financiera toda la documentacion necesaria para lograr lo anterior y a cumplir,
tambiéen oportunamente, con todos los requisitos y tramites exigidos para el efecto por EL BANCO O ENTIDAD.
PARAGRAFO 1°: En el evento de que el mencionado crédito y/o leasing habitacional no le sea concedido a
EL(LA, LOS, LAS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A, ES, AS), por causas no imputables a éste (a, os, as), el
presente contrato de promesa de compraventa se resolvera automaticamente, de pleno derecho, sin necesidad
de declaracion judicial alguna, a la cual renuncian las partes expresamente y sin sancion para las mismas,
quedando LA PROMETIENTE VENDEDORA en plena libertad para disponer sin restriccion alguna de(l) (los)
inmueble (s) prometido (s) en venta. En este caso, LA PROMETIENTE VENDEDORA debera devolverle a EL(LA,
LOS, LAS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A, ES, AS) todas las sumas de dinero recibidas de éste(a, os, as), sin
intereses ni correccion monetaria algunos, dentro de los treinta (30) dias habiles siguientes contados a partir
de la fecha de radicacion de una carta en las oficinas de LA PROMITENTE VENDEDORA por parte de EL (LA)
(LOS) (LAS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (A) (ES) (AS), solicitando la devolucion de los recursos atras citados
por la causa que le hubiere sido manifestada por EL BANCO o LA ENTIDAD, debidamente acreditada, e
informando la entidad y el numero dela cuenta bancaria de EL(LA, LOS, LAS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(A, ES, AS) a la cual debera(n) transferirse o depositarse dichos dineros. Esta comunicacion debera
venir suscrita por todos EL(LA, LOS, LAS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A, ES, AS), en el evento de que esta
parte este integrada por varias personas.

PARAGRAFO 2°: En el evento de que el mencionado crédito y/o leasing habitacional no le sea concedido a
EL(LA, LOS, LAS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A, ES, AS), por causas imputables a éste(a, os, as), o cuando
EL(LA, LOS, LAS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A, ES, AS) no haya(n) realizado oportunamente las gestiones
conducentes a obtener la aprobacion del crédito y/o leasing habitacional, o se haya (n) endeudado, o no haya(n)
acreditado los ingresos en debida forma, o tenga(n) mal comportamiento crediticio, o esté(n) reportado(s)
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como moroso(s) en las centrales de datos, o se le(s) haya(n) impuesto sanciones bancarias, o suministre(n)
informacién falsa, 0 no se haya(n) practicado los examenes meédicos, entre otras, el presente contrato de
promesa de compraventa se resolvera automaticamente de pleno derecho, sin necesidad de declaracion judicial
alguna a la cual renuncian las partes expresamente, quedando LA PROMETIENTE VENDEDORA en plena libertad
para disponer sin restriccion alguna del (los) inmueble (s) prometido (s) en venta. En este caso, LA
PROMETIENTE VENDEDORA tendra derecho a retener para si el valor de la clausula penal, debiendo, en
consecuencia, devolverle a EL(LA, LOS, LAS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A, ES, AS) todas las sumas de
dinero recibidas de éste(a, os, as), sin intereses ni correccion monetaria algunos, descontado el valor de la
clausula penal, dentro de los treinta (30) dias habiles siguientes contados a partir de la fecha en que LA
PROMETIENTE VENDEDORA reciba la notificacion por escrito de que EL BANCO O ENTIDAD no le(s) ha
concedido el crédito y/o leasing habitacional a EL(LA, LOS, LAS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A, ES, AS). El
mismo procedimiento y las mismas reglas se aplicaran cuando, aprobado el crédito y/o leasing habitacional,
éste no se perfeccione dentro del plazo fijado para el efecto por EL BANCO O ENTIDAD, por negligencia,
descuido o simple demora de EL(LA, LOS, LAS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A, ES, AS).
PARAGRAFO 3°: Cuando EL BANCO O ENTIDAD le otorgue a EL(LA, LOS, LAS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(A, ES, AS) el crédito y/o leasing habitacional, por un valor inferior al solicitado, EL(LA, LOS,
LAS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A, ES, AS) tendra(n) un plazo adicional de quince (15) dias habiles,
contados desde la fecha de notificacion de este hecho a LA PROMETIENTE VENDEDORA, para acordar con esta
la forma de pago de la suma de dinero que hiciere falta, para lo cual se firmara un otrosi a esta promesa de
compraventa, pago que de todas formas debera ser hecho a mas tardar el dia pactado para la firma de la
escritura publica de compraventa con que se dara cumplimiento a este acuerdo de voluntades. Vencido el plazo
para la firma del otrosi, sin que las partes hubiesen llegado a un acuerdo sobre la forma en que EL(LA, LOS,
LAS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A, ES, AS) pagara(n) la parte del precio faltante, el presente contrato se
resolvera automaticamente de pleno derecho, sin necesidad de declaracion judicial alguna a la cual renuncian
expresamente las partes, pudiendo en este evento LA PROMETIENTE VENDEDORA retener para si el valor de
la clausula penal y debiéndole restituir a EL(LA, LOS, LAS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A, ES, AS) el saldo
de las sumas recibidas, una vez descontado el valor de la clausula penal, dentro de los treinta (30) dias habiles
siguientes a la fecha en que se venza el plazo para la firma del otrosi sin haber llegado a un acuerdo al respecto,
sin intereses ni correccion monetaria.
PARAGRAFO 4°: EL(LA, LOS, LAS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A, ES, AS) pagara(n) intereses de
subrogacion a LA PROMETIENTE VENDEDORA a la tasa del uno punto tres por ciento (1.3%) mensual anticipado
desde el dia de la entrega de(l) (los) inmueble (s) objeto de este contrato a EL(LA, LOS, LAS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(A, ES, AS) hasta el momento en que se produzca el desembolso del valor del préstamo por parte
del BANCO O ENTIDAD a favor de LA PROMETIENTE VENDEDORA. Los intereses correspondientes al primer mes
se cancelaran en la misma fecha en que se firme la escritura publica de compraventa con que se dara
cumplimiento a este acuerdo de voluntades y los correspondientes a los meses subsiguientes dentro de los cinco
(5) dias calendario siguientes a la fecha de vencimiento del primer (1er) mes de intereses cancelados. El pago
de estos intereses sera garantizado con la firma de un pagare a la orden de LA PROMETIENTE VENDEDORA, el
dia del otorgamiento de la escritura publica de compraventa con que se dé cumplimiento a este acuerdo de
voluntades. Si el desembolso del crédito y/o leasing habitacional se produce en un tiempo menor al mes de
intereses de subrogacion que hubiere(n) cancelado EL (LA, LOS, LAS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A, ES,
AS) el excedente sera reintegrado por LA PROMETIENTE VENDEDORA dentro de los treinta (30) dias habiles
siguientes a la fecha en que LA PROMETIENTE VENDEDORA reciba el desembolso total del crédito y/o leasing
habitacional y el saldo total del precio a que se refiere esta clausula. La ausencia o la mora en el pago de los
intereses a que se refiere este paragrafo, constituye un incumplimiento de este contrato. En consecuencia, y
sin perjuicio de las acciones en cabeza de LA PROMETIENTE VENDEDORA, EL (LA, LOS, LAS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(A, ES, AS) debera(n) pagarle a LA PROMETIENTE VENDEDORA intereses de mora a la tasa maxima
legal permitida, calculados sobre el saldo insoluto del precio.
PARAGRAFO 5°: Transcurridos sesenta (60) dias calendario desde el otorgamiento de la escritura publica de
compraventa con que se de cumplimiento a este contrato, sin que EL BANCO O ENTIDAD haga el desembolso
del crédito hipotecario y/o leasing habitacional, EL(LA, LOS, LAS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A, ES, AS)
se obliga(n) a cancelarle a totalidad del saldo del precio a LA PROMETIENTE VENDEDORA con recursos propios.
PARAGRAFO 6°: Desde ya EL(LA, LOS, LAS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A, ES, AS) autoriza(n) al BANCO
O ENTIDAD a girarle de manera directa al FIDEICOMISO los recursos del crédito hipotecario y/o leasing
habitacional solicitado por EL(LA, LOS, LAS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A, ES, AS). De igual modo se
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establece que todos los pagos que EL(LA, LOS, LAS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A, ES, AS) le deba(n) hacer
a LA PROMETIENTE VENDEDORA mediante cheque de gerencia girado a favor del FIDEICOMISO.

PARAGRAFO 7°: LA PROMETIENTE VENDEDORA, sin asumir por este hecho responsabilidad alguna para con EL
(LA, LOS, LAS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A, ES, AS), ni disminuir la responsabilidad de éste(a, os, as) en
el adelantamiento de los tramites ante EL BANCO O ENTIDAD, podra prestarle su colaboracion a éste(a, os, as)
en dichos tramites.

PARAGRAFO 8°: EL (LA, LOS, LAS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A, ES, AS) autoriza(n) a LA PROMETIENTE
VENDEDORA para efectuar la correspondiente consulta de datos en la central de informacion de entidades
financieras.

PARAGRAFO 9°: EL(LA, LOS, LAS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A, ES, AS) se obliga(n) a pagar en forma
inmediata los valores que por concepto de avaluos, estudios de titulos, timbres, primas de seguro, estudio de
crédito y/o leasing habitacional, entre otros, le(s) cobre EL BANCO O ENTIDAD 6 LA PROMETIENTE
VENDEDORA para perfeccionar el crédito y/o leasing habitacional. En todo caso autoriza(n) a LA PROMETIENTE
VENDEDORA para efectuar tales pagos por su cuenta, obligandose a reembolsarlos en forma inmediata, sin que
esto implique compromiso para LA PROMETIENTE VENDEDORA quien bien puede no hacer uso de esa facultad.
Asi mismo, en caso de que se pague parte del precio de(l) (los) inmueble (s) con el producto de un crédito
EL(LA, LOS, LAS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A, ES, AS) se obliga(n) a constituir hipoteca sobre el (los)
inmueble (s) objeto del presente contrato, a través del mismo instrumento de compraventa con que se deé
cumplimiento a esta promesa de compraventa, en favor de EL BANCO O ENTIDAD; si se tratare de mas de una
entidad crediticia, el grado de la hipoteca estara dado por las condiciones en que cada entidad apruebe el
crédito. Si la financiacion se hace a través de un leasing habitacional la escritura con que se dé cumplimiento
a este contrato se otorgara a favor de la respectiva compania de leasing.

PARAGRAFO 10°: LA PROMETIENTE VENDEDORA y EL BANCO O ENTIDAD podran solicitar a EL (LA, LOS, LAS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A, ES, AS) las garantias reales o personales que juzguen convenientes y que
sean legalmente permitidas para respaldar el pago de saldos insolutos.

SEXTA.- ARRAS: Las partes acuerdan como arras de retractacion del presente contrato la suma equivalente al
veinte por ciento (20%) del precio de(l) (los) inmueble (s) objeto del presente contrato, a las cuales les sera
aplicable lo dispuesto en el articulo 1.859 del Cadigo Civil, en armonia con el articulo 866 del Codigo de
Comercio. Las partes podran retractarse de esta promesa hasta la fecha prevista para el otorgamiento de la
escritura publica de compraventa con que se dara cumplimiento a este acuerdo de voluntades. Si el total del
importe de las arras aun no ha sido pagado por EL(LA, LOS, LAS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A, ES, AS), se
entendera que dicho monto se ira completando en la medida en que EL FIDEICOMISO vaya recibiendo de parte
de EL(LA, LOS, LAS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A, ES, AS) nuevas sumas de dinero como abono al precio
de(l) (los) inmueble (s).

PARAGRAFO 1°: Las partes acuerdan expresamente que constituyen manifestacion inequivoca de retractacion
del presente negocio por parte de EL(LA, LOS, LAS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A, ES, AS) las siguientes
conductas: a. La no comparecencia a otorgar y suscribir la escritura publica de compraventa con que se dara
cumplimiento a este contrato en el lugar, dia y hora previstos en el presente contrato. b. El incumplimiento
en el pago oportuno de una o varias cuotas del precio del (los) inmueble (s) de acuerdo a la forma pactada en
este contrato.

PARAGRAFO 2°: En caso de ocurrir retractacion del presente contrato por parte de EL(LA, LOS, LAS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A, ES, AS), este (a, os, as) autoriza(n) irrevocablemente a LA PROMETIENTE
VENDEDORA para que retengan y haga integramente suyas:las arras estipuladas y para que enajene libremente
el (los) inmueble (s) objeto de este contrato, debiendo restituirle a EL(LA, LOS, LAS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(A, ES, AS), dentro de los treinta (30) dias habiles siguientes a la ocurrencia de la retractacion las
sumas recibidas a cuenta del negocio, una vez descontado el valor de las arras, sumas que no causaran intereses
de ninguna naturaleza.

SEPTIMA.- ACEPTACION DE PLANOS Y MODIFICACIONES: EL (LA, LOS, LAS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A,
ES, AS) manifiesta(n) que conoce(n) y acepta(n) los disenos, planos, acabados, materiales y demas
especificaciones técnicas de las unidades privadas y bienes comunes del conjunto y se obliga(n) a respetarlos,
a no modificarlos y a permitir su ejecucion con base en los mismos.

PARAGRAFO 1°: LA PROMETIENTE VENDEDORA queda autorizada expresamente por EL(LA, LOS, LAS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A, ES, AS) como constructora que es del conjunto, para introducirle las
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modificaciones a los disefos, planos, localizacion, detalles urbanisticos, constructivos y de acabados,
materiales, etc., etc. propuestos por LA PROMETIENTE VENDEDORA a lo largo de todo el proceso de pre-venta
y venta de manera especifica en este contrato, para las unidades privadas y bienes comunes del Proyecto, que
LA PROMETIENTE VENDEDORA estime indispensables o necesarias por razones tales como, conveniencia
técnica, disponibilidad en el mercado, mejoramiento del proyecto original en cualquiera de sus aspectos,
maximizacion de recursos, mejor utilizacion del espacio, ahorro de tiempo, fuerza mayor y caso fortuito, entre
otras, velando siempre porque el area y las demas caracteristicas originales del proyecto sean respetadas al
maximo y porque los cambios que se hagan necesarios sean armonicos con el proyecto inicial y no entranen
disminucion de la calidad, de la presentacion, de la construccion, de la instalacion, de los materiales y de los
acabados establecidos en los documentos que han sido aceptados por las partes hasta el momento de
suscripcion de esta promesa. Esta autorizacion incluye, por lo tanto, la facultad de LA PROMETIENTE
VENDEDORA para introducirle cualquier modificacion al Reglamento de Propiedad Horizontal del conjunto, a
que se refiere la clausula novena (9%) de este contrato, que se haga indispensable como consecuencia de los
cambios introducidos a las unidades privadas y bienes comunes del Proyecto, previa la obtencion de las
aprobaciones necesarias por parte de las autoridades distritales competentes, de ser ellas necesarias.
PARAGRAFO 2°: EL(LA, LOS, LAS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A, ES, AS) conoce(n) y acepta(n) la
existencia de la sala de ventas y la vivienda modelo que ha instalado en el conjunto LA PROMETIENTE
VENDEDORA, motivo por el cual se obligan a permitir el libre acceso a la misma de terceras personas, incluidos
los potenciales compradores de otras unidades de dominio privado del conjunto, hasta que LA PROMETIENTE
VENDEDORA termine el proceso de venta de todas las unidades de dominio privado que finalmente conformen
el proyecto y se haga la entrega de las zonas comunes del conjunto.

PARAGRAFO 3°: Se obliga(n) igualmente EL (LA, LOS, LAS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A, ES, AS), a
permitir incondicionalmente el desarrollo y ejecucion de las obras de construccion y dotacion de las zonas y
bienes que integran el conjunto, permitiendo y facilitando el acceso de personal, de materiales y de cualquier
elemento indispensables para tales efectos. Desde ya EL(LA, LOS, LAS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A, ES,
AS) aceptan todas las revocatorias, modificaciones, adiciones y/o reformas que de manera exclusiva el
propietario inicial, es decir, el patrimonio autonomo FIDEICOMISO FIDUOCCIDENTE ALCALA-SAUCE le haga,
por su cuenta exclusiva, al reglamento de propiedad horizontal del conjunto, que se desprendan de lo
establecido en este paragrafo.

OCTAVA.- LIBERTAD Y SANEAMIENTO: LA PROMETIENTE VENDEDORA garantiza que no ha enajenado a ninguna
persona el (los) inmueble (s) prometido en venta por medio de este contrato y que tiene el dominioy la posesion
atil, quieta y pacifica del mismo, y que lo entregaran libre de medidas cautelares, uso y habitacion,
gravamenes, con las excepciones que se sefalan en los paragrafos 1° y 2°, arrendamiento, patrimonio de
familia no embargable, movilizacion de la propiedad raiz, condiciones resolutorias de dominio y, en general,
libre de gravamenes, afectaciones, limitaciones al dominio, salvo las derivadas del regimen de propiedad
horizontal al que se encuentra(n) sometido(s), invasiones, posesiones y meros tenedores a cualquier titulo. No
obstante lo anterior, LOS FIDEICOMITENTES PROPIETARIOS dentro del FIDEICOMISO, se obligan a salir al
saneamiento por eviccion, y EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obliga a responder por los vicios
redhibitorios, todo conforme a lo establecido en el Contrato de Fiducia Mercantil que dio origen al
FIDEICOMISO. En todo caso, LA FIDUCIARIA queda exonerada de responder por los anteriores conceptos.

PARAGRAFO 1°: EL (LA, LOS, LAS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A, ES, AS) conoce(n) y acepta(n) que sobre
el (los) inmueble (s) en mayor extension en el que se levanta el conjunto pesa una hipoteca abierta sin limite
de cuantia constituida a favor de BANCO DAVIVIENDA S.A., a través de la escritura publica numero seis mil
cuatrocientos cuarenta y seis (6446) del cinco (5) de septiembre de dos mil dieciséis (2016) de la Notaria
Setenta y Dos (72) del Circulo de Bogota D.C., debidamente registrada. Esta hipoteca sera cancelada por LA
FIDUCIARIA, como vocera del FIDEICOMISO, a través de la misma escritura de venta con que se de cumplimiento
a este contrato, siempre que se hubiese pagado la totalidad del precio del (los) inmueble(s) objeto de este
contrato o se tenga aprobado el crédito y/o leasing habitacional por EL BANCO O ENTIDAD, de acuerdo con la
certificacion que emita LA FIDUCIARIA al respecto. LA PROMETIENTE VENDEDORA gestionara ante BANCO
DAVIVIENDA S.A., la liberacion parcial de la hipoteca antes mencionada y asumira los gastos o costos
relacionados con el levantamiento a prorrata del gravamen hipotecario en mayor extension que recae sobre el
(los) inmueble (s) objeto de este contrato, actuacion que quedara sujeta, tal como se dijo, al pago por parte
de EL(LA, LOS, LAS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A, ES, AS) y/o a la aprobacion del BANCO o ENTIDAD del
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crédito hipotecario y/o leasing habitacional a favor de EL(LA, LOS, LAS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A, ES,
AS).

PARAGRAFO 2°: A. EL (LA, LOS, LAS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A, ES, AS) conoce(n), acepta(n) y se
obliga(n) a cumplir una servidumbre de energia eléctrica gratuita en parte de las zonas comunes del cnn]unto a
favor de CODENSA S.A., E.S.P., en los términos y condiciones que fueron previstos en la escritura publica numero
tres mil setecientos dieciséls (3716) del siete (7) de diciembre de dos mil diecisiete (2017) de la Notaria
Cuarenta y Siete (47) del Circulo de Bogota D.C. B. De igual manera manifiesta(n) que conoce(n), acepta(n) y se
obliga(n) a cumplir las siguientes servidumbres ubicadas en la Urbanizacion Hacienda Alcala, de la cual hace parte
el conjunto en que esta (n) localizado (s) el (los) inmueble (s) objeto de este contrato: (i) Una, constituida a favor
de Ecopetrol S.A. a través de la escritura publica numero seis mil trescientos cuarenta y cinco (6.345) del
veinticinco (25) de septiembre de mil novecientos noventa (1990) de la Notaria Quince (13) del Circulo de
Bogota, la cual consiste, en un paso de gas propano, que se encuentra ubicada en el Parque Lineal que limita
por el costado sur con el Lote No. 1 de la | Etapa de la Urbanizacion Hacienda Alcala, y las limitaciones en el
uso y aprovechamiento de esta zona, cuya preservacion, mantenimiento y regulacion corre por cuenta de
Ecopetrol S.A. (ii) También soportara dos (2) servidumbres de conduccion eléctrica de lineas de alta tension
constituida a favor de Condesa S.A. E.S.P, que atraviesan la Urbanizacion Hacienda Alcala, y las limitaciones
en el uso y aprovechamiento de esta zona, cuya preservacion, mantenimiento y regulacion corre por cuenta de
Codensa S.A., propietaria de las lineas de Alta Tension.

NOVENA.- REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: Tal como se expreso, el CONJUNTO RESIDENCIAL
SAUCE (DESARROLLADO POR ETAPAS), la | Etapa se sometio al Régimen de Propiedad Horizontal previsto en
la Ley 675 del 2001, mediante escritura publica nimero ocho mil setecientos cuarenta y tres (8743) del doce
(12) de octubre de dos mil diecisiete (2017) otorgada en la Notaria Setenta y Dos (72) del Circulo de Bogota
D.C. Como el conjunto se desarrollara por etapas de construccion, el (los) inmueble (s) prometido (s) en venta,
se integrara mediante escritura publica de adicion al reglamento antes citado. Como consecuencia de lo
anterior, dentro de la venta prometida también quedara incluido el derecho de dominio en comun y proindiviso
sobre las zonas y bienes comunes del conjunto, en la proporcion fijada para este (os) inmueble (s) dentro del
citado instrumento publico.

PARAGRAFO 1°: a. EL(LA, LOS, LAS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A, ES, AS) conoce(n), acepta(n) y acata(n)
que de acuerdo con lo establecido en el articulo 7° de la Ley 675 de 2001 el Propietario Inicial, a saber EL
FIDEICOMISO, tiene la facultad legal de adicionar la o las subsiguientes etapas del conjunto al régimen de
propiedad horizontal a que se hace mencion en esta clausula otorgando para ello la o las escrituras que se
hagan necesarias, sin que para esto requiera de autorizacion alguna de los copropietarios del conjunto ni de
sus organos de administracion. b. EL(LA, LOS, LAS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A, ES, AS) conoce(n),
acepta(n), y acata(n) las disposiciones contenidas en el reglamento de propiedad horizontal que regulan las
atribuciones, derechos, discrecionalidad y facultades de que dispone el Propietario Inicial y/o EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR para adicionar o no la o las futuras etapas del conjunto y para disenarlas,
licenciarlas, construirlas y venderlas, incluida la potestad de ir modificando los coeficientes de copropiedad
provisionales de que trata el articulo 7° de la Ley 675 de 2001 hasta tornarlos en definitivos, una vez se
incorpore al citado reglamento de propiedad horizontal la ultima etapa, disposiciones que se obliga(n) a no
modificar o limitar de forma alguna.

PARAGRAFO 2°: EL(LA, LOS, LAS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A, ES, AS) conoce(n) y acepta(n) que el
conjunto desde la | Etapa cuenta con bienes comunes necesarios para su debia funcionabilidad; que sin importar
en qué etapa sean construidos los bienes y servicios comunes, éstos seran para el uso y goce de todos los
copropietarios del conjunto, independientemente de la etapa en que cada unidad de dominio privado se
encuentre localizado, salvo aquellos cuyo uso exclusivo se le haya asignado a alguna o algunas unidades de
dominio privado, tales como balcones y terrazas, bienes que por mandato del articulo 23 de la Ley 675 de 2001
y de lo previsto al respecto en el Reglamento de Propiedad Horizontal, estan sometidos a un tratamiento
especial.

PARAGRAFO 3°: La | Etapa de la Urbanizacion Hacienda Alcala esta compuesta por lotes Gtiles privados para
futuros desarrollos constructivos, vias publicas, lotes de equipamiento comunal y Zonas de Cesion Tipo A
(parques/zonas verdes), los cuales, por ser publicos, seran transferidos y entregados a las autoridades
municipales competentes, quienes seran las encargadas de su preservacion y mantenimiento. De tal forma, se
cred una Asociacién Sin Animo de Lucro, conformada por todos los Conjuntos que hagan parte de la
urbanizacion, para garantizar la debida vigilancia, mantenimiento, reposicion, reparacion, etc. del espacio
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publico de la misma. Todos los Conjuntos que hagan parte de la misma quedan obligados a contribuir con la
cuota correspondiente, a partir de la entrega material de(l) (los) inmueble (s), la cual estara a cargo de EL(LA,
LOS, LAS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A, ES, AS) para que la asociacion pueda cumplir con su objetivo.

DECIMA.- ESCRITURA PUBLICA: La escritura publica de compraventa por medio de la cual se dara cumplimiento
a este acuerdo de voluntades y la de constitucion de la hipoteca en primer grado a favor de EL BANCO O
ENTIDAD sera otorgada en la Notaria Cuarenta y Siete (47) del Circulo de Bogota, el dia 20/03/2019, A LAS
TRES DE LA TARDE (3:00 P.M.), siempre y cuando las partes esten al dia en el cumplimiento de sus
obligaciones, especialmente en lo relativo a la cancelacion de los contados del precio que para esta fecha
deban haber sido pagados por EL(LA, LOS, LAS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A, ES, AS) y que EL BANCO O
ENTIDAD le haya aprobado a EL(LA, LOS, LAS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A, ES, AS) el crédito hipotecario
y/o leasing habitacional mencionado en esta promesa y, por ende, se pueda firmar simultaneamente la
escritura de hipoteca de primer grado a favor del mismo, si es el caso. En desarrollo de lo anterior, las partes
deberan concurrir a la mencionada notaria provistos de la cédula de ciudadania y de los demas documentos que a
cada uno le corresponda aportar para este acto, tales como a EL (LA, LOS, LAS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A,
ES, AS), la carta de aprobacion del crédito y/o leasing habitacional, la minuta de hipoteca y/o leasing
habitacional, y a LA PROMETIENTE VENDEDORA, la minuta de venta, el paz y salvo por concepto de impuesto
predial correspondiente al ano gravable en que sea otorgada la escritura de compraventa, el paz y salvo expedido
por la autoridad competente por concepto de valorizacion o la certificacion de que la misma no existe, entre otros.
PARAGRAFO 1°: En el evento de que las partes, de comin acuerdo, decidan modificar la fecha para el
otorgamiento de la escritura publica de que trata la presente clausula, deberan dejar plasmado por escrito
este pacto, para que produzca efectos legales. No obstante lo anterior, LA PROMETIENTE VENDEDORA podra,
sin restriccion alguna, aplazar la firma de la escritura por un plazo maximo de treinta (30) dias habiles, contados
desde la fecha originalmente pactada para este proposito, debiendole dar aviso de este hecho a EL (LA, LOS,
LAS) PROMETIENTES COMPRADOR(A, ES, AS), con por lo menos un (1) dia de antelacion a la fecha establecida
en esta clausula para la firma de ese instrumento publico de compraventa.

PARAGRAFO 2°: Ni el despacho notarial ni la hora del otorgamiento de la escritura sufriran variacion alguna
por la prorroga del plazo para firmar la escritura publica de compraventa con que se dé cumplimiento a este
acuerdo de voluntades.

PARAGRAFO 3°: El Notario Cuarenta y Siete (47), en desarrollo de las facultades otorgadas por el Decreto
2.148 de 1983, autoriza al representante legal de LA FIDUCIARIA, que como se dijo es la vocera y representante
del patrimonio autonomo FIDEICOMISO FIDUOCCIDENTE ALCALA-SAUCE, propietaria de(l) (los) inmueble (s)
objeto de este contrato, para firmar la escritura publica de compraventa en las oficinas de la sociedad, con
posterioridad a la firma de la misma por parte de EL(LA, LOS, LAS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A, ES, AS).
Igual facultad tendra el representante legal de PRODESA Y CIA. S.A. antes CONMIL S.A.S., sociedad que actua
como FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, el representante legal de EL BANCO O ENTIDAD que le conceda el
crédito hipotecario y/o leasing habitacional a EL(LA, LOS, LAS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A, ES, AS) y el
representante legal del BANCO o LA ENTIDAD que concedio el crédito constructor para levantar la hipoteca en
mayor extension.

DECIMA PRIMERA.- ENTREGA: La entrega material del (los) inmueble (s) objeto de este contrato, asi como de
su posesion Util, quieta y pacifica y de la mera tenencia, se la hara el patrimonio autonomo FIDEICOMISO
FIDUOCCIDENTE ALCALA-SAUCE, por conducto de LA PROMETIENTE VENDEDORA, a EL (LA, LOS, LAS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A, ES, AS), el dia 25/04/2019, A LAS DIEZ DE LA MANANA (10:00 A.M.).
PARAGRAFO 1°: Convencionalmente queda exonerada LA PROMETIENTE VENDEDORA de hacer la entrega
material, dentro del plazo atras establecido, cuando por fuerza mayor, caso fortuito o por razones o hechos
atribuibles a terceros o a circunstancias ajenas a su voluntad, debidamente probadas, se interfiera o impida el
desarrollo normal de la obra, afectando asi el cumplimiento oportuno de la entrega material de(l) (los) bien
(es) objeto de este contrato. Como consecuencia de lo anterior, EL(LA, LOS, LAS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(A, ES, AS) autoriza(n) desde ahora a LA PROMETIENTE VENDEDORA, sin sancion alguna, para
prorrogar el término de la entrega material hasta por un plazo maximo de sesenta (60) dias calendario contados
a partir de la fecha en que hubiere cesado la causa que dio origen a la fuerza mayor, al caso fortuito o a las
demas causales atras establecidas que le impidan a LA PROMETIENTE VENDEDORA hacer la entrega material
de manera oportuna.
PARAGRAFO 2°: EL(LA, LOS, LAS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A, ES, AS) recibira(n) materialmente el (los)
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inmueble (s) objeto de este contrato, dejando constancia de este hecho en un acta que al efecto se levantara,
y en el que se dejara constancia de los detalles de acabados que requieran modificaciones o correcciones, y
del plazo en que LA PROMETIENTE VENDEDORA hara dichos arreglos, si es que hay lugar a ello, y sin que por
este motivo EL(LA, LOS, LAS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A, ES, AS) pueda(n) negarse a recibir
materialmente el (los) inmueble (s) objeto de este contrato. De acuerdo con la ley de propiedad horizontal
vigente, junto con la entrega material del (los) inmueble (s) objeto de este contrato, quedara hecha la entrega
por parte de LA PROMETIENTE VENDEDORA de los bienes comunes esenciales para el uso y goce de los bienes
privados que conforman el Conjunto, tales como los elementos estructurales, los accesos, etc. Los demas bienes
comunes del conjunto seran entregados por LA PROMETIENTE VENDEDORA, por conducto de EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, a la persona y en la oportunidad prevista en el inciso segundo del articulo
24 de la Ley 675 del 2001 y lo previsto al respecto en el reglamento de propiedad horizontal, reglamentacion
que es ley para las partes.

PARAGRAFO 3°: Si EL(LA, LOS, LAS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A, ES, AS) no comparece(n) a recibir
materialmente el (los) inmueble (s) objeto de este contrato en la fecha atras indicada, el (los) inmueble (s) se
entendera efectivamente entregado, salvo en los casos de fuerza mayor o caso fortuito debidamente probados,
con el simple levantamiento del acta que haga LA PROMETIENTE VENDEDORA, restando tan solo que EL(LA,
LOS, LAS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A, ES, AS) reclame(n) las llaves de(l) (los) inmueble (s) y el inventario
correspondiente en las oficinas de LA PROMETIENTE VENDEDORA.

PARAGRAFO 4°: Es claro también que si como consecuencia de la negativa de EL (LA, LOS, LAS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A, ES, AS) a recibir el (los) inmueble (s), no se pudieren desembolsar en las
fechas previstas una o algunas de las sumas de dinero destinadas al pago del precio del mismo, se causaran
intereses moratorios a la tasa maxima legal, a partir de la fecha en que dicho desembolso ha debido producirse.
PARAGRAFO 5°: No obstante la forma pactada para la entrega de(l) (los) inmueble (s) objeto de este contrato,
EL(LA, LOS, LAS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A, ES, AS) se obliga(n) a renunciar en la escritura publica de
compraventa con que se dé cumplimiento a este contrato al ejercicio de la accion resolutoria derivada de la
forma de entrega pactada.

PARAGRAFO 6 °: Salvo culpa o negligencia de su parte, LA PROMETIENTE VENDEDORA no sera responsable de
las demoras en que puedan incurrir las empresas de servicios publicos en la instalacion y el mantenimiento de
éstos, tales como acueducto, alcantarillado, aseo, energia eléctrica, y gas natural, asi como eventualmente
las demoras que se puedan presentar al tramitar EL (LA, LOS, LAS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A, ES, AS)
la instalacion de la correspondiente linea telefonica. Como el inmueble prometido en venta sera entregado
cuando este provisto de los servicios publicos de energia, gas, acueducto y alcantarillado, en el evento en que
las empresas publicas encargadas no los hubieren instalado sin culpa de LA PROMETIENTE VENDEDORA vy por
tal motivo no se pudiere efectuar la entrega en la epoca prevista, no se configurara incumplimiento por parte
de esta ultima. De esta forma, si LA PROMITENTE VENDEDORA cumplio en tiempo con los requisitos para el
tramite de instalacion y mantenimiento de los servicios publicos a que se ha hecho referencia y aun asi no se
lograre el respectivo permiso o instalacion por demora y causas imputables a las empresas de servicios publicos,
EL(LA, LOS, LAS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A, ES, AS) entiende(n), declara(n) y acepta(n) que ello no es
motivo de incumplimiento por parte de LA PROMITENTE VENDEDORA vy por tal la exime(n) de responsabilidad,
teniendo en cuenta que ella no puede responder por los hechos o actuaciones de los terceros.

PARAGRAFO 7°: A partir de la entrega material del (los) inmueble (s) estara a cargo de EL(LA, LOS, LAS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A, ES, AS) el pago por las cuotas de administracion del conjunto y el valor que
corresponda por los servicios publicos.

DECIMA SEGUNDA.- IMPUESTOS, CONTRIBUCIONES Y DEMAS TRIBUTOS: A. LA PROMETIENTE VENDEDORA se
obliga a enajenar el (los) inmuebles objeto de este contrato a paz y salvo por concepto impuesto predial,
contribuciones de valorizacion, tasas y demas tributos de impuestos causados y/o liquidados hasta la fecha del
otorgamiento de la escritura publica de compraventa con que se dé cumplimiento a este contrato, debiendo llevar
al despacho notarial los documentos con que se acredite este hecho indispensables para el otorgamiento de la
escritura de compraventa, dando asi cumplimiento al articulo 116 de la Ley 9* de 1989. B. El impuesto predial, las
contribuciones de valorizacion, tasas y demas tributos o impuestos causados y/o liquidados a partir del dia siguiente
al del otorgamiento de la escritura publica con que se dé cumplimiento a este contrato seran pagados
exclusivamente por EL (LA) (LOS) (LAS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (A) (ES) (AS).

PARAGRAFO: No obstante lo establecido en esta clausula, las partes en uso de la libertad contractual que las
asiste y de la costumbre mercantil que existe al respecto convienen que: (i) EL(LA, LOS, LAS) PROMETIENTE(S)
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COMPRADOR(A, ES, AS) reconocera(n) y pagara(n) a LA PROMETIENTE VENDEDORA, simultaneamente con el
otorgamiento de la escritura publica de compraventa con que se dé cumplimiento a este contrato o de la
entrega material previa de(l) (los) inmueble (s), lo que suceda primero, la fraccion del impuesto predial
correspondiente al periodo comprendido entre el dia siguiente al de la ocurrencia del primero de los eventos
antes mencionados y el treinta y uno (31) de diciembre de ese ano. (ii) En el evento en que despueés de la
celebracion de este contrato y hasta la firma de la escritura publica de compraventa con que se dé
cumplimiento a la misma, sea establecida, causada y/o liquidada una nueva contribucion de valorizacion por
beneficio general o local, una plusvalia o cualquier otro impuesto, tasa, contribucion o tributo en general del
orden nacional, departamental o municipal, que grave(n) el (los) inmueble(s) objeto de este contrato seran
tomados como base por las Partes para acordar las nuevas condiciones de este contrato el cual, en
consecuencia, debera ser modificado por la ocurrencia de estos hechos, en aras del restablecimiento del
equilibrio contractual.

DECIMA TERCERA.- SERVICIOS PUBLICOS: Todas las obras que sean necesarias para la instalacion de las redes
de servicios publicos y el pago del valor de las liquidaciones a que haya lugar para lograr la instalacion, conexion
y suministro de los servicios publicos exigidos por las autoridades municipales para el CONJUNTO RESIDENCIAL
SAUCE (DESARROLLADO POR ETAPAS), de acuerdo con lo establecido en el articulo 10° de la Ley 66 de 1968,
seran realizadas y canceladas por LA PROMETIENTE VENDEDORA, con recursos propios.

PARAGRAFO 1°: LA PROMETIENTE VENDEDORA se compromete a entregar el inmueble objeto de este
contrato, con la instalacion definitiva de los servicios publicos de acueducto, alcantarillado, aseo, energia
eléctrica y gas natural en los términos del articulo 10° de la Ley 66 de 1968, pero, salvo los casos de culpa o
negligencia atribuibles a ella, no sera responsable de las demoras en que puedan incurrir las empresas de
servicios publicos municipales en la instalacion y suministro de los servicios publicos domiciliarios que cada una
de ellas preste.

PARAGRAFO 2°: En cuanto al servicio telefonico LA PROMETIENTE VENDEDORA construira las canalizaciones
y demas instalaciones internas exigidas en estos casos y gestionara ante la empresa prestadora del servicio de
telefonia la disponibilidad de las lineas requeridas para el inmueble objeto de este contrato, pero no se
compromete a hacer la instalacion de la misma. Los costos de los derechos de conexion o activacion de la o las
lineas telefonicas y del aparato telefonico correra por cuenta exclusiva de EL(LA, LOS, LAS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(A, ES, AS). LA PROMETIENTE VENDEDORA no sera responsable si la empresa prestadora del
servicio de telefonia que se escoja no apruebe la solicitud o se demore haciendo el estudio de la misma, pues
es esta empresa quien de manera unilateral determina la disponibilidad, asignacion y adjudicacion de la (s)
linea (s) telefénica (s) y el momento de su conexion.

PARAGRAFO 3°: EL(LA, LOS, LAS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A, ES, AS), manifiesta (n) que conoce (n) y
acepta (n) que debe cancelar de manera directa a CODENSA S.A. E.S.P., el cargo por los derechos de conexion
de energia eléctrica como requisito previo para la prestacion del servicio publico de energia, de acuerdo a la
Resolucion CREG 108 de 1.997.

PARAGRAFO 4°.- EL(LA)(LOS)(LAS) COMPRADOR(A)(ES)(AS) manifiesta(n) que conoce(n) y acepta(n) que
debe(n) cancelar de manera directa a la empresa de Acueducto y Alcantarillado de Mosquera Hydros Mosquera
S. en C.A. E.S.P. que sera el operador de la estacion de bombeo de aguas residuales de la totalidad de la
Urbanizacién Hacienda Alcala, del cual hace parte el CONJUNTO RESIDENCIAL SAUCE (DESARROLLADO POR
ETAPAS), los costos asociados al mantenimiento, operacion, conservacion y reparacion, entre otros, de dicha
estacion, dicha empresa lo hara a través de las cuentas de cobro por concepto de acueducto y alcantarillado
que enviara a cada propietario de los conjuntos pertenecientes de la Urbanizacion Hacienda Alcala, incluido el
CONJUNTO RESIDENCIAL SAUCE (DESARROLLADO POR ETAPAS), quedando los copropietarios del mismo,
obligados a pagar dichos cobros.

PARAGRAFO 5°: A partir de la entrega material del (los) inmueble (s) objeto de este contrato, los cargos por
consumo de los servicios publicos a que se refiere esta clausula correran por cuenta exclusiva de EL(LA, LOS,

LAS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A, ES, AS).

DECIMA CUARTA.- DESTINACION: La unidad habitacional solo podra ser destinado para vivienda familiar. El
parqueadero solo puede ser destinado para el estacionamiento de vehiculo automotor. Todo lo anterior, de
conformidad con lo establecido al respecto en el Reglamento de Propiedad Horizontal.

DECIMA QUINTA.- GASTOS: Unicamente los derechos notariales emanados del otorgamiento de la escritura
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publica de compraventa con que se dé cumplimiento a esta promesa seran sufragados por las partes, por
mitades. Las copias, el impuesto de registro y los derechos de inscripcion en la Oficina de Registro de
Instrumentos Pablicos de Bogota derivados de la venta y todos los derechos notariales, el impuesto de registro
y los derechos de inscripcion en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota derivados de la
constitucion de la hipoteca a favor de EL BANCO O ENTIDAD y de la escritura publica de cancelacion de la
misma, seran sufragados exclusivamente por EL(LA, LOS, LAS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A, ES, AS). LA
PROMETIENTE VENDEDORA pagara de manera exclusiva la retencion en la fuente derivada de la venta, si a
ello hay lugar, y los derechos notariales, el impuesto de registro y los derechos de inscripcion en la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de la escritura publica de cancelacion de la hipoteca en mayor extension que
pesa sobre el (los) inmueble (s) objeto de este contrato.

DECIMA SEXTA.- CESION: A. LA PROMETIENTE VENDEDORA podra cederle los derechos y las obligaciones
emanadas de este contrato a favor o a cargo de un tercero que quedara, en consecuencia, obligado a asumir los
derechos y el cumplimiento de estas mismas obligaciones, bastando para tal efecto una comunicacion que por
escrito le dé LA PROMETIENTE VENDEDORA, como CEDENTE, a EL(LA, LOS, LAS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(A, ES, AS) y que EL CESIONARIO se encuentre debidamente registrado como constructor en la
Secretaria de Planeacion y Ordenamiento Territorial de la Alcaldia de Mosquera. B. La presente promesa de
compraventa se ha celebrado en consideracion a las condiciones particulares de EL(LA, LOS, LAS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A, ES, AS), por consiguiente, la cesion total o parcial de este contrato o de las
obligaciones emanadas de la misma debera ser sometida a estudio previo de LA PROMETIENTE VENDEDORA,
quien se reserva la facultad de aceptarla o rechazarla, dentro de los diez (10) dias calendario siguientes a la
fecha de recibo de la solicitud de cesion. La aceptacion debera ser expresa y constar en escrito emanado por
parte de LA PROMETIENTE VENDEDORA. En caso de silencio se entendera negada.

PARAGRAFO 1°: EL(LA, LOS, LAS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A, ES, AS) se obliga(n) para con LA
PROMETIENTE VENDEDORA a reconocerle a esta ultima en caso en que ceda su posicion contractual una
comision por valor del tres por ciento (3%) del valor que se obligé a pagarle por el (los) inmueble (s). Esta
comision no opera en caso de que la cesion se efectle al conyuge, o personas que se encuentren dentro del
segundo grado de consanguinidad o primer grado de afinidad con EL(LA, LOS, LAS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(A, ES, AS).

PARAGRAFO 2°: En caso de muerte de uno o algunos de EL(LA, LOS, LAS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A,
ES, AS) este contrato se resolvera de pleno derecho, sin necesidad de declaracion judicial o extrajudicial
alguna, pudiendo LA PROMETIENTE VENDEDORA disponer del (los) inmueble (s) con toda libertad. El
FIDEICOMISO FIDUOCCIDENTE ALCALA-SAUCE, por instruccion de LA PROMITENTE VENDEDORA, restituira las
sumas recibidas a cuenta del negocio en la proporcion que le (s) corresponda (n) a EL(LA, LOS, LAS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A, ES, AS) sobreviviente (s), sin deduccion alguna y sin causacion de intereses,
dentro de los treinta (30) dias habiles siguientes a la fecha en que sea informada de la muerte de uno o algunos
de EL(LA, LOS, LAS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A, ES, AS) mediante la presentacion del registro civil de
defuncion, certificacion bancaria y copia de la (s) cédula (s) de ciudadania. Por consiguiente, el FIDEICOMISO
FIDUOCCIDENTE ALCALA-SAUCE, por instruccion de LA PROMITENTE VENDEDORA, restituira a quien (es) deba,
las sumas recibidas a cuenta del negocio en la proporcion restante que le (s) correspondia (n) a EL(LA, LOS,
LAS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A, ES, AS) fallecido (a) (s), sin deduccion alguna y sin causacion de
intereses, dentro de los treinta (30) dias habiles siguientes a la fecha en que sea presentada la escritura publica
y/0 la sentencia judicial de sucesion.

DECIMA SEPTIMA.- RESPONSABILIDAD: EL(LA, LOS, LAS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A, ES, AS)
manifiesta(n) que conoce(n) que el desarrollo y construccion del proyecto CONJUNTO RESIDENCIAL SAUCE
(DESARROLLADO POR ETAPAS), sera unica y exclusivamente responsabilidad de LA PROMETIENTE
VENDEDORA, quien estara encargada de realizar, sin participacion alguna ni responsabilidad de LA FIDUCIARIA,
los estudios de factibilidad, la promocion y construccion del proyecto y todas las demas actividades
relacionadas con la ejecucion del mismo.

DECIMA OCTAVA.- CLAUSULA PENAL: Las partes tasan de manera anticipada los perjuicios derivados del
incumplimiento de cualquiera de las obligaciones emanadas de este contrato, en la suma equivalente al veinte
por ciento (20%) sobre el valor de(l) (los) inmueble (s), suma a la que tendra derecho la parte cumplida o que
se allane a cumplir. Desde ya la parte incumplida renuncia expresamente a cualquier requerimiento privado o
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judicial que exija la ley para la constitucion en mora o para el pago de esta suma de dinero y el cobro de la
misma.

PARAGRAFO: En el evento del incumplimiento por parte de EL(LA, LOS, LAS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A,
ES, AS), especialmente del pago oportuno de los contados del precio, LA PROMETIENTE VENDEDORA se reserva
el derecho discrecional de declarar de manera unilateral, y sin necesidad de declaracion judicial o extrajudicial
alguna a la cual renuncian expresamente las partes, la resolucion de este contrato. A partir de la fecha en que
EL(LA, LOS, LAS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A, ES, AS) sea(n) notificado(s) por escrito por LA
PROMETIENTE VENDEDORA de esta resolucion, LA PROMETIENTE VENDEDORA quedara facultado para
enajenarle a terceras personas el (los) inmueble (s) objeto de este contrato y para retener el valor de la
clausula penal, debiéndole devolver el saldo del precio recibido, si lo hay, a EL(LA, LOS, LAS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(A, ES, AS), sin intereses ni correccion monetaria algunos, dentro de los treinta (30) dias habiles
siguientes contados a partir de la fecha de la notificacion atras mencionada.

DECIMA NOVENA.- AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR: Para efectos previstos en el ARTICULO 6° DE LA LEY
258 DEL 17 DE ENERO DE 1996 modificado por LEY 854 DE 2003, el inmueble (vivienda) prometido en venta
S NO ____ se somete a Afectacion a vivienda Familiar. En el caso en que el inmueble (vivienda) sea
sometido a Afectacion a vivienda familiar, porque aplica la ley, por el estado civil de EL(LA, LOS, LAS)
PROMETIENTE COMPRADOR(A, ES, AS), se sometera (n) a este gravamen. En el evento en que el inmueble no
sea sometido a Afectacion a vivienda familiar, se requiere que el(la) conyuge o companero (a) permanente de
EL(LA, LOS, LAS) PROMETIENTE COMPRADOR(A, ES, AS), comparezca personalmente o en su defecto
mediante poder debidamente otorgado, para responder a dicha indagacion y adicionalmente si es el caso, para
la aceptacion del gravamen hipotecario. En el evento en que si quede sometido a Afectacion a Vivienda
Familiar, los derechos notariales, impuesto de registro y derechos de registro derivados de esta constitucion
correran por cuenta exclusiva de EL(LA, LOS, LAS) PROMETIENTE COMPRADOR(A, ES, AS).

VIGESIMA.- DESENGLOBE CATASTRAL: Una vez terminado el proyecto en su totalidad, LA PROMITENTE
VENDEDORA, radicara los documentos necesarios ante la autoridad catastral competente, para llevar a cabo
el desenglobe de cada una de las unidades de dominio privado que lo conforman, sin que por esta razon LA
PROMETIENTE VENDEDORA asuma responsabilidad alguna derivada de la demora de esa autoridad en expedir
las cédulas catastrales individuales a que se ha hecho mencion y sin perjuicio de la obligacion legal que le
asiste a la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos competente de darle aviso a las autoridades catastrales
del sometimiento de un inmueble al régimen de propiedad horizontal para que procedan a hacer este
desenglobe, segun lo ordenado entre otros por los articulos 50 y 65 de la Ley 1.579 de 2012.

VIGESIMA PRIMERA.- MERITO EJECUTIVO: El presente documento presta mérito ejecutivo para exigir judicial
o extrajudicialmente el cumplimiento de las obligaciones emanadas del presente contrato de promesa de
compraventa, sin necesidad de requerimientos judiciales o privados, a los cuales renuncian expresamente las

partes contratantes.

VIGESIMA SEGUNDA.- SOLUCION DE CONFLICTOS: Cualquier controversia que surja entre las partes de este
contrato en razon de la celebracion, existencia, validez, ejecucion, modificacion, terminacion y/o liquidacion
de la presente promesa de compraventa o de sus anexos suscritos entre las partes, o de cualquiera de los
anexos correspondientes, con excepcion de los cobros de las sumas de dinero a que haya lugar en virtud de
este contrato, deberan ser sometidas al mecanismo de arreglo directo entre la partes por un periodo no inferior
a treinta (30) dias. Agotado el procedimiento directo, las partes quedaran en libertad para acudir a las
autoridades judlaales con el fin de dirimir la controversia que aun perdure.

PARAGRAFO 1°: Las partes, declaran que conocen y aceptan, que segun lo establecido previamente el
patrimonio autonnmn FIDEICOMISO FIDUOCCIDENTE ALCALA-SAUCE, NO hace parte ni esta obligada a
someterse a la clausula de solucion de conflictos aqui prevista y que la misma solo aplica para PRODESA Y CIA.
S.A. antes CONMIL S.A.S. y EL (LA)(LOS)(LAS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR(A)(ES)(AS), dejando claro que
los conflictos que pudieren surgir con FIDUCIARIA OCCIDENTE S.A., como vocera del FIDEICOMISO, se llevaran
por medio de la jurisdiccion ordinaria.

PARAGRAFO 2°: En cuanto a la CONFIDENCIALIDAD vy con el fin de preservar el buen nombre de los
contratantes durante la etapa dentro de la cual subsistan las diferencias, y hasta tanto se llegue a un acuerdo
conciliatorio o en su defecto a un fallo judicial de ultima instancia, las partes dedicaran un especial esmero en
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no revelar, directa o indirectamente a terceros o al publico en general, los hechos o circunstancias que motivan
las discrepancias, reservando esta informacion a los amigables componedores o las autoridades judiciales. En
desarrollo de lo anterior, queda expresamente prohibida cualquier forma de divulgacion privada o publica de
los motivos de la controversia, asi como el uso de cualquier via de hecho que pretenda ejercer presion sobre
la otra parte mediante publicidad negativa, enganosa o parcial. La infraccion de las obligaciones especiales
consignadas en esta clausula dara lugar a las consecuencias civiles y/o penales a que haya lugar, ademas de
constituir de manera expresa un incumplimiento del contrato y por ende dara lugar al cobro de la clausula
penal pactada en la promesa de compraventa, sin perjuicio de la facultad de reclamar los demas perjuicios
que se puedan causar con estas actuaciones.

VIGESIMA TERCERA.- OBLIGACIONES EN CABEZA DE LA PROMITENTE VENDEDORA: De manera especial LA
PROMITENTE VENDEDORA, previamente identificada, se obliga en relacion con el (los) inmueble (s) objeto de
este contrato a: 1) Salir al saneamiento de lo prometido en venta por vicios redhibitorios segun lo previsto por
la ley. 2) Responder ante EL(LA, LOS, LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES, AS) por la construccion y
terminacion del CONJUNTO RESIDENCIAL SAUCE (DESARROLLADO POR ETAPAS), por la calidad de los
materiales, por la entrega oportuna de(l) (los) inmueble (s) objeto de esta promesa, por la estabilidad de la
obra y por las demas obligaciones propias del constructor.

VIGESIMA CUARTA.- MANIFESTACIONES: EL(LA, LOS, LAS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A, ES, AS)
manifestamos expresamente que: A. Conoce(mos) la existencia del patrimonio autonomo FIDEICOMISO
FIDUOCCIDENTE ALCALA-SAUCE y que LA FIDUCIARIA no es ni la constructora, ni la interventora, ni participa
de manera alguna en la construccion o desarrollo del CONJUNTO RESIDENCIAL SAUCE (DESARROLLADO POR
ETAPAS) y en consecuencia, no es responsable por la terminacion, calidad o precio de(l) (los) inmueble (s) que
lo integran, incluido el (los) que son objeto de esta promesa, asi como tampoco lo es de la obligacion de
saneamiento, ni de la obligacién de entrega de las areas privadas ni comunes, cuya construccion ha sido
levantada por LA PROMETIENTE VENDEDORA y accedera al lote de propiedad del fideicomiso. B. Debo(emos)
encontrarme(nos) plenamente a paz y salvo con las obligaciones derivadas de este contrato, para que LA
FIDUCIARIA, como vocera del patrimonio autonomo FIDEICOMISO FIDUOCCIDENTE ALCALA-SAUCE, pueda
otorgar la escritura publica de compraventa con que se dé cumplimiento a este acuerdo de voluntades. C.
Conozco(cemos) y acepto(amos) que se proceda al otorgamiento de la escritura publica de compraventa con
que se dé cumplimiento a este contrato tan pronto haya(mos) pagado la totalidad del precio o bien garantizando
el pago del saldo de la misma a través de una carta de aprobacion del crédito hipotecario a mi(nuestro) favor
y el otorgamiento simultaneo de una hipoteca por parte mia(nuestra) a favor del BANCO O ENTIDAD. D. Que
conozco(emos) y acepto(amos) los planos, disenos, espemﬁcacmnes técnicas, ubicacion, etc. de las areas
comunes y que la responsabilidad por su entrega la asume Unica y exclusivamente PRODESA Y CIA. S.A. antes
CONMIL S.A.S.

VIGESIMA QUINTA.- NOTIFICACIONES: Para todos los efectos emanados de este contrato, las partes fijan como
domicilio contractual la ciudad de Bogota y manifiestan que recibiran notificaciones en las siguientes
direcciones y telefonos:

LA PROMETIENTE VENDEDORA: Carrera 19 No. 90-10 Piso 7 de Bogota. Teléfono: 3139030.

EL(LA, LOS, LAS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A, ES, AS):

DIRECCION: C [ 48 & sob FG-89 T L 602 CIUDAD: _&QSQ{@L
TELEFONO(S):_RC I 3GH 139 2 MOVIL:_ 30 ENTAR IS

PARAGRAFO: Sera responsabilidad de cada parte poner en conocimiento de la o las otras cualquier cambio de
direccion o teléfono para recibir notificaciones, con quince (15) dias habiles de antelacion, aviso que se debera
dar por correo certificado o electronico.

VIGESIMA SEXTA.-RADICACION PERMISO DE VENTA: Se deja expresa constancia de que LA PROMETIENTE
VENDEDORA esta plenamente facultada para suscribir esta promesa de compraventa toda vez que hizo la
Radicacion del permiso de ventas de que tratan entre otros los decretos nacionales 78 de 1987 y 19 de 2012,
o cualquier norma que los adicione, modifique, reglamente, en la Secretaria de Planeacion y Ordenamiento
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Territorial de Mosquera Cundinamarca, el dia tres (3) de junio de dos mil dieciseis (2016) radicada con el numero
SPOT 705, y certificada mediante comunicacion de fecha diez (10) de junio de dos mil dieciséis (2016) y
actualizado mediante radicacion del diez (10) de octubre de dos mil dieciseis (2016).

VIGESIMA SEPTIMA. - DECL DECLARACION DE ORIGEN DE FONDOS: Con la suscripcion del presente documento, EL
{LA)(LOS)(LAS} PROMETIENTE (S) CDMPRADOR(A)(ES)(AS) declaro(amos): (i) Que mis (nuestros) ingresos y asi
mismo los recursos con los que se va a pagar la unidad de vivienda que se pretende adquirir, no provienen, ni
se destinan al ejercicio de ninguna actividad ilicita o de actividades de lavado de dineros provenientes de éstas,
o de actividades relacionadas con la financiacion del terrorismo; y (ii) Que no me (nos) encuentro (amos) con
registros negativos en listados de prevencion de lavado de activos nacionales o internacionales, ni incurso(s)
en una de las dos categorias de lavado de activos (conversion o movimiento) De igual manera manifiesto(amos)
que la informacion aportada verbalmente y por escrito, relacionada con el Sistema de Autocontrol y Gestion
del Riesgo de Lavado de Activos y Financiacion del Terrorismo es veraz y verificable y que en consecuencia
me(nos) obligo(amos) a responder por todos los perjuicios que se llegaren a causar como consecuencia de no
ser cierta esta afirmacion. Asi mismo declaro(amos), conforme a lo anterior, que sera justa causa de
terminacién de cualquier relacion, vinculo, acuerdo o contrato que hubiere surgido entre las partes para la
adquisicion de la Unidad de Vivienda que pretendo(emos) adquirir, mi (nuestra) inclusion, la de mis(nuestros)
socios 0 administradores, en los listados de la OFAC o de cualquier otra autoridad local, extranjera o
internacional como sospechoso(s) de actividades de lavado de activos, sin que por este hecho pueda(podamos)
reclamar indemnizacion ningun tipo de perjuicio y que respondere(mos) por los perjuicios que en virtud de tal
inclusion hubiere(mos) podido causar.

Como constancia de todo lo anterior, se firma el presente documento en dos (2) ejemplares del mismo valor y
tenor, en Bogota, D.C., el dia dia 14 de Febrero de 2018, ante testigos.

——

LA PROMETIENTE VENDEDORA

\

X MNGELAXTMENA RAMIREZ RAMIREZ
\\\ 8. No. 52.375.273 de Bogota D.C.

Segundn Suplente del Representante Legal

PRODESA Y CIA. S.A. antes CONMIL S.A.S.

En calidad de FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR del patrimonio auténomo
FIDEICOMISO FIDUOCCIDENTE ALCALA-SAUCE.

EL(LA, LOS, LAS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A, ES, AS)

Nombres: & n Cca\\t_:-::_\'“(mr o oo Numbresj 16

Apellidos: Hasie YA o nd i Apellidos: ‘thﬁ& [ZLM L_a
C.C. I 8D \SO de D= c.c. &2 342 <5 de .
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CONJUNTO RESIDENCIAL SAUCE
(DESARROLLADO POR ETAPAS)

JUAN CARLOS MARIN MORENO, DORIS JOHANNA TALERO RUEDA, ciudadano(a, os, as), colombiano(a, os, as),
mayor(es) de edad, domiciliado(a, os, as) en Bogota e identificado(a, os, as) con la(s) cédula(s) de ciudadania
nimero(s) 79893150, 52742957 expedida (s) en BOGOTA D.C, BOGOTA D.C, respectivamente, de estado
civil CASADO(A) CON SOCIEDAD CONYUGAL VIGENTE , CASADO(A) CON SOCIEDAD CONYUGAL VIGENTE,,
(respectivamente), en mi (nuestra) calidad de EL (LA, LOS, LAS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A, ES, AS) del
Contrato de Promesa de Compraventa que suscribo (imos) el dia de hoy, manifiesto (amos) que conozco (cemos)
y acepto (amos) lo siguiente:

EN CUANTO A LA URBANIZACION HACIENDA ALCALA:

1;

El CONJUNTO RESIDENCIAL SAUCE (DESARROLLADO POR ETAPAS), hace parte de la | Etapa de la
Urbanizacién Hacienda Alcala, ubicada en el municipio de Mosquera, departamento de Cundinamarca,
urbanizacidn que se desarrollara en tres (3) etapas. El Constructor y/o Promotor se reserva el derecho de
decidir exclusivamente sobre la conveniencia o no de construir las Futuras Etapas de la Urbanizacion
Hacienda Alcala y de los demas Conjuntos localizados en la | Etapa.

La | Etapa de la Urbanizaciéon Hacienda Alcald estd compuesta por lotes utiles privados para futuros
desarrollos constructivos, vias publicas, lotes de equipamiento comunal y Zonas de Cesion Tipo A
(parques/zonas verdes), los cuales, por ser plblicos, seran transferidos y entregados a las autoridades
municipales competentes, quienes seran las encargadas de su preservacion y mantenimiento. De tal forma,
se cred una Asociacion Sin Animo de Lucro, conformada por todos los Conjuntos que hagan parte de la
urbanizacion, para garantizar la debida vigilancia, mantenimiento, reposicion, reparacion, etc. de las
zonas comunes de la misma. Todos los Conjuntos que hagan parte de la misma quedan obligados a contribuir
con la cuota correspondiente para que la asociacion pueda cumplir con su objetivo.

EL (LA, LOS, LAS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A, ES, AS) reconoce (n) que se le (s) informo sobre la
existencia de la ASOCIACION DE COPROPIEDADES Y VECINOS HACIENDA ALCALA, que por iniciativa de LA
PROMETIENTE VENDEDORA, se constituyd, reconociendo que los Conjunto Residenciales crean
COMUNIDADES, como piedra angular de sus politicas de Responsabilidad Social Empresarial, en desarrollo
de los principios rectores de la Ley de Propiedad Horizontal y buscando acompanar el desarrollo social de
los Conjuntos Residenciales por él construidos, establece que el CONJUNTO RESIDENCIAL SAUCE
(DESARROLLADO POR ETAPAS), como persona juridica individualmente considerada, es asociada a la
entidad sin animo de lucro del mencionada entidad, legalmente constituida. Y, al firmar este contrato
acepta(n): a) Ser asociado(s). b) Regirse por los estatutos de la organizacion. ¢) Cumplir con la obligacion
de aportar econdmicamente a través de su cuota de administracion. d) Incorporar en el presupuesto del
CONJUNTO RESIDENCIAL SAUCE (DESARROLLADO POR ETAPAS), la cuota de asociacion para el desarrollo
del objeto de la ASOCIACION DE COPROPIETARIOS Y VECINOS HACIENDA ALCALA. e) Que conoce (n) que
dicho aporte servira también, para el sostenimiento del suministro, operacion y mantenimiento de los
equipamientos publicos que benefician a los conjuntos pertenecientes a la ASOCIACION DE
COPROPIETARIOS Y VECINOS HACIENDA ALCALA y de la comunidad en general de municipio de Mosquera,
por tratarse de zonas publicas. f) Y participar activamente en los programas desarrollados por la misma
atendiendo a los Principios de Responsabilidad Social bajo los cuales fue concebida, y cumplir con las
obligaciones que se encuentran debidamente detalladas en el reglamento de propiedad horizontal del
CONJUNTO RESIDENCIAL SAUCE (DESARROLLADO POR ETAPAS), asi como del objeto social plasmado en
los estatutos de la organizacion.

4. La existencia y localizacion de una servidumbre de gasoducto constituida a favor de Ecopetrol S.A., para

el paso de gas propano, que se encuentra ubicada en el Parque Lineal que limita por el costado sur con el
Lote No. 1 de la | Etapa de la Urbanizacion Hacienda Alcala, y las limitaciones en el uso y aprovechamiento
de esta zona, cuya preservacion, mantenimiento y regulacion corre por cuenta de Ecopetrol S.A., segun lo
establecido en la escritura publica nimero 6162 del 18 de septiembre de 1990 de la Notaria 15 del Circulo
de Bogota debidamente registrada.

5. La existencia y localizaciéon de dos (2) servidumbres eléctricas de conduccion eléctrica de Lineas de Alta
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8
9.

Tension, constituida a favor de Condesa S.A. E.S.P, que atraviesan la Urbanizacion Hacienda Alcala, y las
limitaciones en el uso y aprovechamiento de esta zona, cuya preservacion, mantenimiento y regulacion
corre por cuenta de las E.S.P, propietarios de las lineas de Alta Tension.

La Urbanizaciéon Hacienda Alcala colinda por uno de sus costados con el Canal Novilleros, a través del cual
se van a manejar las aguas lluvias, cuyo diseno, construccion, entrega, mantenimiento, conservacion y
reglamentacion es de entera responsabilidad del municipio de Mosquera.

La existencia de la Ronda del Rio Subachoque, como uno zona verde, con su estacion de bombeo, cuyo uso,
reglamentacion y mantenimiento esta a cargo de las autoridades ambientales y municipales competentes.

. La existencia por el costado norte de la Urbanizacion Hacienda Alcala del Parque Industrial San Jorge.

La maqueta de la Urbanizacion Hacienda Alcala, donde esta incluido el Conjunto Residencial Sauce y se
muestra, entre otros, los diferentes tipos de vivienda del Conjunto y los bienes comunes que lo conforman.

10. Que debe(n) cancelar de manera directa a la empresa de Acueducto y Alcantarillado de Mosquera Hydros

11,

Mosquera S. en C.A. E.S.P. que sera el operador de la estacion de bombeo de aguas residuales de la totalidad
de la Urbanizacion Hacienda Alcala, del cual hace parte el Conjunto Residencial Sauce (desarrollado por
etapas), los costos asociados al mantenimientc, operacion, conservacion y reparacion, entre otros, de dicha
estacion, dicha empresa lo hara a traves de las cuentas de cobro por concepto de acueducto y alcantarillado
que enviara a cada propietario de los conjuntos pertenecientes de la Urbanizacion Hacienda Alcala, incluido
el CONJUNTO RESIDENCIAL SAUCE (DESARROLLADO POR ETAPAS), quedando los copropietarios del mismo,
obligados a pagar dichos cobros. Y que el tanque de amortiguamiento de aguas lluvias para su buen
funcionamiento debe ser mantenido, conservado y reparado por la copropiedad del conjunto.

Que LA PROMETIENTE VENDEDORA, esta realizando una modificacion al Plan Parcial de la Urbanizacion
Hacienda Alcala, relacionada con ajustar las areas de la zonas de cesion tipo A (parques/zonas verdes), las
cuales, por ser publicas, seran transferidas y entregadas a las autoridades municipales competentes.

EN CUANTO AL CONJUNTO Y LOS BIENES QUE LO CONFORMAN:

1.

(@) El CONJUNTO RESIDENCIAL SAUCE (DESARROLLADO POR ETAPAS), hace parte de la | Etapa de la
Urbanizacion Hacienda Alcala y limita por el Norte, con el Parque Industrial San Jorge. Por el Sur, con una
via principal y el Lote de Equipamiento No. 8 y el Club Serrezuela. Por el Oriente, con el Lote de
Equipamiento No. 7 y con la via principal. Por el Occidente: con la via principal y el Parque Industrial San
Jorge. (b) El cerramiento del Conjunto se construira de acuerdo con los planos aprobados con la Licencia de
Urbanismo y Licencia de Construccion del Proyecto.

. EL CONJUNTO RESIDENCIAL SAUCE (DESARROLLADO POR ETAPAS), se sometio al regimen de propiedad

horizontal de que trata la Ley 675 de 2001. Como el conjunto se desarrollara por etapas de construccion, el
(los) inmueble (s) prometido (s) en venta, se integrara mediante escritura publica de adicion al reglamento
ya otorgado. De igual modo el Conjunto esta sometido a un Manual Arquitectonico y Paisajistico y un Manual
de Convivencia, documentos de obligatorio cumplimiento. De acuerdo con la estratificacion del municipio
de Mosquera el proyecto es Estrato 4, el cual puede ser modificado por la autoridad municipal competente,
sin que el Constructor y/o el Promotor tengan:ninguna facultad para su determinacion y/o modificacion.
La ubicacion, distribucion y caracteristicas del CONJUNTO RESIDENCIAL SAUCE (DESARROLLADO POR
ETAPAS), en todos sus aspectos, seran determinadas exclusivamente por el Constructor y/o Promotor,
conforme a la legislacion aplicable, y su construccion se hara por etapas. Las unidades de dominio privado
que todavia no hayan sido separadas por terceros adquirentes podran ser modificadas por el Constructor y/o
Promotor, por motivos técnicos y/o arquitectonicos y/o comerciales, siempre y cuando las mismas se
encuentren aprobadas por las autoridades municipales competentes. Las areas del Conjunto y de los bienes
que lo conforman, pueden variar debido a ajustes tecnicos y/o al proceso constructivo, conforme a las
aprobaciones dadas por la entidad municipal competente.

La ubicacion y caracteristicas de los bienes comunes, servicios comunes y dotacion comunal con que contara
esta etapa, los cuales, en el evento de que el CONSTRUCTOR decida no construir las eventual(es) etapa(s),
seran los Unicos con los que contara el proyecto: bienes comunes que podran ser modificados y/o reubicados
discrecionalmente por el CONSTRUCTOR, dentro de la franja del Lote destinada para la construccion del
mismo, cuando lo estime indispensable o necesario por razones tales como, conveniencia técnica,
disponibilidad en el mercado, mejoramiento del Proyecto original en cualquiera de sus aspectos,
maximizacion de recursos, mejor utilizacion del espacio, ahorro de tiempo, fuerza mayor y caso fortuito,
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entre otros.

5. Los bienes comunes seran entregados conforme a lo establecido en la ley 675 de 2.001, sin embargo, los
edificios comunales, zonas verdes y demas bienes comunes que no son necesarios para el uso de los bienes
privados se entregaran en su totalidad al finalizar la construccion de todas las unidades de vivienda del
conjunto. Desde la entrega de cualquier bien comun del conjunto, su mantenimiento, reparacion,
reposicion, correra por cuenta exclusiva de la administracion del conjunto.

6. El CONJUNTO RESIDENCIAL SAUCE (DESARROLLADO POR ETAPAS), cuenta con un edificio de
parqueaderos.

7. Los bienes comunes que se entregan desde la | Etapa, son la porteria y el edificio de parqueaderos, cuya
entrega esta sujeta al cumplimiento del ritmo de ventas e inicio de construccion.

8. La existencia de la zona de parqueaderos, sus especificaciones de construccion y de manera especial el area
de circulacion, en lo referente a cada etapa.

9. La vendedora y/o promotora y/o constructora discrecionalmente podra realizar todas las modificaciones a
los disenos, planos, areas, localizacion, detalles constructivos, que requieran a lo largo de todo el proceso
de ventas y de construccion del Conjunto, como consecuencia directa de ordenes impartidas por la
curaduria y/o la alcaldia competente en la expedicion de la licencia de construccion y/o aprobacion de
planus de propiedad horizontal, por etapas, y velando porque los cambios que se hagan necesarios sean lo
mas armonicos con el proyecto inicial.

10.Los parqueaderos para copropietarios del Conjunto seran privados y los parqueaderos de visitantes seran
comunales para uso de todos los visitantes del Conjunto, conforme a la reglamentacion expedida para el
efecto por los 6rganos de la administracion competentes. La ubicacion de los parqueaderos privados de los
apartamentos, cuyo mantenimiento corre por sus respectivos propietarios, asi como de los parqueaderos
comunales para uso de los visitantes.

11. El Conjunto cuenta con bienes comunes cuyo uso exclusivo se le ha asignado a algunas unidades de dominio
privado, tales como, pero sin limitarse a, balcones y terrazas, dependlendo del tipo vivienda de la que se
trate. Asi mismo que el articulo 23 de la Ley 675 de 2001 establece el régimen al que estan sometidos esta
clase de bienes y que en el reglamento y los manuales citados en el numeral 2° se ha establecido una
regulacion especial para los mismos de obligatorio cumplimiento.

12.El suministro de los servicios publicos del Conjunto estara a cargo de la siguientes empresas: (i) Acueducto:
Hydros Mosquera E.S.P. (ii) Energia Eléctrica: Codensa S.A. E.S.P. (iii) Gas natural: Gas Natural
Cundiboyacense. S.A. E.S.P (iv) Recoleccidon de Basuras: Empresa de Aseo Habitat. (v) Telefonia: La Empresa
de Telefonia que esté dispuesta al prestamos del servicio. (vi) Alcantarillado de aguas lluvias y aguas negras:
Hydros Mosquera empresas que seran las Unicas responsables de la oportunidad, calidad y cumplimiento del
suministro de cada uno de estos servicios publicos.

13.Existe en el reglamento y los manuales mencionados en el numeral 2° anterior una regulacion especial para
el uso de los parqueaderos privados y demas zonas libres privadas localizadas en los predios sobre los cuales
se levantan las viviendas del Conjunto, de obligatorio cumplimiento.

14.Los materiales de construccion de los bienes comunes y privados del Conjunto, pueden ser modificados por
el Constructor y/o Promotor, por otros de similar o mejor calidad. El cerramiento del proyecto se construira
de acuerdo a los planos aprobados por la licencia de urbanismo y construccion del proyecto.

15. La vendedora y/o promotora podra cambiar o modificar los disefos, areas y precios de las viviendas que
estan por vender y que forman parte de las futuras / eventuales etapas del CONJUNTO RESIDENCIAL
SAUCE (DESARROLLADO POR ETAPAS).

OTROS:

1. El apartamento modelo es una representacion aproximada, por lo tanto, las medidas, detalles de
disefo, colores y especificaciones de materiales pueden variar respecto al producto final entregado,
sin desmejorarlo.

2. No se pueden hacer modificaciones a las fachadas de los inmuebles entregados por el Constructor ni a
los elementos privados que los conforman.

3. Los muebles y algunos elementos de dotacion del anartamento modelo son elementos de decoraciony,
por ende, no estan incluidos dentro de la venta.
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4. Se entregara el apartamento con los acabados segun el listado de especificaciones, los cuales podran
ser modificados por unos de igual o mejor calidad, de manera unilateral por el Constructor y/o
Promotor, por no estar disponibles en el mercado los originalmente ofrecidos.

5. Algunos materiales de acabados como el granito, marmol, piedra, muebles o pisos en madera laminada,
entre otros, podran presentar variaciones en su apariencia o textura con respecto a lo expuesto en el
apartamento modelo.

6. No se podran solicitar al Constructor y/o Promotor modificaciones en las viviendas, parqueaderos o
bienes comunes de tipo estructural, de mamposteria, hidrosanitarias, eléctricas y de acabados en
general.

7. Desde la entrega de cada unidad de dominio privado al comprador ésta queda obligada al pago de las
cuotas de administracion. El valor aproximado de la cuota ordinaria es de $6.000 por mt2 construido,
conforme lo informado en la sala de ventas del proyecto.

8. Esta prohibido elevar nuevos pisos, recargar la estructura de las edificaciones con nuevas
construcciones, hacer excavaciones, cubrir las terrazas y/o balcones y/o las zonas privadas libres y/o
los parqueaderos privados, y/o poner pérgolas, entre otros, so pena de incurrir en sanciones
urbanisticas y la pérdida de la garantia de la vivienda.

9. Es de obligatorio cumplimiento la norma PE.0057.CO-OP.P03 emitida por GAS NATURAL,
especialmente en lo relacionado con los criterios técnicos para el disefio, construccion y certificacion
que se exige para las instalaciones de gas.

10. Que la maqueta, planos del Conjunto, de los diferentes tipos de vivienda, que se encuentran exhibidos
en la Sala de Ventas del Proyecto, en los impresos de las piezas de publicidad y en la pagina web,
pueden ser modificados por parte del CONSTRUCTOR y/o PROMOTOR , por motivos técnicos y/o
arquitectonicos y/o comerciales, siempre y cuando las mismas se encuentren aprobadas por las
autoridades competentes o cuando estas hayan sido exigidas por cualquier autoridad, debido a ajustes
tecnicos y al proceso constructivo de los mismos.

11. La maqueta que se encuentra exhibida en la Sala de Ventas del Proyecto, en los impresos de las piezas
de publicidad y en la pagina web, es solo una referencia y por lo tanto pueden variar en su percepcion
y construccion final; por lo tanto no constituyen oferta por parte del promotor o constructor.

12. Los planos, renders, fotos, imagenes, disenos, dimensiones, distribucion, acabados, elementos
decorativos entre otros del conjunto y de las unidades privadas de vivienda, son representaciones
artisticas y estan sujetos a modificaciones y cambios sin previo aviso o consulta. Los mismos no
constituyen oferta por parte del promotor o constructor.

13. Que el apartamento modelo exhibido en la sala de ventas del proyecto, en los impresos de las piezas
de publicidad y en la pagina web, son solo una referencia y por lo tanto pueden variar en su percepcion
y construccion final; por lo tanto no constituyen oferta por parte del promotor o constructor.

EN CUANTO A LA FORMA DE PAGO: :

Ademas de manifestar que conozco (cemos), acepto (amos) me (nos) obligo (amos):

1.

3.

De las cesantias: Que debo (mos) tramitar el desembolso de las cesantias ante el respectivo Fondo de
Cesantias, al dia siguiente de firmar esta Promesa de Compraventa, para lo cual debo (mos) presentar
fotocopia de la Promesa de Compraventa en el area de desarrollo organizacional o personal de la empresa
en la cual laboro (amos) y posteriormente dirigirme (nos) al Fondo de Cesantias, para solicitar el giro de
los recursos, los cuales se consignaran en la cuenta de Fiduciaria de Occidente S.A., con la tarjeta de
recaudo asignada y entregada en la sala de ventas del Proyecto.

De la cuenta AFC y/o Pensiones Voluntarias: A tramitar los recursos consignados en a cuenta AFC y/o
Pensiones Voluntarias, segun sea el caso, en la respectiva entidad, con los documentos que sean entregados
al momento de suscribir esta Promesa de Compraventa; consignar el respectivo cheque en la cuenta de
Fiduciaria de Occidente S.A. con la tarjeta de recaudo asignada y entregada en la sala de ventas del
Proyecto.

Del crédito:
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Nombres: Jway Catlo s Taawn Qownd Nombres:

A no endeudarme (nos) con entidades financieras, empresas de servicios publicos, empresas de
servicio de telefonia movil y television, tarjetas de créditos de entidades financieras o de almacenes
de cadena.

- No ser codeudor (es). °

- No incurrir en mora con mi (nuestras) obligacion (es) crediticias actuales.

- Presentar dentro de los treinta (30) dias siguientes a la firma del presente documento, toda la
documentacion exigida por la entidad financiera, para la aprobacion del crédito que estoy (amos)
solicitando, certificacion laboral vigente, desprendibles de pago de los tres (3) ultimos meses,
certificacion de la DIAN del ano anterior.

- Entregar al prometiente vendedor, la carta de aprobacion del crédito, treinta (30) dias antes a la
firma de la escritura publica.

- Asumiré (mos) y cancelaré (emos) al Constructor y/o Promotor, los gastos correspondientes a los
intereses de subrogacion, los cuales se liquidaran desde el momento de la entrega de la vivienda
hasta el dia en que se desembolse el valor del crédito.

- Mantener la vigencia del crédito hipotecario solicitado por mi (nosotros) hasta el dia en que se
produzca el desembolso del mismo.

- Si quisiera (mos) actuar a través de apoderado solicitare (mos) el modelo de dicho poder en la Sala

de Ventas con por lo menos quince (15) dias de antelacion de la fecha en que pretenda (mos) hacer

uso del mismo.

-,

g ﬂeﬁ (Z*uedcl.

o

C.C._ZUAPARNSO  de Qs C.C. NI2.93). de

Fecha: 14 de Febrero de 2018

(1)

(2)

En relacién con los servicios publicos cualquier reclamacion en la relacion con la debida, cabal y oportuna presentacion de los
servicios publicos en el Conjunto y en las unidades que lo componen debera dirigirse y formularse directamente a la respectiva
empresa de servicios publicos.

El Constructor y/o Promotor no se hacen responsable ni del uso que se le dé al Parque Industrial San Jorge ni del ruido, ni de
los olores, ni del estado, ni del uso que se le dé al espacio publico aledafio al Conjunto, incluido el Canal Novilleros. El Constructor
y/o Promotor solo responden por la concordancia del Conjunto con las normas que autorizan su construccion y sometimiento a
propiedad horizontal.
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FECHA: 14 de Febrero de 2018

CONJUNTO RESIDENCIAL SAUCE

(DESARROLLADO POR ETAPAS)

JUAN CARLOS MARIN MORENO, DORIS JOHANNA TALERO RUEDA, ciudadano(a, os, as), colombiano(a, os,
as), mayor(es) de edad, domiciliado(a, os, as) en Bogota e identificado(a, os, as) con la(s) cedula(s) de
ciudadania nimero(s) 79893150, 52742957 expedida (s) en BOGOTA D.C, BOGOTA D.C, respectivamente,
de estado civil CASADO(A) CON SOCIEDAD CONYUGAL VIGENTE , CASADO(A) CON SOCIEDAD CONYUGAL
VIGENTE, (respectivamente), en mi (nuestra) calidad de EL (LA, LOS, LAS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A,
ES, AS) del Contrato de Promesa de Compraventa, que suscribo (imos) el dia de hoy, manifiesto (amos) que
cancelaremos a LA PROMETIENTE VENDEDORA el dia de la firma de la Escritura Publica de Compraventa sobre
el (los) inmueble (s) objeto de este contrato que pertenece (n) al CONJUNTO RESIDENCIAL SAUCE
(DESARROLLADO POR ETAPAS), la suma correspondiente al impuesto predial del periodo comprendido entre
la fecha de la firma de la Escritura Publica y el treinta y uno (31) de Diciembre del mismo ano.

fﬂfﬁf .
Nnmbres:_)mﬂ Co{\(‘_;a'i’s e Hoiq,ni:a Nombres: Ibﬁ_# NG T(j ¥
C.C._ 794 L£LARINS  de BIL c.c. 52.342 Q3). deﬁ:ﬁ%{a_
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ANEXO DOCUMENTO ESPECIFICACIONES / PLANO
Torre Tipo 2, Porteria y Edificio de Parqueaderos y Zonas Comunales

TORRE TIPO 2 (143M2)

Se realiz6 cambio en el punto fijo en Piso 1 para cumplir con Seguridad Humana (Se incluyo escalera de emergencia
trasera que arranca desde el descanso de la escalera que va del 1° al 2° piso)

PORTERIA

Se incorpora salida de emergencia desde punto fijo en la fachada posterior, para cumplir con Seguridad Humana.

2.3
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Edificio de Parqueaderos y Zonas Comunales:

1. El diseno del edificio de parqueaderos y zonas comunes se modifico respecto del
paisajismo exterior exhibido en la publicidad y planos. La visual del tercer piso no
contempla arboles y/o plantas y la del cuarto piso son materas.

2. El diseno del edificio de parqueaderos en el cuarto piso se modifico en cuanto a la
ubicacion y distribucion de los parqueaderos.

3. En los edificios comunes a nivel e cuarto piso de cambio el sentido de la piscina y la
ubicacion de los banos de la misma.

N
e —T |
) S 4

Nombres: ) ¢ jean CD\\C:)S Hacm ﬁmﬂ.ﬂ() Nombres: { ON& A OV ONNG e =g} |
C.C. 2€I8ADISO de _ bl c.c. 2 12. 0 de _Q%Qt?-

FECHA: 14 de Febrero de 2018
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& Imprimir

Informacion

C Omerc]al 05/05/2022 02:49:09 p.n

RESULTADO CONSULTA INFORMACION COMERCIAL
Fromomncncon I e pocmenTo p— . I

[No_ IDENTIFICACION 52,742,857 [FECHA EXPEDICION 18/05/2000 15:48:58

2 BOGOTA
[NOMBRES APELLIDOS - RAZON SOCIAL NI EIES Yo LIEN SN LUGAR DE EXPEDICION e 0 BANCOLOMBIA
ACTIVIDAD ECONGMICA - ClU COMERCIDAL POR MENOR DE PRENDAS - EAIN S e S 4145 05573028580547630528
) DE VESTIR ¥ SUS ACCESORIOS B o '

Resumen Endeundamiento

Resumen de Obligaciones (Como Principal)
OBLIGACIONES
=3 potoraL | paoe [ cant [ saootoraL | cuora SALDO TOTAL VALOR EN MORA
4 2 i

8798 1“4 8788 3385 - -|

Tarjetas De Credito:

Seator Real 4 56,248 & 3 43530 1743 1 7,668 333 1,000
7,31

T I ] N N, N T I = T

[ToTAL 8 espar| 10| 7 srare]  sma| 4 7,61 333 4,000

Inicio

& miportafolio.transunion.co/cifin/TruVisioninformacionComercial/faces/consulta?dest) tipo=18codigo=7&r hivo=

@ CONSULTA INFORMACIGN COMERCIAL - Geogle Chreme

5052023 154858665_335020_557392858.xm|

T I ] N N, N T A =
Resumen Total de Obligaciones

INFORME DETALLADO

Informacion de Cuentas

o | reom | oo oms | eeom | o
avessuren | somneco | auror | pevmaencn | ©
trwo s

FECHA TPe MNo.
CORTE | conTRATO | CUENTA

ESTADO: VIGENTES

sz S 7228t INACT BCO  DEEOGOTA  BOGOTA __ “ores  m7jaois 1 15 - °
INDIVIDUAL TRADE CENT

suwzozz A" geeen nomma BcO  Bancoommia wepeLLn  PANSAisnaory NA  NA - NA.
INDIVIDUAL DIGITAL

AHO-

28022023 |, 224363 NORMA BCO  BANCOLOMBIA BOGOTA AVENIDATS 071017201 NA NA - NA

someozz A% 7as0e AT Bco avwilas Bosota  TAROVE ygngimone NA  NA - NA.
INDIVIDUAL NACIONAL

suoazozs  PMO  sge0es  macT Beo socota  AVENPA 00010012 NA  NA - NA.
INDIVIDUAL GALLES

sz A0 agess macT oo COTAPANK  pogora  remias  zzmeion NA  NA - NA.
INDIVIDUAL COLPATRIA S.A.

suszozz A" gagee wacT Bco Bese Bocora  ARRERA 403 000 NA  NA - NA.
INDIVIDUAL DECIMA




@ CONSULTA INFORMACIGN COMERCIAL - Geogle Chreme

& miportafolio.transunion.co/cifin/TruVisioninformacionComercial/faces/consulta?dest) |

211032023 073706 INACT ECO BCSC

AHO-
INDIVIDUAL

FECHA No. | PO

CORTE 0BUG | ENT
TIPO rere| BT | er
cont CONTR|

OBLIGACIONES VIGENTES Y AL DiA

Informa

cupan
SUCURSAL (Ear

ORIGEN
CARTERA

EBANCO
31003/2023 CONS 0820 COMF FALABELLA BOGOTA  PRIN
sA
CRE 26 TCR VIGE - - HOME CENTER o
cALI
NNNNXNNNNNNN NN
BANCO
31/03/2023 CONS 8901 BCO  FINANDINA BOGOTA  PRIN
SA.
OTR 46 TCR VIGE - - PRINCIPAL
NNN NN
BANCO
31/03/2023 CONS 2276 BCO  FINANDINA BOGOTA  PRIN
OIR & TCR VIGE - - PRINCIPAL
TUYA SA
31/03/2023 CONS 3101 COMF COMPANADE  MEDELLIN  PRIN
FINANC

Inicio

EOGOTA

FAL

Vi

VGO
NN

i

5

MAS

tipo=18icodigo=7: k hivo=05052023154858665_335020_557392858.xm|

CARRERA

DECIMA

n Endeudamiento en Sectores Financier

= F TERM
car sALDO

14/02/2002 NA

Asegurador y Solidario

No. CUOTAS

APROB-
VIR
PAC =

FINICIO.

CUOTA|vALOR|

- - 4,006 0 NO - - -
NNNNNN COMPORTAMIENTOS
21/06/2022 - - 0 3,900 379 VIGE - - - -
NNNNNN COMPORTAMIENTO S
2110872018 - '] 6,810 635 VIGE - 0 VoL -

@ CONSULTA INFORMACIGN COMERCIAL - Geogle Chreme

& miportafolio.transunion.co/cifin/TruVisioninformacionComercial/faces/consulta?dest) tipo=18codigo=7&r hivo=05052023154858665_335020_557392858.xm|
RN IR cOMPORTAMIENTOS
TUYA SA.
IM0M2023 CONS 3101 COMF COMPANIADE ~ MEDELLN  PRIN MAS - 21082018 - 0 E81I0 68 VIGE - 0 VOL -
FINANG
CRE 2 TCR VIGE - - REGIONAL  yormM cLa - - - 1,755 o NO i - -
MEDELLI
OBLIGAGIONES EXTINGUIDAS
30672020 CONS 272253 BCO  DE BOGOTA BOGOTA  PRIN - - 28072014 0 O O 0 o sap - - voL -
CRE SOBR WVIG - WORLD TRADE yopM - - 3010872020 OTR o o NO i - -
CENT
280712017 CONS 939759 BCO  DE BOGOTA BOGOTA  PRIN - - 21072014 36 36 0 6499 o sap - - voL -
CcRE ORDI WVIG - “VE"'“:“LLE NORM - - 2100712017 MEN ] o NO i - -
BANGO
3J0M6/2008 CONS 4607 COMF  FALABELLA BOGOTA  PRIN OTR - 050772006 - - 850 o cvoL - - - -
cRE TR - - FROCESOS - om - - - 0 o - i - -
MASNOS
CEEETIEEETR  coMPORTAMIENTOS
90217020 CONS 3830 BCO  DEBOGOTA BOGOTA  PRIN MAS - 1707014 - - 0 1300 ocvoL - - wvoL -
CRE TR WWG - - FYENDACALE worw sta - - - 0 om0 - - -
NNNNNNNNNNNN NNNNNNNNNN NN Ry
SCOTIABANK
31MU019 CONS 5735 BCO  COLPATRIA BOGOTA  PRIN CRE - 21072014 - - 0 800 ocvoL - 0 - .
SA.
cRE TR VIGE - - INTERCOURRIER NORM GLA - - - 0 o no | - -
NHNNNNNNNNNHNR NNNNHNNNNNKNNN EETEEITEn
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& miportafolio.transunion.co/cifin/TruVisioninformacionComercial/faces/consulta?dest)

tipo=18tcodigo="7&r

o
TUYA S.A.
21/08/2019 CONS 5322 COMF COMPANIA DE BOGOTA PRIN EXI - 2210472015 - 0 2,000 0 cvoL -
CRE TCR  NVIG - - REGIONAL - - - 0 0 NO
EOGOTA
T sa
280212021 CONS 529 COMF COMPANIADE  MEDELLIN  PRIN MAS - 21082018 - - 0 G810 o cvoL -
CRE - TCR  NVIG - - CEERLLLS - - - 0 0 NO
NNNNNNN NNNNNNNNNNNN COMPORTAMIENTO S
3112/2018 CONS 2857 BCO CREDIFACIL BOGOTA FRIN MAS - 29/03/20056 - 0 0 0 cvoL -
COLPATRIA
CRE - TCR  NVIG - - BOGOTA NORM CDS - - - 0 0 NO
NNMNNNNNMNNNNN NNNNNNNNNNNN COMPORTAMIENTO S
30/06/2022 CONS 025355 BCO DE OCCIDENTE EOGOTA FRIN - - M0/2019 €2 23 0 37873 0 SALD -
CRE VEHI  NVIG - - UNICENTRO  NORM - - 02/08/2025 MEN 0 0 NO
NNHNNNNNMNMNNNN NNNNNNNNNNNN COMPORTAMIENTOS
20/06/2016 CONS 593732 BCO BAVI:‘:"DA EOGOTA FRIN - - 05/08/2014 T2 25 0 37,200 0 SALD -
CRE - VEHI  NVIG - A OTRO - - 0506/2020 MEN 0 0 NO
sosom
NMNMNNNNNMNNNNN NNNNNNNNNNNN COMPORTAMIENTO S
CRE VIVI  NVIG - - GALERIAS NORM - - 211072022 MEN 0 o NO

k hivo=05052023154858665_335020_557392858.xm|

voL

@ CONSULTA INFORMACIGN COMERCIAL - Geogle Chreme

NHNNNNNNNNNN

TIPO | No. | yompRE ENTIDAD
ont | oauG
FECHA.
CORTE
CATE- | EST TIPO EMPR SUCURSAL
LcRe | conTr

(OBLIGACIONES VIGENTES Y AL DiA

3100312023 CRE 3088 CONFIRMEZA SAS BOGOTA

EMPL  VIGE ARIS PRINCIPAL

RNMNHNNNNNNHNNN

31032023 CRE astaas _ YANGALDE BOGOTA
COLOMBIA SA.S
VDAR  VIGE FQul BOGOTA

NNNNNNHNNN

31022023 SRV gearn MOVISTARMOVIL-
COLOMBIA TELECO

BOGOTA

STEL  VIGE comu PRINCIPAL

N NNNNNNNNNNNN TN

lamiento en Sector Real

e 55
CLA
PER

FTERM H

FRIN - 0 23102018 - o 69,900 1,748
- |- 2310512026 MEN 43,530 B
NNNNNNNNNNNN COMPORTAMIENTOS
PRIN IND 0 25032022 1 1 0 a00 0
- | o 1510472022 VNG 0 0
NNNNNNNNNNNN COMPORTAMIENTOS
PRIN IND 0 080022022 0 0 0 0 0
- | o - MEN 0 0

NN COMPORTAMIENTOS

VIGE

VIGE

VIGE

& miportafolio.transunion.co/cifin/TruVisioninformacionComercial/faces/consulta?dest) tipo=18codigo=7&r hivo=
00612016 CONS 593732 BCO “"':‘:"D“ BOGOTA  PRIN - - 05062014 72 25 0 37.200 0 sAD -
cRE VEHI NWIG - SUCURSAL oo - - oswosr2020 MEN 0 o no

BOGOTA
NHMNHNNNNNNNNHNN NNNNNNNNNKNNN EETREITEn
31AU022 VIV 098159 BCO BANCOLOMBIA — BOGOTA  COOT - - 2106/2007 185 180 0 19,000 o sap -
CcRE v NG - - GALERIAS  NORM - - 211012022 MEN ] o NO

=

=

=

voL

voL

5052023 154858665_335020_557392858.xm|

voL

NO

NO
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310312023 SRV 136810 C'”U“L‘S;'B'I‘:T"'E“L‘QED BOGOTA  PRIN IND 0 03022023 0 0 O ] 0 VIGE VoL NO - -
STEL  VIGE comu PRINCIPAL - e - men ] 0 0 - e
NN COMPORTAMIENTOS

Obligaciones en Mora
31032022 CRE TJ2116 CREDUAMAR 5.A. BARRANQUILLA PRIN IND 0 25022021 40 17 3 13336 33 VIGE - NO -

NORM  VIGE cPmM PRINCIPAL - |- 051172024 MEN 7,668 333 1000 - 1 -
NNNNNNNNNNNN NNN1232NNN12 COMPORTAMIENTOS

OBLIGACIONES EXTINGUIDAS

30/06/2020 CRE 671427 FINESA SA cAL PRIN DEF - 031072018 9 L] o 1261 150 SALD VOL NO -
NNNNNNNNN COMPORTAMIENTO S

PGRE  NVIG AINF cAL - 10 27i06/2021 MEN o 138 . - , -
FEERTTRLTERE  couommuniros

VEHI NVIG CPMM OF PRINCIPAL - &0 08106/2021 MEN o 0 o - , -
FERRTTRTTERY  couommmunnros

31/12/2019 CRE 448400 FINANZAUTO S.A. BOGOTA PRIN DEF 0 32110872018 61 15 o 43,650 0 SALD VOL NO -

NNMNNN NNNNNNNNNNNN COMPORTAMIENTOS

1812017 CRE 742957 INTERNATIONAL/  MEDELLIN  FRIN IND
AMELISSA

26H0R017 1 1 0 600 0 SALD VOL NO -

&) CONSULTA INFORMACIGN COMERCIAL - Google Chrome - ] X
& miportafolio.transunion.co/cifin/TruVisioninformacionComercial/faces/consulta?dest) tipo=18codigo=7&r hivo=05052023154858665_335020_557392858.xm|
16112017 CRE 742957 INTERNATIONAL/  MEDELLN  PRIN IND 0 261007 1 1 O o0 0 saLp voL No -
AMELISSA
VDAR  NVIG CPMM PRINCIPAL HE 0511272017 MNV ] 0 0 - EE
3M02020 CRE  sarpy YANBALDE BOGOTA  PRIN IND 0 30092019 1 1 0 a00 0 san voL WO -
COLOMBIA SA S
VDAR  NVIG Faul BOGOTA - e 24102013 WNC ] 0 0 - =

NNNNNNNNNNNN COMPORTAMIENTOS

smzaots CRE svsazr  CREDTOSORBE \,ioipeiia pRN WD 0 12amo1s 24 24 0 5230 207 SALD - NO -
MCRES  NVIG AFIS PRINCIPAL - |- 161122018 MEN 0 207 0 - 4 s
NNNNNNN NNNNRNNNNNNN COMPORTAMIENTOS
3010812018 OTR 742357 AVANTELS.A.S. BOGOTA FRIN DEF 0 130220183 0 0 0 0 0 SALD VOL NO -
TELC  NVIG CCEL OFIeINA - | o - MNF 0 (] 0 - 4 -
PRINCIPA
NRNNNRRRN COMPORTAMIENTOS
CLARD
310012023 SRV 844960 BOGOTA PRIN IND 0 09032012 0 0 O 168 0 sALD vOL NO -
SOLUCIONES FIJAS
TELC WG cPmM BOGOTA - |- - MEN 0 0 0 - 4 s
NNNNNNNNNNNN NNNNNNNNNNNN COMPORTAMIENTOS
CLARD
3100312023 SRV 283983  SOLUCIONES BOGOTA FRIN IND 0 25072013 0 0 0 0 0 SALD VOL NO -
MOVILES
TELC  NVIG CCEL CREDTOY - |- - MEN 1 (] 0 - 4 -
ACTIVA

NNNNNNNNNNNN NNNNNNNNNNNN COMPORTAMIENTOS

COLOMBIA MOVIL

310812018 SRV 967633 BOGOTA PRIN IND 17082013 0 0 0 o 0 sAaD vOoL NO -

TELC  NVIG comu BOGOTA - - - MEN 0

=

NNNNNNNNNNNN NNNNNNNNNNRR COMPORTAMIENTOS -
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& miportafolio.transunion.co/cifin/TruVisioninformacionComercial/faces/consulta?dest) Itadoindividual&tipo=18.codigo=78&nomt hivo=05052023154858665_335020_557392858.xm|
3082018 SRV 967631 CGLDMSS‘:MWL BOGOTA  PRIN IND - 17082012 0 0 0 ] 0 SALD VOL WO - -
TELE  NVIG comu BOGOTA HE - mEn ] 0 0 - EE

NNNNNNNNNNNN NNNNNNNNNNRR COMPORTAMIENTOS

UNE EPM TELCO
s

30108/2022 SRV 357438 MEDELLIN  PRIN IND 0 0809522021 1 0 0O 1 0 SALD VOL NO -

TELC  VIGE comu MEDELLIN - |- - MEN 0 (] 0 - 1 -

NNNNNNNNNNN COMPORTAMIENTOS

ENDEUDAMIENTO GLOBAL CLASIFICADO (Segiin normatividad vigente)

Informacién Consolidada Trimestre |

30/06/2022 REPORTADO POR 2 ENTIDADES

I R I T R I s cous T ]
0 2 o o

NA WL o 3,887 o 0 3,887 100 - o - -
TOT - [ 2 [] o o 3,887 o 0 3,887 100 o o o
[ == ] [ === ]
TIFO MONEDA CUOTA ESPERADA % CUMFLIMIENTO
T
ME - L] o -

Informacion Detallada Trimestre |

@ CONSULTA INFORMACION COMERCIAL - Geogle Chreme - a x
& miportafolio.transunion.co/cifin/TruVisioninformacionComercial/faces/consulta?dest) tipo=18codigo=7&r hivo=05052023154858665_335020_557392858.xm|
ToT - 0 1,906 100 -

Informacion Detallada Trimestre |

30/06/2022 REPORTADO POR 2 ENTIDADES

o | nomere | Teo MBRE ENTIDAD | TIPO wooa | | meo VALOR FECHA cuota %
ENT | EwmiDaD | EnT IGEN CARTERA | FID Bco | cren MON DAS avaLio | EspEraDA | cumpL
BCO - T8 ]

sance coTc NA M 1 202 525 0 OSW ]
FINANDINA : } : ! : :
crc  TorASh coTc  NA ML 1 1845 475 0 O 1906 100
COMPA ) B ) B ! B b

Informacion Consolidada Trimestre Il

30/09/2022 REFORTADO FOR 2 ENTIDADES

N R I I W I K
.

TOT - [ 2 [] o o 3429 o 0
- WL [ 2 [] o o 3429 o 0
e == | == |
— —— W
I R
TOT - L] 2,546 98.15

Informacion Detallada Trimestre ||

30/03/2022 REFORTADO FOR 2 ENTIDADES
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Informacion Detallada Trimestre Il

30/03/2022 REPORTADO POR 2 ENTIDADES

o | nomere | Tieo MBRE ENTIDAD | TIPO wooa | | meo VALOR FECHA cuota %
ent | Ewmoap | ewr IGEN CARTERA | FID Bco | cren MON DAS avaLio | Esperaba | cumeL
L 1 511 14 )

sco _BANCO corc mA M s 0 osm o
FINANDINA : B : B B

crc  TASA coTC  NA ML 1 2913 851 0 osm 2545  sB15
compa } : } ) : : & :

Informacion Consolidada Trimestre Ill

31/12:2022 REFORTADO FOR 2 ENTIDADES

» cumramero o
x| o cous v [ wor | [ coms [ [ | "™ G ] cous e [ wee

2 0 0 ) 12,707 o 0 12,707 100 B ) 3 E
ToT - 0 2 ] 0 0 12,707 [ 0 12,707 100 ] 0 0 ]
- ML 0 2 ] 0 ] 12,707 [ (] 12,707 100 ] ] 0 ]
$

miL B 0 2,202 0232

WE B 0 0 E

ToT B (] 2,202 0232

Informacién Detallada Trimestre Il

31/12:2022 REFORTADO FOR 2 ENTIDADES
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& miportafolio.transunion.co/cifin/TruVisioninformacionComercial/faces/consulta?dest) tipo=18codigo=7&r 5052023154858665_335020_557392858.xm|

31/12/2022 REPORTADO POR 2 ENTIDADES

T it ottt oo
[
T R N S R e oo ] cons [ w ]

) 12,701 o 12,707 100 -
ToT - 0 2 0 0 ) 12,707 o 0 12,707 100 0 ) 0 )

- ML 0 2 ] 0 o 12,707 o (] 12,707 100 ] o 0 ]
$
miL B 0 2,202 0232

WE B 0 0 E

ToT B 0 2202 0232

Informacién Detallada Trimestre lll

31/12:2022 REFORTADO FOR 2 ENTIDADES

NOMERE | TIFO | NOMERE ENTIDAD No [wooa | | TFO VALOR TPo | FECHA cuota %
ENTIDAD | ENT | ORIGEN CARTERA EICO | CRED MON DAS GAR | avaLio | EsPERADA | cumPL
L 1 0 )

BANCO

BCO o owA - - - E cotc  NA M 593 469 0 OSN -
cre  TIMASA cotc mA ML 1 6743 531 o osm 2202 1023
COMPA B : B : i : -

IMPRIMIR

CERRAR VENTANA
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&« c # novedat.datacredito.com.co/getObligationsHolder

Tipo de Identificacin *

- Cédula de Ciudadania y NUIP v

Infermacion Basica del Titular

Nombres y Apelidos del Titular

ALERO RUEDA DORIS

Obligacion

TIPO | NUMERO DE DBLIGACION | ENTIDAD
‘AHO 151532242650000000 BANCOLOMEBIA

CAV 0D0000020990098153 BANCOLOMBIA

Nimero de Ideniificacion*

52742057

Tipo de Ideniificacion

FPERMANENCIA

+ v x
Qe %« O a ¢
Niémero de Obligacion Justificacion*
Solicitud verificacion del titular ~

Niimero de Identificacion Justificacion

Registros por Pantalla | 16 Pagina | 1 ¥

TIPO | NUMERO DE OBLIGACION | ENTIDAD FRERWMANENCIA

AHO 200758850500000000 EANCOLOMBIA

£l campo PERMANENCIA solo se visualiza euando Ia obfigacion fue reportada por la enidad en estado de novedad AL DIA o en estado de cierre definifive o cerrada y corresponde al tiempo de permanencia de la informacion negafiva caleulada segin ley.
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Experian Colombia | Experian Co! X |

& C & novedat.datacredito.com.co/redicarDetailHolder

..domcrédiTo experian.
Novedat 2.0

Modificaciones en Linea
Inicio = Mi Lista > AL0043346636

CAV 00000002099009815% BANCOLOMBIA

Informacion de la Cuenta

Nombres y Apellidos del Tiular
TALERO RUED

Hiimero de Obligacion

Informacion de la Obligacion

Fecha de Apertura

Tipo de Identificacién

Tipo de Cartera

Fecha Vencimiento

- DERLY CATHERINE LOPERA it}
IORALES

BANCOLOMBIA SA

Seleccione la Accién

Cerrar Caso Modificar | Bloquear) ( Corregido por Actualizacion

Niimero de Identificacion Nombre del Suseriptor

BANCOLO

Cédigo del Suscriptor Nimero de Caso

Novedad Fecha Novedad

P

Estado de Cuenta Fecha Estado Cuenta

Estado Origen Fecha Estado Origen

Garante(Tipo de Deudor
Coitula

Situacion/Estado del Titular

Peridicidad de Pago
MENSUAL

Oficina de Radicacion
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Informacion de la Obligacion
Fecha de Apertura Fecha Vencimiento Novedad Fecha Novedad
. - 5

Estado g Cuenta

Estado Origen

al - Creac

Ciudad

Saldo Actual

Fecha Pago Cuota

Tipo Contrato

“Los valores en ol formulario estin dados en milss.

“ (ltima fecha de actualizacion suscriptor: 2023-03-31

Adjetivos

Forma de Pago

Fecha Estado Cuenta

Fecha Estado Origen

Total Cuotas

184

Fecha Limite de Pago

Calificacion Mensual

Garante/Tipo de Deudor
Cotitular

Situacion/Estado del Titular
Tipo de Moneda
Le

Cuctas Canceladzs

Saldo en Mora

Periodicidad de Pago
MENSUAL
Oficina de Radicacion

RIAS

Gupo o Valor Inicial

Valor Cucta

Dias en Mora
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Forma de Pago
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2021

2020

2019

2018
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Numero de Crédito

CIFID

Proyecto

Tipo de Identificacion
Nimero de Identificacién
Nombre

Codigo de Producto
Descripcion del Producto

Plan de Amortizacién

Fecha del Desembolso

Monto del Desembolzo
Numero del Desembolso
Plazo (meses)
Fecha de Vencimiento
Modalidad

Cuota en PESOS (capital + interés)
Cuota en UVR (capital + interés)
ID Bizagi

Valor Subsidiado en COP

Informacién del Préximo pago segn el Plan de Amortizacion

Capital
Interés

Seguros

FNG

Otros Conceptos

Préxima Cuota del Plan de Amortizacién
Informacion del Proximo Pago
Préxima Cuota del Plan de Amortizacion
Valor en Mora (vencido)

Numero de Cuotas en Mora

Total

Otros Datos

Relacionados

Nimero de la Garantia en Finacle

1D de Limite

Informacién de Créditos Castigados
Fecha de Castigo

Saldo del Capital Castigado

Seguros y otros Conceptos

20990098159
10000006423089

CEDULA CIUDADANIA
79893150

JUAN CARLOS MARIN MORENO
AW

ADQUISICION DE VIVIENDA VIS
CUOTA CONSTANTE EN PESOS
21-06-2007

19.000.000,00 COP

01

184

21-10-2022

coP

0,00

0,0000

0,00 COP

0,00 COP
0,00 COP
0,00C0P
0,00 COP
0,00 COP
0,00 COP

0,00 COP
0,00COP

0
0,00 COP

999260194
000000030298-OPH

0,00 COP
0,00COP

Frecuencia de Pago de Capital
Frecuencia de Pago de Interés.
Frecuencia de Pago de Seguros
Frecuencia de Pago de FNG

Cédigo del Subsidio

Tasa Subsidio (EA)

Puntos de Descuento en Tasa (EA)

Tasa de Interés Cobrada (EA)

Fecha de la ultima Transaccién

Sucursal Duefia del Crédito

Calificacion

Crédito en Cobro Juridico?

Crédito en Proceso Concursal?

Crédito Titularizado?

Fecha ultima reestructuracion de riesgo
Estado

Nimero de Crédito Anterior
Informacion del Crédito Original

Per. Gracia otorgado Cap-Int| Seg|Restante

Préxima Fecha de Pago de Capital
Préxima Fecha de Pago de Interés

Proxima Fecha de Pago de Seguros
Préima Fecha de Pago de FNG

Préxima Fecha de Pago de Otros Conceptos

Fecha de la Siguiente Cuota (A pagar)
Nimero de la Préxima Cuota (A pagar)
Dias en mora

Débito Automético

seguros

Nimero de Acta
Saldo del Inferés Castigado
Total

Mensual
Mensual
Mensual

0,00

12,68
24-10-2022
BC000186
A

NO

NO

NO

CANCELADO

0,00COP
0,00 COP




CREDITO, CALIFICACION RIESGO CREDITICIO VS. REPORTES A BASES DE DATOS
Concepto 2014099816-001 del 25 de noviembre de 2014

Sintesis: La reestructuracion o refinanciacion de acuerdo con el inciso segundo del numeral 1.3.2.3.3.
del Capitulo Il de la Circular Béasica Contable y Financiera 100 de 1995, simplemente consiste en
“(...) cualquier mecanismo excepcional, instrumentado mediante la celebracidén y/o ejecucion de
cualquier negocio juridico, que tenga por objeto modificar las condiciones originalmente pactadas con
el fin de permitirle al deudor la atencion adecuada de su obligacion ante el real o potencial deterioro
de su capacidad de pago”. Por tanto, la anotacion de “reestructuracion” no significa, per se, un
reporte negativo porque no es equivalente a indicar que su obligacion est4 en mora, sino en sefialar
que su obligacion sufrié una modificacion en las condiciones originalmente pactadas con el propésito
de brindarle la atencién oportuna del servicio a la deuda.

«(...) comunicaciéon mediante la cual formulé una consulta relacionada con los reportes de las
obligaciones, reestructuradas o refinanciadas a los operadores de bancos, y la normatividad aplicable a
los requerimientos minimos de seguridad y calidad en el manejo de informacion, a través de medios y
canales de distribucion de productos y servicios.

Sobre la materia objeto de consulta cabe sefialar que de acuerdo con los literales a) y b) del articulo 14
de la Ley 1266 de 2008, se presenta reporte negativo cuando las personas naturales o juridicas se
encuentran en mora en sus cuotas u obligaciones, y reporte positivo cuando estan al dia en las mismas,
ello implica que los deméas datos del reporte incluida la calificacion por nivel de riesgo, o las
anotaciones de reestructuracion, no forman parte del reporte negativo.

En efecto, las calificaciones generadas por la evaluacion del riesgo crediticio que deben realizar las
entidades vigiladas por esta Superintendencia en cumplimiento de lo dispuesto en el Capitulo Il de la
Circular Bésica Contable y Financiera 100 de 1995, involucran aspectos tales como la capacidad de
pago, el servicio a la deuda, las caracteristicas del contrato, que incluyen, sus condiciones financieras,
la calidad de las garantias, las fuentes de pago, asi como también, las condiciones macroeconémicas a
las que pueda quedar expuesta la entidad.

Conforme a lo anteriormente expuesto, el servicio a la deuda no es el Unico aspecto para determinar
una calificacion frente al nivel de riesgo, como se observa, son varios los aspectos que las entidades
vigiladas deben determinar al momento de evaluar el riesgo crediticio en aras de proteger los recursos
en la medida en que estd de por medio el aprovechamiento y la inversién de los dineros captados del
publico ahorrador.

Por lo tanto, frente a los modelos de referencia para la evaluacion del riesgo crediticio, puede
presentarse el caso que el deudor este al dia en sus obligaciones, es decir, con un reporte positivo pero
con una calificacién de riesgo superior a la categoria A.

La reestructuracion o refinanciacion de acuerdo con el inciso segundo del numeral 1.3.2.3.3. del
Capitulo Il de la Circular Basica Contable y Financiera 100 de 1995, simplemente consiste en “(...)
cualquier mecanismo excepcional, instrumentado mediante la celebracion y/o ejecucion de cualquier
negocio juridico, que tenga por objeto modificar las condiciones originalmente pactadas con el fin de



permitirle al deudor la atencién adecuada de su obligacién ante el real o potencial deterioro de su
capacidad de pago”.

Como se aprecia, la anotacion de “reestructuracion” no significa, per se, un reporte negativo porque no
es equivalente a indicar que su obligacién esta en mora, sino en sefialar que su obligacion sufrié una
modificacion en las condiciones originalmente pactadas con el propdsito de brindarle la atencion
oportuna del servicio a la deuda.

No obstante, tratdindose de créditos reestructurados o refinanciados el Capitulo Il de la Circular Bésica
Contable y Financiera 100 de 1995, sefiala las siguientes reglas especiales en materia de calificaciones,
derivadas de la evaluacion del riesgo crediticio.

“2.2.1. Criterios especiales para la calificacion de créditos reestructurados

Los créditos reestructurados podran mantener la calificacion inmediatamente anterior, siempre
que el acuerdo de reestructuracién conlleve una mejora de la capacidad de pago del deudor y/o
de la probabilidad de incumplimiento. Si la reestructuracion contempla periodos de gracia para
el pago de capital, solamente se podra mantener dicha calificacion cuando tales periodos no
excedan el término de un afio a partir de la firma del acuerdo.

Los créditos pueden mejorar la calificacion o modificar su condicion de incumplimiento después
de ser reestructurados, solo cuando el deudor demuestre un comportamiento de pago regular y
efectivo a capital, acorde con un comportamiento crediticio normal, siempre que su capacidad
de pago se mantenga o mejore”.

Por otra parte, esta Superintendencia considera pertinente aclarar que una vez entrada en vigencia la
Ley 1266 de “Habeas Data” a partir del 31 de diciembre de 2008 en concordancia con lo dispuesto por
la Corte Constitucional en Sentencia C-1011 de 2008, el tiempo de permanencia de los historicos de
mora, que muestran el comportamiento de la obligacion, en las bases de datos de los operadores de
informacién, siempre y cuando se encuentre al dia con todas sus obligaciones esta dado de la siguiente
manera, sin importar el tipo de crédito, sea reestructurado o no:

Si la mora es menor a dos afios la permanencia es el doble del tiempo de la mora y si la mora es igual o
mayor a dos afios la permanencia es de 4 afios contados a partir de la cancelacion de la Gltima mora —
reglamentado por el articulo 3° del Decreto 2952 de 2010-.

En tanto, la informacion de caracter positivo permanecerd de manera indefinida en los citados
operadores, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 13 de la Ley 1266 de 2008.

Por otra parte, es preciso sefialar que todas la entidades sometidas a la inspeccion y vigilancia por la
Superintendencia Financiera de Colombia, deben adoptar un Sistema de Administracién de Riesgo
Operativo (SARO) de acuerdo con lo dispuesto en el Capitulo XXIII de la Circular Basica Contable y
Financiera C.E. 100 de 1995, y establecer unos requerimientos minimos de seguridad y calidad en el
manejo de informacion a través de medios y canales de distribucion de productos y servicios, de
acuerdo a lo dispuesto en las Circulares Externas 052 de 2007, modificada por la Circular 022 de 2010
y ésta a su vez por la 042 de 2012, entre otras obligaciones, las cuales son de imperativo cumplimiento
para todos los establecimientos de crédito y demés entidades vigiladas, en aras de mitigar situaciones
como las planteadas en su comunicacion de fraudes, suplantaciones, etc.



Ahora bien, en relacion con la solicitud de informacion sobre las sanciones impuestas a las entidades
vigiladas por esta Superintendencia, por incumplimientos a las normas de orden legal que regulan su
actividad, incluido el tema de habeas data. Sobre el particular, sea lo primero aclarar que las
investigaciones y la informacion de las actuaciones administrativas sancionatorias, que en la actualidad
adelanta esta Superintendencia, en contra de alguna de nuestras entidades sujetas a inspeccion y
vigilancia; son de caracter reservado de acuerdo con lo sefialado en el numeral 7 del articulo 208 del
Estatuto Organico del Sistema Financiero.

Sin embargo, aquellas actuaciones que agotaron la etapa de la via gubernativa, estan a disposicion y
pueden ser consultadas a través de nuestra pagina web www.superfinanciera.gov.co / sanciones /.

Las normas de orden legal citadas en precedencia estdn a su disposicion en nuestra pagina web
www.superfinanciera.gov.co / normativa.

(...)»
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Bancolombia
Medellin, 26 de junio de 2019

Senora
Doris Johanna Talero Rueda
johanna.talero@hotmail.com

Me complace saludarla.

Mi nombre es Paola, y tuve la oportunidad de gestionar su requerimiento formulado
ante la Superintendencia Financiera de Colombia mediante el radicado numero
2019077210-001, relacionado con el reporte en las centrales de riesgos.

Le informo que el crédito terminado en 8159 se encontraba en estado "Vigente" con
marcacion de reestructuracion al corte de mayo de 2019. No obstante, procedimos
con la actualizacion de la informacion reportada a los Operadores, eliminando el
reporte por reestructuracion de dicha obligacion.

En cuanto a la respuesta del caso con radicado 8008328207 le aclaro que la misma se
encuentra en tramite.

Le ofrecemos nuestras mas sinceras disculpas por las molestias que esta situacion le
genero, y le damos las gracias por su amable comprension; estamos realizando las
correcciones para que esta situacion no se vuelva a presentar porque para nosotros
usted es lo mas importante de nuestra organizacion, y como tal merece el mejor de
los servicios.

Me alegra en esta oportunidad haberle brindado mi acompanamiento y una respuesta
positiva a su necesidad.

Atentamente,

Equipo Bancolombia

Copia: Superintendencia Financiera de Colombia
8008414988/8008420527

1
Linea de Atencion al Cliente: Bogota: 343 00 00, Medellin 510 90 00, Cali 554 05 05, Barranquilla 361 88 88, Cartagena 693 44
00, Bucaramanga 697 25 25, Pereira 340 12 13, a nivel nacional: 018000912345; desde Espaia: 900 995 717 y Estados Unidos: 1866 379
9714. Defensor del Consumidor Financiero: Juan Fernando Celi Minera y Liliana Otero Alvarez, de lunes a viernes entre 7:30 a.m. a 12 p.m.
y 1:30 p.m. a 5:30 p.m. linea gratuita 01 8000 52 2622, teléfonos (4) 321 1586, fax (4) 321 3100, correo electronico
defensor@bancolombia.com.co, o en la direccion: Carrera 43A #1- Sur 188 Oficina 709, de Medellin.
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Medellin, 04 de julio de 2019

Senora

Doris Johanna Talero Rueda

Calle 49 B Sur 9 89 Interior 1 Apto 602
Bogota D.C., Bogota D.C.,

Mi nombre es Maria y tuve el placer de atender su requerimiento radicado con el
numero 8008328207, del cual manifiesta estar muy molesta porque desde finales
del 2018 por medio de los radicados niUmeros 8007695798 - 8007696854 y adicional
el radicado de la super 2018138841-001, en estas el banco le informo que se habia
presentado un error y su crédito hipotecario 8159, del cual es cotitular no
presentaba ninguna restructuracion por lo tanto, se procedi6é a actualizar el
reporte en las centrales de riego, indica que esto no ha pasado porque hoy 21 de
mayo del presente ano, consulta las centrales de riesgo a aun tiene el reporte por
parte del banco; y exige actualizar dicho reporte porque esta altamente
perjudicada.

De acuerdo con su inconformidad, se efectud la correccion y eliminacion del estado
reestructurado de su obligacion.

De igual manera se realizé la desmarcacion de las centrales de informacion, tanto
para usted como cotitular, como para el senor Juan Carlos Marin Moreno, titular
del préstamo con el fin de que se normalice su estado en estas.

Frente a esta situacidn, agradezco su comprension y le ofrezco disculpas por las
molestias causadas.

Por otra parte, le notifico que a la fecha esta obligacion hipotecaria presenta una
cuota pendiente de cancelar, correspondiente al mes de junio del presente ano,
aproximadamente por un valor de $255,204.37, le recuerdo que este monto varia
diariamente ya que los intereses corrientes y de mora son liquidados dia a dia; al
momento de generar el pago, le sugiero verificar el total a cancelar con el fin de
que asi se cubra la totalidad del pago vencido.

A pesar de nuestros grandes esfuerzos para prestarle el mejor servicio, en algunas
ocasiones las cosas no han salido como lo esperabamos, y no corresponden a la
experiencia que un cliente como usted debe tener; es por esto, que lamentamos
profundamente lo ocurrido.

NIT 890.903.938-8
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Se que nada logra compensar esta mala experiencia por la que usted paso; no
obstante, entendiendo que lo sucedido se transforme en una oportunidad para
continuar fortaleciendo la relacion comercial que lleva por mas de 03 afios. Como
muestra de nuestro interés por confirmarle lo mucho que usted nos importa,
adjunto a esta carta le estoy enviando un bono de Libreria Nacional por un valor
de $100,000.00, el cual esperamos sea de su agrado. Reitero nuestro
agradecimiento por toda su paciencia y comprension cuando se han presentado
dificultades.

Atentamente,

Equipo Bancolombia

Linea de Atencion al Cliente: Bogota: 343 00 00, Medellin 510 90 00, Cali 554 05 05, Barranquilla 361 88 88, Cartagena 693 44 00,
Bucaramanga 697 25 25, Pereira 340 12 13, a nivel nacional: 018000912345; desde Espana: 900 995 717 y Estados Unidos: 1866 379 9714.
Defensor del Consumidor Financiero: Juan Fernando Celi Minera y Liliana Otero Alvarez, de lunes a viernes entre 7:30 a.m. a 12 p.m. y

1:30 p.m. a 5:30 p.m. linea gratuita 01 8000 52 2622, teléfonos (4) 321 1586, fax (4) 321 3100, correo electronico
defensor@bancolombia.com.co, o en la direccion: Carrera 43A #1- Sur 188 Oficina 709, de Medellin.

NIT 890.903.938-8
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Medellin, 26 de octubre de 2018

Senora
Doris Johanna Talero Rueda

Cordial saludo, mi nombre es Juan y tuve la oportunidad de atender su radicado
numero 8007597709 relacionado con el crédito hipotecario terminado en 8159,
frente a lo cual le informo que de acuerdo a negociacion efectuada, el mes de
noviembre de 2009 se aprobo reestructuracion del crédito bajo el concepto de
saldo congelado.

Este beneficio consiste en dejar un valor estatico por un periodo de (3 afnos),
donde la finalidad es que el saldo congelado no genere intereses y tampoco se
toma como saldo para pago de cuota durante este tiempo.

En su caso el 11 de diciembre de 2012 se cumplieron los 3 afos de la negociacion
que realizamos en su momento, por lo tanto, a partir del mes de diciembre de
2012 se inicid el cobro del saldo congelado; razén por la cual usted notd un
incremento en la cuota con relacion a los meses anteriores.

Es de anotar que bajo el radicado 8007467564 indic6 que tenia conocimiento de
dicha reestructuracion.

Asimismo, le manifiesto que actualmente, debido al tiempo transcurrido desde su
aplicacién, no contamos con el soporte diligenciado para su aplicacion.

Atentamente,

Juiran Molina

Seccidn de Atencion de Requerimientos Captaciones y Colocaciones
Gerencia de Atencion al Cliente

Bancolombia S.A.

Linea de Atencion al Cliente: Bogota: 343 00 00, Medellin 510 90 00, Cali 554 05 05, Barranquilla 361 88 88, Cartagena 693 44 00,
Bucaramanga 697 25 25, Pereira 340 12 13, a nivel nacional: 018000912345; desde Espafia: 900 995 717 y Estados Unidos: 1866 379 9714.
Defensor del Consumidor Financiero: Juan Fernando Celi Minera y Liliana Otero Alvarez, de lunes a viernes entre 7:30 a.m. a 12 p.m. y
1:30 p.m. a 5:30 p.m. linea gratuita 01 8000 52 2622, teléfonos (4) 321 1586, correo electronico defensor@bancolombia.com.co, o en la

direccion: Carrera 43A #1- Sur 188 Oficina 709, de Medellin.

NIT 890.903.938-8
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Medellin, 20 de Septiembre de 2018

Senora
Doris Johanna Talero Rueda

Me complace saludarla, mi nombre es Diana y en esta ocasion tuve la oportunidad
de atender su requerimiento con radicado nUmero 8007555629, relacionado con el
estado de su crédito hipotecario terminado en 8159, frente a lo cual le informo:

Realice las validaciones y se observa el 21 de diciembre de 2009 se realiz6 la
reestructuracion de esta obligacion con base en su solicitud, la cual se negocio con
el beneficio de figura de saldo congelado.

Este beneficio consiste en dejar un valor estatico por un periodo de (3 afos), donde
la finalidad es que el saldo congelado no genere intereses y tampoco se toma como
saldo para pago de cuota durante este tiempo.

En su caso el mes de diciembre del 2012 se cumplieron los 3 anos de la negociacion
que realizamos en su momento, por lo tanto, a partir del mes enero del 2013 se
inicid el cobro del saldo congelado; razon por la cual usted notd un incrementé en
la cuota con relacion a los meses anteriores.

Doris, espero haber aclarado su necesidad y no esta demas decirle que en caso de
tener alguna inquietud adicional con relacion a este o cualquier otro tema, podra
comunicarse con la Linea de Atencion al Cliente.

Atentamente,

TFano Ieobd Ginez o

Diana Isabel Gémez Raigoza
Seccién Captaciones y Colocaciones
Gerencia de Atencion al Cliente
Bancolombia S.A.

Linea de Atencion al Cliente: Bogota: 343 00 00, Medellin 510 90 00, Cali 554 05 05, Barranquilla 361 88 88, Cartagena 693 44 00,
Bucaramanga 697 25 25, Pereira 340 12 13, a nivel nacional: 018000912345; desde Espafa: 900 995 717 y Estados Unidos: 1866 379 9714.
Defensor del Consumidor Financiero: Juan Fernando Celi Minera y Liliana Otero Alvarez, de lunes a viernes entre 7:30 a.m. a 12 p.m. y

1:30 p.m. a 5:30 p.m. linea gratuita 01 8000 52 2622, teléfonos (4) 321 1586, fax (4) 321 3100, correo electronico
defensor@bancolombia.com.co, o en la direccion: Carrera 43A #1- Sur 188 Oficina 709, de Medellin.
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Medellin, 22 de agosto de 2018

Senora
Doris Johanna Talero Rueda

Reciba un cordial saludo,

Mi nombre es Marcela y tengo la oportunidad de atender su radicado nimero 8007467564,
respecto al reporte registrado ante los Operadores de Informacion DataCrédito y
TransUnion anteriormente conocido como Cifin, por la obligacion hipotecaria terminada
en 8159, le informamos que se encuentra en estado “Reestructurado”, al dia en sus pagos
y con calificacion “A” al corte de julio de 2018.

Le recordamos que todo producto adquirido en el sistema financiero genera un reporte en
los operadores de informacion, el cual puede ser positivo o negativo de acuerdo con el
comportamiento que presente el producto, siendo dichos operadores quienes aplican las
politicas de permanencia y las leyes vigentes seglin cada caso.

Espero haber solucionado su necesidad, recuerde que en Bancolombia siempre estaremos
dispuestos a brindarle el acompafamiento o informacion que usted requiera.

Atentamente,

Maicela Les epo

Marcela Restrepo T.

Seccion Requerimientos Captaciones, Colocaciones y Canales
Gerencia Atencion al Cliente

Bancolombia S.A.

Linea de Atencion al Cliente: Bogota: 343 00 00, Medellin 510 90 00, Cali 554 05 05, Barranquilla 361 88 88, Cartagena 693 44 00,
Bucaramanga 697 25 25, Pereira 340 12 13, a nivel nacional: 018000912345; desde Espafa: 900 995 717 y Estados Unidos: 1866 379 9714.
Defensor del Consumidor Financiero: Juan Fernando Celi Minera y Liliana Otero Alvarez, de lunes a viernes entre 7:30 a.m. a 12 p.m. y
1:30 p.m. a 5:30 p.m. linea gratuita 01 8000 52 2622, teléfonos (4) 321 1586, correo electronico defensor@bancolombia.com.co, o en la

direccion: Carrera 43A #1- Sur 188 Oficina 709, de Medellin.

NIT 890.903.938-8
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Fax: 3139030 Ext 269
Carrera 19 # 90 - 10 Piso 7
Bogota D.C. Colombia

----------------------------------------------------

Sefiores:

MARIN MORENO JUAN CARLOS

TALERO RUEDA DORIS JOHANNA.
CALLE49BSUR # 9-89 INT 1 APTO 602
Teléfono: 3006774375

Bogota

REF: Comunicacién 30 de Julio de 2018 - Desistimiento Apto 602 Torre 1 Proyecto Sauce
Hacienda Alcala

Cordial Saludo:

Por medio de la presente comunicacién, les informamos que una vez analizada su solicitud
radicada 30 de Julio de 2018, aceptamos su desistimiento de la adquisicién de la compra del
inmueble en referencia.

De acuerdo a lo anterior y acogiéndonos a la oferta comercial/promesa de compraventa
suscrita por las partes el pasado 30 de Enero de 2016, se da procedencia a la aplicaciéon del
paragrafo 2° de la CLAUSULA SEXTA de la nombrada oferta comercial/ promesa de
compraventa, tomando como sancién la suma consignada a la Fecha, por valor de Veinti
Tres Millones Quinientos Mil Pesos M/cte. ($23.500.000), los cuales no superan el 20 % del
valor total del inmueble sequn clausula citada y la cual citamos a continuacion:

“Clausula 6, Pardgrafo 2° ARRAS: En €aso de ocurrir retractacién del presente contrato por parte
del EL (LA, LOS, LAS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A, ES, AS), éste (a, os, as) autoriza(n)
irrevocablemente a LA PROMETIENTE VENDEDORA para que retenga y haga integramente suyas
las arras estipuladas y para Que enajene libremente el (los) inmueble(s) objeto de este contrato,
debiendo restituirle a EL (LA, LOS, LAS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A, ES, AS), dentro de
los treinta (30) dias habiles siguientes a la ocurrencia de la retractacién las sumas recibidas a

Cuenta del negocio, una vez descontado el valor de las arras, sumas que no causaran intereses de
ninguna naturaleza.

Decisiéon que se ha comunicado a la FIDUCIARIA DE OCCIDENTE S.A., y de esta manera, el
inmueble quedara a disposicion de PRODESA Y CIA S.A.

Agradecemos la atencién a esta comunicacién y quedamos atentos a resolver cualquier
inquietud con su gestor de negocios, Hernan Alba T. 3139040 Ext. 369, o al correo

electrénico alba.eh@prodesa.com, 6 a través de nuestra la linea de atencién al cliente
3139040.

Coddialmente, .
| emon X o ;{

HERNAN ALBA T.

Gestor de Negocios
PRODESA Y CIA S.A.
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AEROVIAS DEL CONTINENTE AMERICANO S.A. AVIANCA NIT: 890.100.577-6
HABILITACION DEL SERVICIO POSTAL DE MENSAJERIA EXPRESA DEL
MINISTERIO DE TECNOLOGIAS DE LA INFORMACION Y LAS COMUNICACIONES.
RES NO. 001769 DEL 7 DE SEPTIEMBRE DE 2010. LICENCIA DE TRANSPORTE
TERRESTRE NO. 0075 DE 19 DE AGOSTO DE 2004 DEL MINISTERIO DE
TRANSPORTE. PERMISO DE OPERACION AERONAUTICA CIVIL DE COLOMBIA.

PRODUCTO DEPRISA ESTANDAR RETAIL

Avianca es: Gran Contribuyente Resolucién 76 de Dic 01/16. Autorretenedor a titulo de
impuesto sobre la renta por el servicio de Transporte Aéreo Nacional, DR 399/87- Art.2.
Autorretenedor a titulo de impuesto sobre la renta, Resolucién 9402 de Nov 28/17.

Autorretenedor a titulo de impuesto sobre la renta por rendimientos financieros,
Resolucién 001800 de Feb 28/18

COUNTRY

R

GUIA No. 999046075036

AUTORIDADES COLOMBIANAS COMO DE LOS

CONTRATADO, CON SU FIRMA O CON LA FIRMA DE QUIEN ACTUA A SU NOMBRE. LOS TERMINOS Y

OFICINA S L FECHA DE ADMISION \ 23 | 08 |2018) 14:55
= - - ) ,
PRODESA 3139030 3139030
E! NOMBRE O RAZON SOCIAL B - DOCUMENTO DE IDENTIFICACION TELEFONO
| | BOGOTA : s S CUNDINAMARCA = COLOMBIA
| v | CIUDAD ESTADO DEPT PAIS
E|CRA19#9010PS 7 110911
N | DIRECCION ey S e : 8 > % i CODIGO POSTAL
T | PRODESA i e 3139030 - =
| B | CONTACTO ALTERNO . TELEFONO CONTACTO
D | JUAN CARLOS MARIN MORENO/DORIS JOHANNA TALERO NT 3006774375
E NOMBRE O RAZON SOCIAL DOCUMENTO DE IDENTIFICACION TELEFONO
T | BOGOTA CUNDINAMARCA COLOMBIA
, | CIUDAD ESTADO DEPTC PAIS
N | CALLE 49 B SUR #9 - 89 INT 1 APTO 602 2 5% 110911
A | DIRECCION S CODIGO POSTAL
T'| JUAN CARLOS MARIN MORENO/DORIS JOHANNA TALERO g 3006774375 :
A | CONTACTO ALTERNO TELEFONO CONTACTO
DICE CONTENER R ~ DOCUMENTOS e g e S . ; S
PESO REAL (KG) 0,100 ~ PESOCOBRADO 0100 _ FORMADEPAGO PAGADO VALOR SERVICIO $ 4.400
PESO VOLUMEN(KG) 0,000 CANTIDAD PIEZAS 1 LARGO ANCH ALTO CARGO POR MANEJO $ 300
OBSERVACIONES SOBRE DEPRISA : CARGO COMBUSTIBLE $
VALOR ASEGURADO DEL $ 10.000 CIONALES
ENVIOSVALOR DECLARADO . SERVICIOS ADICIONAL $
BASE PARA IVA $ 0
VALOR DECLARADO ADUANA  USS$ i :
ADVERTENCIAS AL REMITENTE: (1) ESTE ENVIO | [ EL REMITENTE CONFIRMA EL CONOGIMIENTO DE LOS TERMINGS v CONDICIONES DEL CONTRATO DE| | VALOR TOTAL $ 4.700
ESTA SUJETO A REVISION POR LAS DIFERENTES | | MENSAJERIA EXPRESA O DEL CONTRATO DE TRANSPORTE DE CARGA, DE ACUERDO AL SERVICIO = -

PAISES DE TRANSITO Y DE DESTINO. () EL VALOR
PARA ADUANA ESTA SUJETO A VERIFICACION Y
PUEDE SER AJUSTADO POR LAS AUTORIDADES

FIRMA 'Y DOCUMENTO DE IDENTIFICACION

ADUANERAS DEL PAIS DE DESTINO. (ill) EL||RECLAMOS O CONOCER INFORMACION DE SU ENVIO, CONTACTENOS A TRAVES DE LA PAG WEB DEL REMITENTE
DESTINATARIO DEL PRESENTE ENVIO PODRA | | WWW.DEPRISA.COM, LA LINEA DE ATENGION DE SERVICIO AL CLIENTE DESDE BOGOTA AL 405 1405 Y RESTO

ESTAR OBLIGADO A PAGAR IMPUESTOS EN EL || DEL PAIS 01 8000 519 393 O AL CORREO ELECTRONICO SERVICIOALCLIENTE@DEPRISA.COM. AVENIDA CALLE FECHA PROBABLE ENTREGA
LUGAR DE DESTINO. 26 # 59-15 BOGOTA D.C. o4 r 08 2018




Luis Antonio Orjuela Morales

C=° Drjuela CEO. OMA ABOGADOS S.A.S.
MﬂralES Abogado — U. Militar Nueva Granada
ABOGABS ASDCIADDS Magister en Derecho Procesal

Universidad Externado de Colombia

Sefor (a):
JUEZ VEINTIUNO (21) CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA

E-mail: cmpl21bt@cendoj.ramajudicial.gov.co

Proceso: Declarativo (Responsabilidad Civil Extracontractual)
Rad: 11 001 40 03 021 2021 00826 00

Parte demandante: DORIS JOHANA TALERO RUEDA

Parte demandada: BANCOLOMBIA S.A. Y OTRO

Asunto: Excepcion previa.

LUIS ANTONIO ORJUELA MORALES, mayor de edad, identificado con la cédula de
ciudadania No. 80.191.004 de Bogota y portador de la tarjeta profesional No. 208.415
del Consejo Superior de la Judicatura, actuando como apoderado judicial del
demandado BANCOLOMBIA S.A. procedo a FORMULAR EXCEPCION PREVIA a la

demanda dentro del término legal en los siguientes términos:

. ANTECEDENTES:

PRIMERO: La sefiora DORIS JOHANA TALERO RUEDA formul6 demanda contra
BANCOLOMBIA S.A. y de forma solidaria contra la CONSTRUCTORA PRODESA con
el objetivo de que se les declare CIVIL Y EXTRA CONTRACTUALMENTE responsables
por los perjuicios morales y patrimoniales que la demandante aduce haber

presuntamente padecido.

SEGUNDO: En el primer hecho de la demanda, la sefiora TALERO RUEDA indica que,
junto con su esposo el sefior JUAN CARLOS MARIN MORENO, solicitaron un crédito
para el proyecto de Sauce Hacienda Alcala con la entidad financiera Davivienda y con
Acercasa. Sin embargo, dichas entidades se lo negaron porque tenian un reporte en

estado “Reestructurado al dia en pagos y con calificacion A”.
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TERCERO: Por su parte, en el hecho tercero la demandante menciona que las
condiciones laborales tanto de ella como de su esposo cambiaron. Razoén por la cual, ya
no contaban con los mismos recursos para solicitar el crédito hipotecario y de esa forma

comprar un inmueble perteneciente al proyecto de vivienda Sauce Hacienda Alcala.

CUARTO: Sin embargo, y a pesar de los acontecimientos mencionados, la sefora
TALERO RUEDA afirma que la razon por la cual no se le aprobo el crédito hipotecario a
ella y a su esposo es por un reporte realizado por parte de BANCOLOMBIA S.A. a
centrales de riesgo como consecuencia de una obligacion crediticia restructurada con

anterioridad a la solicitud del crédito hipotecario.

QUINTO: En este sentido, el apoderado de la parte actora expresé que solicitaba tanto
para la sefiora DORIS JOHANA TALERO RUEDA como para su esposo el sefior JUAN
CARLOS MARIN MORENO perjuicio morales y patrimoniales por el presunto dafio
ocasionado por la entidad financiera que represento. Sin embargo, cuando se verifica la
conformacion de la parte activa del presente litis, se observa que Unicamente se encuentra
como demandante la sefiora TALERO RUEDA. Razén por la cual, a claras luces se

presenta una carencia de conformacion de litis consorte necesario por la parte activa.

ll. EXCEPCION PREVIA.

IINEPTA DEMANDA POR FALTA DE CONFORMACION DEL LITIS CONSORTE
NECESARIO POR ACTIVA PARA DEMANDAR.

El litisconsorcio necesario tiene su fundamento en la naturaleza de la relacion sustancial
objeto del litigio definida expresamente por la ley o determinada mediante la
interpretacion de los hechos y derechos materia del proceso. En el primer evento basta
estarse a lo dispuesto por la ley, pero cuando se trata de establecerlo con fundamento
en la relacién objeto del litigio, se impone un analisis cuidadoso para establecer la
naturaleza del asunto y la imposibilidad de proferir un pronunciamiento de fondo, sin la

comparecencia de un numero plural de sujetos.

Sobre este punto, el Cédigo general del proceso en su articulo 61 consagra lo siguiente:

(...)
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ARTICULO 61. LITISCONSORCIO NECESARIO E INTEGRACION DEL
CONTRADICTORIO. Cuando el proceso verse sobre relaciones o actos juridicos
respecto de los cuales, por su naturaleza o por disposicion legal, haya de
resolverse de manera uniforme y no sea posible decidir de meérito sin la
comparecencia de las personas que sean sujetos de tales relaciones o que
intervinieron en dichos actos, la demanda debera formularse por todas o dirigirse
contra todas; si no se hiciere asi, el juez, en el auto que admite la demanda,
ordenara notificar y dar traslado de esta a quienes falten para integrar el
contradictorio, en la forma y con el término de comparecencia dispuestos para el

demandado.

(...)

Por su parte, la Corte suprema de justicia en la sentencia SC4159-2021, M.P. DR. LUIS
ARMANDO TOLOSA VILLABONA expreso lo siguiente respecto a la procedencia del

Litis consorte necesario:

(...)

El litisconsorcio necesario supone una pluralidad de personas integrando los
extremos de la relacion juridico-procesal, razon por la cual la doctrina suele
dividirlo en activo, pasivo o mixto, segun que la pluralidad de sujetos se
encuentre en la parte demandante o demandada, o en una y otra. Al lado de esta
clasificacion, la propia ley distingue, nominandolos, dos clases de litisconsorcio: el
facultativo (articulo 50 del Codigo de Procedimiento Civil) y el necesario (articulos
51y 83, ibidem).

“El segundo, que es el que interesa al caso, el cual propende por resquardar el
derecho de defensa de todos aquellos interesados a quienes se extenderia la
autoridad de la cosa juzgada material, se determina por la relacion sustancial que
se discute, ya sea “por su naturaleza”, ora por “disposicion legal”. Por esto, si la
cuestion ha de resolverse, como la propia ley lo declara, bajo el supuesto de la
pluralidad subjetiva, de “manera uniforme para todos los litisconsortes” (articulo
51), la sentencia, entonces, también ha de ser unica para todas las “personas que

sean sujetos de tales relaciones o que intervinieron en dichos actos” (articulo 83).
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“En ese sentido la Corte tiene dicho que la figura del litisconsorcio surge cuando
no es posible escindir la decision en tantos “sujetos activos o pasivos
individualmente considerados existan”, sino que debe presentarse “como unica e
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indivisible frente al conjunto de tales sujetos”. En otros términos, “un
pronunciamiento del juez con alcances referidos a la totalidad de la relacion no
puede proceder con la intervencion unica de alguno o algunos de los ligados por

aquélla, sino necesariamente con la de todos.

(...)

Aterrizado al caso concreto, tanto lo consagrado en el C.G.P como lo expresado por la
jurisprudencia de la Corte Suprema de Justicia, se puede concluir que se encuentra
incompleta la conformacion del litisconsorte necesario por activa en el presente asunto.
Toda vez, que la relacion juridico-procesal que se debe traer a colacidon en el presente
asunto es el contrato de promesa de compraventa del conjunto residencial Sauce
suscrito por PRODESA Y CIA. S.A. en su calidad de promitente vendedora y DORIS
JOHANA TALERO RUEDA y JUAN CARLOS MARIN MORENO en calidad de

promitentes compradores.

Teniendo en consideracion lo anterior, es claro que las pretensiones de la demanda se
encuentran encaminadas a beneficiar tanto a la sefiora DORIS JOHANA TALERO
RUEDA como a su esposo el sefior JUAN CARLOS MARIN MORENO. Razén por la
cual, al estar Unicamente vinculada la sefiora TALERO RUEDA, hace que resulte
improcedente que se prueben los perjuicios morales y patrimoniales que dice haber

sufrido su esposo.

En este sentido, resulta concluyente que, si el sefior JUAN CARLOS MARIN MORENO
pretende para si mismo, que se le indemnice tanto patrimonial como moralmente, debe
acreditarlo en el proceso siendo parte de este y no por medio de su esposa. Asi mismo,
no existe una concordancia entre las pretensiones de la demanda y la parte actora.
Comoquiera que, si se pretende que tanto la sefiora DORIS JOHANA TALERO
RUEDA como el sefior JUAN CARLOS MARIN MORENO sean indemnizados, es
imprescindible por la relacion juridico- procesal que ambos detentan, que de forma

conjunta e indivisible conformen la parte actora.
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V. ANEXOS
Acompafio las pruebas documentales anunciadas en el acapite de pruebas de esta

contestacion y poder con el que actuo.

Del sefior Juez,

<)

LUIS ANTONIO ORJUELA MORALES

C.C. 80°191.004 de Bogota D.C.

T.P. 208.415 del Consejo Superior de la Judicatura
Correo electrénico: |uis.orjuela@omaabogados.com.co
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