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No Proceso Clase de Proceso Demandante Demandado Descripcion Actuacion Fecha Folio Cuad.
Auto

41001 4189005 Ejecutivo Singular COOPERATIVA NACIONAL LEIDY LORENA SUAREZ GASPAR Auto resuelve solicitud remanentes 16/12/2022
2021 01060 EDUCATIVA DE AHORRO Y CREDITO No se toma nota de remanente

COONFIE
géggl 41 550%25 Ejecutivo Singular COOPERATIVA COFACENEIVA MIGUEL ANGEL ROJAS LAGUNA Auto aprueba liquidacion de costas 16/12/2022
41001 4189005  Ejecutivo Singular MAURICIO HUMBERTO BAUTISTA JAIR REYES QUINTERO Auto aprueba liquidacion de costas 16/12/2022
2022 00129 POLANIA
41001 4189005  Ejecutivo con Titulo BANCO AGRARIO DE COLOMBIA S A. JHONNY STIVENS RAMIREZ GOMEZ Auto 468 CGP 16/12/2022
2022 00189 Hipotecario
41001 4189005 Ejecutivo Singular BANCOLOMBIA S.A. JORGE DAVID TOVAR DUSSAN Auto aprueba liquidacion 16/12/2022
2022 00241 y costas
41221 41 (5’3(?20%5 Ejecutivo Singular BANCOLOMBIA S.A. DEISY LORENA CERQUERA TOVAR Auto ordena comision 16/12/2022
20 5
g%ggl 41 333%05 Ejecutivo Singular AMELIA MARTINEZ HERNANDEZ NORMA LORENA RIVERA TOVAR Auto aprueba liquidacion de costas 16/12/2022

4

41001 4189005  Ejecutivo Singular COOPERATIVA LATINOAMERICADA MARTHA SOLORZANO Auto aprueba liquidacion de costas 16/12/2022
2022 00402 DE AHORRO Y CREDITO

UTRAHUILCA
41001 4189005 Ejecutivo Singular COOPERATIVA NACIONAL SEBASTIAN ISAZA RIOS Auto aprueba liquidacion 16/12/2022
2022 00421 EDUCATIVA DE AHORRO Y CREDITO y costas

COONFIE LTDA
41001 4189005  Ejecutivo Singular INVERSIONES FINANZAS Y PATRICIA SILVA PAEZ Auto termina proceso por Pago 16/12/2022
2022 00431 SERVICIOS DE COLOMBIA

SAS-INFISER
41001 4189005  Ejecutivo Singular COOPERATIVA MULTIACTIVA BLANCA LILIA RAMIREZ GUTIERREZ Auto aprueba liquidacion 16/12/2022
2022 00485 PROMOTORA. y costas

CAPITAL-CAPITALCOOP
41001 41 gg%? Ejecutivo Singular COOCREDIFACIL MARI CONCEPCION LUNA OLIVEROS Auto ordena entregar titulos 16/12/2022
2022 5
41001 4189005 verbal JOSE RAUL QUINTERO VASQUEZ CONSTRUCTORA RODRIGUEZ BRINEZ Auto Corre Traslado Excepciones Ejecutivo 16/12/2022
2022 00608 SAS Y RECONOCE PERSONERIA
41001 4189005  verbal JOSE RAFAEL VARGAS BAHAMON ARACELY BAHAMON DE VARGAS Auto resuelve solicitud 16/12/2022
2022 00625 SE ABSTIENE DE TENER POR NOTIFICADA POF

CONDUCTA CONCLUYENTE

41001 4189005  Ejecutivo Singular CONJUNTO RESIDENCIAL VALLE DE LINA MARIA CARDENAS GONZALEZ Auto decreta levantar medida cautelar 16/12/2022
2022 00669 SAN REMO
41001 4189005  Ejecutivo Singular WILMER MONTENEGRO VILLARREAL LORENA CUENCA LAVAO Auto decreta medida cautelar 16/12/2022
2022 00675
41001 4189005 Ejecutivo Singular BANCO CAJA SOCIAL S.A. SANDRA MILENA ESPINOSA Auto libra mandamiento ejecutivo 16/12/2022
2022 00901 ARTUNDUAGA
41001 4189005  Ejecutivo Singular BANCO CAJA SOCIAL S.A. SANDRA MILENA ESPINOSA Auto decreta medida cautelar 16/12/2022
2022 00901 ARTUNDUAGA
41001 4189005  Ejecutivo Singular COOPERATIVA LATINOAMERICANA LAURA DANIELA VELA NESS Auto resuelve correccion providencia 16/12/2022
2022 00903 DEL MANDAMIENTO DE PAGO

DE AHORRO Y CREDITO
UTRAHUILCA




Rama Judicial
Consejo Superior de la Judicatura

u Reptblica de Colombia

Juzgado Quinto de Pequenas Causas y Competencias Multiples de Neiva
Palacio de Justicia Carrera 4 No. 6-99, Oficina 806, Telefax 8711449- email www.ramajudicial.gov.co

Neiva, dieciséis (16) de diciembre de dos mil veintidds (2022)

PROCESO: EJECUTIVO SINGULAR DE MiNIMACUANTIA

DEMANDANTE: COOPERATIVA NACIONAL EDUCATIVA DE AHORRO
Y CREDITO COONFIE

DEMANDADOS: LEIDY LORENA SUAREZ GASPAR

RADICACION: 41001-41-89-005-2021-01060-00

En atencién al oficio No. 1794 del 31 de agosto de 2022, por medio del cual el
JUZGADO CUARTO DE PEQUENAS CAUSAS Y COMPETENCIA MULTIPLE DE NEIVA ordena
el embargo del remanente de los dineros que llegare a quedar y/o bienes de
propiedad de la demandada, senora LEIDY LORENA SUAREZ GASPAR seria del caso
proceder, si no fuera porque dentro del proceso de la referencia no existen bienes y/o
dineros embargados de propiedad de ésta, en consecuencia, NO SE TOMA NOTA del
remanente solicitado. Librase Oficio comunicando lo aqui resuelto.

Notifiquese,

RICARDO ONSEE AREZ PADILLA

/DMR

JUZGADO QUINTO DE PEQUENAS CAUSAS Y COMPETENCIAS MULTIPLES
DE NEIVA

Neiva, 19 de diciembre de 2022 en la fecha hago constar que, para naotificar a las
partes, el contenido de la providencia anterior se fij6 el estado No._058, hoy a las
SIETE de la mafana.

SECRETARIA

JUZGADO QUINTO DE PEQUENAS CAUSAS Y COMPETENCIAS MULTIPLES
DE NEIVA

SECRETARIA. ayer a las CINCO de la tarde qued6 ejecutoriado el
auto anterior, inhabiles los dias

SECRETARIA




Rama Judicial
Consejo Superior de la Judicatura

U Republica de Colombia

JUZGADO QUINTO DE PEQUENAS CAUSAS Y COMPETENCIAS MULTIPLES

DE NEIVA

Neiva, diciembre dieciséis (16) de dos mil veintidds (2022).

Proceso: EJECUTIVO

Demandante: COOPERATIVA COFACENEIVA
Demandado: MIGUEL ANGEL ROJAS LAGUNA
Radicacion: 41001418%900520220000300

Cs.

Al no ser OBJETADA la anterior liquidacion de costas, el despacho le
imparte su aprobacion.

Lhs

NOTIFIQUESE. -

S

RICARDO ALONSO ALVAREZ PADILLA
Juez.-

JUZGADO QUINTO DE PEQUENAS CAUSAS Y COMPETENCIAS MULTIPLES
DE NEIVA

Neiva, 19 de diciembre de 2022 en la fecha hago constar que, para notificar a las
partes, el contenido de la providencia anterior se fij6 el estado N0.058 hoy a las

SIETE de la manana.

SECRETARIO




Rama Judicial
Consejo Superior de la Judicatura

U Republica de Colombia

JUZGADO QUINTO DE PEQUENAS CAUSAS Y COMPETENCIAS MULTIPLES
DE NEIVA

Neiva, diciembre dieciséis (16) de dos mil veintidds (2022).

Proceso: EJECUTIVO
Demandante: MAURICIO HUMBERTO BAUTISTA POLANIA

Demandado: JAIR REYES QUINTERO
Radicacion: 410014189005202200129200

Cs.

Al no ser OBJETADA la anterior liquidacion de las costas, el despacho
le imparte su aprobacion.

NOTIFIQUESE. -

S

RICARDO ALONSO ALVAREZ PADILLA
Juez.-

Lhs

JUZGADO QUINTO DE PEQUENAS CAUSAS Y COMPETENCIAS MULTIPLES
DE NEIVA

Neiva, 19 de diciembre de 2022 en la fecha hago constar que, para notificar a las
partes, el contenido de la providencia anterior se fij6 el estado N0.058 hoy a las

SIETE de la manana.

SECRETARIO




Rama Judicial
Consejo Superior de la Judicatura

Reptblica de Colombia

Juzgado Quinto de Pequeiias Causas y Competencias Multiples de Neiva
Palacio de Justicia Carrera 4 No. 6-99, Oficina 806, Telefax 8711449- www.ramajudicial.gov.co

Neiva, dieciséis (16) de diciembre de dos mil veintidds (2022)

PROCESO: EJECUTIVO CON GARANTIA REAL DE MINIMA CUANTIA

DEMANDANTE: BANCO AGRARIO DE COLOMBIA S.A.

DEMANDADO: JHONNY STIVENS RAMIREZ GOMEZ, GLADYS MILENA
CHAVARRO GOMEZ y MARIA LOURDES GOMEZ VALENZUELA

RADICACION: 41-001-41-89-005-2022-00189-00

La parte demandante BANCO AGRARIO DE COLOMBIA S.A., identificado con NIT No. 800.037.800-8,
incoa demanda Ejecutiva Singular de Minima Cuantia, en contra de JHONNY STIVENS RAMIREZ
GOMEL, identificado con la C.C.No. 83.252.096, GLADYS MILENA CHAVARRO GOMEZ, identificado
con la C.C.No. 1.079.388.037 y MARIA LOURDES GOMEZ VALENZUELA, identificada con la C.C.No.
26.541.647, con el fin de obtener el pago de una obligacidon de plazo vencido, aportando como
sustento de su pretension (pagaré) que desprende una obligacidn clara y expresa, para ser
cancelada en esta ciudad.

La demanda fue admitida mediante auto interlocutorio de mandamiento de pago calendado 03
de marzo de 2022, ordendndose cancelar a la parte actora, la suma pretendida junto con los
intereses moratorios legales desde que se hicieron exigibles hasta el pago total de la obligacion.

Luego, avizora este Juzgado que la parte demandada se notificd por aviso y esta dejé vencer en
silencio el término que tenia para contestar y/o excepcionar, conforme a la constancia secretarial
que antecede.

Asi las cosas, al tenor de lo previsto por el articulo 468 del Cddigo General del Proceso, se ha de
proferir Auto de seguir adelantar la ejecucién.

Por lo anterior, el Juzgado Quinto de Pequenas Causas y Competencias MUltiples de Neiva,
administrando Justicia en nombre de la RepUblica de Colombia y por autoridad de la Ley.

RESUELVE

PRIMERO: ORDENAR seguir adelante la presente ejecucién en contra de JHONNY STIVENS RAMIREZ
GOMELZ, identificado con la C.C.No. 83.252.096, GLADYS MILENA CHAVARRO GOMEZ, idenftificado
con la C.C.No. 1.079.388.037 y MARIA LOURDES GOMEZ VALENZUELA, identificada con la C.C.No.
26.541.647; por las sumas senaladas en el auto de Mandamiento de Pago.

SEGUNDO: DECRETAR LA VENTA EN PUBLICA SUBASTA del inmueble identificado bajo el folio de
matricula inmobiliaria No.204-34195 de la Oficina de Registro de Instrumentos PUblicos de La Plata,
de propiedad de los demandados JHONNY STIVENS RAMIREZ GOMEZ, identificado con la C.C.No.
83.252.096, GLADYS MILENA CHAVARRO GOMEZ, identificada con la C.C.No. 1.079.388.037 y MARIA
LOURDES GOMEZ VALENZUELA, idenfificada con la C.C.No. 26.541.647 y con el producto de su
venta, pagar a la entidad demandante las sumas reclamadas junto con sus intereses moratorios
desde que se hicieron exigibles hasta cuando su pago total se verifique.

TERCERO: ORDENAR el avalto del bien inmueble, cautelado dentro de este litigio.

CUARTO: ORDENAR a las partes presentar la liquidacion del crédito con fundamento en
el articulo 446 del Cédigo General del Proceso.


mailto:cmpl08nei@cendoj.ramajudicial.gov.co

Rama Judicial
Consejo Superior de la Judicatura

Reptblica de Colombia

Juzgado Quinto de Pequeiias Causas y Competencias Multiples de Neiva
Palacio de Justicia Carrera 4 No. 6-99, Oficina 806, Telefax 8711449- www.ramajudicial.gov.co

QUINTO: CONDENAR en Agencias de derecho a la parte demandada. Incluyéndose en la
liquidacién respectiva como agencias en derecho la suma de $1.119.000,00 M/cte, de

conformidad con el numeral 2 del articulo 365 del Cddigo General del Proceso.

Notifiquese y cUmplase,

RICARDO ALONSO ALVAREZ PADILLA
JUEZ/mco

JUZGADO QUINTO DE PEQUENAS CAUSAS Y COMPETENCIAS MULTIPLES
DE NEIVA

Neiva, 19 de diciembre de 2022 en la fecha hago constar que, para notificar a las
partes, el contenido de la providencia anterior se fijé el estado No._058 hoy a las

SIETE de la mafiana.

SECRETARIA

JUZGADO QUINTO DE PEQUENAS CAUSAS Y COMPETENCIAS MULTIPLES
DE NEIVA

SECRETARIA. ayer a las CINCO de la tarde quedé ejecutoriado el
auto anterior, inhabiles los dias

SECRETARIA



mailto:cmpl08nei@cendoj.ramajudicial.gov.co

Rama Judicial
Consejo Superior de la Judicatura

U Republica de Colombia

JUZGADO QUINTO DE PEQUENAS CAUSAS Y COMPETENCIAS MULTIPLES

DE NEIVA

Neiva, diciembre dieciséis (16) de dos mil veintidds (2022).

Proceso: EJECUTIVO

Demandante: BANCOLOMBIA S.A.
Demandado: JORGE DAVID TOVAR DUSSAN
Radicacion: 41001418900520220024100

Cs.

Al no ser OBJETADA la anterior liquidacion del crédito y las costas, el
despacho le imparte su aprobacion.

Lhs

NOTIFIQUESE. -

S

RICARDO ALONSO ALVAREZ PADILLA
Juez.-

JUZGADO QUINTO DE PEQUENAS CAUSAS Y COMPETENCIAS MULTIPLES
DE NEIVA

Neiva, 19 de diciembre de 2022 en la fecha hago constar que, para notificar a las
partes, el contenido de la providencia anterior se fij6 el estado N0.058 hoy a las

SIETE de la manana.

SECRETARIO




Rama Judicial
Consejo Superior de la Judicatura

Reptblica de Colombia

Juzgado Quinto de Pequeiias Causas y Competencias Multiples de Neiva
Palacio de Justicia Carrera 4 No. 6-99, Oficina 806, Telefax 8711449- www.ramajudicial.gov.co

Neiva, dieciséis (16) de diciembre de dos mil veintidds (2022)

PROCESO: EJECUTIVO HIPOTECARIO DE MiNIMA CUANTIA
DEMANDANTE: BANCOLOMBIA S.A.

DEMANDADA: DEISY LORENA CERQUERA TOVAR

RADICADO: 41-001-41-89-005-2022-00250-00

Teniendo en cuenta que se encuentra debidamente registrada la medida cautelar de
embargo sobre el bien inmueble identificado con la matricula inmobiliaria No. 200-
199578, propiedad de la demandada DEISY LORENA CERQUERA TOVAR, identificado con
cédula de ciudadania 80.420.748, esta agencia judicial DISPONE ORDENAR la diligencia
de secuestro sobre el respectivo bien.

Asi las cosas, para la préctica de la citada diligencia se comisiona a la ALCALDIA DE
NEIVA -DIRECCION DE JUSTICIA, con amplias facultades para nombrar, posesionar vy fijarle
honorarios provisionales al senor secuestre, conforme a las normas vigentes (2 a 10 salarios
minimos legales diarios —acuerdo 1518 agosto 28 de 2002 —Titulo VII —-Capitulo Il -Numerall
5°), quien para tomar posesion debe allegar a la diligencia fotocopia de la pdliza de
manejo.

La DIRECCION DE JUSTICIA serd nofificada de la presente decision al correo
electréonico: alcaldia@alcaldianeiva.gov.co y se le enviard copia del mismo a la parte
actora al correo electrénico: luz.s@reincar.com.co.

Por Secretaria librese el Despacho Comisorio.

Comuniquese y notifiquese,

SC

RICARDO ALONSO ALVAREZ PADILLA

Juez
Ss
MCG


mailto:cmpl08nei@cendoj.ramajudicial.gov.co
mailto:alcaldia@alcaldianeiva.gov.co
mailto:luz.s@reincar.com.co

Rama Judicial
Consejo Superior de la Judicatura

Reptblica de Colombia

Juzgado Quinto de Pequeiias Causas y Competencias Multiples de Neiva
Palacio de Justicia Carrera 4 No. 6-99, Oficina 806, Telefax 8711449- www.ramajudicial.gov.co

JUZGADO QUINTO DE PEQUENAS CAUSAS Y COMPETENCIAS MULTIPLES DE
NEIVA

Neiva, 19 de diciembre de 2022 en la fecha hago constar que, para notificar a las
partes, el contenido de la providencia anterior se fij6 el estado No._058 hoy a las
SIETE de la mafiana.

SECRETARIA

JUZGADO QUINTO DE PEQUENAS CAUSAS Y COMPETENCIAS MULTIPLES DE
NEIVA

SECRETARIA. ayer a las CINCO de la tarde quedé ejecutoriado el
auto anterior, inhabiles los dias

SECRETARIA



mailto:cmpl08nei@cendoj.ramajudicial.gov.co

Rama Judicial
Consejo Superior de la Judicatura

Reptblica de Colombia

Juzgado Quinto de Pequeiias Causas y Competencias Multiples de Neiva
Palacio de Justicia Carrera 4 No. 6-99, Oficina 806, Telefax 8711449- www.ramajudicial.gov.co

DESPACHO COMISORIO No. 0081

EL SECRETARIO DEL JUZGADO QUINTO DE PEQUENAS CAUSAS Y COMPETENCIAS MULTIPLES DE
NEIVA

Al

SENOR (ES) INSPECTOR DE POLICIA NEIVA - REPARTO

HACE SABER:

Que, denfro del Proceso Ejecutivo Singular de Minima Cuantia propuesto por BANCOLOMBIA
S.A., identificado con NIT No. 860.059.294-3, en confra de DEISY LORENA CERQUERA TOVAR,
dispuso comisionarlo para la diligencia de SECUESTRO ordenada mediante auto interlocutorio
del dia de hoy, que, para su cumplimiento, se envia copia del mismo.

Para que el senor Inspector se sirva diligenciarlo ?/ devolverlo, se libra el presente despacho,
hoy Neiva, dieciséis (16) de diciembre de dos mil veintidds (2022).

Atentamente,

LILIANA HERNANDEZ SALAS
Secretaria

MCG


mailto:cmpl08nei@cendoj.ramajudicial.gov.co

Rama Judicial
Consejo Superior de la Judicatura

U Republica de Colombia

JUZGADO QUINTO DE PEQUENAS CAUSAS Y COMPETENCIAS MULTIPLES

DE NEIVA

Neiva, diciembre dieciséis (16) de dos mil veintidds (2022).

Proceso: EJECUTIVO

Demandante: AMELIA MARTINEZ HERNANDEZ
Demandado: NORMA LORENA RIVERA TOVAR
Radicacion: 41001418900520220033400

Cs.

Al no ser OBJETADA la anterior liquidacion de costas, el despacho le
imparte su aprobacion.

Lhs

NOTIFIQUESE. -

S

RICARDO ALONSO ALVAREZ PADILLA
Juez.-

JUZGADO QUINTO DE PEQUENAS CAUSAS Y COMPETENCIAS MULTIPLES
DE NEIVA

Neiva, 19 de diciembre de 2022 en la fecha hago constar que, para notificar a las
partes, el contenido de la providencia anterior se fij6 el estado N0.058 hoy a las

SIETE de la manana.

SECRETARIO




Rama Judicial
Consejo Superior de la Judicatura

U Republica de Colombia

JUZGADO QUINTO DE PEQUENAS CAUSAS Y COMPETENCIAS MULTIPLES

DE NEIVA

Neiva, diciembre dieciséis (16) de dos mil veintidds (2022).

Proceso: EJECUTIVO

Demandante: COOPERATIVA UTRAHUILCA
Demandado: MARTHA SOLORZANO
Radicacion: 41001418900520220040200

Cs.

Al no ser OBJETADA la anterior liquidacion de costas, el despacho le
imparte su aprobacion.

Lhs

NOTIFIQUESE. -

S

RICARDO ALONSO ALVAREZ PADILLA
Juez.-

JUZGADO QUINTO DE PEQUENAS CAUSAS Y COMPETENCIAS MULTIPLES
DE NEIVA

Neiva, 19 de diciembre de 2022 en la fecha hago constar que, para notificar a las
partes, el contenido de la providencia anterior se fij6 el estado N0.058 hoy a las

SIETE de la manana.

SECRETARIO




Rama Judicial
Consejo Superior de la Judicatura

U Republica de Colombia

JUZGADO QUINTO DE PEQUENAS CAUSAS Y COMPETENCIAS MULTIPLES

DE NEIVA

Neiva, diciembre dieciséis (16) de dos mil veintidds (2022).

Proceso: EJECUTIVO

Demandante: COOPERATIVA COONFIE
Demandado: SEBASTIAN ISAZA RIOS
Radicacion: 41001418900520220042100

Cs.

Al no ser OBJETADA la anterior liquidacion del crédito y las costas, el
despacho le imparte su aprobacion.

Lhs

NOTIFIQUESE. -

S

RICARDO ALONSO ALVAREZ PADILLA
Juez.-

JUZGADO QUINTO DE PEQUENAS CAUSAS Y COMPETENCIAS MULTIPLES
DE NEIVA

Neiva, 19 de diciembre de 2022 en la fecha hago constar que, para notificar a las
partes, el contenido de la providencia anterior se fij6 el estado N0.058 hoy a las

SIETE de la manana.

SECRETARIO




Rama Judicial
Consejo Superior de la Judicatura

U Republica de Colombia

Juzgado Quinto de Pequeiias Causas y Competencias Multiples
Palacio de Justicia de Neiva, Carrera 4 No. 6-99, Oficina 806, Telefax 8711449- www.ramajudicial.gov.co

Neiva, dieciséis (16) de diciembre de dos mil veintidds (2022)

PROCESO: EJECUTIVO SINGULAR DE MINIMA CUANTIA

DEMANDANTE: INVERSIONES FINANZAS Y SERVICIOS DE COLOMBIA SAS-INFISER
DEMANDADOS: PATRICIA SILVA PAEZ y DIEGO FERNAN GIRALDO SILVA
RADICACION: 41-001-41-89-005-2022-00431-00

Al Despacho para resolver la peticién allegada al correo electrénico institucional, suscrita por
la apoderada judicial de la ejecutante, coadyuvada por el representante legal, por medio de la
cual solicita la terminacién del proceso por pago total de la obligacién, frente a lo cual, en
virtud de lo establecido en el articulo 461 del Coddigo General del Proceso, el Juzgado,

RESUELVE

PRIMERO: DECLARAR TERMINADO POR PAGO TOTAL DE LA OBLIGACION, el presente PROCESO
EJECUTIVO adelantado por adelantado por INVERSIONES FINANZAS Y SERVICIOS DE COLOMBIA
SAS-INFISER, identificada con NIT. 2007829669 contra PATRICIA SILVA PAEZ, idenfificada con
cédula de ciudadania niUmero 55.164.322 y DIEGO FERNAN GIRALDO SILVA, identificado con
la cédula de ciudadania niUmero 1003.813.194.

SEGUNDO: Como consecuencia de lo anterior, se decreta el levantamiento de las medidas
cautelares existentes en el presente proceso.

TERCERO: DESGLOSESE el documento que sirvid de base para la presente accidn con la expresa
constancia de que la obligacién se ha extinguido por pago total, efectuado por la parte
demandada a quien se le hard entrega del documento desglosado.

CUARTO: Sin lugar a condena en costas para las partes.

QUINTO: Cump,lido lo anterior, de conformidad con el articulo 122 del Cédigo General del
Proceso, ARCHIVESE el expediente, previas las anotaciones en el software de gestién.

Notifiquese,

SC

RICARDO ALONSO ALVAREZ PADILLA

Juez
Ss/MCG



o Rama Judicial
I Consejo Superior de la Judicatura

U Republica de Colombia

Juzgado Quinto de Pequeiias Causas y Competencias Multiples
Palacio de Justicia de Neiva, Carrera 4 No. 6-99, Oficina 806, Telefax 8711449- www.ramajudicial.gov.co

JUZGADO QUINTO DE PEQUENAS CAUSAS Y COMPETENCIAS
MULTIPLES DE NEIVA

Neiva, 19 de diciembre de 2022 en la fecha hago constar que, para notificar a
las partes, el contenido de la providencia anterior se fij6 el estado No._058 hoy

a las SIETE de la mafana.

SECRETARIA

JUZGADO QUINTO DE PEQUENAS CAUSAS Y COMPETENCIAS
MULTIPLES DE NEIVA

SECRETARIA. ayer a las CINCO de la tarde quedé ejecutoriado
el auto anterior, inh&biles los dias .

SECRETARIA




&

Rama Judicial
Consejo Superior de la Judicatura

Republica de Colombia

JUZGADO QUINTO DE PEQUENAS CAUSAS Y COMPETENCIAS MULTIPLES

DE NEIVA

Neiva, diciembre dieciséis (16) de dos mil veintidds (2022).

Proceso: EJECUTIVO

Demandante: COOPERATIVA CAPITALCOOP
Demandado: BLANCA LILIA RAMIREZ GUTIERREZV
Radicacion: 410014418900520220048500

C.S.

Al no ser OBJETADA la anterior liquidacion del crédito y costas, el
despacho le imparte su aprobacion.

Lhs

NOTIFIQUESE. -

S

RICARDO ALONSO ALVAREZ PADILLA
Juez.-

JUZGADO QUINTO DE PEQUENAS CAUSAS Y COMPETENCIAS MULTIPLES
DE NEIVA

Neiva, 19 de diciembre de 2022 en la fecha hago constar que, para notificar a las
partes, el contenido de la providencia anterior se fij6 el estado N0.058 hoy a las
SIETE de la mafana.

SECRETARIO




Rama Judicial
Consejo Superior de la Judicatura

U Republica de Colombia

Juzgado Quinto de Pequerias Causas y Competencias Multiples
Palacio de Justicia Carrera 4 No. 6-99, Oficina 806, Telefax 8711449 www.ramajudicial.gov.co

Neiva, dieciséis (16) de diciembre de dos mil veintidds (2022)

PROCESO: EJECUTIVO SINGULAR DE MINIMA CUANTIA
DEMANDANTE: COOCREDIFACIL

DEMANDADO: MARI CONCEPCION LUNA OLIVEROS Y OTROS
RADICACION: 41001-41-89-005-2022-00506-00

Observodo, la pefticion de la parte, procede el Despacho a ORDENAR LA
DEVOLUCION de los fitulos judiciales existentes a favor de la demandada, sehora
OMAIRA ELENA PABON identificada con cédula de ciudadania No. 36.159.840.

Notifiquese.

RICARDO ALONSEA 5

/DMR

JUZGADO QUINTO DE PEQUENAS CAUSAS Y COMPETENCIAS
MULTIPLES DE NEIVA

Neiva, 19 de diciembre de 2022 en la fecha hago constar que, para notificar a
las partes, el contenido de la providencia anterior se fijé el estado No._058 hoy
a las SIETE de la mafana.

SECRETARIO

JUZGADO QUINTO DE PEQUENAS CAUSAS Y COMPETENCIAS
MULTIPLES DE NEIVA

SECRETARIA. ayer a las CINCO de la tarde quedé ejecutoriado
el auto anterior, inhabiles los dias :

SECRETARIO



http://www.ramajudicial.gov.co/

\V/ Banco Agrario de Colombia

NIT. 200.037.800-8

DATOS DEL DEMANDADO

Tipo Identificacion = CEDULA DE CIUDADANIA Numero Identificacion
Nuamero del Titulo DEEU TG Nombre
Demandante

439050001082027 9005826594 COOPERATIVA COOPCREDIFACIL
439050001082696 9005826594 COOPCREDIFACIL COOPCREDIFACIL
439050001084227 9005826594 COOPERATIVA COOPCREDIFACIL
439050001085612 9005826594 COOPCREDIFACIL COOPCREDIFACIL
439050001086807 9005826594 COOPERATIVA COOPCREDIFACIL
439050001088597 9005826594 COOPCREDIFACIL COOPCREDIFACIL
439050001090800 9005826594 COOPERATIVA COOPCREDIFACIL
439050001091532 9005826594 COOPCREDIFACIL COOPCREDIFACIL
439050001093073 9005826594 COOPERATIVA COOPCREDIFACIL

36159840

Estado

PAGADO CON
CHEQUE DE
GERENCIA

PAGADO CON
CHEQUE DE
GERENCIA

PAGADO CON
CHEQUE DE
GERENCIA

PAGADO CON
CHEQUE DE
GERENCIA

PAGADO CON
CHEQUE DE
GERENCIA

PAGADO CON
CHEQUE DE
GERENCIA

PAGADO EN
EFECTIVO

PAGADO EN
EFECTIVO

IMPRESO
ENTREGADO

Nombre

Fecha

OMAIRA ELENA PABON MUNOZ

Fecha de

Constitucion Pago

01/08/2022

05/08/2022

26/08/2022

05/09/2022

23/09/2022

05/10/2022

31/10/2022

04/11/2022

28/11/2022

23/11/2022

23/11/2022

23/11/2022

23/11/2022

23/11/2022

23/11/2022

15/11/2022

15/11/2022

NO APLICA

Numero de Titulos

Valor

$402.643,00

$ 237.343,00

$402.643,00

$234.831,00

$ 402.643,00

$234.831,00

$2.588.948,00
$234.831,00

$ 852.206,00

Total Valor $5.590.919,00



\V/ Banco Agrario de Colombia

NIT. 200.037.800-8




Rama Judicial
Consejo Superior de la Judicatura

u Repuiblica de Colombia

Juzgado Quinto de Pequerias Causas y Competencias Multiples

Palacio de Justicia de Neiva, Carrera 4 No. 6-99, Oficina 806, Teléfono 8711449 www.ramajudicial.gov.co

Neiva, dieciséis (16) de diciembre de dos mil veintidds (2022)

PROCESO: RESOLUCION DE CONTRATO DE MINIMA CUANTIA
DEMANDANTE: JOSE RAUL QUINTERO VASQUEZ

DEMANDADA: CONSTRUCTORA RODRIGUEZ BRINEZ S.A.S
RADICACION: 41001-40-03-008-2022-00608-00

Visto que la demandada, a través de apoderado judicial, quien allega poder para actuary con
el escrito de contestacién de la demanda, propone excepciones, esta agencia judicial,

RESUELVE

PRIMERO: RECONOCER personeria a la abogada ALEJANDRA AYALA CHACON, identificada con
la cédula de ciudadania No. 1.075.247.166, portadora de la Tarjeta Profesional No. 270.304 del
Consejo Superior de la Judicatura, para que actue en representacion de la demandada, a quien
se exhorta para que cumpla los deberes consagrados en el articulo 78 del C. G. P.

SEGUNDO: CORRER traslado de las excepciones presentadas por la parte demandada por el
término de diez (10) dias, conforme lo dispone el articulo 443 del Coddigo General del Proceso.

Se anexa lo anunciado.

Notifiquese,

SC

RICARDO ALONSO ALVAREZ PADILLA

Juez
MCG

JUZGADO QUINTO DE PEQUENAS CAUSAS Y COMPETENCIA MULTIPLE DE
NEIVA

Neiva, 19 de diciembre de 2022 en la fecha hago constar que, para notificar a las partes,
el contenido de la providencia anterior se fij6 el estado No. 058 hoy a las SIETE de

la mafnana.
SECRETARIA
JUZGADO QUINTO DE PEQUENAS CAUSAS Y COMPETENCIA MULTIPLE
DE NEIVA
SECRETARIA. ayer a las CINCO de la tarde quedé ejecutoriado el

auto anterior, inhabiles los dias

SECRETARIA



http://www.ramajudicial.gov.co/

R CONSTRUCTORA
RODRIGUEZ BRINEZ

Mejoramos su calidad de vida

Sefior
JUEZ QUINTO DE PEQUENAS CAUSAS Y COMPETENCIAS MULTIPLES DE NEIVA
E. S. D.

Ref. Contestacion de demanda verbal sumaria de minima cuantia presentada por JOSE RAUL
QUINTERO VASQUEZ contra CONSTRUCTORA RODRIGUEZ BRINEZ S.A.S.

Rad: 41001400300320220060800

ALEJANDRA AYALA CHACON, identificada civil y profesionalmente como aparece al pie de mi
firma, actuando en calidad de apoderada de la entidad demandada CONSTRUCTORA RODRIGUEZ
BRINEZ S.A.S., conforme al poder otorgado por su representante legal, encontrandonos dentro del
término procesal oportuno, por medio de la presente, me permito emitir contestacion a la demanda
Verbal Sumaria de Minima Cuantia incoada por JOSE RAUL QUINTERO VASQUEZ, con
fundamento en los siguientes supuestos facticos y juridicos.

1. ALOSHECHOS

AL PRIMERO: Es cierto.
AL SEGUNDO: Es cierto.

AL TERCERO: Es parcialmente cierto, es cierto en cuanto a la remision de la comunicacion de
fecha 04 de agosto de 2018, pero se aclara que no hubo incumplimiento de parte de la Constructora
Rodriguez Brifiez S.A.S., y precisamente esta comunicacion, reitera la intencion de dar cumplimiento
al contrato, l6gicamente con la consecuente modificacion de la fecha de escrituracion, debido al caso
fortuito que se present6 por causa de la pandemia por COVID 19 del afio 2020, que como es de
conocimiento general, detuvo todas las actividades presenciales en el pais, no atribuible a mi
representada, lo que la exonera de cualquier responsabilidad por incumplimiento.

AL CUARTO: Es parcialmente cierto, es cierto en cuanto a la remisién de la comunicacion de fecha
07 de agosto de 2020, pero nuevamente se aclara que no hubo incumplimiento de parte de la
Constructora Rodriguez Brifiez S.A.S., pues en la comunicacibn mencionada se insistid en la
voluntad de cumplimiento contractual, sin embargo, se present6 el caso de fuerza mayor de la
suspension de términos y no prestacion del servicio publico registral por parte de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Neiva, situacion tal que postergaba en el tiempo el proceso de
escrituracion pendiente, no atribuible a mi representada.

AL QUINTO: Es cierto.

AL SEXTO: Es cierto.
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AL SEPTIMO: Es parcialmente cierto, es cierto en cuanto a la remision de la comunicacion de fecha
18 de septiembre de 2020, pero se reitera que no hubo incumplimiento de parte de la Constructora
Rodriguez Brifiez S.A.S., pues siempre el objetivo de las comunicaciones, fue tener enterado de
primera mano al demandante de las circunstancias que se encontraban retrasando el tramite de
firma del instrumento publico para perfeccionar la compraventa, las cuales fueron todas ajenas a la
voluntad de la constructora por caso fortuito y fuerza mayor.

AL OCTAVO: Es cierto.

AL NOVENQO: Es parcialmente cierto, es cierto en cuanto a que se le brindé respuesta a la peticion,
sin embargo, no hubo incumplimiento de parte de la Constructora Rodriguez Brifiez S.A.S., como lo
indica el demandante, méxime cuando se accedid a la solicitud de ampliacion del plazo para allegar
la carta de aprobacidn del crédito tal como lo requiri6 el sefior QUINTERO VASQUEZ.

AL DECIMO: Es cierto.

AL DECIMO PRIMERO: Es parcialmente cierto, es cierto en relacion a que se le brindé respuesta a
la solicitud de devolucion, no obstante, la Constructora Rodriguez Brifiez S.A.S, inst6 al sefior JOSE
RAUL mediante las comunicaciones remitidas, y que estan relacionadas en los hechos del Tercero
al Séptimo de la demanda, para que presentara un nuevo plan de pagos, e incluso se aceptd su
solicitud de ampliacion de tiempo para surtir el cumplimiento de su obligacion, no obstante, fue el
demandante quien por su propia cuenta y voluntad, solicité a través de comunicacién escrita la
devolucion de los recursos consignados, incluso antes del vencimiento del plazo que solicitara en
su oportunidad, por lo tanto, como consecuencia de su incumplimiento, se le hizo exigible la clausula
QUINTA de arras contemplada en el contrato de Promesa de Compraventa. Y finalmente, frente a la
manifestacion realizada respecto a que la constructora induce a la conveniencia de la empresa, no
se corresponde con un hecho sino a una apreciacion subjetiva del demandante.

AL DECIMO SEGUNDO: Es cierto.

AL DECIMO TERCERO: Es parcialmente cierto, es cierto en cuanto a que se le hizo transferencia
del saldo solicitado, sin embargo, se aclara que la Constructora Rodriguez Brifiez S.A.S., remiti6 a
la FIDUCIARIA DAVIVIENDA el 24 de noviembre de 2020, la autorizacion de desistimiento para el
demandante, relacionando como valor de la sancion la suma de DIEZ MILLONES DE PESOS M/Cte.
($10.000. 000.00), de acuerdo con el valor de las arras fijado en el contrato, y no por la suma de
($10.160.000.), como lo menciona el demandante, puesto que, como consta en el soporte de
consignacién remitido por la Fiduciaria Davivienda, el valor consignado fue la suma de DIECISIETE
MILLONES NOVESCIENTOS VEINTIOCHO MIL DOSCIENTOS OCHENTA Y SIETE PESOS
M/Cte. ($17.928.287.00), a la cual se le debieron realizaron los respectivos descuentos contables
por conceptos como 4 x mil y costos por transacciones, que no son del resorte de la constructora
Rodriguez Brifiez S.A.S.

AL DECIMO CUARTO: Es cierto.
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2. A LAS PRETENSIONES

Me opongo a todas y cada una de las pretensiones del demandante, teniendo en cuenta que se
presenté un claro incumplimiento de las obligaciones por parte del demandante, en primera medida,
por no completar el monto de la cuota inicial establecido en el contrato de promesa de compraventa
para la fecha pactada, y de otra parte, al presentar solicitud de devolucion de los dineros
consignados, incluso antes del vencimiento del plazo adicional por él solicitado, y otorgado por la
constructora.

Igualmente, me opongo a las solicitudes de resciliacién y aplicaciéon de la teoria de la imprevision,
pues en efecto, en su momento, las partes al advertir las diferentes situaciones externas que se
presentaron, a través de las diferentes comunicaciones que informaron la modificacion de las fechas,
tacitamente, en vigencia del contrato, se configuré un acuerdo de voluntades que permitié la
ampliacion de fechas, en aras de realizar las actuaciones tendientes a superar las situaciones que
torpedearon el cumplimiento del mismo, no obstante, finalmente, el demandante se retira
unilateralmente de la ejecucién del contrato, por lo que se sebe proceder a la aplicacién de la
consecuencia previamente pactada en el contrato, como lo fue la aplicacién de la clausula de arras,
por lo tanto, no es dable ahora acudir a la jurisdiccién ordinaria para solicitar la aplicacion de estas
figuras y pretender modificar un contrato que se encuentra terminado, como se mencioné ya, por
solicitud unilateral del aqui demandante, quien ademas no cumplié a cabalidad con sus obligaciones
durante su vigencia.

Finalmente, me opongo a cualquier condena en costas del proceso por cuanto mi representada dio
cabal cumplimiento al contrato de promesa de compraventa y puso en marcha toda su capacidad
financiera y de talento humano para superar las situaciones externas de caso fortuito y fuerza mayor
que se exhibieron.

EXCEPCIONES PERENTORIAS

BUENA FE EN LA CELEBRACION DE CONTRATOS

Para el presente caso, mi representada presentd comprobada buena fe en las actuaciones
realizadas durante la ejecucion del contrato, en primer lugar cuando frente a la situacion de caso
fortuito y fuerza mayor, ocasionada por la pandemia del COVID 19, en el momento en que las
actividades presenciales, incluida la construccion de viviendas, se encontraba suspendida por
decreto presidencial, puso en marcha toda su capacidad tanto econémica como de talento humano
para agilizar las obras en cuanto fue posible, asi mismo, estuvo en contacto con el demandante,
informandole por escrito todas las situaciones, avances de obra y posibles fechas de firma del
instrumento publico, e instandolo al cumplimiento de la obligacién de pago de la cuota pactada que
presentaba mora en el pago de la cuota inicial desde el 30 de marzo de 2020, asi como la necesidad
de que allegara la carta de aprobacion del crédito hipotecario; todo lo cual, se fue realizando con la
antelacion prudente para que el demandante pudiera también, simultdneamente, ir avanzando en
superar las situaciones de fuerza mayor que pudieran habérsele presentado, de igual manera,
cuando el sefior QUINTERO solicité la ampliacion del plazo, la Constructora Rodriguez Brifiez
S.A.S., accedi6 a la misma, todo en pro de lograr el cumplimiento por ambas partes.
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Por todo lo anterior, se colige claramente que, de parte de mi poderdante hubo completa disposicion
de cumplimiento y reiterada afirmacion de la voluntad manifestada a la firma del contrato, respecto
del cumplimiento del objeto, es por ello que no se encuentra motivo fundado de hecho o de derecho
para acceder a las pretensiones y menos a la restitucion del valor de las arras, mas aln cuando en
vigencia del mismo, el demandante incumplié su obligacion de pago de la cuota inicial, y solicité la
devolucién de lo consignado, a sabiendas de que se tenia contemplada la clausula de pacto de
arras, aplicable a quien desistiera del contrato, tanto a promitente comprador como promitente
vendedor, cualquiera que desistiera de su cumplimiento.

CASO FORTUITO y FUERZA MAYOR

Mi poderdante, frente a la pandemia por el virus COVID 19, como todas las empresas constructoras
del pais, se vio obligada a detener sus actividades, situacion que l6gicamente ocasiond retrasos en
las programaciones de obra, asi como aumento de costos en cuanto a materiales y demas, entre
otras situaciones gravosas para la misma, escenarios tales que tuvo que afrontar, con el objetivo de
dar cumplimiento a los compromisos pactados con el demandante, de manera tardia a lo previsto
inicialmente, claro esta, sin embargo, se reitera que tales retrasos no pueden atribuirse a su
responsabilidad, pues las reprogramaciones no fueron realizadas por capricho o al arbitrio de la
constructora, sino que, como es de conocimiento general, lo ocurrido no existia forma ni siquiera
de preverlo, mucho menos de evitarlo o contrarrestarlo, y aun asi mi representada mantuvo la
voluntad de cumplimiento.

De igual manera ocurrio con la suspension de términos y no prestacion del servicio publico registral
por parte de la Oficina de Instrumentos Publicos de Neiva, que fue una situacion de fuerza mayor
externa y ajena a la voluntad de mi representada, por lo tanto, es de reiterar, que no existié
incumplimiento de las obligaciones sino una serie de situaciones imprevisibles e irresistibles que la
eximen de cualquier responsabilidad por incumplimiento.

Finalmente, es importante mencionar que el demandante desde el inicio de la firma del contrato de
promesa de compraventa, al establecer el plan de pagos y establecer como forma de pago el crédito
hipotecario, conocia que, si su situacién econémica cambiaba por cualquier motivo, lo mas probable
era que no se le ratificara la aprobacion del mismo, en ese sentido, esta situacion era completamente
previsible y era de su competencia atender la solucion a esa posibilidad para no afectar el
cumplimiento de sus obligaciones, aun asi, la Constructora estuvo dispuesta a dar el plazo adicional
que solicitd el sefior QUINTERO, quien posteriormente decidié dar por terminado el contrato,
teniendo la opcion también de realizar una cesién a su contrato poniéndose al dia con la cuota inicial
pactada, tal como se encuentra informado en el formato de informacién al cliente, en el inciso sexto,
diligenciado y suscrito por el demandante.

PACTA SUNT SERVADA
El contrato es el marco juridico para las partes, las cuales en sus plenas facultades y capacidades
de manera voluntaria se obligan mutuamente al cumplimiento de unas obligaciones, y en
determinadas situaciones, a asumir las consecuencias a las que se han sometido, en ese orden de
ideas, sobre el particular se observa que, durante la ejecucion del contrato, mi representada dio
cumplimiento a los compromisos adquiridos en la forma prevista, sin embargo, surgieron

A

Agplus®

OHSAS 18001

PBX: 8 73 28 00 - Calle 18 sur N° 6-132
www.crbsas.com

Neiva - Huila

IS0 9001 IS0 14001

ECCO-0309/15 ECCO-0179/18-MA ECCO-0208/18-550




R CONSTRUCTORA
RODRIGUEZ BRINEZ

Mejoramos su calidad de vida

reprogramaciones a la obra, causadas por hechos externos, no atribuibles a la misma, los cuales
fueron comunicados al demandante y tacitamente aceptadas por este; contrario a la conducta
presentada por el demandante, quien no solamente no allegé la aprobacién del banco para el crédito
hipotecario, sino que, vencida la fecha a la que se comprometié a completar el pago de la cuota
inicial, entré en mora del pago, y finalmente solicit6 el reintegro de la totalidad del dinero, dando por
finalizado unilateralmente el contrato, y por supuesto, se generd para mi poderdante el derecho a la
aplicacién de la clausula “QUINTA” del contrato de Promesa de Compraventa, la cual establecia el
pacto de arras aplicable cuando cualquiera de las partes decidiera retractarse del negocio.

Teniendo en cuenta las situaciones facticas acaecidas dentro del contrato y las condiciones
pactadas, es claro que las partes se encontraban en igualdad de condiciones para dar cumplimiento
al contrato, sin embargo, el demandante decidi6 retractarse, a sabiendas de la consecuencia por
cuenta de la cldusula de pacto de arras, y de las alternativas que tenia para no configurar el
incumplimiento.

EXCEPCION GENERICA

En cuanto sea procedente, y el Despacho encuentre la existencia de hechos que configuren
excepcion perentoria diferente a las aqui propuestas, se ruega sea decretada.

PRUEBAS
a) DOCUMENTALES

e Formato de informacién al cliente de CRB, de fecha 04 de marzo de 2019, diligenciado y
firmado por el sefior José Raul Quintero Vasquez, en el que indica que se le informd entre
otras cosas, en qué consistian las arras y en qué momento procedia su aplicacién, y los
requisitos para realizar la cesion del contrato.

e Copia de estado de cuenta general — En el que se evidencia la mora en el pago del
demandante para completar la cuota inicial a fecha 30 de marzo de 2020.

e Copia oficio Autorizacién de desistimiento de fecha 24 de noviembre de 2020

e Copia Contrato de opcion de compra de fecha 08 de marzo de 2019

e Copia Contrato de promesa de compraventa de fecha 12 de septiembre de 2019

e Soporte de consignacién remitido por Fiduciaria Davivienda de fecha 18 de diciembre de
2020.

e Copia oficio CRB-COM-009558 del 04 de agosto de 2022

e Copia oficio de fecha 07 de agosto de 2020

e Copia oficio CRB-COM-010093 del 21 de agosto de 2022

e Copia oficio CRB-COM-010053 del 24 de agosto de 2022

e Copia Oficio de fecha 18 de septiembre de 2020

e Copia derecho de peticion de JOSE RAUL QUINTERO VASQUEZ de fecha 15 de octubre
de 2020 — CRB-REC-009009, solicita plazo.

e Copia solicitud de devolucién de recursos de JOSE RAUL QUINTERO de fecha 30 de
octubre de 2020 — CRB-RE.
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ANEXOS

- Los mencionados en el acapite de pruebas documentales.
- Certificado de existencia y representacion legal del poderdante.
- Poder para actuar.

Cordialmente,

&g%mm G

ALEJANDRA AYALA CHACON
C.C. 1.075.247.166 de Neiva
T.P. 270304 del C.S. de la Judicatura
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, CODIGO: AGC-F-8
INFORMACION AL CLIENTE

VERSION: 2 Pagina 1 de 1

RODRIGUEZ BRINEZ SAS NIT.800.239.481-9 FECHA: 20/04/2018

ESTIMADO CLIENTE, PARA NOSOTROS ES MUY IMPORTANTE QUE CONOZCA LAS
SIGUIENTES INDICACIONES PARA EL EXITO EN LA COMPRA DE SU VIVIENDA.

Le han informado que en el caso de requerir crédito hipotecario, se debe hacer con el Banco
Constructor, el cual es DEXIVIENEN 4, v si decide hacer su crédito con un banco diferente
debe asumir un interés desde el momento de firma de la escritura hasta que el banco realice el
desembolso del crédito. Si «—E) No

Quedo claro el concepto de arras, y sabe en qué momentos se puede aplicar. Si ~P No
{

Tiene claro el plan de pago pactado, ya que si incumple éste el personal de cartera realizara la
respectiva gestion de cobro donde pueden aplicar cargos de intereses por mora. Si Q No

Le informaron que si en su plan de pago incluye las cesantfas, el proceso de desembolso lo debe
realizar usted. Si, No '

Le informaron que si en su plan de pago incluye subsidio de caja de compensacion familiar, debe
radicar las correspondientes prorrogas del subsidio ya que este debe estd vigente hasta el
momento de escrituracién y entrega del inmueble. Si _%P_ No
Le informaron que en caso de necesitar realizar cesién del inmueble, tiene unos requisitos los
cuales son: carta de cesién firmada y autenticada, estar al dfa en el plan de pagos y carta de
aprobacidn de crédito del nuevo tenedor. Si_/i_ No.__

Le informaron que adicional al valor del inmueble debe consignar los gastos de escrituracién por
lo menos con un mes de anticipacidn a la fecha de escrituracién en la cuenta que le informe el
4reade cartera.Si_Y¥_ No.

1

Quedo clara la ubicacién del proyecto, apartamento y acabados del mismo. Si % No

Le informaron que requisitos debe cumplir para poder llevar a cabo la escrituracién y posterior
entrega del inmueble. Si \ No.

Firma del ‘cliente)c ‘XQ\\Q Q‘C}i\)\\ Q\\r ~ Firma del Asesor /‘})6“[’\ Q)d\(/(lf\ 4

‘ O persona quien dio la informacion
Fecha}" DL\" \)\QMD- QQ\D\

CONSTRUCTORA RODRIGUEZ BRINEZ SAS
iConstruimos Bienestar!




ESTADO DE CUENTA GENERAL

PROYECTO:

HAYUELOS TORRE 11

AGRUPACION:

APT- 0302

CLIENTE; QUINTERO VASQUEZ JOSE RAUL IDENTIFIGACION: 1075297893
DIRECCION: CALLE 69A NO 1D - TELEFONO: 3212464637
VENDEDOR: STELLA MARIA BARCENAS ARRQYO TIPO VENTA Crédito
ENTIDAD DE CREDITO Davivienda ENTIDAD DE CESANTIAS  Sin Asig|
ENTIDAD DE SUBSIDIO Sin Asignar ENTIDAD FIDUCIARIA FlDUCIARlA DAVIVIENDA
ENTIDAD DE AHORRO Sin Asignar SUBSIDIO CONCURRENTE Sin Asignar

ULTIMO TRAMITE CUMPLIDO

TRAMITE FECHA
ELABORACI%N PROMESA DE VENTA| 2/08/2019

DETALLE: APT- 0302 $110,000,000
REFORMAS: [} "
£ ]
CONCEPTO DOC, CONTAB.| Doc. No TIFO FECHA _|[FECHA CONSG.{VR. CUOTA|VR.PAGO | VR.SALDO OBS.
SEPARACION NO.1 05/03/2019 2,000,000 (] 2,000,000]~
PAGO SEPARACION NO.1 RC-33519| ADMINISTRADOS[07703/2018 05/03/2019 . 012,000,000 0[-Saldo por Cuota $31000600.00-
Cuota No.1 30/04/2019 500,000 500,000(- -
PAGO CUOTA No.1 RC-34269| ADMINISTRADOS [08/05/2019 2070472019 C{ 500,00! 0[- Saldo por Cuota $30500000.00-
CUOTA No.2 | 0/05/2019] 500,000 500,000 -
PAGO CUOTA NO.2 RC-34740| ADMINISTRADOS | 06/06/20 gl 30/05/2019 0] 500,00 0[- Saldo por Cuota $30000000.00-
CUOTA NG.3 30/06/2019 6,000,000 6,000,000(- .
RC-35249[ ADMINISTRADOS | 04707720 20/06/2019 016,000,000 0]- Saldo por Cuota $14000000.00-
'iRc-357 9[ADMINISTRADOS [04/07/2018 20/06/2018 0] 500,000] -500,000]- Salde por Cuota $14000000,00-
RC-35: 19| ADMINISTRADOS | 04/07/20 20/06/2019 0] 500,000] -1,000,000]- Saldo por Cuota $14000000.00-
RC-352 {9| ADMINISTRAROS|04/07/20 20/06/2019 G]” 500,000] -1,500,000]- Saldo por Cuota $14000000.00-
RC-35219| ADMINISTRADOS [04/07/20 20/06/2019 G{ 500,000[ -2,000,000]- Salde por Cuota 000000C.00-
RC-35219| ADMINISTRAPOS|04/07/20 20/06/2019] _ 0¢8,000,000(-10,000,000[- Saldo por Cuofa $14000000.00-
% 30/07/2018| - 500,000 0] -9,500,000][-
30/08/20 o 500,000 -9,000,000] -
i 30/09/2019 500,000 0| -8,500,000]-
R RC-373071| ADMINISTRADOS[09/10/2019 02/10/2019 (f17,000,000]-15,500,000]- Saldo por Cuota $7000000.00-
t_ ITANO.J - /10/2019) 500,000 0]-15,000,000]-
CUOTA NO.B /12/2018] 8,000,000 0| ~7,000,000]-

- {PAGO CUOTA NO.9 RC-30254| ADMINISTRADOS|16/01/2020] - 07/01/2020 1,000,000 -8,000,000]- Satdo por Cuota $6000000.00-
PAGO CUOTA NO.9 7~ 553 ADMINISTRADOS |20/03/2020| - 05/03/2020] . 0{1,000,000| -9,000,000|- Saldo por Cuota $5000000.00-
CUOTA No.! . 30/03/2020 C 14,000,000 G| 5,000,000]~
C:CREDITC No.1 30/12/2020] 77,000,000 0] 82,000,000(-

VR.CUOTA | VR.SALDO |SALDO MORA|DIAS MORA} v~

CONCEPTO FECHA

ver saos @ SEPARAGION NG.1[05/03/2010] 2,000,000 0
[CucTa No, 0/04/20 500,000 0
GiioTA NG. 6/05/20 500.000] 0
[CuGTA N, 0/06/2018] 6,000,000 0
CUGTA NO.4 0/07/2019] 500,000 0
CUGTA NG. BI08/20 500,000 0
CUGTA NO.¢ 009720 500.000 0
CUOTA NG 30/16/20 500-000] 0
|CuoTA NoO. 30/12/2019] . 8,000,000{* 0
CuoTA NOS 30/03/2020[%14.000.000 | 5.000,000] 5,000,005 35|
[C-CREDITo No.1_|30/12/2020] 77 000.000]77.000.00 0

TOTALES 147),000.0008%.000.000] _5,000,00

VALOR TOTAL VENTA[TOTAL DESCUENTOS[ADICIONAL/EXCLUSION|VALOR VENTA NETO
0 0/0

110,060,000

110,000,000

CREDITO | CREDITO

CUOTA REFGRMAS REFORMAS GTROS ToTAL
iNiciaL | CREDITO HIP. | recepos | ReFormAS INo EscriTurABLES| EscriTurasLes [(CHCRYRF) Gy sros | TOTAL RECAUDD| o1 ho
PAGTADD _[33,000,000] 77,000,00 0 ; 0 6] 110,000,000 0
RECAUDADG]| 28,000,000 0 0 28,000,000 0 28,000,000
{SALbo 5,000.000] _77,000,00 0 [ 2,000,000 0 7,000,000




CONSTRUCTORA RQDRIGUEZ BRINIEZ S A8
Faeha v hora: Matkes 26 Novlambre 2020 03:4533

Neiva, 24 de noviembre de 2020 Eno por. ROBNSON FALLY SANCHEZ

Progesado por: ROBINSON FALLA SANCHEZ

Asunte: Atarizacion Deslstimianto

Sefiores CRB-GER-002204
FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A.

AV EL DORADO 68B 85 PISO 2

Aten: JUAN CARLOS CASTIBLANCO VARGAS
Cargo: Jefe de Operaciones

BOGOTAD.C.

Asunto: Autorizacién Desistimiento

Actuando en representacion legal suplente de CONSTRUCTORA RODRIGUEZ BRINEZ SAS Nit.
800.239.481-9, me permito autorizar a ustedes la devolucion del desistimiento que a continuacion '
relaciono del proyecto BALCONES DE LOS HAYUELOS: 5

PROYECTO: BALCONES DE LOS HAYUELOS TORRE: 11 ‘ i

APARTAMENTO: 302 ETAPA: 2

CEDULA: 1075297893 !
NOMBRES: QUINTERO VASQUEZ JOSE RAUL : |
N°. ENCARGO: 107529789399 |
VR CONSIGNADO: $ 28.000.000 |
GMF - Si APLICA $ 71713 | |
VR. SANCION: - $10.000.000 - .
VR A PAGAR: $17.928.287 °

ENTIDAD BANCARIA: BANCO DAVIVIENDA

NUMERO CUENTA: 0550488406071206

TITULAR: JOSE RAUL QUINTERO VASQUEZ

ID: 1075297893

Solicito que el valor generado por sancidn sea transferido a la cuenta de ahorros N° 076900018821
del banco Davivienda a nombre de Constnictora Rodriguez Brifiez S.A. Nit 800.239.481-9

Oficios enviados al cliente y certificacidn bancaria.

Favor, hacer llegar soporte de este pago a los correos, tesoreria.crbsas@anailcom -
asistesoreriaceh. 1@amail.com : ) %t

Cordialmente,

LU1S FELIRE RODRIGUEZ BRINEZ

C.C.1.075.217.978
Representante Legal Suplente




CONSTRUCTORA RODRIGUEZ BRINEZ SAS
CONTRATO DE OPCION DE COMPRA DE BIEN INMUEBLE

Proyecto: BALCONES DE LOS HAYUELOS

El Optante: JOSE RAUL QUINTERO VASQUEZ

Cédula: 1075297893

Objeto del contrato: Compra - Venta Apartamento 302 Torre 11
Precio: $ 110,000,000.00

Fecha del contrato: 8 de Marzo de 2019

Entre los suscritos a saber: NATALIA RODRIGUEZ BRINEZ, mayor de edad, identificada con la cédula de ciudadania No. v

1.075.216.058 de Neiva, quien en su condicién de Apoderada, seglin escritura ptblica No. 1305 del 09 de Junio de 2016 de

la Notaria Cuarta del Circulo de Neiva, actiia en nombre y representacién de la Sociedad CONSTRUCTORA RODRIGUEZ

BRINEZ SAS, hecho que acredita con el Certificado de Existencia y Representacion Legal expedido por la Camara de
Comercio de Neiva y quien para los efectos del presente contrato se denominara LA EMPRESA; y, JOSE RAUL QUINTERO
VASQUEZ, mayor de edad, domiciliado y residente en NEIVA, identificado con la cédula de ciudadania N°. 1075297893 de
NEIVA, de estado civil Soltero(a), quien para los efectos del presente contrato se denomina EL OPTANTE, hemos celebrado
el presente contrato de OPCION DE COMPRA sobre bien inmueble el cual se regira por las siguientes cldusulas: PRIMERA.-
OBJETO: EL OPTANTE se compromete a comprar a LA EMPRESA, el APARTAMENTO 302 TORRE 11, que forma parte del
CONJUNTO denominado BALCONES DE LOS HAYUELOS el cual sera construido por LA EMPRESA en un terreno de mayor
extensién, denominado Supermanzana 4 — Lote 1, con matricula inmobiliaria No. 200-258165, localizado en la ciudad de
Neiva. SEGUNDA.-PRECIO: El precio def inmueble sobre el cual se firma la opcién de compra es CIENTO DIEZ MILLONES
DE PESOS M/CTE ($110,000,000.00), PARAGRAFO: Esta suma serd recaudado por el FIDEICOMISO LOTES NEIVA, a través de
consignacién directa en la Fiducuenta No. 0602076200016840, del banco Davivienda, pago que EL OPTANTE deberd reportar
en las oficinas de la Constructora Rodriguez Brifiez S.A.S., mediante la presentacién de copia simple del correspondiente
comprobante de pago. Si el pago se realiza mediante cheque, éste debe ser girado a nombre de Fondo de Inversién Colectiva
Abierta Consolidada identificada con Nit. 830.045.069-2. TERCERA.- FORMA DE PAGO: la forma de pago del inmueble serd
la siguiente: 1} La suma de DOS MILLONES DE PESOS M/CTE ($2,000,000.00), que EL OPTANTE deposita como cuota de
separacion a la firma del presente contrato; 2) [a suma de TREINTAY UN MILLONES DE PESOS M/CTE ($31,000,000.00),
por concepto de cuota inicial pagaderos asi:

Concepto Fecha _ Valor
Cuota | 30/04/2019 500,000.00
Cuota 30/05/2019 500,000.00
Cuota 30/06/2019 { 6,000,000.00
Cuota 30/07/2019 500,000.00
Cuota 30/08/2019 500,000.00
Cuota 30/09/2019 500,000.00
Cuota 30/10/2019 500,000.00
Cuota 30/12/2019 | 8,000,000.00
Cuota 30/03/2020 | 14,000,000.00

3) El saldo o sea la suma de SETENTA Y SIETE MILLONES DE PESOS M/CTE m/cte {$77,000,000.00) que seré pagada por ef
OPTANTE con el producto de un crédito hipotecario que solicitara al banco constructor del proyecto; en consecuencia
deberd(n) realizar los tramites necesarios y cumplir todos los requisitos exigidos para tal efecto por dicha entidad, siendo
su responsabilidad obtener el préstamo aludido y comunicar la aprobacién del mismo ante LA EMPRESA, a la fecha de
firma de la correspondiente PROMESA DE COMPRAVENTA, sin perjuicio de la colaboracién que les pueda prestar LA
EMPRESA en el trdmite del mencionado crédito, sin que asuma por ello responsabilidad alguna con EL OPTANTE ni se
disminuya la responsabilidad de éste(os) en el adelantamiento del debido tramite, o en su defecto con recursos propios que
ésta se compromete a consignar, con antelacién minima de diez dias respecto de la fecha programada para firma de
escritura publica de venta. PARAGRAFO PRIMERO: EL OPTANTE se compromete a entregar a LA EMPRESA, en un plazo no
mayor a ocho (8) meses la carta de pre-aprobacién del crédito hipotecario. PARAGRAFO SEGUNDO: En el caso de que el
mencionado crédito no sea concedido a EL OPTANTE, por causa no imputable a éste(os), el presente contrato quedard




resuelto automaticamente y por lo mismo, LA EMPRESA se obliga a restituirle los dineros depositados a razén de ésta
opcidn, sin que se cause suma alguna por intereses o por cualquier otro concepto, devolucién que hara dentro de los
SESENTA (60) dias habiles siguientes a la fecha de la comunicaciénde negando el crédito, previa deduccidn del valor pactado
por concepto de arras. PARAGRAFO TERCERO.- EL OPTANTE; en caso de que la entidad bancaria no le otorgue el crédito o
‘lo hiciere por una suma menora la solicitada, dentro de los tres (3) dias siguientes a la fecha de la respectiva
comunicacion deberé(n) informar a LA EMPRESA tal situacidn y consignar dichas sumas; sin perjuicio de lo anterior el
OPTANTE podré convenir con LA EMPRESA una nueva forma de pago de la mencionada suma, pago que en ningln caso
podra exceder al plazo que se tiene para la firma de la escritura publica de venta. PARAGRAFO CUARTO.- En el evento en
que el OPTANTE tramite el saldo del precio contenido en el numeral tercero {3) de la presente cldusula, con una entidad
financiera diferente al banco constructor del proyecto, se compromete a pagar al PROMITENTE VENDEDOR intereses a la
tasa méxima legal vigente por el valor del crédito durante el lapso comprendido entre la firma de la escritura publica de
venta y la fecha en que la Entidad Financiera desembolse el valor del crédito a favor de la EMPRESA. PARAGRAFO QUINTO.-
Sobre las sumas no canceladas en su oportunidad, EL OPTANTE pagard intereses moratorios, liquidados a la tasa maxima
autorizada por la Superintendencia Financiera de Colombia, en los términos del articulo 884 del Cédigo de Comercio.
' PARAGRAFO SEXTO.- Acuerdan las partes fijar las arras del negocio en la suma DIEZ MILLONES DE PESOS M/CTE.
* ($10.000.000,00) gue hacen parte de la cuota inicial. Esta suma se imputara al precio en el momento de firmarse la escritura
publica de compraventa. En consecuencia los contratantes podrén retractarse del negocio, el que ha dado las arras
perdiéndolas y el que las ha recibido restituyéndolas dobiadas. Las partes podran hacer uso de la facultad de retracto hasta
antes de otorgarse la escritura publica de venta. PARAGRAFO SEPTIMO: El incumplimiento en el pago de las sumas
estipuladas en los plazos aqui pactados por parte de EL OPTANTE se entenderd como manifestacién de retracto.
PARAGRAFO OCTAVO: Las partes acuerdan que cualquier incumplimiento manifiesto, entendiéndose este como el
incumplimiento de alguna de las obligaciones contempladas en la presente, dard lugar a resolver de pleno derecho dicho
hegocio y consecuentemente al cobro de las respectivas ARRAS. PARAGRAFO NOVENO: Las partes podran hacer efectivo el
pacto de arras sin tener que acudir a la via judicial, evento en el cual LA EMPRESA queda en libertad absoluta de vender el
inmueble, sin necesidad de que haya lugar a dar aplicacién a lo dispuesto en el articulo 1937 del Codigo Civil, a lo cual
renuncian expresamente las paries contratantes. CUARTA.- SUBSIDIO FAMILIAR DE VIVIENDA: El OPTANTE a su eleccion,
podré solicitar la asignacion del subsidio familiar de vivienda por el cual se implementa el programa de promocidn de acceso

a la vivienda de interés social — “MI CASA YA” otorgado por el Gobierno Nacional y contenido en el decreto 0428 de 2015

cuando considere que cumple los requisitos establecidos en la citada norma. En este caso, se seguira el procedimiento
establecido en dicho acto administrativo a través de la Entidad Financiera que fe otorgue la financiacién del crédito
establecido en el numeral 3) de la Cléusula Tercera del presente contrato. Una vez expedido por FONVIVIENDA el respectivo
acto administrativo mediante el cual se asigne al OPTANTE el beneficio del subsidio familiar de vivienda, este monto se
computaré dentro de! precio de la vivienda con cargo a la cuota inicial y se firmara un otro si entre las partes a efectos de
contabilizar dicho valor, disminuyendo en fa misma proporcion las obligaciones de pago de la cuota inicial. En el evento en
que al sumar los aportes en dinero ya realizados por el Optante con el monto del subsidio familiar de vivienda otorgado por
FONVIVIENDA resultare una suma superior a fa cuota inicial pactada, éste tendra la posibilidad de escoger entre disminuir
el monto del crédito, solicitar a la Empresa la devolucidn del excedente o abonar dicho monto ala financiacién de los gastos
de escrituracién y registro. En el evento de solicitar la devolucién de! excedente, la Empresa tendra un plazo de SESENTA
(60) dias calendario a partir de la fecha de la solicitud para proceder a reintegrar el valor establecido sin que se cause suma
alguna por intereses o por cualquier otro concepto. La Empresa seguird el procedimiento de cobro del subsidio familiar de
vivienda establecido en el Decreto 0428 de 2015. PARAGRAFO: La Empresa no asume responsabilidad alguna por el tramite
de asignacién del subsidio familiar de vivienda y su funcién seré la de asistir al Optante en el proceso de postulacién, sin que
por este hecho se configure responsabilidad alguna de su parte, pues su funcién en este caso es de medio y no de resultado.
En el evento en que FONVIVIENDA negare la asignacion del subsidio familiar de vivienda al Optante, éste tendréla obligacion
de cancelar el valor de la cuota inicial pactada en la clausula Tercera del presente contrato, en las condiciones estipuladas.
QUINTA.- FIRMA DE PROMESA DE COMPRAVENTA: Las partes acuerdan suscribir la promesa de compraventa dentro de
los siguientes trescientos sesenta {360) dias calendario contados a partir de la fecha de obtencion del punto de equilibrio,
tiempo durante el cual se mantendran vigentes los compromisos establecidos en el presente documento. Si al vencimiento
del plazo anterior, LA EMPRESA no fogra llegar a punto de equilibrio comercial, técnico, financiero y legal para la ejecucién
del proyecto, se podré prorrogar por otros seis (6) meses mas. Si LAEMPRESA no logra llegar a punto de equilibrio comercial,
técnico, financiero y legal para la ejecucion del proyecto dentro de los doce (12) meses siguientes a la fecha de suscripcion
del presente documento, el optante podré retirarse del proyecto y solicitar Ja devoiucién de los dineros depositados, sin
que se cause suma alguna por intereses o por cualquier otro concepto. PARAGRAFO PRIMERO: Una vez determinado de
comtin acuerdo entre las partes, resolver el presente contrato, LA EMPRESA se obliga a restituirle los dineros depositados
a razén de ésta opcidn, sin que se cause suma alguna por intereses o por cualquier otro concepto, devolucién que hard




dentro de los TREINTA {30) dias habiles siguientes. PAGRAGRAFO SEGUNDO: Una vez LA EMPRESA notifique a ELOPTANTE
que se encuentra disponible la promesa de cdmpraventa, éste dispondra de ocho (8) dias calendario para firmarla. Si no lo
hiciere, LA EMPRESA podra dar por terminado el Contrato de Opcién de Compra y ofrecer a terceras personas el inmueble,
para lo cual bastaré la comunicacién escrita enviada al OPTANTE. En este caso, se genera a favor de LA EMPRESA una
indemnizacién por el monto indicado en el PARAGRAFO SEPTIMO de la CtAUSULA TERCERA, el cual sera tomado
directamente por LA EIMPRESA de los dineros entregados por EL OPTANTE. SEXTA.- ENTREGA DEL INMUEBLE: En la promesa
de compraventa se establecera la fecha de entrega del inmueble objeto del presente contrato y de la suscripcién de la
escritura que protocoliza la compraventa. No obstante lo anterior, LA EMPRESA manifiesta que la entrega se producira
transcurridos doce (12) meses a partir de la iniciacién de la obra, hecho que se dara dentro de los sesenta (60) dias siguientes
a partir de la declaratoria de logrado el punto de equilibrio técnico, legal comercial y financiero del proyecto. SEPTIMA.-
IDENTIFICACION DEL INMUEBLE: El inmueble sobre el cual se firma la presente OPCION DE COMPRA se identifica como
Apartamento 0302 Torre 11y tiene un drea de 61.96 m? aproximadamente y se localiza en el piso No. 3, que EL OPTANTE

manifiesta este documento conocer copia de la planta arquitectdnica con identificacién del inmueble se anexa y forma parte
integral del presente contrato. OCTAVA: EL OPTANTE ey todas las clausulas de este contrato y ha entendido a cabalidad =~

el alcance de sus derechos y de sus obligaciones, asi como las consecuencias de su incumplimiento, acepto todas las
clausulas. NOVENA: Merito Ejecutivo: Las partes declaran que este documento presta mérito ejecutivo para la efectividad
de las obligaciones en él contenidas.

Para constancia se firma ante testigos en dos ejemplares del mismo tenor en la ciudad de Neiva, a los OCHO (8) dias del

NATALIA RODRIGUEZ BRINEZ
Apoderada
Constructora Rodriguez Brifiez SAS

mes de Marzo del afio 2019

EL OPTANTE

Yok o) QV.

JOSE RAUL QUINTERO VASQUEZ
CC. No. 1075297893
Direccién: CALLE 69A NO 1D - 81
Teléfono: 3212464637 -
E-mail: quintero9611@gmail.com

TESTIGOS

CC. CC.




CONSTRUCTORA RODRIGUEZ BRINEZ S.A.S
CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA

Proyecto: : Balcones de los Hayuelos Etapall -
Promitente Comprador: - JOSE RAUL QUINTERO VASQUEZ '
Cédula: 1075297893 :
Objeto del contrato: Compra - Venta Apartamento 0302 Torre 11 °
Precio: $110,000,000.00 :
Fecha del contrato: 12 de Septiembre de 2019 '

Entre los suscritos a saber: FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. constituida mediante escritura publica nlimero 7940 de fecha 14 de

diciembre de 1992, otorgada en la Notarfa 18 del Circulo de Bogota D.C., con permiso de funcionamiento expedido por la .
Superintendencia Financiera de Colombia, tedo lo cual seglin y como consta en el Poder Especial para el efecto otorgado y los,
certificados expedidos por [a Superintendencia Financiera de Colombia y la CAmara de Comercio de Bogoté D.C., sociedad que’

actlia como vocera y representante del Patrimonio Auténomo denominads FIDEICOMISO BALCONES DE LOS HAYUELOS,
actuando a través de su apoderado especial CONSTRUCTORA RODRIGUEZ BRINEZ SAS, mediante escritura publica No. 5241
del 25 de Octubre d2 2017 de la Notaria setenta y tres del Circulo de Bogotd D.C., representada en el presente acto por NATALIA
RODRIGUEZ BRINEZ, mayor de edad, identificada con la cédula de ciudadania No. 1.075.216.058 de Neiva, en su condicién de
Apoderada, segln escritura ptiblica No. 1305 del 09 de junio de 2016, de la Notaria Cuarta del Circulo de Neiva y quien para
fos efectos del presente contrato se denominaré el PROMITENTE VENDEDOR; y (ii) la Sociedad CONSTRUCTORA RODRIGUEZ
BRINEZ S.A.S, identificada con Nit. 800.239.481-9, representada por NATALIA RODRIGUEZ BRINEZ, mayor de edad, identificada
con |a cédula de ciudadania No. 1.075.216.058 de Neiva, en su condicién de Apoderada, seglin escritura publica No. 1305 del
09 de junio de 2016 de |a Notaria Cuarta del Circulo de Neiva, y quien para los efectos del presente contrato se denominaré el
CONSTRUCTOR RESPONSABLE, y (iii) JOSE RAUL QUINTERO VASQUEZ, mayor de edad, domiciliado y residente en NEIVA,
identificado con la cédula de ciudadania N2. 1075297893 de NEIVA, de estado civil Soltero(a), quien para los efectos del
presente contrato se denominard EL{LA) (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A) (ES), por la otra parte, declaramos que hemos
celebrado el contrato de promesa de compraventa, contenido en |as siguientes cldusulas: PRIMERA, Objeto.— EI PROMITENTE
VENDEDOR se obliga a vender a EL{LA} (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A) (ES), quien{es) a su vez se obliga(n} a comprar
el bien inmueble que forma parte del Fideicomiso Balcones de los Hayuelos, que se describe a continuacidn: APARTAMENTO
0302 TORRE 11, Etapa I, ubicado en el Conjunto Cerrado denominado BALCONES DE LOS HAYUELOS, proyecto ubicado en
las proyecciones de la Carrera 4W con Calle 70 de la ciudad de Neiva, con drea privada de 52,69 m? aproximadamente, y un
drea construida de 62.63 m? aproximadamente, cuyo folio de matricula inmobitiaria y linderos serdn determinados de manera
singular en la adicidn al Reglamento de Propiedad Horizontal del Conjunto el cual fue constituido a través de escritura ptiblica
No. 2011 del 25 de octubre de 2018, aclarada mediante escritura publica No. 2119 del 09 de noviembre de 2018, ambas
otorgadas en la Notarfa Primera del Circulo de Neiva, debidamente inscritas e‘n”el folio de matricula inmobiliaria No. 200-
258165 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Neiva. ESPECIFICACIONES DE CONSTRUCCION: La vivienda se
entrega como parte de un edificio de diez (10) pisos, cuyas caracteristicas son las siguientes: cimentacion en viga en concreto
reforzado; estructura en muros y placas vaciados en concreto sobre formaleta o sistema industrializado, en el cual todos los
muros y losas forman parte integral de la estructura por lo que no pueden ser perforados ni demolidos ni modificados de
ninguna manera; cada edificio dispone de un ascensor y una escalera; la cubierta inclinada en teja liviana y correas metélicas;
{os muros son en concreto con acabado en mastuca y pintura vinilo color blanco, pueden contar con ondulaciones propias de
la formaleta usada durante el sistema constructivo; cielo raso en los pisos del 1 al 9 en placa maciza en concreto con acabado
en mastuca y pintura vinilo color blanco bajo placa, en los apartamentos del piso 10 se instalara cielo raso en dry wall bajo la
cubjerta, en la zona de ropas y bafios habrén descolgados en dry wall recubriendo los desagiies sanitarios. El apartamento
ofrecido se compone de tres alcobas, hall de alcobas, safa-comedor, dos bafios {social y alcoba principal), balcén, cocina y zona
de ropas. Los acabados interiores son los siguientes: Pisos en cerdmica de formato 42.5X42.5 o similar, excepto piso cabina de
ducha ya que cuenta con enchape de piso blanco de 20x20 tipo Natal Corona o Similar; en el cuarto de linos {Gnicamente en
los apartamento del primer piso) se instala piso en tablén de gres tipo cGcuta de 33x33 o similar; puerta de acceso al
apartamento en hoja metdlica troqueladay marco metalico {incluye cerradura, pintura anticorrosivay pihtura abase de aceite),
las tres alcobas y los dos bafios en madera entamborada MDF con marco en aluminio; una puerta ventana corrediza en vidrio
crudo incoloro con marce en aluminio para salida a balcdn; ventanas con marco en aluminio y vidrio crudo Incoloro; se
enchapan los muros de la cabina de la ducha hasta una altura de 1.80 mts en enchape 20x30 blanco tipo jaya corona o similar,
se entregan aparatos sanitarios compuestos por lavamanos blanco de pedestal que incluye griferia, sanitario blanco tipo
campedn de alfa o similar, juego ducha sencilla picis grival incluye registro y regareda, y un juego de incrustaciones {toallero,
papelera, jabonera); la ducha no lleva divisidn de ningtn tipo; en cocina se enchapa sobre muro de salpicadero (posterior al




mesén) iniciando a la altura del nivel superior del mesdn de cocina, con 60cms de altura y longitud igual al ancho del mesén,
con enchape de 20X30 blanco tipo jaya corona o similar, cocina con mesén en acero inoxidable t; o socoda o similar con cuatro
quemadores a gas y pozuelo lavaplatos |ntegrados incluye sifén, canastilla y griferia; se :
{no incluye mueble superior); el érea de ropas se entrega punto salida agua fria con taponys "para desague dela lavadora;
lavadero en fibra de vidrio {no incluye poceta) soportado con pie de amigos metdlicos y con los tespectivos accesorios
incluyendo sifén, rejilla y llave terminal, y enchape sobre muro posterior del lavadero y lavadora hasta una altura de 1.20 mts
en enchape de 20X30 blanco tipo jaya corona o similar. SERVICIOS: El apartamento tendrd redes de acueducto, alcantarillado,
energia y gas: Contard con una salida para citofonfa con su respectivo aparato conectado al streepen portena instalacién para
aire acond[cmnado en cada una de las habltamones Se entregan puntos no cableados de telefonia y tv, pero la instalacién del
servicio serd: responsabilidad del propietario 'una vez se le haya entregado formalmente el apartamento respectivo. Los
servicios no mencionados aqui no harén parte integral de estd compraventa. Todo lo anterior esta acorde con los Planos
Técnicos, Urbanlstlcos y Arquitecténicos aprobados por la Curaduria Segunda de Neiva segun hcenma de Urbanistica de

Construccién No. 183 del 29 de julio de 2019 “ Por la cual se otorga Licencia Urbanistica de Construccidn en la modalidad de ,

Ampliacién y Cerramiento VIS”. El Apartamento en su drea incluye los muros, los cuales no se pueden modificar, reformar,
romper ni suspender porque forman parte de la estructura del edificio. PARAGRAFO PRIMERQ: Manifiesta EL{LA) {LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A} (ES) que ademas de aceptar el apartamento antes descrito, ha visualizado y conocido los
planos en donde aparece el mismo junto con los accesos, servicios y acabados etc., en tal forma que CONSTRUCTORA
RODRIGUEZ BRINEZ S.A.S en su condicién de CONSTRUCTOR RESPONSABLE Unicamente se compromete a entregar el
apartamento en los términos anteriores sin que EL{LA) (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A} (ES) exija otras obras o
condiciones. PARAGRAFO SEGUNDO:; No obstante la descripcidn de cabida y linderos, la venta del inmueble anteriormente
mencionado se promete como cuerpo cierto, de tal suerte que cualquier eventual diferencia que pueda resultar entre la cabida
real y la aqui declarada, no dard lugar para reclamo de ninguna de las partes. PARAGRAFO TERCERO: El conjunto cerrado
BALCONES DE LOS HAYUELOS de! cual forma parte la unidad de vivienda objeto de compraventa, estd siendo construido en
tres etapas en un lote de terreno ubicado en las proyecciones de la Carrera 4W con Calle 70 de |a ciudad de Neiva, con-un drea
total aproximada de diez y seis mil doscientos tres punto cincuenta y tres metros cuadrados (16.203.53 M2}, identificado con
el folio de matricula inmobiliaria No. 200-258165 y determinado por los siguientes linderos: Por el Norte, del punto M-3.5 en
linea quebrada en 237.19 m hasta el punto ¢7, colindando con el Lote A de Celmira Valenzuela de Serrano, la Zona Verde 1,
pasando por los puntos c8, ¢9, c10, c11, c12; Por el Oriente, del punto c7 en linea recta, en 56.84 m hasta el punto M-3;
colindando con el predio de Celmira Valenzuela de Serrano; Por el Sur, del punto M-3 en linea recta, en 201.78 m hasta el
punto c14; colindando con el barrio Chicala, pasando por los puntos M-3.1 y M-3.7; Por el Occidente, del punto c14 en linea
Quebrada, en 127.97 m hasta el punto M-3.5; colindando con la Zona Verde 3 y la Afectacion Via Plan Vial Carrera 4w, pasando
por los puntos €13, V3, V2; y encierra. PARAGRAFO CUARTO. EL{LA) (Los) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A} (ES) conoce(n) y

-acepta(n) que el Proyecto Balcones de los Hayuelos puede suUfrir modificaciones en razén: a: i) Exigencias formuladas por las .

autoridades competentes al expedir a licencia de urbanizacién y/o construccidn, sin limitarse a las aqui establecidas, respecto
de: (a) Nimero de unidades privadas o comunes, destinacién, ubicacién dentro del predio y nomenclatura; {(b) Numero de
parqueaderos privados (residentes) o de visitantes; (¢} Ubicacién de zonas y bienes comunes pendientes de construccién,
circulaciones internas vehiculares y peatonales, cerramientos y retiros; (i) En virtud de las exigencias de las normas urbanfsticas
y de construccién o por ajustes que deban hacerse a los disefios técnicos; y/o {iii) En modificaciones que unilateralmente el

CONSTRUCTOR RESPONSABLE determine efectuar al Proyecto. SEGUNDA. Tradicién.— El predio sobre el cual se construye el

{los) inmueble(s) prometido(s) en venta fue(ron) adquirido(s) por EL PROMITENTE VENDEDOR asf:, 1.) El fote de terreno, (en
mayor extension), a titulo de APORTE EN FIDUCIA MERCANTIL AL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO
BALCONES DE LOS HAYUELOS efectuado por el sefior MIGUEL IVAN QUINTERO MOLINA, mediante escritura puablica No. 876
de! 2 de mayo de 2016 y No. 2,107 de! 9 de septiembre de 2016, otorgada en la Notaria Cuarta de Neiva, actos debidamente
inscritos en fa Oficina de Regustro de Instrumentos Piblicos de Neiva a folios de matricula inmobiliaria 200-159008, 200-158122
y 200-168308 respectivamente. 2) Posteriormente, mediante Escritura Publica No. 315 del 6 de marzo de 2017, otorgada en la
Notaria Primera del Circulo de Neiva, FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A., en su calidad de vocera del PATRIMONIO AUTONOMO
FIDEICOMISO BALCONES DE LOS HAYUELOS y la sociedad CONSTRUCTORA RODRIGUEZ BRINEZ S.A.S —CRB S.A.S
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, efectuaron la divisidén material del predio descrito en el numeral anterior, de donde surgid el
. predio SUPERMANZANA 4 LOTE 1, identificado con la matricula inmobiliaria 200-258165 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Neiva. PARAGRAFO: El Inmueble se venderd libre de todo gravamen o condicidn resolutoria de
dominio, salvo las limitaciones que implica el régimen de Propiedad Horizontal y las que se derivan de la siguiente
manifestacién: Que se celebré un Contrato de Fiducia Mercantil de Administracién y Pagos, en virtud del cual se constituyé el
patrimonio auténomo denominado FIDEICOMISO BALCONES DE LOS HAYUELOS, entre FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A.-
SOCIEDAD FIDUCIARIA, MIGUELIVAN QUINTERO MOLINAYy la sociedad CONSTRUCTORA RODRIGUEZ BRINEZ SAS, — CRBS.A.S,
Fideicomiso que de conformidad con lo establecido en el contrato fiduciario, serd quien transfiera al PROMITENTE
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COMPRADOR, la unidad inmobiliaria objeto de esta promesa. Adicionalmente, todos los pagos previstos en el presente
contrato deberdan ser cancelados, Unica y exclusivamente mediante consignacién a la Cuenta Corriente No. 482869991737 del
Banco Davivienda, a nombre PATRIMONIO AUTO ADMORN POR FIDUDAVIVIEND — FID PA BALCONES DE LOS HAYUELOS, bajo
~ la referencia No. 107529789399, reportandolo en las oficinas de la Constructora Rodriguez Brifiez S.A.S, a través de la
presentacidn de copia simple del correspondiente comprobante de pago, cualquier pago que se realice al CONSTRUCTOR
RESPONSABLE o a un tercero diferente del FIDEICOMISO BALCONES DE LOS HAYUELOS (el PROMITENTE VENDEDOR) no se
considerard vélido por haberse efectuado a quien no estd legitimado para recibirfo. TERCERA: Propiedad Horizantal.
BALCONES DE LOS HAYUELOS, del cual hace parte el inmueble objeto de esta promesa, se encuentra sometido al Régimen de
Propiedad Horlzontal mediante escritura plblica No. 2011 del 25 de octubre de 2018, aclarada a través de escritura publica
No. 2119 del 09 de noviembre de 2018, ambas otorgadas en la Notaria Primera del Circulo de Neiva, debidamente inscritas en
el folio de matrfcula inmobiliaria No. 200-258165 de |a Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Neiva, con el lleno de

todos los requisitos establecidos por la Ley seiscientos setenta y cinco {675) de dos mil uno {2001) En el reglamento se

~ determinaron con precisién las dreas y zonas afectadas al uso comn, los factores de participacién en la persona juridica,

-etc., todo lo cual acepta desde ahora EL{LA) {LOS} PROMITENTE(S) COMPRADOR(A) (ES), sin que haya lugar a que*

manifieste{n) desconocimiento al respecto. PARAGRAFO PRIMERQ. Como el{los) inmueble(s) objeto de éste contrato, esté(n)
sometido(s) al régimen de propiedad horizontal EL{LA) (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A) (ES), sus sucesores en el
dominio y los ocupantes a cualquier titulo del (de los) inmueble(s) acd prometido(s), quedan en todo sujetos(as) a este y por
consiguiente ademds del dominio individual del {los) bien(es) especificado(s), adquieren derecho sobre los bienes comunes de
que trata el articulo correspondiente del Reglamento de Propiedad Horizontal en las proporciones o porcentajes en él
indicadas, y estd obligado{a) al cumplimiento estricto de todos los deberes sefialados en dicho Reglamento. CUARTA. Precio
y Forma de Pago.— El precio del inmueble prometido en venta es  CIENTO DIEZ MILLONES DE PESOS M/CTE
{$110,000,000.00), suma que EL(LA) (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A) (ES) pagara{n} al PROMITENTE VENDEDOR
consignando directamente en la Cuenta Corriente No. 482869991737 del Banco Davivienda, a nombre de PATRIMONIO AUTO
ADMON POR FIDUDAVIVIEND — FID PA BALCONES DE LOS HAYUELOS, bajo [a referencia No. 107529789399 y reporténdolo
en las oficinas del CONSTRUCTOR RESPONSABLE, mediante la presentacién de copia simple del correspondiente comprobante
de pago, Si el pago se realiza mediante cheque, éste debe ser girado a nombre de PATRIMONIO AUTO ADMON POR
FIDUDAVIVIEND - FID PA BALCONES DE LOS HAYUELOS, identificado con Nit., 830.053.700-6. 1) La suma de DIECINUEVE
MILLONES DE PESOS M/CTE ($19,000,000.00), que ha sido recibida por el PROMITENTE VENDEDOR a |a fecha de la firma del
presente contrato; 2) La suma de CATORCE MILLONES DE PESOS M/CTE ($14,000,000.00), por concepto de cuota inicial
pagadera asi:

Concepto | Fecha valor. |
" Cuota . | 30/03/2020 14,000,000.00 |

3)La suma de SETENTA Y SIETE MILLONES DE PESOS M/CTE {$77,000,000.00) con el producto de un crédito hipotecario que
EL(LOS}) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) solicitard a BANCO DAVIVIENDA S.A para este fin; en consecuencia EL{LOS)
PROMITENTE(S} COMPRADOR(ES) debera(n) realizar los tramites necesarios ante BANCO DAVIVIENDA S.A. y cumplir todos
los requisitos exigidos para tal efecto por dicha entidad, siendo su responsabilidad obtener el préstamo aludido y comunicar
fa aprobacién del mismo, ante EL CONSTRUCTOR RESPONSABLE, con por lo menos {90 dfas) de antelacién a la firma de la
escritura piblica de compraventa, establecida en la cldusula décima segunda del presente documento, sin perjuicio de la
colaboracién que les pueda prestar EL CONSTRUCTOR RESPONSABLE en el tramite del mencionado crédito, sin que EL
PROMITENTE VENDEDOR o el CONSTRUCTOR RESPONSABLE asuman por ello responsabilidad alguna con EL{LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) ni se disminuya la responsabilidad de éste{os) en el adelantamiento de! debido trémite y
en todo caso, autoriza{n) a BANCO DAVIV!ENDA S.A., para que el producto del citado crédito, sea abonado directamente al
encargo fiduclario, o en su defecto con recursos propios que ésta se compromete a consignar, con antelacién minima de
treinta dias respecto de la fecha programada para firma de la escritura plblica de venta, Cuenta Corriente No. 482869991737
del Banco Davivienda, a nombre de PATRIMONIO AUTO ADMON POR FIDUDAVIVIEND — FID PA BALCONES DE LOS
HAYUELOS, bajo la referencia No. 107529789399 vy reportdndolo en las oficinas del CONSTRUCTOR RESPONSABLE
PARAGRAFO PRIMERO.- En el caso de que el mencionado crédito no sea concedido a EL{LA) {LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A) (ES) y el saldo no sea consignado con antelacién minima de treinta dfas, el presente contrato de promesa
quedara resuelto automaticamente y por [o mismo, EL PROMITENTE VENDEDOR se obliga a restituirle los dineros consignados
en la cuenta del patrimonio auténomo por razén de ésta promesa de compraventa, previa deduccién del valor pactado por
concepto de arras, sin que se cause suma alguna por intereses o por cualquier otro concepto, devolucidn que haré dentro de
los SESENTA {60) dias habiles siguientes a la fecha de la comunicacién de BANCO DAVIVIENDA S.A. negando el crédito. El pago
lo efectuard el PROMITENTE VENDEDOR previa instruccidn escrita del CONSTRUCTOR RESPONSABLE, mediante el giro de un




cheque a la orden del EL(LA) (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A) (ES). PARAGRAFO SEGUNDO.- EL(LA} (LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A) (ES) en caso de que BANCO DAVIVIENDA S.A. le{s) otorgue el crédito por una suma menor
a la solicitada, dentro de los tres (3) dias siguientes a la fecha de la respectiva comunicacién deberd{n) informar al
CONSTRUCTOR RESPONSABLE tal situacidn. Sin perjuicio de lo anterior el EL{LA} (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A) (ES)
podra(n) consignar dicha suma en la cuenta del patrimonio auténomo y convenir con EL CONSTRUCTOR RESPONSABLE una
nueva forma de pago del saldo, mediante la firma del correspondiente otro si, pago que en ningtin caso podra exceder al plazo
que se tiene para la firma de la escritura publica de venta, o de lo contrario, el presente contrato quedard resuelto
automaticamente y EL PROMITENTE VENDEDOR se limitard a restituir a EL{LA) {LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A) (ES)
los dineros recibidos, en los términos indicados en el pardgrafo anterior, previa deduccién del valor pactado por concepto de
arras, PARAGRAFO TERCERO.- EL{LA) (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A) (ES) debera(n) suscribir un pagaré a favor de EL
PROMITENTE VENDEDOR al momento de la firma de [a escritura de los inmuebles prometidos en venta, por el mismo valor

del crédito solicitado a DAVIVIENDA, como garantia del pago de dicha suma y de los intereses convenidos a EL PROMITENTE
VENDEDOR, mientras se hace efectivo dicho desembolso y sin perjuicio del pagaré que deben suscribir a la orden de
DAVIVIENDA, PARAGRAFO CUARTO.- En el evento en gue EL(LA} {LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A) (ES) tramite el saldo™

contenido en el numeral 3) de la presente cldusula, con una entidad financiera diferente a BANCO DAVIVIENDA S.A., se
compromete a pagar al PROMITENTE VENDEDOR intereses a la tasa mdxima legal vigente por el valor del crédito durante el
lapso comprendido entre fa firma de la escritura publica de venta y la fecha en que |a Entidad Financiera desembolse el valor
del crédito a favor del PROMITENTE VENDEDOR. PARAGRAFO QUINTO.- EL PROMITENTE VENDEDOR podré hacer exigible
por la via ejecutiva el pago de la suma descrita en el numeral 3} si transcurridos quince {15) dias calendarios no ha sido
efectuado el correspondiente desembolso por causa imputable a EL{LA} {LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A) (ES); fecha
desde la cual se causardn intereses de mora a la tasa méxima legal autorizada por la Superintendencia Financiera de Colombia.

PARAGRAFO SEXTO.- En el evento en que se haya otorgado el crédito por parte de [a entidad financiera pero que no se realice
el desembolso correspondiente para el pago del {los) inmueble(s) objeto del presente contrato, dentro de los cinco (5) dias
siguientes a la negativa del desembolso, mediante comunicacién enviada via correo certificado a la direccién de notificacién
~ aca registrada y via e-mail, se requerird a EL(LA) {LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A) (ES) para que en el plazo méximo de
cinco (5) dias efectlie el pago total del saldo pendiente. Vencido este plazo ELPROMITENTE VENDEDOR queda facultado desde
este momento para resciliar la escritura, quedando EL{LA) {LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A) (ES) obligado(s) a
comparecer ante la Notaria en la cual se firmd |a escritura de compraventa, sin perjuicio de la facultad para ejercer cualquier
otra accidn derivada del incumplimiento. PARAGRAFO SEPTIMO.- INTERESES. El no pago de las cuotas en cada una de las
. fechas sefialadas en esta cldusula al FIDEICOMISO BALCONES DE LOS HAYUELOS constituye mora en el pago del precio e
: mcumpllmlento del contrato. En tal caso, sin perjuicio de la facultad para ejercer cualquier otra accidn denvada del

incumplimiento, EL{LA) (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A) (ES) pagara(n) a favor de EL PROMITENTE VENDEDOR, los .

intereses moratorios que se llegaren a causar, liquidados a la tasa indxima autorizada por ia Superintendencia Financiera de
Colombia, en los términos del articulo 884 del Cédigo de Comercio. PARAGRAFO QOCTAVO.- Los pagos que efectie EL(LA)
{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A) {ES} seran aplicados en primer lugar al pago de los intereses que tenga pendientes de
cancelacién, los excedentes se abonarén al precio del{los) inmueble(s). PARAGRAFO NOVENO.~ LAS PARTES de comin acuerdo
“declaran bajo la gravedad de juramento de conformidad con o establecido en el articulo 53 de la ley 1943 de 2018 -que
modifics el articulo 90 del Estatuto Tributario-, que el precio pactado en esta promesa es el valor real y comercial por el cual
se firmara la Escritura Publica que perfeccione el contrato de compraventa, que no es objeto de pactos privados en los que se
convenga un valor diferente y que no existen sumas que se haya convenido o facturado por fuera de esta promesa, a sabiendas
que sin estas declaraciones tanto el impuesto sobre la renta, como la ganancia ocasional , impuesto de registro, derechos de
registro y derechos notariales seran liquidados sobre una base equivalente a cuatro veces el valor que se incluird en la
Escritura, sin perjuicio de la obligacidn que tiene el Notario de reportar las irregularidades a las autoridades de impuestos para
lo de su competencia, igualmente, sin perjuicio de tas facultades de |a Direccién de Impuestos y Aduanas Nacionales (DIAN)
para determinar el valor de la transaccidn. QUINTA. "PACTO DE ARRAS" Acuerdan las partes fijar las arras del negocio en la
suma de DIEZ MILLONES DE PESOS M/CTE ($10.000.000) para las cuales se aplicard lo dispuesto por el Articulo 1.859 del
Cédigo Civil y 866 del Cédigo de Comercio. Esta suma se im putard al precio en el momento de firmarse la escritura ptblica de
compraventa. En consecuencia los contratantes podrén retractarse del negocio, el que ha dado las arras perdiéndolas y el que
las ha recibido restituyéndolas dobladas. Las partes podrén hacer uso de la facultad de retracto hasta antes de otorgarse |la
escritura plblica de venta. PARAGRAFO PRIMERO: El incumplimiento en el pago de las sumas estipuladas en los plazos aqui
pactados por parte de EL{LA) (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A) {ES) se entenderd como manifestacién de retracto. Sin
embargo EL PROMITENTE VENDEDOR podré previa instruccién del CONSTRUCTOR RESPONSABLE optar por la subsistencia
del contrato prometido siempre y cuando EL {LA) (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)} (ES) se obligue(n) a través de la
suscripcion de un pagaré, a cancelar las cuotas adeudadas y en mora a mds tardar el dia del otorgamiento de la escritura de
compraventa mas los intereses liquidados sobre las cuotas en mora a la tasa maxima fijada por la Superintendencia Financiera
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de Colombia. PARAGRAFO SEGUNDO: Las partes acuerdan que cualquier incumplimiento manifiesto entendiéndose este,
como el incumplimiento de alguna de las obligaciones contempladas en la presente promesa de compraventa, daréd lugar a
resolver de pleno derecho dicho negocio y consecuentemente al cobro de las respectivas ARRAS. PARAGRAFO TERCERO: Las
partes podrin hacer efectivo el pacto de arras sin tener que acudir a la via judicial, evento en el cual EL PROMITENTE
VENDEDOR queda en libertad absoluta de vender el inmueble, sin necesidad de que haya lugar a dar aplicacién a lo dispuesto
en el articulo 1937 del Codigo Civil, a lo cual renuncian expresamente las partes contratantes, SEXTA.- SUBSIDIO FAMILIAR DE
VIVIENDA: EL(LA) {LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A} (ES) a su eleccién, podra(n) solicitar la asignacién del subsidio
familiar de vivienda por el cual se implementa el programa de promocidn de acceso a la vivienda de interés sog:iél — “MI CASA
YA” otorgado por el Gobierno Nacional y contenido en el Decreto 1077 de 2015 y/o la norma que lo modifique o sustituya
cuando considere que cumple los requisitos establecidos en la citada norma. En este caso, se seguird el procedimiento
establecido en dicho acto administrativo a través de la Entidad Financiera que le otorgue la financiacién del crédito establecido
en el numeral 4) de la Cldusula Cuarta del presente contrato. Una vez expedido por FONVIVIENDA el respectivo acto

administrativo mediante el cual se asigne a EL{LA) (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A) {ES) el beneficio del subsidio
familiar de vivienda, este monto se computara dentro del precio de la vivienda con cargo a la cuota inicial y se firmard un otro:

si entre las partes a efectos de contabilizar dicho valor, disminuyendo en la misma proporcién las obligaciones de pago de la
cuota inicial. En el evento en que al sumar los aportes en dinero ya realizados por EL(LA) (LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A) {ES) con el monto del subsidio familiar de vivienda otorgado por FONVIVIENDA resultare una suma superior
a la cuota inicial pactada, éste tendré la posibilidad de escoger entre disminuir el monto del crédito, solicitar al PROMITENTE
VENDEDOR |a devolucion del excedente o abonar dicho monto a la financiacidn de los gastos de escrituracién y registro. En el
evento de solicitar la devolucién del excedente el PROMITENTE VENDEDOR, una vez concluido el trémite de escrituracion,
registro del instrumento publico, desembolso del crédito y/o de los subsidios pertinentes, tendrd un plazo de SESENTA (60)
dias calendario para proceder a reintegrar el valor correspondiente sin que se cause suma alguna por intereses o por cualquier
otro concepto, El CONSTRUCTOR RESPONSABLE seguird el procedimiento de cobro del subsidio familiar de vivienda
establecido en el Decreto 1077 de 2015 y/o la norma que lo modifique o sustituya. PARAGRAFO: el PROMITENTE VENDEDOR
y el CONSTRUCTOR RESPONSABLE no asumen responsabilidad alguna por el trémite de asignacién del subsidio familiar de
vivienda y su funcion sera la de asistir a EL{LA) (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A) (ES) en el proceso de postulacion, sin
que por este hecho se configure responsabilidad alguna de su parte, pues su funcién en este caso es de medio y no de
resultado. En el evento en que FONVIVIENDA negare la asignacién del subsidio familiar de vivienda a EL(LA) {LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A) (ES), éste tendrd la obligacién de cancelar el valor de la cuota inicial pactada en la cldusula

cuarta del presente contrato, en las condiciones estipuladas. SEPT!MA. Etapas: El Conjunto se construird en cinco (5) etapas,

y el inmueble prometido en venta se Iocallza en la segunda etapa, la cual se entregara con los siguientes espacios comunales

desarrollados y aptos para ser utilizados: -a) 27 parqueaderos residentes, dentro de los cuales se mcluye 1 parqueadero para :

discapacitados; b)10 parqueaderos de visitantes. OCTAVA: Impuestos y Servicios. El impuesto predial, las contribuciones,
costos, valorizacién, gravimenes de carécter Nacional, Departamental, Municipal, respecto del(los} mmueble(s) prometidos
en compraventa que se causen, lsqunden o hagan exigibles a partir de la fecha del otorgamiento de la Escritura Pdblica de
compraventa que perfeccione el presente contrato, seré(n) de cargo de EL{LA){LOS) PROMITENTE(S} COMPRADOR{A)(ES).
- PARAGRAFO.- Los reajustes que se causen o liquiden respecto del {los) inmueble(s) objeto del presente contrato, por las
Empresas de Teléfonos, Energia Eléctrica, Acueducto y Alcantarillado y Gas Natural, a partir de la entrega del inmueble
prometido en venta, serdn por cuenta de EL{LA}{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES). NOVENA: Libertad y
Saneamiento. Obligaciones de |as partes: a) Obligaciones del Promitente Vendedor: EL PROMITENTE VENDEDOR, declara
que el{los) inmueble{s) prometido(s) en venta hace(n) parte del Patrimonio auténomo denominado FIDEICOMISO BALCONES
DE LOS HAYUELOS, y se halla(n) libre{s) de embargos, censos, patrimonio de familia, demandas civiles, condiciones
resolutorias, usufructo, anticresis; en los términos de ley. En cuanto a gravémenes soporta una hipoteca constituida en mayor
extensidn, a favor de BANCO DAVIVIENDA S.A.; en consecuencia, el PROMITENTE VENDEDOR se obliga a solicitar la liberacidn
de la hipoteca, mediante el pago de la prorrata del gravamen hipotecario, en lo que se refiere a [os inmuebles prometidos en
compraventa una vez sea registrada la escritura de compraventa. b} Obligaciones del CONSTRUCTOR RESPONSABLE:, EL
CONSTRUCTOR RESPONSABLE se obliga a: Realizar la gerencia, comercializacidn, Interventorfa, construccién y desarrollo del
Proyecto, solicitar el correspondiente desenglobe catastral de las unidades enajenadas, y se obliga a salir al saneamiento
frente a EL{LA) (LOS) PROMITENTE(S} COMPRADOR(A) (ES) y frente a terceros, respecto de la construccion del proyecto
inmobiliario de Vivienda de Interés Social Balcones de los Hayuelos y se obliga a dejar plasmada ésta obligacién en el
documento por medio del cual se transfiera la propiedad del inmueble objeto del presente contrato a EL{LA} {LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A) (ES} y deberd comparecer el CONSTRUCTOR RESPONSABLE en el mencionado instrumento
publico en sefial de conocimiento y aceptacién de dicha obligacién, Asi mismo el CONSTRUCTOR RESPONSABLE se obliga a
responder ante EL({LA}{LOS} PROMITENTE{S} COMPRADOR(A)(ES) por eventuales fallas constructivas y terminacién del
proyecto, por el desarrollo, construccion y las especificaciones de los bienes resultantes del proyecto, por la calidad de los




materiales y por la estabilidad de la obra: La actividad de FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A.- SOCIEDAD FIDUCIARIA como vocera
del FIDEICOMISO BALCONES DE LOS HAYUELOS se limita a administrar y recibir los recursos propios del proyecto constructivo
denominado FIDEICOMISO BALCONES DE LOS HAYUELOS, recibird de EL{LA){LOS) PROMITENTE({S} COMPRADOR(A)(ES) los
recursos dinerarios que debe entregar al fideicomitente para cancelar el precio pactado en la cldusula cuarta de éste contrato;
igualmente comparecerd conjuntamente con EL CONSTRUCTOR RESPONSABLE a suscribir las escrituras publicas de
compraventa transfiriendo a titulo de venta las unidades inmobiliarias a EL (LA} (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES).
En todo caso, EL CONSTRUCTOR RESPONSABLE se obliga desde ya, a salir a la defensa de FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A.-
SOCIEDAD FIDUCIARIA y/o del FIDEICOMISO BALCONES DE LOS HAYUELOS, en caso que contra aquellas se surta alguna accién
judicial o extrajudicial derivada del contenido de la presente promesa de compraventa, para lo cual acepta expresamente que
sea llamada en garantia por parte de FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A.- SOCIEDAD FIDUCIARIA vocera del FIDEICOMISO
BALCONES DE LOS HAYUELOS en caso que éstos sean vinculados a alguna controversia de indole judicial o extrajudicial.
PARAGRAFO: RESPONSABILIDAD DEL FIDUCIARIO:; La gestion de FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A., es la de un profesional. Su

obligacién es de medio y no de resultado, respondlendo en todo caso hasta por la culpa leve. La fiduciaria no asume en
virtud del contrato de fiducia suscrito con EL FIDEICOMITENTE (en este documento denominado el CONSTRUCTOR

RESPONSABLE) con recursos propios, ninguna obligacién tendiente a financiar al fideicomitente o al proyecto, ni a facilitar,
con base en sus recursos, la satisfaccién de obligaci6n alguna garantizada por el fideicomiso. FIDUCIARIA DAVIVIENDAS.A.,
no es constructor, comercializador, promotor, veedor, interventor, gerente ni vendedor del Proyecto, ni participe de
manera alguna, en el desarrollo del PROYECTO y en consecuencia no es responsable ni debe serlo por la terminacidn,
entrega, calidad, saneamiento o precio de las unidades que conforman dicho proyecto, ni demds aspectos técnicos,
econdmicos o comerciales que hayan determinado la viabilidad para su realizacién. DECIMA: Documentos de Garantia:
EL(LA) (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A) (ES) se obliga a suscribir previa o simultaneamente al otorgamiento-de la
escritura piblica de compraventa todos los documentos que a juicio del PROMITENTE VENDEDOR y EL CONSTRUCTOR
RESPONSABLE sean necesarios y legalmente permitidos para garantizar debidamente el pago de cualquier saldo que exista a
su cargo con ocasién del presente contrato, asi mismo se obliga a suscribir los documentos que sean necesarios para garantizar
obligaciones a favor de terceros por conceptos que tengan nexo de causalidad directa con el presente contrato tales como
avallos, estudio de titulos, seguros, etc, DECIMA PRIMERA: Firma de la Escritura.— La escritura ptblica de compraventa se
otorgara el dfa 31 de Agosto de 2020 a las 10 A.M. en la Notarfa Primera del Circulo de Neiva; la cual serd suscrita por el
PROMITENTE VENDEDOR propietario fiduciario del{los) inmueble(s) quien transferird a titulo de venta las unidades
inmobiliaria objeto de este contrato a EL{LA){LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), en cumplimiento de lo acordado por
éste(a} con el FIDEICOMITENTE, y de igual forma por el CONSTRUCTOR RESPONSABLE; no obstante, cuando para tal fecha
EL{LA) (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A) (ES) no haya(n) cumplido todas o algunas de las obI;gamones del presente
- contrato, el mismo se entenderéd incumplido y EL PROMITENTE VENDEDOR no estard obligado a’suscribir la mencionada
escritura. La fecha establecida podré aplazarse c'adelantarse por acuerdo previo y escrito de las partes sin per;wc;o de que
continden causdndose intereses de mora para EL(LA) (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) por las prorrogas que EL
PROMITENTE VENDEDOR, previa instruccién del CONSTRUCTOR RESPONSABLE |e conceda a su solicitud. DECIMA SEGUNDA.
Régimen Legal y Domicilio: Las partes acuerdan someterse desde ahora, a la jurisdiccién ordinaria en caso de controversia.
Para todos |os efectos legales el domicilio contractual es en la ciudad de Neiva. DECIMA TERCERA: ENTREGA DEL INMUEBLE:
El apartamento que hace parte de esta compraventa se entregard materialmente dentro de los 8 dias hébiles siguientes a la
- notificacién de desembolso o presentacién material del cheque por valor del crédito hipotecario. En caso de cancelar la
totalidad del inmueble con recursos propios se entregara dentro de los 8 dias habiles siguientes a la inscripcién ante la Oficina
de Registro de Instrumentos Piblicos de la Escritura Pablica que legaliza esta compra. No obstante lo antes convenido EL
CONSTRUCTOR RESPONSABLE dispondrd de un plazo de gracia de veinte (20} dias calendario mds para efectuar dicha entrega,
sin que ello pueda ser entendido como incumplimiento de esta promesa. PARAGRAFO PRIMERO: EL {LA) (LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A) (ES) se obliga(n) a recibir el apartamento cuando EL CONSTRUCTOR RESPONSABLE se [o
entregue siempre y cuando éste se encuentre en condiciones de habitabilidad, de igual manera tendrd un periodo de 60 dfas
calendario maximo para realizar reclamos concernientes a imperfecciones constructivas. No obstante lo anterior, el
CONSTRUCTOR RESPONSABLE se obliga con el EL{LA) {LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A) (ES) a mantener las garantias
de obra a que hace referencia el articulo 8 de la Ley 1480 de 2011. Las garantfas de los equipos y electrodomésticos ofrecidos
en esta compraventa seran las mismas que el proveedor le proporcione al CONSTRUCTOR RESPONSABLE. Una vez el(los})
inmueble(s) prometidos en venta estén listos para su entrega material EL CONSTRUCTOR RESPONSABLE lo hard saber
mediante comunicacidn telefénica y via correo electrénico al EL(LA) {LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A) {ES), quien(es)
deberd{n) comparecer a recibirlo. La entrega material se hard constar en acta suscrita por ambas partes. Si, encontrandose
cumplidas las obligaciones de EL PROMITENTE VENDEDOR y del CONSTRUCTOR RESPONSABLE, EL(LA) (LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)} {ES), no se presentare(n) a recibir el(los) bien{es) o si presentdndose no lo(s) recibiere, éste{os) se dara{n}
por entregado(s) desde el dia de vencimiento del plazo para presentarse a recibirlo, quedando las Ilaves a su disposicién en
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las oficinas de EL CONSTRUCTOR RESPONSABLE. PARAGRAFO SEGUNDO: En caso de presentarse causales de fuerza mayor o
motivos ajenos a los predecibles por el CONSTRUCTOR RESPONSABLE éste podré ampliar el plazo para la entrega del
apartamento por un perfodo maximo de 60 dias en cuyo caso le informaré por escrito a EL{LA) (LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A) {ES) sobre dichas causales. PARAGRAFO ESPECIAL: EL{LA)(LOS) PROMITENTE(S}] COMPRADOR(A}ES)
acepta(n) desde ya que las obras faltantes de 1a construccién del Conjunto Balcones de los Hayuelos, podran generar
temporalmente algunas incomodidades y molestias propias del desarrolio del proyecto, tal como se encuentra aprobado en
la respectiva licencia de Construccién y consagrado en el respectivo Reglamento de Propiedad Horizontal, razén por la cual
permitird(n) se adelanten trabajos en zonas comunes y/o privadas y renuncia a cualquier reclamacién o indemnizacién por
dicho motivo, igualmente cumplird con todas las obligaciones inherentes a la entrega de los inmuebles enunciadas en este
contrato. DECIMA CUARTA: Gastos: Los gastos notariales de la escritura de compraventa serén cancelados en partes iguales
por EL{LA)} {LOS) PROMITENTE(S) COMPRADORIA) (ES}) y EL PROMITENTE VENDEDOR,; los de Beneficencia, Tesoreria y
Registro de la compraventa serdn a cargo de EL{LA) (LOS) PROMITENTE(S}) COMPRADOR(A) (ES); los de retencidn en la fuente

a cargo del PROMITENTE VENDEDOR. Los gastos que ocasione la hipoteca que se constituye para garantizar el pago del crédito .
otorgado por la entidad financiera y demas que ocasione la legalizacion de tal instrumento seran por cuenta de EL(LA) {LOS) |

PROMITENTE(S) COMPRADOR(A) (ES).- PARAGRAFO. EL(LA) (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A} (ES) se compromete(n}
a pagar los gastos de que trata la presente cldusula con por lo menos treinta (30} dias calendarios de antelacién a la firma de
la escritura publica de compraventa, establecida en la clausula décima segunda de este documento. DECIMA QUINTA: Cesidn:
La presente promesa de compraventa se ha celebrado en consideracién a las condiciones econémicas de EL{LA) {LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A]} (ES), por consiguiente, la cesién total o parcial de este contrato debera ser sometida a
estudio previo del PROMITENTE VENDEDOR y del CONSTRUCTOR RESPONSABLE, quienes se reservan la facultad de aceptarla
o rechazarla. La aceptacién o rechazo deberé ser expresa y constar en escrito emanado del PROMITENTE VENDEDOR. DECIMA
SEXTA: Reformas. Las partes manifiestan expresamente que en caso de que EL{LA){LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR({ANES)
efectie(n) reformas parciales o totales en los acabados del{los) inmueble(s) objeto de éste contrato, las obligaciones que
asume EL CONSTRUCTOR RESPONSABLE, en su caso, se limitan a reponer el valor de los materiales utilizados por ésta en
el disefio original de (los) inmueble(s) y en ningln caso asumiré costos adicionales por los materiales utilizados o trabajos
efectuados por EL{LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR{A)(ES) e igualmente las garantias otorgadas por EL CONSTRUCTOR
RESPONSABLE, perderan su vigencia en los casos de modificaciones a el {los) inmueble(s) que no hayan sido efectuados por
EL CONSTRUCTOR RESPONSABLE. EL CONSTRUCTOR RESPONSABLE no estard obligado a hacer modificacion alguna en el{los)
- inmueble(s) prometido{s) en venta. PARAGRAFO: Si EL{LA}(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A){ES}) solicita{n) reformas a
EL CONSTRUCTOR RESPONSABLE, estas quedarén definidas en el ACTA DE REFORMAS debidamente firmada por las partes, y
en donde consta el valor de las mismas y fa forma de pago. Si la ejecucién de las mencionadas REFORMAS por parte de EL

CONSTRUCTOR RESPONSABLE, conlievan postergar la fecha pactada para la entrega de los Inmuebles, EL {LA) {LOS)

PROMITENTE(S) COMPRADOR(A} (ES) renuncia{n} a cuaiquievr'accilénly-exonera(n) de toda responsabilidad por este concepto-
a EL CONSTRUCTOR RESPONSABLE. El cambio de la fecha pactada para la entrega de los inmuebles, por el motivo

mencionado, no modifica los términos pactados en la Cliusula cuarta para el pago del valor del apartamento, ni los términos
pactados para la firma de la escritura de compraventa en la Cléusula Décima primera. DECIMA SEPTIMA: GARANTIAS. EL
CONSTRUCTOR RESPONSABLE no ofrecera garantias atribuibles al mal uso, para vidrios, pintura, enchapes, aparatos
sanitarios, mesones, cerraduras, griferfa, carpinteria de maderay metélica cuya apariencia y funcionamiento sean correctos
al momento de la entrega, de tal suerte que no hayan sido objeto de observaciones especiales en la respectivaacta de entrega,
especialmente, respecto de los colores de los muebles de madera, enchapes y pisos los cuales por ser elementos naturales su
coloracién puede variar, circunstancia que expresamente acepta(n) EL{LA}{LOS)} PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES).
DECIMA OCTAVA: CONOCIMIENTO DE ESTA PROMESA. EL (LA) (LOS) PROMITENTE(S) COM PRADOR(A) (ES) leyS(eron) todas
las clausulas de este contrato y ha(n) entendido a cabalidad el alcance de sus derechos y de sus obligaciones, asi como las
consecuencias de su incumplimiento, ACEPTANDO a consecuencia todas y cada una de las cldusulas contenidas en el presente
documento. PARAGRAFO. EL{LA}{LOS) PROMITENTE(S} COMPRADOR(A){ES) manifiesta(n) que conoce(n) en su totalidad el
alcance del contenido de la cartilla de negocios fiduciarios inmobiliarios expedida por {a Superintendencia Financiera de
Colombia. DECIMA NOVENA: EL CONSTRUCTOR RESPONSABLE: 1.- Acepta la venta contenida en esta Promesa de
Compraventa suscrita por la Fiduciaria como vocera del Patrimonio Auténomo. 2.- Acepta que la Fiduciaria comparece solo
para dar cumplimiento a su obligacién contenida en el contrato de Fiducia. 3.- Se obliga a salir al saneamiento por eviccién
y por vicios redhibitorios en los términos de ley y de conformidad con lo establecido en el contrato de Fiducia. Que en su
calidad de Constructora se obliga a responder por la calidad de la construccién del inmueble objeto de la presente
compraventa. 4.- declara que ostentard la calidad de Enajenador de Vivienda en los términos de la Ley 1796 de 2016 y por
tanto asumira todas las obligaciones derivadas de dicha calidad, asi como las obligaciones de amparo patrimonial
establecidas en la misma. VIGESIMA: Notificaciones: Todas las notificaciones que sean necesarias en desarrollo del presente
contrato, se haran en la siguiente forma: si son dirigidas al PROMITENTE VENDEDOR a la Avenida El Dorado No. 68B-85 Piso
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2 Edificio Torre Suramericana y al CONSTRUCTOR RESPONSABLE mediante comunicacién escrita que deberd ser entregada en
la Oficina de recibo de correspondencia de |a Calle 18 Sur No. 6-132 de Neiva, en donde se firmard una copia de [a
comunicacion en sefial de haberla recibido y si es a EL{LA) (LOS} PROMITENTE(S) COMPRADOR(A) (ES) a la direccién CALLE
69A NO 1D - 81, de NEIVA, y se entenderd notificada el dia de la introduccidén de la comunicacién escrita al correo
quintero9611@gmail.com. VIGESIMA PRIMERA: Las partes manifiestan que esta promesa de compraventa expresa en forma
completa y exclusiva el acuerdo celebrado entre éstas y por lo tanto sustituye todos los acuerdos previos, orales y escritos.

Se firma en Neiva, alos DOCE {12) dias del mes de Septiembre del afio 2019.

PROMITENTE VENDEDOR

NATALIA RODRIGUEZ BRI‘NEZ v
Apoderada
Fiduciaria Davivienda S.A.

Vocera del Fideicomiso Balcones de los Hayuelos

ELCONSTRUCTOR RESPONSABLE

(Al

NATALIA RODRIGUEZ BRINEZ
Apoderada ,
Constructora Rodriguez Brifiez SAS

EL (LA) (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A) (ES)

o Do) @

- JOSE RAUL QU!NTERO VASQUEZ
‘ CC. No. 1075297893
Direccidon: CALLE 69A NO 1D - 81

Teléfono: 3212464637 -
E-mail: quintero9611@gmail.com

TESTIGOS

CC. ‘ CC.
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ANA MILENA POLANCO <asistentecartera@crbsas.com>

Fwd: Informacion Pago FIDEICOMISO BALCONES DE L.OS HAYUELOS

1 mensaje

Aralis Falla <directorafinanciera@crbsas.com> 18 de diciembre de 2020, 15:06 |
Para: ROBINSON FALLA <asistentecartera@crbsas.com>, Jennifer Perdomo <tescreria.crbsas@gmail.com>

ARALIS FALLA FAJARDO ;
Directora Financiera G .

Tel, 8732800 ext. 1113

Calle 18 sur N° 6-132 Zona Industriai
www.crbsas.com

CONSTRUCTORA
RODRIGUEZ BRINEY

Mejoramos su calidad de vida

Ef contenido de este mensaje y de fos archivos adjtintos estan dingidos exclusiy te a sus desti ios y pusde contener informacion privilegiada o confidencial. Si usted no es el destinatario real, i
por favor informe de ello af remitente y elimine ef mensaje de inmedialo, de tal manera que no pueda acceder a & de nuevo, Esia prohibida su retencion, grabacion, utifizacion o divuigacion con '
cualguier proposito, :

wmamnnn. FOrWarded message —--—-—-- |
De: <bsrodrigi@davivienda.com>

Date: vie, 18 dic 2020 a las 15:04
Subject: informacion Pago FIDEICOMISO BALCONES DE LOS HAYUELQOS | !
To: <directorafinanciera@orbsas.com>, <subgerente@crbsas.com> 'l
Cc: <jcastiblanco@davivienda.com> |

Sefiores B . |
CONSTRUCTORA RODRIGUEZ BRINEZ SAS /’

Reciban un cordial saludo de Fiduciaria Davivienda S.A. nos permitimos informarle el estado de los pagos realizados el pasado 15/12/2020:

NOMBRE DEL PROYECTO: FIDEICOMISO BALCONES DE LOS HAYUELOS
DETALLE: DESISTIMIENTO DEL CLIENTE - JOSE RAUL QUINTERO VASQUEZ CC 1075297893

BENEFICIARIO: 1075297893

VALOR: $17.928.267,00

TIPO DE CUENTA: CA .
NO DE CUENTA: 488408071206 : : *
BANCO: DAVIVIENDA : N
ESTADO DEL PAGO: Pago Exitoso |

Por favor tener en cuenta:

1. 8i su pago evidencia en el estado una observacioén de rechazo, faver comunicarse directamente con el ADMINISTRADOR del proyecto quien le
asesorara y le brindara la informacién necesaria.

2. 8i su pago evidencia en el estado "Pendiente de respuesta”, maximo a los 2 dias habiles despues de recibido, se remitira nuevamente el soporte con
su respectivo estado exitoso o rechazado.

AVISO LEGAL : Este mensaje es confidencial, puede contener

informacién privilegiada y no puede ser usado ni divulgado por

personas distintas de su destinatario. Si obtiene esta transmisidn

por error, por favor destruya su contenido y avise a su remitente.

esta prohibida su retencidn, grabacidén, utilizacidn, aprovechamiento

o divulgacidn con cualguier propdésito. Este mensaje ha sido sometido

a programas antivirus. No obstante, el BANCO DAVIVIENDA S.A. y sus FILIALES no

asumen ninguna responsabilidad por eventuales dafios generados por

el recibo y el uso de este material, siendo responsabilidad del destinatario

verificar con sus propios medios la existencia de virus u otros

defectos. El presente correo electrénico solo refleja la opinién de

su Remitente y no representa necesariamente la opinidn oficial del

BANCO DAVIVIENDA S.A. y sus FILTALES o de sus Directivos
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ZRB-COM-209553
Sefiores:

QUINTERO VASQUEZ JOSE RAUL

CALLE B2ANO 1D - 81

Cel. 3212464637

NEIVA

Asunto: Asunto: PROCESO DE ESCRITURACION TORRE 11 APT- 302 BALCONES DE
LOS HAYUELOS ETAPA 2.

Cordial saludo,

De antemano agradecemos la confianza depositada en nosotros para que juntos hagamos
realidad el suefio de tener vivienda propia.

Como es de conocimiento mundial, debido a la declaratoria de la emergencia sanitaria y las
medidas de aislamiento obligatorio se presentaron algunos retrasos en los procesos de
escrituracion, no obstante es oportuno indicar gue nos encontramos en un buen avance de
obra donde iniciaremos en este mes todo lo correspondiente al proceso de escrituracion para
dar cumplimiento a la promesa de compraventa firmada entre las partes donde indica que fa
firma de escritura del inmueble esta estipulada para el dia 28 de Agosto de 2020.

En caso fortuito donde no se pudiera cumplir con la firma inicialmente pactada nos estarfamos
corriendo a ryjég(ilfr_ao el dia 15 de Septiembre de 2020 para la firma de la escritura piblica.

Para nuestra empresa es muy importante contar con clientes como usted y por eso le hacemos
saber con antelacion los procesos de escrituracion.

Nota importante: De igual manera es importante hacerle saber que si usted va a cancelar el
inmueble con crédito hipotecario, esta carta ya debe estar radicada en nuestras oficinas para
poder dar inicio al proceso de escrituracién o si va a cancelar de contado, debe informarnos
la fecha para el pago de la totalidad del inmueble.

Atentamente,

Notabia dodcigoes ¢y hes
NATALIA RODRIGUEZ BRINEZ

Directora Comercial
Constructora Rodriguez Brifiez SAS

,,,JA i \.,;; B N S -
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- Applus®

15014001

CO-0279/16-HA

IS0 45001

CO-D205/16+65F




A

NIT: 880.512.330-3 10291323165231375

500 3080 %DDDDDDDDDDDDDD

8§ 9 10 11 14 16 17 18 19 20

DE: CONSTRUCTORA RODRIGUEZ BRIF NIT: 800238481 SUR NVA
ORIGEN: NEiVA C. Postal: 000000

DIR: CL 18 SUR #6 - 132 ZONA INDU 8 HAYUELOS

PARA: DUINTERQ VASDUEZ JOSE RAUL

DIR: CL 69A 1D 81 iD: |
Zona: 27 Sector 877 i

Teléfono: €. Poatal: 410001

Proceso: orte/Ciclo: i

Ciudad;  NEIVA HLA | i

e ——
oAt

Entregado

el aud0? Do
" popsat |

Valor (3}:67T1.60  Poso {Gr:250,00 Fecha: 05082020 Hora(7:48:55a.m, Gula: 10291323165
DICE CONTENER: CARTAS PERSUASIVAS HORA DE ENTREGA E] Otros

Racibe:

PRUEBA DE EMTREGA:  BOMECEMUGLUMA.1




CONSTRUCTORA
RODRIGUEZ BRINEZ

Mejoramos su calidad de vida

Neiva, 07 de Agosto de 2020

Sefiores:

QUINTERO VASQUEZ JOSE RAUL
CALLE 69A NO 1D - 81

Cel. 3212464837

NEIVA

Asunto: PROCESO DE ESCRITURACION TORRE 11 APT- 302 BALCONES DE LOS HAYUELOS
ETAPA 2,

Cordial saludo,

De antemano agradecemos la confianza de

positada en nosotros para que juntos hagamos realidad el
suefio de tener vivienda propia. '

I,
A través de comunicacién CRB-COM-009558 le fue informado que debido a ia declaratoria de Ia i
emergencia sanitaria y las medidas de aislamiento obligatotio se presentaron algunos retrasos en los
procesos de escrituracion y que una vez fuimos autorizados para reactivar labores se presentd otro '
inconveniente en el avance debido a Ia /suspension de términos y no prestacion del_servicio plblico
egistral.por parte de la Oficina de Registro de Insfrumenios de Najva (Resollicisin03041 del 19 de marzo
de 2020, Resolucién 03861 del 13 de mayo de 2020, Resolucién 04474 del 04 de junio de 2020 y
Resolucién 04683 del 15 de junio de 2020) entidad que a |a fecha continua prestando servicio en Gnica
jornada desde las 8:00 a.m., hasta la 1:00 p.m., condicion que ralentiza el proceso de escrituracion en
general, condicion que afecta directamente Ia firma de la escritura que perfecciona la compraventa de
su inmueble prevista, segun promesa de compraventa para el 28 de agosto de 2020 y que en virtud de |
la situacion descrita se reprogramo para el dia 15 de septiembre de 2020,

En esta oportunidad, previendo cualquier inconveniente y advirtiendo que en este momento se encuentra |
en trAmite la inscripcién ante la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Neiva 1a adicion de Ia 1I ;
Etapa al Conjunto Residencial Balcones de los Hayuelos, pues como es de su conacimiento el inmusble ' |
objeto de compraventa se encuentra sometido al régimen de propiedad horizontal, y que este acto t
involucra todas las matriculas que integran el proyecto, mediante la presente, me permito informarle que

en el momento en que dicho tramite finalice iniciaremos el proceso de escrifuracion correspondiente,
determinandose como fecha probable para la firma de la escritura el dia 30 de septiembre de 2020, '
entendiéndose que de ser procedents, si el proceso puede iniciar antes del aiibo de la fachg AE8~ '
establecida, usted sera contactado para dar continuidad a su tramite de manera inmediata, sismpre y

cuando se encuentren curiplidas todas las condiciones. o

Para nuestra empresa es muy importante contar con clientes como usted y por eso le hacemos saber
’ ' " las circunstancias presentadas, : : ‘ ' ‘ ‘ ' )

Nota importante: De igual manera es importante hacerle saber que si usted va a cancelar el inmueble N
con credito hipotecario, esta carta ya debe estar radicada en nuestras oficinas para poder dar inicio al

proceso de escrituracin o si va a cancelar de contado, debe informaimos I fecha para el pago de la
totalidad def inmueble. ,

Atentamente,
. [ v
Notollin Lodrigoeg Oy 1es

Directora Comercial 3
Constructora Rodriguez Brifiez SAS : - ‘

1s09001 15014001
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) CRB-COM-D09558
Sefiores: :
QUINTERO VASQUEZ JOSE RAUL
CALLE 69A NO 1D - 81
Cel. 3212464637
NEIVA

Asunto: Asunto: PROCESO DE ESCRITURACION TORRE 11 APT. 302 BALCONES DE
LOS HAYUELOS ETAPA 2. : '

Cordial saludo,

De antemano agradecemos la confianza depositada en nosotros para que juntos hagamos
realidad el suefio de tener vivienda propia.

Como es de conocimiento mundial, debido a la' declaratoria de la emergencia sanitaria y las
medidas de aislamiento obligatorio se presentaron algunos retrasos en los procesos de
escrituracion, no obstante es oportuno indicar que nos encontramos en un buen avance de
obra donde iniciaremos en este mes todo lo correspondiente al proceso de escrituracién para
dar cumplimiento a la promesa de compraventa firmada entre las partes donde indica que fa
firma de escritura del inmueble esté estipulada para el dia 28 de Agosto de 2020.

En caso fortuito donde no se pudiera cumplir con la firma inicialmente pactada nos estarfamos
corriendo a maximo el dia 15 de Septiembre de 2020 para la firma de la escritura publica.

Para nuestra empresa es muy importante contar con clientes como usted y por eso le hacemos
saber con antelacién los procesos de escrituracion.

Nota importante: De igual manera es importante hacerle saber que si usted va a cancelar el
inmueble con crédito hipotecario, esta carta ya debe estar radicada en nuestras oficinas para
poder dar inicio al proceso de escrituracién o si va a cancelar de contado, debe informarnos
la fecha para el pago de la totalidad del inmueble.

Atentamente,

Notatio Lodcigueg ¢y ies
NATALIA RODRIGUEZ BRINEZ
Directora Comercial
Constructora Rodriguez Brifiez SAS

ECCO-0309/15 Teeo-o1731 18




CONSTRUCTORA
RODRIGUEZ BRINEZ

Mejoramos su calidad de vida

CONSTRUGTORA RODRIGUEZ BRINEZ S.A 8.
: 4 A T AN
ingioo a:
Neiva, 21 de agosto de 2020 _ Eriado por; DIANA PATRIGIA GUENOA ARGUELLO

Procesado éaov: DIANA PATRICIA CUENCA ARGUELLO
Asunto: INCUMPLIMIENTO ~ BALCONES

DE LOS HAYUELOS - TOR
Seforos QT T
QUINTERO VASQUEZ JOSE RAUL CRB-GOM-010093
CALLE 69A NO 1D ~ 81 - 3212464637
NEIVA

Asunto: INCUMPLIMIENTO — BALCONES DE LOS HAYUELOS - TORRE 11 APT 302-
Cordial saludo,

Revisado el estado de cuenta del encargo No. 107529789399 de Fiduciaria Davivienda con
actualizacion al 10 de Julio de 2020 se contabiliza como abono al precio del inmueble la
suma de $ 28,000,000 siendo necesario recordarle que de conformidad con el plan de
pagos establecido en la PROMESA DE COMPRAVENTA suscrita por usted, en condicidn
de promitente comprador, el saldo del valor del inmueble sera cancelado con crédito
hipotecario y que es responsabilidad del comprador contar con la APROBACION

correspondiente con por lo menos 90 dias de antelacién a la fecha de suscripcion de la
escritura publica. '

Advirtiendo que la escritura del inmueble en referencia ests programada para el préximo
quince (15) de Septiembre del 2020 y que a la fecha no se cuenta con la carta de aprobacién
del crédito, asi como tampoco se registra e pago-total.del.inmueble, lo invito para que a la
mayor brevedad posible se acerque al area comercial con Jonatan Espejo para poder dar
asesoria y radicar la documentacion de crédito o en su defecto al area de cartera para

replantear. su forma.de.pago, con el propésito de normalizar la situacién del hegocio

prometido y evitar perjuicios a las partes.

Para nuestra empresa es muy importante contar con clientes como usted y por ello lo
invitamos a dar cumplimiento a las obligaciones contraidas.

Atentamente;
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CONSTRUCTORA RODRIGUEZ BRINEZ S.AS.
; Digiad : JOSE RAUL QUINTERG VASGULE
irlgida a:
Neiva' 24 de agOStO de 2020 . Env?adu por: DIANA PATRIGIA GUENGA AHGUELLO
Pracesado por: DIANA PATRICIA CUENCA ARGUELLO
Asunlo: IN&UMPLII\MENTO BALCONES DE LOS HAYUELOS TOR

ARV RDERI

QUINTERO VASQUEZ JOSE RAUL B-COM-010053

CALLE 69A NO 1D - 81 - 3212464637

NEIVA )
AVISO NO. 2

Asunto: INCUMPLIMIENTO — BALCONES DE LOS HAYUELOS - TORRE 11 APT 302-
Cardial saludo,

De acuerdo ai compromiso de promesa de compraventa, la fecha de escrituracién del apartamento
T11-302 se encuentra establecida para el dia 31 de Agosto de 2020; por lo tanto es indispensable
que se encuentre al dia en el proceso de crédito hipotecario APROBADO, en su defecto la totalidad
del inmueble CANCELADO.

Debido a que la fecha de escrituracidn esta préxima, solicitamos amablemente se comunique con
nosotros para actualizar la informacién correspondiente a la modalidad de pago de! mmueble .ya que
actualme nte desconocemos el estado en eI que se encuentra Ia sol: Y ;

Lo anterior, con el fin de evitar incumplimientos de su parte y recordando lo pactado en la promesa
de compraventa, la cual contempla: clausula CUARTA: PRECIO Y FORMA DE PAGO- NUMERAL
que indica--el_ Créditc Hipotecario®... ~en consecuencia EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) debera(n) realizar ios trémites necesarios ante BANCO DAVIVIENDA S.A. y
cumplir todos los requisitos exigidos para tal efecto por dicha entidad, siendo su responsabitidad
obtener el préstamo aludido y comunicar la aprobacién del mismo, ante EL. CONSTRUCTOR
RESPONSABLE, con por |o menos (90 dias) de antelacién a la firma de la escritura publica de
compraventa, establecida en la cldusula décimo primera del presente documento, sin perjuicic de la
colaboracién que les pueda prestar EL CONSTRUCTOR RESPONSABLE en el tramite del
mencionado crédito, sin que EL. PROMITENTE VENDEDOR o el CONSTRUCTOR RESPONSABLE
asuman por elio responsabilidad alguna con EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) ni se
disminuya la responsabilidad de éste{os) en el>adelantamiento del debido tramite y en todo caso,
autoriza{n) a BANCO DAVIVIENDA S.A., para que el producto de! citado crédito, sea abonado
directamente al encargo fiduciario,™.. y Clausura QUINTA. "PACTO DE ARRAS" Acuerdan las
partes fijar las arras del negocio en la suma de DIEZ MILLONES DE PESOS M/CTE
($10.000.000)..." PARAGRAFO SEGUNDO: Las partes acuerdan que cualquier incumplimiento
manifiesto entendiéndose este, coma gl incumplimiento de alguna de las obhgauones contempladas
en la presente promesa de compraventa, dara lugar a resolver de pleno derecho!dicho negocio y
consecuentemente al cobro de las respectivas ARRAS. .. v~

Para nuestra empresa es muy importante contar con clientes como usted y por ello lo invitamos a
dar cumplimiento a las obligaciones contraidas.

Atentamente;

[ICTRTTERE
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Neiva, 18 de septiembre de 2020

Sefor(a):

QUINTERO VASQUEZ JOSE RAUL
CALLE 69A NO 1D - 81

Cel: 3212464637

NEIVA

Asunto: PROCESO DE ESCRITURACION - TORRE 11 APTO 302 - PROYECTO
BALCONES DE LOS HAYUELOS - ETAPA 2. r

Estimado(a) cliente,

De antemano agradecemos la confianza deposf{ada en nosotros para que juntos
hagamos realidad el suefio de tener vivienda propia.

Poniendo de presente lo descrito en el comunicado de septiembre 2020, a través
del cual se notificd la reprogramacion de la firma del instrumento publico que
perfecciona la compraventa del inmueble mencionado en el asunto de la presente,
para la fecha de septiembre 30 de 2020. Es oportuno indicar: que debido a los
retrasos presentados, nos encontramos en un buen avance de obra y ademas,
hemos avanzado en algunos de los tramites previos a la legalizacion para la firma
de su escritura de compraventa, pero, debemos informar que por temas ajenos a
nuestra voluntad no sera posible cumplir con lo acordado.

Como es de conocimiento mundial, el estado de emergencia sanitaria en el que nos

-encontramos desde el pasado mes de marzo no ha sido superado y-que las medidas -

de contencion de propagacion del COVID 19 han determinado nuevas modalidades
de trabajo que ralentizan los proceso al interior de las entidades involucradas en
nuestros tramites, tal es el caso de la Curaduria Urbana (Licencias) y Oficina de
Registro de Instrumentos PuUblicos (inscripcion y calificacion del Reglamento de
Propiedad Horizontal), estos titimos partICIpes activos en el proceso que requerimos
de su apoyo y colaboracién para dar inicio al proceso de Iegahzamon de su vivienda.

Este escenario al que alin nos estamos ajustando ha hecho que nuestro proceso de
legalizacion se encuentre un poco Iento por lo que consideramos prudente
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contactando con usted para adelantar también Ia programacion anterior y asi dar
continuidad a su tramite.

Para nuestra empresa es muy importante contar con clientes como usted, y por eso
les hacemos saber en qué etapa del proceso nos encontramos.

Nota: De igual manera es importante hacerle saber que si usted va a cancelar el
inmueble con crédito hipotecario, esta carta ya debe estar radicada en nuestras
oficinas para poder-dar inicio al proceso de escrituracién y debe estar al dia en su

cuota inicial, o si va a cancelar de. contado, debe encontrarse a paz y salvo con
nosotros.

Cualquier inquietud adicional con gusto sera atendida en nuestras oficinas. (

Agradecemos su comprension.

Atentamente,

Notabia Lode :goeg Py ey | | |

NATALIA RODRIGUEZ BRINEZ
Director Comercial

Constructora Rodriguez Brifiez S.A.S. | 1
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Neiva, 15 de Octubre de 2020
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v ! - - Awunlo; BOLIGITUD FLAZO
CONSTRUCTORA RODRIGUEZ BRINEZ SAS Wi mmmuumumnummnmm
CALLE 18 SUR # 6-132 . ‘
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ZONA INDUSTRIAL

Asunto: Derecho Peticion

Me permifgo solicitar mediante la presente, plazo de 20 a 25 dias, para el pago dei saldo
~ del apartamento T11-302 en el proyecto Balcones de los hayuelos, por las siguientes
razones: '

Inicialmente me negaron el crédito hipotecario en el banco Davivienda sin darme ninguna
justificacién, de igual manera he solicitado al Banco Caja Social dicho crédito, pero
también me lo han negado. En este'momento mi papa Raul Quintero Alvarez, identificado
con cc 83.086.366 quien es Docente activo y pensionado del Municipio de Neiva, esta
solicitando ante el banco BBVA un crédito hipotecario, aprovechando que tiene una
hipoteca abierta, ‘inicialmente le recomendaron cancelar 3 tarjetas de credito, ante los
bancos Colpatria, AV villas y Serfinanza que estan sin ningtn crédito pero que los cupos
afectan la capacidad de endeudamiento. Este procedimiento ya se hizo pero ‘esta en
espera de los respectlvos certificados y es muy probable que le aprueben el credlto
hipotecario.

Agradezco la atencion a la presente,

Alentamente,

I A
Ve 2l O
\NNRSAN SR A

JOSE RAUL QUINTY BRO VASQUEZ
1075297893

3212464637

Calle 697 1d-81

EE




Neiva, 30 de octubre de 2020

Sefiora

NATALIA RODRIGUEZ BRINEZ
CONSTRUCTORA RODRIGUEZ BRINEZ SAS
CALLE 18 SUR #6-132

ZONA INDUSTRIAL

CIUDAD

Asunto: Solicitud Devolucion de Recursos

Me permito solicitar mediante la presente, la devolucion de los recursos consignados que a la
fecha son Veintiocho Millones de Pesos ($28.000.000), del apartamento T11-302 en el proyecto

Balcones de los hayuelos, por las siguientes razones:

Inicialmente tenfa proyectado sacar un crédito hipotecario con el Banco Davivienda para pagar el

saldo del inmueble ubicado en e! proyecto ya nombrado anteriormente, pero en los meses de

Abril y Mayo del presente afio mis ingresos se vieron disminuidos notablemente por la pandemia
Covid-19, que estd afectando actualmente la economia mundial; por ende, el banco Davivienda
me negd el crédito hipotecario, luego lo solicite por banco caja social y también fue negado.

Luego mi padre Ratl Quintero Alvarez identificado con cedula de ciudadania 83.086.366, ha
estado tramitando un crédito hipotecario para poder cumplir con el proyecto y a la fecha no fue

posible su aprobacion.

Amablemente solicito me consignen los recursos a la cuenta de ahorros DAMAS numero
0550488406071206 del Banco Davivienda.

Agradezco la atencidn a la presente,

\ Atentamente,

Lo Q
e ol h
JOSE RAUL QUINTERO VASQUEZ
€C.1075297893

CL.3212464637

Calle 692 #1d-81
Email.Quintero9611@gmail.com
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PODER ESPECIAL

ANIBAL RODRIGUEZ ROJAS mayor de edad res:dencnado en Nenva- Huila, identificado
con la cédula de ciudadania niimero 12.226.752 expedlda en Pitalito - Huila, en calidad de
Representante Legal de la CONSTRUCTORA RODRIGUEZ BRINEZ S.A.S identificada
con el NIT No. 800239481-9, con el acostumbrado respeto, me dirijo a su Despacho con el
fin de manifestarle que, conﬁero poder ‘especial, amplio y suficiente a la abogada
ALEJANDRA AYALA CHACON, mayor de edad, identificada con la cédula de ciudadania
nimero 1.075.247.166 de Neiva; portadora dé’'la tarjeta profesional No. 270304 expedida
por el Honorable Consejo Superlor dela Judicatura, para que nos represente dentro del
proceso verbal sumario de minima cuantia con radlcado No. 41001400300820220060800,
instaurado en contra de la compafiia constructora, por el sefior JOSE RAUL QUINTERO
VASQUEZ, por lo que la profesional del derecho queda facultada para contestar la
demanda, interponer recursos de- ley,” nulidades y demas diligencias en las audiencias
publicas que fije el,Juez Quinto De Pequefias Causas y Competencias Miltiples de Neiva,
y demas facultades lnherentes a todo poder de conformldad con el Artlculo 74 del Codigo

General del proceso.

Mi apoderada queda facultada para recibir, desistir, sustituir, reasumir, transigir, aclarar,
adicionar, conciliar, renunciar, firmar, realizar todos los actos hecesarios para el cumplimiento
del mandato otorgado, y para que en ningin momento quede sin representacion.

Atentamente, , 9

ANIBAL RODRIGUEZ ROJAS

C.C. 12.226.752 expedida en Pitalito Huila
Representante Legal

Constructora Rodriguez Brifiez S.A.S

Acepto,

J NDRA AYA CHAC
C.C. 1.075.247 166 de Neiva Huﬂa
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CAMARA DE COMERCIO DEL HUILA
(y CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL

i . Fecha expedicion: 01/09/2022 - 14:57:48
e A Recibo No. H000079662, Valor 6500

CODIGO DE VERIFICACION 8DbbGu9v21

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a https://siineiva.confecamaras.co/cv.php y digite el respectivo cédigo, para que
visualice la imagen generada al momento de su expedicién. La verificacion se puede realizar de manera ilimitada, durante 60 dias calendario
contados a partir de la fecha de su expedicion.

EL PRIMER JUEVES HABIL DE DICIEMBRE DE ESTE ANO SE ELEGIRA JUNTA DIRECTIVA DE LA CAMARA DE
COMERCIO DEL HUILA. LA INSCRIPCION DE LISTAS DE CANDIDATOS DEBE HACERSE DURANTE LA SEGUNDA
QUINCENA DEL MES DE OCTUBRE. PARA INFORMACION DETALLADA PODRA COMUNICARSE AL TELEFONO 6088713666
EXT. 1105 - 1130 O DIRIGIRSE A LA DIRECCION JURIDICA UBICADA EN LA SEDE PRINCIPAL, CARRERA 5 #
10-38 PISO 1 DE LA CIUDAD DE NEIVA, O A TRAVES DE LA PAGINA WEB WWW.CCHUILA.ORG/ELECCIONES.
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CON FUNDAMENTO EN LA MATRICULA E INSCRIPCIONES EFECTUADAS EN EL REGISTRO MERCANTIL, LA CAMARA DE
COMERCIO CERTIFICA:

NOMBRE, IDENTIFICACION Y DOMICILIO

Razdén Social : CONSTRUCTORA RODRIGUEZ BRINEZ SAS —-CRB SAS-
Sigla : CRB

Nit : 800239481-9

Domicilio: Neiva

MATRICULA
Matricula No: 60305
Fecha de matricula: 19 de abril de 1993
Ultimo afio renovado: 2022
Fecha de renovacién: 31 de marzo de 2022
Grupo NIIF : GRUPO II
UBICACION
Direccidén del domicilio principal : Cl 18 sur 6-132 - Zona industrial
Municipio : Neiva
Correo electrdénico : crbconstructores@gmail.com
Teléfono comercial 1 : 8732800
Teléfono comercial 2 : No reportd.
Teléfono comercial 3 : No reportd.
Direccidén para notificacidén judicial : Cl 18 sur 6-132 - Zona industrial
Municipio : Neiva
Correo electrdénico de notificacidén : crbconstructores@gmail.com
Teléfono para notificacidén 1 : 8732800
Teléfono notificacidén 2 : No reportd.

Teléfono notificacidén 3 : No reportd.

La persona juridica SI autorizdé para recibir notificaciones personales a través del correo
electrénico, de conformidad con lo establecido en los articulos 291 del Cdédigo General del
Proceso y del 67 del Cddigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

CONSTITUCION
Por Escritura Publica No. 1203 del 31 de marzo de 1993 de la Notaria 3a. De Neiva de Neiva,
inscrito en esta Céamara de Comercio el 19 de abril de 1993, con el No. 5965 del Libro IX, se

constituydé la persona juridica de naturaleza comercial denominada INVERSIONES RODRIGUEZ BRINEZ Y
CIA. S. EN C.
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REFORMAS ESPECIALES

Por Acta No. 5 del 28 de diciembre de 2009 de la Junta Extraordinaria De Socios de Neiva,
inscrito en esta Cédmara de Comercio el 31 de diciembre de 2009, con el No. 26795 del Libro IX, se
inscribidé Transformacion a SAS

TERMINO DE DURACION
La persona juridica no se encuentra disuelta y su duracidén es indefinida.
OBJETO SOCIAL

Objeto social.- La sociedad tendrd como objeto social principal el desarrollo de las siguientes
actividades: A) el disefio, construccidén y comercializacion de todo tipo de obras de arquitectura
e ingenieria en nombre propio o para terceras personas en el pais o en el exterior; b) el
desarrollo de proyectos urbanisticos para aprovechamiento de toda clase de terrenos; c) la
realizacién de consultoria en los diversos campos de la arquitectura y la ingenieria; d) la
realizacién de todo tipo de estudios cientificos y en especial relacionados con proyectos de
factibilidad tecnico-Economica, estructuracion y financiacion de proyectos, planes de negocios y
organizacion de empresas relacionadas con cualquier actividad economica licia; e) la realizacidn
de interventorias a proyectos de construccidén en las &reas de la arquitectura y la ingenieria; f)
la realizacidén de supervision, interventoria y control a todo tipo de proyectos y/o estudios
técnicos; g) la produccion, distribucidén y/o comercializacion de insumos, productos y servicios
de todo tipo relacionados con la industria de la —construccidén; h) la inversidén en
establecimientos comerciales de todo tipo; 1) la compra y venta de bienes muebles e inmuebles; 3j)
la inversidén en todo tipo de acciones, papeles de bolsa, certificados de deposito, titulos de
inversidén y cualquier otro titulo valor; k) el estudio, diseflo y/o construcciones de cualquier
tipo de obra destinada a la regulacion o el control ecoldgico y ambiental; 1) la representacidn
de compafiias nacionales y extranjeras que desarrollen actividades similares a las anteriormente
descritas; m) la representacién de personas Juridicas o naturales, publicas o privadas en
negocios o actos juridicos de naturaleza civil o comercial; n) la representacidén de personas
juridicas o naturales ante las entidades Jjudiciales de todo el territorio nacional; o) la
exploracion, explotacion, transformacion y comercializacion de recursos naturales, mineros,
gasiferos e hidroenergeticos a titulo directo, en representacidén de terceros y/o participando de
empresas destinadas a esos fines; p) la prestacién de servicios técnicos, administrativos,
financieros o de otro tipo para entidades de derecho publico, privado o mixto, y/o participando
en cualquier &rea de la produccion, la distribucién y el consumo. En desarrollo de su objeto
social, la sociedad en cuanto a la representacién, podrd hacerlo a través de sus accionistas o
empleados; asi mismo podrd comprar inmuebles y venderlos directamente o a través de
intermediarios, asi como desarrollar todo tipo de actividades complementarias, pudiendo dar vy
recibirlos en prenda, hipotecar, tomarlos o darlos en arrendamiento, comodato, concesion o
usufructo; intervenir como acreedora o deudora en operaciones de credito, celebrar el contrato de
cambio en todas sus modalidades y manifestaciones como girar, aceptar, adquirir, cobrar, endosar,
descontar, protestar, anular, cancelar y negociar toda clase de titulos valores y efectos de
comercio, celebrar con las compafias aseguradoras cualesquiera operaciones relacionadas con la
proteccidén de sus bienes, negocios y el personal a su servicio, formar parte como fundadora o a
cualquier otro titulo de sociedades dedicadas a los mismos negocios o actividades auxiliares y
complementarias, y en general a ejecutar o celebrar toda clase de actos o contratos, siempre y
cuando, como los anteriores enumerados por via de ejemplo, guarden relacion directa con el objeto
social principal. Asi mismo, podrd realizar cualquier otra actividad economica licia tanto en
Colombia como en el extranjero. La sociedad podrd 1llevar a cabo, en general, todas las
operaciones, de cualquier naturaleza que ellas fueren, relacionadas con el objeto mencionado, asi
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como cualesquiera actividades similares, conexas o complementarias o que permitan facilitar o
desarrollar el comercio o la industria de la sociedad.

CAPITAL

* CAPITAL AUTORIZADO *

Valor $ 10.000.000.000,00
No. Acciones 10.000,00
Valor Nominal Acciones $ 1.000.000,00

* CAPITAL SUSCRITO *

Valor $ 10.000.000.000,00
No. Acciones 10.000, 00
Valor Nominal Acciones $ 1.000.000,00

* CAPITAL PAGADO *

Valor $ 10.000.000.000,00
No. Acciones 10.000, 00
Valor Nominal Acciones $ 1.000.000,00

REPRESENTACION LEGAL

Representacion legal: La representacidén legal de la sociedad estard a cargo de una persona
natural, accionista o no, designado por la Asamblea General de accionistas. El1l representante
legal tendrd un suplente quien lo reemplazara con las mismas facultades en sus faltas temporales
y/o permanentes, el cual también serd designado por la Asamblea General de accionistas. Las
funciones del representante legal terminaran en caso de dimision o revocacion por parte de la
Asamblea General de accionistas y de deceso o de incapacidad. La cesacion de las funciones del
representante legal, por cualgquier causa, no da lugar a ninguna indemnizacion de cualquier
naturaleza, diferente de aquellas que le correspondieren conforme a la Ley laboral, si fuere el
caso. La revocacion por parte de la Asamblea General de accionistas no tendrd que estar motivada
y podrd realizarse en cualquier tiempo. Toda remuneracion a que tuviere derecho el representante
legal de la sociedad, deberd ser aprobada por la Asamblea General de accionistas.

FACULTADES Y LIMITACIONES DEL REPRESENTANTE LEGAL

Facultades del representante legal.- La sociedad serd gerenciada, administrada y representada
legalmente ante terceros por el representante legal, gquien no tendréd restricciones de
contratacion por razon de la naturaleza ni de la cuantia de los actos que celebre. Por lo tanto,
se entendera que el representante legal podrd celebrar o ejecutar todos los actos y contratos
comprendidos en el objeto social o que se relacionen directamente con la existencia y el
funcionamiento de la sociedad. El representante legal se entendera investido de los mas amplios
poderes para actuar en todas las circunstancias en nombre de la sociedad, con excepcion de
aquellas facultades que, de acuerdo con los estatutos, se hubieren reservado los accionistas. En
las relaciones frente a terceros, la sociedad quedara obligada por los actos y contratos
celebrados por el representante legal. Le esta prohibido al representante legal y a los deméas
administradores de la sociedad, por si o por interpuesta persona, obtener de parte de la sociedad
aval, fianza o cualquier otro tipo de garantia de sus obligaciones personales.
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El representante legal de la sociedad tendrd un segundo suplente quien limitard sus funciones en
ausencia de los representantes legales principal y suplente a la atencidén de asuntos judiciales y
extrajudiciales, cargo que serd ejercido por el director administrativo de la sociedad. Sus
funciones se limitardn a ejercer la representacién legal de la sociedad ante cualesquiera
entidades o personas, ejerzan o no Jurisdiccién, incluyendo 1las del orden administrativo,
contencioso administrativo y Judicial, asi como los tribunales de arbitramento, en todo 1lo
concerniente a los siguientes asuntos: Los procesos civiles, penales, laborales, administrativos
o contencioso-Administrativos, de conciliacidén, arbitramento, tutela y en general lo relacionado
con los llamamientos a conciliar y asistencia a las diligencias que se efectlen a la sociedad
dentro de los procesos que puedan presentarse. En desarrollo de las anteriores facultades podra
otorgar y suscribir los poderes a los abogados que contrate la sociedad en todos los asuntos
arriba determinados, lo mismo que transigir, conciliar, arbitrar, admitir los hechos del proceso,
desistir, cancelar, recibir, renunciar y ratificar los actos de agentes oficiosos.

NOMBRAMIENTOS
REPRESENTANTES LEGALES

Por Acta No. 5 del 28 de diciembre de 2009 de la Junta Extraordinaria De Socios, inscrita/o en
esta Céamara de Comercio el 31 de diciembre de 2009 con el No. 26796 del libro IX, se designd a:

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION
REPRESENTANTE LEGAL ANIBAL RODRIGUEZ ROJAS C.C. No. 12.226.752
SUPLENTE DEL REPRESENTANTE LUIS FELIPE RODRIGUEZ BRINEZ C.C. No. 1.075.217.978
LEGAL

Por Acta No. 9 del 13 de agosto de 2011 de la Asamblea Extr. De Accionistas, inscrita/o en esta
Camara de Comercio el 17 de agosto de 2011 con el No. 30049 del libro IX, se designé a:

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION

SEGUNDO SUPLENTE DEL ANDREA DEL PILAR BRINEZ LOPEZ C.C. No. 36.069.115
REPRESENTANTE LEGAL

REVISORES FISCALES

Por Acta No. 23 del 27 de septiembre de 2014 de la Asamblea Extr. De Accionistas, inscrita/o en
esta Cédmara de Comercio el 24 de octubre de 2014 con el No. 39141 del libro IX, se designd a:

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION T. PROF

REVISOR FISCAL PRINCIPAL JUAN FRANCISCO GOMEZ BADILLO C.C. No. 12.099.496 36845-T

DELEGADO

FIRMA REVISORA FISCAL CONTADORES ASOCIADOS CONTAR S.A.S.NIT No. 813.003.493-0 813003493
0

REVISOR FISCAL SUPLENTE- CARLOS ALBERTO BARRERO RUBIO C.C. No. 12.104.846 10271-T

DELEGADO
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REFORMAS DE ESTATUTOS

Los estatutos de la sociedad han sido reformados asi:

DOCUMENTO INSCRIPCION

*) E.P. No. 1203 del 31 de marzo de 1993 de la Notaria 3a. 5965 del 19 de abril de 1993 del libro IX

De Neiva

*) E.P. No. 353 del 13 de marzo de 2001 de la Notaria 5. De 15460 del 16 de marzo de 2001 del libro IX
Neiva Neiva

*) E.P. No. 353 del 13 de marzo de 2001 de la Notaria 5. De 15460 del 16 de marzo de 2001 del libro IX
Neiva Neiva

*) E.P. No. 353 del 13 de marzo de 2001 de la Notaria 5. De 15460 del 16 de marzo de 2001 del libro IX
Neiva Neiva

*) E.P. No. 353 del 13 de marzo de 2001 de la Notaria 5. De 15460 del 16 de marzo de 2001 del libro IX
Neiva Neiva

*) E.P. No. 353 del 13 de marzo de 2001 de la Notaria 5. De 15460 del 16 de marzo de 2001 del libro IX
Neiva Neiva

*) E.P. No. 1079 del 16 de agosto de 2005 de 1la Notaria 20604 del 17 de agosto de 2005 del libro IX
Cuarta Neiva

*) E.P. No. 2927 del 28 de diciembre de 2007 de la Notaria 23770 del 09 de enero de 2008 del libro IX
Cuarta Neiva

*) Acta No. 5 del 28 de diciembre de 2009 de 1la Junta 26794 del 31 de diciembre de 2009 del libro IX
Extraordinaria De Socios

*) Acta No. 5 del 28 de diciembre de 2009 de la Junta 26795 del 31 de diciembre de 2009 del libro IX
Extraordinaria De Socios

*) Acta No. 9 del 13 de agosto de 2011 de la Asamblea Extr. 30048 del 17 de agosto de 2011 del libro IX
De Accionistas

*) Cert. del 22 de septiembre de 2012 de la Revisor Fiscal 34071 del 30 de octubre de 2012 del libro IX
*) Acta No. 31 del 17 de marzo de 2016 de la Asamblea Gen. 44188 del 07 de abril de 2016 del libro IX
Ord. De Accionistas

*) Cert. del 31 de marzo de 2016 de la Revisor Fiscal 44189 del 07 de abril de 2016 del libro IX
*) Cert. del 28 de junio de 2018 de la Revisor Fiscal 51016 del 04 de julio de 2018 del libro IX

RECURSOS CONTRA LOS ACTOS DE INSCRIPCION

De conformidad con lo establecido en el Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo y la Ley 962 de 2005, los Actos Administrativos de registro quedan en
firme, dentro de los diez (10) dias hédbiles siguientes a la fecha de inscripcidén, siempre que no
sean objeto de recursos. Para estos efectos, se informa que para la CAMARA DE COMERCIO DEL HUILA,
los sé&bados NO son dias hébiles.

Una vez interpuestos los recursos, los Actos Administrativos recurridos gquedan en efecto
suspensivo, hasta tanto los mismos sean resueltos, conforme lo prevé el articulo 79 del Cdédigo de

Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

A la fecha y hora de expedicidén de este certificado, NO se encuentra en curso ningun recurso.

CLASIFICACION DE ACTIVIDADES ECONOMICAS - CIIU
Actividad principal Cédigo CIIU: F4111

Actividad secundaria Cédigo CIIU: F4112
Otras actividades Cédigo CIIU: F4290 M7112
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LA INFORMACION CORRESPONDIENTE A LOS ESTABLECIMIENTOS DE COMERCIO, AGENCIAS Y SUCURSALES, QUE LA
PERSONA JURIDICA TIENE MATRICULADOS EN OTRAS CAMARAS DE COMERCIO DEL PATS, PODRA CONSULTARLA EN
WWW .RUES .ORG.CO.

INFORMA - TAMANO DE EMPRESA

De conformidad con lo previsto en el articulo 2.2.1.13.2.1 del Decreto 1074 de 2015 y 1la
Resolucidén 2225 de 2019 del DANE el tamafio de la empresa es GRAN EMPRESA.

Lo anterior de acuerdo a la informacién reportada por el matriculado o inscrito en el
formulario RUES:

Ingresos por actividad ordinaria : $44,470,337,060
Actividad econdémica por la que percibid mayores ingresos en el periodo - CIIU : F4111.

Este certificado refleja la situacidén juridica registral de la sociedad, a la fecha y hora de su
expedicidn.

IMPORTANTE: La firma digital del secretario de la CAMARA DE COMERCIO DEL HUILA contenida en este certificado electrénico se encuentra emitida por una entidad
de certificacion abierta autorizada y vigilada por la Superintendencia de Industria y Comercio, de conformidad con las exigencias establecidas en la Ley 527 de 1999 para
validez juridica y probatoria de los documentos electrénicos.

La firma digital no es una firma digitalizada o escaneada, por lo tanto, la firma digital que acompana este documento la podra verificar a través de su aplicativo visor de
documentos pdf.

La firma mecanica que se muestra a continuacion es la representacion gréafica de la firma del secretario juridico (o de quien haga sus veces) de la Cadmara de Comercio
quien avala este certificado. La firma mecanica no reemplaza la firma digital en los documentos electrénicos.

Al realizar la verificaciéon podra visualizar (y descargar) una imagen exacta del ceffficado que fue entregado al usuario en el momento que se realizé la transaccion.

(jjﬂsm u@}?ﬂﬁmfﬁ,

Yira Marcela Chilatra Sanchez
Secretaria Juridica

*** FINAL DEL CERTIFICADO ***
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Rama Judicial
Consejo Superior de la Judicatura

Reptblica de Colombia

Juzgado Quinto de Pequeiias Causas y Competencias Multiples

Palacio de Justicia de Neiva, Carrera 4 No. 6-99, Oficina 806, Telefax 8711449- email www.ramajudicial.gov.co

Se ocupa el despacho de resolver lo solicitado en el memorial remitido al correo electrénico
instifucional por la apoderada del demandante quien allega escrito que contiene la
manifestacion a nombre de la senora ARACELY BAHAMON DE VARGAS, ddndose por notificada
del auto admisorio de fecha 18 de agosto de 2022 seria del caso dar aplicacién a lo dispuesto
por el articulo 301 del Cédigo General Proceso, de no ser porque el precitado memorial no viene
acompanado de la presentacidén personal de la demandada, tampoco sefala su correo
electrénico o nimero telefénico a fin de verificar lo manifestado, por lo que esta agencia judicial
no se tiene certeza de lo alli consignado, razdn por la cual, el despacho DISPONE ABSTENERSE DE
TENER POR NOTIFICADA POR CONDUCTA CONCLUYENTE a la demandada ARACELY BAHAMON DE

Neiva, dieciséis (16) de diciembre de dos mil veintidds (2022)

PROCESO: PERTENENCIA DE MINIMA CUANTIA
DEMANDANTE: JOSE RAFAEL VARGAS BAHAMON
DEMANDADA: ARACELY BAHAMON DE VARGAS
RADICACION: 41-001-41-89-005-2022-00625-00

VARGAS.

Notifiquese y CUmplase,

Ss
MCG

SC

RICARDO ALONSO ALVAREZ PADILLA
Juez

JUZGADO QUINTO DE PEQUENAS CAUSAS Y COMPETENCIAS
MULTIPLES DE NEIVA

Neiva, 19 de diciembre de 2022 en la fecha hago constar que, para notificar
a las partes, el contenido de la providencia anterior se fijo el estado No. 058
hoy a las SIETE de la mafiana.

—

SECRETARIA

JUZGADO QUINTO DE PEQUENAS CAUSAS Y COMPETENCIAS
MULTIPLES DE NEIVA

SECRETARIA. ayer a las CINCO de la tarde quedd
ejecutoriado el auto anterior, inhabiles los
dias

SECRETARIA




Rama Judicial
Consejo Superior de la Judicatura

U Reptblica de Colombia

Juzgado Quinto de Pequeiias Causas y Competencias Multiples
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Neiva, dieciséis (16) de diciembre de dos mil veintidds (2022)

PROCESO: EJECUTIVO SINGULAR DE MiNIMACUANTIA
DEMANDANTE: CONJUNTO RESIDENCIAL VALLE DE SAN REMO
DEMANDADO: LINA MARIA CARDENAS GONZALEZ
RADICACION: 41-001-41-89-005-2022-00669-00

Teniendo en cuenta que la demandada dentro del término legal prestd la caucién fijada en el
auto calendado 3 de noviembre de 2022, a la luz de lo dispuesto en el numeral 1° del articulo
597 del Cdédigo General del Proceso, se accederd a ello, en consecuencia, esta agencia
judicial,

RESUELVE

PRIMERO: LEVANTAR la medida cautelar que pesa sobre los dineros que estén depositados
o llegaren a depositarse en las Cuentas de Ahorro, Corrientes o cualquier ofro  fitulo bancario o
financiero del demandado JOSE ALIRIO CONDE VARGAS, identificado con C.C. No.
1.124.857.856, en el Banco Agrario, Davivienda, Bogotd, Bancolombia, BBVA, Occidente, Caja
Social, Colpatria, Av Villas, Falabella, Popular, Bancoomeva, Utrahuilca, Coonfie, Coofisam,
Pichincha, Bancamia S.A y Citibank de esta ciudad. Por Secretaria oficiese.

Notifiquese,

RICARDO ALONSO ALVAREZ PADILLA

Juez
MCG

JUZGADO QUINTO DE PEQUENAS CAUSAS Y COMPETENCIAS MULTIPLES DE
NEIVA

Neiva, 19 de diciembre de 2022 en la fecha hago constar que, para notificar a las
partes, el contenido de la providencia anterior se fijo el estado No._058 hoy a las
SIETE de la mafiana.

SECRETARIA

JUZGADO QUINTO DE PEQUENAS CAUSAS Y COMPETENCIAS MULTIPLES DE
NEIVA

SECRETARIA. ayer a las CINCO de la tarde quedoé ejecutoriado el
auto anterior, inhabiles los dias :

SECRETARIA
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Rama Judicial
Consejo Superior de la Judicatura

U Republica de Colombia

Juzgado Quinto de Pequeinas y Competencias Multiples de Neiva
Palacio de Justicia Carrera 4 No. 6-99, Oficina 806, Telefax 8711449 www.ramajudicial.gov.co

Neiva, dieciséis (16) de diciembre de dos mil veintidds (2022)

PROCESO: EJECUTIVO PARA LA EFECTIVIDAD DE LA GARANTIA REAL
DEMANDANTE: BANCO CAJA SOCIAL S.A., antes BCSC S.A.
DEMANDADO: SANDRA MILENA ESPINOSA ARTUNDUAGA
RADICACION: 41-001-41-89-005-2022-00901-00

Visto que la anterior demanda Ejecutiva con Garanfia Real de Minima
Cuantia, fue subsanada en el término legal y esta redne las exigencias de los
arficulos 621 y 774 del Codigo de Comercio, en concordancia con el articulo
422 del Codigo General del Proceso, el juzgado teniendo en cuenta que de
los documentos acompanados por la parte actora se desprende la
existencia de una obligacion clara, expresa y actualmente exigible, conforme
lo preceptua el articulo 430 ejusdem.

En consecuencia, esta agencia judicial

RESUELVE:

PRIMERO: LIBRAR mandamiento de pago por la via Ejecutivo Con Garantia Real de
Minima Cuantia a favor del BANCO CAJA SOCIAL S.A., identificado con el Nit.
860.007.335-4, y en contra de la demandada SANDRA MILENA ESPINOSA
ARTUNDUAGA identificada con C.C. No. 36.066.909, quien deberd cancelar las
siguientes sumas de dinero pactadas en el pagaré No. 516200048845: -

CAPITAL ACELERADO. -

l.- Por la suma de TREINTA Y TRES MILLONES NOVECIENTOS SETENTA Y OCHO MIL
SEISCIENTOS TREINTA PESOS CON VEINTITRES CENTAVOS ($33.978.630,23 M/Cte) por
concepto de capital acelerado de la obligacién contenida en el pagaré que se
trae como base de recaudo; mds los intereses moratorios sobre el capital anterior,
desde el 02 de noviembre de 2022, fecha de la presentacion de la demanda hasta
cuando se verifique el pago total de la deuda, liquidado a la tasa de 1.5 veces el
interés remuneratorio pactado sin que exceda tasa maxima permitida.

CUOTAS EN MORA. -

Il.- Por la suma de CIENTO SESENTA Y DOS MIL SEISCIENTOS CUARENTA Y DOS PESOS
CON TREINTA Y SIETE CENTAVOS M/CTE ($162.642.37) por concepto de capital de la
cuota vencida de mes de septiembre de 2021, mds los intereses moratorios sobre el
capital adeudado causados a partir del 29 de septiembre de 2021, liquidados a la
tasa de una y media veces (1.5) el interés remuneratorio pactado, hasta cuando se
verifique el pago total de lo adeudado.

lll.- Por la suma de CIENTO SESENTA Y CUATRO MIL TRESCIENTOS SIETE PESOS CON
TREINTA Y UN CENTAVOS M/CTE ($164.307.31) por concepto de capital de la cuota
vencida de mes de octubre de 2021, mds los intereses moratorios sobre el capital
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adeudado causados a partir del 29 de octubre de 2021, liquidados a la tasa de una
y media veces (1.5) el interés remuneratorio pactado, hasta cuando se verifique el
pago total de lo adeudado.

IV.- Por la suma de CIENTO SESENTA Y CINCO MIL NOVECIENTOS OCHENTA Y NUEVE
PESOS CON TREINTA CENTAVOS M/CTE ($165.989.30) por concepto de capital de la
cuota vencida de mes de noviembre de 2021, mds los intereses moratorios sobre el
capital adeudado causados a partir del 29 de noviembre de 2021, liquidados a la
tasa de una y media veces (1.5) el interés remuneratorio pactado, hasta cuando se
verifique el pago total de lo adeudado.

V.- Por la suma de CIENTO SESENTA Y SIETE MIL SEISCIENTOS OCHENTA Y OCHO PESOS
CON CINCUENTA Y UN CENTAVOS M/CTE ($167.688.51) por concepto de capital de
la cuota vencida de mes de diciembre de 2021, mds los intereses moratorios sobre el
capital adeudado causados a partir del 29 de diciembre de 2021, liquidados a la
tasa de una y media veces (1.5) el interés remuneratorio pactado, hasta cuando se
verifique el pago total de lo adeudado.

VI.- Por la suma de CIENTO SESENTA Y NUEVE MIL CUATROCIENTOS CINCO PESOS
CON ONCE CENTAVOS M/CTE ($169.405.11) por concepto de capital de la cuota
vencida de mes de enero de 2022, mads los intereses moratorios sobre el capital
adeudado causados a partir del 29 de enero de 2022, liquidados a la tasa de una 'y
media veces (1.5) el interés remuneratorio pactado, hasta cuando se verifique el
pago total de lo adeudado.

VIl.- Por la suma de CIENTO SETENTA Y UN MIL CIENTO TREINTA Y NUEVE PESOS CON
VEINTIOCHO CENTAVOS M/CTE ($171.139.28) por concepto de capital de la cuota
vencida de mes de febrero de 2022, mds los intereses moratorios sobre el capital
adeudado causados a partir del 29 de febrero de 2022, liquidados a la tasa de una
y media veces (1.5) el interés remuneratorio pactado, hasta cuando se verifique el
pago total de lo adeudado.

VIIl.- Por la suma de CIENTO SETENTA Y CUATRO MIL SEISCIENTOS SESENTA Y UN PESOS
CON SIETE CENTAVOS M/CTE ($174.661.07) por concepto de capital de la cuota
vencida de mes de marzo de 2022, mdas los intereses moratorios sobre el capital
adeudado causados a partir del 29 de marzo de 2022, liquidados a la tasa de una y
media veces (1.5) el interés remuneratorio pactado, hasta cuando se verifique el
pago total de lo adeudado.

IX.- Por la suma de CIENTO SETENTA Y SEIS MIL CUATROCIENTOS CUARENTA Y NUEVE
PESOS CON CINCO CENTAVOS M/CTE ($176.449.05) por concepto de capital de la
cuota vencida de mes de abril de 2022, mas los intereses moratorios sobre el capital
adeudado causados a partir del 29 de abril de 2022, liquidados a la tasa de una y
media veces (1.5) el interés remuneratorio pactado, hasta cuando se verifique el
pago total de lo adeudado.

X.- Por la suma de CIENTO SETENTA Y OCHO MIL DOSCIENTOS CINCUENTA Y CINCO
PESOS CON TREINTA Y TRES CENTAVOS M/CTE ($178.255.33) por concepto de capital


http://www.ramajudicial.gov.co/

Rama Judicial
Consejo Superior de la Judicatura

U Republica de Colombia

Juzgado Quinto de Pequeinas y Competencias Multiples de Neiva
Palacio de Justicia Carrera 4 No. 6-99, Oficina 806, Telefax 8711449 www.ramajudicial.gov.co

de la cuota vencida de mes de mayo de 2022, mds los intereses moratorios sobre el
capital adeudado causados a partir del 29 de mayo de 2022, liquidados a la tasa
de una y media veces (1.5) el interés remuneratorio pactado, hasta cuando se
verifique el pago total de lo adeudado.

Xl.- Por la suma de CIENTO OCHENTA MIL OCHENTA PESOS CON DIEZ CENTAVOS
M/CTE ($180.080.10) por concepto de capital de la cuota vencida de mes de junio
de 2022, mds los intereses moratorios sobre el capital adeudado causados a partir
del 29 de junio de 2022, liquidados a la tasa de una y media veces (1.5) el interés
remuneratorio pactado, hasta cuando se verifique el pago total de lo adeudado.

Xll.- Por la suma de CIENTO OCHENTA Y UNOS MIL OCHOCIENTOS VEINTITRES PESOS
CON CINCUENTA Y CINCO CENTAVOS M/CTE ($181.823.55) por concepto de capital
de la cuota vencida de mes de julio de 2022, mds los intereses moratorios sobre el
capital adeudado causados a partir del 29 de julio de 2022, liquidados a la tasa de
una y media veces (1.5) el interés remuneratorio pactado, hasta cuando se verifique
el pago total de lo adeudado.

Xlll.- Por la suma de CIENTO OCHENTA Y TRES MIL SETECIENTOS OCHENTA Y CINCO
PESOS CON OCHENTA Y OCHO CENTAVOS M/CTE ($183.785.88) por concepto de
capital de la cuota vencida de mes de agosto de 2022, mds los intereses moratorios
sobre el capital adeudado causados a partir del 29 de agosto de 2022, liquidados a
la tasa de una y media veces (1.5) el interés remuneratorio pactado, hasta cuando
se verifique el pago total de lo adeudado.

XIV.- Por la suma de CIENTO OCHENTA Y TRES MIL SETECIENTOS OCHENTA Y CINCO
PESOS CON OCHENTA Y OCHO CENTAVOS M/CTE ($183.785.88) por concepto de
capital de la cuota vencida de mes de septiembre de 2022, mdas los intereses
moratorios sobre el capital adeudado causados a partir del 29 de septiembre de
2022, liguidados a la tasa de una y media veces (1.5) el interés remuneratorio
pactado, hasta cuando se verifique el pago total de lo adeudado.

XV.- Por la suma de CIENTO OCHENTA Y SEIS MIL NOVECIENTOS TREINTA Y OCHO
PESOS CON CATORCE CENTAVOS M/CTE ($186.938.14) por concepto de capital de la
cuota vencida de mes de octubre de 2022, mds los intereses moratorios sobre el
capital adeudado causados a partir del 29 de octubre de 2022, liquidados a la tasa
de una y media veces (1.5) el interés remuneratorio pactado, hasta cuando se
verifique el pago total de lo adeudado.

SEGUNDO: Sobre el decreto de remate, la condena en costas y agencias en
derecho, el Despacho hard su pronunciamiento en la etapa procesal respectiva.

TERCERO: ORDENAR a la parte demandada, el cumplimiento de las obligaciones
descritas en el término de cinco (5) dias, contados a partir de la notificaciéon
personal de este proveido y/o excepcione durante el lapso de diez (10) dias, plazos
que correrdn simultdneamente, de conformidad con el art. 442 del C.G.P.


http://www.ramajudicial.gov.co/

Rama Judicial
Consejo Superior de la Judicatura

Republica de Colombia

Juzgado Quinto de Pequeinas y Competencias Multiples de Neiva
Palacio de Justicia Carrera 4 No. 6-99, Oficina 806, Telefax 8711449 www.ramajudicial.gov.co

TERCERO: DISPONER la notificacion de este interlocutorio a la parte demandada,
conforme lo preceptua el articulo 290 y S.s. del Cod. General del Proceso o en su
defecto la ley 2213 de 2022 vy surtir el respectivo fraslado de la demanda vy sus

anexos.

CUARTO: RECONOCER personeria a la abogada RICARDO GOMEZ MANCHOLA,
identificado con la cedula de ciudadania No. 12.112.739, con T.P. No. 57.720 del
Consejo Superior de la Judicatura segun los términos del poder otorgado,
profesional que es exhortado para que cumpla los deberes consagrados en el

articulo 78 del C.G.P., durante el trédmite del proceso.

Notifiquese.

/M.E.

JUZGADO QUINTO DE PEQUENAS CAUSAS Y COMPETENCIAS
MULTIPLES DE NEIVA

Neiva, 19 de diciembre de 2022 en la fecha hago constar que, para notificar a
las partes, el contenido de la providencia anterior se fijé el estado No._058 hoy
a las SIETE de la mafana.

| 4..&-._%";3_{:_7

e \

SECRETARIA

JUZGADO QUINTO DE PEQUENAS CAUSAS Y COMPETENCIAS
MULTIPLES DE NEIVA

SECRETARIA. ayer a las CINCO de la tarde quedé ejecutoriado
el auto anterior, inhabiles los dias :

SECRETARIO
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Neiva, dieciséis (16) de diciembre de dos mil veintidds (2022)

PROCESO : EJECUTIVO SINGULAR MiNIMA CUANTIA
DEMANDANTE : COOPERATIVA UTRAHUILCA
DEMANDADO : LAURA DANIELA VELA NESS

RADICADO :41-001-41-89-005- 2022-00903-00

Visto la solicitud de correccidn del auto que decreta medidas cautelares. El despacho, procederd
a corregir el numeral 1 del auto de fecha 17 de noviembre de 2022.

RESUELVE.-

PRIMERO: CORREGIR el numeral Primero del auto que decreta medida de fecha diecisiete (17) de
noviembre de dos mil veintidds (2022), el cual quedard de la siguiente formar:

“PRIMERO: DECRETAR EL EMBARGO Y POSTERIOR RETENCION Y SECUESTRO del
vehiculo, de placa ZPBO8F, No. de licencia de transito 10026797254, tipo de servicio
particular, clase de vehiculo MOTOCICLETA, marca VICTORY linea MRX125, modelo 2022,
nUmero de motor ZS152FMI55N109110, nUmero de chasis 9GFJCJLI4NKA20020 matriculado
en EL INSTITUTO DE TRANSITO Y TRANSPORTE DEL HUILA/RIVERA, de propiedad de la sehora
LAURA DANIELA VELA NESS identificada con cédula de ciudadania nimero 1.003.865.213.

Por Secretaria librense los oficios.”

SEGUNDO: El presente auto hace parte integral de la providencia de fecha 17 de noviembre de
2022.
NOTIFIQUESE.

RICARDO ALONSO ALVAREZ PADILLA
Juez.-

/AMR.-

JUZGADO QUINTO DE PEQUENAS CAUSAS Y COMPETENCIAS MULTIPLES DE
NEIVA

Neiva, 19 de diciembre de 2022 en la fecha hago constar que, para notificar a las
partes, el contenido de la providencia anterior se fij6 el estado No._058 hoy a las
SIETE de la mafiana.

SECRETARIA

JUZGADO QUINTO DE PEQUENAS CAUSAS Y COMPETENCIAS MULTIPLES DE
NEIVA

SECRETARIA. ayer a las CINCO de la tarde quedé ejecutoriado el
auto anterior, inhabiles los dias

SECRETARIA
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Neiva, diecinueve (19) de diciembre de dos mil veintidds (2022)

OFICIO No. 03020

Senor(a)

INSTITUTO DE TRANSITO Y TRANSPORTE DEL HUILA/RIVERA
Email. correspondencia@transito-huila.gov.co

Neiva- Huila

c.C. marigp velez@hotmail.com

Proceso Ejecutivo Singular de Minima Cuantia, adelantado por COOPERATIVA
LATINOAMERICANA DE AHORRO Y CREDITO -UTRAHUILCA, identificada con NIT NUmero
891.100.673-9, en contra de LAURA DANIELA VELA NESS con identificacion C.C No.
1.003.865.213

Radicacién: 41-001-41-89-005-2022-00903-00

De manera atenta me permito comunicarle, que este despacho mediante proveido,
dictado dentro del proceso de la referencia, decreté EL EMBARGO Y POSTERIOR RETENCION Y
SECUESTRO del vehiculo, de placa ZPBO8F, No. de licencia de trdnsito 10026797254, tipo de
servicio particular, clase de vehiculo MOTOCICLETA, marca VICTORY linea MRX125, modelo
2022, nUmero de motor ZS152FMI5S5N109110, nUmero de chasis 9GFJCJLJ4NKA20020
matriculado en EL INSTITUTO DE TRANSITO Y TRANSPORTE DEL HUILA/RIVERA, de propiedad de
la sefiora LAURA DANIELA VELA NESS identificada con cédula de ciudadania niumero
1.003.865.213.

Sirvase tomar nota e informar oportunamente.

Atentamente,

LILLANA HERNANDEZ SALAS.-
Secretaria.-

AMR-
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Neiva, dieciséis (16) de diciembre de dos mil veintidds (2022)

PROCESO : EJECUTIVO SINGULAR MiNIMA CUANTIA
DEMANDANTE : COOPERATIVA UTRAHUILCA
DEMANDADO : LAURA DANIELA VELA NESS

RADICADO :41-001-41-89-005- 2022-00903-00

De acuerdo con el recurso de reposicion en contra del auto de fecha 17 de noviembre de
2022, presentado por la parte actora, procede el despacho a acceder a lo peticionado por
ser procedente, en consecuencia, el despacho,

RESUELVE

PRIMERO: CORREGIR el auto que libora mandamiento de pago de fecha diecisiete (17) de
noviembre de dos mil veintidds (2022), el cual quedard de la siguiente forma:

“Visto que la anterior demanda Ejecutiva Singular de Minima Cuantia, reine
las exigencias de los articulos 621 y 774 del Coédigo de Comercio, en concordancia
con el articulo 422 del Cédigo General del Proceso, el juzgado teniendo en cuenta
qgue de los documentos acompanados por la parte actora se desprende la existencia
de una obligaciéon clara, expresa y actualmente exigible, conforme lo preceptia el
articulo 430 ejusdem. En consecuencia, esta agencia judicial,

RESUELVE:

A: LIBRAR mandamiento de pago por la via Ejecutiva Singular de Minima
Cuantia en pretensiones acumuladas a favor de COOPERATIVA LATINOAMERICANA
DE AHORRO Y CREDITO -UTRAHUILCA, identificada con NIT NUmero 891100673-9 y en
contra de LAURA DANIELA VELA NESS con identificacion C.C No. 1.003.865.213, quien
deberd cancelar las siguientes sumas de dinero respecto del pagaré No. 1144585 que
se trae como base de recaudo.-

1. Por la suma de CUATRO MILLONES QUINIENTOS MIL PESOS ($4.500.000),
por concepto de capital del pagaré No. 1144585.

2. Por la suma de TRESCIENTOS NOVENTA Y NUEVE MIL SETECIENTOS
TREINTA Y OCHO PESOS ($399.738), por concepto de intereses
corrientes, generados entre el 01 de mayo de 2022 y el 25 de octubre
de 2022.

3. Por intereses moratorios a la tasa mdxima legal certificada por la
Superintendencia Financiera de Colombia, liquidados sobre el valor del
capital ($4.500.000), desde el dia siguiente a la fecha de vencimiento,
es decir, el dia veintiséis (26) de octubre de 2022 y hasta que se realice
el pago total de la misma, incluyendo los que se causen durante el
franscurso del proceso.

C.- Respecto de la condena en costas, el Despacho se pronunciard en su
momento procesal.

D.- ORDENAR a los demandados, el cumplimiento de las obligaciones descritas
en el término de cinco (5) dias, contados a partir de la notificacion personal de este
proveido y/o excepcione durante el lapso de diez (10) dias, plazos que correrdn
simultdneamente.



E.- DISPONER la notificacion de este interlocutorio al (la) (los) demandado (a)
(0s), conforme lo preceptua el art. 290 ejusdem, o conforme los preceptos del Decreto
806 de 2020 y surtir el respectivo traslado de la demanda y sus anexos.

F.- RECONOCER PERSONERIA para actuar en representacion de la entidad
ejecutante, a la abogada MARIA PAULINA VELEZ PARRA, identificado con la cedula
de ciudadania No. 55.063.957, portadora de la Tarjeta Profesional No. 190.470 del C.
S. de la J., segun los términos del poder otorgado, profesional que es exhortado para
gue cumpla los deberes consagrados en el articulo 78 del C. G. del P., durante el
trdmite del proceso.”

SEGUNDO: El presente auto hace parte integral de la providencia de fecha 17 de noviembre
de 2022.

NOTIFIQUESE.

RICARDO ALONSO ALVAREZ PADILLA

Juez.-
/AMR.-

JUZGADO QUINTO DE PEQUENAS CAUSAS Y COMPETENCIAS MULTIPLES DE NEIVA

Neiva, _19 de diciembre de 2022 en la fecha hago constar que para notificar a las partes, el
contenido de la providencia anterior se fijo el estado No. 058 hoy a las SIETE de la mafana.

)

SECRETARIA

JUZGADO QUINTO DE PEQUENAS CAUSAS Y COMPETENCIA MULTIPLE DE NEIVA

SECRETARIA. ayer a las CINCO de la tarde quedd ejecutoriado el auto
anterior, inhabiles los dias

SECRETARIO
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