Rama Judicial
Consejo Superior de la Judicatura

Republica de Colombia

JVZGADDO QUENT@ DE PEQUENAS CAUSAS Y COMPETENCIAS
MUE.TIPE.ES DE NEIVA

Neiva, Agosto veinte (20) de dos mil veinte (2020)

PROCESO: EJECUTIVO HIPOTECARIO
DEMANDANTE: BANCOLOMBIA S.A,
DEMANDADQO; RAUL RIVERA CORTES
RADICACION: 410014022008201800723C0

C.S.

Del avalud presentado por el gpoderado de la parte demandante,
dese fraslado conforme lo indica el art. 444 numeral 2 def C.G.P.

NOTIFIQUESE,

RICARDO ALONSO ALVAREZ PADILLA.

Juez.
LHS

JUZGADO QUINTO DE PEQUENAS CAUSAS Y COMPETENCIAS MULTIPLES
DE NEIVA

Neiva, 21 _de agostd. de 2020 en ia fecha hago constar que para notificar a las |
partes el contenido de la providencia anterior se fijo el estado'No. 053 hoy a las

SIETE de Ja manana
J‘Iz?tﬁm

AL “SECRETARIO

JUZGADO QUINTO DE PEQUENAS CAUSAS Y COMPETENCIAS MULTIPLE.S
DE NEIVA

SECRETARIA. ayer a las CINCO de la tarde quedd ejecutoriado el
auto anterior, inhabiles Jos dias

SECRETARIO

Falacio de Justicle Carrera 4 N, 5-99, Ofcina 806, Telefax 8711445 email cinpli8ngi@cendo).ramaludiclal gov.co iR




ARNOLDO TAMAYO ZUNIGA

Abogado - Universidad Libre }Zj //g

Senor
JUEZ QUINTO DE PEQUENAS CAUSAS Y COMPETENCIAS MULTIPLES = | _°
~ Neiva- Huilar ALD LA RAMA JUDICIA

Ref: Proceso Ejecutivo 0 o
Demandante: BANCOLOMBIA S.A. ~ pESCRIF: FéLéIB\DA :
Demandado: RAUL RIVERA CORTES ~ CWASE:R A~

Rad: 2018-00723-00 -

e

Como apoderado de la parte actora en el proceso de |a referencm de
manera comedida me dirijo a su despacho. para aportarle:

1. El desprendible de pago de impuesio predial del inmueble materia
de las cautelas, ubicado en la Carrera 32 No. 18 A-08 del Conjunto
Residencial Bosques de Santa Ana de la ciudad de Neivq,
Departamento del Huila, expedido por la Secretaria de Hacienda
Municipal de Neiva del afio gravable 2019, el cual certifica el avalto
que incrementado en un 50% asciende a la suma de $183.739.500
M/CTE., el cual no refleja el valor comercial del inmueble, motivo por
el cual adjunto avalto comercial por la suma de $234.655.800
M/CTE., redlizado por el perito avaluador JAIME JOSE SANCHEZ
RINCON y que si refleja el valor comercial del inmueble.

Lo anterior conforpie a lo dispuesto por el articylo 444 del C.G.P.

Atentamente

ARNOLDO TAMAYO ZUNIG
T.P. No. £9.461 del C.S.J.
7.698.056 de Neiva

OFICINA CRA. 8 No. 8-16 TELEFAX: §721164 NEIVA



Fecha de Expedicidn:

t
+“MUNICIPIO DE NEIVA

SECRETARIA DE HACIENDA
NIT: 891180009

03/10/2019 15:21:03

FACTURA No.: 2019100000062211

IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO e FECHA LIMITE DE PAGO  2B/10/2019
DATOS DEL PRCPIETARIO DATOS DEL PREDIO
Nombre: RAUL RIVERA CORTES Predio: 0107000006360901900000152
CédulaCiudadania 12253834 Tipo: 01 Sector: 07 Manzana: 0000
Direcclon: K42 18A08Ap 101 To A Hectareas:
Tenedor: Area Terreno; 55 Area Construida; 95
[ FACTURACION / LIQUIDACION
VIGENCIA FACTURA f CONCEPTO AVALUO CAPITAL INTERES TOTAL
2016 2016100000077377 $118,170.000 $1,165.100 $1.018.900 $2.184.000
2017 2017160000087100 $115.461.000 $1.004,600 $607.800 $1.612.400
2018 2018100000082961 $118.925.000 $1.034.600 $347.000 $1.381.600
2019 2019100000062211 $122.493.000 $1.065,700 $70.100 $1.135.800
07 PREDIAL TARIFA 7.5 $918.700 $60.400
54 SOBRETASA BOMBERIL 1% $9.200 $600
55 SOBRETASA A LA CAM 15% $137.800 $9.100
TOTAL DEUDA: $4.270.000 $2.043.800 $6.313.800
% | )

O D AR O

(415)7709998000506(8020)2019100000062211{3900)0006313800(96)20191028

La presente Factura presta mérito ejecutive de confarmidad con lo establecido en el Art. 69 de a ley 1111 de 2006, mcdificado por el Art, 58 de |a Ley 1430 de 2010, Contra la presente liquidacién
oficial procede el recurso de reconsideracian de conformidad con lo previsto en Art. 492-1 del Estatuto Tributario Munlelpat y lo establecido en la resolucidn No, 00005 del 14 de Enezo de 2013.

[Vr. Vigencia(s) Anterior(es)| _Vr. Ultima Vigencia | _ Vr.BaseDscto |  Vr.Dscto. |  PagueHasta | PAGO TOTAL I
$5.178.000 $1.135.800 40 $0 28/10/2019 $6.313.800_|
COPIAPARAEL BANCO
[ PAGO TOTAL }
MUNICIPIO DE NEIVA 0 /0 CédulaCiudadania 12253834 RAUL RIVERA CORTES '
IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO FACTURA No.:  2019100000062211 Predio: 0107000006360901900000152
V. Vigencia(s) Anterior(es): $5.178.000
vr. Ultima Vigendia: $1.135.800
0 Vr. Base Dscto.: %0
Vr. Dscto.: $0
PAGUE HASTA: 28/10/2019
Vr. A PAGAR: $6.313.800 (415)7709998000506(3020)201910000006221 1(3900)0006313800(9

La presente Factura presta mérito ejecutivo de conformidad con lo establecido en e Art, 69 de la ley 1111 de 2006, modificado por el Art. 56 de 1a Ley 1430 de 2010. Contra la presente liquidacién
oficial procede el recurso de reconsideracién de confarmidad con o previsto en Art. 492-1 del Estatuto Tributario Municipal y lo establecido en la resolucion No. 00005 del 14 de Enerp de 2013,

PARA SU VALIDEZ, ESTA FACTURA REQUIERE DEL TIMBRE DEL BANCO

BOGOQTA,BANCO AGRARIO, TESORERIA MUNICIPAL

( PAGUE EN-OCCIDENTE, AVVILLAS, DAVIVIENDA, CAJA SOCIAL, BANCOLOMBIA, BBVA, COLPATRIA, PICHINCHA, FINANDINA,
Pagos en Linea: www.alcaldianciva.gov.co/ tramites y servicios - Recaudo Bancolombia

El interés de mora mensual vigente es: 2,2483%
LICENCIADO A: [MUNICIPIO DE NEIVA] NIT {891180009-1]

IMRPPredialFacturacion? Usuario: LF PERCOMQO



i os Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: RE- 12253834
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AVALUOS - CONSTRUCTORA - INTERVENTORIAS
Informe de Valuacién de un Inmueble de uso Vivienda usado

i Fecha dé visita |

poom mmmmmem n mans— e o

LDirigido §

U it
i Direccidn

I T S T

i Departamento i

l Propietario

AVALUO: RE- 12253834

30/09/2019
26/09/2019

GRUPO BANCOLOMBIA

| CARRERA 42 # 18A-08 CJ RESIDENC!AL BOSQUES DE

SANTA ANA PRIMERA ETAPA APTO 101 TORRE A
EvVergl
Néiva
Huila

 RAUL RIVERA CORTEZ

AVCALLE147 # 19-50 OFC. 41 CC. FUTURO 147; Tel: 0319242409 - 3002283135
Pagina web: www.losrosales.com.co Email: avaluos@losrosales.com.co

Bogota D.C.-COLOMBIA
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, Los Rosales Constructora Inmobiliaria 5.A.S. | AVALUO: RE- 12253834
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AVALUOS - CONSTRUCTORA - INTERVENTORIAS

Bogota D.C., 30/09/2019

Senor(es): :

GRUPO BANCOLOMBIA

Avaluo solicitado por: GRUPO BANCOLOMBIA
Ciudad

Apreciado(s) Sefior(es)

Atendiendo su amable solicitud, adjunto a la presente le estamos enviando el informe de
Valuacion correspondiente al Valor de Mercado del bien inmueble de propiedad de RAUL
RIVERA CORTEZ ubicado en la CARRERA 42 # 18A-08 CJ RESIDENCIAL BOSQUES DE
SANTA ANA PRIMERA ETAPA APTO 101 TORRE A El Vergel, de la ciudad de Neiva.

El Valor de Mercado ha sido elaborado con fundamento en las Normas Internacionales de
Valuacién (IVS), bajo el principio de Mayor y Mejor Uso del predio, con la mas estricta
independencia, objetividad e imparcialidad, y libre de intereses personales.

Segln los criterios analizados, nuestro Avaltio arrojé un valor de $234,655,800.00 pesos m/cte
(Doscientos treinta y cuatro millones seiscientos cincuenta y cinco mil ochocientos).

Atentamente,

Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S.
CESAR ALFONSO JIMENEZ QUINTERO
Gerente.

AVCALLE147 # 18-50 OFC. 41 CC. FUTUROQ 147; Tel: 0319242409 - 3002283135
Pagina web: www.losrosales.com.co Email: avaluos@losrosales.com.co
Bogota D.C.-COLOMBIA

2117



Los Rosales Constructora Inmobiliaria $.A.S. | AVALUO: RE- 12253834

GENERAL ™~~~

! Cédigo

DirigIdO"A

Tipo
'identificacion

Email

ot — e e

TN

[ Solicitante
Tipo
identificacion.

A e

{ Email

L et

i Propletarlo
0

Tipo
identificacion

{Emall

I__._ —— e e

Direccion

{-Conjunto

i Sector -:
!
]

i Tipo. Inmueble 1
) -

I Observacion

I
|
t

—— b e - ——

RE- 12253834 ' |‘Propésito i REMATE | Tipo avalio |’ valor comercial

é GRUPO BANCOLOMBIA

*NIT. . Documento j 890803938-8

R |
GRUPO BANCOLOMBIA
NIT. : Documento

890903938-8 '[\Te!éfono

[

e e b e e

" RAUL RIVERA CORTEZ

C.C. *| Documento J‘12.253:834 .

CARRERA 42 # 18A-08 CJ RESIDENCIAL BOSQUES DE SANTA ANA PRIMERA ETAPA
APTO 101 TORRE A

CONJUNTO RESIDENCiAL BOSQUES DE SANTA ANA

- Neiva ' Departamento i Huila
—w —— 1 -‘-"Pm A 1
Urbano % Barrio - ; El Vergel i Condiciones : Construccion
‘ E 'PH '
e L
LTI s e
Apartamento [ Tlpo SUbSldID—i N/A l Sometidoa PH | Si

: Concepto de valor por homogenizacion de zona. Se efectua en Ia Carrera 42 #18A 08

conjunto Bosques de Santa Ana barrio El Vergel de la.ciudad de Neiva en el departamento
{ del Huila.

3z



Los Rosales Constructora Inmobiliaria $.A.S. | AVALUO: RE- 12253834

CARACTERISTICAS GENERALES

Uso actual | Vivienda usado | Piso inmueble 101
Ve R CILITT IIno I RS
| Clase | Multfamiiar | Otro : | Método | Método de
’{inmueble l i | | evaluacién ; Comparacién y
) ; | ! X , Renta
e e - - - ! [ 1
Justificacién ! Para la realizacion de este método de valoracion nos hemos basado en la Resolucién 620
de . de 2008 del IGAC, Asl como en el Decreto 1420 de 1998 Se utiliza la metodologia de
' Metodologia . comparacion ya que existe suficiente oferta representativa del inmueble avaluado. Las
. . ofertas que se toman para realizar el presente avallo son del mismo sector, con
i caracteristicas similares al inmueble tasado. Dependiendo de la oferta utilizada en el
' ' momento de la homogeneizacion se ha utilizado un factor que precia o deprecia la oferta,
| teniendo en cuenta los factores intervinientes .Los datos de las ofertas corresponden a
predios localizados en el mismo sector sectores colindantes similares. El valor corresponde
, al M? de terreno ajustado a la media aritmética resultante de los datos mas cercanos,
‘ : eliminando extremos. Se efectud un descuento a las ofertas por comercializacion variable,
Area privada ' 88.51 t Area 104.54 Area Catastral
construida
+ Area libre ! , Area lote : ; Area :
\ I | inspeccion |
‘ Forma . Rectangular E—Fren'te 1 N/A "Area valorada  88.51
 Geometrica .
Fondo i NIA | Retacién . N/A
' i Ilfrente fondo |
—_ e == —_— . . —

+ Perspectivas
, de valoracion

De acuerdo con el dinamismo comercial la perspectiva de valorizacion es media.

I Actualidad El barrio E! vergel esta edificado en su gran mayoria, E! proyecto Bosques de Santa Ana
' edificadora acaba de comenzar su ultima tapa de apartamentos.

Comportamiento | Del analisis del segmento del mercado relativo a los inmuebles comparables con el gue se

! .
. Ofertay Demanda ' 51503 s concluye que la oferta es media y la demanda es media.
+ Descripcién ' El Conjunto Residencial esta ubicade en el sector nor Oriental de la ciudad, cerca de ejes
sector I comerciales centros educativos de la ciudad. A espaldas de la sede principal de la

. Universidad Antonio Narifio. La implantacion del proyecto esta hecha en un lote de 26
' metros cuadrados aproximadamente en 9 torres de 9y 10 pisos.

- |
| Reglamentacién | Reglamento de Propiedad Horizontal Escritura Publica 3.467 13/12 /2010 Notaria 3 de
urbanfstica | Neiva. Acuerdo 026 de 2009.

4117



Los Rosales Constructora [nmobiliaria S.A.S. | AVALUO: RE- 12253834

INFORMACK»LRWWNCA

i ESCRITU RAS

1.323 16/04/2011 3 del circulo de Neiva Neiva
' MATRICULAS
200-207864 14/02/2019 0.517

; Observac:on ' i Areas tomadas de la escritura publica 1.323 del 16 de abril de 2.011 da la notaria 3 del
| , circulo de Neiva y del certificado de libertad suministrado. Anotacion 12 EMBARGO
' * JURIDICO CON ACCION REAL Certificado de libertad 200-207864 del 14/02/2019 el 11 de
: . febrero de 2019 Concepto de valor por homogenizacion de zona

DELENTORNO

SERVICIOS PUBLICOS AMOBLAMIENTO URBANO

Sector Inmueble Sector

Energla Si NO Alumbrado Sl

Acueducto Sl NO Arborizacion Sl

Alcantarillado Sl NO Alamedas Sl

Gas Sl NO Ciclo rutas NO
 CARACTERISTICAS S
"l]so- o . Residencial '!_A:ea-c_ie_ o Residencial. Dem_and;u' — Media
: predominant?‘ E_gcti'vidad I_ntt?rés

Estrato 4 B-arr-io legal Si Topografia Plana
Transporte- Bueno ‘—Co;ldicim;c;s:_ i Bueno

EQUIPAMENTO

Zonas
recreativas

Nivel

Bueno

] de salubrldad

i
|

Nivel Distancia

100-200

Andenes

¥ VlAS ANDENES Y SARDINELES

Sector

|

Conservacion

Bueno

5017



Los Rosales Constructora Inmobiliaria 8.A.8, | AVALUO; RE- 12253834

Areas verdes

Bueno 0-100 Sardineles Sl Bueno

Estacionamient  Bueno 0-100 Vias Sl Bueno

o pavimentadas

Asistencial Bueno 100-200 Tipo de via Via pavimentada en concreto
Escolar Bueno 100-200

Comercial Bueno 0-100
. IMPACTO A_MHB-Ié;*ITAL _ h S )

Are  NO ‘Basura  NO ‘Inseguridad  NO
‘ Ruido - NO i Agu;s - o NO ; Ot;o o ) NO

Observacién El conjunto Bosques de Santa Ana esta ubicado en el sector oriental de la ciudad. El
| entorno inmediato esta marcado por vivienda unifamiliares y algunos conjuntos cerrados de
vivienda, también se ubica la sede principal de universidad Antonio Narifio. La implantacion
del proyecto esta hecha en un lote de 26 metros cuadrados aproximadamente en 9 torres

de 9 y 10 pisos. Concepto de valor por homogenizacion de zona

PROPIEDAD HORIZONTAL

Escritura de 3.467 Fecha
Propiedad I ; escritura
Horizontal .

* Notaria i 3 del circulo de Neiva I,—Ciudad
escritura escritura
Valor ; Total unidades

- administracion ’ '

. Condiciones | Solo ' # Pisos

J construccion edificio
_tmre JEETIIT TR

., Horario :  Tanque i No

. vigilancia
Zonas verdes | No Shut No

, Aire , No t Teatrino ' No
acondicionado . .

S oL P .o

Club i No Bomba No
, { eyectora |

Bicicletero " No Garaje ~ No

- - [—

13/12/2010

' Neiva

Terraza
comunal

Porteria |

l
Lo

+ Cancha

' Citofono
! Sauna |

' Gimnasio

Golfito

PRSP —— h— =

No

No

No

No

No

' No

No

6/17



Los Rosales Constructora inmobiliaria 5.A.S. | AVALUO: RE- 12253834

l visitante |

— p———y

]

e e e )

Catefaccion 1 No | Planta ! No | Jardin infantl 1 no
i Lelectrlca ' | i

'Plscinas No f Ascensores Si | #Ascensores |

o omm o omm mm—m——

! Observacion Concepto de valor por homogenizacion de zona. La copropiedad tiene gimnasio, cancha de
squash, sauna, turco, cancha multiplique, saldn infantil, piscinas. Reglamento de Propiedad

Horizontal Escritura Publica 3.467 13/12 /2010 Notaria 3 de Neiva.

ESTRUCTURA

Estadodela Estructura Estructura
, conservacion ' reforzada
: Material : E Tipo I | Fecha !
construcclon i estructura i ! remodelacwn :
[ Daﬁos por ; |' Ajustes 5 Cublerta :
Sismos . ! sismos
| resmtentes
-1 P ST |
. e .- o
. Fachada lAncho ; i Irregularidad
; tfachada : | planta :
S T O i DT TTIIRIIE g ity
\lrregularldad ! | Tipologia 'Otro tlpo[ogla :
altura ! vwlenda \nwenda
Afio | 2009 31Ed.'—.1d Inmueble 10
construceién . i
, Estado ; 1 %Avance : Remodelado |
| construccién | ! ' !

Observacion | Concepto de valor por homogenizacion de zona.

DEPENDENCIAS

INFORMACION DEPENDENCIAS

T [ Pl
Sala i 0 {Comedor 1 0 |Cocma 0
! Banos i 0 ! Patio mterlor 0 ' Habltacmnes 0
Sociales '
Closet "0 "‘Bafios Y0 : Estar -0

; privados

Lo - - - - -

717



Los Rosales Constructora Inmobiifaria 5.A.S. | AVALUO: RE- 12253834

Bodega 1.0 | Estudio (o Cuarte 0
| servicio

:.:‘:_ ‘r__.__...___.,...h.. e -f’“—-_—'_ __',
 Bafios servicle | 0 Zonaropss | O bocal * 10
[ = ‘ ’ -
i Balcon l 0 | Jardin _] 0 Zona verde 0
g Oficina 0 Ventilacion .I lluminacion
e I R - b e e i e
i Observacion ] ; Concepto de valor por homogenizacion de zona.

[ ———

_ ACABADOS

" sala Comedor Cocina Baiio " Piso Techo ' Muro Carpinieri
: a
Calidad
Estado
;O.t:servacm; ) } Concepto de valor por homaogenizacion de zona.
}, Obs;vacién El inmueble ro cuenta con garaje registrado en documen-tos suministrados. Concepto de

"valor por homogenizacion de zona
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria 5.A.5. | AVALUO: RE- 12253834

| ~ LIQUIDACION :

f VALOR COMERGIAL . . :

i
— m mmmar e b rmamrm mm = e e ey e ey mn gl T = e = e a4 e

'AREA APTO 101 88 851 M2 '$2,580, 00000 $228 355,800. 00 9732
PRIVADA

AREA LIBRE 6.30 M2 $1,000,000.00 $6,300,000.00 2.68
PRIVADA

{Totales. 1l | S | P 2 ' ][3234“655 800.00 [ 100% |
Valor en letras Doscsentos treinta y cuatro millones Selsmentos cincuenta y cince mll

ochocientos pesos colombianos

Perito actuante

1
| e 7 :
\: emﬂ — 1
: e ;
| ARQ, JAIME JOSE SANCHEZ RINCON CESAR ALFONSO JIMENEZ QUINTERC
| RAA Nro: AVAL-11431875 Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. i
I Avald el presente avallo como administrador |
!. VALORESIT lPO DE AREA i INFORMACIGN UVR k
Terreno Construccion Valor UVR 2694002
Integral 0 $2,580,000.00 Valor del avalic en UVR 871,030.53
- Proporcicrial $45,671,160.00 $182,684,640.0 Valor asegurable $182,684,640.0
o ) " 0
% valor 20% 80% Tiempo esperado comercializacion 8 meses
proporcional
| Calificacion | Favorable
garantia T
Observacién 1 La calificacion es Favorable pues el inmueble cumple con los requisitos requeridas por la
-calificacion ; entidad para ser recibido como garantfa,
i
Observacién f El avaliio se efecta en la Carrera 42 #18A-08 conjunto Bosques de Santa Ana barrio El
: Vergel de la mudad de Neiva en el departamento del Huna
e i -

9417
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria $.A.S. | AVALUO: RE- 12253834

14

UBICACION GEOGRAFICA

Direccién CARRERA 42 # 18A-08 CJ RESIDENCIAL BOSQUES DE SANTA ANA PRIMERA ETAPA
APTO 101 TORRE A | El Vergel | Neiva | Huila
R
falegule i- i N . . - E{gﬂgm % “ i
R Tt LT ,.‘ ElectyLas é.
S Gl Palmas Calle21 V. 3%
- — .. EECTYLARORQ - ‘ P
Centro Comerclal :
Sanaloma - - clen C Juanz del Campo
geant : Q - G| Cofé - Bar @
R Cela T
caue'zu o BRV'LLA ROSA a__‘ Q % '1"0
a1 - Colle19 ) a4 o il
E 9 Parque Metopoiteno & &
3 § Paue b -GeNevs  ® o
2 Colegio Casd & aque g 4
u k" El Vergel & , g
ocmi“: - - e W | Cate 5 D
; af! b18— -, a
LAS CATLEYAS b
EL V E R GEL .
Cﬂg iy - i ",
. Meiro Sanla Lucia a - cg\\eg
& '
& T i
5 , Condominio
3 : ) Y - Tasrazas de Blzancio
LAS BRISAS  IPANEMA- ~ Cale
LA FLORESTA
- y LARAGOZA
Google & Mep dala €2019
LATITUD
MAGNA SIRGAS 2.9375193084080764
GEOGRAFICAS 2°57°43 s
LONGITUD
MAGNA SIRGAS -75.25598339668124
GEOGRAFICAS 75°16° 35 s
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Los Rosales Constructora iInmobiliaria S.A.S. | AVALUO: RE- 12253834

11417

MEMORIAS DE CALCULO
# IDIRECCION | #PISO VALOR VENTA # VALOR UNIDAD # VALOR VALOR' VALORMZ2 = | TELEFONO. |FINCARAIZ
' GARAJE GARAJE DEPOSITO | DEPOSITQY GARAJE, i
Y OTROS OTROS DEPOSITO Y
. i CTROS
1 |Crrd42#18 A 5 $250,000,000 1 $15,000,000 1 $2,000,600 $17,000,000 $2,632,470.91 3112228141 | Luis Casas
08
2 [Cr42#18A 7 $250,000,000 1 $15,000,000 0 30 $15,000,000 $2,655,067.22 |3119121172 Victoria
08 705 Perdomo
3 |Crr42#18A 1 $270,000,000 1 $15,000,000 1 $2,000,000 $17,000,000 $2,608,247.42 |3107997352 | Mercedez
0§ 112 Perez
Del inmueble 101 0 0
# |EDAD AREA AREA FACTOR FACTOR FACTOR FACTOR FACTOR FACTOR FACTOR - RESULTADOS
CONSTRUIDA PRIVADA QFERTA ACABADQS EDAD PISO TAMANO  JUBICACION HOMOLOGACION
1 10 104.54 88.51 .95 1 1 1 1 1 0.95 $2.,500,847.36
2 10 104.54 88.51 .95 1 1 1 1 1 0.95 $2,522,313.86
3 10 113 97 .95 1 1 1 1 1 0.95 $2,477 ,835.05
10 104.54 88.51
.PROMEDIO. $2,500,332.09.
DESV. STANDAR $22,243.88
COEF. VARIACICN 0.89%
VALOR MAXIMO POR Mt2 $2,522,575.97 TOTAL $223,273,199.23
VALOR MINIMO POR Mt2 $2,478,088.21 TOTAL $219,335,587.34
VALOR TOTAL $228,355,800.00

g1



L.os Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: RE- 12253834

RAA Arin

P rrr— et et
PIM co Yaldzeice, H2cles? Hitre, Sweavsran oy oo R
s
Corporacidn Autorregulador Haclonal de Avaluadoras - ANA R pa————

NIT: 8007865614-2

Entidad Racunoclda de Automagulaclén medlanle la Haso[uclén 20910 da 2016 de la Supartntendan:la de
Industrla y Comercio’

El eafior(a) JAIME JOSE SANC‘HE RINCON, identificado(a) con 1a Cédula de nu'iadama No. 11431875, &a

encuenira msl:mu(a] an o Rafisiro Abjerin de Avaluadores, dasde el 18 da Julio de 2018 y =6 b ha asignado el
nimero da avaluadoe AVAL-11431875.

Al momenio de expedicson de este cartiiicado ef registro del senor(a) JAIME JOSE SANCHEZ RINCON sa encuentra
Activo ysa annuantra instxito en Ta.s Eigmanlascatagmas yalm

- !mhljeb{es_Urba:m

Régimen Académico Ast 6 Literal A nimarad (1) de la Ley 16873 o 2013,
Los daios da contaclo del Avaluador son:

Ciudad: NEIYA, HUILA

Direccién: CALLE 7 #28-42 APTC. 303 TORRAE 2
Teléfono: 570582177

Gorreo Electranica: jaimaejosesanchez@hotmail. cam

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Odupacionaly otros programas de formaclon:
Arquitecto - Fundacion Universidad de América.

Ouo revisados los archlves de anlecedentas dal Tribunal Digclplinario da la ERA Corporaclon
Automregulador Nacional de Avaluadores - AHA. no aparece sancidn digciplinaria alguna contra el{la)
senoria) JAIME JOSE SANCHEZ RINCON, Identiflcadota) con 1a Cédula de cludadania No. 11431675,

Elfta) seiiot(a) JAIME JOSE SANCHEZ RINCON. 50 encuania al dia con el pago sus dereches de reglsiro,
asi como £on la cuota de nutan'egn]acién cen C:orporacfén Autammegulador: Haclonat de Avaluadares -
ANA.

Con € fin de que ef destinaiario pueda verificar este certificado =6 ke asigno el siguwene codigo da OR. y puede
escaneario con-un dlspos:mvo mawvil u cIro dispositive lector- con acceso 8 intemnet, descargando praviaments una
aﬁr:won de d“:gltallzacmn e cadigo QR'qua EOn gralitas.’La verifi cacién embién pueds “afecluarse ingresando el
PIN droclamente en la pagina de HAA htlpJAvww.raaorgc:o ‘Cualqiser inconsistencia. erdre la -informadén Acd
contenida y la que repore la verifitackn con el codigo debe ser inmediamenta reportada a Corporacion
Aulomegulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

alic0as?T

Piging 1 da 2
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'CONSIDERACIONES FINALES PARA EL INFORME DE AVALUO

En el presente informe se registran las Instrucciones del encargo de valuacu}n la: base y fi f‘ nalidades de la
valuacién, y los resultados de! andlisis que llevaron a una opinidn sobre el valor

"Los hechos presentados son correctos, los andlisis quedan restringidos Gnicamente por las hipdtesis a que se
' hace referencia: los honorarios del Valuador no- dependen. en manera alguna de. aspectos del informe, el
Valuador ha cumglido el encargo de conformidad con-normas éticas y profesional

Ei Valuador se ha ceriido a los reqwsﬂos etlcos y profesmnales del Cod:go de Conducta de las IVS al llevar a
cabo elrencargo |

El Valuador pone de manifiesto que no-tiene ninguna relacion directa o indirecta con el solicitante o propietario
del bien inmueble objeto de valuacién que pudiera dar lugar a un conflicto de intereses, como tampoco mngun
_interés, directo o indirecto con el bien avaluado, ni presente ni futuro

. El valuador confirma que: el informe de valuacion es confidencial para las partes, hacia quien esta dirigido o
sus asesores profesionales, para el prop6sito especifico del encargo; no se acepta ninguna responsabilidad
ante ninguna tercéra parte, y,; el valuador no acepta ninguna responsabilidad por la-utilizacién inadecuada del
informe Se prohibe la-publicacion delinforme en tedo o en parte, o cualquier referencia al mismo, o a las cifras
de valuacion contenidas en €, o los nombres y afiliacion profesional de los valuadores, sin el consentimiento
escrito del Valuador, El Valor de Mercado que se asigna es el que corresponde a ‘una-operacion de contado,
entendiendo como tal la que se refiere al valor actual del bien, cublerto en el momento mismo de efectuar la
operacion, sin consideracién.alguna referente a la'situacion financiera del contratante.

No se.han tenido en cuenta en la elaboracién del presente informe, posibles contingenctas o afectaciones de
- orden juridico tales como: Titulacion, Modos.de Adquisicion de Dominio, Contratos de Tenencia, Demandas
1 Pendientes yen general cualquier asunto.de caracter legal.

" El valor asignado“se‘ entiende: como valor presente del inmueble tal y como se encontraba al momento: de

: efectuar la visita de Inspeccion.

i

" El Valuador ha tenido en cuenta pafa la realizacion del ‘ifforme de avalto la Nota Guia de Valuacion
Internacional niimero 1 (Valuacién de Bienes Inmueblés) de la [VS, los alcances y definiciones de la misma, su

_relacién con las Normas de Contabilidad, asi como los enfoques y procedimientos de valuacion aplicables al
bien en estudio, tantd para déterminar su Valor de Mercado comp su Valor Razonable

DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

Las descripciones de hechos presentadas en el informe son. corréctas hasta donde el Valuador alcanza a
conocer. ’ - '

l'll‘_os anilisis y resultadas sclamente se.ven restringidos pot las hipétesis y condiciones resfrictivas que se
describen en el informe

. El Valuador no tierié intereses en el bien objeto de avaluo.

. La vatuacmn se Ilevé a cabo conforme a un. codlgo de etica: y normas de conducta

EI Valuador ha cumplldo los requisitos de fofmacion de su: profesn‘m

'
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El Valuador tiene experiencia en el mercado local y |a tipologia de bienes que se estan valorando

Ei Valuador ha realizado una visita personal al inmueble y nadie, con excepcion de las personas especificadas
en el informe, ha proporcionado asistencia profesional en la preparacién del informe

CONDICIONANTES Y SALVEDADES AL AVALUO

El profesional que firma declara que no tiene hoy, ni espera tener en el futuro, interés en la propiedad valorada;
ni participacion en los usos que se hagan del avallio, ni con las personas que participen en la operacién. Ha
inspeccionado el inmueble y la informacion es la observada; los inconvenientes y limitaciones que pueda tener
el bien y su vecindario, estan mencionados. Ademds, se mantendra un nivel de confidencialidad, acorde a las
exigencias de Los Rosales Constructora Inmobiliaria $.A.S.. No es responsabilidad del valuador, el uso de este
informe, para un fin distinto al que fue solicitado.

Conforme al articulo 18 de la Resolucion 620, del 23/09/2008, del IGAC; por la cual se establece la
metodologla para la realizacion de los avallios ordenados por la Ley 388 de 1.997; en lo referente a los
avalios de inmuebles sometidos a régimen de propiedad horizontal; el presente avallo se practicara
Unicamente para las dreas privadas que legalmente existan. Los valores comerciales asignados a los
inmuebles, tienen que ver directamente con el drea determinada en los documentos piblicos suministrados por
el interesado y 4reas susceptibles de legalizar. Conforme a lo determinado en el Art. 14 del Dcto. 1420 de
1998; la compafila valuadora asl como el valuador no seran responsables de la veracidad de la informacion
recibida del solicitante, con excepcién de la concordancia de la reglamentacion urbanistica que afecte o haya
afectado al inmueble objeto del avallio-al momento de la realizacion de este. La informacion y antecedentes de
propiedad asentados en el presente Avalto es la contenida en la documentacion oficial proporcionada por el
solicitante del propio Avaltio y/o propietario del bien a valuar, la cual asumimos como correcta. Entre ella,
podemos mencionar a la escritura de propiedad o documento que lo identifica legalmente, certificado de
libertad y tradicion, los planos arquitectdnicos y el registro catastral (boleta predial).

La presente tasacién no constituye un dictamen estructural, de cimentacién o de cualquier otra rama de la
ingenierfa civil o la arquitectura que no sea objeto de la valuacién, por lo tanto no puede ser utilizado para fines
relacionados con esas ramas ni se asume responsabilidad por vicios ocultos u otras caracteristicas del
inmueble que no puedan ser apreciadas en una visita normal de inspeccion fisica para efectos de tasacion.
Incluso cuando se aprecien algunas caracteristicas que puedan constituir anomalfas con respecto al estado de
conservacién normal -seg(n la vida Gtil consumida- de un inmueble o a su estructura, el valuador no asume
mayor responsabilidad que asi indicarlo cuando 'son detectadas, ya que aunque se presenten estados de
conservacion malos o ruinosos, es obligacion de! perito realizar la tasacion segin los criterios y normas
vigentes y aplicables seguin el propdsito del mismo.

El presente Avaltio es de USO exclusivo del{os) solicitante(s) para el destino o propésito expresado en el
mismo, por lo que no podra ser utilizado para fines distintos.

Vigencia del avalio: De acuerdo a lo establecido por los decretos 1420/1998 y 422/2000, expedidos por el
Ministerio de Hacienda y Crédito PUblico y ministerio de Desarrollo Econdmico, el presente avalio comerclal
tiene una vigencia de un afio, contado desde la fecha de expedicion, siempre y cuando las condiciones fisicas
y normativas del inmueble valuado, no sufran cambios significativos, asf como tampoco se presenten
variaciones repfesentativas del mercado inmobiliario comparable.

La finalidad de un procesc valuatorio es dar el Valor al inmueble ya sea valor comercial, valor asegurable, valor
fiscal, valor de reposicién, entre otros, por tal motive cuando se da un concepto de favorabilidad, este esta
sujeto al cumplimento de las politicas exigidas por la entidad a la que se le esta dirigiendo el avalug, la cual
establece los requisitos para dar un concepto favorable o desfavorable de acuerde a los requerimientos
internos de dicha entidad. La favorabilidad es un concepto independiente al valor del avalud, el cual ya sea
favorable o no favorable, el valor del avalud no se afecta por dicho concepto.

FINAL DEL INFORME AVALUO RE- 12253834
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