Rama Judicial
Consejo Superior de la Judicatura

U Reptblica de Colombia

Juzgado Quinto de Pequeiias Causas y Competencias Multiples de Neiva

Neiva, veinte (20) de agosto de dos mil veinte (2020)

PROCESO : EJECUTIVO POR CUOTAS DE ADMINISTRACION DE
MINIMA CUANTIA

DEMANDANTE : MERCASUR LTDA EN REESTRUCTURACION

CAUSANTES : LILIA SUAREZ

RADICACION : 41-001-41-89-005-2019-00571-00

Del escrito de nulidad que antecede, presentado por el apoderado judicial del
Centro Comercial de Mercado Minorista de Neiva “MERCANEIVA”, identificado con el
Nit. 901.302.237-3, corrase fraslado a las partes, por el término de fres (3) dias, de
conformidad con lo establecido en el articulo 129 del Cédigo General del Proceso.

Anexo.- Escrito de Nulidad. Los demas anexos los debera solicitar la parte interesada al correo electrénico institucional del despacho.

NOTIFIQUESE.

RICARDO ALONSO ALVAREZ PADILLA
Juez.-

IAm.p.-

JUZGADO QUINTO DE PEQUENAS CAUSAS Y COMPETENCIAS MULTIPLES DE NEIVA

Neiva, _21 de agosto de 2020 en la fecha hago constar que para notificar a las partes, el
contenido de la providencia anterior se fijo el estado No..059 hoy a las SIETE de la mafiana.

SECRETARIO

JUZGADO QUINTO DE PEQUENAS CAUSAS Y COMPETENCIA MULTIPLE DE NEIVA

SECRETARIA. ayer a las CINCO de la tarde quedé ejecutoriado el auto anterior,
inhabiles los dias

SECRETARIO

Palacio de Justicia Carrera 4 No. 6-99, Oficina 806, Teléfono 8711449 www.ramajudicial.gov.co



http://www.ramajudicial.gov.co/

MCNEIVA-P- H o

CENTRO COMERCIAL MERCADO MINORISTA DE NEIVA
"MERCANEIVA" - NIT: 901.302.237-3
|

33

R e

No.Radicacion :0JRE324564  No Anexoe
l Fecha :06/02/2020 Hora: 032810 " ° "

; Dependencia : ; :
Neiva, 05 de febrero de 2020 | Ds@%’hé?fié%“s’?é’g%ig‘?&f :-tse?nflﬁeéggmp'e
Safiores | CLASE: RECIBIDA
JUZGADO OCTAVO CIVIL MUNICIPAL |
E.SD

Proceso: EJECUTIVO SINGULAR

Demandante: MERCASUR LTDA EN RESTRUCTURACION
Demandado: LILIA SUAREZ

Radicado: 2019-571

Asunto: NULIDAD POR FALTA DE LEGITIMACION POR ACTIVA

MIGUEL MARIA PERDOMO CELIS, identificado con cédula de ciudadania No.
12.104.185, portador de la Tarjeta Profesional de abogado No. 27001 del Consejo
Superior de la Judicatura, obrado en nombre y representacién legal del Centro
Comercial de Mercado Minorista de Neiva” MERCANEIVA", NIT. 901302237-3,
persona juridica de derecho civil y sin animo de lucro segun los articulos 4, 32 y 33
de la ley 675 de 2001, constituida mediante escritura publica 3.484 del 16 de
diciembre de 1997, que a su vez corresponde al reglamento de la copropiedad,
sometida al régimen de propiedad horizontal de acuerdo con la ley 675 de 2001,
registrada en la oficina de registro de instrumentos publicos de Neiva con el nimero
200-134634 ¢ inscrita en la Secretaria de Gobierno de Neiva de acuerdo con el
articulo 8 de la ley 675 de 2001, me permito solicitar se nulidad de acuerdo al Art.
133 numeral 4 y 8, Art. 134 del proceso de la referencia teniendo en cuenta lo
siguiente:

PRIMERO: MERCASUR LTDA EN R, nacié como persona juridica para la
construccién de la propiedad horizontal Centro Comercial Minorista de Mercado De
Neiva "MERCANEIVA".

SEGUNDO: Por virtud de los articulos 4 y 32 de la ley 675 de 2001 nace a la vida
juridica en el afio 2007 la PH MERCANEIVA, sin embargo y como pasa con todo
centro comercial o proyecto de construccién de un centro comercial, la constructora
(En este caso MERCASUR LTADA. EN R), es quien administra la propiedad
Horizontal hasta que esté vendidos el nimero de locales comerciales que
representen el 51% del coeficiente de copropiedad segun los estipula los articulos
24y 52 de laley 675 de 2001

Email: mercaneiva_ph@hotmail.com
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CENTRO COMERCIAL MERCADO MINORISTA DE NEIVA
“MERCANEIVA" - NIT: 901,302.237-3

TERCERO: Autoridades administrativas como judiciales han declarado que
MERCASUR LTDA EN R., ces6 como administracién desde que vendié mas del
51% de las areas privadas o coeficientes de propiedad de MERCANEIVA

CUARTO: MERCASUR LTDA EN R., por intermedio de su representante legal
aprovechandose de su condicién de administrador provisional y representante legal
de la MERCANEIVA PH, inicia el cobro de las expensas de administracion de la
MERCANEIVA PH a nombre propio e ingresa a su contabilidad recursos que son
destinados a pagar sus pasivos y no para el mantenimiento y sostenimiento de

MERCANEIVA.PH como debe ser, segun los articulos 32 y siguientes de la ley 675
de 2001.

MERCANEIVA PH jamas ha tenido contabilidad, pese a haber nacido a la vida
juridica en el afio 2007, por tanto, sus ingresos han ido a parar a las arcas de
MERCASUR LTDA en R, bajo el pretexto de estar en reestructuracion de pasivos y
que en ese acuerdo privado se dejo a perpetuidad las expensas como propias y su
administracion provisional a perpetuidad también. El mero municipio de Neiva le ha
girado cuantiosos recursos a MERCASUR LTDA EN R, por expensas y éstas no
han entrado a la contabilidad de MERCANEIVA P.H., sino a MERCASUR LTDA.,
EN R, que apenas es su administradora, recursos que al parecer, ha destinado para
pagar sus propios pasivos por lo que la plaza de mercado, a pesar de contar con
esos recursos, esta en importante deterioro, sin que ninguna autoridad haga nada.

QUINTO: Cualquier actuacién promovida por MERCASUR LTDA EN R, como
administrador provisional de MERCANEIVA PH, es ilegal, mientras se mantenga la
administracién en cabeza de quien fue inscrito por la Secretaria de Gobierno de
Neiva, puesto que vendido el 51% del coeficiente o areas privadas de
MERCANEIVA PH., la administracién debe pasar a manos de las personas
designadas por la asamblea de copropietarios y no al amparo de un acuerdo de
reestructuracion que busca derogar el articulo 52 de la ley 675 de 2001. Ya el
Juzgado 13 Civil Municipal de Bogota D.C., en proceso 2017-311, en sentencia
anticipada del 23 de septiembre de 2019 (Esta impugnada), dejo claro que la ley
675 de 2001 es norma de orden publico y que el acuerdo de reestructuracién no
puede estar por encima de ella, por tanto declard probada la excepcion falta de
legitimacion por activa.

SEXTO: Teniendo en cuanta lo anterior y de acuerdo a que el 01 de abril del afio
2019 los copropietarios, Global y el Municipio de Neiva, de la PH MERCANEIVA
realizan reunion por derecho propio de acuerdo al articulo 40 y 41 de la ley 675 de

Email: mercaneiva_ph@hotmail.com
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2001 y designan representante legal para la MERCANEIVA PH, me permito hacer
las siguientes:

SOLICITUDES

PRIEMRO.- Ruego se declare la nulidad de todo lo actuado, inclusive el auto de
mandamiento de pago y en su lugar disponer que se ordene vincular como parte
demandante al CENTRO COMERCIAL DE MERCADO MINORISTA DE NIEVA,
NIT. 901.302.237-3, como quiera que por virtud de los articulos 4, 29,30, 31, 32 y
33 de la ley 675 de 2001, es la entidad titular de las expensas de administracion y,
por tanto, es quien tiene legitimacion por activa para comparecer al proceso de la
referencia como parte actora. De acuerdo con los articulos 61 y 90 del Cédigo
General del Proceso, el juez debe integrar el litisconsorcio necesario.

SEGUNDO.- Que se disponga la notificacién del nuevo mandamiento de pago, a
quien fungiere como parte demandada, de manera que se rehaga la actuacion y se
subsanen los defectos sustantivos de acuerdo con las causales de nulidad previstas
en los numerales 4 y 8 del articulo 133 del C.G.P., en concordancia con el articulo
134 ibidem.

ANEXOS

- Copia de Escritura publica por la cual se adopta el reglamento del Centro
Comercial de Mercado Minorista de Neiva MERCANEIVA PH.

- Copia del Certificado de liberta y tradicion No. 200-134634 matriz de
MERCANEIVA PH, con lo que se cumple los requisitos previstos en el articulo 4 de
la ley 675 de 2001, la que dicha copropiedad nazca a la vida juridica.

- Copia del certificado de existencia y representacion legal que acredita que el doctor
MIGUEL MARIA PERDOMO CELIS es quien se encuentra inscrito como
representante legal de MERCANEIVA, de acuerdo con el articulo 8 de la ley 675 de
2001, asi como la respetiva resolucidn de inscripcién ante la Secretaria de Gobierno
de Neiva.

- Copia de las providencias proferidas por los juzgados 3 Civil del Circuito de Neiva
y 13 Civil Municipal de Bogota D.C., asi como las resoluciones expedidas por la
Oficina de la Superintendencia de Notaria y registro, que acreditan que MERCASUR
LTDA., ENR., no es la representante legal o administradora de MERCANEIVA PH,
por virtud de haberse cumplido el

Email: mercaneiva_ph@hotmail.com
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Presupuesto normativo previsto en el articulo 52 de la ley 675 de 2001 y que,
MERCASUR LTDA. ENR., no tienen legitimidad por activa para cobrar las expensas
de administracion de propiedad de MERCANEIVA PH.

Cordialmente,

UEL/MARIA PERDOMO CELIS

Email: mercaneiva_ph@hotmail.com
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Catorce (14) de marzg de dos mil dieciocho (2018).

EJECUTIVO pg MAYOR CUANTIA
MERCASURLTDAENR.
MUNEHHODENEWA

41001310300320170021500

CONSIDERACIONES:

De acuerdo al articulo 422 de] Codigo General e} Proceso, pueden

demandarse ejecutivamente |ag obligaciones expresas Claras y exigibles

que consten en documentos que provengan del deudor o de SU causante y
onstituyan plena prueba contra &,

- Que la obligacion sea expresa se refiere a su materializacién en un
oumento e ] que se declara su existencia (Consejo de Estado, Sala delo

contencioso Administrativo, Seccidn Tercera Subseccién C, auto No. 39948
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Jol 7 de mazo de 2011, Consejero Ponente Dr. Enrique Gil Botero, rad,
2010-00169-01), esto es, que se encuentre debidamente determinada,
especiﬁcada y patente en el titulo y no sea el resultado de una presuncion
Jegal 0 una interpretacion de algin precepto normativo; que la obligacién
sea clara, consiste en que sus clementos aparezcan inequivocamente
sefialados, sin dudas acerca de sy objetoy sujetos, o lo que es igual, que sea
evidente que en el titulo consta una obligacion sin necesidad de acudir a
otros medios para comprobarlo; ¥, que la obligacion sea exigible significa

que s6lo es ejecutable la obligacion pura y simple, o, que habiendo estado

sujeta a plazo o a condicién, se haya vencido aquel o cumplido ésta,

La esencia del proceso ejecutivo la constituye, pues, un titulo
ejecutivo que correspondaa lo que las reglas generales entiendan como tal,
dado que no podra existir ejecucion sin un documento con la calidad de
titulo ejecutivo que lo respalde, es decir, que aquella se apoye no en
cualquier clase de documento, sino en los que efectivamente produzcan en

el juzgador un grado de certeza tal que de su simple lectura se acredite una

obligacion insatisfecha.

Tratindose del cobro de multas u obligaciones pecuniarias derivadas
de expensas ordinarias y extraordinarias realizados por el representante
ajurfdica, el titulo ejecutivo es ol certificado expedido por

legal de la person
2 el articulo 48 de la ley 675 del

el administrador, conforme lo consagr

2001,
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De acuerdo con lo anteriormente mencionado y descendiendp 5
presente asunto, los titulos ejecutivos aportados con |a demanda
corresponden a las certificaciones proferidas el 21 de febrero del 2017y ¢]
12 de julio del 2017 por e] sefior Jorge Eliecer Acosta Alvarez como
representante legal de Mercasur LTDA en R y por Mary Luz Mahecha
Sanchez como revisora fiscal, en donde constan las sumas que adeuda el

Municipio de Nejva por concepto de cuotas de administracién relacionadas

con los locales Comerciales ubic

de Neiva Mercaneiva,

ados en la Central Minorista de Mercados

Al realizar el estudio de los titulos ejecutivos, el despacho advierte

que el acreedor de las obligaciones es la Central Minorista de Mercados de
Neiva Mercaneiva, pues es esta la propied

encuentran ubicados los loc

ad horizontal en donde se

ales sobre los cuales ahora se pretende el cobro

de los cénones de arrendamiento y por ende quien estaria llamada a ser Ia

parte demandante en este proceso es precisamente la Central Minorista de

Mercados de Neiva Mercaneiva, sin que tal extremo de la Litis pueda ser

ocupado por Mercasur LTDA en R de quien tan solo puede predicarse su

calidad de administradora de la propiedad horizontal.

Para més claridad, Mercasur LTDA en R es la administradora de la
propiedad horizontal Central Minorista de Mercados de Neiva Mercaneiva
conforme se evidencia en la copia de la escritura piblica No. 3.484 obrante
a folio 2142 del Cuaderno 7, en donde se le atribuyen, entre otras las

; . i e deben
funciones de recaudar y administrar las cuotas proporcionales qu

obrar en los
Pagar los propietarios para atender as expensas comunes y ¢

raordinarias
' Plazos determinados porla Asamblea el valor de las cuotas ext }
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la misma asamblea fije para atender gastos imprevistos; no Obstante
qllc ‘

les funciones no conducen a que ocupe la posicion de acreedor de |ag
obligaciones o la de demandante ep este proceso, tal como se deduce ge|

jibelo demandatorio, pues ¢ljas estan reservadas para la Central Minorista

de Mercados de Neiya Mercaneiva como propiedad horizontal,

Bajo dicho andlisis, se concluye que en | proceso que nos ocupa no

fue aportado tiylg ejecutivo que contenga una obligacién clara e
inequivoca 3 favor de Mercasur LTDA en R yq

) Municipio de Neiva, en tanto si bien fueron

ejecutivos, éstos contienen una oblig

ue resulte exigible al
aportados unos titulos

acion a favor de |a Central Minorista
az0n suficiente p

judicial hiega el mandamiento de Pago y disponga
presente den

de Mercados de Neiva Mercaneiya, r. ara que este agencia

la devolucién de la

anda ejecutiva a favor de la parte actora, previo registro en g|

software de gestion,

Por lo expuesto, e Juzgado Tercero Ciyi| del Circuito de Neiva

RESUELVE:
S )
PRIMERO: NEGAR e| m

andamiento de pago en estq accion ejecutiva
de mayor cuantfa formulad

a por MERCASUR LTDA EN R por medio de

a MUNICIPIO DE NEIVA, por lo expuesto en
Consideraciones de esta providencia,

apoderada judicial conty
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SEGUNDO: ORDENAR la devolucion de la demanda ejecutiva a fayor

de la parte actora, junto con sus anexos, previo registro en el software de
gestion,

NOTIFiQUESE,

El Juez,

|
EDGAR RlCARQO CORREA GAMBOA
RAD. 2017-00215/A.G.

JUZGADO TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO
SECRETARIA

Neiva 15.0%-%|3

Mediante anotacion en ESTADO de hoy notifico a todas las partes la

providencia de Fecha
4-03- 2018
SECRETARIA }@ 4|09—
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RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO

JUIGADO TRECE CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD
Carrera 10 No, 14-33, Piso 7°

Bogold.DC.. ¥ o . iold

REF: Proceso Ejecutivo No. 2017-00311, al cual se acumulé el expediente 2018-00022

Demandante: MERCASUR LTDA EN REESTRUCTURACION
Demandado: GLOBAL FUND INVESTMENTS SAS

Agotado en legal forma el rémite pertinente, procede el despacho @ D(O'efif la
decision de fondo que le ponga fin a la instancio, de manera anficipada y escril, con
fundamento en el arficulo 278 numerales 2° y 3° del CGP.

|. ANTECEDENTES

La actora solicité se liorara mandamiento de pago en contra del demandado,
exigiéndole el pago de expensas comunes causadas entre los aftos 2016 y 2018, respeclo
de unos locales comerciales de propiedad de la compadia demandada, ubicados en la
Central Minorista de Mercados de Neiva - MERCANEIVA, somelida a reglamento de
propiedad horizontal.

Como fundamentos facticos de la demanda explicd que GLOBAL FUND INVESTMENTS
$AS adquirié la propiedad de esos locales comerciales, mediante Escritura POblica 1584 del
13 de julio de 2016 de la Notaria Cuarta del Circulo de Neiva, y desde entonces, hasta la
fecha de presentacion de las demandas, no habia realizado el pago de las expensas.

Refiere que MERCASUR LIDA fue quien construyé la Central Minorista de Mercados de
Neiva - MERCANEIVA PH. Luego, por Escrifura PUblica numero 3484 del 16 de diciembre de
1997 el proyecto se sometié al régimen de propiedad horizontal, fungiendo como su
administrador provisional.

Sefiala que MERCASUR LTDA se somelié al trémite de reeslructuracion empresarial
previslo en la Ley 550 de 1999, y el 24 de oclubre de 2005 fue aprobado el acuerdo de
reestructuracién, el cual fue reformado el 14 de junio de 2016. En dicha reforma se eslipuld
que uno de los activos de la empresa para generar recursos necesarios para cumplir con
sus obligaciones, serian las expensas de administracion de la propiedad horizontal.

Para tal efecto, el representante legal expldio como fitulo ejeculivo las cerlificaciones
de deuda adosadas.

I, ACIUACION PROCESAL

isi i las del 27 de
i legales. medianie providenc

nir las demandas los requisitos

marzo ;:fzgill; 1pora el expediente 2017-00311'y de lecha 12 de flebulerz[::: i(:, [aegg; el
®xpediente 2018-00022, se i mandamiento de pago: los cuales Iu y

.
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fochas 9 da junio de 2017 y 12 de obil de 2018, 1espsuis

adicionados por aulos de wiadas por oulo del 30 de oclubre de 2018.

A su fumo. 108 demaondas lueron acu

bo I providencia por medo de la cuol se ibrd mondomucnlg de p?fr:. '.: ;Z:Jll:cz
» ndmjo(lmmmlmcvpedlnnln 2017-00311, quien en iemp ‘ 9
g “Incapacidad o indebida representacion  del
demandonte”, y “No_ haberse presentado {)rx;el)f) de lo c:ﬂr(ijti:::o:;lm?:gc(;c:;g; ce(; ,
demandante” Lo propio hizo en ol expediente 2018 00022 dgnd,'() ¢' e pre
la derominada “inephltud de lo demanda por lalla de requisitos formales .

0 excepiones previas que nuld

[n sinfesis, argumentd que lo porle aclora desde el ano 2016 no era representanle
leqal del Mercado Minoristo de Neiva PH. De olro lado. dijo que el‘c.lemondanle po opjarlo
cén la demonda el poder debidamente olorgado, ni el cerlificado de exislencia y
representacion de la persona juridica consliluida como propiedad horizontal.

Por olio lado, adujo que quien en realidad liene legilimacion en la causo por acliva
para iniciar la demonda es la copropiedad Centro Comerciol de Mercado Minorista de
Neiva PH, quien desde lebrero de 2016 no ha designado adminisirador o representante
legal. pues MERCASUR LTDA, quien lungia como administrador provisional, cesé desde esda

lecha en sus funciones cuando enajené mas del 51% del proyeclo, conforme a la Ley 675
de 2001 en su arliculo 52,

Para aribor o dicha conclusion sostuvo que MERCASUR LIDA desde 2016 encjend
mas del 51% de los coeficientes de propiedad, con lo cual dejo de ser el administrador

provisional de la copropiedad, y ha omilido su deber legal de citar a la osomblea general
para designar la administracién delinitiva.

Explica que con la demando no se aporté un titulo ejeculivo expedido por quien
estd legitimado para hacerlo, eslo es, el representante legal del Centro Comercial de
Mercado Minorista de Neiva P.H, ya que el allegado eslé suscrito pero por el representante
legal de MERCASUR LTDA EN REESTRUCTURACION quien no estd legitimado.

La demandanle se opuso a la prosperidad de las excepciones previas sosteniendo
que ala fecha de presentacion de lo demanda si era el adminisirador de la copropiedad,
pues el drgono competente no ha elegido olro, contorme lo preceptia el inciso primero
del articulo 52 de la Ley 675 de 2001. Ademas sostiene que asi fue eslipulado en el articulo
70 de la Escritura publica 3484 del 16 de diciembre de 1997, y que como construclora es
administrador provisional por ser el propietario inicial,

De olra parle dijo que no era cierfo que hubiera encienado mas del 51% del
proyecto, por lo cual eslaba habilitaba para llevar la administracion provisional y ejecutor
el cobro de los expensas. Adicionalmente, GLOBAL FUND INVESTMENTS SAS desde abril de
2016 conocié la modificacion del acuerdo de reestructuracion de MERCASUR LIDA ylovold
posifivamente, es decir, sabia que alll se acordd que los recursos para su reactivacion
provendrion de las expensas comunes que cobrara en la propiedad horizontal, En su senlic
los acuerdos realizados con base en la Ley 550 de 1999 son de obligatorio cumplimiento y ‘
de aplicacion preferente sobre la Ley 675 de 2001,

£1 Juzgado a lravés de las providenclas de fechas 19 de abiil de 2018 y 12 de marzo Mk

,. y
de 2019 respectivamente, resolvié las excepclones previas en el senlido de no revocar los %x f:
mandamienios de pago, g

En sintesis los argumentos dol demandado ueron desoslimados lras considerar que.
MERCASUR LIDA EN REESIRUCTURACION, por sor el proplelarlo Inicial o constuctor, podia:
fungit como administrador provisional para reallzar el cobro de las expensas a eleclos de
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RALSTIVI

Ensu sentit no es cierlo que haya enojenado al menos el 1% de los bienes privados
Y teilera lo expuesto en el memorial de excepciones previos sobre lo distincion de dos
estucluras: una de 20n0s cubierlas o locales y olra descubierlo deslinada a porqueaderos,
Respeclo de esta Ulima z0n0 de parqueaderos dijo que se hizo lo propueslo de
modificacién del reglamento de propiedad horizonlal @ lrovés de lo Escritura Publica 2647
de 2016, oprobada en Asomblea de copropielarios, por lo que esos parqueaderos no han
sido enajenados y por ende no se ha vendido el 51% de los bienes privados.

Frente ala ausencio de cerlificado de exislencia y representacion legal para MERCANEIVA
P.H.. senald que no se ha podido realizar la inscripcion de la escritura de conslitucion de
dicha propiedad horizontal, "ya que el érgano compelente no ha elegido o ningun
administrador (...) Por lo anferior, el cerlificado de existencia y representacion legol de I
Propiedad Horizonlal, es el cerlificado de existencia y representacién legal del
adminisirador provisional MERCASUR LTDA."

M-CONSIDERACIONES

Si bien los partes pidieron el interogalorio de su antagonisto, y adicionalmente
MERCASUR LTDA EN REESTRUCTURACION reclamd el testimonio de la promotora del acuerdo
de reeslrucluracion, el juzgado considera que el asunto a resolver es de puro derecho,

siendo suficiente la prueba documental animada por los portes, circunstancio que habiita
proferir sentencia anticipada,

Todos los medios de defensa propuestos, apuntan a desvirtuar la legitimacién en la
causa del demandante. De alll emergen los siguientes problemas juridicos:

= 3MERCASUR LTDA EN REESTRUCTURACION se encuentra legitimada en la causa
por activa para demandar a su favor el pago de expensas comunes, aduciendo
ser el administrador provisional de la Central Minorista de Mercados de Neiva -
MERCANEIVA PH, por no haber enajenado mas del 51% de los bienes privados?

- $MERCASUR LTDA EN REESTRUCTURACION se encuentra legitimada en la causa
por activa para demandar a su favor el pago de expensas comunes, por haber
celebrado un acuerdo de reestructuracién en virlud de la Ley 550 de 1999
votado favorablemente por GLOBAL FUND INVESTMENTS SAS, donde se acordd

que generaria los ingresos para pagarle a sus acreedores cobrando las expensas
comunes de la copropiedad?

- sla administracién provisional de una copropiedad culmina inmediatamente se
enajene al menos el 51% de los bienes privados? O por el contrario, spermanece
en el tiempo hasta que se designe una administracién definitiva? ;
En pretérita oporlunidad, cuando fueron resueltas las excepciones previas contra el | ‘
mandamiento de pago, el Juzgado sostuvo la tesis segun la cual MERCASUR‘ LTDA EN | g;,
REESTRUCTURACION si gozaba de legifimacién en la causa, ras considerar que mientras no & ‘
se nombrara la administracién definitiva, el administrador provisional a su vez qonslruc tor y : ‘
propietario inicial, podia mantenerse como fal incluso después de haber enajenado mas et
del 51% de los bienes privados. Tal decislon obedecié alainterpretacién realizada l inclso i
primero del arficulo 52 de la Ley 675 de 2001, que al respecto dice: ;

ARTICULO 52, Administracidn provisional. MienlrQs el 9rgano Compe ente No. *’i;

iarce o ietariQ &+
olilg al adminisirador del edilicio ¢ conjunlo, je (. como fol el propielang L.

‘ inlclal, quien podrd conlralar con un lercero lal gestion,
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"[...) ol observar la calidad con la que aclio el sefor JORGE ELECER ACOSTA
ALVAREL, se conslala denlro del aclo juridico aqui debalido que el sefior se
presenia como el Represenlonle Legal de la sociedad MERCASUR LIDA EN
REESTRUCTURACION, es decir, la sociedod propieloria del inmueb{e. pero de
conformidad con fas asignaciones de las malriculas que se desprendnerofr;e é:n el
reglamento de la propiedad horizonlal, se evidencié que yala sociedad M' : dSUR
enajend mas del §1% de los coelicientes, perdiendo pora este caso o pt:, ;.’S' ad de
ser el representanle legal y a su vez administrador de o propiedad hc'Jﬂzt:' C;, r;;)r lo
que debe darle cumplimiento a lo eslipulado en el inciso fercero del arliculo 52 de -
la Ley 675 de 2001"

Para el afo 2017 cuando lue presentada la primera de las demandos ewcuh;;osL Tq[;J: son
moleria de lo presente decision, por minisleio de la ley MERCASU EN
REESTRUCTURACION ya no era lo Administradora de la Ce_nlrol Minorista de Mercgdos de
Neiva - MERCANEIVA PH y por ende carecia de Iegi!imocu@n en la cousa por acliva parg
pretender el pago a su favor de expensas comunes posteriores ol n}es de lgbrefo del 9“0
2016, en la medida que a parlir de la engjenacién del 51% de Ios' areas 'pnycdas lenia el
deber de informarselo a los copropietarios dentro de los 20 dios habiles s;gunqr_ﬂes y de no
hacerlo, haber procedido en fodo caso @ nombror un odminis!rodor‘c‘ieﬁnmvo. mas no
mantenerse indefinidomente y motu proprio, como administradora provisional.

Aunque MERCASUR LTDA EN REESTRUCTURACION olega que su legilimacién defiva *
adicionalmente del acuerdo de reestrucluracion elecluado en virlud de la Ley 550 de 1999,
y de la reforma redlizado el 14 de junio de 2016, volada positivamente por el hoy
demandado GLOBAL FUND INVESTMENIS SAS, para de alli sostener que dada la naluroleza
conlractual de dicho acuerdo este se convierte en ley pora las partes, @ fal punto que
prevalece frente a la ley de propiedad horizontal, no puede perderse de vista que dichos

acuerdos no son absolutos, pues en ningin coso pueden confrarior las normas de orden
publico, los cuales son un limite @ la autonomia privada.

Lo ley 675 de 2001, por medio de la cual se expidié el régimen de propiedad horizontal es
una norma de orden publico, por consiguiente las disposiciones relacionadas con la -
designacion de administradores provisionales y definifivos no pueden ser modificados o
sustituidas por los particulares. De ahi que mal pueda el demandante pretender derivar la
representacion y administracion de la propiedad horizontal y por ende la legitimacion para

demandar a su favor, o parlir de un acto contractual donde no participaron la fotalidad
de copropietarios o asambleistas.

Adicionalmente, los articulos 8° y 48 de la Ley 675 de 2001 precisan que para demandaor
ejecutivamente el cobro de expensas comunes, es menester acompanar el certificado de
existencia y representacion legal del demandante, esto es, de la propiedad horizontal. Tal
documento no puede ser vélidamente reemplazado con el certificado de existencia y
representacion legal de quien fungié por algin tiempo como administrador provisional. De
ahi que no resulte juridicamente atendible lo explicacién doda por la apoderada de

MERCASUR LTDA EN REESTRUCTURACION cuando al descorrer las excepciones de mérito dijo

que no se habia podido realizar la inscripcion de la escritura publica de constitucién de la
propiedad horizontal, “ya que el érgano competente no ha elegido a ningUn administrador
(...) Por lo anterior, el cerlificado de existencia y representacion legal de lo Propiedad f
Horizontal, es el cerlificado de existencia y representacion legal del administrador |
provisional MERCASUR LTDA." :

!

!
Conforme a lo dicho en precedencia, MERCASUR LTDA EN REESTRUCTURACION era el i
compelente pora elegir al administrador definitivo una vez finiquitara su administracion
provisional, £ hecho que la Asamblea pudiera reunirse por derecho propio, no excusa IQQ
obligacion que fenia de informarles acerca de la encjenacion de més del 51% de dreosf,
privadas, como fampoco de designar un administrador definitivo en caso que la asamblea

no sereuniera, En definiliva, se declararén probadlas las excepciones de méilo, ocdenondo?f :
la ferminacion de la presente ejecucion, @"5

En mérito de lo expuesto, el Juzgado Trece Civil Municipal de Oralidad de Bogold., D. CJ'
adminisirando justicla y en nombre de la Republica y por auloridad de la ley, N

)
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