Rama Judicial
Consejo Superior de la Judicatura

U Republica de Colombia

Juzgado Quinto de Pequeias Causas y Competencias Multiples de Neiva

Neiva, once (11) de noviembre de dos mil veinte (2020)

PROCESO : VERBAL SUMARIO

DEMANDANTE : CONDOMINIO CAMPESTRE ALTOS DE IGUATEMI
DEMANDADO : CARLOS MANRIQUE SAAVEDRA

RADICACION :41-001-40-03-008-2015-00300-00

En atencion a que el perito HERNAN SALAS PERDOMO, dio cumplimiento a lo
ordenado en el desarrollo de la Audiencia del articulo 432 y 439 del Céd. de
Procedimiento Civil, celebrada el pasado 5 de septiembre de 2019, procede el
despacho a correrle traslado al Dictamen Pericial presentado por la parte ejecutante,
por el término de tres (3) dias.

Lo anterior, de conformidad con lo que establece el articulo 238 del Cddigo de
Procedimiento Civil. En consecuencia, esta Agencia Judicial,

RESUELVE.-

PRIMERO: DESE TRASLADO a la parte ejecutante, por el término de tres (3) dias,
del Dictamen Pericial que se arrima al proceso.

Anexo.- Dictamen Pericial presentado por el Perito.

NOTIFIQUESE.

RICARDO ALONSO ALVAREZ PADILLA
Juez.-

/Amp.-
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Rama Judicial
Consejo Superior de la Judicatura

U Republica de Colombia

Juzgado Quinto de Pequeias Causas y Competencias Multiples de Neiva

JUZGADO QUINTO DE PEQUENAS CAUSAS Y COMPETENCIAS MULTIPLES DE NEIVA

Neiva, _12 de noviembre de 2020 en la fecha hago constar que para notificar a las partes, el
contenido de la providencia anterior se fij6 el estado No. 079 hoy a las SIETE de la mafana.

SECRETARIO

JUZGADO QUINTO DE PEQUENAS CAUSAS Y COMPETENCIA MULTIPLE DE NEIVA

SECRETARIA. ayer a las CINCO de la tarde quedd ejecutoriado el auto anterior,
inhabiles los dias

SECRETARIO
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HERNAN SALAS PERDOMO.
embro del Registro Abierto de Avaluadores
UILA - PROYECTOS Y DISENOS TOPOGRAFICOS
rales, Urbanos, Maguinaria, Vehiculo y Equipos, Valoracion de

il Indemnizacion de Perjuicios
LONJAS DE PROPIEDAD RAIZ DEL HUILA "ASOLONJAS”

INFORME VALUACION TECNICO
DICTAMEN PERICIAL, SOBRE OCUPACION EN AREA COMUN.

CONDOMINIO CAMPESTRE ALTOS DE IGUATEMI
CALLE 8 # 45-30.

CASA # 15-INTERIOR DEL CONDOMINIO CAMPESTRE ALTOS DE
IGUATEMI - QUIEN OCUPOQ UN ESPACIO DEL AREA COMUN.

MUNICIPIO DE NEIVA (HUILA - COLOMBIA)
SOLICITUD

JUZGADO QUINTO DE PEQUENA CAUSA (JUZGADO OCTAVO CIVIL
MUNICIPAL DE NEIVA.

PROCESOQ VERBAL SUMARIO PROPUESTO POR CONDOMINIO
CAMPESTRE ALTOS DE IGUATEMI, EN CALIDAD DE DEMANDANTE,
REPRESENTADO LEGALMENTE POR LUISA FERNANDA PASTRANA
ARDILA'Y SU ABOGADO EL DOCTOR OSCAR WILLIAM ALMONACID

PEREZ CONTRA CARLOS MANRIQUE SAAVEDRA

RADICACION: 41001402200820150030000

NEIVA (HUILA - COLOMBIA) - OCTUBRE DE 2020.

OFICINA: CRA 1H No 2 - 53. BARRIO SAN PEDRO. TEL FAX: 8722637
CELULAR MOVIL No 310- 33 53 496 Y 3167520 108
E-MAIL: avaluohuila6328@hotmail.com
NEIVA - HUILA (COLOMBIA
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Sefior: .
Juez ({docior Ricardo Alonso Alvarez Padila.
ESD.

Apreciado zefior Juez.

HERNAN SALAS PERDOMO, mayor de edad, identficado como aparece al pie de |a firma, muy respetuosamente,
extoy Presentando el informe técnico pericial sobre |3 ocupacin de expacio de tereno en drea comin.

Avaluador inscrto al Registro Abierto de Avaluadores, y afiiado a la Lonja de Propiedad Raiz “Asolonjas”, Awdliar de
Juzticia y Gerente de |a Empresa Avalio - Hula - Proyectos y Disefios Topograficos, Inzcripto en la Camara de
Comercio de Nerva - Huilz.

En desarrollo del dictamen pericial, es determinar que los usos de area comun, son areas del Condominio Campestre,
de uso exclusivo sequn el reglamento intema del condominio.

Cuya descripcion, caracteristicas generales, aspecto judicial y econdmico se encuentran en el informe del dictamen
pencial.

Mento a rendir cualuier tipo de aclaracion en el momenta que lo estime conveniente.

Cordialmente,

{ _n'
HERNAN SAL;@ PERDONE
- w mEarg !
A EET1A2430148 S0
HERNAN SALAS PERDOMO

C.C12133.149DE NEVA.
M.P. RAA-AVAL 12133149 DEL SIC.

OFICINA: CRA 1H No 2 - 53. BARRIO SAN PEDRO. TEL FAX: 8722637
CELULAR MOVIL No 310- 3353 496 Y 316- 7529 108
E-MAIL: avaluohuila6328@hotmail.com
NEIVA - HUILA (COLOMBIA

NTCGP
150 9001 A 1000

Palacio de Justicia Carrera 4 No. 6-99, Oficina 806, Teléfono 8711449 www.ramajudicial.gov.co ks -l o


http://www.ramajudicial.gov.co/

Rama Judicial
Consejo Superior de la Judicatura

Republica de Colombia

HERNAN SALAS PERDOMO.

fliembro del Registro Abierto de Avaluadores
hl IQHUILA - PROYECTOS Y DISENOS TOPOGRAFICOS
fales, Urbanos, Maguinaria, Vehiculo y Equipos, Valoracidn de
" Indemnizacion de Perjuicios
LONJAS DE PROPIEDAD RAIZ DEL HUILA “ASOLONJAS”

INTRODUCCION.

La valoracion de bisnes mmuebles en Colombia, fiene diferentes finalidades de tipo publico o privado: existe &l avalio
catastral, €l cual es calculado de forma masiva, este avaldo principalmente fiene fines fiscales; fambien esta el avalio
comercial, el cual es calculado de forma puntual, cuyo objetivo e saber cual es &l valor mas probable, por &l que un
bien inmueble puede transarse en el mercado (Ariculo 2 del Decreto 1420 1998); &l avalio comercil es usado
prncipalmente para fines de asegurabilidad, hipotecas, compra y venta de bienes inmuebles, entre ofrog; &n 13 parte
publica, los avalios comerciales se calculan principalmente  para predios afectados por proyectos de obras de
infragstructura, parcial o totalmente, dependiendo del area afectada del bien mmueble por 3 respectiva obra de
infragstructura.

Para |a elaboracion de avalios comerciales de bienes inmuebles, e realiza con base en una investigacion y estudio
el cual se centra especiamente en el predio y su entoma; oz métodos valuatorios, son utlizados dependiendo de fa
naturaleza del bien nmueble, dependiendo sus caracteristicas fisicas y nomativas; dado & que existen predios de
diferentes tpos, como lo son: predios ubanos, predios rurales, predios ubicados en zonas de expansion urbana, sub
urbana de acuerdo a cada plan de ordenamiento temionial de cada municipio como lo indica Ja ley 388 del 18 de julio
de 1997: estas connotaciones peneran cambios en valores por unidad de drea de temeno; ademds también se debe
tener en cuenta que existen predios en propiedad horizontal y no propiedad horzontal, siendo la propiedad horzontal
una forma especial de dominio, reglamentada para Colombia (Ley 675 de 2001). Los méiodos valuaorios mas
utiizados en Colombia son: méiodo de comparacion de mercado, metodo de costo de reposicion, método de
patencial de desarmollo o tecnica residual, método de renfa y métodos complementarios de depreciacion para las
construcciongs por su uso o desgaste; estos Métodos se utlizan dependiendo de las caracteristicas propias del bien
inmuekle objeto de estudio, en su aspecto fisico, juridico y normativo (Resolucian 620 del 2008); en Colombia 12
activdad valuatona esta debidamente reglamentada, desde las téonicas valuatorias mas usadas y la debida
reglamentacion para los que ejercen esta acfividad valuatora a nivel Nacional (Ley 1673 de 2013).
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! US0S Y BENEFICIOS DEL AVALUO
AVALUAR:
Conjunto de procesos estadizticos, analificos y de sintesis que permiten establecer el precio de un bien especifico y
determinado.
AVALUO PERTAZGO:

Es el resultado de un proceso de acercamiento a una realidad concreta en un momento determinado y en una
sociedad especifica, y que en téminos operativos puste entenderze coma:

El mas probable precio en oue cualquier comprador v cualquier vendedor estarian dispuestos a transar un bien
muehle, expresado en unidades monetarias, y en donde tanto comprador como vendedor conocen log atrbutos y
[mitaciones fizicas y juridicas que pozee &l bien.

U508:

Asesorar en la toma de decisiones mmobiliarias.

Establecer el justo precio y la justa renta o canon de armendamiento.
Establecer bases reales en casos de englobes o desenglobes.
Financiar u obtener créditos.

Oblener sequros y profecciongs.

Oblener garantias hipotecarias.

Decidir sobre su compra o venta basadas en su rentabilidad.
Analizar su posible valorizacion.

Estimar &l valor de la propiedad, |a seccion a expropiar o de la parie restanie en caso de declaratoria de utlidad
publica.

Evaluar peruicios cuando las hubiere.

Calcular mpuestos de renta, catastrales o pafimoniales.
Determinar particiones herenciales.

Estudiar proyectos urbanisticos o de congtruccion.

Elaborar inventarios de acfivos.

Convenit un areglo en dacidn de pano.

Facilitar la disolucion de sociedades.
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. POLITICAS DEL AVALUO Y DEL AVALUADOR.

Del avaliio:

La propiedad &5 avaluada, sobre |a base de ser poseida por unos propietarios responsables.
El valor del avalio en un momento dado ez nico, cualnuiera que sea los fines de sus propietarios o log intereses del
ordenador, 0 5ea que no existen valores diferentes para una misma propiedad.

El avalio tiene validez para un perioda corto de tiempo v refieja el valor d | propiedad en |3 fecha especifica.

El valor 25 una cualidad inherente al objeto, que ke permite cambiarse por ofro, no solo en dinero y s el resultado de
sus componentes prncipales que incidzn en & precio ya sean favorables o desfavorables.

El precio representa |3 expresion monetana del valor v se da como un esimativo imparcial, sobre [ naturaleza,
calidad, utiidad especifica y aspectos especiales de la propiedad raiz, sin tener en cugnta aspectos de orden juridico
0legal

El valor que s trata de dar es el valor extrinseco o valor de mercado que &5 &l que viene de afuera y es
convencional, no se dara el valor infrinseco que se diferencia del convencional por que se tiene o s le da, 0 &5 dado
par los propietarios obligatonamente.

Este valor interesara a los vecings dado que probablemente afectara el valor de sus propiedades.

Cualouier item, que no esté pemmanentemente adherido al mmueble, es propiedad personal y no es considerado en el
avalio.

El valor del avalio no es necesanaments &l precio de venta mas alto poshle de conseguir. La propiedad raiz siempre
s& adquiers anticipand sus futures beneficios, ya sea para generar ingresos o actives apreciables. La fierra no &5 un
activo depreciable, la construccion y las mejoras si.

El estimado del valor, tipicaments serd escogido dentro de un rango de valores que identifican la mayoria de los
factores que contribuyen al valor.

Predecir el precio, s indicar de aniemano con base en |3 obeervacion, experiencia o razones cientificas; es una
mezcla de arte y ciencia. Como tal es impreciso pero resulia razonable cuando es avalado porla logica.

No existen parametros que califiquen las diferentes reacciones que producen los bienes raices en las personas y que
loz nducen a vender o a comprar un bien, lo cual contribuye en mucho a la ncertidumbre.

El precio no es fijado por el avaluador, se legaa él, a traves de la evidencia, el analisis y la informacian.

El precio serd &l valor expresado en dinero, que un propietario estaria dispuesto a recibir y un comprador a pagar por
un inmueble, coma justo y equitativo, de acusrdo con su localzacion y caracteristicas generales, aciuando ambas
paries ibres de todo apremio, necesidad o urgencia y se dara para una operacion de contado o con areglo a
terminos equiparables al contado.

Del Perito Avaluador:

El avaluador 0 sus asociados no fienen interés alguno comercial o personal, mi presente ni futurg, sobre (& propiedad
avaluada.
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Certfica que 22 llevd a cabo una investigacion de todos los factores que afectan el predio, pero no divulgara la
informacion a que ha tenido acceso, para evitar perjuicios al solicitante o a terceros.

El avaluador &2 claro y conzciente de que parte muy sustancial de las Aiguezas de las pemonas, asociaciones o
estados estd consituida por bienes raices y aprecia la magnitud de sus mplicaciones, en las decisionss posteriares.

3e consultan [as estadisticas propias y de entidades gremiales publicas y privadas concemienies a |a propiedad raiz y
no s& retiene ninguna informacian impartante que nfluya en el avallo.

No existen prejuicios con rezpecto a las matenias en cuestion de este reporte de avalio, ni laz conclusiones extarén
influenciadas por los honorarios que se reciben.

El avaluador no ez responzable par lac reas de partda ctadac o propuestas, las cuales deberan ser confimadas por
un levantamiento de areas o fopoarahica.

Loz valores separados de tierra y construccion, no pugden ser utlizados para determinar cualquier oiro avalio, lo cual
desautonza tofalmentz el avaluador.

En lo mejor del conocimiento y convencimiento del avaluador, el contenido del reporte de avalio es verdadero y
cotrectn.

La determinacian del uzo dptimo v &l avallio en oi, se deben a juicio del avaluador, lo cual reprezenta una opinidn no
un hecho especifico que expresa exclusivamente la opinion del avaluador.

En este informe z& ha asumido que a propiedad ha sido o sera offecida en venia o transaccian durante un periodo
prudencial y que tanto vendedar coma compradar conocen: Los posibles usos que pusden darse a la propisdad, las
normas gubemamentales que puedan afectarla, que esta e encuentra libre de gravamenes y actian sin que e
gjerza ninguna presion sobre ellos, para levar a cabo la transaccion.

La capacidad y conocimiento para identficar [a mayoria de los factores que confribuyen y coma infuyen estos sobre
& valor de Ia propiedad, es [a parte que le permite credibilidad al avaluador para estimarlo.
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INFORME GENERAL
MEMORIA EXPLICATIVA

ASUNTO: DICTAMEN PERICIAL EN AREA COMUN.

SOLICITUD: JUZGADO QUINTO PEQUENA CAUSAS (JUZGADO OCTAVE CIVIL
MUNICIPAL DE NETVA.

DIRECCION: CALLE 8 No 45- 50 CASA 15.

URBANIZAGION, BARRIO,

CONJUNTOY CONDOMINIO: CONDOMINIO CAMPESTRE ALTOS DE IGUATEM!

UBICACION: AL ORIENTE DEL MUNICIPIO DE NENVA

MUNICIPIO: NEWVA

DEPARTAMENTO: HUILA

TIPO DE INMUEBLE: VVIENDA RESIDENCIAL® CASA INTERIOR 15.

EXPLOTACION ACTUAL: “CASA HABITACIONAL* DENTRO DEL CONDOMINIO.

PROPIETARIO: CARLOS MANRIQUE SAAVEDRA

TIPO DE AVALUD: DETERMINAR AREA DE OCUPACION EN ZONA DE AREA COMUN.
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1. REGLAMENTACION URBANISTICAS

LIMITACION DEL MUNICIPIO DE NEIVA.

i’ MUNICIPIO DE NEIVA

ﬁ GOBERNACION DEL HUILA

Limites Catastrales del Municipio de Neiva. - Establézcase los siquientes Linderos  catastrales para
la zonarural de Newva. Parendo desde la interseccion  entre el Municpio de Newva y el
municipio de Tello lmitando con ¢l Departamento del Caquet en las coordenadas X = 898,065,743 - Y
= 807.789.262, skiendo en sentido occidente aguas abajo de la Quebrada Fortalecilas hasta su
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desembocadura en el RioMagdalena con Coordenadas X = 871302209 - v = 831137008,
siguiendo e recorrido aguas abajo sobre el Rio Magdalena hasta imifar con el Municipio de Aipe en las
coordenadas X = 867238306 -Y=835732420, sipuiendo en sentido occcidenie hast el limite
con el Deparamento del Toima en las coordenadas X = 832498162 - Y = 840148 636 siguiendo el
recorrido en senfido sur imitando con &l Municipio de Palermo en las coordenadas %=830609.273 -
'¥=828.2681,140, siguiendo ¢l recormdo en senfido onente hasta imitar con &l Municipio de Rivera en las
coardenadas ¥=069.230459 - Y=308.939, 185, siquiendo en direccion oriente hasta |2 interseccion con el
Departamento del Caguets en las coordenadas X = 881250032 - ¥ = 792.807 690, sigquiendo en
direccion Norte hasta llegar al punto de partida, en [a interseccion entre el Municpio de Newva y &l
Municipio de Tello, Imtando con & Deparamento del Cagueta en las coordenadas X=008.065743 -
¥=B07.789.262.

11, CARACTERISTICA DEL SECTOR: Denominada Camuna La Floresta, Cantro Orental o Siete d& [a ciudad
de Newa. La Camuna 7 esté localzada en el cenfro oriente del drea urbana sobre el et de [a Calle 8
haciendo parte de la zona alta o por encima de Ja cota de los 00 menm hasta los 600 manm, &5 una
comuna de gran proyeccian whanisfica para estrains altos, & ¢l sactor mas fresco de la ciudad! esta
ubicada entre las cuencas delRio del Oroy la Quebrada La Toma. Limita al norte con la Comuna 3y
I Camuna 10: &l orienie con &l corregimiento de Rio de las Ceibas; al sur con la Comuna 8 y la Comuna 6 y
l accidents con la Comuna 4. La Comuna T hace parte de la UPZ La Toma. La Comuna Siete [a componen
3 unidadzs de gesfion local, donde se encugnira &l Condominio Campestre Bosgues de Cantabria -
donde esiala casa A 04 objeto del avalud se encuentra determinado por el e via de fa Calle 8, de igual
manera para poder acklantzr el andlisis de los diferentes sectores de la cludad el acuerdo (26 de 2009,
esfableci |3 unidad oz gestion UGL, que &l area de estudio se encuenira localizada dentro dl lamado
sector.

LAS COMUNAS DEL MUNICIPIO DE NEIVA
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COMUNA SIETE DEL MUNICIPIO DE NEIVA, DONDE SE ENCUENTRA EL CONDOMINIO ALTOS DE
IGUATEMI.

Ubicacion: La UPZ No 4, denominado La Floresta, estd  integrada por la Comuna Siete con un area de
1.528.697 07 M2. Se encuentra al Oriente del Municipio de Neiva - Hula. Con 47 Barrio, Urbanizaciones,
Conjuntos, Edificios, Ciudadelas e Instituciones, Condominio.

ACTIVIDAD PREDOMINANTE EN EL SECTOR.

El sector de la comuna siete, sobre todo el corredor de la Calle Octava, donde esta el Condominio
Campestre Altos de lguatemi, se convirtio objeto de transformacion. Se caracierza por la presencia de
construcciones de uso mixto de comercio, condominio y conjuntos etc.

Sobre los ejes viales que se encuentra dentro del sector, sus via estan pavimentada y cementada, alounas
de este sector en via todavia destapada, pero la via mas importante del sector que es la calle 8, conduce
hacia la parte oriente |a edificaciones se encuentran destinadas a uso residencial, especialmente. Los
inmuebles son ocupados por condominio, conjunto y comercio fc.

Entre las especiicaciones constructivas y arquitectonicas que rodean esta area se tiene edificaciones con
altura y volumétrica variables. Cabe destacar que en el sector se registran alounas viviendas antiquas que
vienen siendo remodeladas y adecuadas para fines comerciales, generando esto una oran afluencia sobre la
20n3.
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13 VIAS DE ACCESO.

En la zona del Orente donde esta &l Condominio Campestre Altos de lquatemi, su via de acceso mas
importantz &5 |a Calle §, cuenta con buenas condicines de acceso debido que &5 &l acceso al Condominia
Campestre Altos de lguatemi, &5 por[a Calle 8, En donde se encuentra ubicado el Condominio.

14 INFRAESTRUCTURA.

Cuenta la zona con sus vias pavimentadas, con andenes v sardneles, v cuenta con semvicios de
alcantanllado, acueduct, redes elecincas, linea telefonica, oas domiciiari, en general, con toda la
infraestructura propia de |a ciudad.

15 US0.

Parael anglisis v desarrollo funcional se adoptan las Unidades de Gestion Local que estan conformadas
por las dreas residenciales v comerciales, las dreas de actwidad economica destinadas & semicios
urbianos, los equipamientos; y su articulacion con el espac publico, las redes viales v las dreas
de centralidades.

Para v identficacion se tuvieron en cuenta las zonas homogeneas fisicas Utbanas que  por
caracterisficas simiares en cuanto a Topografia, Usos del Suelo, Vias, Senicios Piblicos, Estratficacion
s0ch econdmico de las Viviendas, tamafio del Lote,  densidad poblacional, de Acuerdo nimero 026 de
2009, que adopta &l Plan de Ordenamiento Tertonal de Neva.

indices de construccion, calidad de los suelos y su aticulacion conlas zomas geoeconomicas
nos permitieron  define [z siguientes UGL. Las  unidades de gestion local nos permiten alcanzar y
tomar deciziones sobre oz diversos afrbutos y sistemas que la conforman, con el propdsito de atender las
necesidades de sus habitanies, permitiendonos reonientar &l desartollo v generando atrbutos  urkanos
suficientes en cantidad, coberura v sus  aspectos cualitatvos astados 2 las caracterisficas v
comporamigntos de [ poblacian y sus pafrones culturales y de conzumo. De conformidad con el acuerdo
del Consejo Municipal dondz se aproba & Plan de Ordenamiento

Tesmtonial, el uso establecido en el sectores rezidencial y Comercial, alli se aprecian construccionss de
\vienda Unifamiliares y Vi familiares de uno y dos Pisos etc, alouna de busna especificaciones constructivas
y arquitectonicas.

16, REGLAMENTACION URBANISTICA

Esth regida por &l acuerdo Municipal 026 del 2,009, por medio de la cual s aprobid &l plan de ordenamiento
territorial, &n donde se establece un uso de actvidad d trafamienio de rehabiliacion.

Dentro de la Unidad de Gestion Local se determinara |a localizacion de senvicios educativos, salud, espaci
publico, equipamientos comunitarios coma centros de acopio, centros culturales o comunales; consultanda
radios de influencia de acugrdo con la localizacion de la poblacion, para facilifar el acceso equitativo de la
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poblacion a todoz  los bienes y servicios y evitar las formas de exclusion que se pueden derivar de
Incalizaciones no plansadas o ineficientes o alejadas de las zonas residenciales.

LEYES, ACUERDOS, DECRETOS Y RESOLUCIONES QUE ACTUAN S0BRE EL PREDIO:

Congreso de |a Republica:

Ley de reforma urbana de 1.990

Ley 9de 1,989,

Ley 368 d= 1997

Departamento del Huila

Plan de ordenamiznto territoral. POT. depariamental

Alcaldia de Newa:

Plan dz ordenamiento territoral. P.O.T. Municipal. Acugrdo 016 de 2000 y Acusrdo 026 de 2009.

NORMAS BASICAS ESPECIICAS. Sahio o dizpuesto en las normas basicas definidas en este dewreto, se
aplicaran en lo perinente las normas basicas vigentes para el Municipio de Neiva. Debe darse cumplimiento
a I establecido en los Acuerdos (116 de 2000, 026 dz 2003, en &l decreto 596 de 2010 y las demés normas
que apiiquen, modifiguen o complementen.

El Plan Parcial de renovacion whana define para su desarrollo los siguientes indicadores wrbanisticos
generales, resultado de un estudio de estructura predial v edificaciones existentes:

| CUADRO SINOPTICO DE NORMAS URBANISTICAS Y DE EDIFICACION POR TRATAMIENTO
No Decripeidn | Renovacion

=]

Cesiones Tipa B |19% Area Construida Tofal.

Unifarniliar: T2 Mis2. de Frente: 6 Mts.
Bitamiliar05 Mt2. frenteT Mits. Multfamiiar y
Micto: 200 Mis. Frente 8 Mts.

Frente y rea minima de
lotes para uso residencial

[}

Frente minimo para uso

. Imts.
4 comercal :
4 Sistemade loteo | Lote Minmo
5 lsos Sequn Area Morfologica.
; Alura Sera el resultznte de 13 comecta aplicacion de
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las nomas aqui previstas (Iimitado por [as
restricoiones que determne el piano de alturas
establecido en el decreto mpal. 938
De 2008 ylo dpto. admén.. de la aeronduca
il en los conos de aproximacion del Benito
zalas.
1 Aislamientos Porempates (FE)
. 1a3p=Jml a parfirde 2 piso; 4 a Tp = Sml y 8
N Fostenor 2 10p=Yhdeh
b Lateral A parfr del tercer piso Yode h.
g Voladizos 6% de antejardin o 60% de andén
g Pafios Area minima 9 m?y lado minma 3.00ml
y| cesiconamiento | Segin decreto 927 de 2009 de parqueaderos
Sera el resultante de la correcta aplicacion de
ndicede canstuccion las normas aqui previstas. Jalvo lo dispuesto
1t para el Camellon de [a 14, en el paragrafo del
articulo 3 de este decreto (1.5).
0 Indice de ocupacion (e 0.5020.70
f Condiciones ambieniales | Seqin acuerdo 126 de 2009

17, PERSPECTIVAS DE VALORIZACION.

En &l zector presenta una valorizacion buena, donde se encuentra el predio, su desartollo es importante, por
|a mfraestructura qus pemite este sugh y una estabilidad de valonzacion consolidada.

Y esto esta por &l acuerdo del Consejo Municipal donde se aprobd el Plan de Ordenamiento Teritorial, &l
uso establecido en el sector ez comercial, alli se aprecian construcciones de vivienda  unifamiliares,
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bifamiliar y multifamiliar de uno, dos, fres, cuatro, cinco efc. pisos, alguna de buena especificaciones
construciivas y amuitectonicas.

18 ACTVIDAD EDIFICADORA.

Los estudios inmobiliarios demusstran que 2513 2ona tiene alfa demanda de fipo comercial. A raiz de las
construccionss de mejoramisnto de vivienda y centro d servicios adecuado y ofros, el area de influsncia
sufrid un cambio de actvidad, el que se refiejd con (3 gran cantidad de inmusbles en demandas.

1 CARACTERISTICA FiSICA DEL PREDIO.
21, USO DEL SUELO.

Los usoz del suel establecido deniro |3 Unidad de Gestion Local, donde se encuentra bcalizadol
predin, tenemos diferenizs usos del suelo seqin bo establecko en el acuerdo 026 del 2000 de revisiony
ajuste del Plan de Ordenamienio Tertonal.

El suelo urbano del Municipio de Neiva se encusntra esiructurado para su andlisis, mangjo v distribucion
e tres formas bien definidas como sonla distribucion fisico espacial, la disinbucion poliico administrativa y
I3 distrbucion de desarrollo funcional.

22, COMPONENTE NATURAL.

Clima:En el sector predomina el clima calidoy muy seco (CMS), el cual se encuentra dento & Ja
franja latitudingl de los 0 a 500 MONM, localizado en |3 zona alwvial del Rio Magdalena.

Los promedio de temperatura media diaro  son mayores a 21°C y los datos de precipitacion inferiores a

loz 1,000 mm, lo gue indica que existe un déficitde humedad durante la mayor parte del afio y salo en los

meses de Ocubre a Diciembre s2 presenta algin exceso, que concusnda con uno de los periodos lwioso y

&l otro e presenta entre los meses de Marzo y Mayo.

21 TRANSPORTE PUBLICO.

El transparie plblico lo realizan diferentes empresas de automatores que comunican al zsctor con cusluier
parie de la zona urbana de Newa

24 UBICACION.

El suglo whano el Municipio de Newa s encuenira distribuido fisico espaciaimente por Unidades
de Planficacion Zonal (UPZ), en las que e reconocen las comunas evistentes y se definen ast UPZ 1
denominada La Magdalena; UPZ?2, denominada La Toma; UPZ 3 denominadaLas Celbas; UPZL
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denominada Del Oro’ UPZ5, denominada Las lslas la Gaitana.

la distrbucion fisico espacial del temiorio wbano de laciudad porintermedio de las Unidades
de Planficacion Zonal (UPZ) busca articular y potenciar las gestiones de las comunas actuales existentes
garanizando |3 comunicacion v descentralizacion a fravés de las zonas administratvas, que pemitan
complementar |as unidades de geston local para la funcionalidad del Terrtorio, garantizando un reparto
equitativo de equipamientos en &l &rea urbana. La localizacion del sector de la comuna siete (7), s2
determina asi

Partiendo de la mierseceion de la Carera 21 con el Rio del Oro s sigue por éste aguas abajo hasta &
puente de a Camera 13 y por esta via s sigue en sentido Norte hasta la Calle 3y de ahi 2 continda en
sentido oriental por exta hasta la camera 16, se sigue por ésia en senfido norte hasta Ja calle 7y de ahi
continua en sentido ariental hasta la camera 19, confinuando por esta en sentido norte hasta la calle § de ahi
56 sigue en sentido oriental hasta |a carrera 24 y por esta en senido norte hasta la quebrada La Toma,
continuando por exta aguas arba, hasta encontrar el nacimiento de [ quebrada la Toma, lago existente, de
ahi & continda en senfido sur por |a proyeceidn de la camera 52 hasta la inferseccion del perimefro urbano
en |a Hacienda Casa Blanca junto a2 hondonada (conformacion topografica del temena hasta encontrar el
cemamiento posterior del conjunta residencial Casa Blanca v Santa Paula v por exte hasta la interseccion de
la camera 3 con calle 8 donde comienza la hondonada de la Quebrada Sania Teresa o Zanja Honda, par
esfa quebrada aguas abaj hasta |a interseccion de Ja camera 21 con calle 2  la altura del puents sobre
dicha quebrada, de ahi s sigus en senfido sur por 3 camera 21 hasta enconirar la inferseccidn del Rio del
(ro punto de partida.

1. CARACTERISTICAS GENERALES DEL INMUEBLE DE LA CASA 15.

31 LINDEROS DE LA CASA 15 - DENTRO DEL CONDOMINIO CAMPESTRE ALTOS DE IGUATEMI:
LOS LINDEROS DE LA CASA 15, DENTRO DEL CONDOMINIO CAMPETRE ALTOS DE IGUATEMI, SE
ENCUENTRA EN LA ESCRITURA NUMERO 913 DE FECHA DE 2 DE ABRIL DE 2007 DE LA NOTARIA
QUINTA, NUMERO DE ESCRITURA QUE EL SENOR CARLOS MANRIQUE SAAVEDRA COMPRO A LA
SOCIEDAD AHUMADA E HIJOS & CIAS EN - INVERSIONES LLANOGRANDE. SEGUN MATRICULA
INMOBILIRIA NUMERO 200 180107, EN LA ANOTACION 6.

LA ESCRITURA NUMERQ 2948 DE FECHA DE 21 DE DICIEMBRE DE 2004, EN LA NOTARIA QUINTA
DE NEIVA, EN ESTA ESCRITURA, ESTAN LOS LINDEROS DE CADA CASA'Y TAMBIEN CUENTA CON
LA CONSTITUCION DEL REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORZINTAL DEL CONDOMINIO CAMPESTRE
ALTOS DE IGUATEN, EN CADA CLAUSULA, DONDE ESTIPULA SU CUMPLIMIENTO DE SUS AREAS
COMUNES. EN LA ECSRITURA NUMERO 59, DE FECHA DEL 20 DE ENERO DE 2005 DE LA
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NOTARTIA QUINTA DE NEIVA, SE HIZO UNA ACLARACION EN CUANTO AL AAREA PRIVADA Y EL
NOMBRE DE PROYECTO “CONDOMINIO CAMPESTRE ALTOS DE IGUATEM".

DESCRIPCION DE LA CASA 15. CASA DE DOS PLANTA, COMO LO DESCRIBE EN LA ESCRITURA
NUMERO 913.

Unida nmobiiana esquinara van un area de construida de 276.47 m2 y drea de lofe de 141.79 m? con un
coeficiente 4.26%, seqin certficado de tradicion namero 200 - 180107,

POR EL NORTE: Enlinearecta desdeelpunto M0 haste &l punto M1 en extension de 5.20
metros, girando a la zquierda desde el punio ¥ hasta ¢ punto M2, en extension de 200 metros,
grando a la derecha desde el punio 342 hasta el punto 343, en extensin de 1.30 metros, girandoala
derecha desde el punto 344 en extension de 0.0 metros, girando a la izguierda desde el punto 44 hasta el
punto 349 en extension de 3.50 metros.

EL NORTE LIMITA CON LA ZONA COMUNAL DE US0 GENERAL NUMERO 15.

POREL SUR: En linea recta desde el punio 495 hasta el punio 496 en extension de 4.00 metros,
grando a al izquierda desde el punto 496 hasta e punio 497 en extension de 020 metros, girando a Ja
derecha desd &l punio 497 hasta ¢l punto 498, en extension de 8,00 metros, girando ala izguierda ¢l punto
498 hasta el punio 499, en extension de 1.00 mefros, girando a la derecha desde el punto 499 hasta &l punto
25, en extensicn de 3.00 metros.

EL SUR LIMITA, CON AL ZONA COMUN DE USO EXCLUSIVO NUMERQ 15.

ORIENTE:EN LINEA RECTA DESDE EL PUNTO 495 HASTA EL PUNTO 349 EN EXTENSION DE 11.30
METROS.

EL ORIENTE: LIMITA CON EL POLIDEPORTIVO, EN SALON COMUNAL Y ZONA DE US0 COMUN.
OCCIDENTE: En linea recta desde el punto 25 hasta el punto 40 en extension de 165 metros.
EL OCCIDENTE LIMITA CON LA CASA NUMERO 14 CON LA ZONA DE USO COMUN.

ZONA COMUNAL DE USO EXCLUSIVO NUMERO 15~ AREA 61 44 METROS CUADRADOS.
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En linea recta desde &l punto 435 hasta & punto 496 en extension 4,00 mefros, girando a la zquierda desde
el punto 496 hasta el punto 497 en extension de (.20 mefros, girando a la derecha desde el punto 437 hasta
el punio 498 en exiension de 8.00 metros, girando 2 |a izquierda el punto 498 hasta el purto 499, en
extension de 1.00 metros, girando a la derecha desde &l punto 499 hasta ¢ punto 29, en extension de 300
metros. Girando a la derecha desde ¢l punto 25 hasta el punto 500, en extension de 1915 metros, girando a
Ia derecha desde el punio S0 hasta &l punio 650, en extension de 10.01 metros, grando a la derecha desde
el punto 630 hasta el punto 435 en extension de 5.80 metros.

ZONA COMUNAL DE U30 GEBERAL NUMERO 13: AREA £.91 METROS CUADRADOS.

En linea recta desde &l punto 349 hasta &l punto 48 en extension 3.25 metros, grando 2 |z derecha desde
el punto 148 hasta &l punto 347 en extension de 1.62 metros, qirando a la derecha desde el punio 37 hasta
el punio 46, en extensidn de 34 metros, girando a la derecha desde el punio 346 hasta el punto 43 en
extenzion de 2 63 metros.

4. ASPECTOS ECONOMICOS:

Del Sector

En loz pueblos y ciudades, los patrones de uso del suglo rezponden a varios procesos, tanto de desarrolo
urkiano como de retroceso. La competencia por &l uso de |a tiera es fugrte entre y dentro d las diferentes
funciones. Por egmplo, el espacio que e2 extiends en el limite de una poblacion puede ser requendo para
fines residenciales, industrisles o comerciales, misnras que los negocios pueden buscar la mejor
lozalizacion.

Se debe estudiar el ifio y los procesos que llevan a determinar el uso mas convenients en un espacio
CONCrERD.

Menos del 30% de [a superficie de nuestro planeta es tiera.
De! sitio avaluado o temeno;
Se debe estudiar el ifio y los procesos que llevan a determinar el uso mas convenients en un espacio

concreto, mofivo por el cual constituye un recurso natural valioso y somefido, en muchas partes del munido a
una notable presion.
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La tierra ez un bien ireproducible por &l hombre. Es un bien que tizne |3 posibilidad de ser usado por el
hombre, 0 2ea, fiene un valor de uso. Tiene |a posiblidad de ser apropiada por perzonas En consecuencia,
&5 impartante tener una vision corecta del uso que se le esta dando & un espacio concreto y de sl este es el
mas apropiado.

DETERMINACION DEL DICTAMEN PERICIAL SOBRE AREA COMUN OCUPADO POR EL INMUEBLE
CASA1S.

El &rea comin, ocupado por la casa interna nimero 19, dentro de! condominio campestre alios de iquatemi,
56 obsenvd y 52 midid &l &rea ocupada, en un espacio de 11.34 metros cuadrados, &l ocupada esta conla
siguienie consfruccion - construccion abierta de dos parales en madera redonda que soporta |3 cubierta, el
techa con material en teja colonal de asbesto de cemento, con cielo raso en madera redonda y concreto con
pis0 €A CEFAMICa.

CONCLUSION: Se observd la escritwra nimero 2948 del 21 de diciembre de 2004 de la Notaria Quinta de
Neiva, en esta escritura aparece |a constitucion de reglamento de propiedad horzontal, con todos sus
objefvo, prncipios, alcance y nomatividad. Donde el propistanio tiene que respectar loas condiciones y
reglamentos de la propiedad horizontal del condominio campestre altos de lquatemi.

Con todo respeto sefior juez, las escriura que se nombran en este dictamen penicial extan en el proceso,
sobre todo |a escrtura nimero 2948, cumpliendo con lo determinada en la investigacion.

Cordialmente,

HERNAN SAL 4 PERDON
s e
S e N g i
B oA As 20140 Sig

HERNAN SALAS PERDOMO.
AVALUADCR.
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CONSIDERACIONES FINALES PARA EL INFORME DE AVALO

En ¢l presente informe se registran las instrucciones del encargo de valuacion, |a base y finalidades d la
valuacion, y los resultados del analisiz que levaron a una apinion solre el valor.

Los hechos presentados son correctos, los analisis quedan restringidos Gnicamente por las hipdtesis a que
se hace referencia; loz honorarios del Valuador no dependen en manera alguna de aspectos del informe, &l
Valuador ha cumplido &l encargo de conformidad con normas éticas y profesional.

El Valuador s¢ ha cefildo alos requisitos ficos v profesionales al levar a cabo el encargo.

El Valuador pone de manfiesto que no tiene ninguna relacion directa o indirecta con el solicitante o
propietano del bien inmusble objeto de valuacion que pudiera dar lugar @ un conflicto de intereses, como
tampoca ningun nterés, directo o indirecta con el bien avaluada, ni presente ni futuro.

El valuador confirma gue: el informe de valuacion es confidencial para las partes, hacia quien est3 dingido o
sug asesores profesionales, para el proposito especifico del encargo; no se acepta ninguna responsabllidad
ante finguna tercera pare v &l valuador no acepta ninguna responsabilidad por 13 utlizacion nadecuada del
infarme.

5e prohibe |z publicacion del informe en todo o en parte, o cualquier refesencia al mismo, 0 a las ciffas de
valuacion contenidas en él, o loz nombres, y afiliacion profesional de los valuadares, sin el consentimiento
escrito del Valuador.

El Valor de Mercado que se asigna es el que corespondz a una operacion de contado, entendiendo como tal
[a que s& refiere al valor actual del bien, cubierto en &l momento mismo de efeciuar la operacion, sn
consideracion alyuna referente a la situacion financiera del contratante.

No 22 han tenicdo en cuenta en |a elaboracion del presente informe, posibles confingencias o afectaciones de
orden Juridico tales como: Titulacion, Modos de Adauizicion de Dominio, Contratos de Tenencia, Demandas
Pendientes y en general cualquier asunto de caracter legal

El valor asignado se entiende como valor presente del nmushle fal y como e encontraba al momento de
efectuar | visita de inspeccion.
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El Valuador ha tenido en cuenta para la realizacion del informe de avalio 1& Nota Guia de Valuacian, los
alcances y definicones de la mizma, azi como los enfoques y procedimientos de valuacion aplicables al bien
en estudio, tanto para determinar su Valor de Mercado como su Valor Razonable.

DECLARACION DE CUMPLIMIENTO.

Las descripoiones de hechos presentadas en el informe son corectas hasta donde el Valuador alcanza a
CORDCEL.

Los analisis y resutiados solamente se ven restringidos por las hipdtesis y condiciones restrictivas que se
describen en el infarme.

El Valuador no tiene intereses en el bien objeto de avalio.

L3 valuacion 22 llevd a cabo conforme a un cddigo de &fica y normas de conducta.

El Valuador ha cumplido los requisitos de formacion de su profesion.

El Valuador tiene experiencia en el mercado local y 13 fipologia de bienes que s estan valorando.

El Valuador ha realizado una vista personal al inmueble y nadie, con excepoion de [as personas
especificadas en el informe, ha proparcionado asistencia profesional en |3 preparacion dl informe.
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CONDICIONES DEL AVALUO.

El profesional que firma declara que no tiene hay, ni espera tener en el futuro, interés en la propiedad
valorada; ni participacion en los usos que se hagan del avallo, ni con las personas que participen en la
operacion. Ha inspeccionado el inmueble y la informacion es la observada; los inconvenientes y
limitaciones que pueda tener el bien y su vecindario, estan mencionados. Ademas, se mantendrd un nivel
de confidencialidad, acorde a las exigencias del avaluador. No es responsabilidad del valuador, el uso de
este informe, para un fin distinto al que fue solicitado.

Conforme al articulo 18 de la Resolucidn 620, del 23/09/2008, del IGAC; por la cual se establece Ia
metodologia para la realizacion de los avalios ordenados por la Ley 388 de 1.957; en lo referente a los
avallos de inmuebles somefidos a régimen de propiedad horizontal; el presente  avallo  se practicard
Unicamente para las reas privadas que legalmente existan. Los valores comerciales  asignados  a los
inmuebles, tienen que ver directamente con el drea determinada en los documentos plblicos
suministrados por el interesado y dreas susceptibles de legalizar. Conforme a lo determinado en el Art. 14
del Dcto. 1420 de 1998; la compafiia valuadora asi como el valuador no seran responsables de la
veracidad de la informacion recibida del solicitante, con excepcion de la concordancia de la
reglamentacion urbanistica que afecte o haya afectado al inmueble objeto del avaluo al momento de la
reglizacion de este. La informacion v antecedentes de propiedad asentados en el presente Avalio es la
contenida en la documentacion oficial proporcionada por el solicitante del propio Avalio ylo propietario del
bien a valuar, la cual asumimos como comecta. Entre ella, podemos mencionar a la escritura de
propiedad o documento que lo identifica legalments, certificado de libertad y fradicion, los planos
arquitectonicos y el registro catastral (boleta predial).

El presente Avallo es de uso exclusivo del(os) solicitante(s) para el desting o proposito expresado en el
mismo, por lo que no podra ser utilizado para fines distintos.

Vigencia del avallo: De acuerdo a lo establecido por los decretos 142011938 y 422/2000, expedidos por el
Ministerio de Hacienda y Crédito Plblico y ministerio de Desarollo Economico, el presente avalio
comercial tiene una vigencia de un afio, contado desde la fecha de expedicion, siempre y cuando las
condiciones fisicas y normativas del inmueble valuado, no sufran cambios significatives, asi como
tampoco se presenten variaciones representativas.

La finalidad de un proceso valuatorio es dar el Valor al inmueble ya sea valor comercial, valor asegurable,
valor fiscal, valor de reposicion, entre otros, por tal motivo cuando se da un concepto de favorabilidad,
este estd sujeto al cumplimento de las politicas exigidas por la entidad a la que se e esta dirigiendo &l
avalug, la cual establece los requisitos para dar un concepto favorable o desfavorable de acuerdo a los
requerimientos internos de dicha entidad. La favorabilidad es un concepto independiente al valor del
avaluo, el cual ya sea favorable o no favorable, el valor del avalud no se afecta por dicho concepto.
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INFORMACION ADICIONAL SOBRE LA PRUEBA PERICIAL
(ARTICULO 226 DEL CODIGO GENERAL DEL PROCESO).
CERTIFICACIONES Y JURAMENTOS.

De conformidad con lo establecido en el Codigo General del Proceso, bajo |a aravedad de juramento informo que log
conceptos agui emitidos, son independientes y corresponden a mi (nuestra) real conviccion profesional; ademas,
manifiesto (amos) que:

El dictamen es acompafiado e los documentos y herramientas de alta precizion cuyos resultados siren de
fundamento al mismo, lo cual ez visible en cada una de las generalidades del presente dictamen.

De acuerdo con los requisitos exigidos en el capitulo V], arficulo 226 del codigo general del proceso.

HERNAN SALAS PERDOMO, ldentificado con la cedula No 12.133.149 de Newva. Manifiesto bajo juramento que el
concepto emifido en este dictamen es independiente y obedece a mi ejercico como profesional avaluador, para la
cual declaro.

El avaluador debera manifestar bajo juramento que s enfiende prestado por [a firma del dicfamen que su opinion es
independiente y comesponde a su real convicoion profesional. Bl dictamen debera acompafiarse de los documentos
que e sirven de fundamento y de aquellos que acrediten [a idoneidad y la experiencia del avaluador.

Todo dictamen debe ser claro, preciso, exhaustivo y detallado; en & se explicaran los examenes, méfodos,
expermentos e investigaciones efeciuadas, o mismo que los fundamentos técnicos, cientificos o artisticos de sus
conclusiones.

1. La identidad de quien rinde el dictamen y de quien participd en su elaboracion.

Depende de los avalios que se elaboran, pueden ser el avaluador acompafiado con otros evaluadores,
topografo, ingenieros civiles, industriales, calculista, agronomo, agricola y arquitectos y ofras profesiones,
que va acompaiado con el evaluador.

Avaluador. HERNAN SALAS PERDOMO., con cedula No 12.133.149.
El dictamen es acompafiado de los documentos y herramientas de alta precizion cuyos resultados siren de
fundamenin al mizma, ko cual &3 visible en cada una dz [as seneralidades del presente dictamen.

2. La direccion, el numero de teléfono, nimero de identificacion y los demas datos que faciliten la localizacion
del avaluador.

Mi residencial y oficing s en la Carera 1 H Mo 2 - 53, del Barrio San Pedro d |a cludad de Newa - Hula
(Colombia), mi mawil ez 316 - 7529108 Mi comeo elecirinico del Email es “avaluohuilah328hotmail com”

3 La profesion, oficio, arte o actividad especial ejercida por quien rinde el dictamen y de quien participd en su
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elaboracion. Deberan anexarse los documentos idoneos que lo habilitan para su ejercicio, los titulos
academicos y los documentos que certifiquen la respectiva experiencia profesional, tecnica o artistica.

En el diciamen se expresan de forma clara, precisa, exhausiva y defallada los exdmenes, métodos, expermentos &
investigaciones efeciuadas, en bos acaptes denominados “Generalidades”

En la documeniacion presentada me idenificado como avaluador profesional, como perto evaluador de una larga
BXPENiENcia en los temas de avalio y s determing idoneo. Con estudios realizado de avallos de urbano, rurdl,
especiles, mdemnizaciones, Servidumbre, Maguinana, Equipos, Automotores, Medio Ambiente.

En la experiicia 52 encusniran los fundamentos tienicos o cisntificos de [as conclusiones, debidamente explicados.

4 La lista de publicaciones, relacionadas con la materia del peritaje, que el perito haya realizado en los
uttimos diez (10) anos, si las tuviere.

A) Radicado Proceso: 2014- 00515

Despacho o Destnatano Juzgado: Quinio de familia dg Neiva.

Dictamen pericial solictado por el juez o las partes.

B) Radicado Procesor 2013-645

Despacho o Deztnatanio Juzgado: Octavo Crvil Municipal Neiva.

Dictamen penicial solicitado por &l juez o las partes.

WMatena sobre &l cual versd: Avaluar mmueble adquisicion de dominio.

Demandants: Paola Nufiez Chavez.

Demandado: Wilmer \anessa Pedrontonio
Polania Nifiez y John Fredy
Cuadrado Varas.

C) Radicada Proceso: 2015- 00508

Despacho o Destinatano Juzgada: Octavo Crvil Municipal Neiva.

Dictamen penicial solicitado por &l juez o las partes.

D) Radicado Proceso: 015-177.

Despacho o Destinatano Juzgada: Quinto de Familia de Newva.

Diciamen pericial solictado por &l juez o las partes.

E) Radicado Proceso: 2016- 00089

Despacho o Destnatano Juzgado: Sexto Civil Municipal Neiva.

Dictamen penicial solicitado por &l juez o las partes.

Matena sobre &l cual verso: Avaluar mmueble de posesion.

Demandants: Mauricio Alexis Quintsro y ofra.

Demandado; José Horacio Giraldo Aristizabal.
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F) Radicado Procesa: 2013- 00078
Dezpacho o Destinatario Juzgado: Primero Administrativo Oral,
Dictamen pericial solictado por &l jusz o [as partes.

G) Radicado Proceso: 2013 - 00095.
Despacho o Destnatario Juzgado: Primero Administrativo Oral.

Dictamen pericial solictado por &l jusz o las partes.

H) Radicado Proceso: 2018- 00268,
Despacho o Destinataio Juzgado: Sequndo Crvil del Circuito Newa
Dictamen pencial solictado por &l jusz o las partes.

I) Radicado Procesa: 2007 - 00211.
Despacho o Destataro Juzgado: Tereero Civil del Circuto Newa
Dictamen pericial solicitado por el jusz o las partes.

J) Radicado Procesa: 2015- 00006,
Despacho o Destinatario Juzgado: Tereero Civil del Circutto Neiva
Dictamen pericial solictado por el jusz o las partes.

Matena sobre el cual versd: Divizion Matenial.

K) Radicado Proceso: 2015 Thé.
Despacho o Destinatario Juzgado: Noveno Civl Municipal de Neiva
Dictamen pencial solictado por &l jusz o las partes.

WMateria sobre el cual versa: Avaluar mdemnizacion de dafio.
Demandane: Condominio Altos de lquatemi.
Demandado: Inmabiliara Yaluma.
LL) Radicado Procesa: 2014 - 00150,

Despacho o Destinataio Juzgado: Quinto Civil del Circuito de Newva
Dictamen pencial solictado por &l jusz o las partes.

Materia sobre el cual versd: Avaluar Pogzsion.

Demandane: Conjunto Residencial San Sivestre.
Demandado: Samuel Ramiro Garzon Castafieda.
M) Radicado Proceso: 2016- 00479,

Despacho o Destnatario Juzgado: Quinto de Familia d& Newa

Dictamen pericial solictado por &l jusz o las partes.

Matena sobre el cual versd: Avaluar Bienes Inmuekles.

Demandanz: Teresa Manauilo dz Tovar.
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F. Interdicto: Interdiccion Judicial,
(arlos Enrique Tovar.
N) Radicado Praceso: 2014 - 000198,

Despacho o Destinatano Juzgada: Urico Promiscuo Municipal de Rivera
Dictamen pericial solicitado por €l juez o las partes.

Matena sobre ¢l cual versd: Saneamiento ley 1561.

Demandants: Nacianceno Mosauera lbarm.
Demandado: Rogerio Diaz Tovar.
N) Radicado Proceso: 2019-263.

Despacho o Destinatario Juzgado: Juzgado Cuarto Chil Municipal de Newa
Dictamen pericial solicitado por €l juez o las partes.

Matena sobre &l cual versa: Avalud inmueble y materiales.
Demandaniz: Jozé Ronney Gaitan Pefia y ofro.
Demandado: Maritza Gaitan Pefia y ofra.
0) Radicado Proceso: 2017- 00113,

Despacho o Destinatario Juzgado: Juzgado Cuarto Chil Municipal de Newa
Dictamen pencial soficitado por el juez o las partes.

Matena sobre f cual versd: Dafio y materiales.

Demandaniz: Jeison Bemey Gonzalez y ofra.
Demandad: Cristian Andrés Barrziro.
P) Radicado Proceso: 2018- 203,

Despacho o Destinatario Juzgado: Juzgado Septimo Civil Municipal de Newva
Dictamen pencial solicitado por el juez o las partes.

Matenia sobre el cual versa: avalio de inmueble.

Demandaniz: Diego, Mauricio, Adrana Mareno A.
Demandada: Maria Amo biz Silva Tello.
Q) Radicado Procesa: 2018.- 00235,

Despacho o Destinatano Juzgada: Urico Promiscuo Municipal de Aipe:
Dictamen pencial solicitado por el juez o las partes.

Matenia sobre el cual versa: avalio del Inmughle.
Demandaniz: Edna Maryarta Paladines Leyton.
Demandad: Jozelito Conde Tovar.

R Radicado Proceso: 2018- 203,

Despacho o Destinatano Juzgado: Juzgado Septimo Civil Municipal de Newa
Dictamen penicial solicitado por el juez o las partes.
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Materia sobre el cual versa: avalio de inmueble.
Demandante: Diego, Mauncio, Adniana Moreno A,
Demandado: Maria Amo bis Silva Tello.
5) Radicado Proceso: 2016- 00310,

Despacho o Destinatano Juzgada: Primero de Familia de Newva
Dictamen pencial soficitado por el juez o las partes.

Matena sobre &l cual versa: Avaluar Bien Inmugble.
Demandante: Sindy Marcela Escobar Alarcon.
Demandada: Caros Alberto Torres Alcal.

5. La lista de casos en los que haya sido designado como perito o en los que haya participado en la
elaboracion de un dictamen pericial en los Gltimos cuatro (4) afies. Dicha lista debera incluir el juzgado o
despacho en donde se presentd, el nombre de las partes, de los apoderados de las partes y la materia sobre
la cual verso el dictamen.

1) Radicado Proceso: 019-263
Despacho o Destnatano Juzgado: Juzgado Cuarto Civil Municipal de Newva
Dictamen pencial soficitado por &l juez o las partes.

Matena sobre &l cual versd: Avalud nmugble y materiales.
Demandante: José Ronney Gaitan Pefia y ofro.
Demandada: Maritza Gaitan Pefia y ofra.
2) Radicado Proceso: 2016- 00479,

Despacho o Destinatano Juzgada: Quinto de Familia de Neiva
Dictamen penicial solicitado por el juez o las partes.

Materia sobre el cual versa: Avaluar Bienes Inmusbles.

Demandantz: Teresa Manguillo de Tovar.

P Inferdicto: Interdiccion Judicial.
(aros Enngue Tovar.

3) Radicado Proceso: 2015 Te.

Despacho o Destinatano Juzgada: Noveno Civil Municipal de Newva
Dictamen pencial soficitado por el juez o las partes.

Matena sobre el cual versa: Avaluar ndemnizacion de dafio.
Demandants: Condominio Altos de lquatemi.
Demandado: Inmabiliaria Yaluma.
4) Radicado Proceso: 2015- Teh.

Despacho o Destinatario Juzgada: Noveno Chal Municipal de Neiva
Dictamen pencial soficitado por &l juez o las partes.
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Wateria sobre el cual versa: Avaluar mdemnizacion de dafio.
Demandantz: Condominio Altos de luatem.
Demandado: Inmabiliaria Yaluma.
5) Radicado Proceso: 2017- 00113

Despacho o Destinatario Juzgado: Juzgado Cuarto Chil Municipal de Newa
Dictamen pencial soficitado por &l juez o las partes.

Wateria sobre el cual versa: Dafio y materiales.

Demandante: Jeison Bemey Gonzalez y ofra.
Demandad: Crigtian Andrés Bareiro.

) Radicado Proceso: 2016- 00083
Despacho o Destinatario Juzgada: Sexto Civil Municipal Neiva.

Dictamen pencial soficitado por el juez o las partes.

Wateria sobre el cual versa: Avaluar mmueble de posesion.
Demandante: Mauricio Alexis Quintero y ofra.
Demandad: Jozé Horacio Giraldo Aristizabal.
T) Radicado Proceso: 2018- 203.

Despacho o Destinatario Juzgado: Juzgado Séptimo Civil Municipal de Newva
Dictamen pencial soficitado por el juez o las partes.

Wateria sobre el cual versa: avalio de inmueble.

Demandante: Diego, Mauncio, Adnana Moreno A.
Demandado: Maria Amo bis Silva Tello.
) Radicado Proceso: 2018 00235.

Despacho o Destinatario Juzgada: Unico Promiscuo Municipal de Aipe
Dictamen pencial soficitado por el juez o las partes.

Wateria sobre el cual versa: avalio del Inmuehle.
Demandante: Edna Margarta Paladines Layton.
Demandado: Joselito Conde Tovar.

%) Radicado Proceso: 2016-00310.

Despacho o Destinatario Juzgada: Primero de Familia de Newva
Dictamen pencial soficitado por el juez o las partes.

Wateria sobre el cual versa: Avaluar Bien Inmughle.

Demandants: Sindy Marcela Escobar Alarcon.
Demandado: Carlos Alberto Torres Alcala.
10) Radicado Proceso: 2018-00268.

Despacho o Destinatario Juzgada: Segundo Civil del Circuito Newa
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Dictamen pencial solicitado por &l juez o las partes.
Matena sobre &l cual versa: Avaluar Bien Inmugble.

6. i ha sido designado en procesos anteriores o en curso por la misma parte o por el mismo apoderado de la
parte, indicando el objeto del dictamen.

No he sido designada como Peritos en procesos antenores o en curso, por la parte solicitante.
1.5i s encuentra incurso en |as causales contenidas en el articulo 50, en lo pertinente.

No estoy incursos en ninguna de [as causales de inhabiidad & incompathiidad a las que se refiers &l Codig General
del Proceso.

8. Declarar si los examenes, métodos, experimentos & investigaciones efectuados son diferentes respecto de
los que ha ufilizado en peritajes rendidos en anteriores procesos que versen sobre las mismas materias. En
taso de que sea diferente, deberd explicar |a justificacion de |a variacion.

En cuanto 2 la relacon de documentos & infomacion utlizados para |a elaboracion del dictamen, que le sinen de
fundamento son s relativos a la identiad juridica del mmueble y son aportados por la parte solicitante en la
demanda.

Cada avallo tiene su metodologia, para aplicar en los diferentes dictimenes penciales, su mejor forma e fa
investigacion y de ahi se lega alos métodos para aplicar y =i hay que aclarar o complementar de acugrdo a juic del
Juez 0 las partes.

9. Declarar si los examenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados son diferentes respecto de
aquellos que utiliza en el ejercicio regular de su profesion u oficio. En caso de que sea diferente, debera
explicar la justificacion de la variacion.

No utiizo métodos diferentes a lo usado en otros procesos.

10. Relacionar v adjuntar los documentos & infarmacion utilizados para la elabora.

Certificado de estudios d avalios, que se aportan.

Certificado de Auxliar de Justica.

Certificado Asolonjas.

Certificado del RAA.

Certiicado de la camara de comercio, como avaluador y gerente de la empresa.

Heman 8alas Perdomo
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IMAGENES ESPACIO OCUPADO EN ZONA COMUN DEL CONDOMINIO
CAMPESTRE ALTOS DE IGUATEMI.

OFICINA: CRA 1H No 2 - 53. BARRIO SAN PEDRO. TEL FAX: 8722637
CELULAR MOVIL No 310- 33 53 496 'Y 316- 75 29 108
E-MAIL: avaluohuila6328@hotmail.com
NEIVA - HUILA (COLOMBIA

S

«icontee il - icones

Palacio de Justicia Carrera 4 No. 6-99, Oficina 806, Teléfono 8711449 www.ramajudicial.gov.co


http://www.ramajudicial.gov.co/

Rama Judicial
Consejo Superior de la Judicatura

Reptiblica de Colombia

Juzgado Quinto de Pequeias Causas y Competencias Multiples de Neiva

HERNAN SALAS PERDOMO.
Miembro del Registro Abierto de Avaluadores
UILA - PROYECTOS Y DISENOS TOPOGRAFICOS
fales, Urbanos, Maquinaria, Vehiculo y Equipos, Valoracion de

T — Indemnizacion de Perjuicios
LONJAS DE PROPIEDAD RAIZ DEL HUILA “ASOLONJAS"

IMAGEN DE LA CUBIERTA EN ZONA COMUN.

IMAGEN CIELO RASO DE LA CUBIERTA EN ZONA CO MUN
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Beyrbins Ahmite e a e

Corp ién A gul de Avel ~ANA
NIT: 900796614-2
Entidad R de A gulaci di Ia Resolucion 20910 de 2016 de 12 Superintendencia de

Industria y Comercio

El sefior(a) HERNAN SALAS PERDOMO, Identificadola) con fa Cédula de chudadania No. 12133149, se encuentra
nacritu(a) en of Negislro Ableno de Avaluadores, desde ¢f 01 08 JunO 08 2018 y 58 18 Na SSIGNAC0 & NUMeTo o8
avaluador AVAL-12133146.

Al momento de expedicicn de este cenificado of regisiro del sedor(a) MERNAN SALAS PERDOMO se encuenira
Activo y e sicusniee Inscrito on las siguientes Gategorias y alcancas:

Calegorsa 1 Inmuebles Urbanos
Alcance Facha Rogimen
+ Casas, apartamentos, edilicios, oficinas, locales comarciales, temenos y 01 Jun 2018 Régimen de
dos lotal o parc en areas urbanas, lotes no Transicién
cdasficados en la estructra ecologica prncipsl, kles en suslo de
xpansion con plan parcial adoptado.
— —
| Gategoria Z Inmusbles Rurales
Alcance Fecha Regimen
* Terrenos rurales con o sin construccionss, como viviendas, edificios, 23 Sep 2020 Régimen
establos, galpones, cArcas, sistemas de riego, drenaje, vies, adecuacion Academico
do suios, pozos, cultives, plantagiores, ktes on aucks de expenaidn win
plan parcial loles para of apr mianto ag! )y
demds infrasstructurs  de  explotacion  siuados roiahenw el
éreas rurales.

Categoria 3 Recursos Naturales y Suslos de Proteccion

Alcance Fecha Regimen
* Bienes amb Jos. minas, y y . Lotes 23 Sep 2020 Régeman
nohudos en g sstruct\ta ecologica pnncup.i loles definidos o Académico
contemplados en & Cédigo de rocursos Naturales Renovables y

dafios ambientales.

‘ Categoria 4 Obras de Infraestructura

Alcance Fecha Regimen
* Estructuras cspeciales pars proceso, puentes, timelss, scusductos 23 Sep 2020 Régimen
y conduccionos, presas, asropuerios, muelles y demds construcciones Académico

civiles da intraestructurs simiar.
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BrEers A% b b irbaten 00

RAA ¥

Catagoria 5 Edificaciones de Conssrvicion Arqueclogica y Monumantos Histércos

Alcance Fecha Regimen
* Edlicaciones de conseevaci(n aruitactonica y monumantos histdricos 23 Sep 2020 Régman
Acsdémico

Catagoria 6 Inmuables Especiales

Alcance Fecha Regimen

* Incluye centrog comercisles, hoteles, colgios, hosoitales. clivicas y 23 Sep 2020 Regiman
vance de obras. Incluys lodos los Inmuebies qua no oe clasfiquen Acadernico
deniro de lo5 numeralps anteriores.

Categora 7 Maguinaria Fije, Equipos y Maguinana Movil

Alcance S Fechs Regimen
* Equipos eléclicos y mecimicos de vso en la ndustria, motares. 23 Sep 2020 Ragimen
Sesticiones de planta, tableros elécincos, squipos do generacion, Académico

Eubastaciones de transmisién y distriucion, squipos e infraestruciurg de
Irasgmision y distribucion, maquinaria de construccién, mowmignto ¢
fierra, y maquinana para produceidn y proceso.  Equipos de
chmputo. Mice P , Imp . y otros
BCLE00S Oe 26106 0GuANGS, 180es, main irames, pertércos Gspaciakes
y olros equpos  accesorios de  estos.  Equipos  de
{etefonin, electromodicing y radiocormunicacion.  Transporte Automotor
vehiculos de Imnsporte lerastre como  automiviles, camporos,

camiones, buses, raciores, camionas y remakques,
motocicletas, matocicks. mototrciclos.  cualrimotos,  bicidetas ¢
similares.

Categoria 8 Magunara y Fouipos Expocales

Alcance Focha Regimen
* Naves, aen , Iraces, Joo VRONES, talal y cualquier 23 Sep 2020 Reégimen

madio te transpore difsrente del automotor descrito an ls clsse anterior, Académico

Catagoria 8 Obras de Arte, Orlshrania. Patmonisles y Simiares
Alcancs Fecha Regimen

* Arte, joyas, orfobroria, aresanias, mustdes con valor hisiorico, cutural, 29 Sep 2020 Regimen
gico, pak gico y simil Academico |
L =

Catsgoria 10 Semovientes y Animales.

Alcance Focha  Ragimen
* Semovientes, animales v musbles no dasificados n olra esoecialidad 23 Sep 2020 Réaimen
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RAA .

T el

Académico |
Categora 11 AClvos Operacionales y Establecimionios 0o Comercio
Acance Facha  Regimen
* Revalorzacion de activos, inventancs. matena pAmd. producto en 23 Sep 2020 Régman
Proces0 y products tarminado, Establecemientos de comercio, Académico
— .
' Categoria 12 intangivias
Alcance Fecha  Regimen
* Marcas, patenies, secretes emprosariales, dorechos autor, nombres 23 Sep 2020 Régiman
comercisley, derechos deporiivos, especiro adioskdclrico, ONdo g Acaseémico
comercio, prima comersial y o smilares,
Categora 13 Intangibles Especiales
Aicance Fecha  Regimen
*» Dafo amarpante. kinm tesanta dsfin moesl eaevidimbme dorechne 23 San 2020 Régener
herenciales y litgiogos y demas derachos de indamnizacion o cilcuios Académico
compsnhsalonios y cusiauier ofro derecho no contemplado en las clases
antarionas.

Adicionsimente, i Inscrit RS SIQUeNtes CanMcaciones de calidad de parsonas (Noma IS0 17024) y axpensnca

+ Cortficackon axpedida por Lonja de Propiedad Ralz Avaluadomes y Constructorss de Ookmiba, en s
calogoria Inmuekies Urbanos vigante hasta el 28 da AbAl de 2022, insorto en of Reglstro Abiento de
Avaluadorss, &n la fecha que se reflea on ol antarior cuado

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Régmen da Transicion At 6* pardgrado (1) de La Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Clogad: NEIVA, HUILA
Dreccion: CARRERA 1HNO. 253
Telefone: 3167529108

Correo B huil o

Titulos Académicos, Certificados de Aplitud O l y otros prog: de !
Técnica Laboral Por Comp las an Avaluos- Corper Tecndligica Eny i
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RAA

P A Al

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorragulador Nacional de Avalund: - ANA; no ap ion disciplinaria alguna contra el{la)
sefior(a) HERNAN SALAS PERDOMO, identificadofa) con la Cédula de ciudadania No. 12133148,

Elfla) sefior(a) HERNAN SALAS PERDOMO ss encuentra ! dis con ol pago sus derachos de registro, asi
como con I cuota de autorregulacion con Corporacion Autarregulador Naclonal de Avaluadores - ANA,

Can & in de que el dastinatano pueda verlicar aste carifficadn e I asgnd o siguente codigo de OR, y puede
escaneary con un dispositive mévil u olro dispositivo ledtor con acoeso a inteme, descargando praviaments una
aplicacion de tigializacion de comgo OR que son graluitas. La vanficackn también pueds sfectuarse ingrasando ol
PIN directamente en la pigina de RAA htp/wwaraacrg co. Cualauier inconsistencia entre fa informacin aci
contenids y |3 que raporte la verificacién con of codigo dobe ser distament da a Corp
Autoregulador Nacional de Avaluadores - ANA,

e

PIN DE VALIDACION
a6%%0at2

El presente certificado se expide en la Repdtica de Colombis de conformidad con i mformacion Que reposa en ol
RegastroAbaemdeAvmmRM,answ(Ol)déasoulmesdeOclwreddzmmmmncedewtﬁas
calendario, contados 3 partie de la fecha de expedicion.

Firma: o
Alexandra Suarez
Representants Legal
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— Rama Judiclal del Poder Piiblico

.;‘ N: Consejo Superior de lo Judicanera

% @, Sala Administrativa

ol Direccidn Ejecttiva Seccional de Administracion Judicial
Ty Netva - Huila »

EL SUSCRITO JEFE DE LA OFICINA JUDICIAL DE NEIVA *

”,

HACE CONSTAR

Que FEL Sefior HERNAN SALAS PERDOMO. identficado con cedula de
ciudadania numero 12.133,140 se encuentra inscrito desde 1996 y vigente
come Auxlliar de Justicia, en el periodo comprendido del 2013 hasta el 2018. En
los siguientes periodos

ITEM ESPECIALIDAD CODIGO DE INSCRIPCION
1 | BIENES INMUEBLES 201
2 BIENES MUEBLES ; 202
3| MAQUINARIA PESADA 206
4 | AUTOMOTORES 207
5 | AERONAVES 208
¢ | BARGCOD —
[ 74| bE DANGS Y PERILICISO 210211212
| % | EXPERDTO GANADERO | 406
% | FOTOGRAFO %07
7| TOPOGRAFO -
— 156

La antenor certficacion se entrega de pr e
licencia mientras esta oficina expide e! caret o licencia de f§ncio
pariodo anteriormente mencionado.

{2013). CAROLINA VAR

Jofe Oficina Judicial
Palacto de Justlcla Cra. 4 No. 6-99 Teléfono - 8710170 www. ramajudicial gov.co @ g fﬁ
=

“wre s
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ASOCIACION NACIONAL DE LONJAS Y COLEGIOS INMORILIA|
A
ASOLONJAS ﬁ
RES N 20040000

HERNAN SALA
.. 12133149
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