RV: RECURSO DE REPOSICION-RAD 2021-283 DEMANTE OMAR ANDRES ATUESTA-
DEMANDADA MARIA STELLA CABRERA

Juzgado 03 Civil Municipal - Huila - Neiva <cmpl03nei@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Jue 17/06/2021 5:02 PM
Para: Juzgado 08 Civil Municipal - Huila - Neiva <cmpl08nei@cendoj.ramajudicial.gov.co>

CC: loren288@hotmail.com <loren288@hotmail.com>

Buenas tardes.
Se remite por competencia, teniendo en cuenta que el oficio va dirigido a ese despacho.

Atentamente:

JUZGADO TERCERO CIVIL MUNICIPAL DE NEIVA

De: diana lorena cerquera nasayo <loren288@hotmail.com>

Enviado: miércoles, 26 de mayo de 2021 8:52 a. m.

Para: Juzgado 03 Civil Municipal - Huila - Neiva <cmplO3nei@cendoj.ramajudicial.gov.co>;
g_ariza_perdomo@hotmail.com <g_ariza_perdomo@hotmail.com>

Asunto: RV: RECURSO DE REPOSICION-RAD 2021-283 DEMANTE OMAR ANDRES ATUESTA- DEMANDADA MARIA
STELLA CABRERA

7

De: diana lorena cerquera nasayo

Enviado: miércoles, 26 de mayo de 2021 8:01

Para: Juzgado 08 Civil Municipal - Huila - Neiva <cmpl08nei@cendoj.ramajudicial.gov.co>;
g_ariza_perdomo@hotmail.com <g_ariza_perdomo@hotmail.com>

Asunto: RECURSO DE REPOSICION-RAD 2021-283 DEMANTE OMAR ANDRES ATUESTA- DEMANDADA MARIA
STELLA CABRERA

BUENOS DIAS HAGO LLEGAR EL RECURSO CONTRA EL MANDAMIENTO EJECUTIVO, ASI MISMO LE HAGO
TRASLADODE ESTE ESCRITO AL ABOGADO DE LA PARTE DEMANDANTE.



Senor

JUEZ 5 MUNICIPAL DE PEQUENAS CAUSAS Y COMPETENCIAS MULTIPLES
DE NEIVA

E.S.D

REF: RECURSO DE REPOSICION CONTRA EL AUTO DE MANDAMIENTO
EJECUTIVO

EJECUTIVO DE MINIMA CUANTIA

Demandante: OMAR ANDRES ATUESTA FONSECA
Demandado: MARIA STELLA CABRERA DURAN
RAD: 2021-283

DIANA LORENA CERQUERA NASAYO, identificada como aparece al pie de m
correspondiente firma en calidad de apoderada de la demandada dentro del
proceso de la referencia, encontrandome dentro del término legal interpongo
RECURSO DE REPOSICION al auto de mandamiento ejecutivo de fecha 12 de
abril del 2021, con el fin que se revoque el auto y se rechace la demanda
teniendo en cuenta lo siguiente:

El demandante presenta como titulo ejecutivo el contrato de arrendamiento
suscrito con mi poderdante el dia 1 de Agosto del 2019 donde pretende ejecutar la
suma de dos millones de pesos ($2.000.000), mas los intereses de mora desde el
1 de mayo de 2020 por concepto de clausula penal por el presunto incumplimiento
de dicho contrato por parte de mi poderdante.

Teniendo en cuenta lo anterior nos remitimos al mismo contrato de arrendamiento
mas exactamente a la CLAUSULA DECIMA QUINTA que reza “Solucion de
controversias: LAS PARTES aceptan solucionar sus diferencias por wamite
conciliatorio ante autoridad competente”.

Es decir en esta clausula podemos evidenciar que las partes acordaron y se

obligaron de manera voluntaria, espontanea, discrecional y facultativa de agotar la

conciliacion extrajudicial como requisito previo de acudir al aparato jurisdiccional,
para solucionar las controversias que susciten por causa del contrato de
arrendamiento mencionado en el acapite anterior; requisito previo que el
demandante no cumplié, al no agotar la conciliacion ante autoridad competente,
por lo tanto sefior juez usted aun no es competente para conocer de esta
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demanda ya que falta un requisito formal que es agotar la conciliacion previa ante
autoridad competente, ya si esta se realizara y fracasare ahi si el demandante
con su respectiva acta de no conciliacion podria acudir al aparato jurisdiccional

para iniciar su respectiva accion judicial.

Por lo anteriormente expuesto solicito sefior Juez se revoque el auto de
mandamiento de pago y en consecuencia se rechace la demanda y se condene en

costas a la parte demandante.

Anexo contrato de arrendamiento

Del Senor Juez;

Atentamente

D@t

DIANA LORENA CERQUERA NASAYO
CC. 36.308.230 DE NEIVA
T.P No. 182.555del C.S.J
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE BIEN INMUEBLE
CELEBRADO ENTRE OMAR ANDRES ATUESTAY
MARIA STELLA CABRERA DURAN

ARRENDADOR: OMAR ANDRES ATUESTA FONSECA
C.C. 1.010.184.362 de Bogota
ARRENDATARIO: MARIA STELLA CABRERA DURAN

C.C. 34.527.073 de Paicol (Huila)

Entre los suscritos a saber: OMAR ANDRES ATUESTA, mayor de edad,
identificado con la cédula de ciudadania N° 1.010.184.362 de Bogota D.C.,
domiciliado en Neiva, propietaria del predio, quien para efectos de este contrato se
denominara el ARRENDADOR, de una parte; y de. la otra MARIA STELLA
CABRERA DURAN, mayor de edad, identificado con la cédula de ciudadania No.
34.527.073 de Paicol, y quien para efectos de este contrato se denominara la
ARRENDATARIA, se ha celebrado el siguiente contrato de arrendamiento que se
regira por las disposiciones del Codigo de Comercio y en especial por las
siguientes clausulas:

PRIMERA. - Objeto: E| ARRENDADOR se compromete a conceder el uso y el
goce del local 1 (primer piso) ubicado en Carrera 9 No. 11-41 de la ciudad de
Neiva, de su propiedad, durante la vigencia del presente contrato.

SEGUNDA.- Precio del Contrato, Canon y Forma de Pago: El presente contrato
tendr& un valor de ONCE MILLONES QUINIENTOS MIL PESOS
($11.500.000,00); los que se pagaran asi: El canon del mes de Septiembre
Quinientos mil pesos ($500.000) a la firma del presente contrato y a partir de los
meses siguientes mediante cuotas mensuales de Un millén de Pesos
($1.000.000) pagaderos dentro de los cinco (5) primeros dias de cada mes,
consignandose a la cuenta de Ahorros No0.233-210988 de BBVA a nombre de
Omar Andres Atuesta Fonseca o pagando en el local comercial ubicado en la
Carrera 9 # 11-41 de Neiva. PARAGRAFO: En el evento del pago o transferencia
a la cuenta de ahorros mencionada debera enviarse copia de la consignacion
-escaneada al correo: andres89_03@hotmail.com.

TERCERA. - Destinaciéon: EI ARRENDATARIO se compromete a utilizar el
inmueble para el funcionamiento de restaurante. s

CUARTA. - Duracién del Contrato y Prérrogas. El término de este contrato es
de doce (12) meses contados a partir del dia primero (1) de septiembre de 2018,
prorrogables automaticamente por el mismo término del contrato inicial, si ninguna
de las partes manifiesta su intencidon de terminarlo, mediante aviso escrito dirigido
a la otra parte, con dos (2) meses de antelacién a la fecha de terminacién del
contrato o de sus prérrogas. En el evento de darse prérrogas al contrato el
incremento anual del canon sera del IPC vigente al momento de la terminacion del
contrato original o sus prérrogas.
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Paragrafo: La modificacion del canon mensual de arrendamiento durante las
prorrogas o renovaciones, asi como la aceptacién del pago fuera del término
establecido, no se tendra en ningn caso como novacion del presente contrato.

QUINTA. - Recibo y Estado: La ARRENDATARIA declara que han recibido el
inmueble objeto de este contrato en buen estado de servicio, conforme al
inventario que se suscribe por separado y que se considera incorporado a este
contrato para todos los efectos legales. Obligadndose a las reparaciones locativas
que por ley corresponde para garantizar dicha conservacion y. se comprometen a
devolverlo al ARRENDADOR en el mismo estado en que ha sido recibido, salvo el
deterioro proveniente del tiempo y uso legitimos. Los dafos resuitantes del
maltrato o descuido durante su tenencia seran de cargo de la ARRENDATARIA.
Si dichos arreglos no se hicieren, el ARRENDADOR queda facultado para
hacerlos por su cuenta a cargo de la ARRENDATARIA y cobrarlos por la via
ejecutiva, presentando para ello las facturas correspondientes junto con el
contrato, las cuales prestaran merito ejecutivo.

_ SEXTA. - Otras Obligaciones de la ARRENDATARIA: Seran también
obligaciones de la ARRENDATARIA las que se relacionan correspondientes a:

1. Pago del canon: La ARRENDATARIA se comprometen a cancelar el canon o
precio de arrendamiento por el valor y la puntualidad establecida en este contrato.

2 Restitucion del inmueble: La ARRENDATARIA restituira el inmueble al
ARRENDADOR al terminar este contrato, o sus prérrogas, en el mismo estado en
el que lo recibe, con el inventario correspondiente y relacionando las lecturas de
los medidores de los servicios publicos hasta las cuales usufructuaron el bieny
hasta las cuales le corresponde asumir sus costos.

3. Reparaciones y Mejoras: La ARRENDATARIA tendra a su cargo las
reparaciones locativas de que se tratd en la clausula sexta del presente contrato y
no podran realizar ninguna mejora sin el consentimiento escrito del
ARRENDADOR. Si las hicieren asi, o auin con la autorizacion del ARRENDADOR,
seran por su cuenta y acreceran el inmueble sin perjuicio de que este pueda
exigirles su retiro. La ARRENDATARIA renuncia al derecho de retencién que a
cualquier titulo les conceda la Ley sobre el inmueble materia de este contrato,
especialmente por razones de mejoras. También la ARRENDATARIA tendra a su
cargo las mejoras necesarias cuando sea por causa de hechos culposos o dolosos
realizados por la ARRENDATARIA o sus dependientes.

SEPTIMA. - Servicios Publicos: El local arrendado cuenta con Ios servicios
publicos de energia eléctrica, agua y de gas, servicios que seran pagados en su
totalidad por la ARRENDATARIA durante la vigencia del contrato. Los servicios de
caracter privado tales como antena parabdlica, television satelital o por cable, o
cualquier otro, seran responsabilidad directa y exclusiva de la ARRENDATARIA
sobre lo cual el ARRENDADOR no confiere autorizacion ni solidaridad alguna para
su instalacion y costos de servicio. Queda expresamente prohibido a la
ARRENDATARIA cargar costos de publicidad en paginas amarillas a cuentas de
teléfono de este inmueble.
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E::rg: :fl‘;; %aau/:\aszEeNBézgsicp?:;iré’zcl)_licitar en el p:.riodo de desarrollo del
F;ago BTN e dights EErE e publicos para veri |car el cumplimiento del
aragrafo 2: Para poder retirar los muebles equipos del local la
ARRENDATARI.A debera presentar el paz y salvo del! p};go gelpcanon y el pago de
todos los servicios publicos junto con la liquidacion del valor correspondiente al
consumo y demas cobros pertinentes por los servicios correspondientes, segun
las I’ecturas de los medidores hasta la fecha de entrega del local.
Paragrafo 3: Si la ARRENDATARIA no cancela en su oportunidad los servicios a
su cargo, y como consecuencia de ello las empresas prestadoras del(os)
servicio(s) lo(s) suspendiere y /o retirasen los medidores o lineas
correspondientes, este hecho sera causa de la terminacion unilateral del contrato
por parte del ARRENDADOR y a la restitucion inmediata del inmueble sin
necesidad de desahucio ni requerimiento alguno
Paragrafo 4: En caso de que el ARRENDADOR tenga que ejercer cobranza pre
juridica y/o juridica sobre las obligaciones a cargo de la ARRENDATARIA este
debera cancelar junto con las sumas adeudadas, los honorarios que ello genere
sin perjuicio de las demas acciones a que tiene derecho la ARRENDATARIA.

OCTAVA. - Obligaciones del ARRENDADOR:

1. Conceder el uso y goce del local y del bafio definidos en el objeto del
contrato, lo mismo que los demas elementos que lo integran a la
ARRENDATARIA en la fecha y condiciones establecidas en este contrato.

2. Hacer la entrega del local a la ARRENDATARIA con el inventario
correspondiente de lo contenido y relacionando ademas las lecturas de los
medidores de los servicios publicos incluidos en el contrato.

3. A la terminacién del contrato, recibir de la arrendataria el inmueble y con el
inventario y lecturas de los medidores hacer la liquidacion tanto de los
servicios publicos aun no facturados por las respectivas empresas, como
por los demas faltantes o conceptos de inconformidad en la restitucion del

inmueble.

NOVENA. - Prohibicion de Prima Comercial: La ARRENDATARIA al término
del presente contrato no podran reclamar ni condicionar la entrega del inmueble a
primas comerciales 0 Good Will, ni compensaciones o bonificaciones de ninguna
indole dado que la devolucion de la tenencia del inmueble no tiene implicacion
respecto de ninglin establecimiento comercial y por supuesto debe entenderse
que quedan prohibidas para eventuales cesiones del contrato que se soliciten al
ARRENDADOR.

DECIMA. - Subarriendo y Cesién: La ARRENDATARIA no podra sin la
autorizacién expresa y por escrito del ARRENDADOR, subarrendar en todo o en
parte, ni darles una destinacion distinta a la prevista en el contrato, ni ceder el
contrato, so pena de que este a su arbitrio pueda dar por terminado el contrato y
exigir la restitucion inmediata del local. La cesién del contrato solo sera valida
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ningtn establecimi NDADOR que este contrato no formara parte integral de

e Clm}ento de comercio, y que por tanto, la enajenacion a cualquier
O del que ’eventualmente se establezca en el inmueble, no solamente no

transfiere ningtin derecho al adquiriente sino que constituye causal de terminacién

del contrato, toda vez que la ARRENDATARIA se ha obligado expresamente a no

Cedgr, a no subarrendar el inmueble, ni transferir su tenencia de conformidad con
la clausula precedente.

DECIMA SEGUNDA. - Clausula Penal: El incumplimiento de alguna de LAS
PARTES de cualquiera de las obligaciones que la ley o el contrato exija,
constituira a la parte incumplida en deudora, a favor de la otra, en una suma
equivalente al valor de dos (2) canones de arrendamiento que esté vigente en el
momento que tal incumplimiento se presente, a titulo de pena. Se entendera en
todo caso que el pago de la pena no extingue la obligacién principal y que la parte
cumplida podré pedir a la vez el pago de la pena y la indemnizacion de dafnos y
perjuicios si es del caso. Este contrato sera prueba sumaria suficiente para el
cobro de esta pena y las partes renuncian expresamente a cualquier requerimiento
privado o judicial para constituirlo en mora de pago de esta o cualquiera otra
obligacion derivada del presente contrato. LAS PARTES reconocen merito
ejecutivo del presente contrato por lo que dicha suma podra cobrarse mediante
proceso ejecutivo. Ademas de lo anterior, el incumplimiento de alguna de LAS
PARTES dara lugar al contratante cumplido a terminar el contrato, y en el evento
de que sea la ARRENDATARIA, dara derecho al ARRENDADOR a resolver el
contrato y a exigir la restitucion inmediata del inmueble, sin necesidad de -
desahucio ni requerimiento alguno.

DECIMA TERCERA. - Autorizacion: La ARRENDATARIA autoriza
expresamente e irrevocablemente al ARRENDADOR y/o al cesionario de este
Contrato a consultar informacion de la Arrendataria que obre en las bases de
datos de informacién del comportamiento financiero y crediticio o centrales de
riesgo que existan en el pais, asi como a reportar a dichas bases de datos
cualquier incumplimiento de la Arrendataria a este Contrato.

DECIMA CpARTA. - Direcciones para Notificaciones: Del ARRENDADOR:
Omar Andrés Atuesta Fonseca, Calle 7 No. 29a-107 de Neiva, Torre del Prado
Apto 406, Cel 3174276324, correo andres89_03@hotmail.com; de la
ARRENDATARIA: Maria Stella Cabrera Duran, cra 23 #422-00, Torre 1A - apto
403, Barrio San Pablo de Neiva, Cel. 3113548211, Correo:
stella4143@hotmail.com

Paragrafo.:’ Cualquier notificacion relacionada con el presente contrato o cambio
de direccién de alguna de las partes, debera realizarse por escrito y se
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consideraran recibidas si fueren entregadas personalmente o enviadas por correo
certificado a la Ultima direccion registrada por las partes

DECIMA QUIN_TA. o’ Solucié:’n de controversias: LAS PARTES aceptan
solucionar sus diferencias por tramite conciliatorio ante autoridad competente.

P_arg constancia se firma en Neiva al primer (1) dia del mes de agosto de dos mil
diecinueve (2019) en dos originales.

ELARRENDATARgI
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MARIA STELLA CABRERA DURAN
C.C. 34.527.073 de Paicol (Huila)

ARRENDADOR:
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OMAR ANDRES ATUESTA FONSECA
C.C. 1.010.184.362 de Bogota
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