Y Rama Judicial
Consejo Superior de la Judicatura

U Reptiblica de Colombia

Juzgado Quinto de Pequefias Causas y Competencias Multiples

Palacio de Justicia de Neiva, Carrera 4 No. 6 — 99, Oficina 806, Teléfono 8711449 www.ramajudicial.gov.co

Neiva, catorce (14) de octubre de dos mil veintiuno (2021)

PROCESO : EJECUTIVO HIPOTECARIO DE MIiNIMA CUANTIA
DEMANDANTE : VERONICA POLANCO ARDILA
DEMANDADO : PEDRO ENRIQUE PUENTES ORTIZ Y

ROSAYRA ELENA ARRIETA HERNANDEZ
RADICACION : 41-001-40-22-008-2018-00108-00

En atencidn al escrito que eleva el apoderado judicial de la parte ejecutante,
téngase en cuenta el Certificado Catastral Nacional del inmueble embargado dentro del
proceso de la referencia, expedido por el Instituto Geogrdfico Agustin Codazzi de Neiva, en
cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 444 del Codigo General del Proceso, el cual, tal
como lo manifiesta el profesional del derecho, no resulta ser idéneo para establecer el
verdadero avalto del inmueble objeto de cautela dentro de este litigio.

Por lo anterior, tal como lo peticiona la parte actora a través de su apoderado,
procede el despacho a correrle traslado al AVALUO COMERCIAL que presenta, del
inmueble embargado y secuestrado, ubicado en el Municipio de Neiva, distinguido con la
matricula inmobiliaria No. 200-56159 de la Oficina de Registro de Instrumentos PUblicos de
Neiva, por el término de tres (3) dias, a los ejecutados, de conformidad con lo que
establece el articulo 444 del Codigo General del Proceso.

En consecuencia, esta Agencia Judicial,
DISPONE.-
PRIMERO: DESE TRASLADO a la parte ejecutada, por el término de tres (3) dias, del
Avalué Comercial que presenta el apoderado de la actora, del bien inmueble embargado

y secuestrado que se arrima al proceso.

Anexo. Avalué Comercial actualizado presentado por la parte actora.

NOTIFIQUESE.

RICARDO ALONSO ALVAREZ PADILLA
Juez.-

/Amp.-



JUZGADO QUINTO DE PEQUENAS CAUSAS Y COMPETENCIAS MULTIPLES DE NEIVA

Neiva, _15 de octubre de 2021 en la fecha hago constar que para notificar a las partes, el
contenido de la providencia anterior se fij6 el estado No. 065 hoy a las SIETE de la mafana.

SECRETARIO

JUZGADO QUINTO DE PEQUENAS CAUSAS Y COMPETENCIA MULTIPLE DE NEIVA

SECRETARIA. ayer a las CINCO de la tarde quedo ejecutoriado el auto
anterior, inhabiles los dias

SECRETARIO




Neiva, 9 de marzo de] 2020.

Doctor:
DUBERNEY VASQUEZ CASTIBLANCO.
Neiva- Huila

REFERENCIA: Avaltio valor razonable del inmueble ubicado en la calle 20 B No. 39 — 23 Urbanizacién Los
Guaduales en el municipio de Neiva (H); para ser tenido en cuenta en transacciones Comerciales v/o
Judiciales, matricuia inmobiliaria No. 200-56159, con cedula catastral No.
410010108000001860029000000000 Ant. 41001010801860029000 {01-08-186-0029-000); cuyo
propietario es PEDRO ENRIQUE PUENTES ORTIZ. Dentro del Pproceso Ejecutivo Singular Propuesto por
VERONICA POLANCO ARDILA contra PEDRO ENRIQUE PUENTES ORTIZ Y OTRO; El cual se adelanta en e
Juzgado Quinto Civil Municipal de Neiva {H), RAD; 2.018 — 0108 -00

ASUNTO: Entrega Avallo comercial del inmueble ubicado en la calle 20 8 No. 39 — 23 Urbanizacién
Los Guaduales en Neiva (H).

HENNIO JAEL ROA TRUJLLO, mayor de edad, vecino de Neiva, identificado con la cedula de
ciudadania No. 12.129.835 de Neiva, Administrador de Empresas de profesién y en calidad de Perito
Avaluador inscrito en Ia lista oficial de Auxiliares de {a Justicia desde ef afio 2.002 a la fecha en la
ciudad de Neiva, con residencia en la carrera 12 N° 5-24 bharrio Altico, teléfono 317-7328030, inscrito
en la CORPORACION COLOMBIANA DE LONJAS Y REGISTROS “CORPOLONIAS DE COLOMBIA” desde
el 31 de agosto del 2.005, R.N.A./CC — 18 - 568, con registro Abierto de Avaluadores ante Iz RAA No.
AVAL-12129835, sometido a la autorregulacién de la “ANAV.”, donde manifiestan que lieng todos los
requisitos para los avaluadores en el pais; en mi condicién de Perito Avaluador con todo respeto y de
acuerdo a lo solicitado presento a usted, el avallio comercial del bien inmueble; cuyo propietario es
INGENIARCO S.A.S.; ubicado en la ubicado en calle 20 B No. 39 — 23 Urbanizacién Los Guaduales en
el municipio de-Neiva (H), el cual arrojo la siguiente suma de dinero: CIENTO SEIS MILLONES
TRESCIENTOS NOVENTA Y SIETE MIL CIENTO SETENTA Y DOS PESQOS (5106.397.172.c0) MONEDA
CORRIENTE; sotlicitado por el Dr. DUBERNEY VASQUEZ CASTIBLANCO, se encuentra
resumido en los siguientes términos:

RESUMEN DEL VALOR COMERCIAL DE TODA LA PROPIEDAD MATRICULA No.280-56159
Analizados los factores expuestos anteriormente, se adoptaron los siguientes valores:

VALOR COMERCIAL DEL L OTE:

AREANM:: VALOR W §: VALOR TOTAL &

106,65 520.000 $66.123.000.00
VALOR COMERCIAL DE LA CONSTRUCCION:
DEPENDENCIA: AREA M2 VI M $ V/ TOTAL $:
b : AREA M~ DEPRECIADD: | LTOTALS:
INMIUEBLE DE UNO (1) PISO. TODO
TERVINAD G 81,00 497212 $40.274.172.00

TOTAL AVALUO (LOTE + CONSTRUCCION): | $106.397.172.60

En los anteriores términos dejo rendido el dictamen encomendado vy dejo constancia que no me
asiste ninguna inhabilidad, ni interés personal en el anterior informe y que el dictamen esta basado
en mi ética, imparcialidad, idoneidad y responsabilidad, como también en los documentos vy en la
informacion suministrada; significando al Sefior Abogado, mi disponibilidad y atencién ante
complementaciones o aclaraciones y ante futuros requerimientos de igual o similar naturaleza.

Cordialmente,

?/;;%4——
ENNIO JAEL ROA TRUJILLO

C.C. No. 12.129.835 de Neiva

Profesional Universitario- Administrador de Empresas

Perito Avaluador Profesional de la lista oficial de Auxiliares de la Justicia
R.N. A/C C-18 -568 de Corpolonjas de Colombia

R.A.A. — AVAL-12129835 Autorregulador Nacional de Avaluadores ANAV.




HENNIO JAEL ROA TRUIILLG
Administrador de Empresas
Tecnélogo en Gestién Comercial y de Negocios
Auwxiliar de la justicia, perito avaluador
Afiliado CORPORACION COLOMBIANA AUTOREGULADORA DE AVALUORES -ANAY, AVAL-12129835,
Lonja de “CORPOLONIAS DE COLOMBIA” R. N. A/C. C-18-568
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AVALUO COMERCIAL DE INMUEBLE URBANO UBICADO EN EL
MUNICIPIO DE NEIVA (HUILA), CON MATRICULA INMOBILIARIA
No.200-56159.

DIRECCION: CALLE 20 B No. 39 — 23 URBANIZACION LOS GUADUALES
DE LA CIUDAD DE NEIVA- HUHLA.

PROPIETARIO: PEDRO ENRIQUE PUENTES ORTIZ.

PROCESO: EJECUTIVO SINGULAR

JUZGADO: QUINTO CIVIL MUNICIPAL DE MENOR CUANTIA DE NEIVA

DEMANDANTE: VERONICA POLANCO ARDILA

DEMANDADOS: PEDRO ENRIQUE PUENTES ORTIZ Y OTRO.

RADICACION: No. 2.018 ~ 00108-00

APODERADO : Dr. DUBERNEY VASQUEZ CASTIBLANCO

PERITC : HENNIO JAEL ROA TRUIJILLO

NEIVA, MARZO DE 2.020

Carrera 13 No. 5 — 24, teléfono 8747015, celular 3103430473-3177328030. Email: hennioj@hotmail.com




HENNIO JAEL ROA TRUNLLO
Administrador de Empresas
Tecndlogo en Gestion Comercial y de Negocios
Auxiliar de la justicia, perito avaluador
Afiliado CORPORACION COGLOMBIANA AUTOREGULADORA DE AVALUQRES —ANAV, AVAL-12129835
Lonja de “CORPOLONIJAS DE COLOMBIA” R. N. A/C. C-18-568
Neiva, 9 de marzo del 2020.

W)

’

Sedfor:

JUEZ TERCERO CIVIL MUNICIPAL DE NEIVA {H].

E. s. D.

PROCESO: EICUTIVO SINGULAR DE MENOR CUANTIA

DEMANDANTE: VERGNICA POLANCO ARDILA

DEMANDADD: PELRO ENRIQUE PUENTES ORTIZ Y ROSAYRA S1ENA ARRIETA M.
APODERADO: Dr. DUBERNEY VASQUEZ CASTIBLANCO.

RADICACION: 2018 - 00108 -00

ASUNTO: Avaltio valor razonable del inmueble ubicado en fa calle 20 B No. 39 - 23 Urbanizacién Los
Guaduales en el municipio de Neiva (H); para ser tenido en cuenta en transacciones Comerciales y/o
Judiciales, matricula inmobiliaria No. 200-56159, con cedula catastral No.
4100101080000018560029000000000 Ant. 41001010801350029000 {01-08-186-0029-000); cuyo
propietario es PEDRO ENRIQUE PUENTES ORTIZ; dentro del proceso de la referencia.

HENNIO JAEL ROA TRUJILLO, mayor de edad, vecino de Neiva, identificado con la cedula de
ciudadania No. 12.129.835 de Neiva, en mi calidad de perito Avaluador e inscrito en [a lista oficial de
auxiliares de la justicia desde el afio 2.002 a la fecha en la ciudad de Neiva, Administrador de
Empresas de profesién, con residencia en la carrera 13 N° 5-24 barrio Altico, teléfono 317-7328030,
inscrito en la CORPORACION COLOMBIANA DE LONIAS Y REGISTROS “CORPOLONJAS DE
COLOMBIA” desde ef 21 de agosto del 2.005, RMNAJCC - 18 ~ 568 ol cusl se encuentra vigente, me
encuentro en tramite para que me entreguen el registro ante la RAA No. 12128835; en mi condicidn
de Perito Avaluador con todo respeto vy de acuerdo a lo solicitado presento a usted, el avallo
comercial del bien inmueble, cuyo propietario es el sefior PEDRO ENRIQUE PUENTES ORTIZ; ubicado en
la calle 20 B No. 39 ~ 23 Urbanizacién Los Guaduzles en el municipio de Neiva (H); con todo
respeto presento el avalto solicitado y que detallare de la siguiente manera:

En atencién como lo dispone el Articulo 226 del Cédigo General del Proceso, al final del
informe se encuentra toda la informacién al respecto con su experiencia del perito en el
proceso de la referencia.

La metodologia utilizada por el suscrito PERITO, en estos procesos de avaldio de predio semi-
urbano en el Municipio de Neiva (H), consiste en identificar, ubicar geograficamente el predio
por su nomenclatura, numero catastral actual, folio, constatar las construcciones Yy mejoras
existentes dentre del predio, ocupacién, destino y explotacion econdmica, vias de acceso y
estado de conservacién actual del inmueble, se realizan registros fotograficos como
evidencias de lo existente dentro del predio, se verifican las dimensiones del predio como
construcciones existentes para determinar las dreas, consulta de Iz de la pagina web
geoportal igac.gov.co del predic obieto de litio se realiza el respectivp impresiones v
alinderacién del predio en imagen satelital de google Earth; para la determinacién del avalto
comercial solicitado del bien inmueble objeto de litigio, segin los hechos de la demanda.
Predio identificado con matricula inmobiliaria folio N° 200-56159 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Neiva, con nimero catastral anterior No. 41001010801860029000 {01-
028-186-0029-200), con drea de terreno 106.85 MP segin los documentos de adguisicidn,
Municipio de Neiva (Huila), ademds consuitada la informacidn catastral disponible ai puablico
de la pagina web geoportaligac.gpv.co, del predio con ndmero catastral N°.
410010108900001860022000000000 hoy dia actualizado ante la oficina de catastro seccional
Huila, documentos que se anexan al dictamen pericial; al igual que revisado los documentos
existentes aportados por el Dr. DUBERNEY VASQUEZ CASTIBLANCO el interesade en este

Carrera 13 No. 5 — 24, teléfono 8747015, celular 3103430473-3177328030. Email: hennicj@hotmail.com




HENNIO JAEL ROA TRUJILLD 4
Administrador de Empresas
Tecndlogo en Gestién Comercial y de Negocios
Auxiliar de la justicia, perito avaluador
Afiliado CORPORACION COLOMBIANA AUTOREGULADORA DE AVALUORES -ANAV, AVAL-12129835,
Lonja de “CORPOLONIAS DE COLOMBIA” R. N. A/C. C-18-568

proceso; Revisado los documentos piblicos folio N° 200-56159 de Ia Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Neiva, Escritura Publica N° 1.837 del 29 de julio de 2.002 otorgada
en la Notaria Tercera del Circufo de Neiva Huila, registrada en la anotacién N° 08 con fecha
2/08/2.002 y demas documentos aportados por los interesados.

El dia 2 de marzo del afio 2.020 el perito HENNIO JAEL ROA TRUMNLLO y el interesado v quien
suministro los medios de transporte para el desplazamiento del perito al predio ubicado en la
la calle 20 B No. 39 — 23 Urbanizacién Los Guaduales en el municipio de Neiva (H), una vez
verificado y constatado la ubicacién del predio objeto de avalud y mediante las herramientas
disponibles al pdblico de la pagina web www.geoportal.igac.gov.co y google Earht de
imagenes satelital, se procedid hacer el reconocimiento para su identificacion, verificacidn Y
constatacion de mejoras existentes, ocupaciones de la mismas del inmueble, se toma punto
de georeferenciacion mediante GPS Status, verificacién de linderos actuaies, se elabora
impresiones informacién catastral consultada, registro fotogréfico de lo observado del uso y
explotacién econémica del predio objeto de avaliio.

El perito manifiesta que no se encuentra incurso en las causales contenidas en el articulo 50.
Declaro que los exdmenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuadas para rendir
dictdmenes de tipo de avaltos son los métodos utilizados teniendo en cuenta la Resolucidn
Ndmero 620 de 23 Septiembre 2008, por la cual se establecen los procedimientos para los
avalios ordenados dentro del marco de fa Ley 388 de 1997 son ios utilizados en otros
procesos presentados a otros Juzgados. Una vez realizado lo anterior, se procede al
desarrolla del informe pericial encomendado por la parte que van adelantar dicho proceso
mediante apoderado, se proceda a valuar el bien inmueble con folio de matricuia
inmobiliaria No. 200-56159 consistente predio urbano ubicado en fa la calle 20 B No. 39 — 23
Urbarizacidn Los Guaduales en ef municipio de Neiva (H).

En mi condicién de Perito Avaluador con todo respeto y de acuerdo a su solicitud presento a
usted, el avallio comercial del inmueble de propiedad de PEDRO ENRIQUE PUENTES ORTIZ, bien
objeto de este proceso, ubicado en la la calle 20 B No. 39 ~ 23 Urbanizacién Los Guaduales en el
municipio de Neiva {H), con Matricula No.200-56159; como Perito Avaluador con todo respeto
y de acuerdo a su solicitud presento a usted, ef avalto comercial solicitado:

DESARROLLO DEL DICTAMEN:

| MLUINICIPIO DE NEIVA (14, (PRE

El dia 2/03/2.020 se visit$ el predio: urbano ubicado en Ia la calle 20 B No. 39 — 23 Urbanizacién
Los Guaduales en el municipio de Neiva (H), donde fui atendido por {a sefiora Marcela Correa
Trujillo quien habita el inmueble en calidad de arrendataria y me hizo el acompafiamiento por
todo el inmueble para observar todas y cada unz de las caracteristicas vy el estado de
conservacion, por lo tanto procedi a realizar el correspondiente avalué, se procede a rendir el
dictamen pericial avalué solicitado y que detallare de [a siguiente manera:

QUIEN 10 SOLICITO: EI Dr. DUBERNEY VASQUEZ CASTIBLANCO, quien es la parte

demandante en el proceso ejecutivo propuesto por VERGNICA POLANCO ARDILA contra PEDRO
ENRIQUE PUENTES ORTIZ, el cual se adelanta en el Juzgado Quinto Civil Municipal de Neiva (H).

Carrera 13 No. 5 — 24, teléfono 8747015, celular 3103430473-3177228030. Email: hennioj@hotmail.com




HENNIO JAEL ROA TRUJILLO
Administrader de Empresas
Tecndlogo en Gestion Comercial y de Negocios
Auwxiliar de la justicia, perito avaluador
Afiliado CORPORACION COLOMBIANA AUTOREGULADORA DE AVALUORES ~-ANAY, AVAL-12129835,
Lonja de “CORPOLONJAS DE COLOMBIA” R. N. AJC C-18-568

CONTENIDO
. MEMORIA DESCRIPTIVA

2.1.  TIPO DE PROPIEDAD
1.2  DIRECCION

i3 BARRIO
1.4 PROPIETARIOS
1.5 PREDIO
1.6 ESTRATO

1.7 SOLICITANTE (S} DEL AVALUC
1.8 DESTINOS DEL AVALUO
It IDENTIFICACION DEL INMUEBLE
2.1 Direccidon
2.2 Municipio
2.3 Proceso judicial
2.4  Cédigo Predial Nuevo
2.5  Codigo Predial Anterior
2.6 Matricula inmobiliaria
2.7  Uso por Norma
2.8  Uso actual del predio
2.8  Titulo de propiedad
2.10 Llinderos
2.11 Precio de compra del inmueble
2.12 Fecha de compra
2.13  Antecedentes del bien inmueble
2.14 Titulo de tenencia
2.15 Tipo de Avallo
Z2.16 Fecha de visita
2.17  Fecha de informe
2.18  Atendid la visita
2.19  Avalio catastral
2.20 Gravamenes
2.21 UBICACION GEOGRAFICA DEL MUNICIPIO
2.22 UBICACION AEROFOTOGRAFICAMENTE DEL PREDIO DENTRO DEL MUNICIPIO
2.23 UBICACION GEOGRAFICAMENTE DEL PREDIO DENTRO DE LA URBANIZACION
2.24 UBICACION GEOGRAFICAMENTE DEL PREDIO DENTRO DE LA MANZANA.
2.25  AREA DE TERRENO
2.26  AREA DE CONSTRUCCIGN

1. INFORMACION CATASTRAL BASICA

3.1 Tipo de inmueble

3.2.  Destinacién actual

3.3. Sector

3.4 Predio

3.5. Manzana

3.6 Zonificacidn Planeacién Municipal

3.7  Descripcion general del sector y reglamentacion urbanistica

IV. INFORMACION GENERAL
4.0  OBJETO O PROPOSITO DEL AVALUO

4.1 BASE DE LA VALORACION
4.2  VALOR DEL MERCADO

Carrera 13 No. 5 — 24, teléfono 8747015, celular 3103430473-3177328030. Email: hennioj@hotmail.com
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Administrador de Empresas
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4.3  PROPOSITO DEL AVALUO
4.4 DOCUMENTOS SUMINISTRADOS PARA EL AVALUO
4.5. LINDEROS Y AREAS

V_CARACTERISTICAS DEL SECTOR

5.1 NORMA LEGAL DE UsSO
5.2 LOCALIZACION Y EMPLAZAMIENTO

5.3 DESARROLLO

5.4 VIAS DE ACCESO

5.5 SERVICIOS PUBLICOS DEL SECTOR

5.6 USO DEL SECTOR

5.7 ESTRATO

5.8  REGLAMENTACION URBANISTICA

5.9  IMPACTO AMBIENTAL

5.10 COMENTARIOS GENERALES

5.11 TRANPORTE PUBLICO

.12 PERSPECTIVAS DE VALORACION

.13 UBICACION GEQGRAFICA DEL MUNICIPIO

.14 CREDEMNCIALES DEL PERITO

-15 RESPONSABILIDAD DEL AVALUADOR

16 DECLARACION DE NO VINCULACION CON SOLICITANTE DE LA VALUACIO
-16.1CLAUSULA DE PROHIBICION DE PUBLICACION DEL INFORME
.16.2VIGENCIA DEL AVALUO

VA6 B3LOCALIZACION

.16.4PRINCIPALES VIAS DE ACCESO

-16.5PLANQ DE LAS PRINCIPALES VIAS DE ACCESO

.17 IMPACTO AMBIENTAL

.18 FRENTE DE LA PROPIEDAD

5.19 [INFRAESTRUCTURA URBANISTICA

5.19.1VIAS

5.19.2ANDENES

5.19.3SARDINELES

5.19.4ALUMBRADO PUBLICO

5.19.5REDES DE SERVICIOS PUBLICOS

L LR R T R B BV R R R R IS, Y|

Vi. ASPECTOS JURIDICOS

Vi TITULACION Y TRADICION

7.1. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS Y/O CONSULTADOS
7.2. DOCUMENTO(S) DE ADQUISICION

7.3. MATRICULA(S) INMOBILIARIA(S)

7.4. CEDULA(S) CATASTRAL(ES)

7.5. DATOS CATASTRALES 2.020

Vili. REGIAMENTACION URBANISTICA MUNICIPAL O DISTRITAL VIGENTE AL MOMENTO DE LA

REALIZACION DEL AVALUO EN RELACION CON LA ZONA Y EL INMUEBLE

8.1. LA NORMA DE USO Y EDIFICABILIDAD PARA LA DIRECCION CARRERA 13 No. 21-03
NORMAS APLICABLES.

8.2, ZONA DE RESERVA VIAL

8.3. ZONA DE AMENAZA

8.4. AREA DE RONDAS DE RIO Y ZMPA

8.5. EFECTOS PLUSVALIA

.4 CARACTERISTICAS DEL INMUEBLE
9.1 LOTE URBANO

Carrera 13 No. 5 — 24, teléfono 8747015, celular 3103430473-3177328930. Email: hennioj@hotmail.com
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9.1.1 INMUEBLE URBANO

9.1.2 USO DEL INMUEBLE

9.1.3 UBICACION Y FORMA

9.1.3.1YARIABLES ENDOGENAS

9.1.3.2VARIABLES EXOGENAS

9.2 TIPC DE EDIFICACIONES, ALTURA ¥ USGS PREDOMINANTES
9.2.1 LINDEROS DEL BARRIO DENTRO LA COMUNA 4 O CENTRAL
9.2.2 PLANO DEL BARRIO CATASTRAL

9.2.3 TOPOGRAFIA DEL SECTOR

9.3. SERVICIOS PUBLICOS DEL SECTOR Y SU ESTARO
9.4. SERVICIOS PUBLICOS DEL PREDIO

8.5 INMUEBLES ALEDANOS

9.6.  LINDEROS DEL TERRENG

9.6.1 ESTRATO SOCIOECONOMICO DEL SECTGR

§.6.1.1 PLANO DE LA COMUNA DE LA QUE HACE PARTE BARRIO MARTIRES
9.7  AMOBLAMIENTO URBANO Y SU ESTADO

9.7.1 MAPADE LA COMUNA 4

9.8 CARACTERISTICAS DEL TERRENO

9.8.1 PLANO DEL TERRENO

9.8.2 UBICACION EN LA MANZNA

9.8.3 TOPOGRAFIA

9.8.4 CERRAMIENTOS

9.85 FORMA

9.8.6 AREA DEL TERRENO

9.8.7 RELACION FRENTE-FONDO

8.8.8 ESPECIFICACIONES DE LA CONSTRUCCION

9.8.8.1 DISENOS CONSTRUCTIVOS

X. CARACTERISTICAS GENERALES DE LA CONSTRUCCION
10.1  AREA DE LA(S) EDIFICACION(ES)

10.2  NUMERO DE NIVELES O PISOS

10.3  VETUSTEZ O EDAD

10.4 REMODELACIONES O AMPLIACIONES

10.4.1 CONFORMACION DEL PREDIO OBJETO DE PERTENENCIA
10.4.2. Construccidn

10.5 ESTADO DE TERMINACION

10.6  ESTADO DE CONSERVACION

10.7 SERVICIOS PUBLICOS DEL PREDIO

10.8  VETUSTEZ

10.8.1. Tiempo de construccidn

10.9.2. Mantenimiento General

XI. DESCRIPCION DEL INMUEBLE
11.1  Distribucidn

11.2  Investigaciones

11.3 CUADRO DE AREAS

X1, ASPECTOS ECONOMICOS DEL INMUEBLE
12.1  COMERCIABILIDAD

12.2  RENTABILIDAD ACTUAL:

12.3 PERSPECTIVAS DE VALORIZACION:

12.4  ANALISIS DE AVALUOS PRACTICADOS EN EL SECTOR:
12,5 FUTURO DESARROLLO DEL SECTOR:

12.6  ADMINISTRACION

12.6.1 Tipo

12.7  VIAS

12.7.1. Frente del predio

12.7.2 Proximidad a via arteria

12.7.3 Ruta de buses
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12.7.4 Distancia al centro
12.7.5 Proximidad a centros comerciales
12.8  INFORMACION ADICIONAL Y COMENTARIOS

A, INVESTIGACION DEL MERCADO

XIV. METODO(S) VALUATORIO(S) UTILIZADOS
14.1 CRITERIOS DEL AVALUO

142 METODO DE COMPARACION O DE MERCADO:
14.3. Método de la Reposicién

XV. MEMORIA(S) DE CALCULO(S}

15.1  FACTOR DE NEGOCIACION

15.2 VALORES ADOPTADOS Y RESULTADO DEL AVALUQO
15.2.1 VALOR DEL TERRENO

15.2.2 VALOR DE LA CONSTRUCCION

15.2.3 VALOR DE LA CONSTRUCCION CON DEPRECIACION
15.2.4 VALOR DE LA CONSTRUCCION EN MATERIAL

X, AVALUO COMERCIAL DE LA PROPIEDAD CON MATRICULA No.

XVH. CONSIDERACIONES ESPECIALES

17.1  FACTORES POSITIVOS O VALORIZANTES:

17.2  FACTORES NEGATIVOS © DESVALORIZANTES: :

17.3  CONVERGENCIA ENTRE VALOR DE MERCADO Y VALOR RAZONABLE

XViil. PROMEDIO(S) DEL AVALUO
18.1  PROMEDIO POR M2 DE LOTE
18.2 PROMEDIO POR M? DE TODA LA CONSTRUCCION

XIX. NUESTRO AVALUOQ NO PUEDE ANALIZARSE INDIVIDUALMENTE; DEBE CONSIDERARSE
COMO UN TODO

XX OTRAS CONSIDERACIONES VALUATCRIAS

X1 DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

Il. SUSTENTACION DEL AVALUO
lil. CERTIFICACION DE LOS AVALUOS

XXIV. VIGENCIA DEL AVALUO

XXV  ANEXGS
RESENA FOTOGRAFICA
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1. MEMORIA DESCRIPTIVA

1.1 TIPO DE PROPIEDAD
Casa de uno {1) piso residencial, todo terminado y habitado.
1.2 DIRECCION

Caiie 20 B No. 35— 23 Urbanizacién Los Guaduales en ef municipio de Neiva (H].
1.3 BARRIC
Ubicado en la urbanizacién los Guaduales en la ciudad de Neiva (H}.
1.4 PROPIETARIOS
Pedro Enrigue Puentes Ortiz.
1.5. Informacion Catastral: Con el ndmero nuevo 410010108000001860028000000000
Antr. 41001010801860029000 {01-08-186-0029-000) Instituto Geografico Agustin  Codazzi
seccional Huila.
1.6. Matricuia inmobiliaria: 200-56159 de la Oficina de Registro de Instrumentos
PGblicos de Neiva Huila,
1.7. Precio de Compra del inmueble: $00.000.000
1.8. Antecedentes del bien inmueble: El predio objeto de avallo de acuerdo z la revisién
minuciosa juiciosz y detaliada del folio de matricula inmobiliaria N°200-52159, registra como
propietario a Pedro Enrique Puentes Ortiz, anteriormente fue de Ofelia Ortiz Medina.
VISTA FRONTAL DE LA PROP!I?DAD AVI-}LUADA

™,

. ™.

1.8 PREDIO
Urbano
1.10  ESTRATC
Dos (2) el inmueble avatuado y en el sector también hay tres (3).
L.I1 SOLICITANTE {S) DEL AVALUD
Dr. Duberney Vasquez Castiblanco.
1.12 DESTINGS DEL AVALUOQ
Para la comprar los derechos litigiosos det inmueble.
1.13  TITULO DE TENENCIA
Propiedad
1.14 TITULO DE PROPIEDAD
Escritura
1.15 ESCRITURA
No. 1.837 del 29 de julio de 2.002 de {a Notaria Tercera de Neiva.
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Il IDENTIFICACION DEL INMUEBLE URBANG.

2.1. Direccidn: Calle 20 B No. 39 — 23 Urbanizacidn Los Guaduales en el municipio de Neiva {H).

2.2. Municipio: Neiva ~ Huilza,

2.3 Proceso judictal: Ejecutivo propuesto por VERONICA POLANCO ARDILA contra PEDRO ENRIQUE
PUENTES ORTI2, el cual se adelanta en el luzgado Quinto Civii Municipaf de Neiva [H).

2.4 Codigo predial nuevo: 41001010800000186002900000000C Instituto Geogréfico Agustin

Codazzi seccional Huila.

2.5 Codigo predial Anterior: 41001010801860029000 (01-08-186-0029-000) Instituto Geogréfico
Agustin Codazzi seccional Huila.

2.6 Use por Norma: Catastralmente of desting es vivienda hasts tras {3} pisos.

2.7 Uso actual del predic: Al momento de la visita de inspeccion al inmueble se encuentra
arrendado, el uso del suelo es para vivienda.

2.8. Linderos: Especificados en Escritura Pudblica N° 1.837 del 29 de julio de 2.002 de la
Notaria Tercera de Neiva, registrada en la anotacién N° 018 con fecha 02/08/2.002 y
constatados en terreno. '

2.9  TIPO DE AvALUO
Comercial
2,10 FECHADEVISITA
Marzo 2 de 2.020, Practicada por el Perito Avaluador ¥ Asesor Inmobiliarto; HENNIQ JAEL
ROATRUJNLLO.
2,11 FECHA DE INFORME
Marzo 2 de 2.020, Realizado por el Perito Avaluador y Asesor inmobiliario; HENNIQ JAEL
ROA TRUJILLO.
2,12  ATENDIO LA VISITA
la sefiora Alexandra Mendoza Trujillo, arrendataria del inmueble.
2.13 AVALUO CATASTRAL
$ 00.000.00
2.14 GRAVAMENES
Proceso ejecutivo propuesto por VERONICA POLANCO ARDILA contra PEDRO ENRIQUE
PUENTES ORTIZ, el cual se adelanta en ef Juzgado Quinto Civil Municipal de Neiva (H).
NOTA: Este andlisis no corresponde a un estudio de titulos.
2.15 UBICACION GEQOGRAFICA DEL MUNICIPIO.

j COLOMELS i /
FUILA DETARTAMPNTO M4 | ;

f

Tolima

;
{
f
Vatie ot {
Caea i

1

T

e o { :Cn:q:;:u:nua:nw; W
El inmueble motivo del peritaje estad ubicado en el sector oriental de Ia ciudad de Neiva (H), con
nomenclatura urbana actual Calle 20 B No. 39 - 23, Urbanizacién Los Guaduales en la ciudad de Neiva
{H}, corresponde al departamento del Huila ¥ que se identifica dentro de la carta catastral urbane.
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2.16 UBICACION AERCFOTOGRAFICAMENTE DEL PREDIO DENTRO DE LA URBANIZACION.

X

El inmueble motivo del peritaje estd ubicado en el sector oriental de Ia ciudad de Neiva (H), con

nomenclatura urbana actual Calle 20 B No. 39 =23, Urbanizacién Los Guaduales en |z ciudad de Neiva

(H), corresponde al departamento del Huila y que se identifica dentro de ia carta catastral urbano.

2.17 UBICACION GEOGRAFICAMENTE DEL PREDIC DENTRO DE LA URBANIZACION.
o o e

At

x i

o 3

3

b e A

CONSULTA DE LA PAGINA WEB GEOPORTAL.IGAC.GOV.CO DE INFORMACION CATASTRAL Y UBICCION
GEOGRAFICA DEL PREDIO URBANG IDENTIFICADO CON EL FOLIO N° 200-56159, NUMERO CATASTRAL
ACTUAL 410010193000001860029000000000 Ant. 41001010801860029000 (01-08-186-0029-000},
NOMENCLATURA CALLE 20 B No. 39-23, URBANIZACION LOS GUADUALES, EN EL MUNICIPIO DE
NEIVA (H), AREA DE TERRENQ 106.65 M2, AREA CONSTRUIDA 81.00 M2, DEL MUNICIPIO DE NEIVA
HutLA, -
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Segin Manzana Predial 1 IGAC
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CONSULTA DE LA PAGINA WEB GEOPORTAL.IGAC.GOV.CO DE INFORMACION CATASTRAL Y UBICCION
GEOGRAFICA DEL PREDIO URBANO [DENTIFICADO CON EL FOLIO N° 200-56159, NUMERQ CATASTRAL
ACTUAL 410010198000001360029000000000 Ant. 41001010801860025000 {01-08-186-0029-000},
NOMENCLATURA CALLE 20 B No. 39-23, URBANIZACION LOS GUADUALES, EN EL MUNICIPIO DE

NEIVA (H), AREA DE TERRENO 106.65 M2, AREA CONSTRUIDA 81.00 M?, DEL MUNICIPIO DE NEIVA
HUILA.

CONSULTADE LA PAGINA WEB GEOPORTAL.IGAC.GOV.CO DE INFORMACION CATASTRAL Y UBICCION
GEOGRAFICA DEL PREDIO URBANO [DENTIFICADO CON EL FOLIO N° 200-56159, NUMERO CATASTRAL
ACTUAL 410010108000001860029000000000 Ant. 410031010801360029000 (01"03-135-0029"000),
NOMENCLATURA CALLE 20 B No. 39-23, URBANIZACION LOS GUADUALES, EN EL MUNICIPIO DE
NEIVA (H}, AREA DE TERRENO 106.65 M2, AREA CONSTRUIDA 81.00 M3, DEL MUNICIPIO DE NEIVA
HUTLA.

2

2.18 AREA DE TERRENO
106.65 M?

2.19 AREA DE CONSTRUCCION
21.00 M2,
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UL INFORMACION CATASTRAL BASICA

3.1. Tipodeinmueble: Casa de uno (1) piso residencial. Ei inmueble todo
terminado y habitado.

3.2.  Destinacién actual: Habitacional.

3.3. Sector: 08

3.4. Zonificacién Planeacién Municipal: Estrato 2y en la zona del inmueble hay 3.

3.5. Descripcién general del sector y reglamentacién urbanistica: El sector donde se
localiza el predio 410010108800001860029000000000 Ant. 41001010801860029000 {01-08-186-
0029-000), se ubica en el sector 5, Urbanizacién Los Guaduales, con desarrolio urbanisticos
mixto de vivienda y comercio del municipio de Neiva Huilg, fachada del predio ubicada sobre
fa via calle 20B con construccicnes, tienen un caracter excepcional porque conciernen a lz
totalidad del inmueble, el sector cuenta con buena infraestructura de servicios publicos con
la capacidad de cubrir {os servicios basicos. Segun acuerdo N° 026 de 2009 por medio de Ia
cual se revisa vy ajusta el acuerdo 016 de 2000 que adopta el PLAN DE ORDENAMIENTC
TERRITORIAL DE NEIVA.

IV. INFORMACION GENERAL
4.0 OBJETO O PROPOSITO DEL AVALUO

Calcular el vator comercial de Ia propiedad descrita en el presente avalug.

4.1 BASE DE LA VALORACION
Esta valuacion se hace sobre la base dei Valor de Mercado de {os bienes en un
Mercado abierto.
4.2 VALOR DEL MERCADO
Es la cuantia estimada por la que un bien podria intercambiarse, en la fecha de
valuacién, entre un comprador dispuesto 2 comprar v un vendedor dispuesto a
vender, en una transaccidn libre, tras una comercializacion adecuada en la que las
partes hayan actuado con la informacidn suficiente, de manera prudente v sin
coaccién.
4.3 PROPOSITO DEL AVALUO.-
Obtener el valor comercial del inmueble en un mercado abierto, siendo éste el precio por el
cual se efectuaria una operacion de compra - venta, entre personas conocedoras de valores
de la propiedad raiz, en condiciones similares Y en gque ninguna de las partes tuviese ventajas
sobre 13 etra, dentro de un equilibrio de oferts ¥y demanda,
4.4 DOCUMENTOS SUMINISTRADOS PARA EL AVALUO.-
- Escritura pdblica No. 1.837 del 29 julio de 2.002 de la notaria 3 del Circulo de Neiva.
- Copia de Matricula Inmobiliaria 200-56159.
- Copia del recibo del impuesto predial.
- Certificado Catastral Naciona! del IGAC.
- Informacién catastral del predio urbano de Neiva identificado con el numero Nro.
410010108000001360029000000000 Ant, 41001010801850029000 (01-08-186-0029-000)
correspondiente al inmueble ubicado en la calle 20 B No. 39-23, urbanizacion Los
Guaduales dela ciudad Neiva (H).
4.5. LINDEROS ¥ AREAS:
El predio identificado con matricula inmobiliaria N° 200-56159 de Ia Oficina de Registro de
Instrumentos Pablicos de Neiva, con ndmero catastral N° 410019108000001360029000000000
Ant. 41001810801860029000 (01-08-186-0029-000) de 2 oficina de! Instituto Geografico Agustin
Codazzi Seccional Huila, predio ubicado en la calle 20 B No. 39-23, urbanizacién Los
Guaduales de la dudad Neiva (H), registya un dreg de terrenc $06.65 metros cuadrados,
area de construccién 81.00 M?, segln la escritura POblica N° 1.837 del 29 de julio de 2.002
otorgada en la Notaria Tercera del Circulo de Neiva Huila, determina los siguientes linderos:
LINDEROS DEL TERRENO:
El inmueble construido sobre un iote de terreno de 106.65 M?, ubicado en Ia ciudad de
Neiva, Departamento del Huilz, distinguido con el No. 39-23 de la calle 20 B, alinderado asi:
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LINDEROS ESPECIFICOS DEL PREDIO CASA DE UNO { 1} PISO:
NORTE: En extensién de 6.45 metros, con el lote No. 4, hoy con casa
construida.
SUR: En extensidn de 6.45 metros, con la calie 20 B.
ORIENTE: En una longitud de 17.00 metros, con el lote No. 28 hoy con casa
construida.
OCCIDENTE: En una longitud de 17.00 metros, con el lote No. 30 hoy con casa
construida,
FUENTE: Area tomada de |a escritura pablica No. 1.837 del 29 de diciembre de 2.002 deia
Notaria Tercera del Circulo de Neiva {Huila): con matricula No, 200-56159 del certificado de
Tradicidén de la Oficina de Instrumentos Pablicos de Neiva, con cédula catastral No.
410010108000001860029000000000 Ant.  41001010801260029000 (01-08—186—0029—000) Y
constada por el perito en la visita a) predio y por el acompafiante.

V_CARACTERISTICAS DEL SECTOR
5.1 CREDENCIALES DEL PERITO.-
-Diploma con certificacion del contenido programatico de INTITUTO TECNI-INCAS En estudio
Yy trémite para acreditacion en el R.AA..
- Certificacién del registro vigente de Ia Lonjas y Registros “CORPOLONIAS DE COLOMBIA”.
- Titulo Universitario Administrador de Empresas.
- Tecndlogo en Gestién Comercial y Negocios.
- Seminario de Avallos 2.005, dictado por Corporacion Colombiana de Lonjas Y registros
“CORPOLONIAS DE COLOMBIA”.
- Seminario de integra! de Avaldos 2.008, dictado por Corporacién Colombianz de LonjasY
registros “CORPOLONIAS DE COLOMBIA”.
- Seminario de integral de Avaltos 2.012, dictado por Corporacién Colombiana de Lonjas Y
registros “CORPOLONJAS DE COLOMBIA”.

5.2 RESONSABILIDAD DEL AVALUADOR.-
&l Avaluador no serd responsable por aspectos de naturaleza legal que afecten el bien
inmueble, a la propiedad avaluada o el titulo legal de la misma (escritura).

El Avaiuador no reveiara informacién sobre ia vaiuacisn a nadie distinto de ia persona natural
o juridica que solicité el encargo valuatorio y solo lo hara con autorizacién escrita de esta,
salvo, en el caso en que el informe sea solicitado por una autoridad competente,

5.3 DECLARACION DE NO VINCULACION CON EL SOLICITANTE DE LA VALUACION
{CARACTER DE INDEPENDENCIA.-

£l Avaluador declara que:

No existe ninguna relacidn directz o indirecta con e solicitante o propietario del bien
inmueble objeto de valuacién que pudiera dar tugar 2 un conflicto de intereses.

El Avaluador confirma que:

El informe de valuacidn es econfidencial para ias partes, hacia quien ests dirigido o sus
asesores profesionales, para el propdsito especifico del encargo; no se acepta ninguna
responsabilidad ante ninguna tercera parte y el Avaluador no acepta ninguna responsabilidad
por la utilizacién inadecuada del informe.

Los términos de este avalto comercial son dnicamente para el propésito y el destino
solicitados. El avaltio comercial estd enmarcado en la Ley 1564 de 2012, Cédigo General del
Proceso y por lo tanto est3 sujeto a los requisitos de esta Ley. Este avaltio comercial es un
dictamen pericial con la para la venta del inmueble. Por lo tante no Incluye la asistencia por
parte del avaluador al Juzgado o tribunal (Art, 228) v al no ser una prueha pericial, cuenta con
fa procedencia, declaraciones o informaciones que habla el Art. 226,
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5.3.1 CLAUSULA DE PROMIBICION DE PUBLICACION DEL INFORME.-

Se prohibe 1a publicacién de parte o Ia totalidad de este informe de valuacion, cualquier
referencia al mismo, 2 las cifras de valuacidn, al nombre y afiliaciones profesionales de}
valuador sin el consentimiento eserito del mismo.

5.3.2 VIGENCIA DEL AVALUO.-

De acuerdo con el numeral 7 del articulo 2 del Decreto 422 de marzo 8 de 2000 13 vigencia
del avallo no podra ser inferior a un afio. Los avaldos tendran una vigencia de un {1) afio,
contados desde fa fecha de su expedicién o desde aquells en que se decidié Ia revisién o
Impugnacidn, Segiin Art, 19 del Decreto 1420 de 1998, Normas expedidas por e Ministerip
de Desarrolio Econdmico. En todo caso durante este tiempo puede haber condiciones
intrinsecas o extrinsecas que puedan cambiar el valor comercial del predio.

5.3.3 LOCALIZACION.-

PAES: Colombia.

DEPARTAMENTQ: Huila.

CIUDAD: Neiva.

UBICACION: Sector Oriental de la ciudad de Neiva.
COMUNA: No. 5 o comuna Oriental.

BARRIO CATASTRAL (QFICIAL): Los Guaduales.

URBANIZACION(ES) O BARRIO(S) COMUN(ES): Buganviles, Ia Orquidea, el Jardin, el Vergel, Villa
Café y Villa Regina, AltaVista, los Guaduales.

MANZANA CATASTRAL: 0186

LOTE CATASTRAL: 0029

UPZ: L 2 Toma PNiM-. No.8

5.3.4 PRINCIPALES VIAS DE ACCESO.-
* Avenida Buganviles Calle 19
« Carrera 39.
» Calle 20B.

5.3.5 PLANO DE LAS PRINCIPALES VIAS DE ACCESO.
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5.2.6 TRANSPORTE.-

e Varias rutas colectivas.

e Taxis,
La Capital del departamento de! Huyila, actualmente cuenta con una amplia
gama de transporte. En transporte piblico, Neiva cuenta con varias empresas
que brindan e servicio de Taxi, ademgs existen empresas como Coomotor,
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Cootranshuila, Flotahuila, Contrasneiva Yy Autobuses que prestan el servicio
de Colectivo hacia los distintos barrios por los principales corredores viales
de la ciudad, que permiten llegar sin inconvenientes al predio. Actualmente
se estan desarrollando por parte del gobierno departamental y Munrnicipal en
la organizacién de un sistema de transporte Integrado de Transporte Pablico
(SETP)" que mejoren la movilidad y transporte de los habitantes de la ciudad
de Neiva.

5.4 NORMA LEGAL DE USO

Segun el Plan de Ordenamiento Territorial aprobado mediante e Acuerdo No.
026 de lulio 31 de 2.008, e uso permitido en el sector s el de Actividad
Multipie, Institucional, Comercial y de vivienda. La vivienda puede ser
unifamiliares, bifamiliares o multifamiliares en altura, con servicios de
comercio complementario Grupo A tipo 1y 2, o sea, para la venta de bienes %
servicios correspondientes 3 |z vivienda. El comercio puede ser de Tipp 2y 3
con algunss restricciones contempladas en la norma.

5.5 LOCALIZACION Y EMPLAZAMIENTO

El inmueble objeto del avalto, se localiza al Oriente de I3 ciudad de Neiva,
sector que tuvo un gran potencial de desarrollo urbanistico en viviendas de
interés social, ahora es un sector ya consolidado y estable. Su acceso se hace
a través de la avenida Buganviles calle 18, carrera 38 y catlle 208 det Cemntro
hacia el Oriente, via que conduce hacia diferentes barrios del sector de ia
ciudad y otfros en desarrollo. Su entorno es de condiciones similares de
vivienda, en Manzanas abiertas con el equipamiento suficiente.

5.6 DESARROLLG

El desarrolio del sector es normal, es decir, que para su urbanismo Vi
construccién contd con las respectivas licencias y permisos legales, el
entorno es similar casas de un piso y dos. El tiempo de ejecucién del
proyecto se realizd hace aproximadamente 30 afios, fue uns de fas primeras
urbanizaciones que jalonaron el desarrolfo de este sector,

5.7 VIAS DE ACCESO

Avenida Buganviles calle 19, carrera 39, calle 208, hasta llegar al inmueble, Gnico
acceso a barrios como: Buganviles, la Orquidea, el Jardin, el Vergel, Vilta Café y Villa Regina,
AltaVista, los Guaduales.

El tipo de vias planteadas en el sector son vehiculares y peatonales
pavimentadas y en concreto en buen estado, parqueaderos comunales.

5.8 SERVICIOS PUBLICOS DEL SECTOR
El sector con todas las redes de servicios publicos basicos:
Acueducto
Alcantarillado
Energia Eléctrica Y complementarios:
Teléfono
T.V. Cable
Recoleccién de basuras
Gaseoducto
Sus vias de acceso debidamente pavimentadas Y en concreto en buen estado,
siendo el servicio de transporte publico atendido por colectivos y taxis,
5.9 USO DEL SECTOR
Uso principal es residencial, con sus usos complementarios, comercio,
institucional, recreacional, y otros equipamientos,
5.16 ESTRATO
Dos (2) el inmueble, en el sector hay tres 3.

[ ) s e, R e, A I o)
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5.11 REGLAMENTACION URBANISTICA

Segun el POT esta drea es zona residencial que conserva la imagen urbana tradicional.

5.12 IMPACTO AMBIENTAL

Contaminacién def medio ambiente por el humo cuando queman las malezas y el ruido por
diferentes tipos de vehiculos,

4.13 FRENTE DE LA PROPIEDAD

El inmueble casa de uno () piso tiene frente sobre la calle 20B.

5.14 FRAESTRUCTURA URBANISTICA.-

5.14.1 VIAS

En buen estado

5.14.2 ANDENES

En buen estado

5.14.3 SARDINELES.

En buen estado.

5.14.4 ALUMBRADDO PUBLICD,

Bueno, postes de iluminacién situados a distancias adecuadas.

5.14.5 REDES DE SERVICIOS PUBLICOS.

El sector cuenta con una buena infraestructura de servicios publicos.

5.14.6 PERSPECTIVAS DE VALCRIZACION.

Normates, pese al estancamiento de tode ei Sistems Econdrice Macional, es
decir, puede variar entre un 3 y 6% anual.

5.14.7 COMENTARIOS GENERALES.-

Zona con drea de Actividad Residencial General; La seguridad depende
Estacion del CAl de las Palmas y el que hay en el mismo barrio,
complementada con numercsas empresas de vigilancia privada. £l secter se
ha desarrollado basicamente como una zona residencial gue cuenta con
buenas obras de infraestructura publica y de servicios pablicos. El comercio
juega papel preponderante en la cotidianidad del sector, pasandc desde el
comercio informal hasta el especializado en el corredor comercial de la
avenida Buganviles (caile 19} y carrera 39 y diagonal 2G. La actividad
Institucional y de Servicios es importante, contando con Universidades de
facil acceso en la ciudad.

V1. ASPECTOS JURIDICOS
No son materia del Avalio. Ei Avaliio no es un estudio de titulos ni de tradicion

VIi. TITULACION Y TRADICION
DOCUMENTOS SUMINISTRADOS Y/O CONSULTADOS
Escritura(s) u otros documentol(s) de adguisicién: Si.
Certificado(s) de Tradicidn y Libertad: Si. Fecha: 13/02/2018.
Recibo(s) del Impuesto Predial: Si. Fecha: 3-03-2020.
Certificacidn Catastral: Si.
» Licencias(s) de Construccion: No

7.2. DOCUMENTOLS) DE ADQUISICION

Escritura No. 1.837 del 28/07/2.002. Notaria tercera de Neiva.
6.3. MATRICULA(S) INMOBILIARIA(S).

200- 56159
6.4. CEDULA(S) CATASTRAL(ES).

410010108000001850029000000000 Ant. 41001010801860029000 {03-02-185-0020-000),

6 o 8 B

6.5. DATOS CATASTRALES 2.020.

DIRECCION CATASTRAL 2020 Calle 20 8 No. 39-23
AVALUO CATASTRAL 2020: ) _ 00.000.000
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,

DESTINO HACENDARIO 2020: Residenciales Urbanos
TARIFA (POR MIL) 2020: 7.5
% EXENCION 2020: . %
VALCR DE!, IMPUESTO A CARGO 2020: 00.000
DESCUENTO POR INCREMENTC DIFERENCIAL 2020- 00.000
VALOR BEL fiViPUESTO ATUSTADS 2046: 0.000.000
AREA DE TERRENO {M?) 2020: 106.65 M?

| AREA DE CONSTRUCCION TERMINADA (M?)} 2020: 81.00 M

VI REGLAMENTACION URBANISTICA MUNICIPAL O DISTRITAL VIGENTE AL MOMENTQ
DE LA REALIZACION PEL AVALUO EN RELACION CON LA ZONA Y EL INMUEBLE.

7.1. LANORMA DE USO Y EDIFICABILIDAD PARA LA DIRECCION CALLE 20B No. 39-23

NORMAS APLICABLES:

» Decreto 325 de 1992 (mayo 29} “Por medio del cual se dictan disposiciones generales sobre
i0s usos urbanos, las condiciones de su funcionamientos en los establecimientos, la
ctasificacién de tas actividades segdrn los distintos grupos ¥ Giases de usos®,

e Decreto 735 de 1993 (22 de noviembre) “Por el cual se asigna y reglamenta el Tratamiento
General de Actualizacion en las Areas Urbanas y se dictan otras disposiciones”,

» EIPOT para el Municipio de Neiva, fue ajustade mediante Acuerdo 026 de 2.008

AREA DE ACTIVIDAD: RG-Residencial General y Comercial con restricciones de ta zona.
TRATAMIENTO:

A-Actualizacion: Cumple la finalidad de regular fa transformacién de dreas urbanizadas para hacer
posivle ta densificacidn racienal y & adaplacidn de sus estruciuras fisieas y e Sus usSos a las ruevas
necesidades de la ciudad. Los terrenos que se someten a este tratamiento tienen la posibilidad de ser
edificados y ias edificaciones, la de ser adecuadas, ampliadas, modificedas o demolidas totaimente
para ser reemplazadas por nuevas construcciones.

VOLUMETRIA: 3
Ver Regiamentacién Urbanistica Vigente Detallada.

» DECRETO 1420 de 1998 (julio 24) “por el cual se reglamentan parcialmente el articulo 37 de la
Ley © de 1989, el articuio 27 del Decreto-ley 2150 de 1995, los articulos 56, 61, 62, 67, 75, 76,
77,80, 82,84y 87 de la Ley 388 de 1987 v, el articulo 11 del Decreto-ley 151 de 1998, que
hacen referencia al tema de avaltios.”

Articule 14°.- Las entidades encargadas de adelantar los avaltios objeto de este Decreto, asi como las
lonjas y los avaluadores no seran responsables de la veracidad de fa informacion urbanistica que
afecte o haya afectado el inmueble objeto del predio en el momento de la realizacién del avalto. El
avaluador debera dejar consignadas las inconsistencias que observe; o cuando las inconsistencias
impidan la correcta realizacion del avaluo, debera informar por escrito de tal situacién a la entidad
soficitante dentro de los tres (3) dias hébiles siguientes al conocimiento de las mismas.

7.2. ZONA DE RESERVA VIAL.
El predio no se encuentra en zona de reserva vial para la malla vial arterial

7.3. ZONA DE AMENAZA.,
El predio no se encuentra en zona de amenaza por inundacion y no se encuentra en zona de
amenaza por remocion en masa.

7.4. AREA DE RONDAS DE RiO Y ZMPA.
El predic no se encuentra afectado por corredor ecolégico de ronda.

7.5. EFECTOS PLUSVALIA

&l predio de ta referencia se encuentra localizado an i URZ No. 5 PNM- LA TOMA. No obstante lo
anterior, si el predio se encuentra localizado en un sector normativo con Tratamiento de Desarrollo o
es sujeto a formulacion de Plan Parcial, debera regirse por los términos establecidos en los Decretos
327 de 2004 y 436 de 2008, respectivamente.

Vill. CARACTERISTICAS DEL INMUEBLE

8.1 LOTE URBANC

8.1.1 INMUEBLE URBANO

El inmueble objeto del avallo, es una casa de uno (1) piso, se encuentra arrendada. Viviendas en
serie y manzana cerradas, en regular estado de conservacion.
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8.1.2 USO DEL INMUEBLE
El predio se encuentra desarrollado, Cumple con ta normatividad actual, son de tipo
residencial,
8.1.3 UBICACION Y FORMA
Predio es una casa de uno (1} piso, se encuentran arrendado, familiar, forma regular,
ubicado sobre la catle 20 B No. 39-23, urbanizacién Los Guaduales de !z ciudad
Neiva (H), con vias a su airededor vehiculares en concreto asfaltico en buen
estado, Urbanizacién Los Guaduales en [a ciudad de Neiva.

Ubicado en la urbanizacion Los Guaduales en la ciudad de Neiva, esta ubicado en la Comuna 5, at
oriente de la ciudad.

En la parte interna def barrio se desarrolia actividad de tipo Residencial, también se observa algunos
establecimientos de comertic comor et Supermercads Poputar, Otimpica, Justs v Buerd, e & bamio
de tipo vecinal.

Las construcciones antiguas se caracterizan por guardar los disefios y estructuras originales, en
general son construcciones con regular estado de conservacién y sistemas constructivos de buen
nivel, con estado de conservacion bueno.

8.1.3.1 VARIABLES ENDOGENAS

Ubicacidn lote : Lote medianero, ubicado en zona residencial calle 208 No.
39 — 23 urbanizacion Los Guaduales,
» Area Lote 1 106.65 M2
* Frente : 8.45 mis
« Fondo :17.00 mts.
» Helacidn frente Fondo: 0.37
o Forma Geométrica - Rectangular.
¢ Configuracién : Regular.
» Topografia : Piana.
8.1.3.2 VARIABLES EXGGENAS.

* Localizacién y emplazamiento Urbano

El inmueble objeto del presente estudio, se encuentra ubicado en la calle 208 No. 39-
23, en la urbanizacién Los Guaduzies en la ciudad de Neiva, emplazado en el sector
08, manzana catastral No. 0188, cedula catastral 4106010108000001866025000000000
Ant. 41001010801860029000 (01—03—186—0029-0[30}, la cual posee todas las obras de
urbanismo.

e Uso del Suelo

El uso actual de Inmueble es residencial, dentro de! barrio comercio con
restricciones.

+ Entorno

El entorno esta constituido por edificaciones tipo tradicional de uno, dos pisos,
conjuntos cerrados con edificaciones de hasta cinco pisos en blogques de
apartamentos, Colegios de Basica Secundaria, algunos lotes sin construir,
universidad Antonio Narifio,

8.2 TIPO DE EDIFICACION ES, ALTURA Y USOS PREDOMINANTES
* Predominan las viviendas de uno a tres pisos de altura, todas ellas con antejardin.
En el sector encontramos algunos locales comerciales y casa-oficina.
Se observan algunos predios en propiedad horizontal.
La norma dice vivienda hasta 3 pisos

s & @

8.2.1 LINDEROS DEL BARRIO DENTRO LA COMUNA 5:
NORTE: con ta Comuna 2y e corregimiento de Fortalecillas.
SUR: con la Comuna 7.

ORIENTE: con la Comuna 10.

OCCIDENTE: comunady 3.

LIMITES DE LA COMUNA 5 O ORIENTAL:

Partiendo de 2 interseccion de Iz carrera 16 con el Rig Las Ceibas a la aitura del puente del
Batallén Tenerife, se sigue aguas arriba por el Rio Las Ceibas hasta el eje de proyeccion de la
Carrera 26, se sigue por esta en sentido sur hasta encontrar la Quebrada Avichente, se sigue por
esta quebrada aguas arriba hasta la carrera 45 de I Urbanizacién La Rioja, de ahi se continga
en sentido sur por la carrera 45 hasta encontrar el eje de la calle 19 via a las Paimas Y por ésta
se sigue en sentido Oriental hasta la carrera 49 del Barrio Victor Félix Diaz 1 etapa, por ésta se
sigue en sentido sur hasta la calle 18, lindero posterior de este barrio, de ahi se continia en
sentido orfental hasta fa carrera 52, por esta se sigue en sentido sur hasta el punto de} nacedero
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la Toma (Lago existente), de ahi se continta aguas abajo hasta la interseccién de ia carrera 24,
de ahi se sigue por esta carrera en sentido sur hasta encontrar Ia calie 8, se sigue por ésta en
sentido occidental hasta la carrera 19, se sigue por esta en sentido sur hasta la calle 7. de ahi se
sigue en sentido occidental hasta encontrar Ia carrera 16, luego por esta carrera en sentido norte
hasta el Rio Las Ceibas a ia aliura del puente Batallén Tenerife punto de partida de esta comuna.

8.12 PLANO DEL BARRIO CATASTRAL:
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8.2.2 TOPOGRAFIA DEL SECTOR
El terreno del sector cuenta con una topografia plana y estable

8.3. SERVICIOS Pl]BL}COS DEL SECTOR Y SU ESTADO.
REDES DE SERVICIOS PUBLICOS BASICOS:

Si. Buen estado.

Acueducto.

Alcantarillado.

Recoleccion de Basuras

Gas Domiciliario

Energia Eléctrica.

e 2 o o @

REDES DE SERVICIOS PUBLICOS COMPLEMENTARIOS:
Si. Buen estado.

e Alumbrado Publico.

o Teléfono.

¢ Recoleccion de basuras,

8.4. SERVICIOS PUBLICOS DEL PREDIO

El predio cuenta con los siguientes servicios pablicos:

Acueducto :

Alcantariliado

Energia Eléctrica

Gas

Recoleccidén de basuras

Alumbrado publico

Todos, con sus respectivas acometidas y contadores, en uso porque esta habitado.

L0 T 2 0 O

8.5 INMUEBLES ALEDANOS

Como inmuebles importantes encontramos: lglesia de el sefior de Divina Misericordia,
Supermercado Macru, supermercado Pefia, Centro Médico de la Carmen Emilia Ospina, un CAl,
el Batallon Tenerife, Universidad Antonic Narifio. internamente encontramos, Viviendas con
comercio variado tales como tiendas, cigarrerias, expendio de bebidas refrescantes, comidas
rapidas y farmacias; contando igualmente con escuelas y colegios publicos y privados, Colegio
def Bienestar Social.

En los barrios aledaiios se destacam:
e Batallon Tenerife y Novena Brigada.
e (linica salud cop, Clinica Uros, Clinica de Fracturas
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» Policia Nacional
* Sedes del bienestar familiar
¢ Estaciones de servicio
» Estadio de Futbol Guillermo Plazas Alcid.

£n Ios barrios aledarios se destacan:
e Salud: Hospital y centros de atencién de ia Carmen Emilia Qspina.
o Policia Nacional
e Estacion de servicio.
o Centros zonal ICBF.
e Colegios privados y publicos.
Biblioteca Piblica que implemento el SENA con el Municipio Vive,
» Centro de atencién ambuiatoria,
o Parques internos de cada barrio.
En el barrio v en barrios aledarios, también encontramos:

° Sedes de bancos y/o cajeros Automaticos.
. Concesionarios.
. Servitecas.

Estaciones de servicio.
Minimercados.
Supermercados.
Restaurantes.

Cafeterias y/o panaderias.
Almacenes de ropa y calzado.
Misceléneas y/o papelerias.
Droguerias.

Lavanderias,

Peluguerias, entre ofros.

- L] L] * [ L]

Salud
¢ Hospital de la Carmen Emilia Ospina sede las Palmas

Cultura

» Biblioteca Publica en los puntos Vive max:
* Biblioteca Publica Departamental
Educacién

+  Universidaa Amtomic Narifio.

s Cuenta con Colegios entre piblicos y privados.
= El Colegio Colombo Ingles.

* Universidad CUN.

8.6. LINDEROS DEL TERRENO
Begin fa ficha catastrat v documeritos:

El predio identificado con matricula inmobiliaria N° 200-56159 de la Oficina de Registro de
Instrumentos PUblicos de Neiva, con nGmero catastral N° 410010108000001860029000000000
Ant. 41001010801860029008 (01-08-186-0029-009} de |z oficina del Instituto Geografico Agustin
Codazzi Seccional Huila, predio ubicado an la calle 208 No. 3923, en la urbanizacidn Los
Guaduales en la ciudad de Neiva, registra un drea de terreno 106.65 metros cuadrados, area
de construccién 81.08 M?, Ia escritura Publica N° 1.837 del 29 de julio de 2.002 otorgada en
fa Notaria tercera del Circulo de Neiva Huila, determina los siguientes linderos:

LINDEROS DEL TERRENO:

Ef inmueble se encuentra en le urbanizacién Los Guaduates, construide sobre un lote de
terreno de 106.65 M?, ubicado en la ciudad de Neiva, Departamento del Huila, distinguido
con el No. 39-23 de la calle 20B, alinderado asi:

LINDEROS ESPECIFICOS DEL PREDIO CASA DE UNQC (1] PISO:

NORTE: En extensién de 6.45 metros, con el lote No. 4, hoy con casa
construida.

SUR: En extensidon de 6.45 metros, con la calle 20 B.

ORIENTE: En una longitud de 17.00 metros, con el lote No. 28 hoy con casa
construida.

OCCIDENTE: £n una longitud de 17.00 metros, con el lote No. 30 hoy con casa
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construida.
FUENTE: Area tomada de !a escritura publica No. 1.837 del 29 de diciembre de 2.002 de la
Notaria Tercera del Circulo de Neiva (Huila); con matricula No. 200-56159 def certificadeo de
Tradiciéon de la Oficina de Instrumentos Plblicos de Nelva, con cédula catastral No.
410010108000001360029000000000 Ant.  41001010801850029000 (01-08-186-0029-000) v
constada por el perito en la visita al predio y por el acompafiante.

Los linderos especificos del referido inmueble se encuentran definidos en la escritura publica
Nro. 1.837 del 29 de julio de 2.002 de I3 Notaria Tercera del Circulo de Neiva (Huila). El
inmueble casa de habitacidn de un pisq, se ingresa por el costado sur sobre la calle 20B; estd
compuesto por: Antejardin con reja metélica, para su ingreso puerta de una habrs en lamina de
hierro y con sus vidrios donde encontramos Sala, Comedor, hall de circulacion, tres {3)
habitaciones todas con puerta en madera entamborada con laca, cocina con su mesén en
concreto al igual que el entrepaiio, con lavaplatos en acero inoxidable con granito pulido, con
enchape, los mures se encuentran enchapados, una (1) bateris sanitariz con sanitario v ducha
con divisién en acrilico y marco en aluminio, muros y pisos enchapados en ceramica, la puerta
de acceso al hafio en madera, se accede al patio interior a través de una puerta metdlica donde
encontramos la zona de lavanderia con su lavadero y alberca, con enchape, con tangue de
almacenamiento de agua plastico, todo encerado con muros en bloque de arcilla sin panete,
piscs en cemento rustice; Los piscs de la casa en retal de marmol, el patio en cemento rustico;
paredes en ladrillo hueco de arcilla, con pafiete y con pintura, en regular estado. Todo en
regular estado de conservacién y con regulares acabados.

8.6.1 ESTRATO SOCIOCECONOMICO DEL SECTOR

Al barrio Los Guaduales se le asignaron los siguientes estratos sociocecondmicos:

e Estrato 2y 3.

e Otros.

Se aclara que el estrato aplica exclusivamente si el inmueble es de uso residencial.
De acuerdo con lo establecido en el acuerdo Segun el Plan de Ordenamiento
‘Territorial aprobado mediante el Acuerdo No. 026 de Julio 31 de 2.009, el uso
permitido en el sector es el de Actividad Multipte, Institucional, Comercial y de
vivienda. La vivienda puede ser unifamiliares, bifamiliares o multifamiliares en
altura, con servicios de comercio complementario Grupo A tipo 1 Y 2, o sea, para la
venta de bienes y servicios correspondientes a la vivienda. El comercio puede ser
de Tipo 2 y 3 con aigunas restricciones contempladas en la norma.

8.6.1.1 PLANO DE LA COMUNA DE LA QUE HACEV PARTE EL BARREO‘V LOS_ GQ.QADU,ALES?:

g - ém:bb‘*
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8.7 AMOBLAMIENTO URBANO Y SU ESTADO:
VIAS: Las vias principales y secundarias se encuentran en aceptable estado de
conservacion. Todas se encuentran pavimentadas en asfalto y concreto.
ANDENES: Si. Buen estado.
SAF}DJNELES_: Si. Buen estado.
SENALIZACION LURRAMA: Si. Buen astado.
DEMARCACION VIAL: Si.
SISTEMA DE SEMAFORIZACION: Si. Buen estado.
ZONAS VERDES: Si. Buen estado.
PARQUES Y ALAMEDAS: Si. Buen estado.
ASPECTO GENERAL DEL SECTOR: Bueno.

8.8 CARACTERISTICAS DEL TERRENO
El terreno de la propiedad cuenta con las siguientes caracteristicas:
8.8.1 PLANO DEL TERRENO
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8.8.2 UBICACION EN LA MANZNA
El predic cuenta con una ubicacion interna y medianera en la manzana, tiene frente sobre Iz
Calle 20B via secundaria, vias Vehiculares.

8.8.3 TOPOGRAFIA

El terreno del predio cuenta con una topografia plana y estable.

8.8.4 PLANQ DE LA COMUNAS

‘ Ubicacién de Comuna 5
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8.8.4 CERRAMIENTOS
La tipologia constructiva es continua con los predios vecinos.
8.8.5 FORMA
El terreno cuenta con forma rectangular regular.

286 AREADEL TERRENO:

FUENTE AREA M2
DOCUMENTO DE ADQUISICION: 108,65
CERTIFICADO DE TRADICION Y LIBERTAD: 106,65
RECIBO DEL IMPUESTQ PREDIAL ANO 2019: 110,00
MEDIDAS TOMADAS EN EL TERRENO: No
AREA OBJETO DEL AVALUO: 106,65

Nota: Las medidas se tomaron de la ficha predial.

8.8.7 RELACION FRENTE-FONDO:

El terreno cuenta con una relacién Frente-Fondo {A:B) de 0.37 Aproximada 1:0.00, 1a cual se
considera buena.

§.8.8. ESPECIFICACIONES DE LA CONSTRUCCION

La construccién cuenta con las siguientes caracteristicas:

£.8.8.1 DISENOS CONSTRUCTIVOS,
8.8.8.2 Unidades de construccién: Construccidn Residencial.
En relacién con la construccién vivienda se tiene io siguiente:
CIMENTACION : Bases en concreto ciclépeo.
ESTRUCTURAS : Vigas de Arrastre, columnas, viguetas, vigas Superiores
Y de coronamiento.

FACHADA : Muro pafietado con graniplast y pintado en vinilo.
MUROS : Ladrillo hueco, pafetados, estucado y pintados en vinilo.
PISOS : Todos los pisos del inmueble en retal de Marmol .
ESCALERAS : No tiene

CUBIERTA : En teja de eternit, con estructuras en madera.

CIELORASO : En machihembre.

CARPINTERIA  : Carpinterfa Metélica: Marcos y puertas de acceso al inmueble reja. Todas las
Ventanas con reja en hierro, con pintura anticorrosiva y esmalte doméstico. Las
puertas de las alcobas en madera y de acceso a los bafios en acrilico v en Aluminio
ancloc.

COCINA : Muros pafietados con enchape en cerdmica y pintados en vinio, Mesdn on congreto con

enchape en ceramica con lavaplatos en acero inoxidable con su griferia, sus gabinetes en {a parte de

arriba vy abajo.

BANOS: Baterfas Sanitarias con dreas de bafio, ducha y lavamanos con enchape en cerdmica,

Aligual que los Pisos y muros enchapados en baldosa cerdmica - Aparatos (sanitario,

lavamanos y juego de incrustaciones) en porcelana - Puertas en aluminio aneloc vy acrilico,

PATIO DE ROPAS : Pisos alistado en concreto con acabado en cemento rustico.

LAVADEROS-ALBERCAS: Lavaderos y albercas en ladrilio ¥y cemento, enchapado en cerdmica.

IX. CARACTERISTICAS GENERALES DE LA CONSTRUCCIGN
La construccidn cuenta con las siguientes caracteristicas:

9.1 AREA DE LA(S) EDIFICACION(ES):
Area de construccién privada de ia casa de uno (1) piso, con drea construida de 81.00 M2 Aprox.
Segun documentos:

FUENTE AReEA M2
DOCUMENTO DE ADQUISICION: 81.00
CERTIFICADO DE TRADICION Y LIBERTAD: 00.00
RECIBO DEL IMPUESTQ PREDIAL ANQ 2020: 81,00
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9.2 NUMERO DE NIVELES O PISOS:
La construccion cuenta con uno (1) piso de altura; todo terminado.
9.3 VETUSTEZ O EDAD:
El predio fue construido en el afio 1 .988, tiene una vetustez de treinta (30) afios.
¢ Vida Técnica: Setenta {70) afios.
» Edad: treinta afios (30) afos.
° Vida Remanente; cuarenta (40} anos.

RESOLUCION NOMERO 620 DE 2008 “Por la cual se establecen los procedimientos para ios avalios
ordenados dentro del marco de Ia Ley 388 de 1997”. CAPITULO |, Articulo 2, Paragrafo, Se entiende
por vida remanente la diferencia entre la vida (til del bien v la edad que efectivamente posea el bien.
Para inmuebles cuyo sistema constructivo sea muros de carga, la vida Gtil serd de 70 afos, y para los
que tengan estructura en concreto, metatica o mamposteria estructural, 1a vida Gtil sera de 160 anos.

9.4 REMODELACIONES O AMPLIACION ES:
Desde su construccién en ef afio 1 .988 se le han realizado remodelaciones y adecuaciones locativas,
como son remodelacion del primer piso v fa construceion del segundo piso en el afio 2.010,

9.4.1 CONFORMACION
Lote:
Forma: Rectangular Frente: 6.45 mis
Topografia: Plana Fondo: 17.00 mts
Area: 106,85 mts? Relacién Frente-Fondo: 0,37
24.2. Construccién:
Forma: Rectangular Frente: 6.45 mis
Niveles y/o pisos: 1 Pisos: 1
Area construida: 81.00 mts? Fondo: 17.00 mts

8.5 ESTADO DE TERMINACION:

La construccién se encuentra terminada.

9.6 ESTADO DE CONSERVACION:

La construccidn se encuentra en regular estado de conservacion y no recibe mantenimiento periédicos
pOr eso se encuentra en regular estado de mantenimiento.

9.7 SERVICIOS PUBLICOS DEL PREDIO

Servicios publicos que estan conectados al bien inmueble objeto de avalio.
AGUA: 8i. tUna (1) cuenta.

LUZ: Si. Una (1) cuentas.

GAS NATURAL: Si.

ALCANTARILLADO: Si.

TELEFONO: Si

ESTRATIFICACION SOCICECONOMICA DEL PREDIO!

Al predio se |le asigné el estrato dos (2).

Se aclara que el estrato aplica exclusivamente si el inmueble es de uso residencial,

9.8 VETUSTEZ

9.8.1. Tiempo de construccion: La edad de |a vivienda se estima en 30 afios de construida.
Remodelaciones: se le han hecho pero en este momento no se Je estan haciendo.

8.8.2 Mantenimiento General (Escalade 1 a 5k 2.50,
Observaciones: La construccién en general presenta un regular estado de conservacion.

X. DESCRIPCION DEL INMUEBLE

El inmueble casa de Uno (1) piso distribuidos asi:

10.1 Distribucién: Antejardin con reja metalica, parza su ingreso puerta de una habrd en
lamina de hierro v con sus vidrios donde encontramos Sala, Comedor, hall de circulacién, tres
(3} habitaciones todas con puerta en madera entamborada con laca, cocina con su mesén en
concreto al igual que el entrepafio, con lavaplatos en acero inoxidable con granito pulido, con
enchape, los muros se encuentran encha pados, una (1) baterfa sanitaria con sanitario y ducha
con divisibry en acrifico vy marso en aluminic, mures y piscs enchapados en ceramica, la puerta
de acceso al bafio en madera, se accede al patio interior a través de una puerta metdlica donde
encontramos la zona de lavanderia con su lavadero y alberca, con enchape, con tanque de
almacenamiento de agua pldstico, todo encerado con muros en blogue de arcilla sin pafiete,
pisos en cemento rustico; Los pisos de la casa en retal de marmol, el patio en cemento rustico;
paredes en ladrillo hueco de arcilla, con pafiete y con pintura, en reguiar estado. Todo en
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regular estado de conservacién y con regulares acabados.
Observaciones: ‘
Materiales constructivas buenos, acabados regulares, estado de conservacion regular.
El inmueble en general se encuentra en reguiar estado de conservacion, cuenta con los servicios
publicos de energia eléctrica, acueducto, alcantarillado, gas domiciliario, linea telefdnica y TV cable,

10.2 investigaciones:

Las areas anotadas, corresponden a las encontradas directamente en el folio inmobiliario 200-56159 y
involucrado en la informacion catastral 410010108000001860029000000000  Ant.
41001010891860029C00 (01-08-186-0029-000) ante e Instituto Geografico Agustin Codazzi IGAC.,
areas descritas en Escritura Publica No. 1.837 dei 29 de julio de 2.002 ctorgada en la Notaria Tercera
del Circulo de Neiva Huila, dichas areas encontradas son las siguientes:

10.3 CUADRO DE AREAS

Las areas anotadas, corresponden a las encontradas directamente en el folio inmobiliario 200-56159 %
Dichas areas encontradas son las siguientes; drea privada de la casa terreno en aproximadamente
106.65 M? Area de construccién es 81.00 M2 Aprox.

BESCRIPCION METROS CARACTERISTICAS
CUADRADOS
Area Lote 108. 65 M2. | Suelo destinado para las construcciones
Area aproximada de construccion 81.00 M2, Suelo plano que se encuentra ocupado por ia
ey meterial fermingds construccidn de lo cass. Acsbzdes comstroetives
buenos de primera calidad, con una edad de
construccion en aproximadamente 30 afios.
L

FUENTE: Certificado del Instituto geografico Agustin Codazzi, Tomados de la
escritura publica No. 1,837 del 29 de julio de 2.002 otorgada en la Netaria Tercerz del Circulo
de Neiva Huila, con cédula catastral No. 410010108000001850029000000000 Ant.
41001010801860022000 (01-08-186-0029-000}, verificados por el perito el dia de la visita.

XI. ASPECTOS ECONOMICOS DEL iINMUEBLE.

111 COMERCIABILIDAD

Debido a las caracteristicas del inmueble y a las circunstancias econdmicas actuales este predio
puede ser facil de comercializar dependiendo del precio.

1.2 RENTABILIDAD ACTUAL:

La casa se encuentra arrendada Y genera una renta.

11.3 PERSPECTIVAS DE VALORIZACION:

Su precic se deberd incrementar MATMS segin &f 1PC. La perspectiva de vaiorecion de! inmuebie se
considera estable y buena.

11.4 ANALISIS DE AVALUOS PRACTICADOS EN EL SECTOR:

Se han tenido en tuenta avaltios practicados en el sector Yy en sectores aledafios u homogéneos.

11.5 FUTURO DESARROLL O DEL SECTOR:

Se observo buena actividad edificadorz en ef sector, se encontraron varios inmuebles en construccion
y en mantenimiento.

11.6  ADMINISTRACION

11.6.1 Tipo: El predio identificado con ndmero catastral 410010108000001860029000000000 Ant.
41001010801860029000 (01-08-186-0029-000}, matricula inmobiliaria 200-56159 el dia de la visita se
éncuentra totalmente construido la casa, tiene una vetustez de 20 afos Aprox.; el inmueble se
encuentra bajo la administracién de su propietarios y la familia.

Observaciones:
117 VIAS

11.7.1. Frente del predio: predio ubicado en la calle 20B No. 39-23, Urbanizacién los

Guaduales, tiene frente sobre la via calle 208, Pavimentada en concreto.

11.7.2 Proximidad a via arteria: 25,00 metros.

11.7.3 Ruta de buses: 100,00 metros.

11.7.4 Distancia al centro: 25 minutos en transporte de vehicular al centro de Neiva.

11.7.5 Proximidad a centros comerciales: 15 minutos en transporte urbano para llegar al centro
de! municipio de Neiva, donde se encuentran los centros comerciales mas cercanos, palacio de
Justicia, zona hotelera, drea comercial de ferreterias, alcaldia, iglesia, parque central, supermercados,
ferreterias, colegios.
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Observaciones: Se debe anotar que en las inmediaciones del predio, las vias se encuentran
pavimentadas en concreto asfaltico, ya que el predio se ubica en zona de desarrollo urbanistico mixto
de vivienda y comercial, Universidad Antonio Narifio, lglesia de el sefior de Divina
Misericordia, colegios de basica primaria y secundaria, restaurantes, cuenta con todos los
servicios publicos de energia eléctrica, agua, alcantariado, gas domiciliario.

En ef sector se destacan:

o Educacion: Universidad Antonio Narifio, Oficina del Banco de Bogota, Banco Davivienda,
Universidad CORHUILA,

Supermercados.

Parque plblico.

CAL

Clinica de la Carmen Emilia Ospina.
Parroguia del Jardin Juan Maria Vianey.

& 9 0 o o

En los barrios aledafios se destacan:

Batallon Tenerife y Novena Brigada.
Salud: Clinica de fa Carmen Emilia
Policia Nacional

Colegics Publicos y privados.

Estadio de Futbol Guiflermo Piazas Alcid.

2 & @ o o

11.8  INFORMACION ADICIONAL Y COMENTARIOS:
FORMATO DE AVALUO

TIPO DE EXPERTICIO AVALUQ COMERCIAL DE PREDIC URBANO

DIRECCION Ubicado en la caite 208 No. 36-23, en la
urbanizacién ios guaduales.

CIUDAD Neiva— Huila.

SOLICITANTE Dr. Dubemey Vasquez Castiblanco.

SECUESTRE: Manuel Barrera.

PERITO AVALUADOR Perito profesional Adm. Emp. Henio Jae! Roz Truiillo,

XT1. INVESTIGACION DEL MERCADO.
Se buscaron ofertas ¢ transacciones de predios en el sector v sectores aledafios, con caracteristicas
similares tanto fisicas como econémicas al predic que estamos avaluando; estas fueron analizadas
para llegar a la estimacidn del valor comercial del predio.
Se encontraron y se eligieron ofertas en venta ubicadas en el barrio Los Guaduales, Jardin, Etc. Estas
ciertas cuentan con las siguientes caracteristicas:

Casas en el barric de origen residencial Ofrecidos para uso residencial.
Areas de lote entre 80 m? y 200 m2,

Areas construidas entre 80 m? y 200 m?.

De uno a tres (3) pisos de altura,

Ubicadas de barrio y avenidas.

¢ 0 o e o

Xil. METODO(S) VALUATORIO(S) UTILIZADOS

El presente Avalio se ha practicade mediante le aproximacion por comparacion directa del mercado
en el secior y en zonas circundantes que se pueden clasificar como homogéneas.

13.1 CRITERIOS DEL AVALUO

Para la fijacién de nuestro avaldo se tienen en cuenta los siguientes conceptos, criterios y principios
generales de valuacion seguidaments resefiamos asi:

e Tierra, propiedad v bienes. & Utilidad.

®  Mayor y mejor uso. ¢ Objetividad.

® Principic de sustitucion. © Certeza de fuentes.

@  Pracio, costo, mercado y valor. ®  Transparencia.

% Valor de mercado. ¢ Integridad y suficiencia.
© Enfogues o métodos de valuacion. s Independencia.
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& Localizacion del predio. ¢ Profesionaiidad,
® Emplazemiento urbanistico. ® Vecindario.

® Servicios plblicos, ¢ Accesibilidad

® Situacién socio-econdmico del seet

13.2 METODC DE COMPARACION O DE MERCADO:!

Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las
ofertas o transaceciones recientes, de bienes semejantes y comparabies al del objete de avalio. Tales
ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a Ia
estimacion del valor comercial.

13.3. Método de la Reposicion:

La metodologia utilizada consiste en calcular el valor del inmueble como si fuera a ser construido el
dia de hoy, predio ubicado en la calle 208 No. 39 — 23 Urbanizacidn Los Guaduales en el municipio de
Neiva (H) de acuerdc a su geometria y ocupacién, para lo cual el perito se apoya en la revista
especializada en construccién conecida como CONSTRUDATA en l2 cual se consulta ios precios que
aplica para construcciones similares en ias ciudades principales de Colombia Bogota, Cali, Medellin,
Barranquilla, especificando que para efecto del predio objeto de avalué se clasifico en las tablas que
$€ anexan como casa unifamiliar VIS y VIP, con base en los precios unitarios del mercado de la
construccion, y teniendo en cuenta que la vivienda objeto de avalud registra una vetustez aproximada
de 30 arfios con lo cual para el perito es claro que corresponde a una construccion que no cumple con
la exigencia de las ditimas normas constructivas {NRS-98 y NRS-2010) per lo anterior ! valor de la
construccion se castiga de acuerdo a los criterios evaluados basicamente en la estructura de la
edificacion; al valor resuitante, se le aplica un porcentaje de depreciacion acumulada, de acuerdo con
la metodologia de Fitto~Corvini, depreciacion total de una construccion en % de su valor a nuevo,
debido a su edad y estado de conservacion: segun Resolucion 620 de 2008, por la cual se establecen
fos procedimientos para los avallios ordenados dentro del marco de la ey 388 de 1997. Este
resultado, serd depraciado por edad del inmueble y estado de conservacion del mismo, luego de lo
cual se suma con ef valor correspondiente al terreno para asi encontrar el vaior total del inmueble.
Para la determinacién del valor del terreno, como metodologia de trabajo, se tiene la siguiente: Con
las variables anteriormente consideradas en lo que tiene que ver con: Destino de ja zona,
cenformacion del terreno, adecuaciones a realizar en el terreno para urbanizar, topografia, geometria
del predio, frente del iote, estado del terreno, area, vias frente al lote, disponibilidad de servicios en el
lote o préximo a él, proximidad a via arteria, ruta de buses, distancia al centro de la ciudad, proximidad
& Ceniros comerciaies y ubicacion det inmueble dertro de t5 zons urbana, enftre oros.  Apoyadso e o
anterior se determina el valor correspondiente por metro cuadrado, elementos que se constituyen en
la base para |2 determinacién del valor total del terreno, de [a siguiente manera:

Con las consideraciones anteriores, se procede a determinar el valor del inmueble de la siguiente
manera:

Para la determinacién de! valor de} terreno, como metodologia de trabajo, se
tiene la siguiente: Con las variables anteriormente consideradas con el inmueble
ubicado en ta calle 20B No. 39 — 23 Urbanizacién Los Guaduales en el municipio de Neiva (H), en
lo que tiene que ver con: Destino de |a zona, conformacion del terreno, topografia,
geometria del predio, estado del terreno, area, disponibilidad de servicios en el lote
o proximo 2 él, proximidad 3 vias vehiculares, servicio de transporie, distancia al
centro, ubicacion del inmueble dentro de la zona, situacion socioecondémica y
desarrollo del sector, condiciones actuales y dinamica del mercado inmobiliario,
entre otros; se determina el valor correspondiente por metro cuadrado de terreno.
Estos valores se constituyen en la base para la determinacidon del valor total del
predio.

Justificacion del método: Este método es utilizado para este Avalto debido a que en la investigacion
se encontrd informacion de ofertas v/o transacciones en el sector y sectores homogéneos que se
pueden comparar con el bien objeto de la valuacién. Estas ofertas cumplen con los parametros
estadisticos establecidos en la resolucién nimero 620 del 23 septiembre de 2008 dei IGAC. (Ver
anexe ofertas). )

XIV. MEMORIA(S) DE CALCULO(S)
Para este Avallo se utilizé informacién de mercado reciente, de datos de ofertas, los cuales fueren
confrontados y ajustados antes de ser utilizados en los célculos estadisticos.
Para tal fin es necesario calcular medidas de tendencia central y la més usual es la media aritmética.
Siempre que se acuda a medidas de tendencia central es necesario calcular indicadores de dispersion
tales como la varianza y ef coeficiente de variacion.

Cuando el coeficiente de variacién sea inferior: a mas (+) 0 @ menos (~) 7,5%, la media obtenida se
podra adoptar como el mas probable valor asignable al bien.
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Cuando el coeficiente de variacion sea superior: a mas (+) o a menos () 7,5%; no es conveniente
utilizar la media obtenida Yy por el contrario es necesario reforzar el namero de puntos de investigacion
con el fin de mejorar la representatividad del valor medio encontrado.

14.1 FACTCR DE NEGOCIACION:

Los datos recolectados de las ofertas tienen un incremento por encima del valor de mercado ya que
generalmente el oferente pide més para poder obtener una buena transaccién, esto se verificod
personal y telefénicamente ya que los oferentes dijeron que el precio de venta era negociable, Por ello
se aplicd un porcentaie de negeciacion a las ofertas entre el 0,5% y el 6,46%. Estos porcentajes de
negociacion estan acorde 2 las circunstancias econémicas actuales y estan basados en la oferta v
demanda en el sector, que se considera normal. (Ver Cuadro de Ofertas).

OFERTAS INMUEBLES EN VENTA EN EL B/LOS GUADUALES

[[»] CASAS EN VENTA-LOTE PRECIO POR M {(3)
1 _|CASADE HABITACION CALLE 20 No. 35.03-B1 0% GUADLI 615.000
2  [CASA DE MABITACION CARRERA 40 No. 202808 Guad 825.000
3 |CASA DE RABITACION CALE 20 No. 33-2.B/L0S GUADUALL 810.000
4  |CONSULTA CON OTROS PERITOS 630.000
5 IcoONsSULTA EN LA PAGINA WEE 620.000
PROMEDIO €20.00C
N° DE DATOS B
DESVIACION ESTANDAR ' 7.071
COEFICIENTE DE VARIACION 1,14%
RAIZ N 2,24
t-student 1,75
LIMITE SUPERIOR 625.621
LIMITE INFERIOR 814.472
- VALOR COMERCIAL M? DE LOTE ADOPTADG &: 620.000

OBSERVACIONES: En la determinacion del valor comercial por M? de lote adoptado se utilizé el
metodo valuatorio Comparative o de Mercado teniendo en cuenta las ofertas encontradas en la zona.
Para fijar el valor comercial por M de lote adoptado de $620.000, |as ofertas encontradas en el sector
cumplen con los parametros estadisticos establecidos en la resolucién nimero 620 del 23 septiembre
de 2008 del IGAC. El valor comercial por m# de lote adoptado es el limite superior ya que el lote de!
predio que estamos avaluando tiene un drea menor a la mayoria de las de las ofertas encontradas.
Este valor estd acorde con los valores comerciales de venta que se encuentran en el sector v con las
caracteristicas de la propiedad.

14.2 VALORES ADOPTADOS Y RESULTADO DEL AVAILUO

14.2.1 VALOR DEL TERRENO

Para la definicién del valor de] terreno, como metodologia, se tiene la siguiente:
Con ias variables anteriormente consideradas con el inmueble ubicado en la calle
208 No. 39 - 23 Urbanizacién Los Guaduales en el municipio de Neiva (H), en lo que tiene que
ver con: Destino de !a zona, conformacién del terreno, adecuaciones a realizar
terreno, topografia, geometria del predio, frente del lote, estado del terreno, area,
vias frente al lote, disponibilidad de servicios publicos domiciliarios en el lote o
proximo a él, proximidad a via arteria, ruta de buses, distancia al centro de |a
ciudad, proximidad a centros comerciales y ubicaciér def immueble denfro zena
urbana, entre otros, se determina el valor del metro cuadrade, que sirve de base
para obtener el valor total del terreno, asi:

Analizados los factores expuestos anteriormente, se adoptaron los siguientes valores:
VALOR DEL TERRENO DEL INMUEBLE OBJETO DEL AVALUO

DETALLE ' UNIDAD M2 VALOR

Area terreno 106.55

Valor terreno $620.000.00
IVALOR DEL TERRENO HOY Globat $ 66.123.000.00

FUENTE:Investigaciones en el mercado,pagina web,otros peritos y caiculos propios
El valor comercial por M* de lote adoptado de $620.000 se multiplica por 106.65 M? area

de terreno arrojando el valor comercial del lote de la propiedad que estamos
avaluando en la suma de $66.123.000.
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14.2.2 VALOR DE LA CONSTRUCCION
e Métode de Reposicién
Se utiliza como metodologia para el avallo, calculando el valor del inmueble —
ubicado en la con el inmueble ubicado en la calle 20B No. 39 — 23 Urbanizacién Los
Guaduales municipio de Neiva (H), como una obra de construccién nueva, de acuerdo
a su geometria y ocupacién con base en los precios unitaries del mergado de Iz
construccion, teniendo en cuenta aplicar al valor que se objeta la deduccién de lo
que corresponda al porcentaje de depreciacién acumulada (por la vetustez del
inmuebie), de acuerdo o metodologia de Fitto-Corvini En la definicion de los valores
se tiene en cuenta los bienes comunes al igual que la copropiedad del bien
inmueble. Ei resultado, sera depreciado por edad del inmueble y estado de
conservacion del mismo, luego de lo cual se suma con el valor correspondiente al
terreno para asi encontrar el valor total del inmueble.

Procesamiento estadistico de ofertas para determinar el valor comercial de ia
construccion sin depreciacién:

OFERTAS INMUEBLES EN VENTA EN EL B/ILOS GUADUALES

i) AREA CONSTRUIDA (W) PRECIO POR MF ($)
1 |CASA DE HABITACION CALLE 20 No. 38-03-BAL0OG GUADUALES 650.000
2 |CASA DE HABITACION CARRERA 40 No. 2028108 GUADUALES 8§60.000
3 CASA DE HABITACION CALE 20 No. 38-3-BA.OS GUADUALES 670_000
4  CONSULTA VALORES GAS 860.000
5 |CONSULTAREVISTA CONSTRUDATA 720.000
PROMEDIO 672.000
N° DE DATOS 5
DESVIACION ESTANDAR 24.819
COEFICIENTE DE VARIACION 3,69%
RAIZ N 2,24
t-student 1,75
LIMITE SUPERIOR £91.380
LIMITE INFERIOR 652.620
VALOR COMERGIAL DE CONSTRUCCIGN M2 ADOPTADO S 2,000

OBSERVACIONES: En la determinacion del valor cemercial porlih\}l2 déwcbhst'ruccnon adoptado se
utilizd el método valuatorio Comparativo o de Mercado teniendo en cuenta las ofertas encontradas en
la zona.

14.2.3 VALOR DE LA CONSTRUCCION CON DEPRECIACION.

La metodologfa utifizada consiste en calcular el valor del inmueble como si fuera a ser construido of
dia de hoy, predio ubicado en Ia calle 208 No. 39 — 23 Urbanizacidn Los Guaduales en el municipio
de Neiva (H) de acuerdo a su geometria Yy ocupacion, para lo cual el perito se apoya en la revista
especializada en construccién conocida como CONSTRUDATA en la cual se consulta los precios
que aplica para construcciones similares en ias ciudades principales de Colombia Bogots, Caii,
Medellin, Barranquilla, especificando que para efecto del predio objeto de avalué se clasifico en las
tablas que se anexan como casa unifamiliar VIS y VIF, con base en los precios unitarios del
mercado de fa construccion, v teniendo en cuenta que la vivienda objeto de avalué registra una
vetustez aproximada de 30 afios con lo cual para el perito es claro que corresponde a una
construccion que no cumple con la exigencia de las titimas normas constructivas (NRS-88 y NRS-
2010) por lo anterior el valor de la construccion se castiga de acuerde a ios criterios evaluados
basicamente en la estructura de la edificacion; al valor resultante, se le aplica un porcentaje de
depreciacidn acumutada, de acuerds con la metodologia de Fitto-Corvini, depreciacion tetal de una
construccion en % de su valor a nuevo, debido a su edad y estado de conservacion; segin
Resolucién 620 de 2008, por la cual se establecen los procedimientos para los avalios ordenados
dentro del marco de la Ley 388 de 1997. Este resultado, serd depreciado por edad del inmuebie ¥
estado de conservacién del mismo, luego de lo cual se suma con el valor correspondiente al terreno
para asi encontrar el valor total del inmueble. Para la determinacion del valor del terreno, como
metodoiogia de trabsje, se tiene ia siguiente: Con las variables anteriormente consideradas en lo
que tiene que ver con: Destino de la zona, conformacion del terreno, adecuaciones a realizar en el
terreno para urbanizar, topografia, geometria del predio, frente del lote, estado del terreno, area,
vias frente al lote, disponibilidad de servicios en el lote o préximo a él, proximidad a via arteria, ruta
de buses, distancia al centro de la ciudad, proximidad a centros comerciales y ubicacién del
inmueble dentro de la zona urbana, entre ofros. Apoyado en lo anterior se determina el vailor
correspondiente por metre cuadrado; elementos que se constituyen en la base para Ia
determinacién del valor total del terrenc, de la siguiente manera:
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Con las consideraciones anteriores, se procede a determinar el valor del inmueble de la siguiente
manera;

La construccidn tiene un estado de conservacidn bueno, materiaies constructivos
y acabados regulares,

Para fijar el valor comercial por M? de construccion adoptado de $682.000, 1as ofertas encontradas
en el sector cumplen con os pardmetros estadisticos establecidos en la resolucién nimero 620 det
23 septiembre de 2008 del IGAC. El vaior comercial por M? de construccién adoptado es el limite
superior redondeado, debido a que el apartamento tiene un &rea similar a la de las ofertas
encontradas; ademés cuenta con buenas caracteristicas y buen estado de conservacion. Este valor
esta acorde con los valores comerciales de venta que se encuentran en el sector y con las
caracteristicas de la propiedad.

14.2.4 VALOR DE LA CONSTRUCCION EN MATERIAL
La construccidon tiene un estado de conservacion bueno, materiales constructivos buencs y
acabados buenos regulares.

VALOR DEL TERRENO Y CONSTRUCCION CON ACABADOS Y TERMINADOS CASA DE UNO (1) PiISO. 1
UBICADA EN LA CAILE 20 8 No. 39-23, URBANIZACION LOS GUADUALES, |

DETALLE UNIDAD M2 VALOR B
Area construida toda terminada 81,00
Area Lote 106,65
Valor cormstruccidn viviends aueva B 672.000
Valor terrenao urbanizado S 620,000
Condiciones especificas del terreno Factor 1,00
Valor de la construccion nueva hoy Global $ 54.432.000
Valor del terreno hoy Global $ 66.123.000
Valor total del inmueble nuevo Global $ 120,555,000
DEPRECIACICN
DETALLE UNIDAD VALOR 1
Edad def inmueble ARos 30
Vida (til ARos 70
Estado de conservacién Escalade1as 2,50
Porcentaje de edad / vida Gtil % 40
Depreciacion acumulada % 26,01
Depreciacién calculada % 0,7399
AVALUO
DETALLE UNIDAD VALOR
Valor construccion hoy sin depreciar Global $54.432.060
Menos:_ Depreciacidn calculada Global $514.157.828
Valor de la comstruceion una ver depreciads Ghelsal £40.274.172
Valor del terreno hoy Global $ 66.123.000
VALOR TOTAL DEL INMUEBLE HOY Global $106.397.172

Para fijar el valor comercial por M? de construccién adoptado de $672.000.00 MZ en las ofertas
encontradas en el sector, se le aplica la depreciacion dando como resultado el valor de $497.212.00
M? construido, cumplen con los parametros estadisticos establecidos en la resclucidn nimero
620 del 23 septiembre de 2008 del IGAC. El valor comercial por M? de construccién adoptado es el
limite superior redondeado, debido a que la casa tiene un drea menor a la de las ofertas encontradas;
ademas cuenta con buenas caracteristicas y buen estado de conservacion. Este valor esta acorde con
los valores comerciales de venta que se encuentran en el sector y con las caracteristicas de la
propiedad.

Ei valor comercial por M? de construccién adoptado de $672.000, se le aplica la depreciacién
dando como resuitado el valor de construccion $497.212.00 M?, se multiplica por 81,00 M? area
construida arrcjando el valor comercial de 1a construccion de la propiedad que estamos
avaluando de $46.274.172.
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XV. AVALUC COMERCIAL DE LA PROPIEDAD CON MATRICULA No. 200-56159
TIPO DE PROPIEDAD: CASA DE UNO {1) PISO RESIDENCIAL.

DIRECCION: CALLE 20B No. 39-23, URBANIZACION LOS GUADUALES NENWA-HUILA.

VALOR COMERCIAL DEL LOTE:
AREAM:: VALOR ME§: VALOR TOTAL &
106.65 620.000 $66.123.000.00
[VALOR COMERCIAL DE LA CONSTRUCCION: T
DEP| - A - vimes .
EPENDENCIA AREA M= DEPREGIADD: VI TOTAL §:
INMUEBLE DE UNO (1) PISO. T
TERMINADG (1) PISO: TODO 81,00 497.212 $40.274.172.00
| TOTAL AVALUO (LOTE + CONSTRUCCION) | $106.387 1977 o

CONCLUSICN DEL AVALUO

Analizados los factores ampliamente expuestos se adopta el valor total y definitivo del INMUEBLE
ubicado en la calle 208 No. 39 ~ 23 Urbanizacién Los Guaduales en el municipic de Neiva {H), con
matricula inmobiliaria No. 208-56159, de propiedad de PEDRO ENRIQUE PUENTES ORTIZ; El
avalio total del inmueble corresponde a la suma de: CIENTO SEIS MILLONES TRESCIENTOS

NOVENTA Y SIETE MIL CIENTO SETENTA Y DOS PESOS ($106.387.172.00) MONEDA
CORRIENTE. '

RESUMEN AVALUO REALIZADO MATRICULA No. 200-56159

DETALLE ' ' TVALORTOTAL{S)
VALOR DEL TERRENOQ DE LA PROPIEDAD: 66.123.000.00
VALOR COMERCIAL DE LA CONSTRUCCION EN MATERIAL DEPRECIADO: 40.274.172.00
VALCR COMERCIAL DE TODRA LA PROPIEDAD: $106,3297.172.00

XVI. CONSIDERACIONES ESPECIALES
Este Avalo corresponde a las condiciones propias y actuales del inmueble, con todos los derechos
inherentes a una propiedad sin limitaciones.

Nuestro Avalio se considera ajustado a las caracteristicas de la propiedad v del sector.

Algunos elementos inherentes al predic que son considerados como determinantes al efectuar el
avalto, tanto intrinsecos como extrinsecos se comentan a continuacion:

16.1 FACTORES POSITIVOS O VALORIZANTES:

La casa estd en regulares condiciones de mantenimiento ¥ en buen estado.

La casa puede generar una buena renta.

La casa tiene dos apartamentos que se podrian arrendar y que generan una renta mensual.
La casa esta terminada el primer piso.

El lote tiene una buena refacién frente fondo.

e & 9 & o

16.2 FACTORES NEGATIVOS O DESVALORIZANTES:
» Por Las escaleras internas que dificulta para independizar los bienes inmuebles..
» El segundo piso no esta terminad se encuentra en obra negra.

16.3 CONVERGENCIA ENTRE VALOR DE MERCADC Y VALOR RAZONABLE:

La expresion Valor de Mercado y el término Valor Razonable gue aparece comidnmente en las normas
de contabifidad, en general son compatibles, sino incluso conceptos idénticos. El Valor Razonable,
como concepto contable, se define en las NItF {(Normas Internacionales de Informacion Financiera)
Yy en ofras normas contables, como la cantidad por la que puede intercambiarse un activo, o saldarse
un pasivo, entre el comprador y un vendedor interesados y debidamente informados, en una
transaccién libre.
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El Valor Razonable se usa frecuentemente para reportar valores tanto de mercado como los valores
distintos al Valor de Mercado para la elaboracién de estados financieros. Si puede establecerse el
Valor de Mercado de un activo, entonces este valor sera igual al Valor Razonable.

El Valor Razonable de un activo fijo usualmente es su Valor de Mercado.
XV, PROMEDIG(S) BEL AVALGO
i7.1 PROMEDIO POR M* DE LOTE:

Nuestro Avaliio arroja un promedio por M? de érea de lote (108,85 M?) de un vator $632.000 (sin incluir
Ja construccién), suma que se considera ajustada a las caracteristicas de la propiedad y del sector.

Para fijar el vaior comerciat del terreno también se fuvieron en cuerta Estudics de Lomja y de Catasiro
del valor de |a tierra en el sector, consultas hechas a peritos expertos, avaltos practicados en el sector
y en sectores aledafios.

17.2 PROMEDIO POR M DE TODA LA CONSTRUCCION:

Nuestro Avaitio arroja un promedio por M? de drea construida (81,00 M?) de un valor $507.571
depreciada (sin incluir o lote), suma que se considerzs ajustada a las caracteristicas de I propiedad ¥
del sector. -

XViH. NUESTRO AVALUO NO PUEDE ANALIZARSE INDIVIDUALMENTE; DEBE CONSIDERARSE
CONSIDERARSE COMO UN TODO.

XIX_OTRAS CONSIDERACIONES VALUATORIAS

A continuacién, resumimos las consideraciones generales tenidas en cuenta para la fijacién de
nuestro valor final:

¢« PARA El TERRENO: Su ubicacién, relacién frente-fondo, 4rea y dimensiones, topografia,
normas urbanisticas vigentes, posibilidades de desarrolio, disponibilidad de servicios publicos,
Informes de L.onja y de Catastro, etc.

e PARA LA EDIFICACION: Su ubicacion, calidad de los materiales, acabados, funcionalidad, uso
actual, adaptabilidad para otros usos, antigliedad, estado de conservacion, mejoras necesarias,
efc.

o PARA TODA LA PROPIEDAD: Circunstancias econdmicas aclugles, Caracteristicas gererales
del sector, estado actual, tendencias de desarrollo, vecindario, oferta y demanda existente en el
terreno, Internet y en diversos medios especializados, negocios realizados, precios en e sector o
en sectores homogéneos, AVALUOS practicados en el sector ¢ en sectores similares, tenencia,
renta actual, posibie rentabilidad, facilidad de negociacion, efc.

XX DECLARACION DE CUMPLIMIENTO.

Esta valoracion utiliza como referencia las siguientes normas:

o Decreto 2150 de 1295 (Ley Anti-trémites) Avallo de bienes inmuebles.

e ley 1673 de 2013 (Julio 19). Por la cual se reglamentz la actividad del avaluador v se dictan
atras disposiciones. (Decreto 1074 de 2015 "Por medio del cual se expidio el Decreto Linico
Reglamentacién del Sector Comercio, Industria y Turismo").

Ley 388 de 1897. Conocida como “Ley de Desarrollo Territorial”,

» Decreto 1420 de 1998. ‘Por la cual se reglamentan los articulos de las leyes 9/89, 388/97 el
Decreto 2150/95 y el Decreto Ley 151/98 que tratan de la realizacién de los avaltoes
comerciales”.

o Decreto 422 de 2000, "Par el cual se reglamenta parcialmente el articulo 30 de Iz Ley 546 de
1999 (Ley de Vivienda) y los articulos 80, 61 y 62 de la Ley 550 de 1999 (Ley de
Reestructuracién Empresarial)”. Criterios a los que deben sujetarse los avallos.

Ley 675 de 2001. “Por medic el cual se expide el Régimen de Propiedad Horizontal”.
Resolucién 620 de 2008 IGAC. “Por la cual se establecen los procedimientos para los avaltios
ordenados dentro del marce de la Ley 388 de 1997”.

* Resolucion 898 de 19 de agosto de 2014 IGAG. Por medio de 12 cual se fijan nermas, métodos,
parametros, criterios, y procedimientos para la elaboracién de avalios comerciales requeridos en
los proyectos de infraestructura de trasporte a que se refiere la Ley 1682 de 2013,

o Ley 1314 de 2009 (julio 13) (NIF) Principios y normas de contabilidad e informacion financiera y
de aseguramiento de informacidn aceptados en Colombia.

* Normas Internacionales de valuacién (IVS). International Valuetion Standars Comitte. 2005,
2007, 2011.

o Valoracidn RICS — Normas Profesionales — Enero 2014,
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» LEY 1564 de 2012 (Juiio 12) “Por medio de la cual se expide el Caodigo General del Proceso y se
dictan ctras disposiciones”.

Se declara que:

= lLas descripciones de hechos presentadas en el informe son concretas hasta donde ef avaluador
alcanza a conocer.

» Los andlisis v resultados solamente se ven restringidos por las hipdtesis v condiciones
restrictivas que se describen en el informe.

e El Avaluador no tiene intereses (y de haberlos, estaran especificados) en el bien inmueble objeto

de estudio.

Los honorarios del avaluador no dependen de aspectos del informe.

La valuacion se llevo a cabo conforme a un cddigo de ética y normas de conducta.

El Avaluador ha cumplido los requisitos de formacién de su profesion.

El avaluader adopta la suposicion de que las edificaciones estan en buen estado, salvo los
defectos obvios detectados que afecten al valor 0 que se acuerde e incluya una suposicién
especial a tal efecto. Aunque tenga competencias para ello, el avaluador normalmente no
emprendera una inspeccion técnica de la edificacion para establecer los defectos o reparacionas
necesarias.

e El Avaluador tiene experiencia en el mercado local y fa tipologia de bienes que se estan
valorando.

= El avaluador ha realizado la visita y verificacion personal al bien inmueble objeto de valuacion, y
Nadie, con excepcion de las personas especificadas en el informe, ha proporcionado asistencia
profesional en la preparacién del informe.

e Para ia determinacitén del valor comercial de los inmuebles v de sus construcciones se tendran
en cuenta por lo menos el drea de construcciones existentes autorizadas fegaimente y fas obras
adicionales o complementarias existentes.

El inmueble objeto del avallic puede contar con usos u obras de urbanizacidn o construccidn
adicionales o complementarias de las cuales no sabemos si llenan o ro los requisitos legales, por io
tanto, para efectos del avaltio se tienen en cuenta los usos de la propiedad y las areas calculadas
segun las medidas en terreno si son necesaria

a 8 a9 o

XXi. SUSTENTACION DEL AVALUOQ.

Se analizaron factores tales como la vecindad, puesto que el valor de los bienes raices esta bastante
influenciado por lo que ocurre en la vecindad, su ubicacion, pues los bienes raices nc pueden
separarse de donde estan ubicados, el futuro econdmico del drea, pues la tierra urbana tiene valor por
su posibilidad presente o fulura come lugar de construccién, o use actual v posible del predia, pues g
valor de las propiedades se deriva del uso al que se les someta,

Se consideraron también los centros de atraccidn econdmica existentes, la categoria de los servicios
publicos, la infraestructura vial y su conductibilidad, la geometria del predio, las cbras en ejecucion y
proyectadas, los usos del suelo, su posible rentabilidad. Son incidentes del valor otros elementos
como [os materiales de construccién, los acabados, e estade de conservacion, el mayor y mejor uso,
el disefio arquitectonico v la distribucién interior del inmueble, la estratificacion y el entorno.

XXHi. CERTIFICACION DE LOS AVALUDS.
Por medio de la presente certifico que bajo la gravedad de juramento;
1. No tengo interés presente ni futuro de la propiedad en cuestion.

2, Este reporte de avallo ha sido elaborado en conformidad y estd sujetoa  los requerimientos
dei Codigo de ética y los estandares de conducta profesional, de fa Corporacion Colombiana de
Lonjas y registro de “CORPOLONJAS DE COLOMEBIA” del cual soy miembro. {(R.NAC.C-18-
568). RAA. — AVAL-12129835 Autorregulador Nacional de Avaluadores ANAV.

XX, VIGERCIA DEL AVALUO

El presente avalud tiene una vigencia de un (1) afo, contado desde la fecha de
expediciéon o desde aquella en que se decidid la revisién o impugnacién (De
acuerdo con lo establecido en el Articulo 19 del decreto 1420 de julio 24 de
1.998).

¥ Con base en este articuto, dentro del término de ta vigencia del avaldo, no se
podra solicitar el mismo avallo a otra entidad autorizada, salve cuando haya
vencido el plazo legal para elaborar el avalio contratado (Paragrafo tnico, del
Art. 12 del Decreto 1420 del 24 de julio de 1.998).

En los anteriores términes dejo rendide ef dictamen encomendado y dejo constancia gue no me asiste
ninguna inhabilidad, ni interés personal en el anterior informe y que el dictamen esta basado en mi
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ética, imparcialidad, idoneidad y responsabilidad, como también en los documentos y en la
informacion  suministrade; significando al Sefior Abogado, mi disponibilidad vy atencion ante
complementaciones o aclaraciones y anie futuros requerimientos de igual o similar naturalera.

Atentamente.

ngNlO JAEL RCA TRUJILLO

C.C. No. 12.120.835 de Newz

Profesional Universitario- Administrador de Empresas

R.N. A/C C-18 -568 de Corpolonjas de Colombia

RAA - AVAL-12129835 Autorregulador Nacional de Avaluadores ANAV en tramite.
Direccion: Carrera 13 Nro. 5 — 24 Barrio Altico- Neiva (H)

Cel. 310 343 0473

Perito-Avatuador Profesional.

XXHl_ANEXOS

1 FOTOGRAFIAS

s INVESTIGACIGN DE MERCADO, OFERTAS.

3 INFORMACION CATASTRAL

4 PLANO DE LA PROPIEDAD PARA SU UBICACION.

5 PRECIOS DEL VALOR DE LA CONSTRUCCION M? REVISTA Y IGAC.

15 DOCUMENTOS PERITO (CEDULA Y R.A.A AUTORREGULADOR NACIONAL DE AVALUADORES ANAV),

. DATOS REQUERIDOS POR EL ARTICULO 226 DEL CODIGO GENERAL DEL PROCESO RESPECTO DE Mi
IDENTIDAD Y EXPERIENCIA
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1. ANEXDS
MEMORIA FOTOGRAFICA DEL INMUEBLE UBICADO EN LA CALLE 20B No. 38-23,
URBANIZACION LOS GUADUALES EN NEIVA- HUILA.
Fachada del inmueble ubicado en la Calle 20 B No. 39 - 23 Neiva-Huila.
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ANTEJARDIN:
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COCINA _

LAVADERO
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2. INVESTIGACION DE MERCADO ORERTAS.

1 | 2
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3. INFORMACION CATASTRAL.,

Resuitado _ j

Deparamento: 4T - HUILA

Municipio: Q07T - NEMNA
Coédigo Predial 470015310800000 1 360029000000500 !
Nacional:
Codigo Predial: 210067010801 860020000
Destino econdmico: A - HABITACIONSL
Direccion: T 208 32 23

Aren de terrenc: TID m2

Area construida: 21 m2

Nimero de 3

habitaciones:

NGmerce de bafos: 1

NGmero de locales: =

Ndamero de pisos: 7

Puntaje: <1

Area Construidas 81 mz2

Uso Construcsion: TWTIENDA HASTA 3
PSos

4. PLANO DE LA PROPIEDAD PARA SU UBICACION.
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S OTORGA EL PRESENTE
CoRQIONAS bE ColomEn CERTIFICADO

Al Sefior {a)

HENNIO JAEL ROA TRUJILLO

SEMINARIO INTEGRAL DE AVALUOS

Conceplos Basicos Generalidades y métodosAVALl'JO'S URBANOS, RURALES, INDUSTRIALES
ESPECIALES: (Lotes cufia y valor de plottage), AVALUIOS DE CONSTRUCCIONES USADAS

Bictado en el udiorio de L Gniversicad COOPERATIVA DE COLONEIA de Noiva del 2t 1% de Febrero d 212, conur duracidn de velste {20) hores

S

Ing. WL Roblede Sinldo
Corterenznty

CORPOIONIAL DE COLDEDID

El Presidente de  la Funtn Diircctiva, c¢on  baxe con  las  matriculas de Ia
CORPORACION NACIONAL DE LONJAS VY REGISTROS
HCORPOLONIAS DS ¢ OLONBELAr

CERTIFICA QUE:

HENNIO JAEL ROA TRUJILLO
CC 12129.835%

Prezentd solicitud de inseripeion en esta Lonja, Ia cual fuc cstudinda y aprobada por El
Conscjo Directive de Avaluadorcy de CORPOLONJIAS DE COLOMEBIA Bogout,
D.C.. comprobindonc su idoncidad como Perite Avaluzdor Profesionat, utilizando
metodologing bajo las Nuevax Normas Internacionales de Informacitén Financicr:
“NELF™, para las diferentes aplicaciones Internncionales de Valoracién de Esxtados
Financicros, con finex de Préstamos ¥ Activos del sector Pablico y Privado para Informes
Contables en las siguientes dreas:

INIIUEBLES URBANDS: AVALIIO COMERCIAL Y DE RENTS
INMUSBLES RURALES: RVALUOD COMERCIAL ¥ DE RENTA
AVRLUOS INDUISTRIALES (B QUINARIS ¥ EQUImS)
RVRLUOS ESPECIALES Y DE PLirsyar s

Certifica ademsbs que es Micmbre Activo de osta Entidad Greminl desde cl atto 2005 vy
le fue otorgado ¢! Regitra-Matricnln No. RuN.A/ C.C. 2 B-568, quc respalda Esta
determinucion con vigencia hastz ol din 3% de Agosto do 2020, lo cual le frculta para
avalar, rexpaldar y firmar svaldos comerciales en general.

Se expide en Bogotd, D.C., 1103 31 dins del mes Mayo de de 201416
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5. DATOS REQUERIDOS POR EL ARTICULO 226 DEL CODIGO GENERAL DEL PROCESO RESPECTO DE
Mi IDENTIDAD Y EXPERIENCIA.

Neiva, 9 de marzo del 2020.

Sefior:

JUEZ TERCERO CIVIL MUNICIPAL DE NEIVA (H).

E. S. D.

PROCESD: EICUTIVO SINGULAR DE MENDR CUANTIA

DEMANDANTE: VERONICA POLANCO ARDH.A

DEMANDADOQ: PEDRO ENRIQUE PUENTES ORTIZ Y ROSAYRA ELENA ARRIETA H.
APODERADO: Dr. DUBERNEY VASQUEZ CASTIBLANCO.

RADICACION: 2018 - 00106800

ASUNTO: Avalto valor razonable del inmueble ubicado en la calle 20 B No. 39 - 23 Urbanizacidn Los
Guaduales en el municipio de Neiva (H); para ser tenido en cuenta en transacciones Comerciales y/o
Judiciales, matricula inmobiliaria No. 200-56159, con cedula catastral No.
410010108000001860029000000000 Ant. 41001010801860029000 {01-08-186-0029-000); Cuyo
propietario es PEDRO ENRIGUE PUENTES ORTIZ; dentro de! proceso de fa referencia.

HENNIO JAEL ROA TRUNILLO, mayor de edad, vecino de Neiva, identificado con la cedula de
ciudadania No. 12.129.835 de Neiva, Administrador de Empresas de profesién y en calidad de Perito
Avaluador inscrito en la lista oficial de Auxiliares de la Justicia desde el afic 2.002 a Ia fecha en la
ciudad de Meiva, con residencia en Iz carrera 13 N° 524 barria Altico, teléfonn 317-7328030, inscrito
en la CORPORACION COLOMBIANA DE LONIAS Y REGISTROS “CORPOLONIAS DE COLOMBIA” desde
el 31 de agosto de! 2.005, R.N.A./CC - 18 - 568, con registro Abierto de Avaluadores ante la RAA No.
AVAL-12129835, sometido a [a autorregulacién de la “ANAV.”, donde manifiestan que lleno todos los
requisitos para los avaluadores en el pais; en mi calidad de perito y conforme al Auto notificado por
Estado del 14 de julio de 2017, me permito manifestar bajo juramento que debe entenderse prestado
con la firma del dictamen, que mi opinién es independiente y corresponde a la real conviccidn
profesional en el drea de estudio y afines.

A continuacidn se consignan los datos requeridos por el articulo 226 del Codigo General del Proceso
respecto de mi identidad v experiencia. Me permito acompafar los documentos que le sirven de
fundamento y de aquelios que acrediten fa idoneidad y la experiencia que tengo como perito.

* DECLARACIONES E INFORMACIONES DEL PERITO

La identidad de quien rinde el dictamen y de quien participé en su elaboracién.

La direccion, el nimero de teléfono, nlimero de identificacion y los demds datos gque faciliten la
locatizacion del perito. :

* Perito: HENNIO JAEL RCA TRUJILLO.
Identificacién: C.C. No. 12.129.835 de Neiva.
Celular: 310-3430473 - 317-7328030; Fijo: 8719813
Correo Electrénico: henroit@hotmail com

* Residencia: Carrera 13 No. 5-24 P Barrio Altico, centro poblado de Neiva {H).

Integrante Lista oficial Auxiliares de la Justicia, actualmente vigente, con experiencia en ejercicio de
cargos como tal, durante mas de 18 afios.

* La profesion, oficio, arte o actividad especial ejercida por quien rinde el dictamen y de quien
participé en su elaboracién. Deberdn anexarse fos documentos idéneos que fo habilitan para su
ejercicio, fos titulos académicos vy los documentos que certifiqguen la respectiva experiencia
profesional, técnica o artistica.

* Profesion: Administrador de Empresas financiero, Universidad Nacional Abierta y a distancia
(U.N.A.D). Inscrito como Perito en varias especialidades en la Lista Oficial de Auxiliares de la Justicia,
actualmente vigente, en donde se acredité para la inclusién ante @ Consejo Superior de Iz Judicatura,
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todos los documentos referentes a la idoneidad, titulo académico vy certificados que acreditan la
experiencia profesional, con experiencia de més de 18 afios en el ejercicio de cargos como Perito.

* La lista de publicaciones, relacionadas con 12 materia del peritaje, que el perito haya realizado en los
Gltimos diez (10) afios, si las tuviere.

No he efectuado Publicaciones en materia de peritajes.

* La lista de casos en los que haya sido designado como perito o en los que haya participado en la
elaboracién de un dictamen pericial en los ltimos cuatro (4) afios. Dicha lista deberd incluir el juzgado
o despacho en donde se presentd, el nombre de las partes, de los apoderados de las partes y la materia
sobre la cual versé ¢l dictamen.

* Experiencia en elaboracién de dictdmenes periciales como perito inscrito en la lista oficial de
auxiliares de la justicia de Neiva:

ANEXO: Al final se adjunta el cuadro en Excel donde esta relacionada la experiencia con fecha,
Juzgado, Proceso v las partes.

* 31 ha sido designado en procesos anteriores o en curso por la misma parte o por el mismo apoderado
de la parte, indicando el objeto del dictamen.

Si he sido designado Perito en procesos anteriores, cuyo objeto es los avahios de inmuebles urbanos y
rurales, también para awtomotores.

* §1 se encuentra incurso en las causales contenidas en el articulo 50, en lo pertinente.
No.

* Declarar si los exdmenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados son diferentes
respecto de los que he wilizado on peritajos rondidos en anteriores procesos que versen sobre has
mismas materias. En caso de que sea diferente, debera explicar Ia justificacién de la variacién,

No.

* Declarar si los examenes, métodos, experimentos e investigaciones efectnados son diferentes
respecto de aquellos que utiliza en el ejercicio regular de su profesion u oficio. En caso de que sea
diferente, debera explicar la justificacién de 1a variacién,

No.

* Relacionar y adjuntar los documentos e informacién utilizados para la elaboracién del dictamen.

1. Fotocopia de la cedula de cindadania

2. Constancia de los cargos que estoy inscrito en la rama Judicial.

3. Certificacion de lonja donde estoy inscrito.

4. Para la elaboracion de cada peritaje es necesario: Copia de la Escritura péblica, Copia de la
Matricula Inmobiliaria, Copia del recibo del impuesto predial y en algunos casos Promesa de la
compraventa del inmueble.

Cordialmente,

=
HENNIO JAEL ROA TRUMLLO

C.C. No. 12.129.835 de Neiva

Profesional Universitario- Administrador de Empresas

R.N. A/C C-18 -568 de Corpoionjas de Colombia

R.A.A.— AVAL-12129835 Autorregulador Nacional de Avaluadores ANAV.
Direccion: Carrera 13 Nro. 5 — 24 Barrio Altico- Neiva (H)

Cel. 310343 0473

Perito-Avaluador Profesional.

Carrera 13 Ne. 5 ~ 24, teléfono 8747015, celular 3103430473-3177328030. Email: hennioj@hotmail.com




PROCESOS ULTIMOS DIEZ ANOS COMO PERITO

FECHA
DICTAMEN RADICACION / JUZGADO TIPO DE PROCESD DEMANDANTE / APODERADC DEMANDADG / APODERADO
22.abr-13 RAD. 2.009 - 00244 EIECUTIVO-AVALUO Rafael Mendez Motta Ruben Tejada Diaz
Juz. Quinto Civil del Circuito Neiva Hulla INMUEBLE RURAL Dr.Kleybert Peinado Rodrigue Dr,
e AR auao” |08 St T T
s L hunSecretiria de Gobirno de Rivers- Hulla | MEIORAS INMUEBLE RURAL | Dr. Jose Andres Rinco :
i o . . o Eduarde Linares Pinto y Ctros
: 13.n°v.1; RAD. 2.007 - 0137-00 COBRO COA O-AVALUD Servicio Nacionalo de Aprendizaje SENA
ST ] Juz. Sevvicio Nacional de Aprendizaje SENA- INMUEBLE RURAL . Curador Dr,
: Sl e Hulla Dr. Maria Jirmena Flerro Cortes
20mor1d | e G :::; 2.00 Moodm-?g y EIECUTIVO-AVALUD Ernesto Polania gl:ecer Cerquera Perdomo y otros
* HuiI:m ¢ INMUEBLE RURAL Dr.victar Manyel Ramero :
g . iéiz;i 5 RAD. 2,012 - 00550-G0 EIECUTIVO-AVALLIO Noralba Luz Quintero Diaz y Otros gjﬁ::::%ida Figueroa y Qtros
Sl 24 g, Septime Civil Municipla Nelva- Huila INMUEBLE RURAL Pr. Gary Humberto Caldron Noguera ’
Cooperativa Lating Americana de Ahorro | Patricia Angelica Carvajal Jaramilio y otros
RAD. 2013 - Q0528 - 0 N .
1a-5ep-16 FIECUTIVO-AVALUO  ly Credito Utrhiilca
Juz. Tercero Elecucion Civil Municipal de INMUEBLE RURAL y Dr.
. Dr.Dubemey Vasquez Castiblance
Nelva- Huila
g RAD. Andres Romero Gutierrer
RIS AVALUO INMUEBLE RUI
" j. - i Juz. Particular Nejva- Huila M RAL Serafin Romero Velasquesz Curador Dr,
T S U Cacperativa Lating Americana dé Ahorro | L Vicente Hermandes Dias y otros
D. 2013 - Q0178 - 00
22-feb-17 RA oo278 EIECUTIVO-AVALUO y Credito Utrhiilca
Juz. Unico Promiscuo Municipal Santa Marlad INMUEBLE RURAL . br.
Huila Dr.Buberney Vasquez Castiblanco
. - -— 1 Q
oabets RAD. 2014 - 00079 — 0D EJECUTIVO-AVALUG Bancp Davivienda S.4, 1l;eradoro Zapata Bustos y otros
Juz, Unico Promiscuo Musicipal Tello- Huilz INMUEBLE RURAL Dr.Jaire Hernande tharra Hurtada ‘
10-abr-13 RAL2005 - 00436 EISCLTICO-AVALUQ Bamcpiombin 5.4, g Frantiscs Din: Pordamo v otros
Jur. Quinto Municipal Neiva- Huila INMUEBLE RURAL Dr. Duberney Vasquez Castiblanco Dr.
31-ago-15 RAD. 2014 ~ 00410 - 00 EIECUTIVO-AVALUC Banco Davivienda S.A. Carios Enrique Quintro Solano v Otros
Iuz. Noveno Civil Municlpal Neiva- Hulla INMUEBLE RURAL Dr. Jairo Hernado Ibarra Hurtado Dr,
Cooperativa Latino Americana de Ahorro | Carlos bulio Cardenas Ramirez vy Otros
RAD. 00195
10-jurn18 2012 00195 60 EJECUTIVO-AVALUO y Credito Utrhiilca
Juz.nico Promiscuo Municipal Santa Maria INMUEBLE RURAL i Dr.
Huila Dr.Duberney Vasquez Castiblanzo
Caeperativa Lating Americana de Ahorro | Fernando Vifialba Galtan v Ctras
N RAD. 2012 - 00208 - 00 EIECUTICO-AVALUO Iy Credito Utrhiilca
Juz.Onico Promiscue Municipal Santa Maria- INMUEBLE RURAL ) Dr.
Hulla br.Duberney Vasquez Castiblanco
Cooperativa Latine Americana de Ahorro | Gabriel Ninco Borbony Otros
22amay1s RAD. 2008 00076 - 00 BIECUTIVO-AVALUO |y Credite Utrhiiica
Juz. Unico Promiscuo Municipal Santa Maria- INMUEBLE RURAL X Dr.
Huita Dr. Duberaey Vasquez Castiblapco
Cooperativa Latine Americana de Ahorre |Hilaric Diaz Garcia y Otro
09-feb-17 RAD. 00076 -00 EJECUTIVO-AVALUOD y Credite Utrhiilea
Juz. Unico Promiscuo Municipal Santa Maria- INMUEBLE RURAL i Dr.
Huila br. Duberney Vasquez Castiblanco
| 2 RAD. 2014 ~ 00097 ~ 00 EIECUTIVO-AVALLIO Fany Mendez Perdomo J;:ler Eonilla Benilia
i Juz, Unico Promiscuo Municipat lquira- Hulla INMUEBLE RURAL Dr. Ana Yibe Flguerca Trujitlo )
D) 20T o LO0% o ierid 5.0, o At
1550915 | s G PM.IME Mud?ﬂ'- ?z o EJECUTIVG-AVALUO Baaty Davvienda 5.4 gwrsa batrd Mermandez Merrrigue
vE. Ynice ’““'sc":u":m"“ I MArdT  NMUEBLE RURAL Dr. Jairo Hesnando Ibarrs Hustado :
Coeperativa Latino Americana de Ahorro |Libards Ordofiez Manchela y Otro
16-juk17 RAD. 2012 - 0090~ 00 EIECUTIVO-AVALUO iy Credito Utrhillca
s Juz. Unico Promiscuo Municipal Santa Maris INMUEBLE RURAL, , Pr,
Huila Dr. Duberney Vasques Castiblanco
. Caoperativa Lating Americana de Aharro [Otaniel Avilez Narvagzy Otrg
26-c0ay-15 <2022 >0 EIECUTIVO-AVALUO y Credito Utrhiilca
Juz. Unico Promiscuo Municipal Santa Maria- INMUEBLE RURAL Dr.
Huila Dr. Duberney Vasquez Castiblanco
Caoperativa Latino Americana de Ahorre | Maximing Diaz Garcia ¥ Ctro
09feb-17 RAD. 41-676-40-89-001-2010 ~ 00077 - 00 EIECUTIVO-AVALUO |y Credito Utrhiilca
Ui ici - {NMUEBLE RURAL 2
Juz. Unico Promiscu: Iﬁ:mnmaj Santa Maria. Dr.Duberney Vasquez Castiblanco Dr.
Conparath Lating Americana do horra |Mokses Laivg Lok
e s RAD.2014 ~ 60050~ 30 EIECUTIVO-AVALUG |y Credito Utrhillca
Juz, Unico Promiscuo Municipal Santa Maria- INMUEBLE RURAL Dr.
Huila Dr.Duberney Vasquez Castiblanco
il
roio 11 1oz, G RPAD. 2‘.001 ~£00§8_-0(: dosa EIECUTIVO-AVALUO Luis Humberts Tavar Trujille II;::nael Qrtiz Ramirez y Otro
uz. Hinica Promiscus Municipal de Santa INMUEBLE RURAL Dr.Faiber Adolfo Torres Rivera :
Maria - Hulla
B, 2013~ 7- n ivienda 5.4, Radrigo Culma Caviedes v Otro
28e0ct-28 | iz, (?niv:;ro;?seuo Dﬂfﬁim ol‘)a‘e Santa EIECUTIVO-AVALUQ sance Daviviendas Dr. ot sy
o Muriitlpa INMUEBLE RURAL Dr.Jaire Hernando lbarra Hurtade :
Maria - Huila
202013 RAD. 2,013-00209-00-00 INTERDICCION-AVALLO Wilmer Alexis Reyes Polania g:ddry yufieth Reyes Oliveros y Otro
Juz, Cuarto Familia Circuito de Nejva - Hulia INMUEBLE URBANO Dr.Wilfer Javier Cuellar Gomez :
23-ene-16 RAD. NIT. No. 800.254.268 COBRO COACTIVO-AVALUO |DIAN de Neiva-Huik Almafer Ltda.
Jaz. DHAN de Neiva - Huila INMIUEBLE URBANC Or.Mireva Polanca Trujfilte Dr.
. 3ot ira yele
Srovet RAD.20 -0 -0  CECUTIVOWMYALSD Gonzalo Ramirez Castilly g::mm Andrade Vargas
Juz. Septime Civit Municipal Neiva - Huila INMUEBLE URBAND Dr.Luls Hernando Calderon '
PO RAD. 2013-00655-00 ORDINARIC-AVALUOD Nubia Delfina Rojas Vieda Ana Felisa Pledrahita




PROCESOS ULTIMOS DIEZ ANOS COMOQ PERITC
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H
Diz'f'il\: EN RARICACION / JUZGADO TIPO DE PROCESO DEMANDANTE / APODERADOD DEMANDADO f APODERADO
"""" = Juz. Sepundo Laboral Neiva - Hulla INMUEBLE URBANO Dr Stive Andrade Mendez Dr,
Cooperativa Laboyana de Ahorro y Angelo Yebani Vargas Medina y Otro
o RAD. 2013-60020~ 00 BIECUTIVO-OMALIC  |cragitg Conlas Lidk.
} miscuo Munici) anta i NMUEBLE URBANO A
Auz. Unico Pro uc:l . icipal S Maria INMUE! AN Dr Jorge Wilian Diaz Hurtado Dr
22sepil |sum :A;J. 2011::; 0&015{ -'OD| oa ORDINARIC DE NULIDAD- Anyela Rocic Vargas Manrique. g‘lrarganta Losada Gonzalez y Ctro
Pt |Juz- Segundo Prom Huf;a ARSI FAIETME ] AVALUO INMUEBLE URBANO |1 Gary Hurnberto Calderon Noguera '
{t
y — 0082100 EJECUTIVO-AVALUO Alfonso Herrera Escamilia~Cedio a Constructora Futuro Lida, v Otro
31-may-11 INMUEBLE URBANO Arceslo Mora Perdomo,
Jur, Quirito Civif Municipal Netv - Huita Dr Arcesio Mora Perdomo .
22-fun-16 RAD. 2013 — 00235 ~ 00 LIQUIDACION DE SOCIEDAD- | Anita Camacho Leon. Armando Garci y Otro
Juz, Cuarte de Familia de Neiva - Huila AVALUO INMUEBLE URBANO | Dr Francisco Cortes Arteara Dr.
Los Herederes Determinados de sucesion Maria
18-jun-16 RAD, 410013116003 -2,011-00-373-00 SUCESION INTESTADA- Maria Norma Suarez Rojas y Otros
! AVALUG INMUEBLE URBANG del Socarre Suarez de Gonzalez v Otras
Juz. Quirte Chvil Municipal Neiv - Huila Dr Anseimo Suarez Rojas br.
B RAD. 201.2-6-00596~ 00 SUCESION-AVALUO Maria Elcy Polania Israel Polania Rodriguez
) Juz. Primere de Familia de Neiva - Huila INMUEBLE URBANO Dr Ernestina Perdome Castro Dr.
o2eiumis RAD. 2,010 - 00379-00 EIECUTIVO-AVALUO Rentar Inversiones Ltda, g::rlos Alberto Teilez Martinez y Otro
1 Juz. Primero Civil Municipa! de Neiva - Huila INMUEBLE URBANG Or Duberney Vasquez Castiblanca '
03-0ct-10 RAD. 2.010 - 00239 ORDINARIO DE SIMULACION- | Maria Olga Ramos Casanova Simon Raros Casanova y Otro
dur. Circuito de la Mesa Cundinamares - | AVALUO INMUEBLE URBANO Dr Gary Humberto Calderon Noguera Dr.
RAD, Liliana Franco
13-aga-12 AVALUO INMUESLE URBAN(
= Prrtizies Mt ~Huiby B Dr,
RAD. Amadeo Charry Moreno
25-nov-14 LUQ INMU REANO
Particular de Neiva - Huila AVALUO EBLEY Dr Hander Mosquera Charry Dr.
oesop 1y RAD. 2007 - 000211 — 00 EIECUTIVO-AVALUO Jose Henry Cardozo \i;vl!llan Cardozo Montenegro vy Otro
Juz. Tercero Civil Circuito de Neiva - Huila INMUEBLE URBANO Dr "
26-may-14 RAD.41-002-32-10004-2011 - 00459 - 80 | LIOUIDACION DE SOCIEDAD- Marcia Riguey Montere Rivera Juan Andres Castille Belle
Juz. Cusrto de Familia de Neiva -Huila AVALUO INMUEBLE URBANO {Dr Jorge Enrique Mendez Dr.
RAD, Centro Comercial Popular los Comuneros.
2%-nov-13 VALUO INMU U NO
Jduz.Particular Centro Comercial Popular los AVALU EBLE URBA or or.
Comuneros Neiva - Huila
22-jun-16 RAD.022 de 2.003 COBRO COACTIVO-AVALUG [Contralorla Depatamental del Huila Clariantonio Silva Jimenez
Juz. Contraloria Dpart del huila-Huila INMUEBLE URBANG Dr Qlga Lucia Serrano Quinbaya Dr,
RAD Herederos de la Sucesion Bautista
L-may-12 ) AYALUO INMUERLE URBANQ |Gamez
Particular de Neiva - Huila Dr Dr.
RAD. Urlel Villa Rojas
13-mar-15 AVALUO1 RBAN
Particular de Nefva - Huijla VAL NMUEBLE U ° Dr Dr,
20-nov-18 R!_AD. AVALUG INMUEBLE URBAND losé Ricardo Carvajal tbagon Esposa Proceso de Sucesion
Particular Dr Dr.
. RAD. Ines Sarrria de Dussan No Hay
RT-jul13 AVALUG INMUE BA
~ Particular Nefva (H) A BLE URBAND Dr En propiedad Dr.
RAG. 200 - o0 Avarc Legst Quirogs Acosty Dary Alejo Alonss v Otros
22-feb-17 AVALUO INMUEBLE URBANG
™ g 4 Civil Municipal de Neiva - Huita Dr Felipe A¥erso Romero Rodriguez Dr.
RAD. 2.012 - 00707-00 Marcela Castro Rayo Didier Tarnayo Fierro
23-may-16 AVALUO INMUERBLE | NO
¥ Juzg 6 Chvil Municipal de Neiva - Huila U E REA Or Martha Aide Gonzalez Otalora Dr.
Cooperativa Latino Americana de Ahorro Diego Omar Vivas Leon
26-may-14 RAD. 2.009 -00077 -00 AVALUG INMUEBLE URBANO |y Credito Utrhilica
Juzg Unico Promiscuo Sarta Maria {bh} Dr, Puberney Vasquer Castiblanco Dr.
RAD. Luis Hernando Caideron Gomez Indeterminado
s 15 AW . ALE
-y Particular Nelva (H) ALUD SNBAUEBLE URBARD Dr En propiedad Dr,
RAD. 2.014 - 00029 00 \%:ESEIS:,-:;;O Americana de Ahorro [Elclas Mosquera Yaguara y Qtres
26-nov-15 VA INM E NO
Juzg 4 de Ejecucion Civil Municipal de Neiva 4 AVALUO UEBLE URBA ) Dr.
Hulla Dr Duberney Vasquez Castiblanco
RAD, 2.013 ~ DD0S9-00 Luis Angel Andrade Esquivel Eliodore Andrade Ramirez y Otros
D7-abr-15 . AVALUO INMUEBLE URBANO .
Juzg Unico Promiscuo de Santa Maria - Huila Dr En Causa Propia b
15nov-18 RAD. 41001-21-10-004-2017 — 00557 - 00. | AVALUO INMUEBLE URBANO Mareeda Polania Anrade v Otros Interd. Rosa Maria Andrade de Polaniz
Juzg 4 de Famifia de Neiva (H) ¥ rural Dr. Marco Aurelio Costes Ospina Dr.
14nov-18 RAD. 41001-31-10-002-2018 - 060442 ~ 00 ; AVALUO INNUEBLE URBANO Nelda Reyes Chavarro Isauro Triana Quintero
Jusg 2 de Familia de Neiva (H) Y RURALES Dr Luls Hernende Calderon Gomesz Dr,
RAD. 2.508 - 00458 -00 Bancolombia S.A. hoy Reintegra .45, || 0réntin Rodriguez Rodriguez y Otros
- 27-obr1a . . R AVALUO INMUEBLE URBANG
Juzg Unico Promasc;; Ihaaﬁlumu:h:v:nl deTello - Br Rodrige Sterlin Motta lDr.
RAD. 2.0-000 -0 Gracieia Rojas de Silva No Hay
03-may-16 AVALUO INMUEB BAN
V- Particular Nejva - Huila Al L5 UR ° Dr En Causa Propia Dr.
RAD, 2007 - 00418 — 00. Cahvipetroly Otros Gustavo Morena Pinto
05-ago-15 AVALUO INMUEBLE URBAND s
= Juzg 2 Ejecucion Civil Municipal de Neiva (H4) Dr.Diego Andres Monje Gascay Dtros r
RAD. 2013 - 00259 =00 Luis Alberto Ortiz Ortiz inversiones Patarios Melina 5.4,
J6-abr-16 AVALUO INMUEBLE URBANG
dusg 3 ohvil Circuita de Nefva (H) Dr Lida Eugenia Avila Perey Dr.. ,
RAD, 2.0132 - 00317 -00 Banco Davivienda 5.4, Jose Alexander Charry Moreno y Otros
A3-oct15 i ici - AVALUQ INMUEBLE URBANGO ;
Juzg 4 Ejeducion Cm;laMunlcuml de Neiv A 1E Dr Jairo Hernando Ibasra Hurtado Dr,
RAD. 2.015- 000304 -00 Zacarias Barrera Vargas Laurra Tatiana Silva Borda
31-0ct-16 AVALUO INMUEBLE URBANO
duzg 2 Civil Municipal de Neiva - Hudla t R Dr En Causa Prapia Dr.
PO RAD. 200 ~ 00 - 00. AValTIO INRIERE £ nbRana |1 IEIM3 Barrios Charry No Hay




PROCESOS ULTIMOS DIEZ ANOS COMO PERITO

Huila

Dr losé Andres Rincon Firigua

it RADICACION / JUZGADO TIPO DE PROCESO DEMANDANTE / APODERADO DEMANDADO / APODERADO
e o & cowea propia de Netva (1) Dt st W br.
Cooperativa Latine Americana de Ahorro |luis Carlos Mensa Castafieda v otros
293016 RAD. 201300375 -00 AVALLIC INVIUERLE URBANG |y Craditn Uirhilien
duzgr 31, Civil Municipal de Nejva {H) Dr Duberney Vasquez Castiblanco Or,
RAD. 2.015 - 0002 -00 Luz Stella Salazar Guevara Fabiola Guevara de Salazar y Otros
06-mar-16 Uni i fva- | AV, NMUEBLE URBAN Dz
mar Juzg Unico Promm:::“r;ﬂunicipal de Neiva, ALUO INMUE BANG Dr Luls Fernando Castro Maje 14
15-di-16 R:QD. 201000 <00 ) AVALUO INMUEBLE URBANG Graclela Rejas de'suva No Hay
Particular de Netva - Huila Dr En Causa Propla Dr.
. RAD. 200 00—00, José Norvey Salazar Medina No Hay
!
-ien-3 £n causa propia de Neiva {H] AVALUQ INMUEBLE URBANG or or.
RAD. 2009 - 00524 - 00 Trinidad Lozanc de Barrero Nancy Esperarza Diaz Hercera v otros
27-jun-16 AVALUO INMUEBLE URBANO .
Jun Jusg 2 Ejecuclon Civil Municipal de Neiva {H) E Dr Fernando Culma Claya br
RAD, 41001-4003002-2013-00153 - 0O. Norma Dorit Barrios Triana Cousante Rufino Manjarrez Montiel
18-nov-14 | Juzg 2 Chuif Municipal de descongestion de | AVALUO INMUESLE UREAND or Dr.
Neiva-Huila
Cooperativa Lating Americana de Ahorra |Federacian Nacional de Vivienda FENAVIT del
15-sep-14 RAD. 2532~ BOUI0S -6 AVALUC INMUEBLE URBAND |y Credito Utrhiiica Huifa y Margot Santanilla Q
Juzg 3 Civil del Circuito de Neiva - Huila Dr Bubernay Vasquez Castiblance Dr.
| i P i
RAD. 2.013 ~ DOBLED 00 :qoabnecr::I:ojas Vargas hoy Fello Rosalia Londofic Polania
28jun-18 AVALUO INMUEBLE URBANO
M luzg unico Promiscuo Municipal de Santa . De,
" Dr Fetio Manchela Flerra
Mariaz- Hufla
RAL, 2014 —00—00. Mitler Perdamo Escandon Sonia Helena Perdomo Restrepe
. 2sepe1S AVALUQ INMUEBLE URBANG .
Sergy b Lholh Shrauitu giee MudunMatiz D MAarkier Ferocarstes Yargen Drtiz Dr.
RAD, 2015 - 00203 - 00 José Antonio Guerrero. Alcira Cortes Cortes y otros
25-abr-15 AVALUO INMUEBLE URBANO
Jusg 2 Civil Circuito de Nejva (H) v =y Dr Pedro Fisgativa Cortes Dr.
O5-mar17 RAD 200’6-0009 - 00 AVALUO INMUEBLE URBANG Migue! Antaf‘uo Piz.\zas Va.negas Antonia Plazas Motta y ctros
Juzp Civil Circuito de Neiva-Huila Dr Angel Javier Rojas Ortiz Dy,
RAD. 2,012 - 00449 -00 Yolanda Norefia Reina Antanio José Puentes Sanchez y Otros
22-ene-19 AVA INMUEBLE URBAND
Juzg 9 Civil Municipal de Nelva - Huila o v Gr Duberney Vasquez Castibianco Dr.
Cooperativa Latine Americana de Aharrs | Cecilia Perez de Moncada v Otro
RAG. 2636~ 03035 -09. Crepgltc Utrhiilea N ’
e Comp Multiotes de | AVALUQ INMUEBLE URBANO |¥ 5
4 < Pequena lusas ¥ _omp Hitip e Dr Duberney Vasquez Castiblanca r
Neiva - Huila
13-dic-18 Rﬁ?D. 2.01:1. - 000?7_u00 . AVALUO INMUEBLE URBANOG Marco.Andres Botere Valencla Cristobal Rodriguez Garcia
Juzg 1 Civil Clreito de Neiva- Huila Dr Fabigla Ramirer Herrera Dr,
O8-sep-1d RAD. 201 - 00— 00, AVALUO INMUEBLE URBANO José ljlbardo Rivera Llanos Elquin Fabian Ramirez Bohamon
fuzg ades de Neiva-Hulla Dr Luis Hernando Calderon Dr.
RAD. 2003 - SOIR7 - 00 Pegre Rojas Gonzaler Gala Rojas Belrran v.atras
etnuy-16 ATUERLE URBAR
ol Jusg 7 Civil Municipal de Neiva (H) AVALUO T o Dr En Causa Propia Or.
RAD. 200-000 - 00, Guillermo Plazas Alcid y otra No Hay
09-may-18 AVALUOD INMUEBLE URBAND
v Para Demanda Juzg de Nejva-Huila O INMUES Dr Dr.
O7-may-14 RAD. z.o?—ooas? -00 . AVALUO INMUEBLE UrBano | e Pacla Bonilla Muﬁo'z Menor Ramon Andres Perez Bonilia
Juzg 3 de Familia de Neiva - Huila Or Hugo Fernands Garnica Muftoz Dr,
RAD. 2014 - 0091 - 0. José Carlos Hernandez Huertas Mireya Tryjillo Ortega
28-mar-17 | fupy 2 Promiseue Municipal de Campoalepre] AVALUG INMUEBLE URBANO Dr.
e ;Zmpa posier Pr Juan Carlos Garzon Roa d
T - - 3 . 1)
28-ago-18 RAD. 201 ~ 0D 0& AVALUO INMUESBLE URBANO Marsia R:gu?y Montero Rivera Juan Andres Castilic Belfo y otros
Para Demanda Juzg de Neiva-Huila Dr Jorge Enrique Mendez Dr,
RAD, 2017 - 00281 - 00. Erneth Parra Mendez Juan Anterio Ibagon lbagon
16-0ct-18 AVALUG INMI LE URBAND
Juzg 5 Civil Cireuito de Neiva-Huila uEs Dr Carlos Andres Perdomao Br.
RAD. 2014 - 0071 - 00 Mariana Azuero Manrique Luis Eduer Valenzuela Hovos v otros
31-may-17 AVALUO INMUEBLE URBANO
¥ Juzg 3 Civil Munidipal da Neiva-Huila EB BA Dr En Causa Propia Dr.
s RAD. 2016 - 00575 - 00, , Marcia Riguey Montero Rivera Juan Andres Castile Bello
D17 PAFALEC BIRAETNE IR0
ol Juzz 5 de Familia de Neiva-Hulja Dr Luls Fernando Casailas Rivas Dr.
RAD. 2012 — 0005 - 00 losé Andres Rincon Firigua y Otre Maria Estafany Gutierrez Puentes y Otros
24-ag0-17 | Juzg Unico Promviscuo Municipal de Rivera- | AVALUO INMUEBLE URBANG Or.




