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Señor
JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO
DE TUNJA
      
Ref. Contestación demanda
DEMANDANTE:  CARLOS ALBERTO CRUZ
RAMIREZ.
DEMANDADOS: PROMOTORA DE
MICROEMPRESAS DE BOYACÁ
PRODUCTIVIDAD
RADICADO: 150013153002-2022-00017-00
 
RODRIGO EDUARDO CARDOZO ROA,
mayor y vecino de esta ciudad, identificado con
la cédula de ciudadanía No. 80.730.964 de
Bogotá y portador de la tarjeta profesional No
175.509 del Consejo Superior de la Judicatura,
obrando en nombre y representación de la
demandada PROMOTORA DE
MICROEMPRESAS DE BOYACÁ
PRODUCTIVIDAD, por medio del presente
escrito me permito allegar memorial dentro del
proceso de la referencia.

 



RR RODRIGO CARDOZO ROA
<notificacionesolm@gmail.com>
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Señor 
JUEZ SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO DE TUNJA 
E. S. D. 
 
 

DEMANDANTE: CARLOS ALBERTO CRUZ RAMIREZ 
DEMANDADO: PROMOTORA DE MICROEMPRESAS DE BOYACÁ 
PRODUCTIVIDAD 
REFERENCIA: CONTESTACIÓN DEMANDA  
RADICADO: 150013153002-2022-00017-00 

 
RODRIGO EDUARDO CARDOZO ROA, mayor de edad, vecino de esta ciudad, identificado como 
aparece al pie de mi firma actuando en mi calidad apoderado judicial de la demandada PROMOTORA 
DE MICROEMPRESAS DE BOYACÁ PRODUCTIVIDAD, identificada con Nit. 820.000.066 – 0, con 
domicilio en la ciudad de Tunja y representada legalmente por el Director Ejecutivo doctor LOPEZ 
GRANADOS LUIS NORBERTO, mayor de edad, identificado con CC. 9.526.377 tal y como consta en 
el poder que se aportó, y donde es demandante el señor CARLOS ALBERTO CRUZ RAMIREZ 
persona mayor de edad y domiciliada en la ciudad de Tunja dentro del proceso de la referencia, 
presento contestación de la demanda de pertenencia, de la siguiente forma: 
 

1. A LAS PRETENSIONES 
 
En tratándose a las pretensiones de la demanda manifiesto: 
 

1.1. A LAS PRETENSIONES Y CONDENAS 
 
Me opongo a todas y cada una de las pretensiones y condenas invocadas en contra de mi 
representada PROMOTORA DE MICROEMPRESAS DE BOYACÁ PRODUCTIVIDAD, toda vez que 
el demandante CARLOS ALBERTO CRUZ RAMIREZ, NO cumple con los requisitos legales 
establecidos en los artículos 762, 764, 777 y 780 del Código Civil Colombiano, ya que este NO tiene 
y NUNCA ha tenido la calidad de poseedor de los bienes identificados con folio de matrícula No. 070-
123836, 070-123837, 070-123838, 070-123839, 070-123840, 070-123841, 070-123842, 070-123843, 
070-123844, 070-123845, 070-123846, 070-123847, 070-123848, 070-123849, 070-123850, 070-
123851, 070-123852, 070-123853, 070-123854 para adquirir por prescripción adquisitiva de dominio 
ya que como lo confesó y como se probaré en el transcurso de este proceso, el demandante ingresó 
a los inmuebles por autorización del señor JAIME CRESPO ARIZALA como; empleado y ocupando 
el cargo de Vigilante del Edificio Productividad de propiedad de PROMOTORA DE 
MICROEMPRESAS DE BOYACÁ PRODUCTIVIDAD, teniendo como función principal la de cuidar el 
edificio objeto de la presente demanda, es decir que este ha sido mero tenedor y ha reconocido a mi 
mandante PROMOTORA DE MICROEMPRESAS DE BOYACÁ PRODUCTIVIDAD desde el 10 de 
Julio de 2009 y hasta la fecha de notificación de la admisión de la demanda ya que es en este momento 
que le exterioriza a la demandada PROMOTORA DE MICROEMPRESAS DE BOYACÁ 
PRODUCTIVIDAD que intervirtió su calidad de mero tenedor a la de poseedor.    
 
En caso de que, el despacho encuentre que el demandante CARLOS ALBERTO CRUZ RAMIREZ en 
algún momento cambio su condición de mero tenedor a la de poseedor de alguno de los bienes 
inmuebles que pretende usucapir, este no cumple con los requisitos establecidos en el artículo 2531 



del Código Civil ya que NO ha ejercido posesión quieta, pacifica y pública por más de 10 años de 
forma ininterrumpida.  
 
De ante mano solicito al despacho desatender las pretensiones de la demanda y condenar en costas 
y agencias en derecho a la demandante. 
 

2. A LOS HECHOS 
 
AL PRIMERO: No es cierto, el señor CARLOS ALBERTO CRUZ RAMIREZ nunca ha tenido la calidad 
de poseedor del inmueble Lote de Terreno y Edificio Sede Promotora de Microempresas de Boyacá 
Productividad – Propiedad Horizontal, ubicado en la carrera 6 (Avenida Norte) #68-114 del Barrio Los 
Muiscas de la ciudad de Tunja, Departamento de Boyacá; compuesto por: Primer Piso: Un (1) Local 
con matrícula inmobiliaria No. 070-123836, un (1) Patio de exposiciones con matrícula inmobiliaria No. 
070-123837, Una (1) oficina Biblioteca con matrícula inmobiliaria No. 070-123838, Un (1) auditorio o 
salón de conferencias con matrícula inmobiliaria No. 070-123839, Parqueadero No.1 con matrícula 
inmobiliaria No. 070-123840; Parqueadero No.2 con matrícula inmobiliaria No. 070-123841; 
Parqueadero No.3 con matrícula inmobiliaria No. 070-123842; Parqueadero No.4 con matrícula 
inmobiliaria No. 070-123843; Parqueadero No.5 con matrícula inmobiliaria No. 070-123844; 
Parqueadero No.6 con matrícula inmobiliaria No. 070-123845; Parqueadero No.7 con matrícula 
inmobiliaria No. 070-123846; Parqueadero No.8 con matrícula inmobiliaria No. 070-123847; 
Parqueadero No.9 con matrícula inmobiliaria No. 070-123848 y Un (1) lote de reserva con matrícula 
inmobiliaria No. 070-123849. Segundo Piso: Una (1) oficina dividida en dos secciones identificadas 
como oficina interior 201-A e interior 201-B, con matrícula inmobiliaria No. 070-123850. Tercer Piso: 
Oficina interior 301, con matrícula inmobiliaria No. 070-123851 y Oficina interior 302, con matrícula 
inmobiliaria No. 070-123852. Cuarto Piso: Oficina interior 401, con matrícula inmobiliaria No. 070-
123853 y Oficina interior 402, con matrícula inmobiliaria No. 070-123854, ya que como lo confesó este 
ingresó a los inmuebles objeto de la demanda por autorización del señor JAIME CRESPO ARIZALA 
representante legal de PROMOTORA DE MICROEMPRESAS DE BOYACÁ PRODUCTIVIDAD, al 
que se le asignó el encargo de vigilante teniendo como función principal la de custodiar los inmuebles 
que, hoy de mala fe pretende usucapir. 

 
AL SEGUNDO: No es cierto, el señor CARLOS ALBERTO CRUZ RAMIREZ nunca ha tenido la 
calidad de poseedor del inmueble Lote de Terreno y Edificio Sede Promotora de Microempresas de 
Boyacá Productividad – Propiedad Horizontal, ubicado en la carrera 6 (Avenida Norte) #68-114 del 
Barrio Los Muiscas de la ciudad de Tunja, Departamento de Boyacá; compuesto por: Primer Piso: Un 
(1) Local con matrícula inmobiliaria No. 070-123836, un (1) Patio de exposiciones con matrícula 
inmobiliaria No. 070-123837, Una (1) oficina Biblioteca con matrícula inmobiliaria No. 070-123838, Un 
(1) auditorio o salón de conferencias con matrícula inmobiliaria No. 070-123839, Parqueadero No.1 
con matrícula inmobiliaria No. 070-123840; Parqueadero No.2 con matrícula inmobiliaria No. 070-
123841; Parqueadero No.3 con matrícula inmobiliaria No. 070-123842; Parqueadero No.4 con 
matrícula inmobiliaria No. 070-123843; Parqueadero No.5 con matrícula inmobiliaria No. 070-123844; 
Parqueadero No.6 con matrícula inmobiliaria No. 070-123845; Parqueadero No.7 con matrícula 
inmobiliaria No. 070-123846; Parqueadero No.8 con matrícula inmobiliaria No. 070-123847; 
Parqueadero No.9 con matrícula inmobiliaria No. 070-123848 y Un (1) lote de reserva con matrícula 
inmobiliaria No. 070-123849. Segundo Piso: Una (1) oficina dividida en dos secciones identificadas 
como oficina interior 201-A e interior 201-B, con matrícula inmobiliaria No. 070-123850. Tercer Piso: 
Oficina interior 301, con matrícula inmobiliaria No. 070-123851 y Oficina interior 302, con matrícula 



inmobiliaria No. 070-123852. Cuarto Piso: Oficina interior 401, con matrícula inmobiliaria No. 070-
123853 y Oficina interior 402, con matrícula inmobiliaria No. 070-123854, ya que como lo confesó este 
ingresó a los inmuebles objeto de la demanda por autorización del señor JAIME CRESPO ARIZALA 
representante legal de PROMOTORA DE MICROEMPRESAS DE BOYACÁ PRODUCTIVIDAD, y con 
el encargo de cuidar los inmuebles que hoy pretende usucapir. Es cierto, el señor JAIME CRESPO 
ARIZALA representante legal de PROMOTORA DE MICROEMPRESAS DE BOYACÁ 
PRODUCTIVIDAD, autorizó el ingreso del señor CARLOS ALBERTO CRUZ RAMIREZ a los 
inmuebles que hoy pretende adquirir por prescripción adquisitiva de domino, dicha autorización se 
otorgó para cuidar y custodiar estos bienes. 

 
AL TERCERO: No es cierto, el señor CARLOS ALBERTO CRUZ RAMIREZ no ha poseído de en 
forma pública, pacifica y continua como señor y dueño en el lote de Terreno y Edificio sede Promotora 
de Microempresas de Boyacá Productividad – Propiedad Horizontal, ubicada carrera 6 (Avenida Norte) 
#68-114 del Barrio Los Muiscas de la ciudad de Tunja, Departamento de Boyacá ya que mi mandante   
la sociedad PROMOTORA DE MICROEMPRESAS DE BOYACÁ PRODUCTIVIDAD, por intermedio 
de su representante legal siempre ha ejercido ánimo de señor y dueño sobre los bienes muebles objeto 
de la presente demanda, dentro del expediente no hay prueba que demuestre que el demandante 
CARLOS ALBERTO CRUZ RAMIREZ haya pagado los servicios públicos de este inmueble y mucho 
menos los impuestos. 

 
AL CUARTO: No es cierto, el demandante CARLOS ALBERTO CRUZ RAMIREZ nunca ha sido 
poseedor de los inmuebles que se le confiaron para el cuidado y custodia, por lo que jamás ha 
realizado actos de señor y dueño. Los arreglos que menciona el demandante CARLOS ALBERTO 
CRUZ RAMIREZ son propios de la labor encomendada de cuidado y custodia de los inmuebles objeto 
de la demanda.  
 
AL QUINTO: No me consta, dentro de los anexos de la demanda entregados a los demandados, NO 
se encuentra una sola prueba que demuestre que el demandante haya constituido “Negocio de alquiler 
de parqueadero” en el inmueble ubicado en la carrera 6 (Avenida Norte) #68-114 del Barrio Los 
Muiscas de la ciudad de Tunja.  

 
AL SEXTO: No me consta, dentro de los anexos de la demanda entregados a los demandados, NO 
se encuentra una sola prueba que demuestre que el demandante haya constituido “Negocio de 
alquiler” en el local No. 2 inmueble ubicado en la carrera 6 (Avenida Norte) #68-114 del Barrio Los 
Muiscas de la ciudad de Tunja. 
 

 
3. FUNDAMENTOS Y RAZONES DE LA DEFENSA 

 
Con fundamento en los hechos narrados por la demandante y la respuesta dada en la presente 
contestación, y de conformidad con las pruebas arrimadas al plenario y que han de practicarse en el 
aludido proceso instaurado, me permito a continuación exponer lo siguiente: 
 

a) El demandante, señor CARLOS ALBERTO CRUZ RAMIREZ fue contratado por el señor 
JAIME CRESPO ARIZALA quien era representante legal de PROMOTORA DE 
MICROEMPRESAS DE BOYACÁ PRODUCTIVIDAD, para que cuidara y custodiara el 
inmueble lote de terreno y edificio Sede Promotora de Microempresas de Boyacá 



Productividad ubicado en la carrera 6 (Avenida Norte) # 68-114 del Barrio Los Muiscas de la 
ciudad de Tunja y los demás inmuebles de propiedad de la demandada PROMOTORA DE 
MICROEMPRESAS DE BOYACÁ PRODUCTIVIDAD que se encuentran en la misma 
dirección. Dicho contrato se dio en el mes de Julio del año 2009.   

 
b) El demandante, señor CARLOS ALBERTO CRUZ RAMIREZ presentaba informes verbales 

al señor JAIME CRESPO ARIZALA, respecto de la labor de cuidado y custodia del inmueble 
lote de terreno y edificio Sede Promotora de Microempresas de Boyacá Productividad ubicado 
en la carrera 6 (Avenida Norte) # 68-114 del Barrio Los Muiscas de la ciudad de Tunja y los 
demás inmuebles de propiedad de la demandada PROMOTORA DE MICROEMPRESAS DE 
BOYACÁ PRODUCTIVIDAD. 
 

c) Tal y como lo confesó el demandante, el último informe rendido por el señor CARLOS 
ALBERTO CRUZ RAMIREZ, respecto de la labor de cuidado y custodia del inmueble lote de 
terreno y edificio Sede Promotora de Microempresas de Boyacá Productividad ubicado en la 
carrera 6 (Avenida Norte) # 68-114 del Barrio Los Muiscas de la ciudad de Tunja y los demás 
inmuebles de propiedad de la demandada PROMOTORA DE MICROEMPRESAS DE 
BOYACÁ PRODUCTIVIDAD se realizó a finales del año 2011. 
 

d) El demandante, señor CARLOS ALBERTO CRUZ RAMIREZ tal y como lo confesó en la 
demanda ingresó al inmueble lote de terreno y edificio Sede Promotora de Microempresas de 
Boyacá Productividad ubicado en la carrera 6 (Avenida Norte) # 68-114 del Barrio Los Muiscas 
de la ciudad de Tunja y los demás inmuebles de propiedad de la demandada PROMOTORA 
DE MICROEMPRESAS DE BOYACÁ PRODUCTIVIDAD, en calidad de cuidador (mero 
tenedor). 
 

e) El demandante, señor CARLOS ALBERTO CRUZ RAMIREZ solamente mutó su calidad de 
mero tenedor a la de poseedor de los inmuebles identificados con folio de matricula No. 070-
123836, 070-123837, 070-123838, 070-123839, 070-123840, 070-123841, 070-123842, 070-
123843, 070-123844, 070-123845, 070-123846, 070-123847, 070-123848, 070-123849, 070-
123850, 070-123851, 070-123852, 070-123853, 070-123854 ubicados en la carrera 6 
(Avenida Norte) # 68-114 del Barrio Los Muiscas de la ciudad de Tunja de propiedad de la 
demandada PROMOTORA DE MICROEMPRESAS DE BOYACÁ PRODUCTIVIDAD, con la 
presentación de la demanda, ya que fue en este momento en el que le exteriorizo a 
PROMOTORA DE MICROEMPRESAS DE BOYACÁ PRODUCTIVIDAD, que había 
intervertido su calidad de mero tenedor a poseedor. 
 

f) El demandante, señor CARLOS ALBERTO CRUZ RAMIREZ el día 15 de enero suscribió el 
ACTA # 1 de fecha 15 de enero de 2010 en calidad de Vigilante del Edificio de Productividad  
y donde este entrega bienes muebles al señor ORLANDO QUINTERO BAUTISTA y con 
autorización del señor JAIME CRESPO ARIZALA, donde se reafirma lo manifestado por el 
demandante respecto a la calidad de mero tenedor que tiene  este respecto de los inmuebles 
identificados con folio de matrícula No. 070-123836, 070-123837, 070-123838, 070-123839, 
070-123840, 070-123841, 070-123842, 070-123843, 070-123844, 070-123845, 070-123846, 
070-123847, 070-123848, 070-123849, 070-123850, 070-123851, 070-123852, 070-123853, 
070-123854 ubicados en la carrera 6 (Avenida Norte) # 68-114 del Barrio Los Muiscas de la 



ciudad de Tunja de propiedad de la demandada PROMOTORA DE MICROEMPRESAS DE 
BOYACÁ PRODUCTIVIDAD. 
 

g) El día 27 de noviembre 2014 el Dr. LUIS NORBERTO LOPEZ GRANADOS en representación 
de PROMOTORA DE MICROEMPRESAS DE BOYACÁ PRODUCTIVIDAD suscribió 
contrato de arrendamiento con el señor IGNACIO SANCHEZ WILCHEZ, que tenía por objeto 
entregar a título de arrendamiento el inmueble lote de terreno y construcciones ubicado en la 
Avenida Norte # 68 – 114 de la ciudad de Tunja para prestar servicios hoteleros. 
 

h) Previo a la suscripción del contrato de arrendamiento el Dr.  LUIS NORBERTO LOPEZ 
GRANADOS en representación de PROMOTORA DE MICROEMPRESAS DE BOYACÁ 
PRODUCTIVIDAD y el señor IGNACIO SANCHEZ WILCHEZ, realizaron inspección al 
inmueble ubicado en la carrera 6 (Avenida Norte) # 68-114 del Barrio Los Muiscas de la ciudad 
de Tunja, sin que se les impidiera el ingreso al inmueble por parte del CARLOS ALBERTO 
CRUZ RAMIREZ o algún dependiente de este.  
 

i) Por la visita realizada, el señor IGNACIO SANCHEZ WILCHEZ remitió informe al Dr.  LUIS 
NORBERTO LOPEZ GRANADOS de fecha 7 de noviembre donde se encuentra detalladas 
las reparaciones que se le debe realizar al inmueble ubicado en la carrera 6 (Avenida Norte) 
# 68-114 del Barrio Los Muiscas de la ciudad de Tunja. 
 

j) El representante legal de PROMOTORA DE MICROEMPRESAS DE BOYACÁ 
PRODUCTIVIDAD, Dr. LUIS NORBERTO LOPEZ GRANADOS, elevó solicitud a la empresa 
de acueducto de la ciudad de Tunja VEOLIA AGUAS DE TUNJA S.A E.S.P, para que 
procediera a la reconexión del servicio de acueducto en el inmueble ubicado en la carrera 6 
(Avenida Norte) # 68-114 del Barrio Los Muiscas de la ciudad de Tunja, denominado edificio 
Productividad. 
 

k) Atendiendo la solicitud elevada por el Dr. LUIS NORBERTO LOPEZ GRANADOS, un 
funcionario de VEOLIA AGUAS DE TUNJA S.A E.S.P de apellido ALARCON en compañía 
del Dr. LUIS NORBERTO LOPEZ GRANADOS, el día 4 de septiembre de 2019, ingresaron 
al Edificio Productividad a realizar una inspección ubicado en la carrera 6 (Avenida Norte) # 
68-114 del Barrio Los Muiscas de la ciudad de Tunja, sin que se presentara oposición o se 
impidiera el acceso por parte del señor CARLOS ALBERTO CRUZ RAMIREZ o algún 
dependiente de este. 
 

l) Se debe advertir que el inmueble ubicado en la carrera 6 (Avenida Norte) # 68-114 del Barrio 
Los Muiscas de la ciudad de Tunja objeto de la presente demanda, a la fecha los servicios 
públicos servicios públicos suspendidos.   
 

m) La empresa de acueducto de Tunja VEOLIA AGUAS DE TUNJA S.A E.S.P, remite informe 
al Dr. LUIS NORBERTO LOPEZ GRANADOS de la visita que se realizó al Edificio 
Productividad a realizar una inspección ubicado en la carrera 6 (Avenida Norte) # 68-114 del 
Barrio Los Muiscas de la ciudad de Tunja, tal y como consta en el documento que se aporta 
con este escrito.    

 



Con fundamento en lo narrado en este escrito y lo expuesto por el demandante reitero señor Juez, 
que el demandante, señor CARLOS ALBERTO CRUZ RAMIREZ NUNCA ha actuado como poseedor 
de ninguno de los inmuebles identificados con matrícula No. 070-123836, 070-123837, 070-123838, 
070-123839, 070-123840, 070-123841, 070-123842, 070-123843, 070-123844, 070-123845, 070-
123846, 070-123847, 070-123848, 070-123849, 070-123850, 070-123851, 070-123852, 070-123853, 
070-123854 ubicados en la carrera 6 (Avenida Norte) # v68-114 del Barrio Los Muiscas de la ciudad 
de Tunja de propiedad de la demandada PROMOTORA DE MICROEMPRESAS DE BOYACÁ 
PRODUCTIVIDAD. En caso de que, el despacho encuentre que el demandante en algún momento 
cambio su condición de mero tenedor a la de poseedor de alguno de los inmuebles que pretende 
usucapir, este no cumple con los requisitos establecidos en el artículo 2531 del Código Civil ya que 
NO ha ejercido posesión por más de 10 años de forma ininterrumpida. 

 
4. EXCEPCIONES DE MERITO 

 
Con el fin de enervar la acción formulada contra mi representada me permita formular las excepciones 
de fondo que a continuación detallo, así: 
 

4.1. EXCEPCIÓN DE AUSENCIA DE REQUISITOS PARA PRESCRIBIR 
EXTRAORDINARIAMENTE, AL NO HABERSE DEMOSTRADO LA POSESIÓN 

 
Dispone el artículo 775 del Código Civil: 
 

“Se llama mera tenencia la que se ejerce sobre una cosa, no como dueño, sino en lugar o a 
nombre del dueño. El acreedor prendario, el secuestre, el usufructuario, el usuario, el que 
tiene derecho de habitación, son meros tenedores de la cosa empeñada, secuestrada o cuyo 
usufructo, uso o habitación les pertenece.”. 

 
En el mismo sentido, el artículo 777 del Código Civil establece: 
 

“El simple lapso de tiempo no muda la mera tenencia en posesión”. 
 
Conforme a las normas transcritas tiene la mera tenencia quién reconoce dueño sobre una cosa, y la 
calidad de mero tenedor no cambia con el simple paso del tiempo. No significa que sea absoluto que 
el mero tenedor no pueda convertirse en poseedor. 
 
Es claro que el demandante, señor CARLOS ALBERTO CRUZ RAMIREZ siempre ha actuado frente 
a los inmuebles que hoy pretende usucapir en la calidad de mero tenedor, es claro para él que el señor 
JAIME CRESPO ARIZALA representante legal de la demandada PROMOTORA DE 
MICROEMPRESAS DE BOYACÁ PRODUCTIVIDAD, lo requirió para que prestara sus servicios como 
vigilante para que cuidara y custodiara los inmuebles que se encuentran ubicados en la carrera 6 
(Avenida Norte) # 68-114 del Barrio Los Muiscas de la ciudad de Tunja de propiedad de la demandada 
PROMOTORA DE MICROEMPRESAS DE BOYACÁ PRODUCTIVIDAD, también es claro para el  
demandante y este ha reconocido como dueña de los inmuebles identificados con el folio de matrícula 
No. 070-123836, 070-123837, 070-123838, 070-123839, 070-123840, 070-123841, 070-123842, 070-
123843, 070-123844, 070-123845, 070-123846, 070-123847, 070-123848, 070-123849, 070-123850, 
070-123851, 070-123852, 070-123853, 070-123854 a PROMOTORA DE MICROEMPRESAS DE 
BOYACÁ PRODUCTIVIDAD. 



 
El demandante, señor CARLOS ALBERTO CRUZ RAMIREZ nunca impidió a mi representada 
PROMOTORA DE MICROEMPRESAS DE BOYACÁ PRODUCTIVIDAD el acceso al edificio ubicado 
en la carrera 6 (Avenida Norte) # 68-114 del Barrio Los Muiscas de la ciudad de Tunja. 
 
Mi mandante PROMOTORA DE MICROEMPRESAS DE BOYACÁ PRODUCTIVIDAD nunca tuvo 
conocimiento hasta la notificación de la presente demanda que el señor CARLOS ALBERTO CRUZ 
RAMIREZ¸ mudo su calidad a la de poseedor, es en este momento exacto en el que aquí demandante 
adquiere la calidad de poseedor. 
 
Sobre el cambio de calidad de mero tenedor a la de poseedor la Honorable Corte Suprema de Justicia 
en sentencia del 13 de Abril de 2009, magistrada ponente Dra. RUTH MARINA DÍAZ RUEDA, sentó 
jurisprudencia, así: 
 

“A pesar de la diferencia existente entre “tenencia” y “posesión”, y la clara disposición del 
artículo 777 del C.C. en el que se dice que “el simple lapso del tiempo no muda la mera 
tenencia en posesión”, puede ocurrir que cambie el designio del tenedor, transmutando dicha 
calidad en la de poseedor, por la interversión del título, colocándose en la posibilidad jurídica 
de adquirir el bien por el modo de la prescripción, mutación que debe manifestarse de 
manera pública, con verdaderos actos posesorios a nombre propio, con absoluto 
rechazo del titular, y acreditarse plenamente por quien se dice “poseedor”, tanto en lo 
relativo al momento en que operó la transformación, como en los actos categóricos e 
inequívocos que contradigan el derecho del propietario, pues para efectos de la 
prescripción adquisitiva de dominio, no puede computarse el tiempo en que se detentó el bien 
a título precario, que no conduce nunca a la usucapión y sólo a partir de la posesión podría 
llegarse a ella, si se reúnen los dos elementos a que se ha hecho referencia, durante el tiempo 
establecido en la ley”. 

 
Vistas las condiciones que impone la jurisprudencia para transmutar la calidad de tenedor a la de 
poseedor, es pertinente hacer una revisión frente al caso concreto. 
 

1. “La mutación deber ser de manera pública”, como puede observar el despacho, el 
demandante, señor CARLOS ALBERTO CRUZ RAMIREZ no ha cambiado su actuar respecto 
de los inmuebles que pretende usucapir desde el año 2009 hasta la fecha de presentación de 
la demanda, el arrendamiento de los parqueaderos es un encargo que venia realizando desde 
el comienzo de la relación con PROMOTORA DE MICROEMPRESAS DE BOYACÁ 
PRODUCTIVIDAD, porque es este el único que podría tomarse como acto posesorio, pero sin 
prueba documental que pruebe este hecho.     
 

2. “Debe haber verdaderos actos posesorios a nombre propio” dentro de los hechos narrados en 
la demanda y las pruebas aportadas por el demandante,  no hay un solo acto posesorio del 
demandante, arreglar unas instalaciones eléctricas, no son actos posesorios verdaderos. 
 

3. “Absoluto rechazo del titular”  El demandante, señor CARLOS ALBERTO CRUZ RAMIREZ 
jamás desconoció y rechazó a quien conoció y reconoció como dueño de los inmuebles que 
hoy pretende usucapir, esto es a PROMOTORA DE MICROEMPRESAS DE BOYACÁ 
PRODUCTIVIDAD, tanto así que desde el año 2010 y hasta el 2019 tal y como se encuentra 



probado documentalmente, el representante legal de la demandada ha accedido al inmueble 
sin que el demandante se haya opuesto, sin que le impidiera el acceso, sin que de manera 
pública exteriorizara su calidad de poseedor.  
 
El demandante reconoce en un documento suscrito por este, que tiene la calidad de vigilante 
y que desempeña su labor en el inmueble ubicado en la carrera 6 (Avenida Norte) #68-114 
del Barrio Los Muiscas de la ciudad de Tunja, el cual hoy pretende usucapir. 

 
Vistos los requisitos impuestos por la Jurisprudencia para mutar la calidad de tenedor a poseedor, el 
demandante NO cumple con ninguno, significa lo anterior que ni siquiera ostenta la calidad de 
poseedor, por lo que queda impedido para solicitar la prescripción de ninguno de los inmuebles 
ubicados en la carrera 6 (Avenida Norte) # 68-114 del Barrio Los Muiscas de la ciudad de Tunja de 
propiedad de la demandada PROMOTORA DE MICROEMPRESAS DE BOYACÁ PRODUCTIVIDAD, 
e identificados con el folio de matrícula No. 070-123836, 070-123837, 070-123838, 070-123839, 070-
123840, 070-123841, 070-123842, 070-123843, 070-123844, 070-123845, 070-123846, 070-123847, 
070-123848, 070-123849, 070-123850, 070-123851, 070-123852, 070-123853, 070-123854. 
 
La excepción de ausencia de requisitos para prescribir extraordinariamente, al no haberse demostrado 
la posesión resulta indiscutible, pues el demandante NO probó la posesión de ninguno de los 
inmuebles objeto de la posesión. 
 
De tal suerte la ausencia de requisitos para prescribir extraordinariamente, al no haberse demostrado 
la posesión no cumplido aquí invocada esta llamada a prosperar por las razones expuestas. 
 

4.2. EXCEPCIÓN DE AUSENCIA DE REQUISITOS PARA PRESCRIBIR 
EXTRAORDINARIAMENTE, POR NO CUMPLIRSE LOS REQUISITOS ESTABLECIDOS EN EL 
ARTÍCULO 2531 DEL CÓDIGO CIVIL COLOMBIANO 

 
Dispone el artículo 2531 del Código Civil: 
 

“ARTICULO 2531. <PRESCRIPCION EXTRAORDINARIA DE COSAS COMERCIABLES>. El 
dominio de cosas comerciables, que no ha sido adquirido por la prescripción ordinaria, puede 
serlo por la extraordinaria, bajo las reglas que van a expresarse: 
 
1a. Para la prescripción extraordinaria no es necesario título alguno. 
 
2a. Se presume en ella de derecho la buena fe sin embargo de la falta de un título adquisitivo 
de dominio. 
 
3a. Pero la existencia de un título de mera tenencia hará presumir mala fe, y no dará lugar a 
la prescripción, a menos de concurrir estas dos circunstancias: 
 
1a.) <Ordinal modificado por el artículo 5 de la Ley 791 de 2002. El nuevo texto es el 
siguiente:> Que el que se pretende dueño no pueda probar que en los últimos diez (10) 
años se haya reconocido expresa o tácitamente su dominio por el que alega la 
prescripción.”. (Subrayado fuera de texto) 

 



Es claro que el demandante CARLOS ALBERTO CRUZ RAMIREZ, no ostenta la calidad de poseedor 
sino hasta la presentación de la demanda de los inmuebles identificados con folio de matrícula No. 
070-123836, 070-123837, 070-123838, 070-123839, 070-123840, 070-123841, 070-123842, 070-
123843, 070-123844, 070-123845, 070-123846, 070-123847, 070-123848, 070-123849, 070-123850, 
070-123851, 070-123852, 070-123853, 070-123854, si el despacho llegará a concluir que este 
adquirió esta calidad, deberá determinar si cumple con los requisitos establecidos en la norma en 
comento.   
 
El demandante CARLOS ALBERTO CRUZ RAMIREZ pretende que se declare por prescripción 
extraordinaria de dominio los inmuebles identificados con folio de matrícula No. 070-123836, 070-
123837, 070-123838, 070-123839, 070-123840, 070-123841, 070-123842, 070-123843, 070-123844, 
070-123845, 070-123846, 070-123847, 070-123848, 070-123849, 070-123850, 070-123851, 070-
123852, 070-123853, 070-123854, lo que le exige haberse reputado como dueño estos inmuebles por 
más de 10 años. 
 
No existe prueba que el demandante haya sido poseedor por el tiempo exigido en el artículo 4 de la 
ley 791, por esta razón sin entrar en más detalles, la excepción de ausencia de requisitos para 
prescribir extraordinariamente, por no cumplirse los requisitos establecidos en el artículo 2531 del 
código civil colombiano, pues el demandante NO probó la posesión de ninguno de los inmuebles objeto 
de la posesión. 
 
De tal suerte la ausencia de requisitos para prescribir extraordinariamente, al no haberse demostrado 
la posesión por parte del demandante, la excepción aquí invocada esta llamada a prosperar por las 
razones expuestas. 
 

5. PRUEBAS 
 

5.1. INTERROGATORIO DE PARTE 
 
Solicito al señor Juez se sirva señalar fecha y hora con el fin de que la demandante CARLOS 
ALBERTO CRUZ RAMIREZ, absuelva interrogatorio de parte sobre los hechos de la demanda que le 
formulare de forma oral o escrita.   
 

5.2. DOCUMENTALES 
 
Solicito se tengan y decreten como pruebas documentales los siguientes documentos:  

 

• Acta # 1 de fecha 15 de enero de 2010 suscrita por el demandante CARLOS ALBERTO 
CRUZ RAMIREZ, donde se acredita que este es vigilante del inmueble que pretende 
usucapir. 
 

• Contrato de arrendamiento de fecha 27 de noviembre de 2014, suscrito por el Dr. LUIS 
NORBERTO LOPEZ GRANADOS, actuando en representación de PROMOTORA DE 
MICROEMPRESAS DE BOYACÁ PRODUCTIVIDAD como arrendadora y el señor IGNACIO 
SANCHEZ WILCHEZ en calidad de arrendatario de los inmuebles que hoy pretende usucapir 
el demandante. 

 



• Informe remitido por el señor IGNACIO SANCHEZ WILCHEZ de fecha 7 de noviembre de 
2014, donde informa al representante legal de PROMOTORA DE MICROEMPRESAS DE 
BOYACÁ PRODUCTIVIDAD, los arreglos que va a realizar al inmueble ubicado en la carrera 
6 (Avenida Norte) # 68-114 del Barrio Los Muiscas de la ciudad de Tunja para poder cumplir 
el objeto del contrato de arrendamiento que se suscribiría el 27 de noviembre del mismo año. 
  

• Solicitud realizada por el Dr. LUIS NORBERTO LOPEZ GRANADOS, representante legal de 
PROMOTORA DE MICROEMPRESAS DE BOYACÁ PRODUCTIVIDAD, y radicada ante la 
empresa de acueducto de Tunja VEOLIA S.A E.S.P para que esta visita técnica para servicio 
conexión de acueducto y alcantarillado, en el inmueble ubicado en la carrera 6 (Avenida 
Norte) # 68-114 del Barrio Los Muiscas de la ciudad de Tunja de fecha 20 de agosto de 2019. 
 

• Informe de inspección de visita técnica al inmueble ubicado en la carrera 6 (Avenida Norte) # 
68-114 del Barrio Los Muiscas de la ciudad de Tunja, realizado por la empresa de acueducto 
y alcantarillado VEOLIA S.A E.S.P. 

 
5.3. TESTIMONIALES 

 
De conformidad con lo establecido en el artículo 212 del Código General del Proceso, solicito se 
decreten los siguientes testimonios 
 

• Solicito se cite al señor IGNACIO SANCHEZ WILCHES, mayor de edad, identificado con CC. 
No. 6.762.273 con domicilio en la ciudad de Tunja, a quien le consta todo lo relacionado con 
el contrato de arrendamiento suscrito entre el citado y el demandado de fecha 27 de 
noviembre de 2014 y también se puede pronunciar sobre los hechos de la demanda como 
quiera que es vecino del inmueble objeto de la presente demanda. El señor IGNACIO 
SANCHEZ WILCHES podrá ser citado en la dirección electrónica ls.maracay.vtr@gmail.com.  
 

6. ANEXOS 
 

1. Los documentos relacionados en el acápite de pruebas. 
 

7. PETICIONES 
 
7.1. Se declaren NO probadas las pretensiones de la demanda. 
 
7.2. Se declaren probadas las excepciones de mérito solicitadas. 
 
7.3. Se condene en costas a la demandante. 
 
8. NOTIFICACIONES 
 
Al demandante CARLOS ALBERTO CRUZ RAMIREZ, las recibirá en la carrera 6 # 69 – 8 Interior 1, 
Barrio Colorado de la ciudad de Tunja. Email  cruzramirez02013@gmail.com  solicito se tenga como 
prueba del correo del demandante el escrito de demanda, donde aparece reseñada este como 
dirección de notificación del demandante. 



 
A la apoderada del demandante Dr. GELSON BEJARANO BUENAÑOS las recibirá en la Carrera 72C 
# 23 – 13 de la Ciudad de Bogotá. Email bejaranogelson@gmail.com solicito se tenga como prueba 
del correo del apoderado del demandante el escrito de demanda, donde aparece reseñado este como 
dirección de notificación.  
 
A la demandada PROMOTORA DE MICROEMPRESAS DE BOYACÁ PRODUCTIVIDAD, las recibirá 
en Avenida Norte # 68 – 114 Apartamento 302 de la ciudad de Bogotá D.C., Email 
productividadpromotora@gmail.com. 
 
Al representante legal del demandado Dr. LUIS NORBERTO LOPEZ GRANADOS las recibirá en 
Avenida Norte # 68 – 114 Apartamento 302 de la ciudad de Bogotá D.C., Email 
productividadpromotora@gmail.com. 
 
Al apoderado de la demandada en la Carrera 8 No 12C – 35 Oficina 503 de la ciudad de Bogotá. Email 
notificacionesolm@gmail.com o en la secretaría del despacho. 
 
Cordialmente 
 
 
RODRIGO EDUARDO CARDOZO ROA 
CC. 80.730.964 de Bogotá 
TP. 175.509 del C S de la J.  
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OFERTA DE ADECUACIÓN EDIFICIO 
DE PRODUCTIVIDAD – TUNJA

PARA ADECUACIÓN DE SERVICIOS 
HOTELEROS

El presente informe, se presenta luego de la Visita e 
inspección al Inmueble localizado en la Avenida Norte 

Numero 68- 114.

en atención a la solicitud del ingeniero López Director 
Ejecutivo de la entidad,  en desarrollo de la oferta del 

Inmueble para arriendo al sector hotelero.

FECHA: Tunja - NOVIEMBRE 2014

Arquitecto.  Jorge Hernando Cuesta E.





• GENERALIDADES: Con la autorización del ingeniero
López Director Ejecutivo de la entidad. Hacemos
visita y presencia de revisión técnica detallada, de
las áreas de dos torres en sus cuatro niveles
(adjuntamos planos esquemáticos descriptivo de las áreas
proyectadas para sector Hotelero).
• NOTA: Se observa el inmueble totalmente vacío, y con muestras de

vandalismo, sin redes eléctricas internas, ausencia de luminarias y saqueo de
muebles de baños y demás.

____________________________________________________________

A continuación los esquemas de vista en Planta:

PRIMER NIVEL (Obsérvese en Planta la descripción de las dos torres integradas)



SEGUNDO NIVEL (PISO 2 - Edificio de PRODUCTIVIDAD- TUNJA



TERCER NIVEL (PISO 3 - Edificio de PRODUCTIVIDAD- TUNJA



CUARTO NIVEL (PISO 4 - Edificio de PRODUCTIVIDAD- TUNJA

FUENTE: Archivo Institucional – Proyecto recuperación edificio – oferta 
arriendo sector hotelero  año 2014




