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Sefor
JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO
DE TUNJA

Ref. Contestacion demanda
DEMANDANTE: CARLOS ALBERTO CRUZ

RAMIREZ.

DEMANDADOS: PROMOTORA DE
MICROEMPRESAS DE BOYACA
PRODUCTIVIDAD

RADICADO: 150013153002-2022-00017-00

RODRIGO EDUARDO CARDOZO ROA,
mayor y vecino de esta ciudad, identificado con
la cédula de ciudadania No. 80.730.964 de
Bogota y portador de la tarjeta profesional No
175.509 del Consejo Superior de la Judicatura,
obrando en nombre y representacion de la
demandada PROMOTORA DE
MICROEMPRESAS DE BOYACA
PRODUCTIVIDAD, por medio del presente
escrito me permito allegar memorial dentro del
proceso de la referencia.

Juzgado 02 Civil C... @

4

1/2


https://www.ramajudicial.gov.co/
https://outlook.office.com/owa/?realm=cendoj.ramajudicial.gov.co&exsvurl=1&ll-cc=9226&modurl=0&login_hint=j02cctotun@cendoj.ramajudicial.gov.co

14/4/23, 11:03 Correo: Juzgado 02 Civil Circuito - Boyaca - Tunja - Outlook

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAQKAGM4Y mFmOWQ2LWJhMWYtNDViYS1iOWMyLTBiYTE2Y|BIODI1NAAQAGRq3JQZXqBCi6qukQRjbU...  2/2



Seior
JUEZ SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO DE TUNJA
E.S.D.

DEMANDANTE: CARLOS ALBERTO CRUZ RAMIREZ

DEMANDADO: PROMOTORA DE MICROEMPRESAS DE BOYACA
PRODUCTIVIDAD

REFERENCIA: CONTESTACION DEMANDA

RADICADO: 150013153002-2022-00017-00

RODRIGO EDUARDO CARDOZO ROA, mayor de edad, vecino de esta ciudad, identificado como
aparece al pie de mi firma actuando en mi calidad apoderado judicial de la demandada PROMOTORA
DE MICROEMPRESAS DE BOYACA PRODUCTIVIDAD, identificada con Nit. 820.000.066 — 0, con
domicilio en la ciudad de Tunja y representada legalmente por el Director Ejecutivo doctor LOPEZ
GRANADOS LUIS NORBERTO, mayor de edad, identificado con CC. 9.526.377 tal y como consta en
el poder que se aportd, y donde es demandante el sefior CARLOS ALBERTO CRUZ RAMIREZ
persona mayor de edad y domiciliada en la ciudad de Tunja dentro del proceso de la referencia,
presento contestacion de la demanda de pertenencia, de la siguiente forma:

1. A LAS PRETENSIONES
En tratdndose a las pretensiones de la demanda manifiesto:
1.1. A LAS PRETENSIONES Y CONDENAS

Me opongo a todas y cada una de las pretensiones y condenas invocadas en contra de mi
representada PROMOTORA DE MICROEMPRESAS DE BOYACA PRODUCTIVIDAD, toda vez que
el demandante CARLOS ALBERTO CRUZ RAMIREZ, NO cumple con los requisitos legales
establecidos en los articulos 762, 764, 777 y 780 del Codigo Civil Colombiano, ya que este NO tiene
y NUNCA ha tenido la calidad de poseedor de los bienes identificados con folio de matricula No. 070-
123836, 070-123837, 070-123838, 070-123839, 070-123840, 070-123841, 070-123842, 070-123843,
070-123844, 070-123845, 070-123846, 070-123847, 070-123848, 070-123849, 070-123850, 070-
123851, 070-123852, 070-123853, 070-123854 para adquirir por prescripcion adquisitiva de dominio
ya que como lo confesO y como se probaré en el transcurso de este proceso, el demandante ingresd
a los inmuebles por autorizacién del sefior JAIME CRESPO ARIZALA como; empleado y ocupando
el cargo de Vigilante del Edificio Productividad de propiedad de PROMOTORA DE
MICROEMPRESAS DE BOYACA PRODUCTIVIDAD, teniendo como funcién principal la de cuidar el
edificio objeto de la presente demanda, es decir que este ha sido mero tenedor y ha reconocido a mi
mandante PROMOTORA DE MICROEMPRESAS DE BOYACA PRODUCTIVIDAD desde el 10 de
Julio de 2009 y hasta la fecha de notificacion de la admision de la demanda ya que es en este momento
que le exterioriza a la demandada PROMOTORA DE MICROEMPRESAS DE BOYACA
PRODUCTIVIDAD que intervirtio su calidad de mero tenedor a la de poseedor.

En caso de que, el despacho encuentre que el demandante CARLOS ALBERTO CRUZ RAMIREZ en
algun momento cambio su condicion de mero tenedor a la de poseedor de alguno de los bienes
inmuebles que pretende usucapir, este no cumple con los requisitos establecidos en el articulo 2531



del Cddigo Civil ya que NO ha ejercido posesion quieta, pacifica y publica por mas de 10 afios de
forma ininterrumpida.

De ante mano solicito al despacho desatender las pretensiones de la demanda y condenar en costas
y agencias en derecho a la demandante.

2. ALOS HECHOS

AL PRIMERO: No es cierto, el sefior CARLOS ALBERTO CRUZ RAMIREZ nunca ha tenido la calidad
de poseedor del inmueble Lote de Terreno y Edificio Sede Promotora de Microempresas de Boyaca
Productividad — Propiedad Horizontal, ubicado en la carrera 6 (Avenida Norte) #68-114 del Barrio Los
Muiscas de la ciudad de Tunja, Departamento de Boyaca; compuesto por: Primer Piso: Un (1) Local
con matricula inmobiliaria No. 070-123836, un (1) Patio de exposiciones con matricula inmobiliaria No.
070-123837, Una (1) oficina Biblioteca con matricula inmobiliaria No. 070-123838, Un (1) auditorio o
salon de conferencias con matricula inmobiliaria No. 070-123839, Parqueadero No.1 con matricula
inmobiliaria No. 070-123840; Parqueadero No.2 con matricula inmobiliaria No. 070-123841;
Parqueadero No.3 con matricula inmobiliaria No. 070-123842; Parqueadero No.4 con matricula
inmobiliaria No. 070-123843; Parqueadero No.5 con matricula inmobiliaria No. 070-123844;
Parqueadero No.6 con matricula inmobiliaria No. 070-123845; Parqueadero No.7 con matricula
inmobiliaria No. 070-123846; Parqueadero No.8 con matricula inmobiliaria No. 070-123847;
Parqueadero No.9 con matricula inmobiliaria No. 070-123848 y Un (1) lote de reserva con matricula
inmobiliaria No. 070-123849. Segundo Piso: Una (1) oficina dividida en dos secciones identificadas
como oficina interior 201-A e interior 201-B, con matricula inmobiliaria No. 070-123850. Tercer Piso:
Oficina interior 301, con matricula inmobiliaria No. 070-123851 y Oficina interior 302, con matricula
inmobiliaria No. 070-123852. Cuarto Piso: Oficina interior 401, con matricula inmobiliaria No. 070-
123853 y Oficina interior 402, con matricula inmobiliaria No. 070-123854, ya que como lo confeso este
ingresd a los inmuebles objeto de la demanda por autorizacion del sefior JAIME CRESPO ARIZALA
representante legal de PROMOTORA DE MICROEMPRESAS DE BOYACA PRODUCTIVIDAD, al
que se le asignd el encargo de vigilante teniendo como funcién principal la de custodiar los inmuebles
que, hoy de mala fe pretende usucapir.

AL SEGUNDO: No es cierto, el sefior CARLOS ALBERTO CRUZ RAMIREZ nunca ha tenido la
calidad de poseedor del inmueble Lote de Terreno y Edificio Sede Promotora de Microempresas de
Boyaca Productividad — Propiedad Horizontal, ubicado en la carrera 6 (Avenida Norte) #68-114 del
Barrio Los Muiscas de la ciudad de Tunja, Departamento de Boyacéa; compuesto por: Primer Piso: Un
(1) Local con matricula inmobiliaria No. 070-123836, un (1) Patio de exposiciones con matricula
inmobiliaria No. 070-123837, Una (1) oficina Biblioteca con matricula inmobiliaria No. 070-123838, Un
(1) auditorio o salén de conferencias con matricula inmobiliaria No. 070-123839, Parqueadero No.1
con matricula inmobiliaria No. 070-123840; Parqueadero No.2 con matricula inmobiliaria No. 070-
123841; Parqueadero No.3 con matricula inmobiliaria No. 070-123842; Parqueadero No.4 con
matricula inmobiliaria No. 070-123843; Parqueadero No.5 con matricula inmobiliaria No. 070-123844;
Parqueadero No.6 con matricula inmobiliaria No. 070-123845; Parqueadero No.7 con matricula
inmobiliaria No. 070-123846; Parqueadero No.8 con matricula inmobiliaria No. 070-123847;
Parqueadero No.9 con matricula inmobiliaria No. 070-123848 y Un (1) lote de reserva con matricula
inmobiliaria No. 070-123849. Segundo Piso: Una (1) oficina dividida en dos secciones identificadas
como oficina interior 201-A e interior 201-B, con matricula inmobiliaria No. 070-123850. Tercer Piso:
Oficina interior 301, con matricula inmobiliaria No. 070-123851 y Oficina interior 302, con matricula



inmobiliaria No. 070-123852. Cuarto Piso: Oficina interior 401, con matricula inmobiliaria No. 070-
123853 y Oficina interior 402, con matricula inmobiliaria No. 070-123854, ya que como lo confeso este
ingresd a los inmuebles objeto de la demanda por autorizacion del sefior JAIME CRESPO ARIZALA
representante legal ¢ PROMOTORA DE MICROEMPRESAS DE BOYACA PRODUCTIVIDAD, y con
el encargo de cuidar los inmuebles que hoy pretende usucapir. Es cierto, el sefior JAIME CRESPO
ARIZALA representante legal de PROMOTORA DE MICROEMPRESAS DE BOYACA
PRODUCTIVIDAD, autorizé el ingreso del sefior CARLOS ALBERTO CRUZ RAMIREZ a los
inmuebles que hoy pretende adquirir por prescripcion adquisitiva de domino, dicha autorizacion se
otorg6 para cuidar y custodiar estos bienes.

AL TERCERO: No es cierto, el sefior CARLOS ALBERTO CRUZ RAMIREZ no ha poseido de en
forma publica, pacifica y continua como sefior y duefio en el lote de Terreno y Edificio sede Promotora
de Microempresas de Boyaca Productividad — Propiedad Horizontal, ubicada carrera 6 (Avenida Norte)
#68-114 del Barrio Los Muiscas de la ciudad de Tunja, Departamento de Boyaca ya que mi mandante
la sociedad PROMOTORA DE MICROEMPRESAS DE BOYACA PRODUCTIVIDAD, por intermedio
de su representante legal siempre ha ejercido animo de sefior y duefio sobre los bienes muebles objeto
de la presente demanda, dentro del expediente no hay prueba que demuestre que el demandante
CARLOS ALBERTO CRUZ RAMIREZ haya pagado los servicios publicos de este inmueble y mucho
menos los impuestos.

AL CUARTO: No es cierto, el demandante CARLOS ALBERTO CRUZ RAMIREZ nunca ha sido
poseedor de los inmuebles que se le confiaron para el cuidado y custodia, por lo que jamas ha
realizado actos de sefior y duefio. Los arreglos que menciona el demandante CARLOS ALBERTO
CRUZ RAMIREZ son propios de la labor encomendada de cuidado y custodia de los inmuebles objeto
de la demanda.

AL QUINTO: No me consta, dentro de los anexos de la demanda entregados a los demandados, NO
se encuentra una sola prueba que demuestre que el demandante haya constituido “Negocio de alquiler
de parqueadero” en el inmueble ubicado en la carrera 6 (Avenida Norte) #68-114 del Barrio Los
Muiscas de la ciudad de Tunja.

AL SEXTO: No me consta, dentro de los anexos de la demanda entregados a los demandados, NO
se encuentra una sola prueba que demuestre que el demandante haya constituido “Negocio de
alquiler” en el local No. 2 inmueble ubicado en la carrera 6 (Avenida Norte) #68-114 del Barrio Los
Muiscas de la ciudad de Tunja.

3. FUNDAMENTOS Y RAZONES DE LA DEFENSA

Con fundamento en los hechos narrados por la demandante y la respuesta dada en la presente
contestacion, y de conformidad con las pruebas arrimadas al plenario y que han de practicarse en el
aludido proceso instaurado, me permito a continuacion exponer lo siguiente:

a) El demandante, sefior CARLOS ALBERTO CRUZ RAMIREZ fue contratado por el sefior
JAIME CRESPO ARIZALA quien era representante legal de PROMOTORA DE
MICROEMPRESAS DE BOYACA PRODUCTIVIDAD, para que cuidara y custodiara el
inmueble lote de terreno y edificio Sede Promotora de Microempresas de Boyaca



b)

d)

Productividad ubicado en la carrera 6 (Avenida Norte) # 68-114 del Barrio Los Muiscas de la
ciudad de Tunja y los demés inmuebles de propiedad de la demandada PROMOTORA DE
MICROEMPRESAS DE BOYACA PRODUCTIVIDAD que se encuentran en la misma
direccion. Dicho contrato se dio en el mes de Julio del afio 2009.

El demandante, sefior CARLOS ALBERTO CRUZ RAMIREZ presentaba informes verbales
al sefior JAIME CRESPO ARIZALA, respecto de la labor de cuidado y custodia del inmueble
lote de terreno y edificio Sede Promotora de Microempresas de Boyacé Productividad ubicado
en la carrera 6 (Avenida Norte) # 68-114 del Barrio Los Muiscas de la ciudad de Tunja y los
demas inmuebles de propiedad de la demandada PROMOTORA DE MICROEMPRESAS DE
BOYACA PRODUCTIVIDAD.

Tal y como lo confeso el demandante, el ultimo informe rendido por el sefior CARLOS
ALBERTO CRUZ RAMIREZ, respecto de la labor de cuidado y custodia del inmueble lote de
terreno y edificio Sede Promotora de Microempresas de Boyacé Productividad ubicado en la
carrera 6 (Avenida Norte) # 68-114 del Barrio Los Muiscas de la ciudad de Tunja y los demés
inmuebles de propiedad de la demandada PROMOTORA DE MICROEMPRESAS DE
BOYACA PRODUCTIVIDAD se realizo a finales del afio 2011.

El demandante, sefior CARLOS ALBERTO CRUZ RAMIREZ tal y como lo confeso en la
demanda ingres6 al inmueble lote de terreno y edificio Sede Promotora de Microempresas de
Boyaca Productividad ubicado en la carrera 6 (Avenida Norte) # 68-114 del Barrio Los Muiscas
de la ciudad de Tunja y los demas inmuebles de propiedad de la demandada PROMOTORA
DE MICROEMPRESAS DE BOYACA PRODUCTIVIDAD, en calidad de cuidador (mero
tenedor).

El demandante, sefior CARLOS ALBERTO CRUZ RAMIREZ solamente muto su calidad de
mero tenedor a la de poseedor de los inmuebles identificados con folio de matricula No. 070-
123836, 070-123837, 070-123838, 070-123839, 070-123840, 070-123841, 070-123842, 070-
123843, 070-123844, 070-123845, 070-123846, 070-123847, 070-123848, 070-123849, 070-
123850, 070-123851, 070-123852, 070-123853, 070-123854 ubicados en la carrera 6
(Avenida Norte) # 68-114 del Barrio Los Muiscas de la ciudad de Tunja de propiedad de la
demandada PROMOTORA DE MICROEMPRESAS DE BOYACA PRODUCTIVIDAD, con la
presentacion de la demanda, ya que fue en este momento en el que le exteriorizo a
PROMOTORA DE MICROEMPRESAS DE BOYACA PRODUCTIVIDAD, que habia
intervertido su calidad de mero tenedor a poseedor.

El demandante, sefior CARLOS ALBERTO CRUZ RAMIREZ el dia 15 de enero suscribio el
ACTA #1 de fecha 15 de enero de 2010 en calidad de Vigilante del Edificio de Productividad
y donde este entrega bienes muebles al sefior ORLANDO QUINTERO BAUTISTA y con
autorizacion del sefior JAIME CRESPO ARIZALA, donde se reafirma lo manifestado por el
demandante respecto a la calidad de mero tenedor que tiene este respecto de los inmuebles
identificados con folio de matricula No. 070-123836, 070-123837, 070-123838, 070-123839,
070-123840, 070-123841, 070-123842, 070-123843, 070-123844, 070-123845, 070-123846,
070-123847, 070-123848, 070-123849, 070-123850, 070-123851, 070-123852, 070-123853,
070-123854 ubicados en la carrera 6 (Avenida Norte) # 68-114 del Barrio Los Muiscas de la



g)

h)

j)

k)

ciudad de Tunja de propiedad de la demandada PROMOTORA DE MICROEMPRESAS DE
BOYACA PRODUCTIVIDAD.

El dia 27 de noviembre 2014 el Dr. LUIS NORBERTO LOPEZ GRANADOS en representacion
de PROMOTORA DE MICROEMPRESAS DE BOYACA PRODUCTIVIDAD suscribié
contrato de arrendamiento con el sefior IGNACIO SANCHEZ WILCHEZ, que tenia por objeto
entregar a titulo de arrendamiento el inmueble lote de terreno y construcciones ubicado en la
Avenida Norte # 68 — 114 de la ciudad de Tunja para prestar servicios hoteleros.

Previo a la suscripcion del contrato de arrendamiento el Dr. LUIS NORBERTO LOPEZ
GRANADOS en representacion de PROMOTORA DE MICROEMPRESAS DE BOYACA
PRODUCTIVIDAD vy el sefior IGNACIO SANCHEZ WILCHEZ, realizaron inspeccion al
inmueble ubicado en la carrera 6 (Avenida Norte) # 68-114 del Barrio Los Muiscas de la ciudad
de Tunja, sin que se les impidiera el ingreso al inmueble por parte del CARLOS ALBERTO
CRUZ RAMIREZ o algun dependiente de este.

Por la visita realizada, el sefior IGNACIO SANCHEZ WILCHEZ remitié informe al Dr. LUIS
NORBERTO LOPEZ GRANADOS de fecha 7 de noviembre donde se encuentra detalladas
las reparaciones que se le debe realizar al inmueble ubicado en la carrera 6 (Avenida Norte)
# 68-114 del Barrio Los Muiscas de la ciudad de Tunja.

El representante legal de PROMOTORA DE MICROEMPRESAS DE BOYACA
PRODUCTIVIDAD, Dr. LUIS NORBERTO LOPEZ GRANADOS, elevo solicitud a la empresa
de acueducto de la ciudad de Tunja VEOLIA AGUAS DE TUNJA S.A E.S.P, para que
procediera a la reconexion del servicio de acueducto en el inmueble ubicado en la carrera 6
(Avenida Norte) # 68-114 del Barrio Los Muiscas de la ciudad de Tunja, denominado edificio
Productividad.

Atendiendo la solicitud elevada por el Dr. LUIS NORBERTO LOPEZ GRANADOS, un
funcionario de VEOLIA AGUAS DE TUNJA S.A E.S.P de apellido ALARCON en compaiiia
del Dr. LUIS NORBERTO LOPEZ GRANADOS, el dia 4 de septiembre de 2019, ingresaron
al Edificio Productividad a realizar una inspeccién ubicado en la carrera 6 (Avenida Norte) #
68-114 del Barrio Los Muiscas de la ciudad de Tunja, sin que se presentara oposicion o se
impidiera el acceso por parte del sefior CARLOS ALBERTO CRUZ RAMIREZ o algin
dependiente de este.

Se debe advertir que el inmueble ubicado en la carrera 6 (Avenida Norte) # 68-114 del Barrio
Los Muiscas de la ciudad de Tunja objeto de la presente demanda, a la fecha los servicios
publicos servicios publicos suspendidos.

La empresa de acueducto de Tunja VEOLIA AGUAS DE TUNJA S.A E.S.P, remite informe
al Dr. LUIS NORBERTO LOPEZ GRANADOS de la visita que se realizd al Edificio
Productividad a realizar una inspeccidn ubicado en la carrera 6 (Avenida Norte) # 68-114 del
Barrio Los Muiscas de la ciudad de Tunja, tal y como consta en el documento que se aporta
con este escrito.



Con fundamento en lo narrado en este escrito y lo expuesto por el demandante reitero sefior Juez,
que el demandante, sefior CARLOS ALBERTO CRUZ RAMIREZ NUNCA ha actuado como poseedor
de ninguno de los inmuebles identificados con matricula No. 070-123836, 070-123837, 070-123838,
070-123839, 070-123840, 070-123841, 070-123842, 070-123843, 070-123844, 070-123845, 070-
123846, 070-123847, 070-123848, 070-123849, 070-123850, 070-123851, 070-123852, 070-123853,
070-123854 ubicados en la carrera 6 (Avenida Norte) # v68-114 del Barrio Los Muiscas de la ciudad
de Tunja de propiedad de la demandada PROMOTORA DE MICROEMPRESAS DE BOYACA
PRODUCTIVIDAD. En caso de que, el despacho encuentre que el demandante en algin momento
cambio su condicién de mero tenedor a la de poseedor de alguno de los inmuebles que pretende
usucapir, este no cumple con los requisitos establecidos en el articulo 2531 del Cédigo Civil ya que
NO ha ejercido posesion por mas de 10 afios de forma ininterrumpida.

4. EXCEPCIONES DE MERITO

Con el fin de enervar la accién formulada contra mi representada me permita formular las excepciones
de fondo que a continuacion detallo, asi:

41. EXCEPCION DE AUSENCIA DE REQUISITOS PARA  PRESCRIBIR
EXTRAORDINARIAMENTE, AL NO HABERSE DEMOSTRADO LA POSESION

Dispone el articulo 775 del Cédigo Civil:

“Se llama mera tenencia la que se ejerce sobre una cosa, no como duefio, sino en lugar o a
nombre del duefio. El acreedor prendario, el secuestre, el usufructuario, el usuario, el que
tiene derecho de habitacion, son meros tenedores de la cosa empefiada, secuestrada o cuyo
usufructo, uso o habitacion les pertenece.”.

En el mismo sentido, el articulo 777 del Cddigo Civil establece:
“El simple lapso de tiempo no muda la mera tenencia en posesion”.

Conforme a las normas transcritas tiene la mera tenencia quién reconoce duefio sobre una cosa, y la
calidad de mero tenedor no cambia con el simple paso del tiempo. No significa que sea absoluto que
el mero tenedor no pueda convertirse en poseedor.

Es claro que el demandante, sefior CARLOS ALBERTO CRUZ RAMIREZ siempre ha actuado frente
a los inmuebles que hoy pretende usucapir en la calidad de mero tenedor, es claro para él que el sefior
JAIME CRESPO ARIZALA representante legal de la demandada PROMOTORA DE
MICROEMPRESAS DE BOYACA PRODUCTIVIDAD, lo requirié para que prestara sus servicios como
vigilante para que cuidara y custodiara los inmuebles que se encuentran ubicados en la carrera 6
(Avenida Norte) # 68-114 del Barrio Los Muiscas de la ciudad de Tunja de propiedad de la demandada
PROMOTORA DE MICROEMPRESAS DE BOYACA PRODUCTIVIDAD, también es claro para el
demandante y este ha reconocido como duefia de los inmuebles identificados con el folio de matricula
No. 070-123836, 070-123837, 070-123838, 070-123839, 070-123840, 070-123841, 070-123842, 070-
123843, 070-123844, 070-123845, 070-123846, 070-123847, 070-123848, 070-123849, 070-123850,
070-123851, 070-123852, 070-123853, 070-123854 a PROMOTORA DE MICROEMPRESAS DE
BOYACA PRODUCTIVIDAD.



El demandante, sefior CARLOS ALBERTO CRUZ RAMIREZ nunca impidi6 a mi representada
PROMOTORA DE MICROEMPRESAS DE BOYACA PRODUCTIVIDAD el acceso al edificio ubicado
en la carrera 6 (Avenida Norte) # 68-114 del Barrio Los Muiscas de la ciudad de Tunja.

Mi mandante PROMOTORA DE MICROEMPRESAS DE BOYACA PRODUCTIVIDAD nunca tuvo
conocimiento hasta la notificacion de la presente demanda que el sefior CARLOS ALBERTO CRUZ
RAMIREZ, mudo su calidad a la de poseedor, es en este momento exacto en el que aqui demandante
adquiere la calidad de poseedor.

Sobre el cambio de calidad de mero tenedor a la de poseedor la Honorable Corte Suprema de Justicia
en sentencia del 13 de Abril de 2009, magistrada ponente Dra. RUTH MARINA DIAZ RUEDA, sent6
jurisprudencia, asi:

‘A pesar de la diferencia existente entre ‘tenencia” y ‘posesion”, y la clara disposicion del
articulo 777 del C.C. en el que se dice que “el simple lapso del tiempo no muda la mera
tenencia en posesion”, puede ocurrir que cambie el designio del tenedor, transmutando dicha
calidad en la de poseedor, por la interversion del titulo, colocandose en la posibilidad juridica
de adquirir el bien por el modo de la prescripcion, mutacion que debe manifestarse de
manera_publica, con verdaderos actos posesorios a_ nombre propio, con absoluto
rechazo del titular, y acreditarse plenamente por quien se dice “poseedor”, tanto en lo
relativo al momento en que operd la transformacion, como en los actos cateqdricos e
inequivocos que contradigan el derecho del propietario, pues para efectos de la
prescripcion adquisitiva de dominio, no puede computarse el tiempo en que se detentd el bien
a titulo precario, que no conduce nunca a la usucapion y sélo a partir de la posesion podria
llegarse a ella, si se retinen los dos elementos a que se ha hecho referencia, durante el tiempo
establecido en la ley’.

Vistas las condiciones que impone la jurisprudencia para transmutar la calidad de tenedor a la de
poseedor, es pertinente hacer una revision frente al caso concreto.

1.

‘La mutacion deber ser de manera publica”, como puede observar el despacho, el
demandante, sefior CARLOS ALBERTO CRUZ RAMIREZ no ha cambiado su actuar respecto
de los inmuebles que pretende usucapir desde el afio 2009 hasta la fecha de presentacion de
la demanda, el arrendamiento de los parqueaderos es un encargo que venia realizando desde
el comienzo de la relacion con PROMOTORA DE MICROEMPRESAS DE BOYACA
PRODUCTIVIDAD, porque es este el unico que podria tomarse como acto posesorio, pero sin
prueba documental que pruebe este hecho.

“‘Debe haber verdaderos actos posesorios a nombre propio” dentro de los hechos narrados en
la demanda y las pruebas aportadas por el demandante, no hay un solo acto posesorio del
demandante, arreglar unas instalaciones eléctricas, no son actos posesorios verdaderos.

‘Absoluto rechazo del titular” El demandante, sefior CARLOS ALBERTO CRUZ RAMIREZ
jamés desconoci6 y rechazo6 a quien conocid y reconocié como duefio de los inmuebles que
hoy pretende usucapir, esto es a PROMOTORA DE MICROEMPRESAS DE BOYACA
PRODUCTIVIDAD, tanto asi que desde el afio 2010 y hasta el 2019 tal y como se encuentra



probado documentalmente, el representante legal de la demandada ha accedido al inmueble
sin que el demandante se haya opuesto, sin que le impidiera el acceso, sin que de manera
publica exteriorizara su calidad de poseedor.

El demandante reconoce en un documento suscrito por este, que tiene la calidad de vigilante
y que desempefia su labor en el inmueble ubicado en la carrera 6 (Avenida Norte) #68-114
del Barrio Los Muiscas de la ciudad de Tunja, el cual hoy pretende usucapir.

Vistos los requisitos impuestos por la Jurisprudencia para mutar la calidad de tenedor a poseedor, el
demandante NO cumple con ninguno, significa lo anterior que ni siquiera ostenta la calidad de
poseedor, por lo que queda impedido para solicitar la prescripcion de ninguno de los inmuebles
ubicados en la carrera 6 (Avenida Norte) # 68-114 del Barrio Los Muiscas de la ciudad de Tunja de
propiedad de la demandada PROMOTORA DE MICROEMPRESAS DE BOYACA PRODUCTIVIDAD,
e identificados con el folio de matricula No. 070-123836, 070-123837, 070-123838, 070-123839, 070-
123840, 070-123841, 070-123842, 070-123843, 070-123844, 070-123845, 070-123846, 070-123847,
070-123848, 070-123849, 070-123850, 070-123851, 070-123852, 070-123853, 070-123854.

La excepcion de ausencia de requisitos para prescribir extraordinariamente, al no haberse demostrado
la posesion resulta indiscutible, pues el demandante NO probd la posesion de ninguno de los
inmuebles objeto de la posesion.

De tal suerte la ausencia de requisitos para prescribir extraordinariamente, al no haberse demostrado
la posesion no cumplido aqui invocada esta llamada a prosperar por las razones expuestas.

42. EXCEPCION DE AUSENCIA DE REQUISITOS PARA PRESCRIBIR
EXTRAORDINARIAMENTE, POR NO CUMPLIRSE LOS REQUISITOS ESTABLECIDOS EN EL
ARTICULO 2531 DEL CODIGO CIVIL COLOMBIANO

Dispone el articulo 2531 del Codigo Civil:

‘ARTICULO 2531. <PRESCRIPCION EXTRAORDINARIA DE COSAS COMERCIABLES>. El
dominio de cosas comerciables, que no ha sido adquirido por la prescripcion ordinaria, puede
serlo por la extraordinaria, bajo las reglas que van a expresarse:

1a. Para la prescripcion extraordinaria no es necesario titulo alguno.

2a. Se presume en ella de derecho la buena fe sin embargo de la falta de un titulo adquisitivo
de dominio.

3a. Pero la existencia de un titulo de mera tenencia hara presumir mala fe, y no dara lugar a
la prescripcion, a menos de concurrir estas dos circunstancias:

1a.) <Ordinal modificado por el articulo 5 de la Ley 791 de 2002. El nuevo texto es el
siquiente:> Que el que se pretende duefio no pueda probar que en los ultimos diez (10)
anos se haya reconocido expresa o tacitamente su dominio por el que alega la
prescripcién.”. (Subrayado fuera de texto)




Es claro que el demandante CARLOS ALBERTO CRUZ RAMIREZ, no ostenta la calidad de poseedor
sino hasta la presentacion de la demanda de los inmuebles identificados con folio de matricula No.
070-123836, 070-123837, 070-123838, 070-123839, 070-123840, 070-123841, 070-123842, 070-
123843, 070-123844, 070-123845, 070-123846, 070-123847, 070-123848, 070-123849, 070-123850,
070-123851, 070-123852, 070-123853, 070-123854, si el despacho llegara a concluir que este
adquiri6 esta calidad, debera determinar si cumple con los requisitos establecidos en la norma en
comento.

El demandante CARLOS ALBERTO CRUZ RAMIREZ pretende que se declare por prescripcion
extraordinaria de dominio los inmuebles identificados con folio de matricula No. 070-123836, 070-
123837, 070-123838, 070-123839, 070-123840, 070-123841, 070-123842, 070-123843, 070-123844,
070-123845, 070-123846, 070-123847, 070-123848, 070-123849, 070-123850, 070-123851, 070-
123852, 070-123853, 070-123854, lo que le exige haberse reputado como duefio estos inmuebles por
mas de 10 afos.

No existe prueba que el demandante haya sido poseedor por el tiempo exigido en el articulo 4 de la
ley 791, por esta razon sin entrar en méas detalles, la excepcion de ausencia de requisitos para
prescribir extraordinariamente, por no cumplirse los requisitos establecidos en el articulo 2531 del
codigo civil colombiano, pues el demandante NO prob la posesidn de ninguno de los inmuebles objeto
de la posesion.

De tal suerte la ausencia de requisitos para prescribir extraordinariamente, al no haberse demostrado
la posesion por parte del demandante, la excepcidn aqui invocada esta llamada a prosperar por las
razones expuestas.

5. PRUEBAS
5.1. INTERROGATORIO DE PARTE

Solicito al sefior Juez se sirva sefialar fecha y hora con el fin de que la demandante CARLOS
ALBERTO CRUZ RAMIREZ, absuelva interrogatorio de parte sobre los hechos de la demanda que le
formulare de forma oral o escrita.

5.2. DOCUMENTALES
Solicito se tengan y decreten como pruebas documentales los siguientes documentos:

e Acta # 1 de fecha 15 de enero de 2010 suscrita por el demandante CARLOS ALBERTO
CRUZ RAMIREZ, donde se acredita que este es vigilante del inmueble que pretende
usucapir.

e Contrato de arrendamiento de fecha 27 de noviembre de 2014, suscrito por el Dr. LUIS
NORBERTO LOPEZ GRANADOS, actuando en representacion de PROMOTORA DE
MICROEMPRESAS DE BOYACA PRODUCTIVIDAD como arrendadora y el sefior IGNACIO
SANCHEZ WILCHEZ en calidad de arrendatario de los inmuebles que hoy pretende usucapir
el demandante.



Informe remitido por el sefior IGNACIO SANCHEZ WILCHEZ de fecha 7 de noviembre de
2014, donde informa al representante legal d¢ PROMOTORA DE MICROEMPRESAS DE
BOYACA PRODUCTIVIDAD, los arreglos que va a realizar al inmueble ubicado en la carrera
6 (Avenida Norte) # 68-114 del Barrio Los Muiscas de la ciudad de Tunja para poder cumplir
el objeto del contrato de arrendamiento que se suscribiria el 27 de noviembre del mismo afio.

Solicitud realizada por el Dr. LUIS NORBERTO LOPEZ GRANADOS, representante legal de
PROMOTORA DE MICROEMPRESAS DE BOYACA PRODUCTIVIDAD, y radicada ante la
empresa de acueducto de Tunja VEOLIA S.A E.S.P para que esta visita técnica para servicio
conexién de acueducto y alcantarillado, en el inmueble ubicado en la carrera 6 (Avenida
Norte) # 68-114 del Barrio Los Muiscas de la ciudad de Tunja de fecha 20 de agosto de 2019.

Informe de inspeccion de visita técnica al inmueble ubicado en la carrera 6 (Avenida Norte) #
68-114 del Barrio Los Muiscas de la ciudad de Tunja, realizado por la empresa de acueducto
y alcantarillado VEOLIA S.A E.S.P.

5.3. TESTIMONIALES

De conformidad con lo establecido en el articulo 212 del Cddigo General del Proceso, solicito se
decreten los siguientes testimonios

Solicito se cite al sefior IGNACIO SANCHEZ WILCHES, mayor de edad, identificado con CC.
No. 6.762.273 con domicilio en la ciudad de Tunja, a quien le consta todo lo relacionado con
el contrato de arrendamiento suscrito entre el citado y el demandado de fecha 27 de
noviembre de 2014 y también se puede pronunciar sobre los hechos de la demanda como
quiera que es vecino del inmueble objeto de la presente demanda. El sefior IGNACIO
SANCHEZ WILCHES podra ser citado en la direccidn electrénica |s.maracay.vtr@gmail.com.

6. ANEXOS

1.

Los documentos relacionados en el acapite de pruebas.

7. PETICIONES

7.1. Se declaren NO probadas las pretensiones de la demanda.

7.2. Se declaren probadas las excepciones de mérito solicitadas.

7.3. Se condene en costas a la demandante.

8. NOTIFICACIONES

Al demandante CARLOS ALBERTO CRUZ RAMIREZ, las recibiré en la carrera 6 # 69 — 8 Interior 1,
Barrio Colorado de la ciudad de Tunja. Email cruzramirez02013@gmail.com solicito se tenga como
prueba del correo del demandante el escrito de demanda, donde aparece resefiada este como
direccion de notificacion del demandante.




A la apoderada del demandante Dr. GELSON BEJARANO BUENANOS las recibira en la Carrera 72C
# 23 — 13 de la Ciudad de Bogota. Email bejaranogelson@gmail.com solicito se tenga como prueba
del correo del apoderado del demandante el escrito de demanda, donde aparece resefiado este como
direccion de notificacion.

A la demandada PROMOTORA DE MICROEMPRESAS DE BOYACA PRODUCTIVIDAD, Ias recibira
en Avenida Norte # 68 - 114 Apartamento 302 de la ciudad de Bogotd D.C., Email
productividadpromotora@gmail.com.

Al representante legal del demandado Dr. LUIS NORBERTO LOPEZ GRANADOS las recibira en
Avenida Norte # 68 - 114 Apartamento 302 de la ciudad de Bogotda D.C., Email
productividadpromotora@gmail.com.

Al apoderado de la demandada en la Carrera 8 No 12C — 35 Oficina 503 de la ciudad de Bogota. Email
notificacionesolm@gmail.com o en la secretaria del despacho.

Cordialmente

RODRIGO EDUARDO CARDOZO ROA
C.C. No. 80.730.964 de Bogota
TP No. 175.500 del C. S. de la J.
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ACTA # 1

CIUDAD: TUNJA
FECHA: 15 DE ENERO DE 2010

OBJETO: ENTREGA DE MUEBLES EN PRETAMO AL SENOR ORLANDO QUINTERO
BAUTISTA

ASISTENTES: CARLOS CRUZ- VIGILANTE DEL EDIFICIO DE PRODUCTIVIDAD
ORLANDO QUINTERO BAUTISTA - QUIEN RECIBE LOS MUEBLES

DESARROLLO:

1- El sefior vigllante del ed|ficlo de PRODUCTIVIDAD procede a hacer entrega de
los siguientes muebles al sefior ORLANDO QUINTERO BAUTISTA cen C.C, #
6.760.402 de Tunja, previa comprobaclén de la autorizacién por parte del
doctor JAIME CRESPO ARIZALA, director ejecutivo Y representante |egal de
PRODUCTIVIDAD:

a- 30 sillas tipo universitario tapizadas en cordobén en regular estado.
b- 7 sillas giratorias en cuero con rodachinas
c- 2 tableros con tripode en madera

2- El sefior ORLANDO QUINTERO BAUTISTA Informa que estos elementos podran
Ser revisados y observados por un delegado de PRODUCTIVIDAD en el
momento que se desee, en la slgulente direcclén, cafle 16 # 10-63 de Ia
cludad de Tunja.

3- Los muebles descritos anteriormente objeto de esta entrega serdn devueltos
por el responsable ORLANDO QUINTERO BAUTISTA, en la fecha y hora que
PRODUCTIVIDAD por Iintermedio de su representante legal lo solicite, en el

mismo estado en que le fueron entrégados, 7 ul
[ ! ] /
k Reclbe J,. N
T ORLANDO QUINTERO B,
Vigllante del Edificio de Producjividad C.C. # 6.760.402 DE Tunja

Vo. Bo. JAIME ESPO ARIZALA
Director£jectitivo

Avenida Norte No.68-114 Telefax: 7452435
Tunja -Boyacd

'?aofr‘tw/uyz&a, oA pitios melic”
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE INMUEBLE

Entre los suscritos a saber:
PARTES

LUIS NORBERTO LOPEZ GRANADOS Representante legal de la entidad sin fines de lucro PROMOTORA DE
MICROEMPRESAS DE BOYACA Identificada con en NIT.820000066-0 por una parte, quien en adelante se
denominara EL ARRENDADOR y IGNACIO SANCHEZ WILCHES mayor de edad, identificada con Cedula de
Ciudadania N° 6.762.279 de Tunja, quien en adelante se denominara EL ARRENDATARIO, manifestaron que han
decidido celebrar un contrato de arendamiento de bien inmueble destinado a servicios de hospedaje y hoteleros
(bajo la denominacion comercial de Hotel Villa Real Identificado con el NIT.6762279-9), en adelante el “Contrato”, el
cual se rige por las siguientes clausulas:

PRIMERA.- OBJETO: Por medio del presente Contrato, el Arrendador entrega a titulo de arrendamiento al
Arrendatario el siguiente bien inmueble: Lote de terreno y construcciones en el estado en que se encuentra,
ubicado en la Avenida Norte # 68 -114 de la ciudad de Santiago de Tunja destinado para el uso de empresa de
servicios Hoteleros del Armendatario (en adelante, el “Inmueble”) y compuesto por las siguientes matriculas
Inmobiliarias: 070-123839 / 070-123852 / 070-123851 / 070-123836 / 070-123854 / 070-123837 / 070-123850 / 070-
123835 / 070-123844 / 070-123848 / 070-123841 / 070-123846 / 070-123847 / 070-123845 / 070-123843 / 070-
123840 /.Y DEMAS QUE HAGAN PARTE INTEGRAL DEL INMUEBLE.

SEGUNDA.- CANON DE ARRENDAMIENTO NOMINAL: El canon de arrendamiento mensual de acuerdo a la lonja
de finca raiz del sector y en las condiciones singulares en que se encuentra este inmueble es la suma de DOCE
MILLONES CIEN MIL PESOS (12'100.000 PESOS), que el Arrendatario pagara anticipadamente al Arrendador o
a su orden, dentro de los primeros Diez (10) dias de cada mes. Cada doce (12) meses de ejecucion del Contrato, el
valor del canon de arrendamiento sera reajustado conforme al limite maximo establecido en la Ley.

TERCERA.- CANON DE ARRENDAMIENTO EFECTIVO A PAGAR MENSUAL: El canon de arrendamiento
mensual efectivo es de CUATRO MILLONES CIENMIL PESOS (4.100.000) y este se obtiene para el primer afio
tomando como base el canon de arrendamiento nominal menos la amortizacion de ocho millones mensuales
proyectados en la vigencia de este contrato hasta logar la amortizacion de Ia inversion inicial mas intereses del
capital requerido para la recuperacion del inmueble y pago de acreencias relacionadas PARAGRAFO1: VALOR
TOTAL DE LA INVERSION DE SALVAMENTO POR PARTE DEL ARRENDATARIO. El valor total de la Inversion
se definira una vez se efectiien las obras de rescate y se cubran las diferentes acreencias para salvamento en los
proceso de embargo laboral emergentes y procesos de remate de este predio por deudas e incumplimientos,
ademas del cubrimiento de las deudas cumuladas desde el afio 2006 a la fecha en lo referente a servicios publicos,
impuestos y demés acreencias correlacionadas con este predio y que se estipulan cabalmente en una Acta que
formara parte integral de este contrato una vez se totalicen las mismas entre el Arrendador y el Arrendatario, Valor
que en todo caso serd cubierto por descuentos progresivos mensuales durante la vigencia del contrato.
PARAGRAF02: AUTORIZACION DE OBRAS Y PERIODO DE GRACIA PARA SU EJECUCION: Con la firma del
presente contrato se da plena autorizacion para el inicio de obras con un periodo pertinente a la posibilidad de la
habilitacion del predio para ser habitable, periodo de gracia para realizacion de las obras, que se cumplira el dltimo
dia habil del mes de marzo del afio 2015. La obras podran ser de demolicion (si es del caso) y de reconstruccion de
redes de acueducto, alcantarillado, eléctricas, sistemas de contadores, luminarias, techos, ventanearia, cubiertas y
demas aspectos de recuperacion de este inmueble en avanzado estado de abandono dadas las condiciones
singulares en que se encuentra este inmueble (Anexo1. INFORME DE DETERIORO Y SAQUEO EN EL QUE SE
ENCONTRO ESTE PREDIO - 2013) PARAGRAFO 3: CUANTIFICACION DE LA INVERSION. Una vez se ejecuten
las obras de recuperacion y se logre solventar los recursos sobre los diferentes procesos juridicos y de acreencias
que no estan contemplados en el plan de restructuracion y son causal inaplazable de LIQUIDACION DE LA
ENTIDAD (Ley 550). Se establece que el Arrendatario previo acuerdo invertira en una primera fase hasta Cien
millones de pesos (100.000.000) ESTA CIFRA SE AJUSTARA AL TOTALIZAR PUEDE SER LIGERAMENTE
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MENOR vy que otras entidades estaran tomando como garantia para otros recursos sobre este predio una vez
habilitado y para todo caso no interviniendo con el presente contrato y asumiendo los ingresos_ que se pgedan
percibir por su arriendo como parte de la amortizacion a largo plazo que se calificara una vez se inicie operacion de
la empresa de servicios Hoteleros del Arrendatario.

CUARTA -: CUMPLIMINETO DE PAGO DE ARRIENDO EFECTIVO: El Arrendatario pagara anticipadamente' ,al
Arrendador o a su orden, dentro de los primeros Diez (10) dias de cada mes. Cada doce (12) meses de ejecucion
del Contrato, el valor del canon de arrendamiento sera reajustado conforme al limite maximo establecido en Ia
LeyParagrafo1: Si el limite maximo de reajuste del canon de arrendamiento sefialado por el Articulo 7° de la Ley
242 de 1995 llegare a variar por alguna disposicion legal posterior a la fecha de firma del presente Contrato, las
Partes acuerdan que el porcentaje de reajuste que se aplicaré al canon de arrendamiento fijado en este Contrato,
sera el maximo permitido por la ley para la fecha en que el canon de arrendamiento deba ser reajustado. Paragrafo
9: La tolerancia del Arrendador en recibir el pago del canon de arrendamiento con posterioridad al plazo indicado
para ello en esta Clausula, no podra entenderse, en ningun caso, como animo del Arrendador de modificar el
término establecido en este Contrato para el pago del canon.

QUINTA.-VIGENCIA: El arrendamiento tendra una duracion de Siete (7) afios, El primer afio, contado a partir del 01
de Abril de 2015 y hasta el 30 de Marzo del ano 2021. No obstante lo anterior, el término del arrendamiento se
modificara por cubrimiento de la inversion de salvamento del inmueble previo acuerdo de las Partes. lgualmente
podra ser prorrogado por dos afios mas si en un termino no inferior a Tres (3) meses al vencimiento del periodo
pactado o terminado, o por que alguna de las partes informa a la otra Parte su decision de terminar este Contrato
una vez se haya cumplido el tiempo inicialmente estipulado en esta clausula.

SEXTA.-ENTREGA: El Arrendatario en la fecha de suscripcion de este documento declara recibir el Inmueble de
manos del Arrendador, de conformidad con el informe de estado general del predio elaborado por las partes y que
forma parte integrante de este contrato en calidad de Anexo 1. (El informe)

SEPTIMA.-REPARACIONES: Una vez recuperado este predio y puesto en condiciones de habitabilidad, se hara
inspeccion e informe como base de la entrega funcional y desde esta caracterizacion a calificar sobre las
condiciones del predio se debe entender la aplicacion de la responsabilidad del Arrendatario sobre las
REPACIONES que hacen parte normativa de este contrato y que se registra asi: Los dafios que se ocasionen al
Inmueble por el Arrendatario, por responsabilidad suya o de sus dependientes, seran reparados y cubiertos sus
costos de reparacion en su totalidad por el Arrendatario. Iguaimente, el Arrendatario se obliga a cumplir con las
obligaciones previstas en los articulos 2029 y 2030 del Cadigo Civil. PARAGRAFO: El Arrendatario se abstendra de
hacer mejoras de cualquier clase al Inmueble sin permiso previo y escrito del Arrendador. Las mejoras al Inmueble
seran del propietario del Inmueble y no habra lugar al reconocimiento del precio, costo o indemnizacion alguna al
Arrendatario por las mejoras realizadas. Las mejoras no podran retirarse salvo que el Arrendador lo exija por escrito,
a lo que el Arrendatario accedera inmediatamente a su costa, dejando el Inmueble en el mismo buen estado en que
lo recibio del Arrendador, salvo el deterioro natural por el uso legitimo.

OCTAVA.-SERVICIOS PUBLICOS: E! Amendatario pagard oportuna y totalmente los servicios piblicos del
Inmueble desde la fecha en que comience el arrendamiento hasta la restitucion del Inmueble. Si el Arrendatario no
paga Io§ servicio§ plblicos a su cargo, el Arrendador podra hacerlo para evitar que los servicios publicos sean
suspendidos. El incumplimiento del Arrendatario en el pago oportuno de los servicios publicos del Inmueble se
tendra como incumplimiento del Contrato y el Arrendatario debera cancelar de manera incondicional e irrevocable al
Arrendad_or las sumas que por este concepto haya tenido que pagar el Arrendador, pago que deberd hacerse de
manera inmediata por el Arrendatario contra la presentacion de las facturas correspondientes por parte del
,:rr"zndadog No obstante lo anterior, el Arrendador podra abstenerse de pagar los servicios publicos a cargo del
. ng:g"!o-dsm que por ello el Arrendatario pueda alegar responsabilidad del Arrendador. PARAGRAFO 1: El

rrendatario declara que ha recibido en perfecto estado de funcionamiento y de conservacion las instalaciones para
Xsr?e:deacljos servicios piiblicos del Inmueble, que se abstendra de modificarlas sin permiso previo y escrito del
servicloscgnﬁges rgsmdgm d:anos ylo violaciones de los reglamentos de las correspondientes empresas de
il e les e 2 El Arrepdatano reconoce que el Arrendador en ningln caso y bajo ninguna
sl cg o porla lnterrupqlén 0 deﬁcnencla_ en la prestacion de cualquiera de los servicios publicos
Sl : : a prestacibn‘ deficiente o suspension de cualquiera de los servicios publicos del Inmueble,

rio reclamara de manera directa a las empresas prestadoras del servicio y no al Arrendador.
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(PLAN DE PAGO ACREENCIAS): Como parte de Ia inversion previa del

ral d ici '
€ las condiciones especiales pactadas y necesarias para el salvamento del

e habitabilidad de la ion exi : ioi
Hoteleros, se : ¢ construccion existente requeridas para el uso de servicios
autoriza al Arrendatario el establecer un acuerdo de pagos con las empresasp de servicios publicos ¥

con el Municipi .
unicipio para el pago progresivo de las acreencias acumuladas sobre este inmueble, PARAGRAFO 1:

Podra pagara oportuna y totalme ici [
_ nte los servicios publicos del Inmueble d ‘
arrendamiento hasta la restitucion del Inmueble. Si gl Arrendatario no |

. : paga los servicios publicos a su cargo, el
Arrendador podra hacerlo para evitar que los servicios publicos s | :

: e ean suspendidos. El incumplimiento del
Arrendatario en el pago oportuno de los servicios publicos del Inmueble se tendra como incumplimiento del Contrato

y el Arrendatario t_jebera cancelar de manera incondicional e irevocable al Arrendador las sumas que por este
concepto haya temdg que pagar el Arrendador, pago que debera hacerse de manera inmediata por el Arrendatario
contra |a presentacion de las facturas correspondientes por parte del Arrendador. No obstante lo anterior, el
Arrendador podra abstenerse de pagar los servicios publicos a cargo del Arendatario, sin que por elio el
Arrendatario pueda alegar responsabilidad del Arrendador. PARAGRAFO 1: El Arrendatario declara que ha recibido
en perfecto estado de funcionamiento y de conservacion las instalaciones para uso de los servicios publicos del
Inmueble, que se abstendra de modificarlas sin permiso previo y escrito del Arrendador y que respondera por dafios
ylo violaciones de los reglamentos de las cormespondientes empresas de servicios publicos. PARAGRAFO2: PAZ Y
SALVO ANUAL DEL IMPUESTO PREDIAL: Como parte de los acuerdos especiales de este contrato el
Arrendatario se responsabiliza de estar pagando oportunamente los impuestos prediales durante los afios de

vigencia del presente contrato y estara entregando informe y recibos originales en el primer trimestre de cada afio al
Armrendatario.

NOVENA.- IMPUESTOS PREDIALES
arrendatario y asi mismo parte integ
predio y la puesta en condiciones d

SEPTIMA.-DESTINACION: E| Arendatario, durante la vigencia del Contrato, destinara el Inmueble Gnica y
exclusivamente para servicios Hoteleros (hospedaje). En ningtin caso el Arrendatario podra subarrendar o ceder en
todo 0 en parte este arrendamiento, so pena de que el Arrendador pueda dar por terminado validamente el Contrato
en forma inmediata, sin lugar a indemnizacion alguna en favor del Arrendatario y podra exigir la devolucion del
Inmueble sin necesidad de ninglin tipo de requerimiento previo por parte del Arrendador. Igualmente, el Arrendatario
se abstendra de guardar o permitir que dentro del Inmueble se guarden semovientes y/o elementos inflamables,
toxicos, insalubres, explosivos o dafiosos para la conservacion, higiene, seguridad y estética del inmueble y en
general de sus ocupantes permanentes O transitorios. PARAGRAFO: El Arrendador declara expresa y
terminantemente prohibida la destinacion del inmueble a los fines contemplados en el literal b) del paragrafo del
Aticulo 34 de la Ley 30 de 1986 y en consecuencia el Arrendatario se obliga a no usar, el Inmueble para el
ocultamiento de personas, deposito de armas 0 explosivos y dinero de los grupos terroristas. No destinara el
inmueble para la elaboracion, almacenamiento o venta de sustancias alucinogenas tales como marihuana, hachis,
cocaina, metadona y similares. El Arrendatario faculta al Arrendador para que, directamente 0 2 través de sus
funcionarios debidamente autorizados por escrito, visiten el Inmueble para verificar el cumplimiento de las
obligaciones del Arrendatario. ) i S

OCTAVA.-RESTITUCION: Vencido el periodo pactado o la ultima prorroga del Contrato, el Arrendatario (i) restituira

el Inmueble al Arrendador en las mismas buenas condiciones en que lo recibié del Arrendador, salvo el deterioro

natural causado por el uso legitimo, (ii) entregaré al Arrendador los ejemplares originales de las facturas de cobro

por concepto de servicios publicos del Inmueble correspondientes a los dltimos seis (6) meses, debidamente

canceladas por el Amendatario, bajo el entendido que hara entrega de dichas facturas en el domicilio del

Arrendador, con una antelacion de dos (2) dias habiles a la fecha fijada para la restitucion material del Inmueble al

Arrendador. PARAGRAFO 1: No obstante lo anterior, el Arrendador podra negarse a recibir el Inmueble, cuando a

su juicio existan obligaciones pendientes a cargo del Arrendatario que no hayan sido satisfechas en forma debida,

caso en el cual se seguira causando el canon de arrendamiento hasta que el Arrendatario cumpla con lo que le

comesponde. PARAGRAFO 2: La responsabilidad del Arrendatario subsistira ain después de restituido el Inmueble,

mientras el Arrendador no haya entregado el paz y salvo correspondiente por escrito al Arrendatario.

NOVENA.-RENUNCIA: El Arrendatario declara que (i) no ha tenido ni tiene posesion del Inmueble, y (i) que
renuncia en beneficio del Arrendador o de su cesionario, @ todo requerimiento para constituirio en mora en el
cumplimiento de las obligaciones a su cargo derivadas de este Contrato.
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DECIMA.-CESION:_EI Arrendatario faculta al Arrendador a ceder total o parcialmente este Contrato que atie“da y
respete el cumplimiento del tiempo pactado, y declara al cedente del Contrato, es decir al Arrendador, libré de
cualquier responsabilidad como consecuencia de la cesion que haga de este Contrato. PARAGRAFO.1: En caso dé
venta del inmueble primara como primera opcion de compra el arendatario. PARAGRAGO.2: Para cualquier evento

de cambio de propietario del inmueble se entenderan que el inmueble es adquirido con el acatamiento a las
condiciones resultantes del presente contrato en sus tiempo y forma de pago.

DECIMA PRIMERA.-INCUMPLIMIENTO: El incumplimiento del Arrendatario a cualquiera de sus obligaciones
legales o contractuales faculta al Arrendador para ejercer las siguientes acciones, simultaneamente o en el orden
que él elija: :

a) Declarar terminado este Contrato y reclamar la devolucion del Inmueble judicial y/o extrajudicialmente;

b) Exigir y persequir a través de cualquier medio, judicial o extrajudicialmente, al Arrendatario ylo
coarrendatarios el monto de los perjuicios resultantes del incumplimiento, asi como de la multa por
incumplimiento pactada en este Contrato.

PARAGRAFO: Son causales de terminacion del Contrato en forma unilateral por el Arrendador las previstas en el
Articulo 16 de la Ley 56 de 1985; y por parte del Arrendatario las consagradas en el Articulo 17 de la misma Ley. No
obstante lo anterior, las Partes en cualquier tiempo y de comin acuerdo podran dar por terminado el presente
Contrato.

DECIMA SEGUNDA.-VALIDEZ: El presente Contrato anula todo convenio anterior relativo al arrendamiento del
mismo Inmueble y solamente podra ser modificado por escrito suscrito por la Partes.

DECIMA TERCERA.-MERITO EJECUTIVO: El Arrendatario declara de manera expresa que reconoce y acepta que
este Contrato presta mérito ejecutivo para exigir del Arrendatario y a favor del Arrendador el pago de (i) los canones
de arrendamiento causados y no pagados por el Arrendatario, (ii) las multas y sanciones gue se causen por el
incumplimiento del Arrendatario de cualquiera de las obligaciones a su cargo en virtud de la ley o de este Contrato,
(iii) las sumas causadas y no pagadas por el Arrendatario por concepto de servicios publicos del Inmueble, cuotas
de administracion y cualquier otra suma de dinero que por cualquier concepto deba ser pagada por el Arrendatario;
para lo cual bastara la sola afirmacion de incumplimiento del Arrendatario hecha por el Arrendador, afirmacion que
solo podra ser desvirtuada por el Amendatario con la presentacion de los respectivos recibos de pago.
PARAGRAFO: Las Partes acuerdan que cualquier copia autenticada ante Notario de este Contrato tendra mismo
valor que el original para efectos judiciales y extrajudiciales.

DECIMA CUARTA.-COSTOS: Cualquier costo que se cause con ocasion de la celebracion o prorroga de este
Contrato, incluyendo el impuesto de timbre, sera sumido en su integridad por el Arrendatario.

DECIMA QUINTA.-PREAVISO: El Arrendador podra dar por terminado el presente Contrato durante cualquiera de
Sus prorogas, mediante preaviso dado al Arrendatario con tres (3) meses de anticipacion y el pago de la
indemnizacion que para el efecto prevé la ley. Igualmente, el Arrendatario podra dar por terminado este Contrato
durante el término inicial o el de sus prorrogas previo aviso escrito al Arrendador, con un plazo no menor de tres (3)
meses y el pago de una indemnizacion equivalente al valor de tres (3) canones de arrendamiento vigente a la fecha
:"r:n c::::) 'Zea intencion terminar este Contrato. Cumplidas estas condiciones el Arrendador estara obligado a recibir el
DECIMA SEXTA.-QLAUSULA PENAL: En el evento de incumplimiento cualquiera de las Partes a las obligaciones
a su cargo contenidas en la ley o en este Contrato, la parte incumplida debera pagar a la otra parte una suma
equivalente a Tres (3) canones de arrendamiento vigentes en la fecha del incumplimiento, a titulo de pena. En el
evento que los perjuicios ocasionados por la parte incumplida, excedan el valor de la suma aqui prevista como pena,

la parte incumplida debera pagar a la otra ' juici
ek i i pag parte la diferencia entre el valor total de los perjuicios y el valor de la pena

aDIE((::;:d": n:‘s:l‘;lzﬁgs-guggn%alzgc:‘)gnil /lt\:repc:atario %lrx‘to;iezla ::p;resamente e imevocablemente al Arrendador y/o
‘ _ ultar informaci ndatario que obre en las bases d
informacion del comportamiento financiero y crediticio o centrales de riesgo que existan en el pais, :s??:?:\od:

reportar a dichas bases de datos cualquier incumplimiento del Arrendatario a este Contrato.
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mgggﬂaf«a?lCTAVQ.-ABANDONO: El Anepdatano autoriza de manera expresa e irrevocable al Arrendador para

ot he nMmue le y recuperar su tenencia, con el solo requisito de la presencia de dos (2) testigos, en procura de
el deterioro 0 desmantelamiento del Inmueble, en el evento que por cualquier causa o circunstancia el

\r_\mueble permanezca abando_nado o deshabitado por el término de dos (2) meses 0 més y que la exposicion al
rnesgo sea tal que amenace la integridad fisica del bien o la seguridad del vecindario.

DEC'IMA.NOVENA.-RECIBOS DE PAGO DE SERVICIOS PUBLICOS: E! Arrendador en cualquier tiempo durante
la vigencia de este Contrato, podra exigir del Arrendatario la presentacion de las facturas de los servicios publicos
del Inmueble a fin de verificar la cancelacion de los mismos. En el evento que el Arrendador llegare a comprobar
que alguna de las facturas no ha sido pagada por el Arrendatario encontrandose vencido el plazo para el pago

previsto en la respectiva factura, el Arrendador podra terminar de manera inmediata este Contrato y exigir del
Arrendatario el pago de las sumas a que hubiere lugar.

VIGESIMA.- COARRENDATARIOS: Para garantizar al Arrendador el cumplimiento de las obligaciones a cargo del
Arrendatario, el Arrendatario tiene como coarrendatarios a la sefiora , con domicilio en Ia

ciudad de TUNJA, identificado(a) con la Cédula de Ciudadania nimero de ;
quien para efectos de este Contrato obra en nombre propio y , con domicilio en la
ciudad de TUNJA, identificada con la Cédula de Ciudadania numero de

quien para efectos de este Contrato obra en nombre propio, quienes declaran que se obligan de manera solidaria

con el Arrendatario y frente al Arrendador durante el término de duracion de este Contrato y hasta que el Inmueble
sea devuelto al Arrendador a su entera satisfaccion.

Para constancia el presente Contrato es suscrito en la ciudad de Tunja, el dia 27 de noviembre del 2014, en Dos (2)
ejemplares de igual valor, cada uno de ellos con destino a cada una de las Partes.

El Arrendador, El Arrendatario,

¢§ i Vi eu \XM\\ anmue " ¥
3 R

Dr. LUIS NORBERJO LOPEZ G CIO SANQHEZ WIL%A .
R.L. - N.LT.§20000066-0 C. No. 6.762.279 de Tufija

(2

El NIT.6762279-9 =

Coarrendatarios,

C.C. No. de C.C. No. de
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INFORME
INSPECCION Y
VISITA A INMUEBLE
Propiedad de la Promotora
de Microempresas de
Boyaca - NIT. 820000066-0
Dos Torres de Cuatro Plantas
y areas de Parqueaderos

Ano 2019

VEOLIA
Aguas de Tunja S.A. ES.P
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Al contestar por favor cite estos datos
Radicado No: 20195000115771
Tunja, 12-09-2019

Fredy Jair Acosta Acevedo
Luis Norberto Lopez Granados Gerente de Planeacion y Construcciones
Calle 13 No. 12-50 Veolia Aguas de Tunja S.A. E.S.P.
Correo: ingenorb@yahoo.com
Tel: 3108151045

Sogamoso, Boyaca, Colombia

Asunto: resultados visita reconexién al predio 010206190902902.

Respetado sefior Lopez:

Atendiendo a su solicitud radicada el 20 de agosto de 2019, con niimero interno 2019-
221-002378-2 y con base en la visita del 04 de septiembre de 2019, Veolia Aguas de

Tunja S.AA. ES.P, evidencié una edificacion de 4 niveles, que hidraulicamente esta
compuesta de la siguiente forma, (ver imagen adjunta):

En principio, el edificio contaba con una
B Local del primeriNive, unica acometida de acueducto en %" y
el cual solicité la reasignacién macromedidor de %", el cual abastecia,
de la acometida general. tanto al tanque de almacenamiento
subterraneo, como a 6 tanques elevados
de 1000 lit c/u, a través del by-pass, que
estaria instalado en el arbol de
distribucion ascendente; sin embargo,
actuaimente el paso de agua hacia el
tanque de almacenamiento esta
deshabilitado, asi como la conexién entre
el arbol de distribucién y la acometida de
acueducto; puesto que la acometida
principal fue reinstalada hidraulicamente
y reasignada comercialmente, al local del
primer nivel

Vigilado por la superintendencia de servicios publicos domiciliarios

736733 .-73.3409401,3a,60y,129.46h,98 19t/data=!3m6!1a1!3ma4! 1
IEXXVShWQq!2e0!7i13312!8i6656

Veolia Aguas de TunjaS.A. ESP
. NIT.820.000.671-7

g Carrera 3 este N"11-20 Tunja - Colombia @
y Telefono. (+57-8) 7 440 08s Ext.142

~fax (+57-8) 7 440 088 Ext 110
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VIABILIDAD Y DISPONIBILIDAD DE SERVICIO Y SU TARIFA: - Valor § 118 154

Copia cédula o NIT del propietario del predio
Certificado de Estratificacidon expedido por Planeacion Municipal
Certificado de Tradicion y Libertad del predio

Formulario Informacion del Proyecto Urbanistico
Resolucidn de aprobacidn de licencia de Urbanismo y/o construccion
Recibo de pago solicitud Certificado Viabilidad y Disponibilidad de servicio

Y E N

| SOLICITUD DE APROBACION DE PROYECTO Y SU TARIFA: - Valor § 945 555

-
 Laradcacon dei proyecto se hara en Convertible Blanco de 3 argollas, debidamente marcado en el lomo
e °© | porta-plano independiente para cada plano. e identificando a través de separadores piasticos, cada
uno @ ﬁ“”a continuacion se relacionan. Sera motivo de rechazo todo proyecta que incumpia

.”‘" ‘metodologia aqui descrta

- Solicitud escrita, indicando direccion, correo electronico y telefono.
Copa de la disponibilidad Técnica, con sus respectivos anexos.
'3 Copa Recibo de pago

‘4 Copia de la matricula profesional del diseftador (Ing. Civil 0 Sanitario)
‘5 Descnpoitn del proyecto. identificando

L

7 Edificio__? Condominio__? Institucional__? Comercial__? Otro__?

mero Total de Micromedidores. incluyendo zonas comunes y locales. Area dei Lote

0ria de calculo “Caudal de Abastecimiento y Volumen de Almacenamiento’
@ de caiculo "Redes y/o Acometida de Acueducto” segun sea el caso
monia de caiculo “Redes y/o Acometida de Alcantanllado Sanitario” segUn sea el caso
ria de calculo “Redes y/o Acometida de Alcantarillado Pluvial® segun sea el caso
Co os, Observaciones y Esquemas Especiales
lanta ylo Acometida de Acueducto” segun sea el caso
planta-perfil “Redes y/o Acometida de Alcantarillado Sanitario” segun sea el caso
nta-perfil “Redes y/o Acometida de Alcantarillado Pluvial” segun sea el caso

L T e S

 Ext 142 ~tax (457-3) 7 440 088 Ext. 110
g
-l



Local dos(2) NO
muestra Puerta de !

ingreso. Confinado @ VEO LIA

Dada la distribucién y tipo de los
4 Niveles espacios Inspeccionados, resulta claro
que la edificacion era de uso Ccomercial,
1A|as,(0rientaly0cddental) mas no residencial. compuesta por un
local comercial en el primer nivel y, 6
diferentes areas distribuidas en los 3
restantes niveles, distribuidos en las dos
alas del edificio, (occidental y oriental)

& Areas Comerciales

Ala Occidental

o
&
Q@ Ala Oriental

J.

o P130q soReTN LY

¥ Pateetesenses .

A excepcién del piso 2, (ala oriental), cada uno de las otras areas, de la edificacién.
Poseen gabinete en puntos fijos para instalacién de medidor individual; sin embargo,
conforme fue indicado por el representante legal de ONG Promotora Microempresas, el
edificio, sufrira cambios arquitectonicos sustanciales, con ocasién del cambio de uso,
para la instalacién de un hotel.
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Veolla Aguas de Tunja S.A. ES.P
- NIT.820.000.671-7
. Carrera 3 este N°11-20 Tunja - Colombia
Tolofono. (+67-8) 7 440 088 Ext.142 ~fax (+57-8) 7 440 088 Ext 110

- www,Veolia.com.coltunja
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1 Plano detailes. (Sumideros. Pozos Inspeccon Gabinetes para Medidores. Nicho Macromedidor

EmpdmlaRed etc)
3 Plano de distribucion de areas, aprobado por Curaduria Urbana

1 Resolucion de aprobacidn de la licencia de Construccion y/o Urbanismo

- Copia servidumbre, (en caso de requernrse paso de redes y/o acometdas por predios privados)
Cordialmente;

)’

‘Qnm-htmqrmmm 10




OFERTA DE ADECUACION EDIFICIO
DE PRODUCTIVIDAD — TUNJA
PARA ADECUACION DE SERVICIOS
HOTELEROS

El presente informe, se presenta luego de la Visita e
inspeccion al Inmueble localizado en la Avenida Norte
Numero 68- 114.

en atencion a la solicitud del ingeniero L6pez Director
Ejecutivo de la entidad, en desarrollo de la oferta del
Inmueble para arriendo al sector hotelero.

FECHA: Tunja - NOVIEMBRE 2014
Arquitecto. Jorge Hernando Cuesta E.



07 - nov de 2014
Senores
Ing Lépez Granados

Ciudad.

Por medio de la presente me permito inférmale que de acuerdo a la visita y levantamiento p
obras de adecuacion del edificio ubicado en la avenida norte barrio muiscas y de acuerdo al diseno

ara las

establecido el tiempo de duracion de los trabajos sera 3 meses.

Las obras a realizar son:
Mamposteria en blogue No 4
Pafiete liso sobre muro 1:4

Estuco y pintura

Cielos rasos en icopor

Pisos en madera laminada

Enchape bafios

Instalaciones hidraulicas y sanitarias

Instalaciones eléctricas

Jorge Hernando Cuesta E
T.P A25072000-7166820

Tel 3115380080



 GENERALIDADES: Con la autorizacion del ingeniero
Lopez Director Ejecutivo de la entidad. Hacemos
visita y presencia de revision técnica detallada, de

las areas de dos torres en sus cuatro niveles
(adjuntamos planos esquemdticos descriptivo de las dreas
proyectadas para sector Hotelero).

* NOTA: Se observa el inmueble totalmente vacio, y con muestras de
vandalismo, sin redes eléctricas internas, ausencia de luminarias y saqueo de
muebles de bafios y demas.

A continuacion los esquemas de vista en Planta:

PRIMER NIVEL (Obsérvese en Planta la descripcion de las dos torres integradas)




SEGUNDO NIVEL (PISO 2 - Edificio de PRODUCTIVIDAD- TUNJA




TERCER NIVEL (PISO 3 - Edificio de PRODUCTIVIDAD- TUNJA




CUARTO NIVEL (PISO 4 - Edificio de PRODUCTIVIDAD- TUNJA

FUENTE: Archivo Institucional — Proyecto recuperacion edificio — oferta
arriendo sector hotelero afno 2014
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Tunja, Agosto 20 de 2019

Ingeniero

FREDY AcOsTA

GERENTE DE PLANEACION Y CONSTRUCCIONES
Att. Ing. Juan Pablo Alarcén

PROACTIVA - VEOLIA

Cra 3 Este No. 11-20

Barrio San Antonio

PBX: (578) 744 0088

Ciudad

ASUNTO Solicitud visita técnica para servicio conexién de acueducto y alcantarillado
Respetado Ingeniero:

Nos permitimos solicitar sus especiales oficios con el proposito de atender el asunto en referencia
en consideracién a la reactivacién de un inmueble localizado en la avenida Norte Nro. 68-114,
edificio de dos torres y parqueaderos, fachada ladrillo a Ia vista, que por mas de 20 afios ha estado
fuera de conexion y para el cual se quiere adelantar proyecto de adecuacion para servicios de

hoteleria.

Lo anterior en mi calidad de representante legal de la ONG Promotora de Microempresas
identificada con Nit.820.000.066-0.

Agradeciendo su pronta consideracién y respuesta,

LA

ingengrb@yzhoo.com




