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WILLIAM ESCANDON - PERITO AVALUADOR RAA AVAL — 79751784
AUXILIAR DE LA JUSTICIA

INFORME DE AVALUO COMERCIAL PARA LOTE DE TERRENO URBANO

SOLICITANTE: OSCAR GENRRY CUADRADO RUBIO
PROPIETARIO: ALBERTO QUIJANO E HIJOS S en C.
TIPO DE INMUEBLE: LOTE DE TERRENO y MEJORAS
DIRECCION: VEREDA: CENTRO

Direccion: Carrera 10* No 9-81
CIUDAD: VILLA DE LEYVA
DEPARATAMENTO: BOYACA
PAIS: COLOMBIA

MATRICULA INMOBILIARIA: No 070-36031

CEDULA CATASTRAL: No 15-407-01-00-0045-0022-000
AREA, LOTE DE TERRENO: A = 1.657.00 m?

FECHA DE INSPECCION: Enero de 2021

FECHA DE INFORME: Enero de 2021

VALOR TOTAL DEL LOTE

DE TERRENO y MEJORAS ($2.1837332.415.00)
ELABORO: vl ey
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C.C. No 79.751.784 de Bogota
epresentante Legal
/ Perito Avaluador
RAA AVAL 79751784
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Informacion del Perito AVALUADOR:

WILLIAM OSWALDO ESCANDON CORTES

C.C. 70.751.784 de Bogota.

RAA. AVAL — 79751784

Perito Avaluador

Auxiliar de la Justicia

Cel: 312-5271528

Direccion de residencia: Calle 41 No 1-51 Este, torre No 1, Apartamento 207, Edificio Villas
de Aranjuez, Tunja Boyaca.

Correo electronico: escancortwil@gmail.com.

Perito Auxiliar de la Justicia, mediante Resolucion (Acuerdo 1518/2002), anexo
certificacion de inscripcion al Consejo Superior de la Judicatura.

1- IDENTIFICACION DEL CLIENTE

2- IDENTIFI(;ACI()N DEL USO QUE SE LE PRETENDE DAR A LA
VALUACION

3- RESPONSABILIDAD DEL VALUADOR

4- IDENTIFICACION DE LA FECHA DE VISITA O VERIFICACION,
INFORME Y APLICACION DE VALOR

5- BASES DE LA VALUACION, TIPO Y DEFINICION DEL VALOR

6- IDENTIFICACION DE LOS DERECHOS DE PROPIEDAD O
INTERESES QUE HAN DE VALORARSE

7- UBICACION ESPECIFICA DEL BIEN A AVALUAR

8- IDENTIFICACION DE LAS CARACTERISTICAS JURIDICAS

9- DESCRIPCION DEL ALCANCE DE TRABAJO DE LA VALUACION

10- DESCRIPCION DE LA HIPOTESIS Y CONDICIONES RESTRICTIVAS
11- DESCRIPCION DE LA HIPOTESIS ESPECIALES O EXTRAORDINARIAS

12- DESCRIPCION DE LA INFORMACION Y DATOS EXAMINADOS DEL
ANALISIS DE MERCADO, DE LOS METODOS SEGUIDOS Y
ARGUMENTECION QUE RESPALDA LOS ANALISIS, OPINIONES Y
RESULTADOS.
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Imagen No I- Predio a AVALUAR

INFORMACION BASICA O INFORMACION GENERAL

1-
1.1

2.1

2.2,

3.1

3.2

IDENTIFICACION DEL CLIENTE

NOMBRE
OSCAR GENRRY CUADRADO RUBIO

IDENTIFI(;ACI(')N DEL USO QUE SE LE PRETENDE DAR A LA
VALUACION

OBJETO DE LA VALUACION
Determinar el valor Comercial actual de Inmueble Urbano de la Ciudad de
Villa de Leyva.

DESTINATARIO DE LA VALUACION
OSCAR GENRRY CUADRADO RUBIO

RESPONSABILIDAD DEL VALUADOR

El Valuador no sera responsable por aspectos de naturaleza legal que afecten el
Bien inmueble o el titulo Legal de la misma.

El Valuador no revelara informacion sobre la Valuacién a nadie distinto a la
persona natural o juridica que solicito el encargo Valuatorio y solo lo harad con
la autorizacion escrita de esta, salvo en el caso que el informe sea solicitado por
una autoridad competente.

IDENTIFICACION DE LA FECHA DE VISITA O VERIFICACION,
INFORME Y APLICACION DE VALOR
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4.1 FECHA DE VISITA O VERIFICACION DE BIEN INMUEBLE
Enero de 2022.

4.2 FECHA DEL INFORME Y APLICACION DEL VALOR
Enero de 2022.

5.  BASES DE LA VALUACION, TIPO Y DEFINICION DEL VALOR

5.1 BASES DE LA VALUACION
Para la investigacion econdémica utilizamos el método Comparativo o de
Mercado.

5.2 DEFINICION Y TIPO DE VALOR
El valor dado al lote de terreno, es el valor de mercado comercial actual.

6. IDENTIFICACION DE LOS DERECHOS DE PROPIEDAD O
INTERESES QUE HAN DE VALORARSE
El inmueble objeto del presente Avalto, corresponde a un predio destinado para
uso de Parqueadero.

7. UBICACION ESPECIFICA DEL BIEN A AVALUAR

7.1 PAIS DE UBICACION
Colombia

7.2 DEPARTAMENTO
Boyaca.

7.3 CIUDAD DE UBICACION
Villa de Leyva.

7.4 DIRECCION DEL BIEN INMUEBLE
Carrera 10* No 9-81.

7.5 NOMBRE DEL BARRIO
Centro.

7.6 INFORMACION DEL MUNICIPIO

Villa de Leyvaes un municipio colombiano ubicado en la provincia de Ricaurte del
departamento de Boyaca. Estd ubicado a 40kmal occidente de Tunja, capital del
departamento, y a 165 km de Bogota, capital del pais. Fue fundado en 1572 con el nombre
de Villa de Santa Maria de Leyva y reconocido como monumento nacional en 1954.

Se caracteriza por conservar una arquitectura de estilo colonial, por la variedad de sus paisajes
rurales que van desde la zona de paramo, con sus nacimientos y reservorios de agua, hasta la
zona desértica, y por la diversidad de las especies que los habitan. Sobresale también por su
enorme plaza principal empedrada (area de 1,4 ha), que se encuentra flanqueada por antiguos
edificios coloniales.
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Es considerado uno de los pueblos mas hermosos de Colombia, por lo que tanto su cabecera
urbana como las veredas que lo circundan, al menos desde la década de 1980, se han
convertido en algunos de los destinos turisticos mas importantes en el pais. Por su arquitectura,
Sus museos, las tradiciones de sus habitantes y su historia, desde comienzos del siglo XXI, Villa
de Leyva comenzé a hacer parte de la Red de pueblos patrimonio de Colombia.

A Villa de Leyva se llega por via terrestre, a través de carreteras que la comunican
con Tunja, Chiquinquira, Arcabuco y Santa Sofia.

Posicion Geografica

NORTE DE

CASANARE

CUNDINAMARCA
BOGOTA DC.

-

Google Earth

Imagen No 4 — Municipio de Villa de Leyva — Fuente GOOGLE EARTH

Altitud de Villa de Leyva
-2.149 m.s.n.m.

Economia
Los habitantes viven dedicados a la agricultura, a la ganaderia y al cultivo del olivo. El
comercio lo verifican con Tunja, Moniquira, Chiquinquira, etc. El mercado se realiza
los sabados.
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Hay minas de oro, plata, plomo, marmol, yeso, cobre, asfalto, azufre y nitro. Se cria
ganado vacuno, caballar, mular, Aznar, lanar y porcino. El suelo produce trigo, papa,
cebada, maiz, garbanzos, frijoles, lentejas, arracacha, etc. El cultivo de olivo tiene
preferente atencién de los vecinos de este municipio, los olivales producen gran
cantidad de aceite. Entre las frutas se cosechan naranjas, chirimoyas, limas,
aguacates, granadas, peras, manzanas, pomarrosas, brevas, etc. En los bosques que
se hallan a pocas horas del poblado, camino de Iguaque, se encuentran buenas
maderas de construccion y ebanisteria.

El principal ingreso econémico del municipio es el Turismo.
Superficie
- 128 Km2
Hidrografia

El principal recurso hidrico de la ciudad es la Represa de Teatinos, que abastece en su
totalidad el area urbana, el cual se apoya en un inmenso acuifero subterraneo que se ubica
bajo toda el area rural y urbana.

Limites

- Limita al Norte con: municipios de Arcabuco y Gachantiva.

- Limita al Sur con: municipio de Sachica.

- Limita al Oriente con: municipio de Chiquiza.

- Limita al Occidente con: municipios de Santa Sofia y Sutamarchan.

Clima
La temperatura promedio de Villa de Leyva es de 18 a 21 °C, promedio.

7.8 INFORMACION DEL PREDIO

7.8.1 Localizacion.

pag. 6  WILLIAM OSWALDO ESCANDON CORTES, Perito Avaluador 13 Categorias — Calle 41 # 1-51 Este,
Torre 1, Apartamento 207, Edificio Villas de Aranjuez. Correo: escancortwii@gmail.com — Cel: 312-5271528




7.8.3

7.8.4

7.8.5

7.8.6

7.8.8

7.9
7.9.1

7.9.2

Imagen No 5 - Vista aérea GOOGLE EARTH

o O O, consulta Catastral

Resuitado

Departamento: 15 - BOYACA
Municipio: 407 - VILLADE
LEYVA

Cédigo Predial 154070100000000450022000000000
Nacional:

e Codigo Predial: 15407010000450022000
Destino econdmico: A~ HABITACIONAL
Direccion: c10981

‘ hrea de terreno: 1657 m2

Area construida: 50 m2

Escala:  1:1.000 v Ceordenadas: Lat: 05" 37'55.84" Lng -072° 31" 31 56" (:RS. WGS 84

n @ GOBIERNO
Imagen No 6 Fuente - Base de datos del IGAC

Usos predominantes
El Inmueble en la actualidad es utilizado como Parqueadero y arriendo de espacio para

uso de camping.

Vias de acceso
Al inmueble se accede principalmente por la carrera 10? y un ingreso secundario
por la Calle 10?.

Terreno
En su totalidad el terreno es apto para construir edificaciones.

Servicio de transporte publico
El Municipio de Villa de Leyva cuenta con variedad de transporte como el
Intermunicipal, Veredal y Municipal.

Edificaciones importantes del sector

Dentro del perimetro que ocupa nuestro bien Inmueble se encuentran diferentes
edificaciones importantes como: Hoteles, el Terminal de Transportes, la plaza
principal a escasas dos cuadras en sentido Nor-oriental etc.

INFORMACION DEL BIEN A AVALUAR y DESCRIPCION FISICA

Tipo de bien Inmueble

El Inmueble a Avaluar obedece a un lote de terreno con encerramiento en: ladrillo,
columnas en concreto, por el costado Sur, un encerramiento por el Norte con bases en
piedra y adobe, con un portéon en madera y forja, de dos hojas en madera,

Uso actual

En la actualidad el predio presenta un uso de parqueadero y para el
arrendamiento de lugares para camping.
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7.9.3 Ubicacion
Centro del Municipio del Municipio de Villa de Leyva.

7.9.4 Topografia.
Terreno en su totalidad plano y semi-plano.

7.9.4.1 Linderos
Segun la Base de datos del IGAC, los linderos del predio son los siguientes:

- Por el NOR-OCCIDENTE O FRENTE: en linea recta y en extension de 17.84
metros, colinda con la Carrera 10* al medio y con el predio identificado con
Cedula Catastral no 15-407-01-00-0045-0069-000.

- Por el NOR-ORIENTE: en linea recta y en extension de 53.13 metros, colinda
con la Calle 10* al medio y con el predio identificado con Cedula Catastral No
15-407-01-00-0045-0071-000.

- Por el SUR-ORIENTE: en linea recta y en extension de 26.63 metros, colinda
con la Carrera 10* al medio y con el predio identificado con Cedula Catastral
no 15-407-01-00-0045-0023-000.

- Por el SUR: en linea quebrada y en extensiones de 1.60 metros, 15.00 metros
y 14.94 metros, colinda con la quebrada San Francisco al medio y con el predio
identificado con Cedula Catastral No 15-407-01-00-0045-0001-000 y con el
predio identificado con Cedula Catastral No 15-407-01-00-0045-0021-000.

- Por el OCCIDENTE: en linea recta y en extension de 31.90 metros, colinda
con la Carrera 10* al medio y con el predio identificado con Cedula Catastral
no 15-407-01-00-0045-0021-000.

- 7.9.4.2 Forma geométrica
Forma Pentagonal.

7.9.4.3 Superficie
Area: 1.657.00 m?

7.9.4.4 Uso de suelo
Segun el POT, del Municipio de villa de Leyva, la zona donde se encuentra
ubicado el predio a Avaluar es suelo Urbano y uso Residencial.
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Imagen No 7 — POT DE Villa de Leyva
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7.9.4.5 Arborizacion
A los alrededores del Inmueble se encuentra la quebrada San Francisco, con
arborizaciéon media.

7.9.5 Mejoras y detalle.
- Un muro: por el costado Norte o frente con paredes en adobe y base en piedra.
- Un portoén: de madera en dos hojas y forja metalica y columnas en piedra, con 0.30 cms.
de ancho, aproximadamente.
- Unos bafios comunitarios con:
» Dos duchas.
» Dos baterias sanitarias completas.
» Dos lavamanos.
- Una enramada: en madera y teja de eternit, contigua a unos bafos.
- Una segunda enramada: una enramada en madera, teja de eternit y teja de barro.
- Una tercera enramada: con muro en ladrillo, piedra, madera, teja de eternit y teja de barro.
- Un encerramiento: por el costado Oriental en adobe, cubierta en teja de barro con un
pequefio ingreso en puerta de madera. El muro con un anchor de 0.50 cms,
aproximadamente.
Edad aproximada de las mejoras (Vetustez): 10 afios (aprox)

Imagen No 6 — MEJORAS BANOS - Imagen No 7

e
e e

Imagen No 8 — MEJORAS PORTON - Imagen No 9
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Imagen No 10 — MEJORAS ENCERRAMIENTO - Imagen No 11

7.9.6 Servicios publicos domiciliarios
e En la actualidad el predio posee los servicios Publicos domiciliarios basicos.

8.2

8.3

10.

10.1

10.2

10.3

10.4

IDENTIFICACION DE LAS CARACTERISTICAS JURIDICAS

MATRICULA INMOBILIARIA
No 070-36031.

CEDULA CATASTRAL
No 15-407-01-00-0045-0022-000.

ESCRITURA DE PROPIEDAD
Escritura Publica 279 del 23 de Octubre de 1.978.

DESCRIPCION DEL ALCANCE DE TRABAJO DE LA VALUACION
El encargo Valuatorio es determinar el valor Comercial actual del Inmueble,
por medio del costo por metro cuadrado del mercado actual.

DESCRIPCION DE LA HIPOTESIS Y CONDICIONES RESTRICTIVAS

PROBLEMAS DE ESTABILIDAD Y SUELOS

El sector no tiene inestabilidad geoldgica, inundaciones ni deslizamientos de
Tierra. El terreno no es producto de adecuacidon de canteras, rellenos sanitarios
ni de cualquier otro tipo. Las construcciones no presentan problemas
estructurales.

IMPACTO AMBIENTAL Y CONDICIONES DE SALUBRIDAD
No existen elementos ni problemas ambientales que afecten negativamente el
bien objeto del Avaltio.

SERVIDUMBRES, CESIONES Y AFECTACIONES VIALES
El bien Inmueble objeto del avaltio en la actualidad no se encuentra afectado
Por servidumbres, cesiones ni afectaciones viales.

SEGURIDAD
En la actualidad no existen problemas de inseguridad.

11. DESCRIPCION DE LA HIPOTESIS ESPECIALES O EXTRAORDINARIAS

Desarrollo comercial del sector positivo y de valorizaciéon media por tratarse
del Centro sector urbano del Municipio.
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CONSIDERACIONES
Adicionalmente a las caracteristicas mas relevantes de la propiedad expuestos
en los capitulos anteriores, se han tenido en cuenta en la determinacién del
justo precio comercial materia del presente informe, las siguientes
particularidades.

- La ubicacion particular dentro de la zona Urbana del Municipio de Villa de
Leyva.

- Actualmente al rededor del Inmueble existen construcciones de buena categoria
encaminadas a casas para la vivienda familiar y zona Comercial.

- Tipo de predio y uso.

- El entorno y vecindario.

- Facilidad de transporte publico.

- Los indices de oferta y demanda de este tipo de inmuebles en el sector.

- La situacién econdmica del sector.

12. DESCRIPCION DE LA INFORMACION Y DATOS EXAMINADOS DEL
ANALISIS DE MERCADO, DE LOS METODOS SEGUIDOS Y
ARGUMENTECION QUE RESPALDA LOS ANALISIS, OPINIONES Y
RESULTADOS.

12.1 METODOLOGIA VALUATORIA EMPLEADA

12.1.1 METODO DE COMPARACION O DE MERCADO

De acuerdo con la resolucion 620 del 23 de septiembre de 2008 del 1. G.A.C “Por la cual se
establecen los procedimientos para los avaluos ordenados dentro del marco de la Ley 388
de 1997, he aplicado el método comparativo o de mercado el cual tiene respaldo en el
estandar internacional de avaluos 1.S.V.C En los métodos de valoracion aplicables en
Colombia y la (UPAV) Union Panamericana de Avaluadores y del (1.V.S.C) Internacional
Valuation Standard Comitee, se opta por acudir al método comparativo o de mercado antes
de acudir a otros métodos. Este método es aplicable por excelencia y consiste en comparar
inmuebles semejantes.

12.1.3 METODO COMPARATIVO (Comparacion de mercado).

“ARTICULO 1°. METODO DE COMPARACION O DE MERCADO. Es la técnica
valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas
o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avaluo. Tales
ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la
estimacion del valor comercial.”

12.2 PROCESO DE HOMOGENEIZACION.
12.2.1 JUSTIFICACION DE LA METODOLOGIA

12.2.2 MEMORIA DE CALCULO
JUSTIFICACION DE LA METODOLOGIA
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LOTE DE TERRENO:

Se adopta el método comparativo o de mercado para el predio LOTE DE

TERRENO, ubicado en la zona Urbana de la Ciudad de Villa de Leyva,

se aplica el proceso de homogenizacion.
El método comparativo: Se utiliza en los avaltios de bienes que pueden ser analizados
como bienes comparables existentes en el mercado abierto; se basa en la investigacion de
la demanda de dichos bienes, operacionales de compraventa reciente, operaciones de
renta o alquiler y que, mediante una homologacion de los datos obtenidos, permitan al
Avaluador estimar un valor de mercado.

El Método Comparativo de Mercado, busaca establecer el valor comercial de un bien, de
acuerdo con el estudio de las ofertas o transacciones recientes, teniendo como referencias
bienes semejantes y comparables al objeto del avalto, teniendo en cuenta variables
representativas y caracteristicas fisicas del bien objeto de la valoracion.

Las ofertas presentadas deben contener la informacion necesarias que en caso de nuestro
avalto lo tiene por lo tanto se deben verificar las dreas del terreno y construccion con el fin
de dar una correcta interpretacion de la dindmica inmobiliaria del sector donde se localice el
bien a valorar. Por lo tanto, las formulas utilizadas en este método el coeficiente de valoracion
no debe estar por encima del 7,5%, debido a las formulas utilizadas hacen que estos métodos
sean los mas confiables ya que dan una precision comercial de dichos avaltios.

En el Método Comparativo, se hacen unas encuestas del valor como esté el metro cuadrado
de terreno y el metro cuadrado de construccion se hacen como minimo tres encuestas,
referente al terreno y los Inmuebles de semejantes caracteristicas fisicas y se comparan los
precios, posteriormente se saca la sumatoria de las encuestas y se divide entre el numero de
las mismas, teniendo esos resultados se debe tener en cuenta que el coeficiente de variacion
no supere el 7,5%.

Si se cambia el método, el mas utilizado y trabajado por nosotros los Avaluadores es el
Método Comparativo de Mercado, ya que es el mas acertado con respecto al metro
cuadrado de construccion y terreno debido a que se utilizan factores tales como vecindad, el
valor de bienes raices del sector. Su ubicacion, es fundamental para el valor de la vivienda y
el lote. Las informaciones reales, que permitan llegar a conclusiones de valores inmobiliarios,
ya que el valor de la propiedad se deriva del uso que se somete. Las ofertas inmobiliarias en
el sector son representativas.

El calculo del valor por el metro cuadrado corresponde al precio de referencia, es decir, que
en una negociacion de oferta y demanda dentro de un mercado de libre competencia, tanto el
vendedor como el comprador, llegaron a un acuerdo monetario tendiente a que sea favorable
para las dos partes. Para este tipo de avaliio se tiene en cuenta vias principales y secundarias
y los factores son: Ofertas, informacion, localizacion, dimensiones: frente, fondo, area y
regularidad y precios condiciones de venta.
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MUESTRA No 3

MUESTRAS

MUESTRA No 2

900 m2

921 m2

BUENA

BUENA

BUENO

BUENO

CUATRO

CUATRO

\VIAS DE ACCESO |BUENAS (COLONIALES;

BUENAS

SIN

SIN

COMERCIAL

VIV

IENDA

SIN

SIN

.com

metrocuadrado.com

NO REPORTA

9816-1378050

311-2140450

6014251734

$750.000.000

$1.200.000.000

833.333.333

MUESTRA No 4
200 m2
BUENA
BUENO
DOS
BUENAS
SIN
VIVIENDA
SIN

olx.com
1114116052
311-2140450
$399.999.000
1.995.000

TABLAS DE HOMOGENIZACION y VALORACION

MUESTRAS VALOR M2 VALOR INMUEBLE| AREATOTALM2| FACTORTAMARO | UBICACION |FACTOR UBICACION FUENTE FACTOR FUENTE | VALOR M2 HOMO
MUESTRANo 2 1.302.931 1.200.000.000 921 0,95 BUENA 1 INTERNET 0,9 1.114.006
MUESTRANo 3 833.333 750.000.000 900 11 BUENA 11 INTERNET 11 1.109.166
MUESTRANo 4 1.995.000 399.999.000 200 0,85 BUENA 0,87 INTERNET 0,85 1.254.007

VALOR PROMEDIO M2 1.377.088 674 VALOR PROMEDIO M2 1.159.060
DESVIACION ESTANDAR 584.373 410 DESVIACION ESTANDAR 82.262
COEFICIENTE DE VARIACION 42% COEFICIENTE DE VARIACION %
VALOR MAXIMO M2 1.961.461 VALOR MAXIMO M2 1.241.302
VALOR MINIMO M2 792.715 VALOR MINIMO M2 1.076.797
AVALUO LOTE
AVALUO LOTE DE TERRENO
AREA LOTE DE TERRENO 1.657 m2
Valor adoptado por m2 (VALOR MAXIMO) $1°241.322.00
VALOR TOTAL LOTE DE TERRENO $2.056°870.554.00

Valor total del Inmueble en letras: Dos Mil Cincuenta y Seis Millones Ochocientos
Setenta Mil Quinientos Cincuenta y Cuatro Pesos M/cte. ($2.056°870.554.00)

Para la homogenizacidn se tuvieron en cuenta determinantes como: localizacion, que
en este se tuvo en cuenta que tuviera acceso por vias principales, tamafio o area,
rentabilidad, con estas mismas determinantes se fijo en valor del terreno con su

respectiva

AVALUO

calificacion.

DE MEJORAS — RELACION

METODO UTILIZADO: METODO COSTO DE REPOSICION
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Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avaluo a partir de estimar el
costo total de la construccidn a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avaluo, y
restarle la depreciacion acumulada. Al valor asi obtenido se le debe adicionar el valor
correspondiente al terreno. Para ello se utilizara la siguiente formula:

Ve={Ct-D} + Vt
En donde:

Ve = Valor comercial.

Ct = Costo total de la construccion.
D = Depreciacion.

Vt = Valor del terreno.

PARAGRAFO. Depreciacion. Es la porcion de la vida util que en términos econdémicos se
debe descontar al inmueble por el tiempo de uso, toda vez que se debe avaluar la vida
remanente del bien.

Existen varios sistemas para estimar la depreciacion, siendo el mas conocido el Lineal, el
cual se aplicard en el caso de las maquinarias adheridas al inmueble. Para la depreciacion de
las construcciones se deben emplear modelos continuos y no los discontinuos o en escalera.
Debera adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el estado de conservacion, tal
como lo establece Fitto y Corvini, para lo cual se presentan las ecuaciones resultantes del
ajuste para los estados 1, 2, 3 y 4. (Ver Capitulo VII De las Formulas Estadisticas).

- Un cerramiento o muro: por todos los costados en ladrillo tolete y base en piedra rajon,
paietado y pintado con un largo de 164.50 metros, un alto de 3.50 metros y 0.30
centimetros, Con un Porton en madera y metal de dos hojas, Para el ingreso, con un area de
construccion de muro de 575.75 m2.

AVALUO DE MEJORAS (MURO)

Area de construccién de muro 575.75m2

Valor por m2, de muro construido a nuevo $96.013.00
VALOR TOTAL DE MURO CONSTRUIDO a NUEVO $ 55°279.484.75

- Un porton: de madera en dos hojas y forja metalica, con columnas en concreto y cubierta
en teja de barro.

AVALUO DE MEJORAS (PORTC’)N)
Un portén de dos hojas en forjay madera $8°000.000.00
VALOR TOTAL DEL PORTON $8°000.000.00

- Unos baiios comunitarios con:
» Dos duchas.
» Dos baterias sanitarias completas.
» Dos lavamanos.
- Construidos con:
» Paredes en bloque pafietadas y pintadas.
» Pisos en baldosin ctcuta.
» Techos en madera y teja de eternit.
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» Puertas y ventanas en madera.
» Baterias sanitarias completas.

AVALUO DE MEJORAS (BANOS COMUNITARIOS)
Total drea construida. 35.00 m2
Valor por m2 construido a nuevo 1°200.000.00
VALOR TOTAL DE LOS BANOS A NUEVO $42°000.000.00

- Una segunda construccion construida con:
» Paredes en ladrillo.
» Pisos en baldosin.
» Techos en madera y teja de barro.
» Puerta y ventanas en madera.

AVALUO DE MEJORAS (SEGUNDA CONSTRUCCION)
Total drea construida. 32.00 m2
Valor por m2 construido a nuevo 1°000.000.00
VALOR TOTAL DE LA SEGUNDA CONSTRUCCION A NUEVO| $32°000.000.00

- Edad aproximada de las mejoras (Vetustez): 10 afios (aprox)

TOTAL - AVALUO DE MEJORAS
AVALUO DE MEJORAS (MURO o CERRAMIENTO) $ 55'279.484.75
AVALUO DE MEJORAS (PORTON) $ 8°000.000.00
AVALUO DE MEJORAS (BANOS COMUNITARIOS) $42°000.000.00
AVALUO DE MEJORAS (SEGUNDA CONSTRUCCION) $32°000.000.00
VALOR TOTAL DE LAS MEJORAS $137°279.484.75

Valor total de las mejoras a nuevo, en letras: Ciento Treinta y Siete Millones Doscientos
Setenta y Nueve Mil Cuatrocientos Ochenta y Cuatro Pesos con Setenta y Cinco
Centavos M/cte. ($137.279.484.75).

Depreciacion:
TABLA DE FITTO Y CORVINI

CONCEPTO DATO
VETUSTEZ 10
VIDA UTIL 100
VIDA UTIL (%) (X) 10%
VALOR A NUEVO $137.279.484.75
CLASE DE CONSERVACION (%) 2
DEPRECIACION SEGUN CONSERV. (%) 7,88%
DEPRECIACION $10'817.623.40
VALOR DEPRECIADO. $ 126°461.861.35
VALOR TOTAL DE LAS MEJORAS |$ 126°461.861.35
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Valor total de las mejoras depreciado, en letras: Ciento Veintiséis Millones
Cuatrocientos Sesenta y Un Mil Ochocientos Sesenta y Un Pesos con Treinta y Cinco
Centavos M/cte. ($126°461.861.35).

TABLA DE FITTO Y CORVINI (PARTE 2)

DEPRECIACION TOTAL DE UNA CONSTRUCCION EN % DE SU VALOR A NUEVO,
DEBIDA A SU EDAD Y ESTADO DE CONSERVACION

Edad en
% de la CLASES
vida
1 1,50 2 2,50 3 3,50 4 4,50 5
0 0,00 0,05 2,50 8,05 18,10 33,20 51,60 75,10 100,00
1 0,50 0,55 3,01 8,55 18,51 33,54 52,84 75,32 100,00
2 1,02 1,05 3,51 9,03 18,94 33,89 53,09 75,45 100,00
3 1.54 1,57 4,03 9,51 19,37 34.23 53,34 75.58 100,00
4 2,08 2,11 4,55 10,00 19,80 34,59 53,59 75,71 100,00
5 2,62 2,65 5,08 10,50 20,25 34,95 53,94 75,85 100,00
6 3,10 3,21 5,62 11,01 20,70 35,32 54,11 75,99 100,00
7T 3,74 3,77 6,17 11,63 21,17 35,70 54,38 76,13 100,00
8 4,32 4,35 6,73 12,06 21,64 36,09 54,65 76,27 100,00
9 4,90 4,93 7,30 12,60 2212 36,43 54,93 76,41 100,00
10 5,50 5,53 7.88 13,15 22,60 36,87 55,21 76,56 100,00

Para hallar el valor a nuevo se tuvo en cuenta la lista oficial de precios unitarios fijos,
emitida por la secretaria de Infraestructura Publica de la Gobernacion de Boyaca,
segun Resolucion 053 del 30 de Noviembre de 2020. Se anexa la mencionada
resolucion.

AVALUO TOTAL DEL PREDIO, LOTE DE TERRENO y MEJORAS - UBICADO
EN LA CARRERA 10* No 9-81 de VILLA DE LEYVA

AVALUO LOTE DE TERRENO y MEJORAS
VALOR TOTAL - LOTE DE TERRENO $2.056°870.554.00
VALOR TOTAL - DE LAS MEJORAS $126°461.861.35
VALOR TOTAL LOTE DE TERRENO $2.183°332.415.00

OSWR‘EEB‘ESCANDON CORTES
C.€.. No 79.751.784
erito Avaluador

R.A.A AVAL - 79751784
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De acuerdo con el Numeral 7 del articulo 2 del Decreto 422 de Maro 8 de 2000 y con el articulo 19
del decreto 1420 de junio 24 de 1998, expedido por el Ministerio de Desarrollo Econémico, el Avaluo
tiene una vigencia de un afio a partir de la fecha de expedicion del informe, siempre que las
condiciones extrinsecas e intrinsecas que puedan afectar el inmueble se conserven.

CLAUSULA DE PROHIVICION DE PUBLICACION DEL INFORME: se prohibe la publicacion
de parte o la totalidad del informe de valuacion, cualquier referencia al mismo, a las cifras de
Valuacion, al nombre y afiliaciones profesionales del Valuador sin el consentimiento escrito del
mismo.

DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

- Las descripciones de hechos presentadas en el informe son correctas hasta donde el Valuador
alcanza a conocer.

- Los andlisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipdtesis y condiciones
restrictivas que se describen en el informe.

- El Valuador no tiene interés (y de haberlos estaran especificados) en el bien objeto del estudio
o Valuacion.

- La Valuacion se llevd a cabo conforme a un cédigo de ética y normas de conducta.

- El Valuador ha cumplido los requisitos de formacion de su profesion.

- El Valuador tiene experiencia en el mercado local y la tipologia de bienes que se estan
valorando.

- El Valuador ha realizado una visita o verificacion personal al bien objeto de Valuacion.

DECLARACION DE NO VINCULACION CON EL SOLICITANTE DE LA VALUACION: el
Valuador confirma que el informe de Valuacion es confidencial para las partes hacia quienes esta
dirigido a sus asesores profesionales, para el propdsito especifico del encargo, no se acepta ninguna
responsabilidad ante ninguna tercera parte y el Valuador no acepta ninguna responsabilidad por la
utilizacion inadecuada del informe.

DOCUMENTOS SUMINISTRADOS:

- ESCRITURAS

- CERTIFICADO DE LIBERTAD Y TRADICION

- FOTOCOPIA DE LA CEDULA DE CIUDADANIA

ANEXOS:

- R.A.A REGISTRO ABIERTO DE AVALUADORES

- COPIA CEDULA DE CIUDADANIA

- REGISTRO NACIONAL ESPECIALSTA EN AVALUOS 2001 — 1005

- CERTIFICACION COMO PERITO AVALUADOR DE LA LONJA NACIONAL
DE AVALUADORES CORPOANEX.
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REGISTRO FOTOGRAFICO - LOTE DE TERRENO

Fotografia No 1 Fotografia No 2
- |

Fotografia No 3 Fotografia No 4

Fotografia No 7 Fotografia No 8
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REGISTRO FOTOGRAFICO — LOTE DE TERRENO
Fotografia No 9 Fotografia No 10

Fotografia No 12

Fotografia No 13

Fotografia No 15
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EXPERIENCIA COMO PERITO

PROCESO: EJECUTIVO - No 1999-0175 - JUZGADO: 4° CIVIL DEL CIRCUITO TUNJA
DEMANDANTE: CAMPO ELIAS TORRES — DEMANDADO: JOSE IGNACIO BELLO
CARGO: PERITO — APODERADO: HERNANDO RODRIGUEZ MESA.

PROCESO: EJECUTIVO - No 1998-0404 - JUZGADO: 6° CIVIL MUNICIPAL TUNJA
DEMANDANTE: ISMAEL CORONEL - DEMANDADO: HERNAN DARIO BELTRAN
CARGO: PERITO — APODERADO: VICTOR GUTIERREZ.

PROCESO: EJECUTIVO - No 1999-0175 - JUZGADO: 6° CIVIL MUNICIPAL TUNJA
DEMANDANTE: CAMPO ELIAS TORRES — DEMANDADO: JOSE IGNACIO BELLO
CARGO: PERITO — APODERADO: HERNANDO RODRIGUEZ MESA.

PROCESO: EJECUTIVO - No 1999-0244 - JUZGADO: 6° CIVIL MUNICIPAL
DEMANDANTE: FERNANDO CASADIEGO — DEMANDADQO: MARCO AURELIO MELO
CARGO: PERITO — APODERADO: HECTOR HERNANDO MONRROY RUIZ.

PROCESO: EJECUTIVO - No 1998-00659 — CONTRALORIA, JUICIOS FISCALES
DEMANDANTE: CONTRALORIA GNRAL. - DEMANDADO: JORGE AVELLA LOPEZ
CARGO: PERITO — APODERADO: JURISDICCION COACTIVA.

PROCESO: EJECUTIVO - No 1999-0253 - JUZGADO: 3° CIVIL MINICIPAL TUNJA
DEMANDANTE: BANCO DAVIVIENDA — DEMANDADO: HERNANDO ROMERO G.
CARGO: PERITO — APODERADO: LUCIA PINEDA SANCHEZ.

PROCESO: EJECUTIVO - No 2000-008 — JUZGADO: 3° CIVIL MUNICIPAL TUNJA
DEMANDANTE: ARMANDO DAZA — DEMANDADO: JOAQUIN H. MARTINEZ
CARGO: PERITO — APODERADO: EDILBERTO LOPEZ OBANDO.

PROCESO: EJECUTIVO - No 2000-206 — JUZGADO: 3° CIVIL MUNICIPAL TUNJA
DEMANDANTE: AMALIA ROMERO M. - DEMANDADO: FLAVIO AVILA
CARGO: PERITO — APODERADO: ULISES BENAL FLECHAS.

PROCESO: EJECUTIVO - No 1999-0175 - JUZGADO: 3° CIVIL MUNICIPAL TUNJA
DEMANDANTE: RICARDO GARCIA — DEMANDADO: HECTOR JAIME ACOSTA
CARGO: PERITO — APODERADO: HERCTOR HERNANDO MONRROY RUIZ.

PROCESO: EJECUTIVO - No 1998-0677 — JUZGADO: 4° CIVIL MUNICIPAL TUNJA
DEMANDANTE: OFELIA GIL — DEMANDADO: CONSTRUCTORA VIVA LTDA.
CARGO: PERITO — APODERADO: LIBARDO PRECIADO NINO.
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PROCESO: EJECUTIVO - No 1998-0524 - JUZGADO: 4° CIVIL MUNICIPAL TUNJA
DEMANDANTE: EDILBERTO GONZALEZ — DEMANDADO: EDILBERTO GUZMAN

CARGO: PERITO — APODERADOQ: VICTORIA EUGENIA SEGURA RODRIGUEZ.

PROCESO: EJECUTIVO - No 1999-0175 - JUZGADO: 4° CIVIL MUNICIPAL TUNJA

DEMANDANTE: CAMPO ELIAS TORRES — DEMANDADO: JOSE IGNACIO BELLO

CARGO: PERITO — APODERADO: HERNANDO RODRIGUEZ MESA.

PROCESO - No 1999-0077 - JUZGADO 4to CIVIL MUNICIPAL - TUNJA

DEMANDANTE: PABLO ANTONIO RAMIREZ - DEMANDADO: ROSA H. ROJAS

CARGO: PERITO - APODERADO: PABLO ANTONIO RAMIREZ B.

PROCESO: EJECUTIVO - No 1999-0571 - JUZGADO: 5° CIVIL MUNICIPAL
DEMANDANTE: CARLOS TORRES — DEMANDADO: NINA AMADO FLORES

CARGO: PERITO — APODERADO: HECTOR HERNANDO MONRROY RUIZ.

PROCESO: EJECUTIVO - No 1999-0164 — JUZGADO: 1° DE FAMILIA TUNJA

DEMANDANTE: Ma. DEL TRANSITO NEIRA — DEMANDADO: PEDRO J. NEIRA
CARGO: PERITO — APODERADO: FERNANDO RODRIGUEZ MESA.

PROCESO: SUCESION — No 8426 — JUZGADO: 2° DE FAMILIA TUNJA
CAUSANTES: JOSE DEL C. NUMPAQUE P. Y CARMEN TORRES DE NUMPAQUE

CARGO: PERITO — APODERADO: EDGAR ROBLES.

PROCESO: EJECUTIVO - No 1999-0487 — JUZGADO: 2° CIVIL MUNICIPAL TUNJA
DEMANDANTE: HECTOR L. CASTANEDA — DEMANDADO: LIBARDO CASTANEDA

CARGO: PERITO — APODERADO: CARMEN YANETH PARDO.

PROCESO: EJECUTIVO - No 1999-0156 — JUZGADO: 2° CIVIL MUNICIPAL
DEMANDANTE: FABIO IREGUI - DEMANDADO: FERRAGRO LTDA.

CARGO: PERITO — APODERADO: VICTORIA EUGENIA SEGURA RAMIREZ.

PROCESO: EJECUTIVO - No 1999-0166—- JUZGADO: 1° CIVIL MUNICIPAL TUNJA
DEMANDANTE: SILVINO BUITRAGO — DEMANDADO: ENRRIQUE TORRES C.
CARGO: PERITO — APODERADO: LEON DARIO MEDINA.

PROCESO: EJECUTIVO - No 1999-0776 — JUZGADO: 1° CIVIL MUNICIPAL TUNJA
DEMANDANTE: LUIS EDUARDO MARTINEZ — DEMANDADO: PLINIO I. DIAZ
CARGO: PERITO — APODERADO: ULISES BERNAL.

PROCESO: EJECUTIVO - No 1999-002 - JUZGADO 1° LABORAL DEL CCTO. TUNJA
DEMANDANTE: HILDA Ma. AMEZQUITA - DEMANDADO: AGLAE AGUILERA DE M.
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CARGO: PERITO — APODERADO: HILDA Ma. AMEZQUITA DE SANCHEZ.

PROCESO: EJECUTIVO - No 1999-0410 - JUZGADO: 2° CIVIL MUNICIPAL TUNJA
DEMANDANTE: FLAMINIO VARGAS — DEMANDADO: HENRY GARAVITO
CARGO: PERITO — APODERADO: HECTOR MONRROY.

PROCESO: ABREVIADO - No 2003-18565 — JUZGADO: 5° CIVIL MUNICIPAL BOGOTA
DEMANDANTE: HENRY DEMETRIO HURTADO - DEMANDADO: MARIA Z. RAMIREZ

CARGO: PERITO — APODERADO: CARLOS ALBERTO SAENZ .

PROCESO: EJECUTIVO - No 2004-1413 - JUZGADO: 49° CIVIL MPAL. BOGOTA
DEMANDANTE: PEDRO PABLO BOHORQUEZ — DEMANDADO: PABLO J. BARAJAS

CARGO: PERITO — APODERADO: PEDRO CONDIA.

PROCESO: EJECUTIVO - No 1999-0395 - JUZGADO: 1° CIVIL DEL CIRCUITO TUNJA
DEMANDANTE: CENTRAL DE INVERSIONES - DEMANDADO: JAVIER GONZALEZ
CARGO: PERITO — APODERADO: FLOR ELISA BORDA.

PROCESO: EJECUTIVO - No 1998-0454 — JUZGADO: 1° CIVIL DEL CIRCUITO TUNJA
DEMANDANTE: RICARDO CASTRO ESPINOSA — DEMANDADO: TODO CAR LTDA.
CARGO: PERITO — APODERADO: ALBERTO ARAQUE.

PROCESO: EJECUTIVO - No 1998-265 — JUZGADO: 4° CIVIL MUNICIPAL TUNJA

DEMANDANTE: IGNACIO ANTONIO MEDINA - DEMANDADO: MARCO F. RIVERA
CARGO: PERITO — APODERADO: IGNACIO ANTONIO MEDINA.

PROCESO: PERTENENCIA - No 2015-0112 - JUZGADO: 1° P. DE VILLA DE LEYVA
DEMANDANTE: ANA ROSA SAAVEDRA — DEMANDADO: BELISARIO SAAVEDRA
CARGO: PERITO — APODERADO:

PROCESO: EJECUTIVO - No 2005-0017 — JUZGADO: 6° CIVIL DEL CIRCUITO BTA.
DEMANDANTE: INSTITUTO SAN P. APOSTOL — DEMANDADO: ISABEL GAVIRIA
CARGO: PERITO — APODERADO: ARMANDO ROJAS GONZALEZ.

PROCESO: REPARACION - No 2006-0048 — JUZGADO: 33° CIVIL DEL CTO BOGOTA
DEMANDANTE: Ma. DEL ROSARIO RODRIGUEZ — DEMANDADO: POLICIA NAL.
CARGO: PERITO — APODERADO: RENE VARGAS.

PROCESO: PERTENENCIA - No 2015-0368 — JUZGADO: 1° P. DE VILLA DE LEYVA
DEMANDANTE: ANGELINO ESPITIA ESPITIA — DEMANDADO: SIMEON TOLOZA R.
CARGO: PERITO — APODERADO: NEMECIO ANTONIO RODRIGUEZ.
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PROCESO: PERTENENCIA - No 2013-0129 - JUZGADO: 1° P. DE VILLA DE LEYVA

DEMANDANTE: BLANCA L. SOTELO — DEMANDADO: DIONICIO FAJARDO
CARGO: PERITO — APODERADO:

PROCESO: SANEAMIENTO - No 2014-0200 - JUZGADO: 1° P. DE VILLA DE LEYVA
DEMANDANTE: EDGAR HERNANDEZ — DEMANDADO: INDETERMINADAS
CARGO: PERITO — APODERADO: EDGAR A. HERNANDEZ AVILA.

PROCESO: SANEAMIENTO - No 2015-0046 — JUZGADO: 1° P. DE VILLA DE LEYVA
DEMANDANTE: LUZ H. FERNANDEZ — DEMANDADO: INDETERMINADAS
CARGO: PERITO — APODERADO:

PROCESO: PERTENENCIA - No 2015-0093 - JUZGADO: 1° P. DE VILLA DE LEYVA
DEMANDANTE: VICTOR H. PENA - DEMANDADO: GENARO PIZZA CARDENAS
CARGO: PERITO — APODERADO:

PROCESO: SANEAMIENTO - No 2011-106 — JUZGADO: 1° CIVIL DEL CCTO. TUNJA
DEMANDANTE: MARCOS POVEDA - DEMANDADO: MARTIN POVEDA
CARGO: PERITO — APODERADO: EDGAR IGNACIO RODRIGUEZ.

PROCESO: PERTENENCIA - No 2015-324 - JUZGADO: 1° P. DE VILLA DE LEYVA
DEMANDANTE: ROSITA POLANCO - DEMANDADO: INDETERMINADAS
CARGO: PERITO — APODERADO: ALVARO ENRRIQUE OCAMPO.

PROCESO: SANEAMIENTO - No 2015-341 - JUZGADO: 1° P. DE VILLA DE LEYVA
DEMANDANTE: MARLENY IRENE SAENZ — DEMANDADO: MANUEL A. TORRES
CARGO: PERITO — APODERADO: LAURA EMMA ACOSTA CASTELLANOS.

PROCESO: PERTENENCIA No 2019-0057 - JUZGADO 1° P. DE VILLA DE LEYVA
DEMANDANTE: JOSE JAVIER VELASQUEZ

DEMANDADO: MOISES ORLANDO VELASQUEZ y OTROS

CARGO: PERITO - APODRADO: OSCAR ALEJANDRO GARCIA

PROCESO: PRUEBA ANTICIPADA - No 2017-092 - JUZGADQ: 2° P. VILLA DE LEYVA

DEMANDANTE: BANCO DE OCCIDENTE — DEMANDADO: JAIME A. BOHORQUEZ.
CARGO: PERITO — APODERADO: OF. DE COBROS BANCO DE OCCIDENTE.

PROCESO: SANEAMIENTO - No 2015-405 - JUZGADO: 1° P. DE VILLA DE LEYVA
DEMANDANTE: GABRIEL Y GLORIA PACHON-DEMANDADO: ALVARO ALBORNOS
CARGO: PERITO — APODERADO: LINA MARIA SOTELO.

PROCESO: SANEAMIENTO - No 2015-041 - JUZGADO: 1° P. DE VILLA DE LEYVA
DEMANDANTE: ANA LUCIA ROBLES — DEMANDADO: RAMIRO ROBLES ROPERO
CARGO: PERITO — APODERADO: JULIAN HERNAN SANDOVAL.
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PROCESO: REPARACION - No 2012-124 - JUZGADO: 13° ADMINISTRATIVO TUNJA
DEMANDANTE: CARLOS A. CUBAJAN — DEMANDADO: MUNICIPIO DE TUNJA
CARGO: PERITO — APODERADO: DOLLY FORERO.

PROCESO: PERTENENCIA - No 2017-048

JUZGADQ: 2° PROMISCUO MPAL. VILLA DE LEYVA
DEMANDANTE: VICTOR MENDOZA LOPEZ Y OTRO
DEMANDADO: CARMEN FRANCO Y OTROS

CARGO: PERITO — APODERADO: LINA MARIA SOTELO

PROCESO: PERTENENCIA - No 2016-00138

JUZGADQ: 2° PROMISCUO MPAL. VILLA DE LEYVA
DEMANDANTE: VICTOR MANUEL SAENZ

DEMANDADO: PERSONAS INDETERMINADAS

CARGO: PERITO — APODERADO: OSCAR ALEJANDRO GARCIA

PROCESO: PERTENENCIA - No 2017-000104
JUZGADQ: 2° PROMISCUO MPAL. VILLA DE LEYVA
DEMANDANTE: JUAN RODRIGUEZ ORTIZ

DEMANDADO: AGAPITO, EPIFANIO Y HERMINIA PEREIRA.
CARGO: PERITO — APODERADO: GERARDO BUITRAGO

PROCESO: SANEAMIENTO LEY 1561 No 2015-0404
JUZGADO: 1° PROMISCUO MPAL. VILLA DE LEYVA
DEMANDANTE: LUIS ENRIQUE PINEDA SALINAS
DEMANDADO: LEONEL RAMIREZ Y OTRO

CARGO: PERITO — APODERADO: LINA MARIA SOTELO

PROCESO: SANEAMIENTO LEY 1561 No 2015-0406

JUZGADO: 1° PROMISCUO MPAL. VILLA DE LEYVA

DEMANDANTE: RITA DELIA BUITRAGO Y GABRIEL PACHON PINEDA
DEMANDADO: LEONEL RAMIREZ, GUILLERMO RAMIREZ Y OTRO
CARGO: PERITO — APODERADO: LINA MARIA SOTELO

PROCESO: PERTENENCIA No 2017-00073

JUZGADO: 1° PROMISCUO MPAL. VILLA DE LEYVA

DEMANDANTE: MARIA LUZ AIDA REYES REYES

DEMANDADO: GABRIEL PACHON PINEDA, OTROS E INDETERMINADAS
CARGO: PERITO — APODERADO: LINA MARIA SOTELO

PROCESO: DESLINDE Y AMOJONAMIENTO No 2013-0239
JUZGADO: 1° PROMISCUO MPAL. VILLA DE LEYVA
DEMANDANTE: SOCIEDAD TURCA ASOCIADOS

DEMANDADO: CLARA CORTES RODRIGUEZ Y PAULINA OCHOA
CARGO: PERITO — APODERADO: JORGE SAAVEDRA VELASCO

PROCESO: PERTENENCIA No 2015-00057
JUZGADQO: 1° PROMISCUO MPAL. VILLA DE LEYVA
DEMANDANTE: CAMILO Y ROSIBEL MUNEVAR
DEMANDADO: FRANCISCO JOAQUIN MUNEVAR
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CARGO: PERITO — APODERADO: RICARDO ARGUELLO

PROCESO: PERTENENCIA No 2016-00170

JUZGADQ: 2° PROMISCUO MPAL. VILLA DE LEYVA

DEMANDANTE: MARIA MUNEVAR ESPITIA'Y OTROS

DEMANDADO: PEDRO MONTANA Y OTROS

CARGO: PERITO — APODERADO: LUIS ORLANDO NIETO CARTAGENA

PROCESO: PERTENENCIA No 2015-00139

JUZGADQ: 2° PROMISCUO MPAL. VILLA DE LEYVA
DEMANDANTE: DORA EMILCE SAENZ ESPITIA
DEMANDADO: ERASMO SAIZ GONZALEZ

CARGO: PERITO — APODERADO: OSCAR ALEJANDRO GARCIA

PROCESO: PERTENENCIA No 2016-00228

JUZGADQ: 2° PROMISCUO MPAL. VILLA DE LEYVA

DEMANDANTE: MARIA CRISTINA CONTRERAS JEREZ

DEMANDADO: PERSONAS INDETERMINADAS

CARGO: PERITO — APODERADO: SANDRA MILINA RAMIREZ VELAZCO

PROCESO: REIVINDICATORIO No 201700068
JUZGADO: PROMISCUO MUNICIPAL DE GACHANTIVA

DEMANDANTE: MARIA ELVIA CASTILLO DE SUAREZ, ALBERTO CASTILLO Y OTROS

DEMANDADO: ELSA MIRYAM GUERRERO MORENO
CARGO: PERITO — APODERADO: ORLANDO GUERRERO MORENO

PROCESO: PERTENENCIA No 2016-00044

JUZGADO: 1° PROMISCUO MPAL. VILLA DE LEYVA
DEMANDANTE: MANUEL ANTONIO Y CARMEN ROSA TORRES
DEMANDADO: INDETERMINADAS

CARGO: PERITO — APODERADO: PEDRO RODRIGUEZ

PROCESO: PERTENENCIA No 2015-00018
JUZGADO: PROMISCUO MUNICIPAL GACHANTIVA
DEMANDANTE: ALBA LUCIA AGUDELO PARRA'Y OTROS

DEMANDADO: HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DE ANA DELINA AGUDELO Y
OTROS.

CARGO: PERITO - APODERADO: JENNY ROCIO ACUNA GONZALEZ

PROCESO: PERTENENCIA No 2013-00242
JUZGADO: 1° PROMISCUO MPAL. VILLA DE LEYVA
DEMANDANTE: JOSE REYNA PINILLA

DEMANDADO: INDETERMINADAS

CARGO: PERITO — APODERADO: GERARDO BUITRAGO
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PROCESO: PERTENENCIA No 2016-00226

JUZGADQ: 2° PROMISCUO MPAL. VILLA DE LEYVA

DEMANDANTE: MARIA MARGARITA CASAS ISAZA

DEMANDADO: HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DE LIBRADA

CARGO: PERITO — APODERADO: GERARDO BUITRAGO

PROCESO: PERTENENCIA No 2017-00058

JUZGADO: PROMISCUO MUNICIPAL DE TUTA

DEMANDANTE. ERWIN CARLOS CUBILLOS SANCHEZ

DEMANDADO: PEDRO CANO, ROSA TIBOCHE Y HEREDEROS DETERMINADOS
CARGO: PERITO — APODERADO: CARLOS AMEZQUITA

PROCESO: DESLINDE Y AMOJONAMIENTO No 2014-00228
JUZGADO: 1° PROMISCUO MPAL. VILLA DE LEYVA

DEMANDANTE: PEDRO CLAVER YAGAMA

DEMANDADO: MARIA CRISTINA HURTADO Y ROSA MARIA YAGAMA
CARGO: PERITO — APODERADO: GERARDO BUITRAGO

PROCESO: PERTENENCIA No 2015-00011
JUZGADO: 1° PROMISCUO MPAL. VILLA DE LEYVA
DEMANDANTE: ROSIBEL MUNEVAR Y OTROS
DEMANDADO: HEREDEROS INDETERMINADOS
CARGO: PERITO — APODERADO: RICARDO ARGUELLO

PROCESO: PERTENENCIA No 2016-00217

JUZGADQ: 2° PROMISCUO MPAL. VILLA DE LEYVA
DEMANDANTE: ROSA AURA SAENZ ROBLES Y OTROS
DEMANDADO: ANA FELISA HERNANDEZ VELASQUEZ Y OTROS
CARGO: PERITO — APODERADO: OSCAR ALEJANDRO GARCIA

PROCESO: SANEAMIENTO LEY 1561 No 2015-00250
JUZGADQO: 1° PROMISCUO MPAL. VILLA DE LEYVA
DEMANDANTE: VICENTE Y JUAN GONZALEZ AVILA
DEMANDADO: PERSONAS INDETERMINADAS

CARGO: PERITO — APODERADO: OSCAR ALEJANDRO GARCIA
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DECLARACION DEL PERITO COMO LO ESTABLECE EL CGP. DE ACUERDO

A LO VERSADO EN SU ARTICULO 226, el cual establece:

“todo dictamen debe ser claro, preciso, exhaustivo y detallado; en el se explicaran los exdmenes,
métodos, experimento e investigaciones efectuadas, lo mismo que los fundamentos técnicos,
cientificos o artisticos de sus conclusiones.”

El dictamen suscrito por el perito debe contener, como minimo, las siguientes declaraciones:

1.

La identidad de quien rinde el dictamen y de quien participo en su elaboracion.

Elaboro:

WILLIAM OSWALDO ESCANDON CORTES

C.C. No 79.751.784 de Bogota

R.A.A. AVAL - 79751784

Auxiliar de la Justicia

Participo en la elaboracion:

LUIS GUILLERMO MARTINEZ VILLAMIL

ARQUITECTO

Cel: 319-4117643
La direccion, el numero del teléfono, nimero de identificacion y los demas datos que
faciliten la localizacion del perito.

Cra, 4 No 9-25 Tunja.

Cel: 312-5271528

Correo: escancortwil@gmail.com
La profesion, oficio, arte o actividad especial ejercida por quien rinde el Dictamen y
de quien participo en su elaboracion. Deberan anexarse los documentos idoneos que
lo habilitan para su ejercicio, los titulos académicos y los documentos que certifiquen
la respectiva experiencia profesional, técnica o artistica.
Auxiliar de la Justicia, experiencia 22 afios
Perito Avaluador, portador del Registro Abierto de Avaluadores RAA — Aval
79751784
Actividad ejercida Perito Avaluador experiencia 22 afos.
Lista de procesos en la cual se acredita la antigiiedad y la experiencia.
Certificacion como Perito Avaluador de CORPOLONJAS.
La lista de publicaciones, relacionadas con la materia del peritaje que el perito haya
realizado en los tltimos diez afos si tuviere.

No he realizado ningun tipo de publicaciones.
La lista de casos en los que haya sido designado como perito o en los que haya
participado en la elaboracion de un dictamen pericial en los ultimos 4 afios. Dicha
lista debera incluir el Juzgado o despacho donde se presento, el nombre de las partes,
de los apoderados, de las partes y la materia sobre la cual verso el dictamen.

Se anexa la correspondiente lista de casos.
Si ha sido designado en procesos anteriores o en curso para la misma parte o por el
mismo apoderado de la parte, identificando el objeto del dictamen.

En relacion de los casos mencionados no he sido designado con las mismas

partes.
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7. Si se encuentra incurso en las clausulas contenidas en el articulo 50.

No me encuentro incurso en ninguna de las clausulas contenidas en el articulo
50.

8. Declarar si los examenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados son
diferentes respecto de los que ha utilizado en peritajes rendidos en anteriores procesos
que versen sobre las mismas materias. En caso de que sea diferente debera explicar
la justificacion de la variacion.

los examenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados no son
diferentes respecto a los utilizados en peritajes rendidos en anteriores Procesos.
en lo que refiere al ejercicio regular de mi oficio

9. Declarar si los exdmenes, métodos experimentos e investigaciones efectuados son
diferentes respecto de aquellos que utiliza en el ejercicio regular de su profesion u
oficio. En caso de que sea diferente, debera explicar la justificacion de la variacion.
los examenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados no son

diferentes respecto a los utilizados en el ejercicio regular de mi oficio.

10. Relacionar y adjuntar los documentos e informacion utilizada para la elaboracion del
Dictamen.

Se anexan fotocopias de los documentos y demads, utilizados para la correspondiente
elaboracion del dictamen pericial.

La anterior declaracion la hago la gravedad del juramento e igualmente doy cumplimiento a
lo ordenado en articulo 226 del CGP.

Cordialmente:

N
) T

1 JM [elis/ a Laqu =
WILLIAM OSWALDO Em CORTES
C.C. No 79.751.784 de Bogoi.

Represeatizoe Lozl

ADAJUP BOY-CAS SAS
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PUBLICA DE COLOMBIA
NTIFICACION PERSONAL
CEDULA DE CIUDADANIA

NUMERD ?9.751 -784
ESCANDON CORTES

L DT IO
APl iDOS

WILLIAM OSWALDO

NOMBRES

-

FEcHA DE NACiEnTo  22-JUL-1973
UNJA

(BOYACA)

LUGAR DE NACIMIENTO

1.81 O+ M
ESTATURA G.S. RH SEXO

27-JUL-1992 BOGOTA D.C.

FECHA Y LUGAR DE EXPEDICION foubr et 725 77
REGISTRADCR NACIONAL
CARLOS ARIEL SANCHEZ TORRES

A-0700100-00760429-M-0079751784-20151110 0047377781A1 44708071
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Aoty Fdsmidisal o Conts:
CORPORACION EDUCATIVA
TECNICA'Y EMPRESARIAL

KAIZEN

Lic. FUNCIONAMIENTO NO. 0020
AGOSTO DE 2003 - SECRETAR{A DE EDUCACION DE YILLAVICENCIO

Comprobada la situacién legal y Académica de cada uno de los estudiantes que cursarony aprobaron los estudios
correspondientes al nivel de educacién bsica y media académica se procedi6 a otorgar el titulo de:

TECNICO LABORAL POR COMPETENCIAS EN
AUXILIAR DE AVALUOS Y LIQUIDACION

Al graduando cuyos nombres, apellidos y mimero de documento de identidad se relacionan a continuacién:

WILLIAM OSWALDO ESCANDON CORTES
C.C. NO. 79.751.784 DE BOGOTA D.C.

En laciudad de Villavicencio el dia quince (15) del mes de Agosto de 2020. se reunieron con el fin de formalizar
la graduacion de los estudiantes del programa técnico, los suscritos Rector y Secretario de la CORPORACION
EDUCATIVA TECNICA Y EMPRESARIAL K.A1ZEN, institucién aprobada hasta nueva visita en el nivel de
educacién Técnica y Empresarial y autorizada para otorgar el titulo de TECNICO POR COMPETENCIA
LABORALENAUXILIAR DEAVALUOS Y LIQUIDACION, segtin Resoluciones No. 3135 de Septiembre de
2019, cumpliendo con una intensidad de 1.265horas

Es fiel copia tomada del acta original General No. 4 del dia quince (15) de Agosto de 2020. que consta de 28
estudiantes que comienza con el nombrc dc ABREO CUBIDES NILSON vy termina con el nombre de
USECHE ACOSTAMARCOFIDEL.

Dado en Villavicencio (Meta) alos quince (15) dias del mes de Agosto de 2020.

Be\;nr a) Secretario (3)

Zulay'T. Suza T. Anderson Salcedo Valle
C.C. 40.342.302 de Xillavicencio C. C. No. 1,083.466.653 de Ciénaga

Fu se requiere registro “segiin Decreto o, 0921 vel 6 ve Alapa de 1094,
@Expedido por el fMinisterio ve Educacion Nacional p 2150 vel 5 de Diciembre de 1995
be la Presivencia de [x Repiiblica

Dploma T

escancortwii@gmail.com




La Corporacién Lonja Nacional de Avaluadores Expertos en Blenes Raices
"CORPOANEX, representada legalmente por DIANA PATRICIA MARROQUIN
BOJACA con Cédula No. 52.381.847 de Bogotd; entidad sin énimo de lucro, con N,LT.
901353934-7, Inscrita en la Camara de Comercio bajo el No. S0057067 del libro Il de las
entidades sin dnimo de lucro, la cual ¢s inspeccionada y vigilada por la Alcaldia Mayor de
Bogota.

CORPORACION LONJA NACIONAL DE AVALUADORES
EXPERTOS EN BIENES RAICES
NIT: 901. 353 934-7

ERT IFIG’A;

Que el Sefor WILLIAM“ O'éWALDO ESCANDON CORTES con Cédula de
Identificacion No. 79. 7511,7{84 de Bogota, es agremlado(a) activo(a) REGISTRO
NACIONAL ESPECIALISTA EN AVALUO 2001-1005 antef 1a Corporacién Lonja
Nacional De Avaluadores Expertos En Bienes Raices "CORPOANEX” Realizé sus
practicas de Avallos con nosotros desde el 08 de febrero ’dél J2020 hasta el 15 de

Agosto del 2020 “%} N fg‘ 7

- """.’I \"‘u\‘_‘_ V r
De igual manera se le mforma a Ios mteresaqoskque IakCorpony‘acnén Lonja Nacional De
Avaluadores Expertos - ’EnqBlenes,,Rafcesﬁ.NCORPOANEX"“ w'a_peticién de nuestros
agremiados revisa y certifica con i sgl o de calldad xlos informes valutorios, previo a la
entrega final del documento a su destinatario, .

Dado en Bogota a los 18 dias del mes de Agosto del 2020.

DIANA PATRICIA MARROQUIN BOJACA DAYANNE JULIETH RIVAS
REPRESENTANTE LEGAL GERENTE GENERAL
NIT: 901353934-7 C.C.1010.224.312.

www.lonjanacionaldeavaluadores.co
PBX:(031) 3521999- 3521912

Cra 9# 17-24 OFICINA 605-606
Cel: 312 4269082- 314 4348746

escancortwii@gmail.com
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