SENOR
JUEZ JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO DE TUNJA BOYACA.
E. S. D.

REF: EJECUTIVO SINGULAR NUMERO 2017 - 0422.
DEMANDANTE: AURA ELISA VARGAS DE RODRIGUEZ.
DEMANDADOS: LILUIANA MORENO SUAREZ Y OTROS.

ASUNTO: INCIDENTE DE NULIDAD.

LUIS MARIANO ROCHA COMAS, identificado con C.C 12.601. 373, de San Sebastian de
Buenavista magdalena, abogado en el ejercicio de la profesion con T.P.157.734 del C.S de
la J, residente y domiciliado en Tunja carrera 7 numero 8 — 16, actuando en representacion
de ANDRES SUAREZ MORENO identificado con C.C 7.162.555 de Tunja, residente y
domiciliado en Tunja, en virtud del poder conferido, por medio del presente escrito presento
ante su Despacho el siguiente:

INCIDENTE DE NULIDAD invocando para tal fin el numeral 8 del articulo 133 del Codigo
General del Proceso, por indebida notificacion del mandamiento ejecutivo al demandado
ANDRES SUAREZ MORENO, en consecuencia procedo a sustentarla en los siguientes
términos:

Primero: Como se evidencia en el referido proceso la sefiora AURA ELIZA VARAGS DE
RODRIGUEZ por intermedio de apoderado presento demanda ejecutiva en contra de
LILIANA MORENO SUAREZ, ANDRES MORENO SUAREZ Y MARIA ROSA HELENA
SUARES MORENDO, la que por reparto de correspondié a su Despacho con el radicado ya
citado al inicio de este escrito.

Segundo: En la demanda se indicé que los demandados podrian ser notificados en la avenida
Universitaria nimero 41 — 50 Apto 1302 Torre 2 de la ciudad de Tunja.

La notificacion personal al demandado ANDRES MORENO SUAREZ tal como consta a folio
78 del cuaderno uno (1) se envio el 13 de febrero de 2018 a la direccion avenida Universitaria
numero 41 — 50 Apto 1302 Torre 2 de la ciudad de Tunja.

E igualmente la notificacion por aviso, tal como se verifica al leer a folio 116 del cuaderno
uno fue enviada también a la direccion avenida Universitaria nimero 41 — 50 Apto 1302 Torre
2 de la ciudad de Tunja.

En la forma en la que se surtieron las notificaciones por parte de la demandante, se
incurrieron en diferentes irregularidades en razon de lo siguiente:

El nombre de mi poderdante es ANDRES SUAREZ MORENO y no ANDRES MORENO
SUAREZ como se manifesto en el poder y en el escrito de demanda;




Que si bien es cierto tal y como se constata al leer en auto calendado 24 de enero de 2019
(folio 217) por medio del cual se procedio a corregir y precisar por el Despacho que el nombre
correcto del demandado es ANDRES SUAREZ MORENO y no ANDRES MORENO
SUAREZ, dicha precision no subsano las falencias presentadas hasta ese momento, si se
tiene en cuenta que en primer lugar,

Previamente a que el Despacho hiciera la correccion o presion del nombre, ya se habian
surtido las notificaciones a nombre de ANDRES MORENO SUAREZ, error que permanece
aun; en segundo lugar, a pesar de que no es el tema de fondo a tratar, es preciso sefialar
que el referido proceso el apoderado de la parte demandante carece de legitimidad para
demandar a mi poderdante ANDRES SUAREZ MORENO como quiera que el poder se otorgd
para demandar a ANDRES MORENO SUAREZ y esta falencia nunca se subsana con la
mera aclaracion que hace el Despacho del nombre, pues la facultad para demandar a
determinada persona debe estar expresamente en el poder, tal como lo indica el articulo 74
del C.G.P, que exige que en los poderes especiales los asuntos deberan estar determinados
y claramente identificados, en nuestro caso el poder se confiri6 para demandar a una persona
diferente a la que se indica, o se tiene realmente como parte en el proceso.

Tercero: En la época cuando se enviaron las notificaciones a ANDRES MORENO SUAREZ,
es decir que en el supuesto que dichas notificaciones se habian enviado a ANDRES
SUAREZ MORENO, aun asi hay irregularidad como quiera que mi poderdante en esa época
estaba residenciado en la Avenida Universitaria Apto nimero 1301 torre dos del Mirador de
la colina; y las notificaciones se enviaron al Apto 1302, que si bien es cierto que las
notificaciones se enviaron a un inmueble que esta ubicado en la Avenida Universitaria torre
dos, entre los dos Apartamentos hay diferencia de nomenclatura y de las personas que
habitan en cada uno de ellos. Por consiguiente las notificaciones presentan irregularidades,
se realizaron en indebida forma.

En relacion a las notificaciones la corte se ha pronunciado en varias oportunidades en
relacion con la importancia de la notificacion de las actuaciones judiciales, sefialando que la
notificacion es “el acto material de comunicacion a través del cual se ponen en conocimiento
de las partes y de los terceros interesados las decisiones proferidas por las autoridades
publicas, en ejercicio de sus atribuciones constitucionales y legales”. Sélo con el diligente
cumplimiento de este acto procesal se logra dar plena garantia al derecho fundamental al
debido proceso, de contradiccion y de defensa en los términos del articulo 29 de la
Constitucidn Politica.

Por consiguiente, en nuestro caso en particular al considerar el Despacho que se habia
surtido en debida forma la notificacion a mi poderdante, cuando en realidad no se realizé en
debida forma se desconoce por completo el articulo 29 d ella Constitucion Policita y entra el
acto defectuoso en la esfera de la nulidad por indebida notificacion del mandamiento
ejecutivo.

Cuarto: Sumado a lo anterior, el articulo 291 del C.G.P dispone ..., que Cuando la direccion
del destinatario se encuentre en una unidad inmobiliaria cerrada, la entrega podra realizarse
a quien atienda la recepcion.



La empresa de servicio postal debera cotejar y sellar una copia de la comunicacion, y expedir
constancia sobre la entrega de esta en la direccion correspondiente. Ambos documentos
deberéan ser incorporados al expediente.

En nuestro caso en particular se viola el mandato establecido en la norma, en razon a que
mi poderdante y quien debia ser notificado estaba residenciado en una unidad inmobiliaria
cerrada, circunstancia que le impone a la empresa de servicio postal expedir constancia
sobre la entrega en la direccion correspondiente, pero al expediente no se allego la
constancia expedida por la empresa postal en la forma establecida en la norma citada.

El Titulo primero, articulo 3 de la ley 428 de 1998

Articulo 3°.- Definicion de Unidades Inmobiliarias Cerradas. Las unidades inmobiliarias
cerradas son conjuntos de edificios, casas y demas construcciones integradas arquitectonica
y funcionalmente, que comparten elementos estructurales y constructivos, areas comunes
de circulacion, recreacion, reunion, instalaciones técnicas, zonas verdes y de disfrute visual;
cuyos copropietarios participan proporcionalmente en el pago de las expensas comunes,
tales como los servicios publicos comunitarios, vigilancia, mantenimiento y mejoras.

La anterior ilustracion con el fin de constatar que efectivamente mi poderdante habitaba en
una unidad inmobiliaria cerrada, por consiguiente se debe realizar las certificaciones que la
ley impone en este caso.

Con base en lo expuesto anteriormente me permito hacer las siguientes:

SOLICITUDES

PRIMERA: Se declare la NULIDAD POR INDEBIDA NOTIFICACION, o ausencia de
notificacion del mandamiento ejecutivo al demandado ANDRES SUAREZ MORENO, la que
debe decretarse a partir del auto que tuvo por notificado en debida forma al mencionado
demandado.

SEGUNDA: De acoger la anterior solicitud se proceda a ordenar la notificacion al demandado
ANDRES SUAREZ MORENO o se tenga por notificado por conducta concluyente y en
consecuencia se proceda a otorgar el término de ley para que mi poderdante proceda a
ejercer sus derechos en el referido asunto.

FUNDAMENTO DE DERECHO

Articulo 133 numeral 8 del C.G.P, ARTICULO 29 de la Constitucién Politica, ley 428 de
1998 y demas aplicable al presente asunto.

PRUEBAS

Para que se tengan como tales en su oportunidad procesal las siguientes probas
documentales que relaciona a continuacion:



Contrato de arrendamiento firmado entre NUVIA AVILA MORENO en condicion de
arrendadora y el sefior ANDRES SUAREZ MORENO en condicion de arrendatario acto
juridico que tuvo por objeto el Apartamento 1301 torre dos Mirador de la colina ubicado en
la Avenida Universitaria de esta ciudades.

La referida documental para probar que mi poderdante para la época en la que se envio la
notificacion habitaba en un Apartamento totalmente diferente a donde se enviaron las
notificaciones.

Asi mismo se tenga como pruebas todas y cada una de la certificaciones de los envi6 de
notificaciones tanto personal como por aviso, a nombre de ANDRES MORENO SUAREZ
que fueron aportadas en su momento al expediente por la parte demandante.

El poder otorgado por la demandante AURA ELVIRA VARGAS DE RODRIGUEZ para
demandar a ANDRES MORENO SUAREZ.

NOTIFICACIONES

MI poderdante recibe notificaciones en Tunja carrera 4 numero 51 - 26 casa 18 Barrio
Alameda de la Ciudad de Tunja.

El suscrito abogado en Tunja carrera 7 numero 8 - 16 Correo electronico.
leymarianorocha@gmail.com

ANEXOS
\Contrato de arrendamiento referido y poder otorgado al suscrito.

&;ordialme te,
\

ROCHA COMAS
1. 373.de San Sebastian magd.
734 del C.Sdela J.

Correo électrénico. leymarianorocha@gmail.com
Celular. 3214544933
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REF. PROCESO EJECUTIVO 150013153002 2017-422-00

DE: AURA ELISA VARGAS DE RODRIGUEZ Y OTROS ,
CONTRA: MARIA ROSA ELENA SUAREZ MORENO, LILIANA MORENO SUAREZ y
ANDRES SUAREZ MORENO.

ASUNTO: SOLICITUD DE NULIDAD POR INDEBIDA NOTIFICACION ARTICULO
133 NUMERAL 8 C.G.P Y ARTICULO 28 C P.

ANDRES SUAREZ MORENO, mayor de edad, domiciliada y vecina de Tunja,
identificada como aparece al pie de mi correspondiente firma, manifiesto a usted muy
respetuosamente, que confiero poder especial, amplio y suficiente al doctor LUIS
MARIANO ROCHA COMAS, mayor de edad y de esta vecindad, identificado con
cédula de ciudadania No. 12'601.373 de San Sebastian Magdalena, abogado portador
de la Tarjeta Profesional No. 157.734 del Consejo Superior de la Judicatura, residente y
domiciliado en Tunja carrera 7 numero 8 — 16 de Tunja, para que presente Nulidad
dentro del proceso ejecutivo N# 150013153002 2017-422-00 y para que me represente
todo lo que en derecho corresponde en el referido asunto.

Al profesional en derecho le otorgé las facultades previstas en los articulos 74 y 75 del
Codigo General del proceso, con amplias facultades para conciliar, transigir, sustituir
poder, reasumir poder, recibir, presentar recursos de ley en, incidente de nulidad, tacha
de documentos, solicitar integracion de Litis consortes, todas y cada una de las
facultades necesarias para el buen desarrollo del mandato conferido.

En consecuencia, solicito se le reconozca la personeria de ley al Doctor LUIS
MARIANO ROCHA COMAS en los términos y para los fines en que se confiere el
presente mandato.

El presente poder esta en consonancia con el Articulo 5. Del decreto 806 de 2020 “Poderes. Los
poderes especiales para cualquier actuacion judicial se podran conferir mediante mensaje de
datos, sin firma manuscrita o digital, con la sola antefirma, se presumiran auténticos y no
requeriran de ninguna presentacion personal o reconocimiento.

TP. No. 157.134 del C. S. J.
Dir: Carrera|7|N® 8-16 Sur Barrio San Francisco Tunia.




REF. PROCESO EJECUTIVO 150013153002 2017-422-00

DE: AURA ELISA VARGAS DE RODRIGUEZ Y OTROS ,
CONTRA: MARIA ROSA ELENA SUAREZ MORENO, LILIANA MORENO SUAREZ y
ANDRES SUAREZ MORENO.

ASUNTO: SOLICITUD DE NULIDAD POR INDEBIDA NOTIFICACION ARTICULO
133 NUMERAL 8 C.G.P Y ARTICULO 28 C P.

ANDRES SUAREZ MORENO, mayor de edad, domiciliada y vecina de Tunja,
identificada como aparece al pie de mi correspondiente firma, manifiesto a usted muy
respetuosamente, que confiero poder especial, amplio y suficiente al doctor LUIS
MARIANO ROCHA COMAS, mayor de edad y de esta vecindad, identificado con
cédula de ciudadania No. 12'601.373 de San Sebastian Magdalena, abogado portador
de la Tarjeta Profesional No. 157.734 del Consejo Superior de la Judicatura, residente y
domiciliado en Tunja carrera 7 numero 8 — 16 de Tunja, para que presente Nulidad
dentro del proceso ejecutivo N# 150013153002 2017-422-00 y para que me represente
todo lo que en derecho corresponde en el referido asunto.

Al profesional en derecho le otorgé las facultades previstas en los articulos 74 y 75 del
Codigo General del proceso, con amplias facultades para conciliar, transigir, sustituir
poder, reasumir poder, recibir, presentar recursos de ley en, incidente de nulidad, tacha
de documentos, solicitar integracion de Litis consortes, todas y cada una de las
facultades necesarias para el buen desarrollo del mandato conferido.

En consecuencia, solicito se le reconozca la personeria de ley al Doctor LUIS
MARIANO ROCHA COMAS en los términos y para los fines en que se confiere el
presente mandato.

El presente poder esta en consonancia con el Articulo §, Del decreto 806 de 2020 “Poderes. Los
poderes especiales para cualquier actuacion judicial se podran conferir mediante mensaje de
datos, sin firma manuscrita o digital, con la sola antefirma, se presumiran auténticos y no
requeriran de ninguna presentacion personal o reconocimiento.

T.CNo 121684323 an Sebastian Magdalena
TP No. 157.734 del C. S. J.
Dir Carreral7|N® 8-16 Sur Barrio San Francisco Tunia.
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(mstablecimiento del sarvicio y descontarlo de los pagos que le comesponda hacer como amendatario. 2 La incur
refterada del amendador en procederes que afectsn gravements ef disfrute cabal por el amendatario dsl inmusble
amendado, debidaments comprobada ante la autoridad policiva 3 i desconocimiento por parte del amendador de
derechos reconocides &l smendatano por la Ley o contractualmente. 4. El amendatano podra dar por fmmfk’
unilateralments 8l contrato de amendamiento dentro del témino iniclal o durants sus prémogas, previo aviso escrito
dirigido al amendador a través dal servicio pastal autorizado, con una antalacion no menor de tres (3) meses y el pago de
una indemnizacion equivalents al precio de tres (3) meses de amendamiento. Cumplidas estas condiciones el arrendador
estara obligado & recibir &l inmueble; sl no b hiciers, el amendatario podré hacer enfrega provisional mediante fa
intsrvencion de la autoridad competente, sin prejuiclo de acudir a la accion judicial comespondients. 5. El arendatano
podra dar por terminado unilataralments el contrato de arrendamiento a la fecha de vencimiento del términ inicial ¢ de
sus promogas, siempre y cuando dé previo aviso escrito al armendador & traves del servicio postal autorizado, con una
antelacion no menor de tres (3) meses a la referida fecha de vencimiento. En este caso ol amendatanc no estara
obligado a invocar causal alguna difersnte a la de su plena voluntad, ni debera indemnizar al amendador DECIMA
QUINTA.- CESION: EL ARRENDATARIO acepta expresamente desde ahora cualquier cesion que EL ARRENDADOR
haga del presente contrato y de los derechos y dbligaciones que de él se deriven. DECIMA SEXTA.- INTERESES: Las
sumas que a cualquier titulo en razon del presente contrato resultasen a cargo de EL ARRENDATARIO y que no hublesen
sido pagadas oportinaments, seran pagadas por éste con infereses a una lasa iqual a la tasa maxima autorzada por las
disposiciones vigentes, liquidadas desde la fecha de la causacion hasta fa fecha en que se afectie &l pago DECIMA
SEPTIMA- LINEA TELEFONICA: Se deja expresa constancia que el nmueble se amenda sin finea telefonica. Si
durante la vigencia de este contrato se instalare en el inmueble amendado unafs) linea(s) telefonicals) EL
ARRENDATARIO se compromets al pago del servicio telefénico, como si ésta(s) se encontrare(n) instalada(s) desde la
iniciacion del contratc. PARAGRAFO: Si ias lineas tekefénicas se pierden por culpa de EL ARRENDATARIO, este
pagara por st solo hecho al ARRENDADOR, y sin peruicio de las demas sanciones, una suma igual a dos (2} salarios
minimos mensuales por cada linea telefonica, exigible gjecutivamente y sin necesidad de requenmiento alguno DECIMA
OCTAVA. CLAUSULA PENAL: El incumplimisnto o el cumplimiento tardio de cuakjulera de Ias obligaciones que contrae
EL ARRENDATARIO por este documento, le acameara, por ese soko incumpimiento o por el cumplimiento tardio, el pago
de una suma igual a tres meses del amendamiento vigente al momento del incumpimiento o del cumplimisnto tardio, a titulo
de pena, exigible sin necesidad de los requenmientos previos ni constitucion en mora de que tratan los articulos 1594 y
1595 del Codigo Civil o cuakuier ofra disposicion que asl los contemple, derechos estos a los que renuncia expresamenta
EL ARRENDATARIO, v sin que 5u cobro impligue la exfincion de la obligacion principal o de cualquiera de las obligaciones
derivadas del confrato v sin penuicio del cobmo de las demas indemnizaciones que ase incumplimiento o el cumplimiento
fardio, causen DECIMA NOVENA.- GASTOS: EL ARRENDATARIO pagara por su cuenta todos los gastos, incluyendo
el impuesto de  timbre, que ocasione el presente contralo, los de su promoga, o de renovacion llegade el caso.
VIGESIMA MERITO EJECUTIVO: el presente contrato presta mento ejecutivo para exigir el pago de la multa esfipulada
como clausula penal los amendamientos que se adeuden, los servicios publicos o cuotas de administracion, asi como
cualguier otra suma a cargo de EL ARRENDATARIO, para lo cual bastars la sole afimacion hecha en la demanda por
EL ARRENDADOR, que no podra ser desvirtiada por EL ARRENDATARIO, sino con la presentacion de los
respectivos recibos de pago. VIGESIMA PRIMERA.- AUTORIZACIONES: EL ARRENDATARIC autoriza de manera
imevocable AL ARRENDADOR O A QUIEN REPRESENTE SUS DERECHOS U OSTENTE EN EL FUTURO LA
CALIDAD DE ACREEDOR, para que en &l evanto en que se constituya en mora en el pago de cualquler servicio publico,
arrendamisnto o cuaiqu 5| de sus pronogas o a la
de identficacion a los archivos de
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restablecimiento dal servicio y descontario de los pagos que le comesponda hacer como amendatario. 2 L »
reiterada del amendador en procederss que afectsn gravements el disfrute cabal por ef amendatario del inmueble
anendado, debidaments comprobada ants la autoridad policva 3 Ef desconocimiento por parte del arandador de
derechos reconocidos al amendatario por la Ley o contractuaimenta. 4. I amendatano podré dar por terminado
unilsteraiments el contrato de amendamiento dentro del término iniclal o durants sus promogas, previo aviso escrto
dirigido al amendador a través del servicio postal autorizado, con una antalacion no menor de tres (3) meses y el pago de
una indsmnizacion equivalents al precio de tes (3) meses de amendamiento. Cumplidas estas condiciones el amendador
estars obfigado a reclbir &l inmueble; sl no lo hiciere, el amendatario podré hacer enfrega provisional mediante iﬁ
intervencion de la autoridad competente, sin prejuicio de acudi a la accion judictal comespondients. 5. El amendatario
podra dar por terminado unilateralments el contrato de armendamiento a la fecha de vencimiento del término iicial ¢ de
sus prorogas, siempre y cuando dé previo aviso escrito al arrendador a traves del servicio postal autonizade, con una
antelacién no menor de tres (3) meses a la referida fecha de vencimiento. En ests caso el arrendatano no estara
obligade a invocar causal akjuna diferente  la de su plena voluntad, ni debera indemnizar al amendador DECIMA
QUINTA.- CESION: EL ARRENDATARIO acepta expresamente desde ahora cualquier cesion que EL ARRENDADOR
haga de! presante contrato y de los derechos y abligaciones que de &l se darven. DECIMA SEXTA.- INTERESES: Las
sumas que a cualquier titulo en razon del presente contrato resultasen a cargo de EL ARRENDATARIO y que no hubiesen
sido pagadas oportunaments, seran pagadas por aste con infereses a una tasa igual a {a tasa maxima autorizada por las
disposiciones vigentes, liquidadas desde la fecha de la causacion hasta la fecha en que se afectie el pago. DECIMA
SEPTIMA- LINEA TELEFONICA: Se deja expresa constancia que el inmueble se amenda sin linea telefonica. Si
duranie 1 vigencia de este confraio se instalare en el inmueble amendado una(s) lineals) telefonicals) EL
ARRENDATARIO se compromete al pago de! servicio telefénico, como si ésta(s) se encontrare(n) instalada(s) desde la
iniciacion del contrato. PARAGRAFO: Si las lineas telefénicas se pierden por culpa de EL ARRENDATARIO, este
pagara por este solo hecho al ARRENDADOR, y sin perjuicio de las demas sanciones, una suma igual a dos (2) salanios
minimos mensuales por cada linea telefonica, exigible sjecutivamente y sin necesidad de requenmiento algunc. DECIMA
OCTAVA- CLAUSULA PENAL: Elincumplimiento o el cumplimiento tardio de cualqulers de las obligaciones que contrae
EL ARRENDATARIO por este documento, le acameara, por ese sob incumplmiento o por el cumplimients tardio, el pago
de una suma iqual 2 res meses del amendamiento vigente al momento del incumpimiento o del cumplimiento tardio, a titulo
de pena, exigible sin necesidad de los requerimientos previos ni constitucion en mora de que tratan los articulos 1594 y
1595 del Codigo Civil o cuakuier otra disposicion que asl los confemple, derechos estos a los que renuncia expresaments
EL ARRENDATARIO, v sin que 5u cobro impligus la exincion ds ls obligacion principal o de cualquiera de las obligaciones
derivadas del confrato v sin peruicio del cobro de las demas indemnizaciones que ese incumplimiento o el cumplimiento
tardio, causen DECIMA NOVENA - GASTOS: EL ARRENDATARIO pagara por su cuenta todos los gastos, incluyendo
el impuesto de  fimbre, que ocasione el presente contrato, los de su promoga, o de renovacion llegado el caso.
VIGESIMA. MERITO EJECUTIVO: ol presente contrato presta mento ejecutivo para exigir el pago de la multa estipulada
como clausula penal los amendamientos que se adeuden, los servicios publicos o cuotas de administracion, asi como
cualguier otra suma a cargo de EL ARRENDATARIO, para lo cual bastara la sola afimacion hecha en la demanda por
EL ARRENDADOR, que no podra ser desvirtuada por EL ARRENDATARIO, sino con la presentacion de fos
respectivos recibos de pago. VIGESIMA PRIMERA.- AUTORIZACIONES: EL ARRENDATARIO autoriza de manera
imevocable AL ARRENDADOR O A QUIEN REPRESENTE SUS DERECHOS U OSTENTE EN EL FUTURO LA
CALIDAD DE ACREEDOR, para que en el evento en que se consfituya en mora en el pago de cualquler servicio publico,
amianto <, ualquier off el termino inicial o el de sus promogas o a la
terminacion del ento de identificacion a los archivos de
x | > Lleven CIFIN, DATACREDITO, FIANZA
INMUBILIARIA 5.8, o cualquier olra enfidad encargada del manejo de dalos comerciales, personales o economicos. EL
AREE&&ATA&?Q 2X0 i “ | s datos tanto a EL ARRENDADOR como a la
antdad que produzca el te archivo, licha inciusion se haya realizado basada en hechos no
clertos. VIGESIMA SEGUNDA- ABANDONC DEL INMUEBLE: Al suscribir este contrato EL ARRENDATARIO faculta
SXprsamants al ’ARR&&SADGR que en caso de presentarse abandono del inmueble, se acoja al articulo 36
capitulo XI de la Ley 820 de Julio 10/03. VIGESIMA TERCERA.- COPIA CONTRATO: EL ARRENDATARIO y elflos}
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fenuncia de modo expreso EL ARRENDATARIO. DECIMA - RﬁM e arte del ARRENDADOR
precio del amendamiento se incrementara en forma automatca y sin requenmiento alguno ﬁoégbi i s a:g
una proporcion igual al 100% del IPC (indice de precios al consumidor) establecido por el Goblemo e ggﬁ e
calendario inmediataments anterior Si el tope maximo da reajusts sefialado por ef articulo 7 de a ley 242 :ebe b iegg
a vanar por alguna ufterior disposicion gubemamental, es entendido que el porcentajs de reajustes que Ipagar "
ARRENDATARIO es equivalente al maximo permido por la riorma que a ese raspecto s6 encuentre vigents en ol ngezL
que tenga ocurrencia cada promoga anual del confrato. DECIMA PRIMERA.- EXENCION DE RESPONSABILIDAD:
ARRENDADOR no asume responsabilidad alguna por los dafios o pefjuicios que EL ARRENDATARIO pueda sufrir por
causas atribuibles & tarceros o a otros ARRENDATARIOS de parte del mismo inmusble o a culpa leve del ARREQDADQR
o de ofros ARRENDATARIOS o de sus smpleados o dependientss, ai por hurtos, fil por siniestros causados por incendio,
inundacion o wrorismo. EL ARRENDATARIO asume la responsabifidad por los dafios que se pueden causar al inmueble o
a los enseres y dotaciones de los vecinos o terceros, cuando estos provengan o sean causados por EL ARRENDATARIO,
por sus empleados o por descuide o negligencia de cuakyuisra de bs mismos, tales como dejar abiertas las llaves del agua,
dejar conectados aparatos elcticos o las bices prendidas, efc. DECIMA SEGUNDA.- DEVOLUCION SATISFACTORIA:
Cuando este contrato termine por cualquier causa EL ARRENDATARIO deberd entregar el inmueble amendado AL
ARRENDADOR a enfera satistaccion, entrega que no se entendera cumplida mientras no se haya acreditado la cancelacion
de los cénones de arendamiento, los servicios publicos, las cuotas de administracién qus se hubiesen causado a cargoe de
EL ARRENDATARIO hasta la fecha de s fespectiva entrega. DECIMA TERCERA.. FIJACION DE AVISOS: EL
ARRENDATARIO no podra fiar en fos mums, puertas, ventanas del inmueble avisos de ninguna natiraleza, sin
autonzacién escnta  del ARRENDADOR. DECIMA CUARTA. OTRAS CAUSALES DE TERMINACION DEL
ARRENDADOR. Son causales para que el amendador pueda pedir unilateralmente fa terminacion del contrato. las
siguientes’ 1. La no cancelacion por parte del arendatario de las rentas y reajustes dentro del término estipulade en el
confrato 2 La no cancelacion de los servicios publicos, que cause la desconexion o pérdida del servicio, o &l pago de las
éxpensas comunes cuando su pago estuviers a cargo del anendatario, 3. El subarmiendo total o parcial del inmusble, la
cesion del contrato o del goce del inmueble o el cambio de desfinacion del mismo por parte del arrendalano, sin expresa
autonzacion del amendador. 4. La incursion reiterada del amendatario en procederes que afecten la tranquilidad
ciudadana de los vecinos, o la destinacion del inmueble para aclos dalictivos o que impliquen confravencion
debidamente comprobados ante la autoridad policiva. 5. La realizacion de mejoras, cambios o ampliaciones del
inmueble, sin expresa autorizacion del amendador o la destruccion iotal 0 parcial del inmueble o area anendada por parte
de! arendaianc. 6. La violacion por el arrendatanio a las normas del respectivo reglamento de propiedad horizontal
cuando se brate de viviendas sometidas a ese regimen. 7. El amendador podra dar por terminado unilateralmente sl
confrata de arendamianto duranie las prorrogas, previo aviso escrito dirigido al amendatario 2 raves del servicio postal
autorizado, con una antelacion no menor de tres (3) meses y &l pago de una indemnizacion equivalente al precio de fres
(3] meses de amendamisnto. Cumplidas estas condiciones el bligado a restituir ef inmuable 8§ El
arrendador podra dar por terminado unilateralmente el confrato la fecha de vencimiento del término
inicial o de sus promogas invocando cualquiera de las slguientes causales espsciales de restitucin Previo aviso escrito
al amendatano & ravés dsl servicio postal autonzado con una antelacion no menor 5 {(3) meses a la referida fecha de
vencimiento: a) Cuando el propietaric o poseedor del inmueble necesitare ocup ala su propia habitacion, por un
término no menor de un (1) afio; b) Cuando el inmueble haya de demolerse para efectuar una nueva construccién, o
cuando se requiere desocuparlo con el fin de ejecutar obras independientss para su reparacion; ¢} Cuando haya de
entregarse en cumplimiento de las obligaciones originadas en un contrato de compraventa, d} La plena voluntad de dar
por terminado el contrato, siempre y cuando, el contrato de arrendamiento cumpliere como minimo cuatro (4) anos de
ejecucion. El ammendador debera indemnizar al amendatanio con una suma equivalents al precio de uno punto cinco (1 5)
meses de amendamiento. PARAGRAFO: E| pago de la indemnizacion se realizara mediants el mismo procedimiento
establecido en el Articulo 23 de la Ley 820 de Julio 10/03. TERMINACION POR PARTE DEL ARRENDATARIO: Son
causales para que el armendatario pueda pedir unilateralments la ferminacion del contrato. las siguientes: 1. La
suspension de la prestacion de los servicios publicos al inmueble, por accion premeditada del arendador o porque
incurra en mora en pagos que estuvieren a su cargo. En estos casos el amendatario podra optar por asumir el costo del

ndatano estara o
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