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AVALUOS COMERCIALES EJECUTIVO 2017-00454 GERMAN LOPEZ V/S MARIA ROSA ELENA SUAREZ'Y
OTRO.

Alirio Cruz Cristancho <artesaniascruz@hotmail.com>
Mar 5/07/2022 4:18 PM
Para:

e Juzgado 02 Civil Circuito - Boyaca - Tunja <j02cctotun@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Buenas Tardes

Por medio del presente escrito me permito remitir memorial y avaluos dentro del proceso de la referencia

Atentamente

Alirio Cruz.
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ALIRIO CRUZ CRISTANCHO

SENOR:
JUEZ SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO DE ORALIDAD DE TUNJA - BOYACA
E. S. D.

REF. PROCESO EJECUTIVO HIPOTECARIO N° 2017-00454
DEMANDANTE: LGERMAN DARIO LOPEZ.
DEMANDADOS: MARIA ROSA ELENA SUAREZ MORENO Y ANDRES MORENO.

ALIRIO CRUZ CRISTANCHO, persona mayor de edad, vecino y residente en Chiquinquird;
abogado inscrito, identificado con C.C. No 7.312.950 expedida en Chiquinquird-Boyacd y
portador de la tarjeta profesional nimero 263.158 expedida por el Consejo Superior de La
Judicatura; actuando en calidad de apoderado de la parte actora, por medio del
presente escrito me permito presentar nuevamente los avalios comerciales de los bienes
debidamente embargados y secuestrados dentro del proceso de la referencia, teniendo
en cuenta que fracaso la segunda licitacién, como se evidencia en el expediente.

Lo anterior de acuerdo el Articulo 457 del cédigo General del Proceso.

ANEXO:
-Avallos comerciales de los predios debidamente embargados y secuestrados, avalios

presentados por el senor SERGIO IVAN RAMIREZ MARTINEZ, inscrito en el Registro Abierto de
Avaluadores, nUmero aval-7305904.

Atentamente

.C.Nd. 7. de Chiquinquird (Boyacd)
T.P. No. 263.158 C.S.delaJ.

CARRERA 11 N° 16-24, SEGUNDO PISO DE LA CIUDAD DE CHIQUINQUIRA
TEL: 726-8025 O CEL: 3208004112



AVALUO COMERCIAL No. 617-07/2019

1. INFORMACION BASICA
1.1 PROPGOSITO DEL AVALUO

OBTENER EL VALOR COMERCIAL DEL INMUEBLE EN UN MERCADO ABIERTO, SIENDO ESTE
EL PRECIO POR EL CUAL SE EFECTUARIA UNA OPERACION DE COMPRA-VENTA, ENTRE
PERSONAS CONOCEDORAS DE VALORES DE LA PROPIEDAD RAiZ, EN CONDICIONES
SIMILARES Y EN QUE NINGUNA DE LA PARTES TUVIESE VENTAJAS SOBRE LA OTRA,
DENTRO DE UN EQUILIBRIO DE OFERTA Y DEMANDA.

1.2SOLICITANTE

ALIRIO CRUZ CRISTANCHO )
C.C N° 7.312.950 DE CHIQUINQUIRA- BOYACA
TARJETA PROFECIONAL N° 263.158 DEL C.S. DE LA J.

1.3PROPIETARIOS

MARIA ROSA ELENA SUAREZ )
C.C N°40.019.899 DE TUNJA - BOYACA

ANDRES SUAREZ MORENO
C.C N°7.162.555 DE TUNJA —~ BOYACA

1.4 TENENCIA

LA TENENCIA DEL INMUEBLE A AVALUAR LA TIENE

GERMAN DARIO LOPEZ )
C.C N° 9.385.274 DE QUIPAMA —- BOYACA

1.5 PROCESO EJECUTIVO DE MAYOR CUANTIA

CIUDAD: TUNJA -BOYACA

JUZGADO: SEGUNDO CIVIL DE ORALIDAD DEL CIRCUITO DE TUNJA

CALSE DE PROCESQ: EJECUTIVO HIPOTECARIO

RADICADIO NUMERO: 150013153002 2017-00454

DEMANDANTE: GERMAN DARIO LOPEZ IDENTIFICADO CON LA C.C N° 9.385274 DE
QUIPAMA - BOYACA

DEMANDADO: MARIA ROSA HELENA SUAREZ IDENTIFICADA CON LA C.C N° 40.019.899 DE
TUNJA - BOYACA Y ANDRES SUAREZ MORENO IDENTIFICADO CON LA C.C N° 7.162.555
DE TUNJA - BOYACA

APODERADA DE LA PARTE DEMANDANTE: DR ALIRIO CRUZ CRISTANCHO. T.P N° 263.158
DELC.S. DELAJ

1.6 TIPO DE INMUEBLE

SE TRATA DE UN GLOBO DE TERRENO (LOTE), UBICADO EN EL AREA URBANA DE LA
CIUDAD DE TUNJA, QUE HACE PARTE DEL CONJUNTO CERRADO SANTA ELENA I, PH
MANZANA 1, EN EL MOMENTO DE LA VISITA SE OBSERVO QUE NO SE ENCUENTRA
ENCERRADO EN SU TOTALIDAD. SU ACCESO AL GLOBO DE TERRENO (LOTE) ES POR LA
VIA INTERNA (CALLE 59).

1.7 TIPO DE AVALUO



EL PRESENTE ES UN AVALUO COMERCIAL URBANO DE UN GLOBO DE TERRENO (LOTE).
DENTRO DEL AREA DE INFLUENCIA URBANA DE LA CIUDAD DE TUNJA.

1.8 UBICACION DEL INMUEBLE

PAIS: COLOMBIA

DEPARTAMENTO: BOYACA

PROVINCIA: CENTRO

CIUDAD: TUNJA

COMUNA: N° 3 NORORIENTAL DE TUNJA

CONJUNTO: CONJUNTO CERRADO SANTA ELENA Il

DIRECCION: CALLE 59 N° 3 ESTE-85, MANZANA 1 LOTE N° 2, CONJUNTO CERRADC).

2. DESTINACION ACTUAL DEL INMUEBLE

EL PREDIO EN LA ACTUALIDAD SE ENCUENTRA DESOCUPADO EN PASTO.

3. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS PARA EL AVALUO

- FOTOCOPIA DE LA ESCRITURA # 1414 DEL 17 DEL MES DE JULIO DEL ANO 2015, DE LA
NOTARIA CUARENTA DEL CIRCULO DE TUNJA — BOYACA

- FOTOCOPIA DE LOS CERTIFICADOS DE LIBERTAD N° 070-209282 Y 070-209283

- FOTOCOPIA DEL CERTIFICADO CATASTRAL

4. FECHA DE INSPECCION OCULAR

JULIO 11 DEL ANO 2019.

5. FECHA DE INFORME

JULIO 19 DEL ANO 2019.

6. UBICACION GEOGRAFICA DE TUNJA

TUNJAES UN MUNICIPIO COLOMBIANO, CAPITAL DEL DEPARTAMENTO DE BOYACA,

SITUADO SOBRE LA CORDILLERA ORIENTAL DE LOS ANDES A 115 KM AL NORESTE

DE BOGOTA, SE ENCUENTRA LOCALIZADO A 05°- 32°- 7" DE LATITUD NORTE Y 37°- 22-.

04" DE LONGITUD OESTE, CON ALTURAS QUE VAN DESDE LOS 2.700 M.S.N.M. HASTA 3.150

M.S.N.M. EN LA PARTE MAS ELEVADA, CON UNA EXTENSION DE 121.4 KM2, Y UNA
TEMPERATURA DE 130C, CON UNA ALTITUD DE : 2.804 M.

6.1. LIMITES DEL MUNICIPIO

LIMITA POR EL NORTE CON LOS MUNICIPIOS DE MOABITA Y COMBITA, AL ORIENTE CON
LOS MUNICIPIOS DE OICATA, CHIVATA, SORACA Y BOYACA, POR EL SUR CON
VENTAQUEMADA Y POR EL OCCIDENTE CON LOS MUNICIPIOS DE SAMACA, CUCAITA Y
SORA.



6.2 COMUNA

EL GLOBO DE TERRENO (LOTE), UBICADO EN EL AREA URBANA DE LA CIUDAD DE TUNJA,
SE ENCUENTRA EN EL CONJUNTO CERRADO SANTA ELENA Ili, PERTENECIENTE A LA
COMUNA N° 3 NORORIENTAL DE LAS COMUNAS DE LA CIUDAD DE TUNJA.

7. INFORMACION JURIDICA
7.1 PROPIETARIO

MARIA ROSA ELENA SUAREZ
C.C N°40.019.899 DE TUNJA

ANDRES SUAREZ MORENO
C.C N°7.162.555 DE TUNJA

7.2 TITULO DE ADQUISICION

ESCRITURA # 1414 DEL 17 DEL MES DE JULIO DEL ANO 2015, DE LA NOTARIA CUARENTA
DEL CIRCULO DE TUNJA — BOYACA

7.3 FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA

070-209282 DE LA OFICINA DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE TUNJA (BOYACA).

7.4 REGISTRO CATASTRAL

150-01-03-00-00-0835-0803-8-00-00-0544

7.5 SERVIDUMBRES

DONDE SE ENCUENTRA EL LOTE SE CONSTATO QUE NO TIENE SERVIDUMBRES VISIBLES.
7.6 GRAVAMENES

SEGUN INFORMACION SUMINISTRADA POR EL SOLICITANTE EL INMUEBLE TIENE UNA
HIPOTECA ABIERTA INDETERMINADA. A FAVOR DE GERMAN DARIO LOPEZ IDENTIFICADO
CON LA C.C N° 9.385.274 DE QUIPAMA - BOYACA

7.7 LINDEROS



LOS LINDEROS SON GENERALES SE ENCUENTRAN ESTIPULADOS EN LA ESCRITURA #
1414 DEL 17 DEL MES DE JULIO DEL ANO 2015, DE LA NOTARIA CUARENTA DEL CIRCULO
DE TUNJA — BOYACA Y EL CERTIFICADO DE LIBERTAD.

NORTE: EN 15 MTS, LIMITA CON EL LOTE UNO (1)

SUR: EN 15 MTS, LIMITA CON EL LOTE N° 3

ORIENTE: EN 7.50 MTS, LIMITA CON EL LOTE N° 7B DE PROPIEDAD DE MARIA ROSA
HELENA Y ANDRES SUAREZ MORENO

OCCIDENTE: VIA INTERNA “A” CON 7.50 MTS APROXIMADAMENTE.

7.8 LINDEROS Y DIMENCIONES SEGUN VISITA.

NORTE: ALEJANDRO ORTIZ CON 15 MTS APROXIMADAMENTE. .

SUR: MARIA ROSA HELENA Y ANDRES SUAREZ MORENO CON 15 MTS
APROXIMADAMENTE.

ORIENTE: MARIA ROSA HELENA Y ANDRES SUAREZ MORENO

OCCIDENTE: VIA INTERNA (CALLE 59) CON7.50 MTS APROXIMADAMENTE.

NOTA: ESTE RESUMEN NO CONSTITUYE UN ESTUDIO JURIDICO DE LOS TiTULOS, NI
SANEA LOS VICIOS QUE PUEDA PRESENTAR.

8. CARACTERISTICAS DEL TERRENO

8.1 FORMA GEOMETRICA DEL PREDIO: RECTANGULAR

8.2 AREA

FRENTE: 7.50 MTS

FONDO: 15 MTS

AREA DEL LOTE: 112.5 MTS 2. APROXIMADAMENTE

8.3 TOPOGRAFIA: SE TIENE EN CUENTA LA FORMA DEL RELIEVE Y LA PENDIENTE DE LA
SUPERFICIE, DEL SECTOR EN QUE SE ENCUENTRA EL TERRENO ES DE RELIEVE PLANO,
EXISTEN DIFERENTES CLASES DE TERRENO SEGUN LA HUMEDAD O RETENCION.

8.4 CARACTERISTICAS FISICAS: SE TRATA DE UN TERRENO CUYA CAPA VEGETAL ES
MAS O MENOS PROFUNDA, DE ASPECTO FRANCO ARCILLOSO EN SU PRIMERA CAPA Y
SU: DRENAJE NATURAL: BIEN DRENADO, INUNDABILIDAD: NO SE PRESENTA,
PERMEABILIDAD: RAPIDA, RETENCION DE HUMEDAD: MEDIA, DISCO MUNIDAD: NO SE
PRESENTA, PEDREGOSIDAD: NO SE PRESENTA, EROSION: NO SE PRESENTA, TEXTURA:
MEDIANO, PROFUNDIDAD: MODERADAMENTE PROFUNDA: ENTRE 50 Y 90 CM.

8.5 FACTORES DE RIESGO

DESLIZAMIENTOS: EL SECTOR ESTA UBICADO SOBRE UN TERRENO DE PENDIENTE
MEDIA DEL 1% Y ESTABLE, POR LO TANTO NO TIENE RIESGO DE DESLIZAMIENTO

FALLAS GEOLOGICAS: LA CIUDAD NO PRESENTA FALLAS GEOLOGICAS

INUNDACIONES: EL SECTOR ESTA BIEN DRENADO Y NO TIENE RIESGO DE
INUNDACIONES DEBIDO A QUE SU PENDIENTE Y UBICACION.

9. REGLAMENTACION URBANISTICA

ACUERDO MUNICIPAL NO. 0018 DEL 28 DE JULIO DEL 2014 "POR MEDIO DEL CUAL SE
ADOPTA EL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE TUNJA"

10. ACTIVIDADES PREDOMINANTES DEL SECTOR



RESIDENCIAL
10.1 TlPé DE EDIFICACIONES EN EL SECTOR

EL INMUEBLE SE ENCUENTRA EN UNA ZONA RESIDENCIAL DEL CONJUNTO CERRADO
SANTA ELENA 111

10.2 DE LA CUADRA
VIVIENDA,
10.3 VIA FRENTE AL INMUEBLE

EL ACCESO AL GLOBO DE TERRENO (LOTE) SE REALIZA POR CALLE 59.

10.4 ESTADO DE LAS VIAS

EN GENERAL LA MAYA VIAL DE LA ZONA SE ENCUENTRA EN BUEN ESTADO EN TERMINOS
DE CONSERVACION Y MANTENIMIENTO.

11. SERVICIOS PUBLICOS

LOS SERVICIOS PUBLICOS DEL MUNICIPIO SE ENCUENTRAN EN TODOS LOS BARRIOS, EN
EL CONJUNTO CERRADO SANTA ELENA lil, EN EL MOMENTO DE LA VISITA SE C‘BSERVG
QUE LAS REDES DE LOS SERVICOS PUBUCOS SE ENCUENTRAN INSTALADOS DENTRO
DEL CONJUMTO RECIDENCIAL EN SU TOTALIDAD.

11.1 ESTRATO

EN EL SECTOR EN SU MAYORIA ES DE ESTRATO DE SERVICIOS MIXTOS (RESIDENCIAL
LA MAYORIA ES DE ESTRATO 3 ALTO.

11.2 REDES DE SERVICIOS PUBLICOS

EN EL GLOBO DE TERRENO (LOTE) A AVALUAR NO CUENTA CON LOS SIGUIENTES
SERVICIOS INSTALADOS DE:

- ENERGIA ELECTRICA

- ACUEDUCTO

- ALCANTARILLADO

- RECOLECCION DE BASURAS
- GAS RESIDENCIAL

11.3 TRANSPORTE PUBLICO

EL GLOBO DE TERRENO (LOTE) POR ESTAR UBICADO AL CONSTADO NORORIENTAL DE
LA CIUDAD DE TUNJA EL SERVICIO DE TRANSPORTE DE BUSES URBANOS Y TAXIS ES
BUENO.

12. PERSPECTIVAS DE VALORIZACION



SON RELATIVAS A LA CRISIS ECONOMICA ACTUAL PORQUE PASA EL PAIS Y SE VE
AFECTADA POR EL TEMOR QUE TIENEN LOS INVERSIONISTAS PASE A DESARROLLAR
TODO TIPO DE NEGOCIOS Y EL MIEDO DEL COMUN DE LA GENTE PARA TOMAR CREDITOS
DE LARGO PLAZO PARA ADQUIRIR ACTIVOS FIJOS INMUEBLES.

13. RESUMEN DE ANALISIS TECNICO

UBICACION DENTRO DEL SECTOR : BUENO
VIAS DE ACCESO : BUENO
TRANSPORTE : BUENO
VECINDARIO - BUENO
VALORIZACION : BUENO

14. METODO DEL AVALUO

PARA ESTABLECER EL VALOR COMERCIAL DEL INMUEBLE SE TRABAJA O APLICA EL
METODO COMPARATIVO O DE MERCADO, ESTA TECNICA VALUADORA BUSCA
ESTABLECER EL VALOR COMERCIAL DEL BIEN, POR MEDIO DE OFERTA O
TRANSACCIONES RECIENTES, DE BIENES SEMEJANTES AL DEL OBJETO DEL AVALUO.

TALES OFERTAS O TRANSACCIONES DEBERAN SER

ANALIZADAS E INTERPRETADAS PARA LLEVAR A LA ESTIMACION MAS APROXIMADA DEL
WVALOR COMERCIAL DEL BIEN INMUEBLE.

15. INVESTIGACION ECONOMICA

LA INVESTIGACION EN EL MERCADO QUE SE REALIZO PARA HACER EL RESPECTIVO
INFORME SE INVESTIGO VALORES SEMEJANTES POR UBICACION Y VALOR APROXIMADO
DEL M? DONDE PARA EL DESARROLLO DEL RESPECTIVO INFORME NOS BASAMOS POR EL
METODO DE REPOSICION DONDE NOS VA A DAR UN VALOR APROXIMADO DEL LOTE.

16. PROCEDIMIENTO PARA EL AVALUO DEL LOTE

PREDIO:TERRENOS
CARACTERISTICAS DEL VALOR m2 | CONTACTO
INMUEBLE BARRIO M2 O FUENTE
CONJUNTO
CERRADO
SANTA ELENA
LOTE i 127 | $1.000.000 | 311-2761033
CONJUNTO
CERRADO
SANTA ELENA
LOTE Il 108 $ 980.000 | 310-8763849
CONJUNTO
CERRADO
SANTA ELENA 312 -
LOTE 1l 112 $950.000 | 5209046
CONJUNTO
CERRADO
SANTA ELENA 320 -
LOTE 1 108 $900.000 | 8067261
SUMATORIA DE VALORES $3.830.000
NUMERO DE ENCUENSTAS 4
VALOR MEDIO M2 $957.500
DESVIACION ESTANDAR 37.666
COEFICIENTE DE ASIMETRIA O VARIANZA 3.93 % MENOR 7.5%




RAIZN 2.00
T-STUDENT 1.86
VALOR LIMITE SUPERIOR $992.492
VALOR LIMITE INFERIOR $ 922.508
VALOR COMERCIAL DEL LOTE POR M? ADOPTADO $ 957.500
17. CUADRO DE RESUMEN DEL AVALUO
LOTE
AREA VALOR M 2 VALOR TOTAL
112.50 M? $ 957.500 $ 107.718.750
TOTAL $ 107.718.750

TOTAL, DEL GLOBO DEL TERRENO: $ 107.718.750

SON: CIENTO SIETE MILLONES SETECIENTOS DIECIOCHO MIL SETECIENTOS CINCUENTA
PESOS ($ 107.718.750).

19. METODOLOGIA EMPLEADA

PARA LA FIJACION DE LOS PRECIOS, SE EMPLEO UNA COMBINACION DE METODOLOGTA;‘:’S
DE ACEPTACION UNIVERSAL, ESTAS FUERON: REPOSICION Y RENTA. SE COMPLEMENTO
ESTE PROCESO CON INVESTIGACIONES DIRECTAS E INDIRECTAS, QUE DIERON COMO
CONSECUENCIA UNA TENDENCIA HISTORICA DE COMPORTAMIENTO DE LOS PRECIOS DE
LA TIERRA EN EL SECTOR.

19. SUSTENTACION DEL AVALUO

SE ANALIZARON FACTORES COMO LA VECINDAD, PUESTO QUE EL VALOR DE LOS BIENES
RAICES ESTA BASTANTE INFLUENCIADO POR LO QUE OCURRE EN LA VECINDAD, SU
UBICACION, PUES LOS BIENES RAICES NO PUEDEN SEPARARSE DE DONDE ESTAN
UBICADOS, EL FUTURO ECONOMICO DEL AREA, PUES LA TIERRA TIENE VALOR POR SU
POSIBILIDAD PRESENTE O FUTURA COMO LUGAR DE CONSTRUCCION. EL USO ACTUAL Y
POSIBLE DEL PRECIO, PUES EL VALOR DE LAS PROPIEDADES SE DERIVAN DEL USO QUE
SE LES SOMETA.

SE CONSIDERO TAMBIEN EL VECINDARIO, LOS SERVICIOS PUBLICOS, LA
INFRAESTRUCTURA VIAL, LA GEOMETRIA DEL PREDIO SEGUN LEVANTAMIENTO
TOPOGRAFICO, EL USO DEL SUELO, LOS MATERIALES, LA DISTRIBUCION DEL INMUEBLE,
EL ENTORNO.

QUIEN REALIZO:
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AVALUO COMERCIAL NO. 618-07/2019

1. INFORMACION BASICA

1.1 PROPOSITO DEL AVALUO

OBTENER EL VALOR COMERCIAL DEL INMUEBLE EN UN MERCADO ABIERTO, SIENDO ESTE
EL PRECIO POR EL CUAL SE EFECTUARIA UNA OPERACION DE COMPRA-VENTA, ENTRE
PERSONAS CONOCEDORAS DE VALORES DE LA, PROPIEDAD RAIZ. EN CONDICIONES
SIMILARES Y EN QUE NINGUNA DE LA PARTES TUVIESE VENTAJAS SOBRE LA OTRA,
DENTRO DE UN EQUILIBRIO DE OFERTA Y DEMANDA.

1.2 SOLICITANTE

ALIRIO CRUZ CRISTANCHO '

C.C N°7.312.950 DE CHIQUINQUIRA- BOYACA
TARJETA PROFECIONAL N° 263.158 DEL C.S. DE LA J.
1.3 PROPIETARIOS

MARIA ROSA ELENA SUAREZ )
C.C N°40.019.899 DE TUNJA - BOYACA

ANDRES SUAREZ MORENO
C.C N°7.162.555 DE TUNJA - BOYACA

1.4 TENENCIA

LA TENENCIA DEL INMUEBLE A AVALUAR LA TIENE

GERMAN DARIO LOPEZ )
C.C N® 9.385.274 DE QUIPAMA —~ BOYACA

1.5 PROCESO EJECUTIVO DE MAYOR CUANTIA

CIUDAD: TUNJA -BOYACA

JUZGADO: SEGUNDO CIVIL DE ORALIDAD DEL CIRCUITO DE TUNJA

CALSE DE PROCESO: EJECUTIVO HIPOTECARIO

RADICADIO NUMERO: 150013153002 2017-00454

DEMANDANTE: GERMAN DARIO LOPEZ IDENTIFICADO CON LA C.C N° 9.385.274 DE
QUIPAMA ~ BOYACA

DEMANDADO: MARIA ROSA HELENA SUAREZ IDENTIFICADA CON LA C.C N° 40.019.899 DE
TUNJA — BOYACA Y ANDRES SUAREZ MORENO IDENTIFICADO CON LA C.C N° 7.162.555
DE TUNJA —~ BOYACA

APODERADA DE LA PARTE DEMANDANTE: DR ALIRIO CRUZ CRISTANCHO. T.P N° 263.158
DEL C.S.DE LA J.

1.6 TIPO DE INMUEBLE

SE TRATA DE UN GLOBO DE TERRENO (LOTE), UBICADO EN EL AREA URBANA DE LA
CIUDAD DE TUNJA, QUE HACE PARTE DEL CONJUNTO CERRADO SANTA ELENA Ili, P. H
MANZANA 1, EN EL MOMENTO DE LA VISITA SE OBSERVO QUE NO SE ENCUENTRA
ENCERRADO EN SU TOTALIDAD. SU ACCESO AL GLOBO DE TERRENO (LOTE) ES POR LA

re

VIA INTERNA (CALLE 59).

1.7 TIPO DE AVALUO



EL PRESENTE ES UN AVALUO COMERCIAL URBANO DE UN GLOBO DE TERRENO (LOTE).
DENTRO DEL AREA DE INFLUENCIA URBANA DE LA CIUDAD DE TUNJA.

1.8 UBICACION DEL INMUEBLE

PAIS: COLOMBIA

DEPARTAMENTO: BOYACA

PROVINCIA: CENTRO

CIUDAD: TUNJA

COMUNA: N° 3 NORORIENTAL DE TUNJA

CONJUNTO: CONJUNTO CERRADO SANTA ELENA 1.

DIRECCION: CALLE 59 N° 3 ESTE-85, MANZANA 1 LOTE N° 3, CONJUNTO CERRADO.

2. DESTINACION ACTUAL DEL INMUEBLE

EL PREDIO EN LA ACTUALIDAD SE ENCUENTRA DESOCUPADO EN PASTO.

3. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS PARA EL AVALUO

- FOTOCOPIA DE LA ESCRITURA # 1414 DEL 17 DEL MES DE JULIO DEL ANO 2015, DE LA
NOTARIA CUARENTA DEL CIRCULO DE TUNJA — BOYACA

- FOTOCOPIA DE LOS CERTIFICADOS DE LIBERTAD N° 070-209282 Y 070-209283

- FOTOCOPIA DEL CERTIFICADO CATASTRAL

4. FECHA DE ISPECCION OCULAR

JULIO 11 DEL ANO 2019.

5. FECHA DE INFORME

JULIO 19 DEL ANO 2019.

6. UBICACION GEOGRAFICA DE TUNJA

TUNJAES UN MUNICIPIO COLOMBIANO, CAPITAL DEL DEPARTAMENTO DE BOYACA,

SITUADO SOBRE LA CORDILLERA ORIENTAL DE LOSANDESA 115 KM AL NORESTE

DE BOGOTA, SE ENCUENTRA LOCALIZADO A 05°- 32°- 7 DE LATITUD NORTE Y 37°- 29°-

04" DE LONGITUD OESTE, CON ALTURAS QUE VAN DESDE LOS 2.700 M.S.N.M. HASTA 3.150

M.S.N.M. EN LA PARTE MAS ELEVADA, CON UNA EXTENSION DE 121.4 KM2, Y UNA
TEMPERATURA DE 130C, CON UNA ALTITUD DE : 2.804 M,

6.1 LIMITES DEL MUNICIPIO

LIMITA POR EL NORTE CON LOS MUNICIPIOS DE MOTAVITAY C()MB!TA, AL ORIENTE CON
LOS MUNICIPIOS DE OICATA, CHIVATA, SORACA Y BOYACA, POR EL SUR CON
VENTAQUEMADA Y POR EL OCCIDENTE CON LOS MUNICIPIOS DE SAMACA, CUCAITA Y
SORA.



6.2 COMUNA

EL GLOBO DE TERRENO (LOTE), UBICADO EN EL AREA URBANA DE LA CIUDAD DE TUNJA,
SE ENCUENTRA EN EL CONJUNTO CERRADO SANTA ELENA I, PERTENECIENTE A LA
COMUNA N° 3 NORORIENTAL DE LAS COMUNAS DE LA CIUDAD DE TUNJA

7. INFORMACION JURIDICA
7.1 PROPIETARIO

MARIA ROSA ELENA SUAREZ
C.C N®40.019.899 DE TUNJA

ANDRES SUAREZ MORENO
C.C N°7.162.555 DE TUNJA

7.2 TITULO DE ADQUISICION

ESCRITURA # 1414 DEL 17 DEL MES DE JULIO DEL ANO 2015, DE LA NOTARIA CUARENTA
DEL CIRCULO DE TUNJA - BOYACA

7.3 FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA

070-209283 DE LA OFICINA DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE TUNJA (BOYACA).

7.4 REGISTRO CATASTRAL

01-03-00-00-0835-0803-8-00-00-0545

7.5 SERVIDUMBRES

DONDE SE ENCUENTRA EL LOTE SE CONSTATO QUE NO TIENE SERVIDUMBRES VISIBLES.
7.6 GRAVAMENES



SEGUN INFORMACION SUMINISTRADA POR EL SOLICITANTE EL INMUEBLE TIENE UNA
HIPOTECA ABIERTA INDETERMINADA. A FAVOR DE GERMAN DARIO LOPEZ IDENTIFICADO
CON LA C.C N° 9.385.274 DE QUIPAMA — BOYACA

7.7 LINDEROS

LOS LINDEROS SON GENERALES SE ENCUENTRAN ESTIPULADOS EN LA ESCRITURA #
1414 DEL 17 DEL MES DE JULIO DEL ANO 2015, DE LA NOTARIA CUARENTA DEL CIRCULO
DE TUNJA - BOYACAY EL CERTIFICADO DE LIBERTAD.

NORTE: EN 15 MTS, LIMITACON EL LOTE N° 2

SUR: EN 15 MTS, LIMITA CON EL LOTE N° 4

ORIENTE: EN 7.50 MTS, LIMITA CON EL LOTE N° 7B DE PROPIEDAD DE MARIA ROSA
HELENAY AND’RES SUAREZ MORENO

OCCIDENTE: VIAINTERNA “A” CON 7.50 MTS APROXIMADAMENTE.

7.8 LINDEROS Y DIMENCIONES SEGUN VISITA.

NORTE: MARIA ROSA HELENA Y ANDRES SUAREZ MORENO CON 15 MTS
APROXIMADAMENTE.

SUR: ALEJANDRO GONZALEZ CON 15 MTS APROXIMADAMENTE.

ORIENTE: MARIA ROSA HELENA Y ANDRES SUAREZ MORENO CON 7.50 MTS
APROXIMADAMENTE.

OCCIDENTE: VIA INTERNA (CALLE 59) CON 7.50 MTS APROXIMADAMENTE.

NOTA: ESTE RESUMEN NO CONSTITUYE UN ESTUDIO JURIDICO DE LOS TITULOS, Ni
SANEA LOS VICIOS QUE PUEDA PRESENTAR.

8. CARACTERISTICAS DEL TERRENO
8.1 FORMA GEOMETRICA DEL PREDIO: RECTANGULAR
8.2 AREA

FRENTE: 7.50 MTS
FONDO: 15 MTS
AREA DEL LOTE: 112.5 MTS 2. APROXIMADAMENTE

8.3 TOPOGRAFIA: SE TIENE EN CUENTA LA FORMA DEL RELIEVE Y LA PENDIENTE DE LA
SUPERFICIE, DEL SECTOR EN QUE SE ENCUENTRA EL TERRENO ES DE RELIEVE PLANO,
EXISTEN DIFERENTES CLASES DE TERRENO SEGUN LA HUMEDAD O RETENCION.

8.4 CARACTERISTICAS FISICAS: SE TRATA DE UN TERRENO CUYA CAPA VEGETAL ES
MAS O MENOS PROFUNDA, DE ASPECTO FRANCO ARCILLOSO EN SU PRIMERA CAPA Y
SU: DRENAJE NATURAL: BIEN DRENADO, INUNDABILIDAD: NO SE PRESENTA,
PERMEABILIDAD: RAPIDA, RETENCION DE HUMEDAD: MEDIA, DISCO MUNIDAD: NO SE
PRESENTA, PEDREGOSIDAD: NO SE PRESENTA, EROSION: NO SE PRESENTA, TEXTURA:
MEDIANO, PROFUNDIDAD: MODERADAMENTE PROFUNDA: ENTRE 50 Y 90 CM.

8.5 FACTORES DE RIESGO

DESLIZAMIENTOS: EL SECTOR ESTA UBICADO SOBRE UN TERRENO DE PENDIENTE
MEDIA DEL 1% Y ESTABLE, POR LO TANTO NO TIENE RIESGO DE DESLIZAMIENTO

FALLAS GEOLOGICAS: LA CIUDAD NO PRESENTA FALLAS GEOLOGICAS



INUNDACIONES: EL SECTOR ESTA BIEN DRENADO Y NO TIENE RIESGO DE
INUNDACIONES DEBIDO A QUE SU PENDIENTE Y UBICACION.

9. REGLAMENTACION URBANISTICA

ACUERDO MUNICIPAL NO. 0016 DEL 28 DE JULIO DEL 2014 "POR MEDIO DEL CUAL SE
ADOPTA EL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE TUNJA"

10. ACTIVIDADES PREDOMINANTES DEL SECTOR
RESIDENCIAL
10.1 TIPO DE EDIFICACIONES EN EL SECTOR

EL INMUEBLE SE ENCUENTRA EN UNA ZONA RESIDENCIAL DEL CONJUNTO CERRADO
SANTA ELENA 1.

10.2 DE LA CUADRA
VIVIENDA,
10.3 VIA FRENTE AL INMUEBLE

EL ACCESO AL GLOBO DE TERRENO (LOTE) SE REALIZA POR CALLE 59.

10.4 ESTADO DE LAS VIAS

EN GENERAL LA MAYA VIAL DE LA ZONA SE ENCUENTRA EN BUEN ESTADO EN TERMINOS
DE CONSERVACION Y MANTENIMIENTO.

11. SERVICIOS PUBLICOS

LOS SERVICIOS PUBLICOS DEL MUNICIPIO SE ENCUENTRAN EN TODOS LOS BARRIOS, EN
EL CONJUNTO CERRADO SANTA ELENA lil, EN EL MOMENTO DE LA VISITA SE OBSERVO
QUE LAS REDES DE LOS SERVICOS PUBLI COS SE ENCUENTRAN INSTALADOS DENTRO
DEL CONJUMTO RECIDENCIAL EN SU TOTALIDAD.

11.1 ESTRATO

EN EL SECTOR EN SU MAYORIA ES DE ESTRATO DE SERVICIOS MIXTOS (RESIDENCIAL
LA MAYORIA ES DE ESTRATO 3 ALTO.

11.2 REDES DE SERVICIOS PUBLICOS

EN EL GLOBO DE TERRENO (LOTE) A AVALUAR NO CUENTA CON LOS SIGUIENTES
SERVICIOS INSTALADOS DE:

- ENERGIA ELECTRICA

- ACUEDUCTO |

- ALCANTARILLADO

- RECOLECCION DE BASURAS
- GAS RESIDENCIAL

11.3 TRANSPORTE PUBLICO



EL GLOBO DE TERRENO (LOTE) POR ESTAR UBICADO AL CONSTADO NORORIENTAL DE
LA CIUDAD DE TUNJA EL SERVICIO DE TRANSPORTE DE BUSES URBANOS Y TAXIS ES
BUENO.

12. PERSPECTIVAS DE VALORIZACION

SON RELATIVAS A LA CRISIS ECONOMICA ACTUAL PORQUE PASA EL PAIS Y SE VE
AFECTADA POR EL TEMOR QUE TIENEN LOS INVERSIONISTAS PASE A DESARROLLAR
TODO TIPO DE NEGOCIOS Y EL MIEDO DEL COMUN DE LA GENTE PARA TOMAR CREDITOS
DE LARGO PLAZO PARA ADQUIRIR ACTIVOS FIJOS INMUEBLES.

13. RESUMEN DE ANALISIS TECNICO

UBICACION DENTRO DEL SECTOR : BUENO
VIAS DE ACCESO : BUENO
TRANSPORTE : BUENO
VECINDARIO - BUENO
VALORIZACION : BUENO

14. METODO DEL AVALUO

PARA ESTABLECER EL VALOR COMERCIAL DEL INMUEBLE SE TRABAJA O APLICA EL
METODO COMPARATIVO O DE MERCADO, ESTA TECNICA VALUADORA BUSCA
ESTABLECER EL VALOR COMERCIAL DEL BIEN, POR MEDIO DE OFERTA O
TRANSACCIONES RECIENTES, DE BIENES SEMEJANTES AL DEL OBJETO DEL AVALUO.
TALES OFERTAS O TRANSACCIONES DEBERAN SER

ANALIZADAS E INTERPRETADAS PARA LLEVAR A LA ESTIMACION MAS APROXIMADA DEL
VALOR COMERCIAL DEL BIEN INMUEBLE.

15, INVESTIGACION ECONOMICA

LA INVESTIGACION EN EL MERCADO QUE SE REALIZO PARA HACER EL RESPECTIVO
INFORME SE INVESTIGO VALORES SEMEJANTES POR UBICACION Y VALOR APROXIMADO
DEL M2 DONDE PARA EL DESARROLLO DEL RESPECTIVO INFORME NOS BASAMOS POR EL
METODO DE REPOSICION DONDE NOS VA A DAR UN VALOR APROXIMADO DEL LOTE.

16. PROCEDIMIENTO PARA EL AVALUO DEL LOTE

PREDIO: TERRENQOS
CARACTERISTICAS DEL VALOR M2 CONTACTO
INMUEBLE BARRIO M2 O FUENTE
CONJUNTO
CERRADO
SANTA ELENA
LOTE i 127 $ 1.000.000 | 311-2761033
CONJUNTO
CERRADO
SANTA ELENA
LOTE i 108 $ 980.000 | 310-8763849
CONJUNTO
CERRADO
SANTA ELENA 312 -
LOTE i 112 $ 950.000 5299046
CONJUNTO
CERRADO
SANTA ELENA 320 -
LOTE i 108 $ 900.000 8067261
PROMEDIO $3.830.000
NUMERO DE DATOS 4




VALOR MEDIO M? $957.500

DESVIACION ESTANDAR 37.666
COEFICIENTE DE VARIACION 3.93 % | MENOR 7.5%

RAIZ N 2,00

T- STUDENT 1,86

LIMITE SUPERIOR $992.492

LIMITE INFERIOR $ 922,508

VALOR COMERCIAL DEL LOTE POR M? ADOPTADO § $ 957.500

17. CUADRO DE RESUMEN DEL AVALUO

LOTE
AREA VALOR M 2 VALOR TOTAL
112.50 $957.500 $107.718.750
TOTAL $107.718.750

TOTAL, DEL GLOBO DEL TERRENO: $ 107.718.750

SON: CIENTO SIETE MILLONES SETECIENTOS DIECIOCHO MIL SETECIENTOS CINCUENTA
PESOS ($ 107.718.750).

18. METODOLOGIA EMPLEADA

PARA LA FIJACION DE LOS PRECIOS, SE EMPLEO UNA COMBINACION DE METODOLOGIAS
DE ACEPTACION UNIVERSAL, ESTAS FUERON: REPOSICION Y RENTA. SE COMPLEMENTO
ESTE PROCESO CON INVESTIGACIONES DIRECTAS E INDIRECTAS, QUE DIERON COMO
CONSECUENCIA UNA TENDENCIA HISTORICA DE COMPORTAMIENTO DE LOS PRECIOS DE
LA TIERRA EN EL SECTOR

19. SUSTENTACION DEL AVALUO

SE ANALIZARON FACTORES COMO LA VECINDAD, PUESTO QUE EL VALOR DE LOS BIENES
RAICES ESTA BASTANTE INFLUENCIADO POR LO QUE OCURRE EN LA VECINDAD, SU
UBICACION, PUES LOS BIENES RAICES NO PUEDEN SEPARARSE DE DONDE ESTAN
UBICADOS, EL FUTURO ECONOMICO D AREA, PUES LA TIERRA TIENE VALOR POR SU
POSIBILIDAD PRESENTE O FUTURA COMO LUGAR DE CONSTRUCCION, EL USO ACTUAL Y
POSIBLE DEL PRECIO, PUES EL VALOR DE LAS PROPIEDADES SE DERIVAN DEL USO QUE
SE LES SOMETA. ,

SE CONSIDERO TAMBIEN EL VECINDARIO, LOS SERVICIOS PUBLICOS, LA
INFRAESTRUCTURA VIAL, LA GEOMETRIA DEL PREDIO SEGUN LEVANTAMIENTO
TOPOGRAFICO, EL USO DEL SUELO, LOS MATERIALES, LA DISTRIBUCION DEL INMUEBLE,
EL ENTORNO.

CAN E
RAA-7 305.904 ANAV

DIREGCION OFICINA: CALL
CELULAR: 310-5602600

E-MAIL: r.mimobiliaria@hotmail.com
CHIQUINQUIRA- BOYACA

o

17 N° 8-54 OFICINA 201




Corporacion Colombiana Autorreguladora de Avaluadores ANAV
NIT: 900870027-5

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucién 26408 del 19 de Abril de 2018 de la
Superintendencia de Indusiria y Comergio

El sefior{a) SERGIO VAN RAMIREZ MARTINEZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 7305904, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Ablerto de Avaluadores, desde el 06 de Julio de 2018 v se le ha asignado &l
numero de avaluador AVAL-7305904,

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) SERGIO VAN RAMIREZ MARTINEZ se
encuentra Active v se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmusbles Urbanos
Alcance

« Casas, apartamenios, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos v bodegas situados tofal o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado,

Fecha de inscripeién | Regimen
27 Mayo 2014 . Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

= Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riggo, drengje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovechamisnto agropecuario v demas infraestructura de explotacion
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripoién . Regimen
27 Mayo 2018 | Régimen Académico

Categoria 3 Hecursos Nalurales vy Suelos de Proteccion
Alcance
= Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecolégica

principal, lofes definidos o contemplados en e Cddigo de recursos Naturales Renovables vy
dafios ambientales.



Categoria 4 Obras de Infraestructura

Aleance

= Estructuras especiales para proceso , Acueductos y conducciones , Presas , Aeropuertos , Muelles , Deméas
construcciones civiles de infrasstructura similar

Fecha de inscripcién ' Regimen
27 WMayo 2049 | Régimen Académico

+ Puentes , Tineles

Fecha de insoripcion Fegimen
29 Qgt 2021 | Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance

e Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiguen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de insoripcidn ! Regimen
27 Mayo 2018 | Réglmen Académico

Categoria 7 Maguinaria Fija, Equipos v Maguinaria Mavil
Alcance

+ Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacin, subsstaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de transmisién
y distribucion, maquinaria de construccion, movimiento de tierra, y maquinaria para produccién y proceso.
Equipos de cdmputo: Microcomputadores, imprasoras, monitores, madems v olros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y ofros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacién. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre
como automoéviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolgues, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas v similares.

Fecha de inscripcidn | Regimen
27 Mayo 2018 | Régimen Académico

Categoria 8 Maguinaria v Equipos Especlales

Alcance




automotor descrito en la clase anterior.

Fecha de insoripeion . Regimen
27 Mayo 2018 | Régimen Académico

Categoria 10 SBemovientes y Animales
Alcance

* Semovientes, animales y muebles no clasificados en ofra especialidad.

Facha de inscripcién , Regimean
06 Juj 2018 | BRégimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio

Aloance

* Revalorizacion de actives, inventarios, materia prima, producio en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de Inscripcian Regimen
06 Jul 2018 | Régimen Académico

Categoria 12 Intangibles

Alcance

» Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y ofros similares.

Fecha de Inscripeion . Regimen
28 Dot 2021 | Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales

Alcance

e Dafio emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos herenciales y fitigiosos y demas
derechos de indemnizacion o célculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases
anteriores. |

Fecha de inscripcion . Begimen
28 Dot 2021 | Fégimen Académico



Régimen Académico Art 6 Literal A numeral (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador som

Ciudad: CHIQUINQUIRA, BOYACA

Direccidn: CARRERA 8 Ne° 12-72
Teléfono: 3105602600
Correo Electronico: raminmobiliaria@hotmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional v otros pregramas de formacién:

Tecnico laboral por competencias en Avaltios de Bienes Muebles (Magquinaria y Equipo) e Inmusbles Urbanos
Rurales v Especiales Tecni-incas

Técnico en Avaltios - incatec

El avaluador registra un traslado el 10 Ene 2019 de la ERA Corporacién Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA a la ERA Corporacién Colombiana Autorreguladora de Avaluadores ANAV

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacién Colombiana
Autorreguiadora de Avaluadores ANAV; no aparece sancién disciplinaria alguna conira el(la) sefior{a)
SERGIO IVAN RAMIREZ MARTINEZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 7305304,

El(la) sefior(a) SERGIO IVAN RAMIREZ MARTINEZ se encuenira al dia con el pago sus derechos de

registro, asi como con la cuota de autorregulacién con Corporacion Colombiana Autorreguladora de
Avaluadores ANAV.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente cédigo de QR, v puede
gscanearlo con un dispositivo movil u ofro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de cddigo QR que son graiuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pégina de RAA hitp/www .raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacion acé
contenida v la que reporte la verificacion con el cddigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV,

PIN DE VALIDAGCION

h&180ac3

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Ablerto de Avaluadores RAA., a los cualro (04) dias del mes de Marzo del 2022 vy tiene vigencia de 30 dias
catendario, contados a partir de la fecha de expedicién.
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Firma:
Antonio Heriberto Salcedo Pizarro
Representante Legal




El  Presidente

de la Junta Directiva, con base

NACIONAL E L

C.C 7.305.904

Presentd solicitud de inscripcién en esta Lonja, la cual fue estudiada y aprobada por El
Consejo Directive de Avaluadores de CORPOLONJAS Bogota, D.C.,
comprobandose su idoneidad como Perite Avaluador Profesional, en las siguientes
areas:

AVALUOS DE INMUEBLES URBANOS, AVALIUOS DE INMUEBLES RURALES,
AVALUOS DE RECURSOS NATURALES Y SUELOS DE PROTERCCION,
AVALUOS DE OBRAS DE INFRAESTRUCTUI , AVALUOS DE INMUEBLES
ESPECIALES, AVALUOS DE MAQUINARIA FiJA (EQUIPOS Y MAQUINARIA
MOVIL), AVALUOS DE MAQUINARIA Y EQUIPOS ESPECIALES, AVALUOS DE
SEMOVIENTES Y ANIMALES, AVALUOS DE ACTIVOS OPERACIONALES Y
ESTABLECIMIENTOS DE COMERCIO, AVALUOS DE [INTANGIBLES Y
AVALUOS DE INTANGIBLES ESPECIALES.

Certifica ademas que es Miembro Activo de esta Entidad Gremial desde el afio 2000 y
le fue otorgado el Registro-Matricula No. R.N.A/L.C-05-329, que respalda ésta
determinacién con vigencia hasta el dia 28 de Febrero de 2023, lo cual le faculta para
avalar, respaldar y firmar avaltios comerciales en general v continia con la Membresia.

Se expide en Bogota, D.C., a los 14 dias del mes de Enero de 2022
o » o

FALEZ GUIO
Gerente Administrative
Juntn Diveciive




AVALUO COMERCIAL No. 617-07/2019

1. INFORMACION BASICA
1.1 PROPGOSITO DEL AVALUO

OBTENER EL VALOR COMERCIAL DEL INMUEBLE EN UN MERCADO ABIERTO, SIENDO ESTE
EL PRECIO POR EL CUAL SE EFECTUARIA UNA OPERACION DE COMPRA-VENTA, ENTRE
PERSONAS CONOCEDORAS DE VALORES DE LA PROPIEDAD RAiZ, EN CONDICIONES
SIMILARES Y EN QUE NINGUNA DE LA PARTES TUVIESE VENTAJAS SOBRE LA OTRA,
DENTRO DE UN EQUILIBRIO DE OFERTA Y DEMANDA.

1.2SOLICITANTE

ALIRIO CRUZ CRISTANCHO )

C.C N° 7.312.950 DE CHIQUINQUIRA- BOYACA
TARJETA PROFECIONAL N° 263.158 DEL C.S. DE LA J.
1.3PROPIETARIOS

MARIA ROSA ELENA SUAREZ )
C.C N°40.019.899 DF TUN.JA - ROYACA




























































