FrrRNANDO A, MONTANEZ SANDOVAL
Abogado

Senor

Juez Segundo (2° ) Civil del Circuito de Oralidad de
Tunja (Boy)

E. S. D.

REF.: Ejecutivo Hipotecario No. 2019-00120(00)
De: Gustavo Adolfo Ramos Cristancho
Contra: Bolsa de inversiéon Inmobiliaria SAS,
Martha Consuelo Pardo Salcedo y German
Francisco Pardo Salcedo

Fernando A. Montanez, conocido en autos, actuando
como apoderado del demandante dentro de la ejecucion
de la referencia, me permito presentar al Despacho el
avaltio del inmueble casa No. 09 que hace parte del
Condominio Villas del Virrey P.H., Vereda Roble ubicado
en el Municipio de Villa de Leyva, Departamento de
Boyaca. Dicho inmueble se identifica con la MI 070-
204189, respectivamente; y que es garantia dentro del
proceso de la referencia.

Es ésta la oportunidad procesal para el tramite del
presente avaluo conforme el inciso 1° del Art. 444 del
C.G.P., toda vez que a la fecha se encuentra practicado
el embargo, el secuestro y en firme la Sentencia del
presente asunto.

Solicito al Senor Juez, en forma respetuosa, se sirva
correr traslado del presente avalto a la pasiva, en los
términos del num. 2° del Art. 444 del C.G.P.

Cordialmente,

*’7§ ;

do A. Montanez Sandoval
L. No. 79.370.174 de Bogota
T.P. No. 89.753 del C. S. de la J.
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AVALUO COMERCIAL

Avallo 0087 2020

1. INFORMACION BASICA

1.1 DIRECCION DEL INMUEBLE: Casa ubicada en el condominio Villas del Virrey
propiedad horizontal casa No. 9 vereda el Roble.

1.2 TIPO DE INMUERBLE: Casa de habitacion.
1.3 SOLICITANTE: Gustavo Adolfo Ramos Cristancho
1.4 DESTINACION ACTUAL: Casa de Habitacion.

1.5 LOCALIZACION: Casa ubicada en el condominio Villas del Virrey propiedad
horizontal casa No. 9 en la Ciudad de Villa de Leiva en el departamento de
Boyaca Colombia y figura en la escritura publica No. dos mil trecientos doce
(2.312) ctorgada en la Notaria veintisiete (27) del circuito Notarial de Bogota
D.C.

1.6 CIUDAD: Villa de Leiva, departamento de Boyacé.
1.7 FECHA DE VISITA: diciembre 22 de 2020

1.8 FECHA ENTREGA: diciembre 29 de 2020

2. TITULACION

2.1 PROPIETARIOS: Pardo Salcedo German Francisco C.C. 74.4587.341

2.2 TITULO DE ADQUISICION: figura en la Escritura Piblica dos mit trecientos
doce (2.312) otorgada en la Notaria veintisiete (27) del circuito Notarial de
Bogota D.C. '

2.3 CEDULA CATASTRAL: 0127-0

“
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2.4 MATRICULA INMOBILIARIA: 070-204189

2.5 NOMENCLATURA: Condominio Villas del Virrey propiedad horizontal casa
No. 9 vereda el Roble en Municipio de Villa de Leiva

2.6 TIPO DE PROPIEDAD: Particular

3. CARACTERISTICAS

3.1 CARACTERISTICAS Y ESPECIFICACIONES DEL INMUEBLE: El cual hay
9 casas, tipo condominio sometido al régimen de propiedad horizontal.

3.1.2 ESPECIFICACION DEL TERRENO: Presenta una forma rectangular.

3.1.3. FICHA TECNICA Y FORMA: La forma geométrica del terreno es
rectangular, ubicada a una altura de 2.149 msnm.

3.1.4. TEMPERATURA PROMEDIO ANUAL: de 18 a 22 grados centigrados.
3.1.5. RELIEVE: Plano 80%, quebrado 10%, ondulado 10%.
3.1.6. SUELOS: sin estudios detallados.

3.1.7. CONSTRUBILIDAD: se considera éste item el tipo de suelo, la tipografia y
el espacio libre de afectaciones. En este predio no es viable sesiones que
generen en el futuro desarrollo v que esté acorde con las exigencias,
proporcionalidad y construbilidad de acuerdo al proyecto establecido con la
afectacion del 0% de cesidn por desarrollo propio del sector.

3.1.8. AREA DEL TERRENO: 470 metros cuadrados.

3.1.9. AREA DE LA CONSTRUCCION: 146.80 metros cuadrados y consta de 3
alcobas, cocina integral, sala, comedor, 3 bafios, patio de ropas exterior,
garaje descubierto para dos carros,

3.1.10. LINDEROS: ORIENTE: en linea quebrado en distancias sucesivas
de seis punto ciento sesenta y siete (6.167) metros aproximadamente, cinco
punto cero ochenta y tres (5.083) metros aproximadamente y siete punto
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3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

3.7

3.8

3.9

ciento seis (7.106) metros aproximadamente, linda con la casa No. 1y
zona de circulacion comun.

SUR: En diecisiete punto trecientos setenta y cuatro (17.374) metros
aproximadamente en linea recta, linda con zona de circulacién comun.
OCCIDENTE: en veinte punto cero cero dos (20.002) metros
aproximadamente, en linea recta con la casa No.8.

NORTE: en veintisiete punto ciento noventa y siete (27.197) metros
aproximadamente, en linea recta, linda con lote de Carlos Rojas (Cédula
catastral 0127-0) Cerramiento del condominio de por medio y encierra.

ACTIVIDADES PREDOMINANTES: El sector en el cual se encuentra el
Inmueble objeto del presente avallo esta rodeado de vivienda tradicional.

NORMATIVIDAD: Se encuentra dentro del plan de ordenamiento territorial
actualmente como uso mixto preferiblemente vivienda.

VIAS DE ACCESO: Al municipio de Villa de Leiva se accede principalmente
por via que conduce de Bogotad a Chiquinquira y al inmueble se accede por
vias adyacentes al sector.

ESTADO DE CONSERVACION DEL INMUEBLE: en pe_rfect_o estado “para
estrenar”.

ESTADO DE CONSERVACION DE LAS VIAS: Las calzadas de las diversas
vias aledafias al sector se encuentran en regular estado.

INFRAESTRUCTURA URBANISTICA: El inmueble objeto del presente
avallo, se encuentra emplazado en un sector de impacto medio.

SERVICIO DE TRANSPORTE: es regular cuenta con servicios de taxis y
busetas.

SERVICIOS PUBLICOS: En el sector se encuentra red de agua y
alcantarillado y energia.

3.10 TRASPORTE PUBLICO: Es regular.

3.11 PERSPECTIVAS DE VALORIZACION: Teniendo en cuenta que se trata de

un sector importante del municipio en el cual se estan desarrollando usos
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mixtos de preferencia de uso habitacional y con base a la normatividad
descrita, posee un indice de valorizacién estable, acorde con la situacién
general del sistema econdmico del momento, variables endégenas vy
exogenas que influyen directamente sobre el precio y para su calificacion se
tuvo en cuenta lo siguiente:

1.

NoahsON

8.
9.

Localizacidn

Localizacién dentro del complejo habitacional.

Localizacién con proyeccidn de tipo comercial.

Reglamentacion de la zona y del predio particularmente.

Servicios publicos privados.

Posibilidades de valorizacion.

Las condiciones actuales de oferta y demanda de las zonas comparables
con inmuebles de las mismas caracteristicas y se tienen en cuenta para
el presente avallo.

Nivel socio-econdmico de los pobladores del sector y sus alrededores.
Marketing de produccion de acuerdo a su actividad actual.

10.Vetustez: para estrenar.

4. CALCULO DE VALOR TERRENO Y SU CONSTRUCCION |

En todos los avallos se debe llegar al valor presente, es decir, lo que vale la
reposicion importante. El valor de otros inmuebles de iguales o similares
condiciones, por las consideraciones anteriores descritas se define el presente

avallo.

Lote de terreno con un area de 470 m2 a razén de $267.000m2 = $125.490.000
con area construida de 146.80 m2 a razén de $2.518.000 m2 = $369.642 .400.

Subtotal: $495.132.400

Gran Total: $495.132.400

SON: CUATROCIENTOS NOVENTA Y CINCO MILLONES CIENTO TREINTA Y
DOS MIL CUATROCIENTOS PESOS M/CTE.
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Cordialmente,

INMOBILIARIA WORLD TRADE CENTER & CiA
NIT. 800.247.419-5 "
R.N.A 01066351

RNA 01066350 (Registro Nacional de Avaluadores)
Licencia 6218

Perito Auxiliar de la Justicia

Rama Judicial del poder Publico
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CERTIFICACION

La suscrita, coordinzdora del centro de servicios administratives jurisdiccicnzles para los
luzgados civiles, laborales v ge famiila cert fica

Que el sefior LUIS CARLOE BALLESTERGCS CARRILLGO, identificade con Cédula de
ciudadania No. 18343128, de acuerdo a la informacién que reposa en ios archivos fisicos y
el sistema de Auxiilares de la Justicia, se pude esiablecer que figura inscrito en la Lista de
Auxiliares de la Justicia para la ciudad de BCGOTA, desde ef 1 de Agosto del 2000, en la
actualidad cuenta con una licencia por el periodo comprendido entre el 1 de Abril del 2017 al
¢1 de Abril del 2018, v los oficios que registrz a ta fecha son:

PERITC AVALUADOR DE BIEKES INMUEBLES

Sus funciones como Auxiliar de la Justicia, estan reguladas por el Cédige Generzl del Proceso
y el Acuerdo N° PSSA 15-10448, proferides por la H. Sala Administrativa del Consejo Superior
de la Judicatura; por tal motivo estos oficies no tienen ningun vincuio iaboral con la Entidad.

La presente constancia sg expide en Bogoid D.C., el 2 de Agosto del 2017, a
solicitud escrita del sefor LUIE CARLOS BALLESTEROS CARRILLO.
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» - Rama Judicial
: Consejo Superior de la Judicatura

b '3 Repﬁbli;de Colombia

Direccién Ejecutiva Seccional de Administracion Judicial
Bogot4 - Cundinamarca
DESAJ19-CS-4374

Bogota, D.C., 14 de junio de 2019

Sefor

LUIS CARLOS BALLESTEROS CARRILLO
Avenida Jiménez No. 9-43 Oficina 614
inmoworld@hotmail.com

Bogoia D.C.

Asunto: “Respuesta oficio de solicitud revision caso’

Respetado sefior Ballesteros Carrillo:

En atencion a su solicitud, radicada en esta Direccién Ejecutiva Seccional de Administracién
Judicial de Bogot4 — Cundinamarca, bajo el No. 77434, por medio del cual, informa que por
inconvenientes en su salud, no pudo notificarse de [a designacion que hiciera el Juzgado
Primero Promiscuo Municipal de Villeta — Cundinamarca y tampoco pudo inscribirse en la
pasada convocatoria de Auxiliares de la Justicia; sobre el particular es procedente precisar
lo siguiente:

En principio, es conveniente indicar, que el Centro de Servicios Administrativos
Jurisdiccionales para los Juzgados Civiles, Laborales y Familia, adscrito a la Direccién
Ejecutiva Seccional de Administracion Judicial Bogota—Cundinamarca, es un 6rgano
técnico y administrativo, y toda actuacion que realiza, esta sujeta a los lineamientos
precisados en la normatividad vigente, de conformidad con el Articulo 103 de la Ley 270 de
1996 y el Acuerdo No. PSAA15-10448 de 2015, expedido por el Consejo Superior de la
Judicatura.

De ofro lado, es importante manifestar que a partir de la entrada en vigencia del Cédigo
General del Proceso, no_se elaboran Listas de Auxiliares de la Justicia, para
“PERITOS” y “CURADORES AD LITEM por expresa disposicion legal. Asi que, por
inexistencia de materia, los cargos antes mencionados, no hacen parte de la Lista:
razén por la cual, el aplicativo no permitira la designacion de los referidos oficios.
(Negrilla y subrayado fuera de texto).

En tal sentido, el Acuerdo No. PSAA15-10448 del 28 de diciembre de 2015 “Por el cual se
reglamenta la actividad de Auxiliares de la Justicia”, en el Articulo 14, estipula (...):

“Articulo 14. PERITOS Y CURADORES AD LITEM. Respecto de esfos cargos de
auxiliares de la justicia se aplicara lo dispuesto por los numerales 2 y 7 del
articulo 48 del Coédigo General del Proceso’. (Negrilla y subrayado fuera
de texto).
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EL SUSCRITO PERITO AUXILIAR DE LA JUSTICIA, DE CONFORMIDAD CON EL
ARTICULO 226 DEL C G DEL PROCESQ LAS SIGUIENTES DECLARACIONES E
INFORMACIONES:

2.1

2.2
2.3
2.4
2.5
2.6

3.

3.1

Este dictamen se hace bajo la gravedad de Juramento, que mi opinidn es
independiente y que corresponde a mi real conviccidon profesional, no existiendo
vinculo de parentesco y familiaridad entre las partes.
Anexo los siguientes documentos:
Certificado como Perito Avaluador Auxiliar de la Justicia con experiencia y
permanencia en la rama judicial por 19 afios.
Anexo fotos del predio.
Certificado de fradicién y libertad del inmueble.
Certificado Corpolonjas de Colombia.
Copia carné expedido por el Consejo Superior de la Judicatura.
Copia certificado expedido por la Direccién Ejecutiva Seccional de
Administracion Judicial Bogota Cundinamarca.
No me encuentro excluido de ningun listado de auxiliares de la Justicia, no tengo
impedimento alguno.
Esta sujetos a los alineamientos precisados en la normatividad vigente de
conformidad con el articulo 103 de [a Ley 270 de 1996 y el acuerdo N° PSAA15
10448 de 2015 expedido por El Consejo Superior de la Judicatura.
No he sido Perito en caso anterior o similar por ninguna de las partes o su
apoderado.
Declaro que el peritaje rendido, se hace cumpliendo con lo establecido en las
normas vigentes, tanto nacionales como internacionales para avallos de
inmuebles y segln visita realizada al predio, se pudo corroborar que se trata de
una casa de habitacion.
De igual forma, que el inmueble no puede ser objeto de desenglobe o divisién
material, puesto que se trata de un inmueble sometido al régimen de propiedad

horizontal.




7. Para efectos de notificacion o localizacién me permito aportar la siguiente
direccion: Avenida Jiménez No.9 — 43 Of. 514 en la ciudad de Bogota D.C.
Teléfono fijo: 342 99 58 y celular 321 350 51 80. Correo Electronico:

inmoworld@notmaii.com.

La presente certificacion se expide en la ciudad de Bogotd D.C., a los veintiocho
dias del mes de diciembre de 2020.
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Cordi almente \

LUIS CARLOS BALLESTEROS CARRELLO
C,C, 18.343.120 de Bogota

Perito Auxiliar de la Justicia
Rama Judiciai de! poder Plblico
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