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TRIBUNAL SUPERIOR DEL DISTRITO JUDICIAL
SALA SEXTA DE DECISION
CIVIL - FAMILIA

Barranquilla, cuatro (4) de abril de dos mil veintidds (2022)
ASUNTO

Procede la Sala a resolver el recurso de apelacion contra el auto de fecha diecinueve
(19) de diciembre de 2019, proferido por el Juzgado Sexto Civil del Circuito de
Barranquilla al interior del proceso divisorio seguido por la sefiora MARIA
TERESA NAVARRO DE AVILA contra ALIDA DE AVILA GUERRERO.

ANTECEDENTES

1. Nelson Guzman Arcieri, en calidad de abogado de la sefiora Marfa Teresa
Navarro de Avila interpuso demanda contra la sefiora Alida de Avila Guerra
con la finalidad de que por medio de los tramites del proceso Declarativo
Especial de Division Material y/o venta del bien comun se decrete la
divisiéon material y/o venta en publica subasta del inmueble ubicado en la
ciudad de Barranquilla , identificado con el nimero 48-146 de la carrera 55,
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con referencia catastral No.01 0102110013000 y con matricula inmobiliaria
No. 040-199926 de la Oficina de Registros Publicos de Barranquilla.

2. El Juzgado Sexto Civil del Circuito de Barranquilla el dia (22) de abril del
afio 2019 admitié la demanda con accion de division de bienes comunes
presentada por la sefiora Marfa Teresa Navarro de Avila, en contra de la
sefiora Alida De Avila Guerra. Ordenando adicionalmente, correr traslado

de la demanda por el término de (10) dias a todos los demandados.

3. En el término oportuno, Ramiro Rafael Diaz Barreto actuando en calidad
de apoderado de la sefiora Alida De Avila Guerra presenté contestacion de

la demanda.

4. Mediante auto de diecinueve (19) de diciembre del ano 2019, el Juzgado
Sexto Civil del Circuito de Barranquilla ordend la divisiéon y el secuestro del
bien inmueble identificado con FMI 040-199926, ubicado en la carrera 55
No.48 — 146 de la ciudad de Barranquilla. En consecuencia, decreto la venta
del inmueble en publica subasta en la forma prevista por el Cédigo General
del Proceso para los procesos ejecutivos, de conformidad a lo dispuesto en

el articulo 411 del mismo libro procesal civil.

5. Dentro del término legal, el apoderado Ramiro Rafael Diaz Barreto
actuando en representacién de la sefiora Alida de Avila interpuso recurso de
apelacion contra la providencia proferida por el Juzgado Sexto Civil del
Circuito de Barranquilla el (19) de diciembre del afio 2019.

FUNDAMENTOS DEL RECURRENTE

El recurso de apelacién interpuesto en contra de la providencia proferida el (19)
de diciembre del afio 2019 se fundamenta en los siguientes aspectos:

La no tenencia como objeciéon por parte del juez, concepto plasmado por el
recurrente en la contestacion de la demanda respecto a la prueba pericial de avalio
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en donde se establece el dafio al patrimonio econémico que se le puede generar a
las partes del proceso si se tiene como avalio el valor indicado por el perito
evaluador en su dictamen pericial.

Enuncia el recurrente que la mencionada circunstancia afecta a la parte contra la
cual se present6 el dictamen, senalando adicionalmente que se le indico al Juez en
primera instancia que la parte demandada no cuenta con la capacidad econémica
para presentar otra prueba pericial que permitiera demostrar el valor real del
inmueble en controversia.

Manifiesta que el Juzgado no tuvo presente lo comunicado por la parte recurrente
respecto a la prueba pericial, vulnerandose el derecho al acceso a la administracion
de justicia, al derecho a la defensa y al debido proceso de la parte demandada,
omitiéndose lo preceptuado por el legislador en el articulo 228 inciso primero del
Codigo General del Proceso, imponiéndose un rigorismo procesal injustificado
frente a la prueba pericial, puesto que si bien al mencionado medio probatorio no
se le da procedimiento incidental como lo establecia la normativa anterior, este se
debe resolver como un incidente de forma separada del proceso original, en
consecuencia no resulta apropiado el formalismo procesal efectuado por el Juez en
primera instancia, el cual se abstuvo de citar al perito a la audiencia con la finalidad
de que pueda realizarse un interrogatorio al perito, bajo la gravedad de juramento,
teniéndose en cuenta que el patrimonio que se encuentra en detrimento es de
personas de la tercera edad quienes han recibido una indefensiéon permanente en
el curso del proceso.

Sefiala que el perito fundamento su avaltio en una norma que data de mas de 10 de
vigencia y que en la actualidad distan de la realidad inmobiliaria que vive la ciudad,
por el progreso y construcciéon de mega obras que automaticamente incrementan
el avaltio de cualquier inmueble cercano a las mismas, lo cual es de conocimiento
publico y notorio, que permite evidenciar totalmente la valorizacién real del citado
inmueble.

Manifiesta que, en materia de pruebas, el Juez debe emplear su poder para la
verificacion, constatacion y certeza de los hechos alegados por las partes en sus
escritos o acciones, en tal sentido tiene facultades de oficio para ordenar y practicar
pruebas que ayuden dentro del proceso en la busqueda de veracidad, mas aitn
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cuando se presenten dudas razonables en el juicio. Asi mismo, indica que la
mencionada facultad judicial del funcionario debe ser mas extensa, profunda y
menos formal, en beneficio del rol que presenta dentro de la administracion judicial
para con los usuarios, sin entrar en contradiccion de la Ley y sin ser estrictamente
exegético, en la aplicaciéon formal de las normas que regulan tal etapa procesal.

Solicita a la Sala que se declare la nulidad de lo actuado a partir de la providencia
de fecha 19 de diciembre de 2019, inclusive, de conformidad al articulo 133,
numeral 5 del C.G.P y 29 de Constitucién Nacional y se ordene la citacion del
perito de forma oficiosa como lo establece la norma legal, con el efecto de realizar
el interrogatorio sefialado en el articulo 228 del C.G, el cual se llevara a cabo bajo
juramento del mismo para determinar el verdadero y real valor del inmueble
materia de la controversia y asi evitar un deterioro del patrimonio econémico de la
parte demandada, la cual cuenta con mas de 80 anos de edad y sin posibilidades de
encontrar otro medio para la consecucion de una vivienda digna para pasar los
ultimos momentos de sus vida junto a su compafiero.

PROBLEMA JURIDICO

Le corresponde a la Sala determinar si resulta procedente confirmar o revocar el
auto del diecinueve (19) de diciembre del afio 2019 proferido por el Juzgado Sexto
Civil del Circuito de Barranquilla, mediante el cual se decreta la venta en publica
subasta del bien inmueble identificado con el folio de matricula inmobiliaria No.
040-199926, ubicado en la carrera 55 No.48 — 146 de la ciudad de Barranquilla.

CONSIDERACIONES
Acerca la comunidad y la division.

La propiedad asume la forma de comunidad cuando respecto de un bien existen
varios sujetos titulares del dominio en forma simultanea, sin que exista precisa
determinacién del derecho de cada uno sobre una parte especifica de aquel. Por
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eso se dice que el comunero es duefio de todo y de nada, pues sabe a ciencia cierta
que tiene derecho de dominio sobre determinado bien, pero no puede
individualizarlo respecto de una especifica pare sobre el que recae, lo que conlleva
en muchos casos, dificultades para su adecuada utilizaciéon o explotacién, por la
diversidad de criterios que los diferentes titulares puedan tener en cuanto a su

destino.

Ante esta situacion el legislador proporciona instrumentos legales para que se
ponga fin a las comunidades, que regula como inocultable realidad juridica, pero
que aspira a que en posible no se den, lo cual se plasma en el articulo 1374 del C.C.
cuando estipula que “Nznguno de los coasignatarios de una cosa universal o singular serd
obligado a permanecer en la indivision” y mas adelante agrega “INo puede estipularse

proindivision por mds de cinco anos, pero cumplido este término podri renovarse el pacto.”

El articulo 2340 del C.C. dispone que la comunidad termina con la divisiéon del
haber comun, entre otras cosas, de comuin acuerdo o acudiendo al juez, a través de

la accion divisoria. Asi, la norma en comento, expresamente sefiala lo siguiente:

“La comunidad termina:
1. Por la reunion de las cuotas de todos los comuneros en una sola persona.
2. Por la destruccion de la cosa comiin.

3. Por la division del haber comiin.”

En resumen, si existe un bien mueble o inmueble con derecho de dominio en
comun y proindiviso, los conduefios pueden ponerle fin extrajudicialmente a la
comunidad realizando su particién material o enajenandolo a una sola persona que
radique en su cabeza las diversas cuotas y unifique asi el dominio del bien. Pero si
tal acuerdo no es posible, el proceso divisorio, en la modalidad de divisién o venta

de la cosa comun, constituye el instrumento judicial para lograr tal fin.
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Para acudir a esta figura judicialmente no es relevante que se trate de un solo bien
o de varios, siempre y cuando estén debidamente individualizados. El presupuesto
para que proceda la divisiéon es que cada bien, mueble o inmueble se encuentre
plenamente individualizado, dado que si se trata de una universalidad, por ejemplo
la masa de bienes de una herencia, otros son los sistemas que el legislador ha

dispuesto.

El articulo 407 del C.G.P. expresamente consagra que “Salvo lo dispuesto en leyes
especiales, la division material sera procedente cuando se trate de bienes que
puedan partirse materialmente sin que los derechos de los conduefios desmerezcan

por el fraccionamiento. En los demas casos procedera la venta.”

De la contradiccion del dictamen pericial

El medio de prueba pericial se considera procedente cuando se busque verificar
hechos de interés en el proceso que requieran de especiales conocimientos. Dicha
actividad es desarrollada por personas distintas de las partes del proceso,

especialmente calificadas por sus conocimientos técnicos, cientificos o artisticos.

De conformidad con el articulo 228 del Coédigo General del Proceso para la

contradiccion de la pericia se procedera asf:

“(...)La parte contra la cual se adnzca un dictamen pericial podra solicitar la comparecencia del
perito a la audiencia, aportar otro o realizar ambas actuaciones. Estas deberdn realizarse dentro
del término de traslado del escrito con el cnal haya sido aportado o, en su defecto, dentro de los tres
(3) dias siguientes a la notificacion de la providencia que lo ponga en conocimiento. En virtud de
la anterior solicitud, o si el juez lo considera necesario, citard al perito a la respectiva andiencia,
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en la cual el juez y las partes podrdn interrogarlo bajo juramento acerca de su idoneidad e
imparcialidad y sobre el contenido del dictamen. La contraparte de quien haya aportado el
dictamen podrd formular preguntas asertivas e insinuantes. Las partes tendran derecho, si lo
consideran necesario, a interrogar nuevamente al perito, en el orden establecido para el testimonio.

Si el perito citado no asiste a la andiencia, el dictamen no tendra valor.

87 se exccusa al perito, antes de su intervencion en la andiencia, por fuerga mayor o caso fortuito,
el juez recandard las demds pruebas y suspenderd la andiencia para continnarla en nueva fecha y
hora que seiialard antes de cerrarla, en la cual se interrogard al experto y se surtirin las etapas

del proceso pendientes. El perito solo podra excusarse una vez.

Las justificaciones que por las mismas cansas sean presentadas dentro de los tres (3) dias signientes
a la andiencia, solo autorizan el decreto de la prueba en segunda instancia, si ya se hubiere
proferido sentencia. Si el proceso fuera de vinica instancia, se fijard por una sola veg nueva fecha

'y hora para realizar el interrogatorio del perito.
En ningiin caso habra lugar a tramite especial de objecion del dictamen por error grave.

PARAGRAFO. En los procesos de filiacion, interdiccion por discapacidad mental absoluta e

inhabilitacion por discapacidad mental relativa, el dictamen podra rendirse por escrito.

En estos casos, se correrd traslado del dictamen por tres (3) dias, término dentro del cual se podri
solicitar la aclaracion, complementacion o la prictica de uno nuevo, a costa del interesado, mediante
solicitud debidamente motivada. Si se pide un nuevo dictamen deberin precisarse los errores que

se estiman presentes en el primer dictamen’”.

De conformidad con las anteriores consideraciones se resolvera el caso concreto.

CASO CONCRETO
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En el caso bajo estudio, la sefiora Marfa Teresa Navarro de Avila interpuso
demanda contra la sefiora Alida de Avila Guerra con la finalidad de que por medio
del proceso Declarativo Especial de Division Material o de Venta del bien comun,
se decrete la division material y/o venta en publica subasta del inmueble ubicado
en la ciudad de Barranquilla, identificado con el nimero 48-146 de la carrera 55,

con referencia catastral No.010102110013000.

El legislador ha contemplado en el ordenamiento juridico diferentes etapas
procesales para llevar a cabo los procedimientos correspondientes a cada tipo de
proceso, por medio de la implementacién de actos procesales en virtud de los
cuales las partes puedan ejercer el derecho de defensa, contradiccion y el derecho
a la prueba entre otros, con la finalidad de garantizar derechos fundamentales tales
como, el derecho al debido proceso y a la tutela judicial efectiva.

De conformidad con lo anterior, si bien el ordenamiento juridico contempla
diversas actuaciones procesales para garantizar los derechos y garantias
constitucionales de las partes, dichos actos no pueden ser empleados en cualquier
etapa del proceso, sino unicamente en los momentos procesales establecidos
expresamente por el legislador de conformidad con el principio de preclusividad,

el cual en términos de la Corte Suprema de Justicia hace referencia a lo siguiente:

“Una de las caracteristicas del derecho procesal colombiano, es el cardcter preclusivo de sus
actos. Tal circunstancia conlleva que cada tramite procesal se cumpla a partir de etapas
previstas en tiempos y oportunidades diferentes, las cuales son obligatorias para el juez y

7

los demids sujetos procesales, por lo que una vez, superadas inpiden devolver la actuacion

Teniendo en cuenta el caso en concreto, destaca el presente despacho que
mediante providencia de fecha diecinueve (19) de diciembre del ano 2019 el
Juzgado Sexto Civil del Circuito de Barranquilla procedié a ordenar la division ad-
valorem y el secuestro del bien inmueble identificado con Folio de Matricula

1 Corte Suprema De Justicia Sala De Casacion Penal, Proceso N.° 36611 M. P. Julio Enrique Socha
Salamanca, 22 de junio de 2011.
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Inmobiliaria No. 040-199926, ubicado en la carrera 55 No0.48-146 de la Ciudad de
Barranquilla. Decretando en consecuencia, la venta del bien inmueble en publica
subasta en la forma prevista en el articulo 411 del Codigo General del Proceso para

los procesos ejecutivos.

La mencionada decisién, fue tomada por el Juzgado Sexto Civil Del Circuito de
Barranquilla de conformidad con lo prescrito por el legislador en el articulo 406
del Cédigo General del Proceso, teniendo en cuenta la prueba pericial aportada
por la parte demandante, en donde se determiné que en el caso concreto no resulta
procedente realizar la particion material del bien inmueble, debido a las desmejoras
a nivel de infraestructura y acabados del predio que pueden originarse, razoén por
la cual el dictamen determiné que el medio mas idoneo para la division del bien
consiste en la venta de este en publica subasta.

En cuanto a la solicitud realizada por el recurrente para que el Tribunal cite al
perito Jorge Nicolas Abello Zagarra de forma oficiosa, con el fin de que se realice
un interrogatorio y de esta forma poder ejercer el derecho de contradiccion frente
a la prueba pericial aportada por la parte demandante, en virtud del analisis
realizado por el presente despacho de las etapas procesales surtidas en el curso del
litigio, puede evidenciarse que el Juzgado Sexto Civil del Circuito de Barranquilla
obr6 como Juez director del proceso, garantizando las medidas necesarias para la
proteccion de los derechos fundamentales y garantias procesales de cada una de
las partes inmersas en el litigio, actuando conforme a derecho segun lo
contemplado en el articulo 228 del Codigo General del Proceso para garantizar la
contradiccién del dictamen pericial, ordenando mediante auto del dia (22) de abril
del afio 2019 correr traslado de la demanda a la parte demandada, dentro de la cual
consta el del Dictamen Pericial presentado por el perito Jorge Nicolas Abello
Zagarra, con el fin de que la parte demandada realizara la contradiccion del
dictamen. pericial

Sobre la contradiccion del dictamen pericial el legislador en el Codigo General del
Proceso mediante el articulo 228 ha dispuesto que la parte contra la cual se aduzca
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un dictamen pericial podra: (i) Solicitar la comparecencia del perito a la audiencia,
(i)Aportar otro dictamen judicial, (iii) o realizar ambas actuaciones.
Adicionalmente indica el legislador que la oportunidad para realizar la

contradiccion del dictamen, sera dentro del término de traslado del escrito con

el cual haya sido aportado o, en su defecto, dentro de los tres (3) dias siguientes a

la notificacion de la providencia que lo ponga en conocimiento y solo en los casos
en que el juez lo considere necesario o por medio de la solicitud de una de

las partes, citara al perito a la respectiva audiencia para interrogarlo bajo
juramento acerca de su idoneidad e imparcialidad y sobre el contenido del

dictamen.

En el caso en concreto la parte recurrente dentro del término de traslado de la
demanda en donde se encuentra incorporado el dictamen pericial, expresé
mediante escrito lo siguiente: “ (...)Por incapacidad econdmiica, no le es dado a mi mandante
la asesoria en la materia y el aporte de un excperticio gue verifique su dicho, su interés en el presente
difiere del de la demandada en el sentido de preferir la division fisica del inmueble antes de la
venta en priblica subasta(...)”. Asi mismo, destaca el presente despacho que dentro
del acapite de peticiones la parte recurrente solicité dnicamente que se ordenara la
divisién fisica o material del inmueble objeto de Litis por lo tanto, no solicité la
comparecencia del perito para su interrogatorio, al igual que no solicit6 el amparo

de pobreza bajo los lineamientos de la Corte Constitucional en el siguiente tenor:

“Para el reconocimiento del amparo de pobreza, deben cumplirse, en todos los casos, dos
presupuestos ficticos esenciales. En primer lugar, debe presentarse Ia solicitud

de amparo de pobreza de manera personal, afirmando bajo juramento

que estd en las condiciones previstas en el articulo 151 del Codigo

General del Proceso. En otras palabras, la persona interesada debe presentar una
peticion formal y juramentada ante el juez competente. Asi lo ha senalado esta
Corporacion al precisar que el amparo pobreza tiene una naturaleza

personal, es decir, que su reconocimiento no puede tramitarse de

manera oficiosa por el funcionario judicial, sino que su procedencia,

en especifico, dependerd de la solicitud que haga Ia persona que no
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cuenta con Ia capacidad econdmica sufragar los gastos del proceso,

constituyéndose en una carga procesal para la parte o el interviniente que pretenda
beneficiarse de esta institucion. En segundo término, este beneficio no puede otorgarse a
todas las personas que de manera indiscriminada lo soliciten, sino sinicamente a aquellas
que resinan objetivamente las condiciones para su reconocimiento, a saber, que soliciten de
forma personal y motivada el amparo, y acrediten la situacion socioecondmica que lo hace
procedente”.

(Subrayado en negrilla por fuera del texto)

Por lo tanto, resulta evidente advertir que en el caso en concreto se presentaron
las oportunidades procesales establecidas por el legislador para garantizar el
ejercicio del derecho de contradiccion del dictamen pericial de la parte recurrente
en consecuencia, el recurso de apelacion no es el escenario procesal para solicitar
el interrogatorio del perito debido a que el escenario procesal para debatir sobre

los asuntos, se encuentra precluido.

EN MERITO DE LO EXPUESTO, LA SALA SEXTA DE DECISION
DEL TRIBUNAL SUPERIOR DEL DISTRITO JUDICIAL DE
BARRANQUILLA SALA CIVIL-FAMILIA, ADMINISTRANDO
JUSTICIA EN NOMBRE DE LA REPUBLICA Y POR MANDATO DE
LA CONSTITUCION Y LA LEY,

RESUELVE

1. CONFIRMAR el auto de fecha diecinueve (19) de diciembre de 2019,
proferido por el Juzgado Sexto Civil del Circuito de Barranquilla al interior
del proceso divisorio seguido por la senora MARIA TERESA NAVARRO
DE AVILA contra ALIDA DE AVILA GUERRERO, de conformidad

con las razones expuestas.

2. Sin costas en esta instancia.
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3. Una vez ejecutoriada la presente decision, remitase el expediente al juzgado

de origen para que continde con el tramite correspondiente.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE.

SONIA ESTHE 'EY. NORIEGA

Magistrada .‘?'
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Teléfono: 3401670

Correo: scf07bglla@cendoj.ramajudicial.gov.co
Barranquilla — Atlantico. Colombia
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