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Bar raqu i l l a  –  A t lán t i co ,  abr i l  se is  (6 )  de  dos  m i l  ve in t iuno  (2021 )   
 
 

OBJETO DE LA PROVIDENCI A  
 

Procede la  Sa la  Octava  C iv i l  -  Fam i l ia  de l  T r ibuna l  Supe r io r  de l  
D is t r i to  Jud ic ia l  de  Ba r ranqu i l la ,  a  p ronunc ia rse  respec to  de l  
Recu rso  de  Ape lac ión  ins tau rado  tan to  po r  la  pa r te  demandante 
como po r  la  demandada,  en  con t ra  de  la  sen tenc ia  de  fecha  15  de 
nov iembre  de  2015 ,  p ro fe r ida  por  e l  Juzgado Qu in to  C iv i l  de l  
C i rcu i to  de  es ta  c iudad ,  den t ro  de l  p roceso  in te rpuesto  po r  FIMA 
BIRBRAGHER E HIJOS LTDA EN L IQUIDACION,  en  con t ra  de l  
seño r  LUIS HERNEY GIRALDO OROZCO .  
 

RESUMEN DE LA CONTROVERSI A  
 

Que,  la  soc iedad demandante  adqu i r ió  los  b ienes  mate r ia  de  es te  
p roceso  en  e l  año  1979 por  pa r te  de l  seño r  NATÁN BIRBRAGHER   
y ,  med ian te  esa  m isma  esc r i tu ra  púb l i ca ,  f ueron  eng lobados y 
d i v id idos ,  re fo rmando  la  es t ruc tu ra  de l  b ien  iden t i f i cado  en  e l  l i t e ra l  
B ,  que  se  eng lobó  con  e l  p red io  A ,  fo rmando  un  b ien  y ,  con  e l  res to  
de l  á rea ,  se  fo rmó o t ro  b ien  que  se  iden t i f i ca  con  la  nomenc la tu ra  -
car re ra  42D  en t re  las  ca l les  7  y  8 -  que  fo rma  pa r te  de  la  manzana  
15  de  la  Urban izac ión  V i l lanueva .  
 
Que,  de  los  dos  lo tes  eng lobados y d i v id idos  an te r io rmente ,  e l  seño r 
F IDEL GONZALEZ GONZALEZ,  adqu i r i ó  una  pa r te  de  ese  lo te  con  
la  bodega a l l í  cons t ru ida ,  ub ica do  en  ca r re ra  43  N°  7 -41  y  mat r ícu la  
inmob i l ia r ia  040 -0076387 .  
 
Que,  e l  demandan te  s iempre  ha  s ido  p rop ie ta r io  de l  i nmueb le  
ub icado  en  la  banda no r te  de  la  car re ra  42D en t re  las  ca l les  7  y  8  
que  fo rman  pa r te  de  la  manzana  15  de  la  Urban izac ión  V i l lanueva ,  
cuyas  med idas  y  l i nde ros  es tán  con temp ladas en  e l  hecho  4 º  de  la  
demanda.  –  
 
Que ,  e l  seño r  LUIS  HERNEY GIRALDO OROZCO med ian te  p roceso  
de  pe r tenenc ia  y  sen tenc ia  de l  18  de  d ic iembre  de  2006 ,  adqu i r ió  e l  
b ien  s i tuado  en  la  ca r re ra  43  N°  7 -69 ,  que  se  iden t i f i ca  en  e l  hecho  
5º  de  la  demanda.  –  
 
Que,  de  manera  i r regu la r ,  e l  seño r  LUIS HERNEY GIRALDO 
OROZCO ob tuvo  de l  Agust ín  Codazz i  una  rec t i f i cac ión  de  med idas  
de l  p red io  que  hab ía  med ian te  sen tenc ia  de  pe r tenenc ia ,  
anexándose  e l  p red io  de l  demandante ,  e l  cua l ,  iden t i f i ca  en  e l  hecho  
6º  de  la  demanda.  –  
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Que,  e l  tenedo r  de l  p red io  de  p rop iedad  de l  demandan te  p resen tó  
una  so l ic i t ud  de  revoca to r ia  d i rec ta  de  la  rec t i f i cac ión ,  la  cua l  f ue 
dec la rada  med ian te  p rov idenc ia  de  fecha  30  de  ju l io  de  2008 ,  po r  lo  
que  fue  anu lada  d icha  rec t i f i cac ión .  -  
 
Que ,  e l  demandante  s iempre  ha  pagado l os  impuestos  de  sus  960  
met ros  que  se  encuent ran  inc lu idos  en  e l  á rea  que  t iene  ocupada e l  
seño r  F IDEL  GONZALEZ GONZALEZ,  cuyo  p red io  es  iden t i f i cado  
con  la  mat r ícu la  040 -76387 ,  m ien t ras  que  los  960  met ros  de l  ac to r  
se  iden t i f i can  con  040 -76386. -  
 
Que ,  e l  demandante  no  ha  vend ido  e l  p red io  que  aqu í  se  rec lama y  
se  encuent ra  deb idamen te  iden t i f i cado ,  tan to  mate r ia l  como 
ju r íd icamen te .  -  
 
Que ,  e l  demandado es  ocupan te  de  ma la  fe  desde  e l  22  de  oc tub re 
de  2010,  repu tándose  dueño de  un  p red io  que  no  lo  es ,  dado  que  su 
tenenc ia  es  o  de r ivó  de  ac tos  de  v io lenc ia .   
 
Con  fundamentos  en  ta les  c i r cuns tanc ias  fác t icas ,  e l  demandante  
so l i c i ta  que  en  sen tenc ia  se  o rdene  la  res t i tuc ión  de l  b ien  
iden t i f i cado  en  e l  nume ra l  p r imero  de  las  p re tens iones  y  a  paga r  los 
f ru tos  na tu ra les  y  c i v i les  que  ha  pe rc ib ido  de l  inmueb le  que  se 
rec lama y  que ,  e l  demandante  no  debe cance la r  n inguna 
indemn izac ión .   
 

ACTUACIÓ N PROCES AL DE PRIMERA INSTANCI A  
 
S iendo repa r t ida  la  demanda,  cor respond ió  su  conoc im ien to  a l  
Juzgado Qu in to  C iv i l  de l  C i rcu i to  de  es ta  c iudad ,  la  cua l  f ue 
adm i t ida  med ian te  au to  de  fecha  2  de  sep t iembre  de  2014,  
d ispon iendo co r re r  t ras lado  de  la  m isma  po r  e l  té rm ino  de  ley  y  que 
e l  ac to r  p res ta ra  cauc ión  para  o rdena r  l a  med ida  cau te la r  de  
insc r ipc ión  de  la  demanda .  -  
 
P res tada  la  cauc ión ,  por  au to  de  fecha  22  de  sep t iembre  de  2014 ,  
se  o rdenó  la  med ida  cau te la r  de  insc r ipc ión  de  la  demanda .  -  
 
No t i f i cado  e l  demandado no  concu r r ió  a l  p roceso ,  en  consecuenc ia ,  
no  con tes tó  demanda  n i  p resen tó  demanda  de  reconvenc ión .  -  
 
Po r  au to  de  fecha  16  de  feb re ro  de  2015 ,  se  f i jó  f echa  pa ra  la  
rea l i zac ión  de  la  aud ienc ia  es ta tu ida  po r  e l  a r t í cu lo  430  de l  C de  
P .C ,  y  se  des ignó  per i to ,  a  f in  de  es tab lece r  los  p resupuestos  de  la  
re i v ind icac ión ,  espec ia lmen te  lo  re fe ren te  a  la  iden t idad  de l  p red io ,  
f echa  que  fue  camb iada  pa ra  e l  17  de  marzo  de  2015.  -Se 
escucha ron  las  dec la rac iones de  YESSIT  ECHEVERRIA ,  F IDEL  
GONZALEZ Y ESCILDA DE LEON -.  
 
L legado  e l  d ía  de  la  d i l i genc ia ,  la  pa r te  demandada  p resen tó  
so l i c i tud  de  nu l idad ,  la  cua l  f ue  rechazada de  p lano ,  dec is ión  que  
fue  impugnada en  repos ic ión  y  ape lac ión ,  los  cua les  fue ron 
rechazados,  po r  lo  que  se  in te rpone  repos ic ión  y  que ja ,  que  s iendo 
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denegado e l  p r imero ,  se  d i spuso  exped i r  l as  cop ias  pa ra  que  la  
ac tuac ión  sub iese  en  que ja  an te  es ta  supe r io r idad .  -  
 
Po r  au to  de  de te rm inó  con t inua r  con  la  aud ienc ia ,  donde  se  escuchó 
a l  pe r i to  des ignado y  e l  in te r roga to r io  a l  demandado.  
 
Segu idamente  se  suspend ió  la  d i l i genc ia  pa ra  se r  con t inuada e l  29  
de  ju l io  de  2015 . -  
 
F ina lmen te ,  en  aud ienc ia  de  26  de  nov iembre  de  2015 ,  se  d ic tó  
sen tenc ia  en  e l  p resen te  p roceso ,  en  la  cua l  se  acced ie ron  a  las  
p re tens iones re i v ind ica to r ias  y ,  consecuenc ia lmente ,  se  o rdenó  a l  
demandado  a  res t i tu i r  e l  b ien  den t ro  de  los  15  d ías  s igu ien tes  a  la  
e jecu to r ia  de  la  sen tenc ia ,  as í  m ismo ,  a  que  res t i tuya  a l  demandado 
po r  concepto  de  me jo ras ,  la  suma de  $  17 .680 .000  y és te  a  su  vez ,  
po r  concepto  de  me jo ras  ú t i les  la  suma de  $18 .144 .000  que  debe 
paga r le  a l  demandan te .  -  
 

FUNDAMENTOS DE LA SENTENCIA DE PRIMERA INSTANCI A  
 
In i c ia  rea l i zando unas  ano tac iones gene ra les  sob r e  la  p re tens ión  
re i v ind ica to r ia  y  sus  e lementos ,  pa ra  pasa r  luego  a l  es tud io  de  cada 
uno  de  e l los .  -  
 
Respecto  de l  t í tu lo  de  dom in io ,  expresa  que  la  p rop iedad  de  un  b ien  
inmueb le  se  puede  es tab lece r  con  la  esc r i tu ra  de  compraventa  
deb idamen te  reg is t rada  y  con  e l  f o l io  de  mat r ícu la  inmob i l ia r ia  
donde apa rezca  reg is t rada  la  esc r i tu ra  de  adqu is i c ión .  -Que,  en  e l  
caso  de  mar ras ,  se  apo r tó  cop ia  de  la  Esc r i tu ra  Pú b l i ca  N°  775  de  
agosto  31  de  1979 ,  po r  lo  que  encuent ra  demost rado  e l  p r imer 
p resupuesto  de  la  p re tens ión  re i v ind ica to r ia .   
 
Respecto  de  la  ca l idad  de  poseedo r  en  cabeza  de l  demandado,  
encuent ra  e l  despacho de  p r imera  ins tanc ia  que  a  pesar  de  que  e l  
demandado no  con tes tó  la  demanda ,  los  tes t igos   y  e l  m ismo 
demandado en  su  in te r roga to r io  de  pa r te ,  como  en  los  a lega tos  
p resen tado s  po r  su  apode rado ,  con f iesa  que  es  poseedo r  de l  p red io  
mate r ia  de l  p roceso ,  amén de  que  e l  d ic tamen pe r i c ia l  da  fe  de  la  
ocupac ión  y  ence r ramien to  de l  p red io  de  pa r te  de l  demandado ,  
encont rándose  de  esa  manera  p robado  e l  segundo p resupuesto . -  
 
Con e l  d i c tamen per i c ia l  p rac t icado  en  e l  p roceso ,  se  logró  
demost ra r  que  e l  inmueb le  rec lamado en  res t i t uc ión  es  e l  m i smo que  
se  encuen t ra  con temp lado  como de  p rop iedad  de l  demandante  y  
tamb ién  e l  ocupado  po r  e l  demandado,  po r  lo  que  e l  te rce r  
p resupuesto ,  iden t idad  de l  b ien ,  se  encuent ra  deb idamente 
es t ruc tu rado .   
 
S iendo as í ,  se  cons idera  que  es  p rocedente  accede r  a  la  p re tens ión 
re i v ind ica to r ia  y ,  en  consecuenc ia ,  p roced ió  a  es tab lece r   las 
p res tac iones mut uas ,  in i c iando  por  exp resa r  que ,  e l  demandado 
debe  cons ide rarse  como de   buena fe ,  po r  lo  que  los  f ru tos  que  debe 
res t i tu i r  so lo  son  a  pa r t i r  de  la  con tes tac ión  de  la  demanda ,  es  dec i r ,  
a  par t i r  de l  venc im ien to  de l  té rm ino  de   con tes tac ión  de  la  demanda,  
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por  lo  que  lo  condena a  paga r  a l  demandante  la  suma de  $ 
17 .680 .000  que  va n  desde e l  d ía  5  de  d ic iembre  de  2014  has ta  16 
de  ene ro  de  20 15 .  
 
A  su  vez ,  reconoce  la  ex is tenc ia  de  me jo ras  en  favo r  de l  
demandado,  las  cua les  son  es t imadas en  la  suma de  $  18 .000 .000 . -  
 
Cont ra  de  la  an te r io r  dec is ión ,  tan to  e l  apode rado  de l  demandante 
como de l  demandado,  in te rpus ie ron  recu rso  de  ape lac ión ,  
p resen tando sus  cor respond ien tes  repa ros  en  la  aud ienc i a ,  po r  lo  
que  las  impugnac ion es fueron  conced idas  en  la  m isma .  
 

REP AROS DE LOS APELANTES  
 

  REP AROS DE LA P ARTE DEMANDANTE:  
 

Ape la  e l  numera l  3 º  de  la  pa r te  reso lu t i va  de  la  sen tenc ia ,  po r  
cuan to ,  una  pe rsona que  conoc iendo qu ien  es  e l  p rop ie ta r io  de  un  
p red io  y ,  s in  embargo ,  p rocede a  cer ra r lo ,  no  pued e cons iderarse 
como de  buena fe ,  además,  ya  hab ía  in ten tado  anexa r  e l  p red io  
a jeno  a  uno  p rop io ,  po r  lo  que  no  debe  o rdena r  reconoce r  me jo ras  
en  su  favo r .  
 

  REP AROS DE LA P ARTE DEMANDAD A:  
 

No compar te  la  dec is ión  e l  apode rado  de  la  pa r te  demandada ,  
pues to  que  e l  b ien  se  encont raba  abandonado,  lo  cua l  e s  cas t igado 
po r  la  ley ,  lo  cua l  es tá  demost rado  po r  e l  dec i r  de  los  tes t igos  y  los  
pe r i tos  des ignados  en  e l  p roceso ,  dado  que  los  demandan tes  no 
u t i l i za ron  e l  p red io  n i  pagaban  impues tos  po r  é l .  Además,  e l  
demandante  nunca  p robó  que  e l  p red io  es taba  cer rado .   
 
Que ,  ex is te  una  nu l idad  insanab le ,  en  e l  sen t ido  de  que  la  demanda 
deb ió  se r  p resen tada  por  e l  l i qu idado r ,  dado  que ,  la  Soc iedad 
demandante  se  encuent ra  en  es tado  de  l i qu idac ión  y  en  es te  caso  
fue  p resen tada  por  e l  rep resen tan te  lega l  de  la  m isma.  -  
 

CONSIDERACIONES DE LA SALA PARA DECIDIR LA SEGUNDA INSTANCIA 
 

Venc ida  la  opo r tun idad  de  t ras lado  de l  recurso  de  ape lac ión  
in te rpuesto  en  con t ra  de  la  sen tenc ia  d i c tada  en  e l  p resen te  
p roceso ,  acorde  con  e l  a r t í cu lo  14  de l  dec re to  806  de  2020 ,  se  
p rocede a rmón icamente  c on  e l  C .  G.  de l  P . ,  a  a tende r  en  es ta  
p rov idenc ia  exc lus ivamente  los  repa ros  conc re tos  que  las  pa r tes  le  
han  en ros t rado  a  la  sen tenc ia  ven ida  en  a lzada .  -  
 
En  e l  caso  de  mar ras ,  las  dos  pa r tes  in te rpus ie ron  recursos  de  
ape lac ión ,  por  lo  que  la  Sa la ,  l ib re  de  pos ib le  v io la c ión  de l  p r inc ip io  
de  la  re fo rmat io  en  pe jus ,  p rocede rá  a l  es tud io  de  las 
incon fo rmidades  p lan teadas  po r  cada  una  de  las  pa r tes ,  in i c iando  
po r  l as  exp resadas  po r  e l  demanda do ,  qu ien  es  e l  a fec tado  f ron ta l  
con  la  dec is ión ,  a  lo  que  se  p rocede.  
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Par t imos de  que ,  e l  demandado no  p resen tó  con tes tac ión  de  
demanda,  no  p resen tó  demanda de  reconvenc ión  y ,  en  
consecuenc ia ,  no  so l i c i tó  n inguna c lase  de  m ed io  p roba to r io  
encaminado  a  desv i r tuar  las  p re tens iones  de l  demandan te  y ,  mucho 
menos ,  encam inado  a  que  se  le  reconoc ie ra  de recho  a lguno .   
 
Po r  lo  t an to ,  la  p rov idenc ia  apun ta  a  es tud ia r  s i  los  p resupuestos 
de  la  p re tens ión  re i v ind ica to r ia  se  encuent ran  demos t rados o  por  e l  
con t ra r io ,  e l  ac to r  no  logró  t rae r  a l  p lena r io  la  ce r teza  de  d ichos  
p resupuestos ,  que  acorde  con  la  l ey  y  la  ju r isp rudenc ia ,  se  
conc re tan  en :  
 
A. -  La  p rueba de  la  ca l i dad  de  p rop ie ta r io  en  cabeza  de l  demandante  
y  respecto  de l  b ien  que  se  so l i c i ta  re i v ind icar .  –  
 
B. -  La  demos t rac ión  de  la  ca l i dad  de  pos eedo r  en  cabeza  de l  
demandado y  
 
C. -  Que se  demuest re  la  i den t idad  de l  p red io  rec lamado,  en  e l  
sen t ido  de  se r  e l  pose ído  po r  e l  demandado y  a  su  vez ,  e l  con ten ido  
en  e l  t í tu lo  de  p rop iedad  de l  ac to r .  –  
 
Es tos  p resupuestos  son  concu r ren tes  y ,  además,  desde e l  pun to  de  
v i s ta  p roba to r io ,  son  ca rga  de l  demandante ,  a  qu ien  le  co r responde 
t rae r  a l  p lena r io  la  es t ruc tu rac ión  de  todos  y  cada  uno  de  e l los ,  de  
manera  que ,  demost rados ,  la  p rospe r idad  de  la  p re tens ión  es ta r ía  
ga ran t i zada  o ,  po r  e l  con t ra r io ,  de  no  cump l i r  con  esa  ca rga ,  e l  
sucedáneo p roba to r io  impone la  dec l inac ión  de  las  dec la rac iones 
so l i c i tadas .   
 
E l  f unc iona r io  de  p r imera  ins ta nc ia  encon t ró  demos t rados  ta les  
p resupuestos :  
 
A. -  E l  t í tu lo  de  dueño  con  e l  apo r te  de  la  esc r i tu ra  púb l ica  N°  775  
de  agos to  31  de  1979  y e l  f o l io  de  mat r ícu la  inmob i l ia r ia  de l  p red io  
en  e l  cua l  se  encue n t ra  reg is t rada  d icha  esc r i tu ra ;  
 
B. -  La  ca l idad  de  poseedo r  en  e l  demandado ,  en  la  exp resa 
con fes ión  que  de  e l lo  rea l i zó  e l  demandado en  su  in te r roga to r io  de 
pa r te ,  amén  de  los  tes t imon ios  recepc ionados  y  las  p ruebas  de 
inspecc ión  jud ic ia l  y  pe r ic ia l  p rac t i cadas en  e l  p roceso  y ,   
 
C. -  La  iden t idad  de l  p red io  rec lamado en  res t i tuc ión  con  lo  pose ído  
po r  e l  demandado  y  e l  con ten ido  en  la  esc r i tu ra  púb l i ca  es tá  
demost rado  med ian te  expe r t ic ia  técn ica  con  la  cua l  se  encont ró  
to ta lmente  de  acue rdo  tan to  demandan te  como demandado.   
 
S iendo  as í ,  e l  sen t ido  de  la  sen tenc ia  re i v ind ica to r ia  ven ida  en  
a lzada ,  se  encuen t ra  to ta lmente  a jus tada  a l  ace rvo  p roba to r io  
ve r t i do  en  e l  p resen te  p roceso ,  po r  lo  que  la  Sa la  no  encuen t ra  
mot i vo  pa ra  revoca r  la  sen tenc ia  ape lada .   
 
Es  más,  los  repa ros  conc re tos  que  rea l i za  e l  ape la n te  a l  momento 
de  in te rpone r  su  recurso  co r ren  la  m isma  sue r te ,  por  cuan to  no  es  



Consejo Superior de la Judicatura 

Consejo Seccional de la Judicatura del Atlántico 
Tribunal Superior del Distrito Judicial de Barranquilla 

Sala Octava Civil - Familia 

 

 

 

Palacio de Justicia, Carrera 45 No. 44-12 Piso 3  

PBX: 3885005. Correo: scf01bqlla@cendoj.ramajudicial.gov.co   

Barranquilla – Atlántico.  Colombia 

6 
 

ob l igac ión  de  qu ien  de ten ta  e l  de recho  de  domin io  sob re  un  b ien 
inmueb le ,  mate r ia lmente  rea l i za r  su  de ten tac ión ,  dado  que  son  
ju r íd icamen te  v iab le s  las  s i tuac iones conoc idas  como 
desmembrac iones de l  de recho  de  p rop ieda d  en  d is f ru te ,  uso  y  abuso 
de l  b ien  med ian te  la  tenenc ia ,  la  nuda  p rop iedad y  la  p rop iedad 
p lena ,  pe ro  po r  o t ro  lado ,  no  es  desv i r tuado  que  e l  b ien  mater ia  de  
res t i tuc ión ,  se  encont raba  ocupado  a  nombre  de l  p rop ie ta r io  e n 
cabeza  de  un  tenedo r ,  que  fue  desa lo jado  po r  e l  ac tua l  poseedo r  a l  
momento  de  ence r ra r lo  o  po r  lo  menos ,  es  una  s i tuac ión  no 
desv i r tuada  p roba to r iamente  po r  e l  demandado.  
 
-S i  e l  abandono rea lmente  se  causa  po r  pa r te  de l  p rop ie ta r io  de  un  
p red io ,  lo  que  se  puede causa r  son  sanc iones adm in is t ra t i vas  y  de  
po l ic ía ,  pe ro  e l lo  po r  s í  so lo ,  no  pos ib i l i ta  las  invas iones u  
ocupac iones de l  p red io - .   
 
En  cuanto  a  lo  re fe ren te  de  la  ex is tenc ia  de  una  nu l idad  p rocesa l  
po r  indeb ida  rep resen t ac ión  de  la  en t idad  demandante ,  e l  Juzgado 
de  conoc im ien to  dec la ró  saneada d icha  nu l idad  y en  con t ra  de  es ta  
dec is ión  n inguna incon fo rm idad  man i fes tó  e l  hoy demandado,  po r  l o  
que  se r ía  e l lo  un  tema vedado a  es ta  Sa la  p roceder  a  re  es tud ia r ,  
dado  lo  p rec lus ivo  de l  tema  y  de l  p roceso  en  gene ra l ,  ta l  como lo  
exp resó  la  Sa la  Dua l  en  au to  de  fecha  14  de  ju l io  de  2017 ,  a l  
reso lve r  e l  recurso  de  súp l i ca .  
 
Po r  o t ro  lado ,  e l  demandante  so l ic i ta  sea  revocada  o  mod i f i cada  lo  
re fe ren te  a  las  compensac iones mutuas ,  dado que  no  es  pos ib le  
cons ide ra r  de  buena  fe  a l  demandado  que  ha  in ten tado ,  med ian te  
f raude ,  ad ic iona rse  un  p red io  que  no  es  de  é l  y  que  se  conoce ,  en 
consecuenc ia ,  qu ien  es  su  t i tu la r  y ,  además ,  que  sab iendo  e l l o ,  lo  
c ie r ra ,  pa ra  mate r ia lmente  aprop ia rse  de  d icho  b ien .   
 
Pues  b ien ,  a l  p rospe ra r  la  p re tens ión  re i v ind ica to r ia ,  po r  ap l i cac ión  
de l  p r inc ip io  de  jus t i c ia  y  equ idad ,  co r responde a l  f unc iona r io ,  
descende r  a l  es tab lec im ien to  de  las  compensac iones  mutuas  y  pa ra  
la  cuan t i f i cac ión  de  los  f ru tos  y  reconoc im ien to  de  las  me jo r as ,  debe 
pa r t i rse  de  ca ta loga r  a l  p oseedo r  como de  buena o  ma la  fe ,  s iendo  
lo  p r imero ,  se rá  so lo  condenado a  paga r  f ru tos  a  pa r t i r  de l  
venc im ien to  de l  té rm ino  de  t ras lado  de  la  demanda  o ,  de  lo  
con t ra r io ,  desde  e l  hecho  de  la  ocupac ión ,  as í  m ismo ,  l o  re fe ren te 
a  las  me jo ras ,  dado  que  e l  de  buena  fe  tend rá  de recho  a l  
reconoc im ien to  de  e l los  y  e l  de  ma la  fe ,  no .  
 
En  e l  p resen te  caso ,  l a  f unc ionar ia  encont ró  como de  buena fe  a l  
ocupante  demandado  de l  p red io  que  se  p ide  sea  res t i tu ido ,  
ca rac te r i zac ión  que  no  compar te  la  pa r te  demandan te ,  s in  embargo ,  
l a  p resunc ión  de  buena fe  que  p ro tege  a  todos  los  c iudadanos  en  su 
compor tamien to  soc ia l ,  no  encuen t ra  la  Sa la  que  haya  s ido  
desv i r tuada ,  dado que  e l  ocupante  demandado ingresó  a  ocupa r  e l  
p red io  desde  mucho t iempo ,  rea l izó  pos te r io rmente  escr i t u ra  de 
p r io r i zac ión  y  en  2010  ence r ró  con  pared ,  muros ,  p iso  y  techo  e l  
p red io  y ,  en  todo  ese  lapso ,  nad ie  se  p resen tó  a  rec lamar  la  
t i tu la r idad  de l  m ismo,  más ,  cuando  dec is iones  po l ic i vas   de  amparo 
p ro tegen su  ocupac ión ,  d e  lo  que  deduce  que  su  poses ión  es  de 
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buena fe  s imp le ,  es  dec i r ,  deduc ida  de  la  pe rmanenc ia  en  e l  p red io  
po r  tan to  t iempo s in  que  nad ie  p roceda  a  rec lamar  t i tu la r idad  sob re 
e l  m ismo.  
 
S iendo  as í ,  l o  re fe ren te  a  la  tempora l idad  de  los  f ru tos  reconoc idos 
y  a l  de recho  de  las  me jo ras  reconoc idas ,  nada  t iene  que  
rep rocha rse  a  la  sen tenc ia  de  p r imera  ins tanc ia  ven ida  en  a lzada  y  
se  con f i rmará  en tonces ,  in tegra lmente  la  sen tenc ia  ape lada ,  como 
se  expresa rá  en  la  par te  reso lu t i va  de  es te  fa l lo .   
 
Po r  l o  exp resado en  es tas  cons id erac iones,  la  Sa la  Octava  C iv i l  -  
Fami l ia  de l  T r ibuna l  Supe r io r  de l  D is t r i to  Jud ic ia l  de  Ba r ranqu i l l a ,  
adm in is t ran do jus t i c ia  en  nombre  de  la  Repú b l ica  de  Co lombia  y  po r  
au to r idad  de  la  ley ,  

RESUELVE 
 

PRIMERO:  CONFIRMASE  la  sen tenc ia  ven ida  en  a lzada ,  p ro fe r ida  
po r  e l  Juzgado Qu in to  C iv i l  de l  C i rcu i to  de  es ta  c iudad  d e  fecha  15 
de  nov iembre  de  2015,  den t ro  de l  p roceso  ins tau rado  po r  la  
Soc iedad  FIMA BIRBRAGHER E HIJOS LIMITADA EN 
L IQUIDACION  en  con t ra  de l  seño r  LUIS HERNEY GIRALDO 
OROZCO ,  con  apoyo  en  las  cons ide rac iones  expuestas  en  es ta  
p rov idenc ia .   
 
SEGUNDO:  S i n  cos tas  en  es ta  Segunda  Ins tanc ia .   
 
TERCERO:  E j ecu to r iada  es ta  p rov idenc ia ,  remí tase  la  ac tuac ión  a l  
despacho de  o r igen .  L íb rese  o f i c io .  
 
 

COPIESE,  NOTIFIQUESE Y CÚ MPLASE  
 

  
ABDON SIERRA GUTIERREZ 

Magis trado Ponente  
 

  
YAENS CASTELLON GIRALDO  

Magis trada  

 
ALFREDO CASTILLA TORRES  

Magis trado  
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